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UCHWALA nr ............
Rady Miejskiej w Piasecznie
zdnia ......cccee.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci wsi Wolka Kozodawska.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. z 2015r. poz. 1515) oraz na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2015 r. poz. 199 ze zm), w zwigzku z wykonaniem
Uchwaly Rady Miejskiej w Piasecznie Nr 1152/XXX1X/2013 z dnia 23.10.2013 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Wolka Kozodawska, Rada Miejska w
Piasecznie stwierdza , ze niniejszy plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Piaseczno i uchwala co nastepuje:

DZIAL 1
USTALENIA WSTEPNE
Rozdzial 1

Zakres obowigzywania planu

§1
Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Wolka Kozodawska , zwany dalej
»planem” | ktérego integralnymi cze$ciami sg :
1) czes$¢ tekstowa stanowigca tre$¢ uchwaty;
2) cze$¢ graficzna , na ktorg sktada si¢ rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatgcznik nr 1;
3) rozstrzygniecie 0 Sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu , stanowigce zatacznik nr 2;
4) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktoére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiace zalacznik nr 3.

§2
Planem objeto obszar , ktorego granice wskazane na rysunku planu wyznaczaja:
1) Od poéinocy — potudniowa linia rozgraniczajaca ul. Bukietowej;
2) Od wschodu — zachodnia linia rozgraniczajaca ul. Dworskiej;
3) Od potudnia — pétnocno —zachodnia linia rozgraniczajgca ul. Dworskiej oraz o$ rzeki Jeziorki;
4) 0Od zachodu — zachodnie granice dziatek nr ew. 53/15 (powstatej w wyniku podziatu dziatki nr ew. 53/2) oraz
dz. nr ew. 53/4 i zachodnia linia rozgraniczajaca ul. Hajduczka.

§3

1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terenow oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;

3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4)  zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;

6) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie przepisoOw odrebnych;



7)
8)

9)
10)
11)
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szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;

szczegblnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu ,w tym zakaz
zabudowy;

zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j;
sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ optate wynikajgca ze wzrostu warto$ci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu.

2. Ze wzgledu na brak wystepowania ponizszej problematyki, plan nie zawiera ustalen dotyczacych:

1)
2)
3)

zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej;

wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

granic i sposobow zagospodarowania terendw gorniczych oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych .

§4

1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:

1)
2)
3)
4)
5)
6)

granice obszaru objetego planem;

linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
nieprzekraczalne linie zabudowy;

wymiarowanie;

przeznaczenie terenow okreslone symbolami literowymi i cyframi.;

granica systemu przyrodniczego gminy.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu wynikaja z przepisé6w odrgbnych:

1)
2)
3)
4)
5)

granice obszaru szczegolnego zagrozenia powodzia;

granica strefy ochrony urbanistycznej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;

granica strefy szczegodlnej ochrony ekologicznej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;
obiekty zabytkowe uj¢te w Gminnej Ewidencji Zabytkow

park zabytkowy .

3. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny.

§5

Dla poszczeg6lnych terendw obowigzuja tacznie przepisy ogolne zawarte w Dziale I i Dziale 11T uchwaty oraz
odpowiednie przepisy szczegdlowe zawarte w Dziale Il uchwaly.

Rozdzial 2
Wyjas$nienie uzywanych pojeé

§6

Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1

2)

3)

4)

przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi,
ktore dotycza szczegdlow zagadnien ujetych w planie;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre$§lonym przeznaczeniu lub 0 odrebnych zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i okreslony symbolem
literowym i cyfra;

linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub r6znych zasadach zagospodarowania;

ustugach — nalezy przez to rozumie¢ samodzielne obiekty budowlane lub pomieszczenia w budynkach
0 innych funkcjach niz ustugowe i urzadzenia stuzace dziatalnosci, ktorej celem jest zaspokajanie
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potrzeb ludnosci, a nie wytwarzanie bezposrednio metodami przemystowymi dobr materialnych. Ustugi
dzieli si¢ na:

a)  nieucigzliwe — to jest ustugi, ktore nie sg zaliczane, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
do przedsigwzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko,

b)  wucigzliwe — nie spetniajace wymogoéw wymienionych w lit a;

5) wysoko$¢ zabudowy — nalezy przez to rozumiec:

a)  wysokos¢ budynkéw;

b)  wysokosé obiektow budowlanych — nie bedacych budynkami mierzong od $redniego poziomu
terenu na obrysie obiektu do najwyzej potoznego punktu tego obiektu ;

6) udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dzialki budowlanej - nalezy przez to
rozumie¢ wyrazong w procentach powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego na dziatce budowlanej lub
terenie okre$§lonym w ustaleniach szczegotowych;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczone na rysunku planu,
poza ktére nie wolno wyprowadzac lica budynku lub obiektu kubaturowego (kondygnacji nadziemnych
i podziemnych) z pominigciem loggi, balkonéw wysunigtych poza obrys budynku — nie wigcej niz 1,5 m
oraz elementow wejs¢ do budynkow (schoddéw, podestow, pochylni dla niepetnosprawnych i zadaszen);

8) froncie nowo wydzielanej dzialki budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ szeroko$¢ nowo
wydzielonej dziatki budowalnej od strony przylegajacej bezposrednio do drogi publicznej lub
wewnetrznej, z ktorej dziatka ta jest obstugiwana komunikacyjnie.

DZIAL 11
USTALENIA OGOLNE

Rozdzial 3

Przeznaczenie terenow

§7

Ustala si¢ linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
wyznaczone na rysunku planu.

§8

1. Plan ustala nastepujace rodzaje przeznaczenia terendw wyznaczonych na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi i oznaczonych wymienionymi nizej symbolami:
1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug nieucigzliwych;
3) U - tereny ustug nieuciazliwych;
4) ZP —tereny ogélnodostepnej zieleni urzgdzanej;
5) RZ —tereny trwatych uzytkoéw zielonych z zadrzewieniami i zakrzewieniami w dolinach rzek;
6) Ws -tereny wod stojacych ;
7)  Wr —tereny wod plynacych.
2. tereny komunikacji:
1) drogi publiczne klasy dojazdowej oznaczone symbolem KDD;
2) publiczny cigg pieszo - rowerowy oznaczony symbolem KPJ-R;
3) teren ogodlnodostepnego parkingu oznaczonego symbolem KS;
4) drogi wewnetrzne, oznaczone symbolem KDW.
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§9

Na wszystkich terenach przeznaczonych pod zabudowe dopuszcza si¢ realizacje dojazdow, drog wewngtrznych,
miejsc do parkowania , przytaczy do budynkéw i innych urzadzen niezbednych do prawidtowego funkcjonowania
terenu.

Rozdzial 4

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy

oraz zagospodarowania terenu.

§10

W zakresie parametréw i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone i zwymiarowane zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza si¢ remonty i przebudowy istniejacej zabudowy, usytuowanej w pasie pomig¢dzy liniami
rozgraniczajgcymi drog a nieprzekraczalng linig zabudowy, z wykluczeniem powigkszenia
kubaturowego skutkujacego zwigkszeniem powierzchni zabudowy w tym pasie terenu;

3) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ obiektow budowlanych nie bedacych budynkami do 25 m., z
wylaczeniem obiektoéw i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej dla ktorej nie ustala si¢
maksymalnej wysokosci .

§11

W zakresie realizacji ogrodzen:

1) ustala si¢ lokalizacj¢ ogrodzenia od strony drog publicznych i wewnetrznych w liniach
rozgraniczajacych tych drog; dopuszcza si¢ miejscowe wycofanie ogrodzenia w glab dziatki w
przypadku koniecznos$ci ominigcia istniejacych przeszkdd, w szczegolnosci drzew, urzadzen
infrastruktury technicznej oraz w miejscach sytuowania bram wjazdowych i furtek;

2) nakazuje si¢ wycofanie bram wjazdowych usytuowanych w ogrodzeniach przy drogach o szeroko$ci
mniejszej niz 10,0 m 0 minimum 2,0 m w stosunku do linii rozgraniczajacej drogi, ustalonej w planie;

3) nakazuje si¢ stosowanie ogrodzen azurowych o przeswicie minimum 60% na catej powierzchni;

4) zakazuje si¢ stosowania przesel z prefabrykowanych elementow betonowych oraz ogrodzen
betonowych wylewnych;

5) dopuszcza si¢ podmurowke ogrodzenia nie przewyzszajaca poziomu terenu lub wyzszg (do 0,6 m
nad poziom terenu) ale z przepustami o wymiarach 0,15 na 0,15 m i minimum co 10,0 m, usytuowanymi
W poziomie terenu tak, by zapewni¢ mozliwo$¢ migracji drobnych zwierzat;

6) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ ogrodzen do 1,8 m od poziomu terenu;

7) ustala sie, zakaz grodzenia na terenach oznaczonych symbolem ZP i RZ z wytgczeniem placow zabaw i
rekreacyjnych;

8) dla terenow potozonych w sasiedztwie drogi — ul. Dworska ze wzgledu ma mozliwos$¢ przekroczenia
dopuszczalnych norm hatasu komunikacyjnego dopuszcza si¢ realizacje pelnych ogrodzen, za
wyjatkiem ogrodzen o ktérych mowa w ppkt.4.

§12

W zakresie zasad i warunkéw sytuowania tablic, szyldéw i urzadzen reklamowych:
1) zakazuje si¢ umieszczania tablic i urzadzen reklamowych:
a)  nadrzewach i w zasiggu ich koron;
b)  nabudowlach i urzadzeniach infrastruktury technicznej (stupach linii elektroenergetycznych,
transformatorach itp.)
2) zakazuje si¢ wspornikowego wywieszania tablic i urzadzen reklamowych poza linie rozgraniczajace
drog oraz granice dziatek sgsiednich;
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3) zakazuje si¢ lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych w liniach rozgraniczajacych drog;
4) ustalenia pkt 1 i 2 nie dotycza gminnego systemu informacji przestrzennej oraz znakow drogowych;
5) dopuszcza si¢ lokalizowanie szyldow i tablic reklamowych wytacznie na budynkach oraz w linii
ogrodzenia nieruchomosci pod warunkiem, ze powierzchnia szyldu i tablicy reklamowej na wi/w
obiektach nie przekroczy:
a)  naterenach oznaczonych symbolem MN - 1,0 m? , przy czym taczna ich powierzchnia nie
przekroczy 3,0 m?
b)  naterenach oznaczonych symbolem MN/U - 1,5 m?, przy czym taczna ich powierzchnia nie
przekroczy 4,5 m?
c)  naterenach oznaczonych symbolami —-U - 3,0 m?, przy czym taczna ich powierzchnia nie
przekroczy 9,0 m2.

§13

W zakresie sposobu wykonczenia elewacji budynkow i dachow:

1) wustala si¢ wykonczenie elewacji tynkiem, drewnem, ceramikg lub innymi materiatami naturalnymi;

2) zakazuje si¢ stosowania na elewacji paneli z tworzyw sztucznych i blach dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej ;

3) ustala si¢ pokrycie dachow wysokich gontem, dachéwka ceramiczng lub materiatem dachowko
podobnym w odcieniach kolorystycznych dachéwki ceramiczne;;

4) dla dachéw ptaskich dopuszcza si¢ stosowanie innych materiatow, odpowiednich do przyjetej geometrii
dachu.

Rozdzial 5
Zasady ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi oraz przyrody i krajobrazu kulturowego

§14.

1. Wskazuje si¢ granice :
1)  Strefy Ochrony Urbanistycznej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;
2) Strefa szczegolnej ochrony ekologicznej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

2. Obszar objety niniejszym planem potozony jest w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu;

3. W planie ustala si¢ zasade zagospodarowania tych obszarow w sposdb uwzgledniajacy uwarunkowania
srodowiska przyrodniczego, a takze ograniczenia w inwestowaniu i zagospodarowaniu tego terenow
wskazanych w ust. 1 i 2 niniejszego paragrafu zgodnie z przepisami powotujacymi te obszary oraz
obowigzujacymi planami ochrony.

4. Ustala si¢ ochron¢ pomnika przyrody — gtaz narzutowy znajdujacy si¢ w granicach terenu zieleni urzgdzone;j
oznaczonej symbolem 2ZP, zgodnie z obowigzujacymi przepisami .

§15.

W zakresie ochrony $rodowiska :

1. Na obszarze objetym ustaleniami planu wprowadza si¢ zakaz lokalizowania przedsigwzie¢ mogacych,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami, zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko,
za wyjatkiem:

1)  zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;j;

2)  garazy i parkingdw samochodowych;

3)  drog publicznych i zwigzanych z nimi urzadzen;
4)  obiektow infrastruktury techniczne;j.
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o ks

2. Na obszarze objetym ustaleniami planu wprowadza si¢ zakaz lokalizowania obiektow zaliczonych do
zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii zgodnie z przepisami
odrebnymi .

3. Ustala si¢ granice systemu przyrodniczego Gminy , gdzie obowigzuje zakaz zabudowy.

§16.

W zakresie ochrony przed halasem : ustala si¢ zakwalifikowanie poszczegdlnych terenow do grup, dla
ktorych w przepisach odrebnych obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu:

1) wszystkie tereny oznaczone symbolem MN: do terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) wszystkie tereny oznaczone symbolem U, MN/U: do terendw mieszkaniowo — ustugowych.

§17.

W zakresie ochrony wod i stosunkéw wodnych oraz ochrony powierzchni ziemi :

1) zakazuje si¢ wprowadzania nie oczyszczonych $ciekdw do wod powierzchniowych i do gruntu;

2) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow, ktorych oddziatywanie lub emitowanie zanieczyszczen moze
negatywnie wplynac na stan wod podziemnych;

3) zakazuje si¢ niszczenia a w szczeg6lnosci zasypywania wszelkich ciekow, rowow, kanatow i zbiornikow
wodnych;

4) nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan technicznych ograniczajgcych obnizanie poziomu wod gruntowych
dla przedsigwziec realizowanych ponizej poziomu wod gruntowych , z wyjatkiem prac zwigzanych z
okresowym odwodnieniem wkopow na czas budowy .

Rozdzial 6
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
§18.

Wskazuje si¢ zabytkowe obiekty dawnego majatku ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkéw oznaczone na
rysunku planu :

1) dom zarzadcy ( na terenie 1U);

2) budynek mleczarni ( na terenie 1U).

W stosunku do w/w obiektow obowigzujg zasady okreslone w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony
Zabytoéw oraz ustala si¢ ich ochrone w zakresie zachowania wyrazu architektonicznego ;

Wskazuje si¢ zabytkowy park krajobrazowy z przetomu XVIII/XIX w., oznaczony na rysunku planu na
terenie2 ZP i1 Ws;

W stosunku do w/w parku zakazuje si¢ ingerencji w uktad przestrzenny o charakterze krajobrazowym ;
Na terenie parku zabytkowego dopuszcza si¢ realizacje ciagdw pieszo rowerowych , ktorych przebieg
powinien wynika¢ z analizy uwzgledniajacej mozliwos¢ jego rewaloryzacji i1 ochrony.
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Rozdzial 7

Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektéw podlegajacych ochronie ustalonych na

podstawie odrebnych przepisow
§19.

Wskazuje si¢ granice obszaru szczegolnego zagrozenia powodzia, zgodnie z rysunkiem planu , w zasiegu
ktérego obowiazujg szczegolne uwarunkowania dla inwestowania i zagospodarowania, wynikajace z przepisow
odrebnych.

Rozdzial 8
Zasady scalania i podzialu nieruchomosci
§20.

1. Nie wskazuje si¢ terenow przeznaczonych do przeprowadzenia scalenia i podziatu na zasadach okreslonych
w art. 22 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2. Ustala si¢ minimalne powierzchnie dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu, minimalng szerokos¢
frontu oraz kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla terenow;

3. Przy scaleniu i podziale dziatek na terenach przylegajacych do drég publicznych ustala si¢ nakaz wydzielenia
terenow przeznaczonych pod uktad komunikacyjny, zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 9
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji
§21.

Plan ustala publiczny uklad komunikacji drogowej ztozony z drog dojazdowych oznaczonych symbolem KDD
oraz publicznego ciagu pieszo —rowerowego (KPJ-R) , wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi zgodnie z
rysunkiem panu .

§22.

Plan ustala niepubliczny uklad komunikacji drogowej zlozony z drog wewnetrznych oznaczonych symbolem
KDW, wyznaczony liniami rozgraniczajacymi zgodnie z rysunkiem panu.

§23.

W zakresie urzadzania terenow komunikacji:

1) dopuszcza si¢ obstuge komunikacyijng dziatek poprzez drogi wewnetrzne, nie oznaczone na rysunku
planu o minimalnej szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych 8,0 m;

2) dopuszcza sig realizacje poszerzonych wjazdow bramowych wycofanych w glab dziatki w przypadku
zjazdu z ulicy o szerokosci mniejszej niz 10,0 m w liniach rozgraniczajacych;

3) dopuszcza si¢ realizacje $ciezek rowerowych w liniach rozgraniczajacych drog publicznych;

4) na terenach uktadu komunikacyjnego, wyznaczonego na rysunku planu, do czasu jego realizacji
dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania.
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w

§24.

Ustala si¢ zasady realizacji miejsc do parkowania dla istniejacych i projektowanych inwestycji na terenie
wiasnej dziatki budowlanej lub zespotu dziatek budowlanych wedlug wskaznikoéw parkingowych okreslonych
ponizej:

1) minimum 2 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej;

2) minimum 3 miejsca do parkowania na kazde 100 m’ powierzchni uzytkowej ustug oraz nie mniej
niz 2 miejsca do parkowania na kazde dodatkowe rozpoczete 100 m* powierzchni uzytkowej
ushug; dla obiektow o mniejszej powierzchni uzytkowej niz 100 m? minimum 2 miejsca do
parkowania;

3) minimum 1 miejsce do parkowania na 50 m? powierzchni terenu urzadzen sportu i rekreacji .

4) dla pojazdoéw zaopatrzonych w karty parkingowe minimum 1stanowisko na 20 miejsc do parkowania
i nie mniej niz 1 miejsce dla parkingu ponizej 10 miejsc do parkowania.

W przypadku realizacji na dzialce budowlanej funkcji taczacej zabudowe mieszkaniowa i ushugi, miejsca do

parkowania nalezy oblicza¢ oddzielnie dla kazdej z funkcji i zsumowac;

Dla zabudowy jednorodzinnej dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc do parkowania na podjezdzie do garazu.

Dopuszcza si¢ realizacje miejsc do parkowania , w tym przeznaczonych dla pojazdow zaopatrzonych w karte

parkingowa, w liniach rozgraniczajacych drog w formie zatok i paséw postojowych.

Rozdziat 10
Zasady modernizacji , rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
§25.

W zakresie infrastruktury technicznej:

1) Ustala si¢ pelng obstuge istniejacego i nowego zainwestowania w oparciu o systemy infrastruktury
technicznej;

2) Dopuszcza sie modernizacje i przebudowe istniejgcych urzadzen infrastruktury technicznej w
przypadku, gdy nastapi kolizja z projektowang zabudowa, obiektami i zagospodarowaniem terenu
przewidzianymi w planie do realizacji oraz budowe i rozbudowe jej elementéw w miar¢ wystepowania
potrzeb zwigzanych z zabudowa terenu przy spetnieniu uwarunkowan wynikajacych z przepiséw
odrebnych.

§26.

W zakresie zaopatrzenia w wode:

1) Ustala si¢ zaopatrzenie w wod¢ z wodociggu gminnego w oparciu o istniejacg w obszarze planu sie¢
wodociaggowa;

2) Nakazuje si¢ podtaczenie wszystkich budynkéw mieszkalnych i ustugowych do sieci wodociggowej;

3) Ustala si¢ zachowanie, modernizacje, przebudowe i rozbudowg istniejacej sieci wodociggowej;

4) Nakazuje si¢ zapewnienie zaopatrzenia w wodg na cele przeciwpozarowe, z uwzglednieniem
rozmieszczenia w sieci drog hydrantow nadziemnych zgodnie z przepisami odregbnymi obowigzujacymi
w tym zakresie.
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§27.

W zakresie odprowadzania $ciekow sanitarnych:

1) Ustala si¢ odprowadzanie $ciekow do gminnej sieci kanalizacyjnej oraz wykonania przytacza
kanalizacyjnego umozliwiajacego odprowadzenie Sciekdw sanitarnych w stopniu wystarczajacym
dla obstugi dziatki, jej zabudowy i zagospodarowania, zgodnych z przeznaczeniem;

2) Nakazuje si¢ podtaczenie wszystkich budynkow mieszkalnych i ustugowych do sieci kanalizacyjnej;

3) Zakazuje sig¢ realizacji przydomowych i lokalnych oczyszczalni sciekow;

4) Zakazuje si¢ odprowadzania sciekow sanitarnych do gruntu oraz do wod powierzchniowych;

5) Do czasu realizacji docelowej kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow z budynkow
do szczelnych i atestowanych zbiornikow.

§28.

W zakresie odprowadzania wod opadowych:

1) Ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych:

a)  zterenéw zabudowy - powierzchniowo na teren whasnej dziatki lub poprzez urzadzenia techniczne
tj. systemy rozsaczajgce, studnie chtonne, zbiorniki retencyjne itp.;

b)  zterendéw drdg publicznych oraz innych powierzchni utwardzonych do rowoéw wodnych
lub poprzez system kanalizacji deszczowej.

2) Nakazuje si¢ podczyszczanie wod opadowych z substancji ropopochodnych w wysokosprawnych
separatorach btota z utwardzonych powierzchni drog publicznych, terenéw komunikacji oraz innych
powierzchni utwardzonych zabudowy ustugowe;j;

3) Nakazuje si¢ wyposazenie instalacji stuzacych do odprowadzania i zrzutow wod opadowych w
urzadzenia podczyszczajace;

4) Zakazuje si¢ ksztaltowania powierzchni dziatek w sposéb mogacy powodowaé sptyw wody na sgsiednie
tereny lub tworzenie si¢ na sasiednich terenach zastoin wody na skutek podniesienia poziomu gruntu;

5) Dopuszcza si¢ retencje wod deszczowych w oparciu o urzadzenia potozone poza granicg planu, w tym
w oparciu 0 naturalne odbiorniki wod deszczowych;

6) Dopuszcza si¢ odprowadzanie nadmiaru wod opadowych z dziatek do kanalizacji deszczowej po jej
realizacji.

§29.

W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) Ustala si¢ zasilanie z krajowego systemu energetycznego za posrednictwem stacji 220/110/15kV
,,Piaseczno” i rozdzielni 15 kV;

2) Ustala si¢ zaopatrzenie odbiorcoOw w energie elektryczng z istniejacych sieci 15kV, stacji
transformatorowych, napowietrznych i podziemnych kablowych linii elektroenergetycznych NN;

3) Dopuszcza sie wykorzystanie odnawialnych zrodet energii z wytgczeniem elektrowni wiatrowych .

§30.

W zakresie zaopatrzenia w energie cieplna i gaz:

1) Ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto w oparciu o indywidualne zrodta ciepta, w tym zrodta energii
odnawialnej (z wytaczeniem energii wiatrowe;j );

2) Nakazuje si¢ stosowanie urzadzen i systemoéw grzewczych zapewniajacych nie przekraczanie
dopuszczalnych pozioméw substancji w powietrzu, ktore obowigzuja w obszarze planu i na terenach
przylegtych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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§31.

W zakresie lacznosci publicznej :

1) Ustala si¢ pelne pokrycie zapotrzebowania na ustugi z zakresu tacznosci publicznej w oparciu 0
dostepnych operatorow;

2) Dopuszcza sie rozbudowe sieci telekomunikacyjnej poprzez kablowe rozprowadzenie linii abonenckich
oraz droga radiows,

3) Dopuszcza si¢ sytuowanie urzadzen infrastruktury technicznej z zakresu telekomunikacji na catym
obszarze objetym planem.

§32.

W zakresie gospodarki odpadami:

1) Ustala si¢ zagospodarowanie odpadow komunalnych, odpadéw zielonych oraz pozostatosci z sortowania
odpadéw komunalnych przeznaczonych do sktadowania wytacznie w regionalnych instalacjach do
przetwarzania odpadow lub zastepczych, funkcjonujacych w obrebie danego regionu;

2) Ustala si¢ zorganizowany i powszechnie dostepny system selektywnej zbiorki i wywozu odpadow o
charakterze komunalnym;

3) Ustala sie zabezpieczenie mozliwosci segregowania odpadoéw w miejscu zbiorki, zgodnie z przepisami
szczegoOlnymi obowiazujacymi w tym zakresie;

4) zakazuje si¢ sktadowania w obszarze planu wszelkich odpadow, w tym gruzu.

Rozdziat 11
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw
§33.

W zakresie tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: zakazuje si¢
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Rozdzial 12
Stawki procentowe od wzrostu wartosci nieruchomosci

Plan ustala stawki procentowe, stuzace naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci
zwigzanej z uchwaleniem planu, w wysokosci:

1) 20% dla terenéw oznaczonych symbolem: MN, MN/U;

2) 25% dla terenéw oznaczonych symbolem: U;

3) 0% dla terenow oznaczonych symbolem: ZP, RZ, Ws, Wr, KDD, KPJ-R, KDW , KS.

DZIAL 11T
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§34.

1. Dlaterenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN ustala si¢ przeznaczenie - teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu :
1) zachowuje si¢ istniejaca zabudowe z prawem do dziatan remontowych, przebudowy i rozbudowy,
2) ustala sie realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;
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3) ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji jednego budynku mieszkalnego na jednej dzialce budowlanej
oraz jednego budynku garazowego lub jednego budynku gospodarczego (w sumie 2 budynki na jednej
dzialce budowlanej) przy zachowaniu ustalonych planem wskaznikow ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu .
3. Wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu :
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 900 m?
2) wskaznik minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej -
70%
3) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy na dziatce budowlanej - 30%
4)  wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlanej - 0,6
5) wskaznik minimalnej intensywno$ci zabudowy na dziatce budowlanej- 0,1
6) maksymalna wysokos¢:
a)  budynku w zabudowie mieszkaniowej - 12,0 m,
b)  garazy i budynkow gospodarczych- 6,0 m,
7) geometria dachow :
a) dla zabudowy mieszkaniowej dachy dwu- lub wielospadowe o spadkach do 45° w stosunku do
poziomu, przy czym dla gtéwnych potaci dachowych nakaz jednakowych spadkow;
b)  dla garazy i budynkéw gospodarczych wolnostojgcych spadki minimalne 20° w stosunku do
poziomu.
4. W zakresie parametrow dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu ustala sie:
1) minimalna wielko$¢ dziatki: 900 m?
2) front dziatki nie mniejszy niz 20,0 m
3) minimalny kat potozenia granic- dziatek w stosunku do pasa drogowego wynoszacy: od 70° do 110° .

§35.

1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2 MN, 3MN ustala sie przeznaczenie -tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej jednolokalowej;
2) ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji jednego budynku mieszkalnego na jednej dziatce budowlane;j
oraz jednego budynku garazowego lub jednego budynku gospodarczego (w sumie 2 budynki na jednej
dziatce budowlanej) przy zachowaniu ustalonych planem wskaznikow ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu .
3. Wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1000 m?

2) wskaznik minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej -

70%
3) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy na dziatce budowlanej - 30%
4) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej- 0,5
5) wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlanej - 0,1
6) maksymalna wysokos¢:
a)  budynku w zabudowie mieszkaniowej - 11,0 m,
b)  garazy ibudynkéw gospodarczych- 6,0 m,
7) geometria dachow:
a) dla zabudowy mieszkaniowej dachy dwu- lub wielospadowe o spadkach do 45° w stosunku do
poziomu, przy czym dla gtéwnych potaci dachowych nakaz jednakowych spadkow;
b)  dla garazy i budynkéw gospodarczych wolnostojgcych spadki minimalne 20° w stosunku do
poziomu.
4. W zakresie parametrow dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu ustala sig:
1) minimalng wielkos$¢ dziatki : 1 000 m?
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2) front dziatki nie mniejszy niz 22,0 m
3) minimalny kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego wynoszacy: od 70° do 110° .

§36.

1. Dlaterenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4 MN ustala si¢ przeznaczenie - teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej jednolokalowej;
2) ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji jednego budynku mieszkalnego na jednej dziatce budowlane;j
oraz jednego budynku garazowego lub jednego budynku gospodarczego (w sumie 2 budynki na jednej
dzialce budowlanej) przy zachowaniu ustalonych planem wskaznikow ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu .
3. Wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej- 1200 m?
2) wskaznik minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej -
70%
3) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy na dziatce budowlanej- 30%
4) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej- 0,4
5) wskaznik minimalnej intensywno$ci zabudowy na dziatce budowlanej 0,1
6) maksymalna wysokos¢:
a) budynku w zabudowie mieszkaniowej - 9,0 m,
b)  garazy i budynkéw gospodarczych - 6,0 m,
7) geometria dachow :
a) dla zabudowy mieszkaniowej dachy dwu- lub wielospadowe o spadkach do 45° w stosunku do
poziomu, przy czym dla gtéwnych potaci dachowych nakaz jednakowych spadkow;
b)  dla garazy i budynkow gospodarczych wolnostojacych spadki minimalne 20° w stosunku do
poziomu.
4. W zakresie parametrow dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu ustala sig:
1) minimalna wielko$¢ dziatki - 1 200 m?;
2) front dziatki nie mniejszy niz - 24,0 m ;
3) minimalny kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego wynoszacy: od 70° do 110° .

§37.

1. Dlaterenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN/U ustala si¢ przeznaczenie - teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug nieuciazliwych
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej oraz zabudowy ustugowej;
2) ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji jednego budynku mieszkalnego, jednego budynku ustugowego
oraz jednego budynku garazowego lub jednego budynku gospodarczego na jednej dziatce budowlanej (w
sumie 3 budynki) przy zachowaniu ustalonych planem wskaznikow ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu ;
3) dopuszcza sie¢ realizacje lokalu mieszkalnego w budynku ustugowym oraz realizacj¢ lokalu uzytkowego
w budynku mieszkalnym.
3. Wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1000 m?
2) wskaznik minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej :
50%
3) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy na dziatce budowlanej: 50%
4)  wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,6
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5) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej 0,1
6) maksymalna wysokos¢:
a)  budynkéw w zabudowie mieszkaniowej i ustugowej: 12,0 m,
b)  garazy ibudynkow gospodarczych: 6,0 m,
7) geometria dachow :
a) dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej dachy dwu- lub wielospadowe o spadkach do 45°
w stosunku do poziomu, przy czym dla gtownych potaci dachowych nakaz jednakowych spadkow;
b)  dla garazy i budynkéw gospodarczych wolnostojgcych spadki minimalne 20° w stosunku do
poziomu.
W zakresie parametrow dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu ustala si¢:
1) minimalna wielko$¢ dziatki - 1 000 m?
2) front dziatki nie mniejszy niz - 22,0 m
3) minimalny kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego wynoszacy: od 70° do 110° .

§38.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U ustala si¢ przeznaczenie - teren ustug
nieuciazliwych
Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) zachowuje si¢ istniejagca zabudowe z prawem do dziatan remontowych, przebudowy i rozbudowy ,
2) ustala si¢ realizacj¢ zabudowy ustugowej nieucigzliwej;
3) zakazuje si¢ realizacji :
a)  zabudowy produkcyjnej ;
b)  obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m2;
c) elektrowni wiatrowych;
d)  stacji paliw ptynnych dla pojazdéw mechanicznych;
e)  obiektow ustug motoryzacyjnych, w tym warsztatow: naprawczych mechaniki pojazdowej,
lakierniczych i wulkanizacyjnych.
4) dopuszcza si¢ realizacje lokalu mieszkalnego w budynku ustugowym;
5) dopuszcza si¢ lokalizacje parterowych garazy.
Wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1000 m?
2) wskaznik minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej :
40%
3) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy na dziatce budowlanej: 60%
4) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 1,0
5) wskaznik minimalnej intensywno$ci zabudowy na dziatce budowlanej 0,1
6) maksymalna wysoko$¢:
a)  budynku w zabudowie ustugowej - 12 m
b)  garazy - 6,0 m.
7) geometria dachow:
a) dla zabudowy ustugowej dachy dwu- lub wielospadowe o spadkach do 45° w stosunku do poziomu,
przy czym dla gtéwnych potaci dachowych nakaz jednakowych spadkow,
b)  dla garazy i budynkéw gospodarczych wolnostojgcych spadki minimalne 20° w stosunku do
poziomu,
c) dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich.
W zakresie parametrow dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu ustala sig:
1) minimalna wielko$¢ dziatki - 1 000 m?
2) front dziatki nie mniejszy niz - 22,0 m
3) minimalny kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego wynoszacy: od 70° do 110°
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§39.

Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZP , 2ZP ustala si¢ przeznaczenie - tereny
ogolnodostepnej zieleni urzadzonej
Zasady zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala si¢ realizacje zespotu zieleni urzadzonej, przystosowanej do celow wypoczynku i
rekreacji;

2) zakazuje si¢ zabudowy terenu obiektami budowlanymi i prowadzenia robot budowlanych oraz

tymczasowego zagospodarowania z wyjatkiem:

a)  Sciezek pieszych i rowerowych;

b)  placoéw zabaw i rekreacyjnych;

c) terenowych urzadzen sportu i rekreacji;

d)  os$wietlenia parkowego;

e)  matej retencji wodnej;

realizacji sieci inzynieryjnych i inzynieryjnych urzadzen sieciowych.

3) zakazuje si¢ lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych za wyjatkiem tych o charakterze miejskim, w

zakresie tresci obejmujacym: mapy, plany najblizszej okolicy, informacje turystyczna, informacje

historyczna.

§40.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1 RZ ustala si¢ przeznaczenie - teren trwalych
uzytkow zielonych z zadrzewieniami i zakrzewieniami w dolinach rzek
Zasady zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala si¢ realizacje zieleni nieurzadzonej z zadrzewieniami i zakrzewieniami stanowigcymi
biologiczng otuling cieku wodnego;
2) zakazuje si¢ zabudowy terenu obiektami budowlanymi i prowadzenia robot budowlanych oraz
tymczasowego zagospodarowania za wyjatkiem :
a)  Sciezek pieszych i rowerowych;
b)  malej retencji wodne;j;
c) realizacji sieci inzynieryjnych i inzynieryjnych urzadzen sieciowych.
3) zakazuje si¢ lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych, za wyjatkiem tych o charakterze miejskim, w
zakresie tresci obejmujacym: mapy, plany najblizszej okolicy, informacj¢ turystyczna, informacje
historyczna.

§41.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1 WSs ustala si¢ przeznaczenie - teren wod stojacych

Zasady zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) zakazuje sie wprowadzania wszelkich urzadzen, budowli, a takze innej zabudowy i zagospodarowania
nie zwigzanego z przeznaczeniem terenow;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje budowli wodnych i urzadzen melioracji wodnych.

§42.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1Wr ustala si¢ przeznaczenie - teren wod ptynacych

Zasady zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢, ze wszelkie zagospodarowanie terendw moze polega¢ wytacznie na powszechnym, zwyktym
lub szczegdlnym korzystaniu z wod,;

2) zakazuje si¢ wprowadzania wszelkich urzadzen, budowli, a takze innej zabudowy i zagospodarowania
nie zwiazanego z przeznaczeniem terenow;
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3) dopuszcza sig:
a)  rowy melioracyjne;
b)  urzadzenia przeciwpowodziowe.

§43.

1. Dlaterenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KS ustala si¢ przeznaczenie - teren
ogo6lnodostepnego parkingu.
2. Zasady zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) zakazuje si¢ wprowadzania wszelkich urzadzen, budowli, a takze innej zabudowy i zagospodarowania
nie zwigzanego z przeznaczeniem terenow;
2) dopuszcza sie realizacji sieci inzynieryjnych i inzynieryjnych urzadzen sieciowych.

§44.

Ustalenia szczegotowe dla terenow komunikacji oznaczonych na rysunku planu symbolami KDD, KPJ-R, KDW:

Svmbol Przeznaczenie Szeroko$¢ w liniach

l.p. Ty podstawowe/  nazwa Klasa drogi, rozgraniczajacych (m)
erenu . A
ulicy oraz ustalenia dodatkowe

1. |2 3. 4. 5.

1 KDD Droga publiczna dojazdowa 10,0 m.

2 KDD Droga publiczna dojazdowa 10,0 m.

. . 10,0 m.-
3 KDD B[OE'Z%TEIZ'%M dojazdowa z poszerzeniem do 13 m.-
- zgodnie z rysunkiem planu

1 KPJ-R Ciag publiczny pieszo-rowerowy 8,0 m.

1 KDW Droga wewngtrzna - 10,0 m;

2 KDW Droga wewngtrzna - 10,0 m;

DZIAL 1V
USTALENIA KONCOWE
§45.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Piaseczno.

§46.

Uchwata wymaga ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

§47.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Mazowieckiego.

15



