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UCHWALA nr ............
Rady Miejskiej w Piasecznie
zdnia ..o
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

czesci wsi Chojnow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity

Dz. U. z 2015r. poz. 1515) oraz na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. 0 planowaniu

I zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2015 r. poz. 199 ze zm.), w zwigzku z wykonaniem
Uchwaty Rady Miejskiej w Piasecznie Nr 1124/XXXVI111/2009 z dnia 26.08.2009 r., zmienionej Uchwata Rady
Miejskiej w Piasecznie Nr 1223/XL1/2009 z dnia 18.11.2009 r., w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Chojnéw, Rada Miejska w Piasecznie
stwierdza zgodno$¢ niniejszego planu ze zmiang Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Piaseczno i uchwala co nastgpuje:

DZIAL 1

USTALENIA WSTEPNE

Rozdzial 1

Zakres obowigzywania planu

§1.

Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Chojnow, zwany dalej ,,planem” ,
ktérego integralnymi czes$ciami s3 :

1)
2)
3)
4)

czes$¢ tekstowa stanowigca tres¢ uchwaty;

czes¢ graficzna , na ktora sktada sie rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1,
rozstrzygniecie 0 Sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu , stanowigce zatacznik nr 2;
rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zatacznik nr 3.

§2.

Planem objeto obszar, ktorego granice wskazane na rysunku planu wyznaczaja:

1)
2)
3)
4)

od péinocy i pétnocnego wschodu — potnocna i pétnocno wschodnia granica drogi ul. Brzéozek;

od wschodu —zachodnia granica drogi (ul. Klonowa) i dalej wschodnia granica dz.nr ew. 146;

od poludnia — pdtnocne granice dziatek nr ew. 330, 329 1 328;

od zachodu i péinocnego zachodu — zachodnia granica dziatki nr ew. 97 i dalej zachodnie granice drogi
ul Partyzantow oraz dziatek drogowych nrew. 49/9 i 48.

§3.

1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1)

2)
3)
4)

przeznaczenia terenow oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réoznych zasadach
zagospodarowania;

zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;

zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;
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5) granic i sposoboéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie przepisOw odrebnych;
6) szczegétowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;
7) szczegblnych warunkoéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,;
8) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
9) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
10) stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ jednorazowa optate wynikajacg ze wzrostu
warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu.
2. Ze wzgledu na brak wystgpowania ponizszej problematyki, plan nie zawiera ustalen dotyczacych:
1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;
2)  zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej;
3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
4) granic i sposobdéw zagospodarowania terendw gorniczych oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych .

§4.

1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy,
4)  wymiarowanie.
5) przeznaczenie terenow okreslone symbolami literowymi i cyframi.
6) granica systemu przyrodniczego gminy
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu wynikajg z przepisow odrebnych:
1) granica Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,
2) granica Chojnowskiego Parku Krajobrazowego
3) granica otuliny Chojnowskiego Parku Krajobrazowego
3. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny.

§5.

Dla poszczeg6lnych terenéw obowiazuja tacznie przepisy ogolne zawarte w Dziale 11 Dziale Il uchwaty oraz
odpowiednie przepisy szczegdlowe zawarte w Dziale 11 uchwaly.

Rozdzial 2
Wyjas$nienie uzywanych pojeé

§6.

Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi,
ktore dotycza szczegdlow zagadnien ujetych w planie;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre$lonym przeznaczeniu lub 0 odrebnych zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i okreslony symbolem
literowym i cyfra;

3) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu
lub r6znych zasadach zagospodarowania;

4) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ ustugi , ktorych celem jest zaspokajanie podstawowych potrzeb
mieszkancow oraz inne ustugi nie zwigzane z wytwarzaniem dobr materialnych metodami
przemystowymi i nie powodujace przekroczenia dopuszczalnych standardéw jakos$ci srodowiska poza
terenem , na ktorym ta dziatalnosc¢ jest prowadzona . Ustugi dzieli si¢ na:



5)

6)

7)

8)
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a)  nieucigzliwe — to jest ustugi, ktore nie sg zaliczane, zgodnie z obowigzujacymi przepisami

do przedsigwzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko,

b)  ucigzliwe — nie spetniajace wymogoéw wymienionych w lit a;

wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumiec:

a)  wysokos¢ budynkéws;
b)  wysokosé obiektow budowlanych nie bedacych budynkami mierzong od $redniego poziomu

terenu na obrysie obiektu do najwyzej potozonego punktu tego obiektu;
wskazniku powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ wyrazong w procentach
powierzchnig¢ terenu biologicznie czynnego na dzialce budowlanej lub terenie okreslonym w ustaleniach
szczegotowych;
nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczone na rysunku planu,
poza ktére nie wolno wyprowadzac lica budynku lub obiektu kubaturowego (kondygnacji nadziemnych
I podziemnych) z pominigciem loggi, balkonéw wysunigtych poza obrys budynku — nie wigcej niz 1,5 m
oraz elementow wejs¢ do budynkow (schodoéw, podestéw, pochylni dla niepelnosprawnych i zadaszen);
froncie nowo wydzielanej dzialki budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ szeroko$¢ nowo wydzielone;j
dziatki budowlanej od strony przylegajacej bezposrednio do drogi publicznej lub wewngtrznej, z ktorej
dziatka ta jest obstugiwana komunikacyjnie.

DZIAL 11

USTALENIA OGOLNE

Rozdzial 3

Ustalenia ogo6lne dotyczace przeznaczenia terenéw objetych planem

§7.

Ustala si¢ linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,
wyznaczone na rysunku planu.

§8.

Plan ustala nastepujace rodzaje przeznaczenia terendéw wyznaczonych na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi i oznaczonych wymienionymi nizej symbolami:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)

MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j i ustug nieuciazliwych;
R - tereny uzytkow rolnych;

ZL - tereny lasow;

Z - tereny zieleni okalajacej wody powierzchniowe ;

Ws -tereny wdd stojacych;

Wr —tereny rowow wodnych;

tereny komunikacji:
a)  publiczne drogi klasy dojazdowej oznaczone symbolem KDD,
b)  publiczne ciagi pieszo-jezdne oznaczone symbolem KPJ .

§9.

Na wszystkich terenach przeznaczonych pod zabudowe dopuszcza si¢ realizacje doj$¢ i dojazdow, drog
wewnetrznych, miejsc do parkowania ,zieleni urzadzone;j i izolacyjnej, przytaczy do budynkéw oraz innych
urzadzen infrastruktury technicznej niezb¢dnych do prawidtowego funkcjonowania terenu.
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Rozdzial 4

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu.

§10.

W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone i zwymiarowane zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza si¢ remonty i przebudowy istniejacej zabudowy, usytuowanej w pasie pomigdzy liniami
rozgraniczajacymi drog a nieprzekraczalng linig zabudowy, z wykluczeniem powiekszenia
kubaturowego skutkujacego zwigkszeniem powierzchni zabudowy w tym pasie terenu.

3) dlaterenow 1IMN,1R oraz czgsci terendw 2R i 3R ze wzgledu na obowigzujace nieprzekraczalne
ograniczenia wysokos$ci zabudowy okreslone w dokumentacji rejestracyjnej lotniska Chopina w
Warszawie , wysokos¢ obiektow trudno dostrzegalnych z powietrza , w tym napowietrznych linii ,
masztéw i anten nie moze przekracza¢ 247m nad poziom morza;

4) dla pozostatych terenow ustala si¢ maksymalng wysokos¢ obiektow budowlanych do 25m, z
wylaczeniem obiektéw i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej dla ktérych nie ustala si¢
maksymalnej wysokosci;

§11.

W zakresie realizacji ogrodzen:

1) ustala si¢ lokalizacje¢ ogrodzenia od strony drég publicznych w liniach rozgraniczajacych tych drog;
dopuszcza si¢ miejscowe wycofanie ogrodzenia w glab dziatki w przypadku konieczno$ci ominigcia
istniejacych przeszkod, w szezegdlnosci drzew, urzadzen infrastruktury technicznej oraz w miejscach
sytuowania bram wjazdowych i furtek;

2) nakazuje si¢ wycofanie bram wjazdowych usytuowanych w ogrodzeniach przy drogach o szeroko$ci
mnigjszej niz 10,0 m o minimum 2,0 m w stosunku do linii rozgraniczajacej drogi, ustalonej w planie;

3) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ ogrodzen do 1,8 m od poziomu terenu;

4) nakazuje si¢ stosowanie ogrodzen azurowych o przeswicie minimum 60% na catej powierzchni;

5) zakazuje si¢  stosowania przesel z prefabrykowanych elementow betonowych oraz ogrodzen
betonowych wylewnych;

6) dopuszcza si¢ podmuréwke ogrodzenia nie przewyzszajaca poziomu terenu lub wyzsza (do 0,6 m
nad poziom terenu) ale z przepustami o wymiarach 0,15 na 0,15 m i minimum co 10,0 m, usytuowanymi
W poziomie terenu tak, by zapewni¢ mozliwos$¢ migracji drobnych zwierzat.

§12.

W zakresie zasad i warunkéw sytuowania tablic i urzadzen reklamowych :
1) zakazuje si¢ umieszczania tablic i urzadzen reklamowych:
a)  nadrzewach i w zasiggu ich koron,
b)  nabudowlach i urzadzeniach infrastruktury technicznej (stupach linii elektroenergetycznych,
transformatorach itp.);
2) zakazuje si¢ wspornikowego wywieszania tablic i urzadzen reklamowych poza linie rozgraniczajace
drog publicznych oraz granice dziatek sasiednich;
3) zakazuje si¢ lokalizowanie tablic i urzadzen reklamowych w liniach rozgraniczajacych drog;
4) ustalenia pkt 1 i 2 nie dotyczg gminnego systemu informacji przestrzennej oraz znakéw drogowych;
5) dopuszcza si¢ lokalizowanie szyldow i tablic reklamowych wytacznie na budynkach w linii ogrodzenia
nieruchomosci pod warunkiem, ze powierzchnia jednego szyldu na w/w obiektach nie przekroczy:
a) 1,0 m? na terenach oznaczonych symbolem MN, przy czym taczna ich powierzchnia nie
przekroczy 3,0 m?;
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b) 1,5 m? na terenach oznaczonych symbolem MN/U, przy czym taczna ich powierzchnia nie
przekroczy 4,5 m2.

§13.

W zakresie sposobu wykonczenia elewacji budynkow i dachow:

1) ustala si¢ wykonczenie elewacji tynkiem, drewnem, ceramikg lub innymi materiatami naturalnymi,

2) zakazuje si¢ stosowania na elewacji paneli z tworzyw sztucznych i blach dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej ;

3) ustala si¢ pokrycie dachow wysokich gontem, dachéwka ceramiczng lub materiatem dachowko
podobnym w odcieniach kolorystycznych dachoéwki ceramicznej;

Rozdzial 5
Zasady ochrony srodowiska ,przyrody i krajobrazu kulturowego

§14.

1. Wskazuje si¢ granice :
1) Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
2) Chojnowskiego Parku Krajobrazowego;
3) Otuliny Chojnowskiego Parku Krajobrazowego;

2. W planie ustala si¢ zasade zagospodarowania tych obszaréw w sposob uwzgledniajacy uwarunkowania
srodowiska przyrodniczego, a takze ograniczenia w inwestowaniu i zagospodarowaniu terenow wskazanych
w ust. 1 niniejszego paragrafu zgodnie z przepisami powotujagcymi te obszary oraz obowigzujacymi planami
ochrony.

§15.

W zakresie ochrony $rodowiska :

1. Na obszarze obje¢tym ustaleniami planu wprowadza si¢ zakaz lokalizowania przedsigwzie¢ mogacych,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami, zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko,
za wyjatkiem:

1) zabudowy mieszkaniowej;

2) garazy i parkingdw samochodowych;

3) drog publicznych i zwigzanych z nimi urzadzen;
4) obiektow infrastruktury techniczne;j.

2. Na obszarze objetym ustaleniami planu wprowadza si¢ zakaz lokalizowania obiektow zaliczonych do
zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii zgodnie z przepisami odrebnymi .

3. Ustala si¢ granice systemu przyrodniczego gminy gdzie obowigzuje zakaz zabudowy .

§16.

W zakresie ochrony przed halasem : ustala si¢ zakwalifikowanie poszczegdlnych terenow do grup, dla
ktorych w przepisach odrebnych obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu:

1) wszystkie tereny oznaczone symbolem MN do terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
2) wszystkie tereny oznaczone symbolem MN/U do terenow mieszkaniowo — ustugowych.

§17.

W zakresie ochrony wéd i stosunkéw wodnych:

1) zakazuje sie wprowadzania nie oczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych i do gruntu;

2) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow, ktorych oddziatywanie lub emitowanie zanieczyszczen moze
negatywnie wptyna¢ na stan wod podziemnych;
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1.

2.

3) zakazuje si¢ niszczenia a w szczeg6lnos$ci zasypywania wszelkich ciekow, rowow, kanatow i zbiornikow
wodnych;

4) nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan technicznych ograniczajacych obnizanie poziomu wod gruntowych
dla przedsigwzig¢ realizowanych ponizej poziomu wod gruntowych, z wyjatkiem prac zwigzanych
z okresowym odwodnieniem wykopow na czas budowy.

Rozdzial 6
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§18.

Nie wskazuje si¢ terendw przeznaczonych do przeprowadzenia scalenia i podzialu na zasadach okreslonych
w art. 22 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Ustala si¢ minimalne powierzchnie dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu, minimalng szerokos$¢
frontu oraz kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla terenow;

Przy scaleniu i podziale dziatek na terenach przylegajacych do drog publicznych ustala si¢ nakaz wydzielenia
terenow przeznaczonych pod uktad komunikacyjny, zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 7
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji

§19.

Plan ustala publiczny uklad komunikacji drogowej ztozony z drég dojazdowych oznaczonych symbolem KDD
oraz publicznych ciggdéw pieszo — jezdnych (KPJ) wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi zgodnie z
rysunkiem panu.

§20.

W zakresie urzadzania terenow komunikacji:

1) dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng dziatek poprzez drogi wewnetrzne, nie oznaczone na rysunku
planu o minimalnej szerokosci 6,0 m.

2) dopuszcza sie realizacje poszerzonych wjazdéw bramowych wycofanych w glab dziatki w przypadku
zjazdu z ulicy 0 szerokosci mniejszej niz 10,0 m w liniach rozgraniczajacych;

3) dopuszcza si¢ realizacje $ciezek rowerowych w liniach rozgraniczajacych drog publicznych;

4) na terenach uktadu komunikacyjnego, wyznaczonego na rysunku planu, do czasu jego realizacji
dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania.

§21.

Ustala si¢ zasady realizacji miejsc do parkowania dla istniejacych i projektowanych inwestycji na terenie
wiasnej dziatki budowlanej lub zespotu dziatek budowlanych wedtug wskaznikow parkingowych okreslonych
ponizej:

1) minimum 2 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej;

2) minimum 3 miejsca do parkowania na kazde 100 m” powierzchni uzytkowej ustug oraz nie mniej niz
2 miejsca do parkowania na kazde dodatkowe rozpoczete 100 m’ powierzchni uzytkowej ustug; dla
obiektow o mniejszej powierzchni uzytkowej niz 100 m* minimum 2 miejsca do parkowania;

3) dla pojazdéw zaopatrzonych w karty parkingowe minimum 1stanowisko na 20 miejsc do parkowania
i nie mniej niz 1 miejsce dla parkingu ponizej 10 miejsc do parkowania.



Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego czesci wsi Chojnéw
projekt planu do wylozenia do publicznego wglgdu grudzien 2015

przypadku realizacji na dziatce budowlanej funkcji taczacej zabudowe mieszkaniowa i ustugi, miejsca do
parkowania nalezy oblicza¢ oddzielnie dla kazdej z funkcji i zsumowac;

Dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc do parkowania na podjezdzie do garazu dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej.

Dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc do parkowania, w tym przeznaczonych dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowg, w liniach rozgraniczajacych drog w formie zatok i paséw postojowych.

Rozdzial 8
Zasady modernizacji , rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

§22.

W zakresie infrastruktury technicznej:

1) ustala si¢ petng obstugg istniejacego i nowego zainwestowania w oparciu o systemy infrastruktury
technicznej;

2) dopuszcza si¢ modernizacj¢ i przebudowe istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej w przypadku,
gdy nastgpi kolizja z projektowang zabudowg, obiektami i zagospodarowaniem terenu przewidzianymi
W planie do realizacji oraz budowe i rozbudowe jej elementéw w miarg wystepowania potrzeb
zwigzanych z zabudowg terenu przy spetnieniu uwarunkowan wynikajacych z przepisow odrgbnych.

§23.

W zakresie zaopatrzenia w wode:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w wode¢ z wodociggu gminnego w oparciu o istniejagcg w obszarze planu sie¢
wodociggows;

2) nakazuje si¢ podtaczenie wszystkich budynkéw mieszkalnych i ustugowych do sieci wodociggowej;

3) ustala si¢ zachowanie, modernizacj¢, przebudowe i rozbudowg istniejacej sieci wodociggowe;;

4) nakazuje si¢ zapewnienie zaopatrzenia w wode na cele przeciwpozarowe, z uwzglednieniem
rozmieszczenia w sieci drog hydrantow nadziemnych zgodnie z przepisami odrebnymi obowigzujacymi
w tym zakresie.

§24.

W zakresie odprowadzania $ciekéw sanitarnych:

1) ustala si¢ odprowadzanie $ciekow do gminne;j sieci kanalizacyjnej oraz wykonania przytacza
kanalizacyjnego umozliwiajacego odprowadzenie SciekOw sanitarnych w stopniu wystarczajacym
dla obstugi dzialki, jej zabudowy i zagospodarowania, zgodnych z przeznaczeniem;

2) zakazuje sie realizacji przydomowych i lokalnych oczyszczalni $ciekow;

3) zakazuje si¢ odprowadzania sciekoéw sanitarnych do gruntu oraz do wod powierzchniowych;

4) do czasu realizacji docelowej kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie §ciekow z budynkow
do szczelnych i atestowanych zbiornikow.

§25.

W zakresie odprowadzania wod opadowych:
1) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych:
a)  zterendw zabudowy - powierzchniowo na teren whasnej dziatki lub poprzez urzadzenia techniczne
tj. systemy rozsaczajace, studnie chtonne, zbiorniki retencyjne itp.,
b)  zterendéw drdg publicznych oraz innych powierzchni utwardzonych do rowoéw wodnych
lub poprzez system kanalizacji deszczowej;
2) nakazuje si¢ podczyszczanie wod opadowych z substancji ropopochodnych w wysokosprawnych
separatorach btota z utwardzonych powierzchni drog publicznych, terendw komunikacji oraz innych
powierzchni utwardzonych zabudowy ustugowe;j;
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4)
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6)
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nakazuje si¢ wyposazenie instalacji stuzacych do odprowadzania i zrzutéw wod opadowych w
urzadzenia podczyszczajace;

zakazuje si¢ ksztalttowania powierzchni dziatek w sposdb mogacy powodowaé spltyw wody na sasiednie
tereny lub tworzenie si¢ na sgsiednich terenach zastoin wody na skutek podniesienia poziomu gruntu;
dopuszcza si¢ retencj¢ wod deszczowych w oparciu o urzadzenia potozone poza granicg planu, w tym
w oparciu 0 naturalne odbiorniki wod deszczowych;

dopuszcza si¢ odprowadzanie nadmiaru wod opadowych z dziatek do kanalizacji deszczowej po jej
realizacji.

§26.

W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

1)
2)

3)

ustala si¢ zasilanie z krajowego systemu energetycznego za posrednictwem stacji 220/110/15kV
,,Piaseczno” i rozdzielni 15 kV.;

ustala si¢ zaopatrzenie odbiorcow w energie elektryczng z istniejacych sieci 15kV, stacji
transformatorowych, napowietrznych i podziemnych kablowych linii elektroenergetycznych NN;
dopuszcza si¢ wykorzystanie odnawialnych Zrodet energii z wytaczeniem elektrowni wiatrowych.

§27.

W zakresie zaopatrzenia w energie cieplna i gaz:

1)

2)

Ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo w oparciu o indywidualne zrddla ciepla, w tym zrodta energii
odnawialnej (z wytaczeniem energii wiatrowe;j );

nakazuje si¢ stosowanie urzadzen i systemow grzewczych zapewniajacych nie przekraczanie
dopuszczalnych pozioméw substancji w powietrzu, ktore obowigzuja w obszarze planu i na terenach
przyleglych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§28.

W zakresie tacznosci publicznej :

1)
2)

3)

ustala si¢ pelne pokrycie zapotrzebowania na ustugi z zakresu tacznoéci publicznej w oparciu 0
dostepnych operatorow;

dopuszcza si¢ rozbudowe sieci telekomunikacyjnej poprzez kablowe rozprowadzenie linii abonenckich
oraz droga radiows,

dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen telekomunikacji elektronicznej dla nowych inwestycji na catym
obszarze objetym planem.

§29.

W zakresie gospodarki odpadami:

1)

2)
3)

4)

ustala si¢ zagospodarowanie odpadéw komunalnych, odpadéw zielonych oraz pozostatosci z sortowania
odpadéw komunalnych przeznaczonych do sktadowania wytacznie w regionalnych instalacjach do
przetwarzania odpadow lub zastepczych, funkcjonujacych w obrebie danego regionu;

ustala si¢ zorganizowany i powszechnie dostgpny system selektywnej zbiorki i wywozu odpadoéw o
charakterze komunalnym;

ustala si¢ zabezpieczenie mozliwosci segregowania odpadéw w miejscu zbiorki, zgodnie z przepisami
szczegdlnymi obowigzujagcymi w tym zakresie.

zakazuje si¢ sktadowania w obszarze planu wszelkich odpadow, w tym gruzu.
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Rozdzial 10
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§30.

W zakresie tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: zakazuje si¢
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow .

Rozdzial 11
Stawki procentowe od wzrostu wartosci nieruchomosci

§31.

Plan ustala stawki procentowe, stuzace naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci
zwiazanej z uchwaleniem planu, w wysokosci:

1.

2.

3.

1. 25% dla terenéw oznaczonych symbolem: MN, MN/U;
2. 0% dla terenow o0znaczonych symbolem: R, ZL, Z, Ws, Wr, KDD, KPJ.

DZIAL 111

USTALENIA SZCZEGOLOWE

§32.

Dla terenow 0znaczonych na rysunku planu symbolami IMN i 2MN ustala si¢ przeznaczenie - zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna;
Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;
2) ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji jednego budynku mieszkalnego na jednej dzialce budowlanej
oraz jednego budynku garazowego lub jednego budynku gospodarczego (w sumie 2 budynki na jednej
dzialce budowlanej) przy zachowaniu ustalonych planem wskaznikow ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu
Wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu :
1) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej - 80%
2) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy na dziatce budowlanej - 20%
3) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej - 0,4
4) maksymalna wysokos¢:
a)  budynkéw w zabudowie mieszkaniowej - 9,0 m,
b)  garazy ibudynkow gospodarczych - 6,0 m,
5) geometria dachu:
a) dla zabudowy mieszkaniowej dachy dwu- lub wielospadowe o spadkach do 45° w stosunku do
poziomu, przy czym dla gtéwnych potaci dachowych nakaz jednakowych spadkow;
b)  dla garazy i budynkéw gospodarczych wolnostojgcych spadki minimalne 20° w stosunku do
poziomu;
C)  nie dopuszcza sie stosowania dachow ptaskich .
W zakresie parametrow dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu ustala sig:
1) minimalng wielko$¢ dziatki - 1 500 m?
2) front nowo wydzielanej dziatki nie mniejszy niz - 25,0 m
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3) minimalny kat potozenia granic nowoprojektowanych dziatek w stosunku do pasa drogowego
wynoszacy: od 70° do 110°, dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego kata.

§33.

1. Dlaterenow o0znaczonych na rysunku planu symbolami: 3 MN, 4 MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN,
10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN, 22MN, 23 MN
ustala si¢ przeznaczenie - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala sig realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojaca lub blizniacza

2) ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji jednego budynku mieszkalnego na jednej dziatce budowlane;j
oraz jednego budynku garazowego lub jednego budynku gospodarczego (w sumie 2 budynki na jednej
dziatce budowlanej) przy zachowaniu ustalonych planem wskaznikow ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu.

3. Wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej - 70%
2) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy na dziatce budowlanej - 30%
3) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej - 0,4
4) maksymalna wysokosc:
a)  budynkéw w zabudowie mieszkaniowej - 9,0 m,
b)  garazy ibudynkow gospodarczych- 6,0 m,
5) geometria dachu:
a) dla zabudowy mieszkaniowej dachy dwu- lub wielospadowe o spadkach do 45° w stosunku do
poziomu, przy czym dla gtéwnych potaci dachowych nakaz jednakowych spadkow;
b)  dla garazy i budynkéw gospodarczych wolnostojacych spadki minimalne 20° w stosunku do
poziomu;
C)  nie dopuszcza si¢ stosowania dachow ptaskich .
4. W zakresie parametréw dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu ustala sig:
1) minimalna wielko$¢ dziatki - 1 300 m?
2) front nowo wydzielanej dziatki nie mniejszy niz - 22,0 m
3) minimalny kat potozenia granic nowoprojektowanych dziatek w stosunku do pasa drogowego
wynoszacy: od 70° do 110°, dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego kata.

§34.

1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami:1 MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, 5 MN/U ustala
si¢ przeznaczenie - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug nieucigzliwych
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej oraz zabudowy ustugowe;j
2) ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji jednego budynku mieszkalnego, jednego budynku ustugowego
oraz jednego budynku garazowego lub jednego budynku gospodarczego na jednej dziatce budowlanej (w
sumie 3 budynki) przy zachowaniu ustalonych planem wskaznikow ksztalttowania zabudowy i
zagospodarowania terenu.
3) dopuszcza sie¢ realizacje lokalu mieszkalnego w budynku ustugowym oraz realizacje lokalu uzytkowego
w budynku mieszkalnym.
3. Wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej 70%o,
2) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy na dziatce budowlanej: 30%b,
3) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,5
4) maksymalna wysokos¢:
a)  budynkéw w zabudowie mieszkaniowej i ustugowej: 9,0 m,
b)  garazy ibudynkoéw gospodarczych: 6,0 m,
5) geometria dachu:
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=

a)  dla zabudowy mieszkaniowe;j i ustugowej dachy dwu- lub wielospadowe o spadkach do 45°
w stosunku do poziomu, przy czym dla gtownych potaci dachowych nakaz jednakowych spadkow;
b)  dla garazy i budynkéw gospodarczych wolnostojgcych spadki minimalne 20° w stosunku do
poziomu;
€)  nie dopuszcza sie stosowania dachow ptaskich .
W zakresie parametrow dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu ustala sig:
1) minimalna wielko$¢ dziatki - 1 300 m?
2) front nowo wydzielanej dziatki nie mniejszy niz - 22,0 m
3) minimalny kat potozenia granic nowoprojektowanych dziatek w stosunku do pasa drogowego
wynoszacy: 0od 70° do 110°, dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego kata.

§35.

Dla terenow 0znaczonych na rysunku planu symbolami: 1 R, 2R, 3R, 4R, 5R, 6R, 7R, 8R, 9R, 10R, 11R, 12

R ustala si¢ przeznaczenie - tereny uzytkow rolnych

Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) zakazuje si¢ zabudowy terenu obicktami budowlanymi i prowadzenia rob6t budowlanych oraz
tymczasowego zagospodarowania ;

2) zachowuje si¢ istniejacg zabudowe z prawem do remontu.

§36.

Dla terenow 0znaczonych na rysunku planu symbolami :1Z ,2Z, 3Z,4Z,5Z,6Z,7Z,8Z,9Z,10Z, 11Z, 12Z,
137,147,157, 16Z,17Z, 1827, 197, 20Z, 217, 227, 23Z, 24Z ustala si¢ przeznaczenie tereny zieleni
okalajacej wody powierzchniowe

Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - zakazuje sig¢
zabudowy terenu obiektami budowlanymi i prowadzenia robot budowlanych oraz tymczasowego
zagospodarowania nie zwigzanego z przeznaczeniem terenu .

§37.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1 ZL ustala si¢ przeznaczenie - teren laséw;

Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego - zakazuje si¢
zabudowy. terenu obiektami budowlanymi i prowadzenia robot budowlanych oraz tymczasowego
zagospodarowania ;

§38.

Dla terenow 0znaczonych na rysunku planu symbolami: 1 Ws , 2Ws, 3 W5 ustala si¢ przeznaczenie - tereny

wod stojacych

Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego :

1) zakazuje si¢ wprowadzania wszelkich urzadzen, budowli, a takze innej zabudowy i zagospodarowania
nie zwigzanego z przeznaczeniem terenow;

2) wszelkie zagospodarowanie terendéw moze polega¢ wytacznie na powszechnym, zwyktym lub
szczegblnym korzystaniu z wod.

§39.

Dla terenow 0znaczonych na rysunku planu symbolami: 1 Wr , 2Wr, 3Wr,4 Wr, 5 Wr,

6 Wr,7 Wr, 8 Wr, 9 Wr, 10 Wr, 11 Wr, 12 Wr, 13 Wr, 18 Wr, 19 Wr ustala si¢ przeznaczenie - tereny

rowow wodnych

Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego :

1) zakazuje si¢ wprowadzania wszelkich urzadzen, budowli, a takze innej zabudowy i zagospodarowania
nie zwiazanego z przeznaczeniem terenow;

2) wszelkie zagospodarowanie terendéw moze polega¢ wytacznie na powszechnym, zwyktym lub
szczegblnym korzystaniu z wod.
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§40.

Szeroko$¢ w liniach

l.p. Syoe. NI U Klasa drogi, rozgraniczajacych (m)
na rysunku planu A
oraz ustalenia dodatkowe
1. 2. 3. 4. 5.
1 KDD Ul. Partyzantow dojazdowa 12,0 m.
. . w granicach planu pas drogi o
2 KDD projektowana dojazdowa szerokosci od 3,0 do 5,0m. -
zgodnie z rysunkiem planu
3 KDD projektowana dojazdowa 10,0m.
4 KDD projektowana dojazdowa 10,0 m.
5 KDD projektowana dojazdowa 10,0 m.
6 KDD projektowana dojazdowa 10,0 m.
ul. Brzdzek - w granicach planu pas drogi o
7 KDD dojazdowa szeroko$ci do 2,0m. - zgodnie
z rysunkiem planu
8 KDD projektowana dojazdowa 10,0 m.
9 KDD projektowana dojazdowa 10,0 m.
10 KDD projektowana dojazdowa 10,0 m.
11 KDD projektowana dojazdowa 10,0 m.
12 KDD projektowana dojazdowa 10,0 m.
13 KDD projektowana dojazdowa 10,0 m.
14 KDD projektowana dojazdowa 10,0 m.
15 KDD projektowana dojazdowa 10,0 m.
1 KPJ bez nazwy ciag pieszo-jezdny 6,0 m.
2 KPJ bez nazwy cigg pieszo-jezdny 6,0 m.
3 KPJ bez nazwy ciag pieszo-jezdny 6,0 m.
4 KPJ bez nazwy ciag pieszo-jezdny 6,0 m.
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DZIAL IV
USTALENIA KONCOWE

§41.

1. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Piaseczno.
2. W granicach obszaru objetego planem traci moc Uchwata Nr 320/XV/2003 Rady Miejskiej w Piasecznie z
dnia 23.10.2003 r. w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci Chojnow-etap |.

§42.
Uchwata wymaga ogtoszenia w Dzienniku Urzegdowym Wojewoddztwa Mazowieckiego.
§43.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Mazowieckiego.

Przewodniczgcy Rady Miejskiej
w Piasecznie
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