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1. Wprowadzenie
1.1. Podstawa prawna opracowania

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziatywania na Srodowisko ustalen projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zwanego dalej planem, w wykonaniu Uchwaty Nr
720/XXVI/2012 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 24 pazdziernika 2012r. roku o przystgpieniu do
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrebie ewidencyjnym
Wola Gotkowska, zgodnie z zatgcznikiem graficznym do w/w uchwaty.

Celem prognozy jest okreslenie rodzajow i tam gdzie to mozliwe, wielkosci przeksztatcen
poszczegdlnych komponentéw srodowiska oraz ucigzliwosci dla srodowiska i zycia ludzi, ktére mogg by¢
rezultatem realizacji ustalen analizowanego planu miejscowego. Prognoza obejmuje teren objety planem
o powierzchni 295 ha oraz jego bezposrednie otoczenie, w zasiegu potencjalnych wzajemnych wptywdw.

Opracowanie niniejsze jest realizacjg obowigzku okreslonego w art. 17 ust. 4 Ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2012 r. poz. 647)
oraz obowigzku okreslonego w art. 46 ust. 1 Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie sSrodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z roku 2008, Nr 199, poz. 1227). Zakres przedmiotowy prognozy
zostat sporzagdzony w oparciu o art. 51 ust. 2 w/w ustawy.

Szczegétowy zakres prognozy zostat uzgodniony z regionalnym dyrektorem ochrony srodowiska
oraz panstwowym powiatowym inspektorem sanitarnym w Warszawie , zgodnie z art. 57 i 58 Ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z roku 2008,
Nr 199, poz. 1227).

1.2. Zastosowane metody sporzadzania prognozy

Przy sporzadzeniu prognozy zastosowano gtdwnie stacjonarno-analityczne metody prac.
Materiaty zrédtowe oraz przeprowadzona wizja terenowa postuzyty w okresleniu i zanalizowaniu stanu
istniejgcego Srodowiska naturalnego.

W prognozie przyjeto zatozenie oceny poréwnawczej przewidywanych zmian w $rodowisku w
odniesieniu do istniejgcego stanu prawnego i rzeczywistego. Ocena poréwnawcza zostata wykorzystana
tylko w odniesieniu do tych zagadnien, dla ktdrych istniejg odpowiednie dane wyjsciowe -
przeprowadzone byly badania pomiarowe w ramach monitoringu Srodowiska. W oparciu o dostepna
wiedze skoncentrowano sie na szczegétowym przeanalizowaniu wptywu wprowadzanych ustalen planu
na srodowisko, przy zatozeniu, ze zawarte w planie ustalenia zostang docelowo zrealizowane, a teren w
petni zainwestowany przy wykorzystaniu maksymalnych parametréw tego zainwestowania.

Przeprowadzono nastepujace etapy prac:

e zaznajomiono sie ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Piaseczno;

e zaznajomiono sie z projektem planu oraz z wnioskami, opiniami i uzgodnieniami do Planu;

e zaznajomiono sie z danymi fizjograficznymi oraz innymi dostepnymi opracowaniami dotyczacymi
obszaru objetego prognozg;

e analizowano projekt planu w odniesieniu do obowigzujgcego prawa, w tym przepiséw gminnych,
wystepujacych na obszarze opracowania i w jego sgsiedztwie form ochrony przyrody;

e analizowano ustalenia planu potencjalnie mogace przynie$¢ negatywne skutki dla srodowiska
naturalnego i zycia ludzi;

e przeprowadzono wizje terenowg w obszarze objetym opracowaniem.
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1.3. Streszczenie w jezyku niespecjalistycznym

Prognoza jest dokumentem prawnie wymaganym, majgcym na celu analize i ocene skutkéw
realizacji ustalen projektowanego planu miejscowego dla srodowiska oraz warunkéw zycia i zdrowia
ludzi. Prognoza nie posiada mocy prawnej i nie stanowi przedmiotu uchwaty Rady Miejskiej. Jest
dokumentem towarzyszagcym, bez ktérego plan nie moze by¢ uchwalony. Stanowi element
postepowania w sprawie strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko.

Przedstawiono tu charakterystyke obszaru objetego projektem planu oraz dane na temat
zasobow Srodowiska tego obszaru. Nastepnie opierajgc sie na dostepnych materiatach przewidziano
konsekwencje dla zagospodarowania przedmiotowego terenu, jakosci zycia jego mieszkancéw jak i dla
poszczegblnych komponentdw srodowiska przyrodniczego tego obszaru w przypadku, gdy nie zostatby
objety projektowanym planem miejscowym oraz w przypadku, gdy przyjeto by ustalenia
projektowanego planu. Wykorzystujgc metode poréwnawczg oraz dostepne materiaty oceniono
zgodnos¢ z opracowaniami i przepisami odrebnymi, wptyw jaki mogg wywieraé¢ ustalenia
projektowanego planu na zasoby srodowiska, prognozowano wystepowanie zagrozen dla srodowiska na
obszarze objetym planem i poza jego granicami.

W dalszej czesci okreslono w jaki sposéb bytoby mozliwe zneutralizowanie negatywnych
wptywow nowego zagospodarowania oraz przedstawiono inne mozliwosci, niz zaproponowane w
projektowanym planie, mogace poprawi¢ warunki Srodowiska i zamieszkiwania terenu. Prognoze konczy
zestawienie najwazniejszych wptywow jakie moze wywotaé zastosowanie ustalen projektowanego planu
miejscowego na danym obszarze i poza nim.

2. Istniejacy stan i funkcjonowanie srodowiska
2.1. Potozenie terenu

Administracyjnie teren opracowania potozony jest w gminie Piaseczno, w powiecie
piaseczynskim, w wojewddztwie mazowieckim. Granice projektu planu zaznaczono na ponizszej mapie
gminy Piaseczno.

1

Rys.1. Potozenie obszaru opracowania w gminie Piaseczno.
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Teren w granicach planu obejmuje tacznie powierzchnie okoto 295 ha a jego granice pokrywajg
sie z granicami administracyjnymi wsi Wola Gotkowska. Centralng cze$¢ terenu opracowania stanowi
zabudowa jednorodzinna wsi Wola Gotkowska, skoncentrowana gtéwnie przy drodze powiatowej - ul.
Gosciniec oraz drogach gminnych — ul. Rybnej i ul. Kolonia. Wschodnig jak i zachodnig czes¢ obszaru
opracowania stanowig tereny rolne. We wschodniej czesci obszaru projektowany jest przebieg trasy
krajowej S-7 wraz z weztem komunikacyjnym ,, Antoninéw”.

Teren objety prognozga zgodnie z klasyfikacjg fizyczno-geograficzng Kondrackiego lezy w obrebie
mezoregionu Réwniny Warszawskiej. Pod wzgledem geobotanicznym, zgodnie 1z klasyfikacjg
Matuszkiewicza (2002), teren potozony jest w krainie Mazowiecko-Podlaskiej, w podkrainie potudniowo-
mazowieckiej.

2.2. Zasoby Srodowiska
Geomorfologia i rzezba terenu

Powiat Piaseczynski potozony jest w granicach dwdch makroregionéw fizycznogeograficznych
(wg podziatu fizycznogeograficznego Kondrackiego): wieksza, wschodnia cze$¢ powiatu nalezy do
makroregionu - Nizina Srodkowomazowiecka a potudniowo zachodnia cze$¢ powiatu nalezy do
makroregionu - Wzniesienia Potudniowomazowieckie.

W obrebie Niziny Srodkowomazowieckiej granice powiatu obejmuja mezoregiony Réwniny
Warszawskiej i Doliny Srodkowej Wisty oraz Réwniny towicko — Btoriskiej. W obrebie Wzniesienia
Potudniowomazowieckiego, granice powiatu obejmujg mezoregion Wysoczyzny Rawskiej.

Gmina Piaseczno, usytuowana centralnie w granicach powiatu piaseczynskiego, potozona jest w
przewazajacej czesci terenu w granicach Réwniny Warszawskiej a doktadnie na Rdwninie Piaseczyniskiej,
bedacej czescig Rowniny Warszawskiej. Zachodnia czes¢ gminy graniczy z Wysoczyzng Rawska.

Rownina Piaseczynska jest zdenudowanym obszarem akumulacji lodowcowej. Przewazajg
rowniny sandrowe i wodnolodowcowe, ktdre zwigzane sg z recesjg lgdolodu i zbudowane sg ze zwirdw.
Na réwninie wystepuja zagtebienia po martwym lodzie, drobne zagtebienia o rdinej genezie oraz
pojedyncze pagérki morenowe kilkumetrowej wysokosci. Na obszarze sandru wystepujg licznie formy
pochodzenia eolicznego — réwniny piaskdw przewiewanych, wydmy paraboliczne oraz wydmy podtuzne.
Jednak na wiekszosci obszaru gminy przewaza ptaska rownina wysoczyzny dennej, przechodzgca w czesci
potudniowo-zachodniej w réwnie falistg o bardzo tagodnych i niskich.

Réwnina w obrebie gminy Piaseczno poprzecinana jest dolinami rzecznymi. Z potudniowego
zachodu na pdtnocny wschod ptynie rzeka Jeziorka, tworzgc rozlegta doline. Mniejsze doliny
uksztattowaty rzeki Gtoskdéwka i Struga, doptywy Jeziorki w potnocno zachodniej czesci gminy oraz Kanat
Czarna wraz ze stawami rybnymi w potudniowo wschodniej czesci.

Obszar opracowania pofozony jest na tarasie nadzalewowym, na wysokosci pomiedzy 120 m
n.p.n. w przewazajgcej czesci obszaru do 115 m n.p.n. w czesci zachodniej i potudniowej, gdzie przebiega
sie¢ rowow ze sptywem do stawow rybnych w Gtoskowie. Powierzchnia réwniny jest tutaj zdecydowanie
ptaska. Wody gruntowe na terenach zabudowanych wystepuja na gtebokosci powyzej 2 m.
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Rys.2. Potozenie obszaru na tle jedhosték geomorfdloglcznych (zrc:)d’ro‘: ekofizjogr‘aAfﬂia ém.iny Piaseczno; TR —

tarasy rzeczne, W — wysoczyzny; 4A-a-a4 - skarpa tarasu nadzalewowego; wu.uu - skarpa

wysoczyzny).

Warunki geologiczno — gruntowe, gleby

Doliny rzeczne sg miejscem akumulacji torfiasto — rzecznej z zalegajgcymi lokalnie na torfach

piaskami i zwirami rzecznymi pochodzenia plejstocenskiego. Mogg tu wystepowac takze mutki i ity. Taras
rzeczny stanowi réwnine erozyjno — akumulacyjng. Wzdtuz linii skarpy tarasu nadzalewowego zalegajg
utwory akumulacji lodowcowej pochodzenia plejstocenskiego - gliny zwatowe i akumulacji zastoiskowej
— ity, mutki warwowe i piaski zastoiskowe. Wyzej znajdujg sie utwory akumulacji strumieni lodowcowych
— piaski wodnolodowcowe, lokalnie ze zwirami oraz utwory akumulacji eolicznej — piaski eoliczne. W
obnizeniach wystepujg namuty torfiaste akumulacji organicznej pochodzenia holocenskiego.

Ponizszy rysunek przedstawia rozktad powierzchniowych utworéw geologicznych w obszarze

opracowania. Poszczegdlne utwory oznaczono kolejno cyframi.
e grunty nie nadajace sie do bezposredniego posadowienia, zmienne i ptytkie wystepowanie wéd
gruntowych (0-2 m):

1.
2.

torfy — akumulacja organiczna;
piaski humusowe i namuty den dolinnych —akumulacja rzeczna;

e na ogdt dobre warunki budowlane (piaski i zwiry, gliny), wystepowanie wdd gruntowych na
gtebokosci 2-10 m);

3.

piaski wodnolodowcowe lokalnie ze zwirami —akumulacja strumieni lodowcowych;

4. piaski i mutki wodnolodowcowe — akumulacja wodnolodowcowa z deglacjacji arealnej;
5.
6. piaski i mutki kemoéw na glinach zwatowych miejscami z pokrywami zwirowymi — akumulacja w

mutki wodnolodowcowe - akumulacja wodnolodowcowa;

przetainach;
gliny zwatowe i ich rezydua — akumulacja lodowcowa.
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Rys.3. Poiozenle obszaru na tle warunkow geologlcznych (zrod’fo ekof|ZJograf|a gmlny Plaseczno)

W obszarze opracowania dominujg gleby lekkie, piaszczysto — gliniaste, bielicowe oraz gleby
pochodzenia organicznego - gleby torfowe i gleby murszowe. Wystepujg tu gleby Il i Il klasy
bonitacyjnej.

Na terenie wsi zalegajg gtdwnie gleby brunatne wtasciwe, brunatne kwasne i wytugowane oraz
bielicowe i pseudobielicowe. Gleby rolne zostaty zakwalifikowane do komplekséw przydatnosci rolniczej
4 (zytni bardzo dobry), 5 (zytni dobry), ( 6 (zytni staby), 7 (zytni bardzo staby), 9 (zbozowo-pastewny
staby) i 2z (uzytki zielone Srednie).

Kopaliny

Na omawianym terenie nie prowadzi sie wydobycia kopalin, jak réwniez nie wystepujg ztoza
kopalin przewidziane do eksploatacji.

Wody powierzchniowe

W obszarze opracowania nie wystepuja naturalne cieki wodne ani tez zadne zbiorniki waod
stojagcych. Dopiero w graniczacej z Wolg Gotkowskg od potudnia Baszkowce i Bakdwce znajdujg sie
rozlegte stawy rybne, zasilane przez rzeke Struge. Natomiast obszar Woli Gotkowskiej posiada gestg sie¢
rowow melioracyjnych ze sptywem w kierunku potudniowym.

Wody podziemne

Obszar gminy Piaseczno potozony jest w regionie mazowieckim, subregionie centralnym
(zgodnie z podziatem regionalnym wdd podziemnych wg B. Paczynskiego). Poziomy wodonosne,
stanowigce zrédto zaopatrzenia w wode, wystepujg w utworach czwartorzedowych i trzeciorzedowych.
Na terenie gminy dominuje uzytkowe pietro wodonosne poziomu trzeciorzedowego w zasiegu Gtéwnego
Zbiornika Wd&d Podziemnych nr 215a, ktére uksztattowato sie w piaskach oligoceniskich pod grubg
warstwg itéw pliocenskich na gtebokosci ponad 150 m, co swiadczy o dobrej izolacji tego poziomu od
powierzchni terenu. Srednia miagzszo$¢ warstwy wodonosnej wynosi 20 - 40 m, wydajno$¢ potencjalna
studzien miesci sie w przedziale 50 — 70 m3/h, szacunkowe zasoby dyspozycyjne wynoszg 145 m3/d, a
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Srednia gtebokos¢ uje¢ wod podziemnych wynosi 180 m. Poza tym wschodnie tereny gminy Piaseczno
obejmujace miasto lezg w zasiegu czwartorzedowego, dolinnego Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
nr 222. Zbiornik ten znajduje sie w o$rodku porowym. Jego szacunkowe zasoby dyspozycyjne wynoszg
617 m3/d, natomiast $rednia gtebokos¢ uje¢ wdd podziemnych wynosi 60 m. Czwartorzedowe pietro
wodonos$ne powstato w wyniku dziatalnosci ladolodu oraz wéd Wisty i jej doptywow.

W pasie od Chylic po Wole Gotkowska przez Piaseczno wystepuje poziom czwartorzedowy aQ/Tr
lll. Gtéwny poziom wodonosny jest tu stabo izolowany, a miejscami nawet pozbawiony izolacji od
powierzchni terenu. Wystepuje on na gtebokosci od 5 do 15 m. Jego migzszo$¢ wynosi 10-20 m w czesci
zachodniej do 20 — 40 w cze$ci wschodniej. Przewodno$¢ wynosi 200-500 m2/24h, natomiast wydajnos¢
potencjalna studzien jest bardzo zréznicowana i waha sie w granicach 10-30 m3/h do 70-120 m3/h (w
okolicach Siedlisk). Przewaznie jakos¢ wody jest $rednia, jedynie w okolicy Piaseczna jest zta i wymaga
skomplikowanego uzdatniania. Stopien zagrozenia wdd tego poziomu jest bardzo wysoki ze wzgledu na
znikomg izolacje. Na obszarze jednostki wystepuje takze podrzedne trzeciorzedowe pietro wodonosne.

Ponizej przedstawiono wyniki monitoringu jakosci s$rédlagdowych wdéd podziemnych w
wojewddztwie mazowieckim dla jednolitej czesci wéd nr 81, ktéra obejmuje swoim zasiegiem m.in.
powiat piaseczyniski. Zgodnie z rozporzadzeniem MS z 2008r. w sprawie kryteriéw i sposobu oceny stanu
woéd podziemnych, stan chemiczny wéd JCWPd 81 oceniono jako dobry.

. Liczba . L .
LICZb? punktéw LICZ|,:)a Liczba punktéw w IV lub V Wskazniki decydgjace Stan chemiczny
JCWPd | punktow punktéw w . o IV lub V klasie
X wll . klasie JCWPd
ogdtem . Il klasie punktu
klasie
Wodoroweglany,
81 20 1 13 3 w IV Klasie i3 wV klasie | , 2moniak, potas, DOBRY
zelazo, ogdlny wegiel
organiczny, azotany

Tab.1. Stan chemiczny JCWPd 81 i klasy jakosci punktow zlokalizowanych w granicach JCWPd 81, badanych przez
Panstwowy Instytut Geologiczny w 2010r.

W ramach monitoringu jakosci wod podziemnych, zgodnie z powyiszym rozporzadzeniem,
wyrdznia sie pie¢ klas jako$ci wéd: klasa | — wody bardzo dobrej jakosci i kolejno — dobrej jakosci,
zadawalajgcej, niezadawalajacej i ztej jakosci. Wedtug badan wykonanych przez PIG w poszczegdlnych
punktach wojewddztwa mazowieckiego w 2010r., wody podziemne na terenie powiatu piaseczyriskiego
sg zadawalajacej jakosci.

Nr PUWG PUWG R e Charakter ((ij:?;l:;suc JCWPd Klasa wéd w Klasa wod w
otworu 1992 X 1992 Y punktu roku 2004 - 2007 roku 2010
warstwy
1712 636522 467647,2 | Piaseczno Q- N 19,2 81 - -
przy ul. czwartorzed zadawalajacej zadawalajacej
Jaremy jakosci (zelazo) jakosci

Tab.2. Ocena jakosci wdd podziemnych badanych przez Panstwowy Instytut Geologiczny w 2010r. w

Stan powietrza

Zgodnie z danymi Wojewddzkiego Inspektoratu Ochrony Srodowiska przedstawionego
w ,,Rocznej ocenie jakosci powietrza wojewddztwa mazowieckiego” za rok 2012 na terenie powiatu
piaseczynskiego (w granicach strefy mazowieckiej) nie wystepuje trwate zanieczyszczenie powietrza ze
wzgledu na ochrone zdrowia w zakresie: SO2, NO2, Pb, C6H6, CO, 03, ktére naruszatoby obowigzujgce
normy (klasa A). Zanieczyszczenie pytem zawieszonym PM10 klasyfikuje teren do strefy C i zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami naruszenie to kwalifikuje ten rejon do terendw, dla ktérych istnieje
ustawowy wymadg prowadzenia Programow Ochrony Powietrza. Na poziom stezenia pytu w powietrzu
najwiekszy wptyw ma emisja zwigzana z transportem samochodowym oraz z energetycznym spalaniem
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paliw. Trudno jest oszacowaé wystepujgca rowniez wielkos¢ unosu pytu z powierzchni terenu, drég,
dachow.

Odnosnie zrédet emisji — na terenie objetym opracowaniem i w jego okolicy brak tzw. wysokich
zrédet emisji zanieczyszczen. Dominuje tu emisja niska — gtéwnie indywidualna. Rozpatrywany obszar
znajduje sie w rejonie oddziatywania nastepujgcych typow zanieczyszczen:

e zanieczyszczenia ze zrodet liniowych pochodzace z ruchu samochodowego (drogi powiatowe,
drogi gminne),

e zanieczyszczenia pochodzgce z procesdw spalania paliw dla potrzeb grzewczych, czes¢ zabudowy
jednorodzinnej nadal jest opalana paliwami statymi (drewnem i weglem),

e zanieczyszczenia wtérne, pochodzace z podrywania przez wiatr zanieczyszczen juz opadtych.

Klimat

Analizowany teren znajduje sie wg podziatu regiondw klimatycznych W. Okotowicza (1979) w
regionie mazowiecko-podlaskim. Klimat ma cechy klimatu przejSciowego z dominacjag cech
kontynentalnych, ktére wptywajg na podwyzszong amplitude temperatury. Dominujg wiatry zachodnie,
potudniowo-zachodnie i pétnocno-zachodnie.

Cechy charakterystyczne klimatu to:

e S$rednia roczna temperatura—7,8 °C,

e $rednia temperatura stycznia —- 2,9 °C,

e Srednia temperatura lipca — +18,6 °C,

e roczne opady atmosferyczne — 500 — 550 mm,
o wilgotnos¢ powietrza — ok. 80%,

e zaleganie pokrywy $nieznej — ok. 50 - 60 dni,
e liczba dni z mrozem —30-50,

e liczba dni z przymrozkiem — 100 -110,

e okres wegetacyjny — ok. 215 dni.

Rzezba terenu jest mato urozmaicona i nie ma wptywu na wskazniki klimatyczne. Natomiast
pokrycie terenu sprawia, ze lokalny klimat moze wykazywaé nizsze amplitudy temperatur niz
wystepujace na terenach miasta. Zwiekszona retencja wody opadowej wptywa na podwyzszong
wilgotnos¢ powietrza. Lokalny sptyw mas chtodnego powietrza bedzie miat gtéownie kierunek
potudniowy.

Szata Roslinna

Zgodnie z geobotanicznym podziatem Polski obszar gminy nalezy do Krainy Mazowieckie;j.
Roslinnos$¢ potencjalna obszaru odznacza sie:

e brakiem wystepowania buka, jodty, klonu jaworu, jarzaba brekini oraz obecnoscig naturalnych
placdwek modrzewia polskiego i Swierka,

o zanikiem we florze kserotermicznej gatunkdw pontyjskich i iloSciowym przybytkiem roslin
potnocno-wschodnich,

e stopniowym zanikiem roslin atlantyckich,

e panowaniem bordw sosnowych o réznej przynaleznosci socjologicznej oraz boréw mieszanych z
lipg drobnolistng,

e rozpowszechnieniem roslinnosci torfowiskowej i piaskowe;j.

Roslinno$é rzeczywista w obszarze opracowania mozna podzieli¢ w zaleznosci od sposobu
uzytkowania i funkcji terenu na:
e roslinno$¢ ogrodédw przydomowych,
e roslinnos$¢ ruderalna nieuzytkow,
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e roslinnos¢ segetalna nieuzytkow rolnych,

e uprawy na terenach rolnych,

trwate uzytki zielone i torfowiska,

fragment lasu z przewagg sosny i brzozy, nalezacy do zwigzku boréw sosnowych Dicrano-Pinion.

Fauna

Na terenie gminy wystepuje zréznicowanie gatunkéw zwierzat charakterystyczne
dla wystepujacych tu zespotéow lesnych, zbiorowisk wodnych i przywodnych oraz gatunkéw
charakterystycznych dla gospodarstw domowych. Na terenach tych mozna spotkac lisy, borsuki, kuny
lesne, tasice, tchérze oraz z drobniejszych ssakow jeze, krety i ryjowki. Wystepujgce gatunki zwierzyny
townej — sarna i dzik. Wystepuja tu réwniez gatunki drobnych gryzoni, gaddéw i ptazéw
reprezentowanych przez jaszczurki (zyworodng izwinke), Zzmije zygzakowatg, zaskronca zwyczajnego,
padalca zwyczajnego, kilka gatunkdw zab iropuch oraz ptaki, m.in. bazant, dzieciot, wilga, dudek,
kukutka, grubodzidb, kraska, dzieciotek, strzyzyk, rudzik, kos, zaganiacz, pierwiosnek, skowronek polny,
stowik szary, trzcinniczek, sikorka, kruk.

Obecnosc zwierzat, szczegdlnie wiekszych ssakéw, jest na tym terenie ograniczona ze wzgledu na
tereny zabudowane i zwigzany z nimi ruch kotowy.

Ekosystem i krajobraz

Dominujacg formg zagospodarowania terendw w obszarze opracowania sg tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej. Wschodnig jak i zachodnig cze$¢ obszaru opracowania stanowig tereny
rolne i porolne oraz tereny trwatych uzytkéw zielonych. Nowa zabudowa jednorodzinna ma charakter
ekstensywnych osiedli, typowych dla terendw podmiejskich duzych aglomeracji. Sa to tereny
przeksztatcone antropogenicznie, na ktdérych zachowana jest aktywnos¢ biologiczna.

Poza terenami zurbanizowanymi w strukturze ekologicznej obszaru dominujg ekosystemy rolne i
takowe. Tereny trwatych uzytkéw zielonych stanowig na tym obszarze najcenniejsze przyrodniczo
obszary ze wzgledu na zachowany wysoki stopienn naturalnosci, walory florystyczno - faunistyczne,
krajobrazowe i bioréznorodnosc.

Ze wzgledu na brak wystepowania w obszarze opracowania naturalnych ciekéw wodnych oraz
komplekséw lesnych, role szlakéw ekologicznych przecinajacych tereny zurbanizowane i faczacych
fragmenty naturalnego krajobrazu mogg na tym terenie petnié¢ rowy melioracyjne w raz z przylegtymi do
nich terenami zieleni naturalnej. Obszar zasilania ekologicznego stanowi uzytek ekologiczny wraz z
oczkiem wodnym, fragment lasu w potudniowej czesci opracowania oraz wieksze obszary fak.

Wystepujace w obszarze opracowania bariery ekologiczne stanowig szlaki komunikacyjne,
szczegolnie projektowana trasa S-7.

Niewielki fragment lasu, znajdujacy sie w potudniowej czesci opracowania, jest objety granicami
Warszawskiego Obszaru chronionego Krajobrazu.

Krajobraz ma charakter wiejski z terenami rolniczymi, w tle jednak widoczny jest trend
przeksztatcania tych terenéw w ekstensywne podmiejskie osiedla domdéw jednorodzinnych — zgodnie z
powszechnym kierunkiem przeksztatcania sie terendéw rolnych okolicznych wsi. W krajobrazie nie
wystepuja dominanty architektoniczne, geofizyczne ani roslinne. Dominuje ekosystem typowy dla
terendw rolnych, pdél, tgk i zabudowan wiejskich.

Emitowanie hatasu

Na danym terenie wystepuje przede wszystkim hatas komunikacyjny spowodowany przez
transport drogowy. Rzeczywisty pomiar zasiegu oddziatywania Zrédet hatasu nie byt mierzony i zalezny
jest od warunkow rozpraszania diwieku. Na danym terenie brak obiektéw przemystowych czy
ustugowych, ucigzliwych ze wzgledu na emisje hatasu.

10
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Emitowanie pol elektromagnetycznych

W obszarze opracowania przebiegajg dwie trakcje sieci WN 110kV. Jedna z linii przebiega przez
tereny rolne natomiast druga przecina zabudowe wsi Wola Gotkowska. Linia WN emituje znaczace dla
zdrowia ludzi pole elektromagnetyczne. W planie ustala sie granice pasa technologicznego od
napowietrznej linii elektroenergetycznej WN 110 kV, wynoszacy po 19,0 m w kazdg strone od osi linii
zgodnie z rysunkiem planu, w zasiegu ktérej obowigzujg szczegdlne uwarunkowania dla inwestowania
i zagospodarowania, w tym zakaz realizacji budynkéw mieszkalnych i wymagajacych szczegdlnej ochrony
jak ztobki, przedszkola i podobne oraz miejsc statego przebywania ludzi w zwigzku z prowadzonag
dziatalnoscia gospodarcza. Dopuszczenie innej zabudowy w strefie oddziatywania linii
elektroenergetycznej okresla sie na warunkach okreslonych przepisami odrebnymi

Wszyscy odbiorcy energii elektrycznej na tym terenie posiadajg przytacza do sieci energetycznej
poprzez stacje transformatorowe 15/0,4kV.

Ryzyko wystepowania powaznych awarii

W analizowanym obszarze nie stwierdzono dziatalnosci obiektéw zwigzanych z ryzykiem
wystgpienia powaznych awarii.

2.3. Uwarunkowania w zagospodarowaniu
Uwarunkowania lokalne

Dla omawianego obszaru przewidziano szereg wskazan i ograniczen w zagospodarowaniu
wynikajgcych ze specyfiki warunkéw lokalnych, analizowanych w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Piaseczno. Zgodnie z ustaleniami Studium, teren
opracowania nalezy do strefy ekstensywnego rozwoju wielofunkcyjnego z dominacjg zabudowy
jednorodzinnej (B).
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W strefie ekstensywnego rozwoju wielofunkcyjnego z dominacjg zabudowy jednorodzinnej (B)
przewiduje sie:

budowe drogi ekspresowej w zachodniej czesci strefy, wraz z dwoma weztami komunikacyjnymi:
wezet , Ztotoktos” w rejonie miejscowosci Szczaki na przecieciu z drogg powiatowg nr 2846W oraz
wezet ,Antonindw” w rejonie miejscowosci Wola Gotkowska;

rozwoj funkcji ustugowych i ustugowo-produkcyjnych jako towarzyszacych projektowanej drodze
ekspresowej S-7;

rozwéj funkcji ponadlokalnych w rejonach weztéw komunikacyjnych: w obrebie geodezyjnym Szczaki
rozwéj ustug komercyjnych, a w obrebie geodezyjnym Wola Gotkowska rozwdj funkcji ustugowo-
produkcyjnych i ustug komercyjnych;

rozwéj ustug komercyjnych w pétnocnej czesci obrebu geodezyjnego Bobrowiec;

dynamiczny rozwdéj funkcji mieszkaniowej w formie zabudowy jednorodzinnej;

rozwoj funkcji rekreacyjno-turystycznej;

wzmocnienie systemu przyrodniczego strefy;

utrzymanie funkcji rolniczej i leSnej na wyznaczonych obszarach.

Obszar opracowania potozony jest w strefie B-3 tj. strefie rozwoju funkcji ustugowo-

produkcyjnych i ustug komercyjnych o znaczeniu ponadlokalnym w rejonie wezta komunikacyjnego
»Antonindw” oraz funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej obejmujgca obreby geodezyjne: Wola
Gotkowska, Robercin, Antoninéw , Bgkdwka, Kuleszéwka.

Rozwdj funkcji mieszkaniowej realizowany bedzie na terenie strefy B w formie zabudowy

jednorodzinnej wolnostojacej z dopuszczeniem zabudowy blizniaczej. Zabudowe szeregowa dopuszcza
sie, poza granicami Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu w obszarach, wskazanych na
rysunku Studium, m.in. w strefie B-3 — drobnoobszarowe tereny w potudniowo- zachodniej czesci Woli
Gotkowskie;j.
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Rys.5. Zakres strefy B-3 (zrodto: SUIKZP gminy Piaseczno: Rys. Zasady zagospodarowania terendw o funkcji
mieszkaniowej w strefie B-3)

12



wylozenie do publicznego wglgdu - styczen 2015

Zasady ogodlne zagospodarowania strefy ekstensywnego rozwoju wielofunkcyjnego z dominacjq
zabudowy jednorodzinnej (B):

zwiekszenie intensywnosci zagospodarowania obszaréw mieszkaniowych potozonych na zachéd od

strefy A tj. zachodniej czesci miasta Piaseczna, Bobrowca, Kamionki, Gotkowa, w celu ograniczenia

presji inwestycyjnej na tereny strefy C;

zabudowa mieszkaniowa rozwijana bedzie jako:

- kontynuacja istniejgcej zabudowy w strefie B-1 obejmujgcej czes¢ miasta Piaseczno — Zalesie
Dolne;

- rozwdj funkcji mieszkaniowej z dopuszczeniem szeregowej w obrebach geodezyjnych: Bobrowiec,
Kamionka, Gotkow, Gtoskéw—Letnisko oraz Gtoskow w strefie B-2;

- rozwdj funkcji mieszkaniowej w rejonie wezta komunikacyjnego Antoninéw w obrebach
geodezyjnych: Wola Gotkowska, Robercin, Bgkéwka, Antoninéw oraz Kuleszéwka w strefie B-3;

- rozwdj funkcji mieszkaniowej w rejonie wezta komunikacyjnego Ztotoktos w obrebach
geodezyjnych: Szczaki, Ztotoktos, czesci Walki Prackiej i PGR Gloskéw w strefie B-4;

- rozwdj funkcji mieszkaniowej w otoczeniu enklaw lesnych i terenéw uzytkdw rolnych w obrebach
geodezyjnych: Mieszkowo, Baszkdwka, Rundw, PGR Rundéw, czesci Wolki Prackiej i czesci
Henrykéw Urocze w strefie B-5;

ustala sie wymog zapewnienia odpowiedniej iloSci miejsc parkingowych: minimum 2 miejsca

parkingowe na jeden lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowe] jednorodzinnej;

wskazniki parkingowe dla pozostatych funkcji ustalone zostang w miejscowych planach

zagospodarowania przestrzennego, uwzgledniajac rodzaj i charakter tych funkcji;

ograniczania intensywnosci wykorzystania terendw w bezposrednim sgsiedztwie obszaréw

tworzacych system przyrodniczy;

zachowanie jako terendw bezinwestycyjnych terendw wyznaczonego systemu przyrodniczego gminy i

ograniczenie zmiany zagospodarowania w obszarach wspomagajacych ten system;

zaktada sie ochrone ciekdw wodnych (rz. Gtoskdéwka i Struga ) z uktadami zieleni, tworzgcymi lokalne i

ponadlokalne korytarze ekologiczne;

rozwéj funkcji gospodarczej bedzie odbywat sie w obszarach wskazanych w Studium jako obszary

ustugowo - produkcyjne ( PU ) i ustugowe (U), akceptuje sie ich rozwdj w istniejgcych strukturach

produkcyjnych jak i zachowanie w strukturach mieszkaniowych;

w obszarach o dominacji zabudowy mieszkaniowej lokowane bedg ustugi zwigzane z obstugg

zespotéw mieszkaniowych;

przyjmuje sie ograniczenie wysokosci obiektéw ustugowych do wielkosci okreslonej dla zabudowy

mieszkaniowej w poszczegélnych obrebach geodezyjnych strefy, za wyjatkiem ustug publicznych,

ktére moga byc ksztattowane jako dominanty przestrzenne;

dziatania planistyczne w obrebie struktur mieszkaniowych powinny by¢ ukierunkowane na wzrost

znaczenia przestrzeni publicznych, ktére bedg skupiac lokalne zycie spoteczne w oparciu o istniejgca

zabudowe okreslajgcy tozsamosé miejsca;

dla adaptowanych terenéw funkcji ustugowo-produkcyjnych w obszarach zabudowy wsi wyklucza sie

realizacje instalacji stwarzajgcych zagrozenie powaznych awarii oraz inwestycji mogacych znaczaco

oddziatywac na srodowisko;

ograniczenie zmiany zagospodarowania terenéw uzytkdow rolnych, gdzie dopuszcza sie zabudowe jako

uzupetnienie podstawowego przeznaczenia terenu;

wyklucza sie lokalizowanie w odlegtosci mniejszej niz 1000 m od terendéw przeznaczonych pod

zabudowe mieszkaniowg badz zabudowe mieszkaniowo-ustugowg instalacji i obiektow do

gromadzenia, sortowania i unieszkodliwiania odpadéw w tym sortowni $mieci oraz wszelkiego
rodzaju lagdowisk samolotéw.

13



wylozenie do publicznego wglgdu - styczen 2015

Zasady zagospodarowania terendw mieszkaniowych w strefie B-3 w obrebie geodezyjnym Wola
Gotkowska :

maksymalng wysokosé¢ zabudowy - 12 m, minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej —
50%;

realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolnostojacej i blizniaczej;

dopuszczenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej w granicach oznaczonych kolorem
26ttym na rys. Zasady zagospodarowania terendw o funkcji mieszkaniowej w strefie B-3 oraz na
rysunku Studium.

Zasady zagospodarowania terenéw pozostatych funkcji w strefie B
Dla terenéw o funkcji ustugowo—produkcyjnej (PU) zwigzanej z przebiegiem drogi ekspresowej:

nakazuje sie ograniczenie ucigzliwosci do granic wtasnej dziatki bez wzgledu na lokalizacje obiektéw,
jednoczesnie postuluje sie wytaczenie lokalizacji instalacji stwarzajgcych zagrozenie wystgpienia
powaznych awarii;

nakazuje sie zabezpieczanie miejsc parkingowych w granicach wtasnej dziatki;

dla terenéw ustugowo-produkcyjnych poftozonych w bezposrednim sgsiedztwie terendéw
mieszkaniowych lub ustug publicznych czy terenéw o funkcji wypoczynkowej przyjmuje sie stworzenie
pasow zieleni izolacyjnej ograniczajgcych ucigzliwosci w granicach wtasnej dziatki;

przyjmuje sie wprowadzenie minimalnego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej - 30%.

Dla pozostatych terenéw o funkcji ustugowo-produkcyjnych (PU):

nakazuje sie ograniczenie ucigzliwosci do granic wtasnej dziatki, jednoczesnie wyklucza sie lokalizacje
instalacji stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznych awarii oraz mogacych znaczaco
oddziatywac na srodowisko w sgsiedztwie zabudowy mieszkaniowej;

nakazuje sie zabezpieczanie miejsc parkingowych w granicach wtasnej dziatki;

przyjmuje sie wprowadzenie minimalnego wskaznika wspoétczynnika powierzchni biologicznie czynnej
- 30%;

przyjmuje sie ograniczenie wysokosci dla nowo realizowanych obiektéw do wysokosci okreslonej dla
zabudowy mieszkaniowej w poszczegdlnych miejscowosciach;

powyzsze zasady zagospodarowania terenu nalezy przyjac¢ rowniez dla niewyznaczonej obszarowo na
rysunku Studium funkcji ustugowo- produkcyjnej, towarzyszgcej zabudowie mieszkaniowe;.

Dla terenéw koncentracji ustug komercyjnych (U) oraz preferowanych rejonoéw rozwoju ustug w
strukturach mieszkaniowych:

nakazuje sie ograniczenie ucigzliwosci do granic wtasnej dziatki bez wzgledu na lokalizacje obiektéw;
nakazuje sie zabezpieczanie miejsc parkingowych w granicach wtasnej dziatki;

dla terendéw potozonych w bezposrednim sgsiedztwie terendw mieszkaniowych lub ustug publicznych
czy terendow o funkcji wypoczynkowej przyjmuje sie stworzenie pasdw zieleni izolacyjnej
ograniczajacych ucigzliwosci zaktaddéw;

przyjmuje sie wprowadzenie minimalnego wskaZznika powierzchni biologicznie czynnej 40% — w
WOChK, poza WOChK 30%;

przyjmuje sie wprowadzenie ograniczenia wysokosci obiektéw kubaturowych do maksymalnej
wyznaczonej dla sgsiednich terendw mieszkaniowych, z wytgczeniem terendw przylegajacych
bezposrednio do trasy S7, dla ktérych dopuszcza sie max. wysokos$¢ zabudowy 14 m;

powyzsze zasady zagospodarowania terenu nalezy przyjac rowniez dla niewyznaczonej obszarowo na
rysunku Studium funkcji ustug komercyjnych, towarzyszgcej zabudowie mieszkaniowe;.
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Dla terenéw ustug publicznych (UP):

postuluje sie realizacje w formie wolnostojgcych budynkow z tzw. zielenig towarzyszacg o kompozycji
roslinnej i doborem elementéw zagospodarowania dostosowanych do wiodacej funkcji (np.: ogrody
dydaktyczne przy szkotach, boiska itp.);

postuluje sie wprowadzenie minimalnego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej - 50%;

dla terendw ustug oswiaty dopuszcza sie minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 5%;
postuluje sie wprowadzenie ograniczenia wysokosci obiektow kubaturowych do maksymalnej
wyznaczonej dla sgsiednich terenéw mieszkaniowych;

postuluje sie zabezpieczenie miejsc parkingowych z jednoczesng realizacjg miejsc postojowych w
liniach rozgraniczajgcych drog publicznych obstugujgcych obiekt;

dopuszcza sie ustugi komercyjne;

powyzsze zasady zagospodarowania terenu nalezy przyjgé rowniez dla niewyznaczonej obszarowo na
rysunku Studium funkcji ustug publicznych, towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej.

Dla terendéw ustug turystyki, sportu i rekreacji (UST):

wprowadzenie minimalnego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej - 50%, natomiast dla
terendw w bezposrednim sasiedztwie strefy przyrodniczej - 60%;

dostosowanie wysokosci zabudowy do sgsiednich terendw mieszkaniowych za wyjgtkiem obiektéw
sportowych, ktdrych realizacje dopuszcza sie w formie dominant przestrzennych, w przypadku gdy na
terenie nie znajdujg sie obiekty o wartosci historycznej lub zabytkowej;

w przypadku zlokalizowania na terenie obiektéw historycznych lub zabytkowych nakazuje sie
dostosowanie do nich formy architektonicznej nowych realizacji;

dopuszczenie wprowadzenia ustug uwzgledniajacych nowe dyscypliny sportu i czynnej rekreacji tj.
urzadzenia dla sportow ekstremalnych, tory rowerowe BMX, Skateparki, korty tenisowe, pola
golfowe, osrodki jezdzieckie, kregielnie itp.;

jako funkcje towarzyszgcg dopuszcza sie rozwdj ustug gastronomii, a takie rozwdj zabudowy
mieszkaniowe]j dla podmiotdw gospodarczych realizujgcych funkcje podstawowsg;

powyzsze zasady zagospodarowania terenu nalezy przyjgé rowniez dla niewyznaczonej obszarowo na
rysunku Studium funkcji turystyki, sportu i rekreacji, towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej.

Dla terenéw wypoczynku i zieleni (ZP, ZD, ZC):

ustala sie minimalny wskaZnik powierzchni biologicznie czynnej — 90% dla terenéw parkéw,
jednoczesnie przyjmuje sie stosowanie gatunkow rodzimych przystosowanych do istniejgcych
warunkow siedliskowych, przy czym dla terendw potozonych w dolinie Gtoskéwki wyklucza sie
tworzenia zwartych masywoéw drzew;

adaptuje sie istniejgce zagospodarowanie i uzytkowanie terenéw ogrodow dziatkowych wskazanych
na rysunku Studium, jednoczesnie nie dopuszcza sie zmiany przeznaczenia terenéw ogrodow
dziatkowych na tereny budowlane;

adaptuje sie istniejgce zagospodarowanie i uzytkowanie terendw cmentarzy.

Dla terendéw trwatych uzytkéw zielonych (R2):

przyjmuje sie wytgczenie spod lokalizacji obiektéw kubaturowych;

przyjmuje sie ograniczenie zmiany uzytkowania trwatych uzytkéw zielonych na grunty orne, sady,
szkoétki, plantacje, uprawy ogrodnicze, lasy;

dopuszcza sie realizacje obiektow budowlanych zwigzanych z gospodarkg wodng, rybactwem
srodlgdowym i rekreacjg wodng, preferujgc jednoczesnie koncentracje obiektdw zwigzanych z
rekreacjg wodng w rejonach posiadajgcych dobre powigzanie komunikacyjne;

dopuszcza sie realizacje nowych sztucznych zbiornikéw wodnych.
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Dla terenéw pozostatych uzytkéw rolnych (R):

e zachowuje sie funkcje uzytkdw rolnych na obszarach wskazanych na rysunku Studium, stanowigcych
otwartg przestrzen rolniczg lub z uwagi na potrzebe ochrony przyrody i krajobrazu;

e dopuszcza sie lokalizacje zabudowy zagrodowej i zwigzanej z obstugg rolnictwa dla gospodarstw
rolnych o powierzchni powyzej 3 ha (z czego ponad 80% na terenie gminy Piaseczno), z wyjatkiem
terendw w granicach obszaréw wspomagajacych system przyrodniczy gdzie dopuszcza sie ten typ
zabudowy dla gospodarstw o wielkosci powyzej 5 ha (z czego ponad 80% na terenie gminy
Piaseczno);

e przyjmuje sie ksztattowanie formy architektonicznej obiektéw mieszkaniowych na zasadach
okreslonych w rozdziale IV.2.2.b;

o wyklucza sie uzytkowanie terendw niezgodnie z przeznaczeniem podstawowym w tym miedzy innymi
na cele wszelkiego rodzaju lgdowisk samolotéw;

o wyklucza sie z zabudowy tereny narazone na osuwanie sie mas ziemi w sotectwie Henrykéw Urocze,
gdzie przyjmuje sie wprowadzenie glebochronnych nasadzen.

Dla terendw laséw (ZL):

e nie dopuszcza sie realizacji obiektéw kubaturowych za wyjgtkiem obiektéw zwigzanych z gospodarka
lesng;

e dopuszcza sie realizacje liniowych i obszarowych elementéw obstugi ruchu rekreacyjnego (np.: Sciezki
rowerowe, miejsca piknikowe itd.).

Obszary chronione
Wystepowanie w obszarze opracowania terendéw prawnie chronionych ma wptyw na
uwarunkowania w zagospodarowaniu poszczegdlnych terenéw. W obszarze opracowania znajdujg sie
nastepujace obszary i obiekty chronione na podstawie ustawy o ochronie przyrody:
e Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu (Rozporzadzenie Nr 3 Wojewody Mazowieckiego z dnia
13 lutego 2007 r. Dz. Urz. Woj. Maz. z dn. 13 lutego 2007 r. Nr 42 poz. 870 z pézn. zm.),
e uzytek ekologiczny,
e pomniki przyrody,
e obszary i obiekty chronione na podstawie ustawy o zabytkach i opiece nad zabytkami.
Przedmiot ochrony zostat oméwiony szczegétowo w rozdziale nr 4.

Uwarunkowania szczegolne, wynikajace z przepiséw odrebnych

e w zakresie ochrony jakosci powietrza w obszarze planu obowigzuje Rozporzadzenie Nr 66 Wojewody
Mazowieckiego z dnia 8 grudnia 2003 r. (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 31 poz. 9938) w sprawie programu
ochrony powietrza dla powiatu piaseczynskiego;

e teren wymaga ochrony klimatu akustycznego zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Srodowiska z dnia
14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku;

e dla istniejgcych i projektowanych sieci elektroenergetycznych obowigzuje wymodg przestrzegania
Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 30 pazdziernika 2003 r. w sprawie dopuszczalnych
poziomoéw pdl elektromagnetycznych w Srodowisku oraz sposobéw sprawdzania dotrzymania tych
pozioméw (Dz.U. Nr 192, poz. 1883). Z uwagi na zabudowe mieszkaniowg w granicach planu
niezbedne jest dotrzymanie przy czestotliwosci 50Hz pdl elektromagnetycznych dla sktadowych
ponizej nastepujgcych wartosci: sktadowa elektryczna 1kV/m, sktadowa magnetyczna 60 A/m;

e w obszarze planu obowigzuje dla istniejgcych i projektowanych sieci gazowych wymadg przestrzegania
Rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia 30 lipca 2001 r. w sprawie warunkéw, jakimi powinny
odpowiadac sieci gazowe (Dz. U. Nr 97, poz. 1055).
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2.4. Tendencje do zmian przy braku realizacji ustalen projektowanego dokumentu

Dotychczasowe przeznaczenie i uzytkowanie terenu oraz jego wptyw na istniejacy stan i
funkcjonowanie srodowiska

Obszar w granicach opracowania mozna podzieli¢ pod wzgledem przeznaczenia i uzytkowania na
tereny zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo — ustugowej, tereny rolne, tereny laséw i tereny
komunikacji.

Tereny zabudowan wsi Wola Gotkowska stanowig najbardziej przeksztatcony antropogenicznie
obszar w granicach opracowania. Dominuje tu zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca
oraz zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z towarzyszgcymi jej ustugami realizowanymi w jednym lub
wolnostojagcym budynku. Uzytkowanie terendw zabudowanych wigze sie m.in. z ograniczeniem
powierzchni biologicznie czynnej, lokalng zmiang uksztattowania powierzchni ziemi zwigzang z
posadowieniem fundamentow oraz z emisjg zanieczyszczen zwigzang z ogrzewaniem budynkéw,
wytwarzaniem $ciekéw i odpadédw komunalnych oraz zuzyciem zasobdw - wody i energii. Tereny
zabudowane modyfikujg rowniez nieznacznie lokalny klimat oraz stanowig ograniczenie dla migracji
zwierzat.

Pozostate tereny w obszarze opracowania stanowig gtdwnie niezabudowane tereny rolne: pola
uprawne, tereny ugorowane i nieuzytki porolne oraz trwate uzytki zielone. Obszary uzytkowane rolniczo
stanowig tereny silnie przeksztatcone ze wzgledu na zabiegi agrotechniczne stuzgce uprawom, w tym
nawozenie oraz monokultury uprawianych roslin. Rolnicze uzytkowanie terenéw wigze sie z ryzykiem
zanieczyszczenia gleb i wéd nawozami mineralnymi i organicznymi, mechanicznym przeksztatceniem
powierzchni ziemi, ograniczeniem bioréznorodnosci. Jednak ekstensywne uzytkowanie rolnicze tego
terenu nie ma znaczacego negatywnego wptywu na funkcjonowanie srodowiska w tym obszarze.

Najcenniejsze biologicznie tereny stanowig na tym obszarze rowy melioracyjnych wraz z
towarzyszacymi im zadrzewieniami i terenami trwatych uzytkéw zielonych, ktére petnig tu role korytarzy
ekologicznych. W wiekszosci sa to tereny wytgczone spod zabudowy. Lasy stanowig niewielki fragment
terenu w potudniowej czesci opracowania. Obszar ten nie ma potgczenia z wiekszym kompleksem
lesnym i nie stanowi szczegdlnie istotnego elementu w strukturze ekologicznej tego obszaru.

Zabudowa Woli Gotkowskiej skupiona jest wokdt terendéw komunikacji, ktére w obszarze
opracowania stanowig drogi powiatowe i gminne. Ucigzliwo$s¢ komunikacji dla srodowiska wigze sie
przede wszystkim z emitowaniem zanieczyszczen i hatasu. Infrastruktura komunikacyjna stanowi na tym
terenie gtéwne bariery ekologiczne, szczegdlnie dla migracji zwierzat.

Przewidywane oddziatywania na Srodowisko przy braku realizacji ustalen projektowanego dokumentu

W obszarze opracowania obowigzuje szereg planéw miejscowych na mocy ponizszych uchwat:

1) Uchwata Nr 393/XXXIIl/97 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 26 marca 1997r. w sprawie
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci Woli Gotkowskiej;

2) Uchwata Nr 329/XIX/99 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 29 grudnia 1999r. w sprawie
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci terenu wsi Wola Gotkowska;

3) Uchwata Nr 832/XXXVII/2001 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 21 marca 2001r. w sprawie
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Wola Gotkowska;

4) Uchwata Nr 842/XXIX/2008 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 17 grudnia 2008r. w sprawie zmiany
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Wola Gotkowska;

5) Uchwata Nr 1355/XLV/2010 Rady Miasta i Gminy w Piasecznie z dnia 24 marca 2010r. w sprawie
zmian Miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Wola Gotkowska.

Plany te obejmujg wiekszg cze$é obszaru opracowania, niemal wszystkie tereny obecnie
zabudowane oraz tereny rolne we wschodniej czesci wsi. Przy braku realizacji ustalen projektowanego
planu miejscowego, tereny te zostang zagospodarowane zgodnie z ustaleniami obowigzujgcych planow.
Czesc dziatek przeznaczonych w tych planach pod zabudowe stanowi tereny inwestycyjne a wiec
realizacja nowej zabudowy bedzie wigzata sie m.in. z ograniczeniem powierzchni biologicznie czynnej,
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lokalnym przeksztatceniem powierzchni ziemi w zwigzku z posadowieniem fundamentéw, wzrostem
zanieczyszczen pochodzenia komunikacyjnego, z indywidualnych Zrédet ogrzewania, wzrostem ilosci
odpaddéw i Sciekow sanitarnych oraz opadowych, wzrostem poboru energii i wéd podziemnych,
zmianami mikroklimatu w kierunku klimatu charakterystycznego dla terenéw zurbanizowanych — m.in.
ograniczeniem przewietrzania, ustonecznienia terenu, spadkiem wilgotnosci powietrza. Oddziatywania te
sg jednak przewidziane i ograniczone ustaleniami planéw w zakresie ochrony sSrodowiska, tadu
przestrzennego, przeznaczenia i sposobu zagospodarowania.

Pozostata czes¢ terendw potozona w zachodniej czesci wsi nie posiada regulacji odnosnie
przeznaczenia i zagospodarowania terenéw. W Studium przewidziano na tych terenach przebieg trasy S7
warz z weztem komunikacyjnym. Ze wzgledu na ponadlokalny charakter planowanej drogi krajowej,
tereny te powinny zostac objete miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego. W przeciwnym
razie, ze wzgledu na duzg presje urbanistyczng, tereny te mogg legaé¢ chaotycznej zabudowie na
podstawie pojedynczo wydawanych decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu (WZiZT).
Przy braku realizacji ustalen projektowanego planu, teren ten moze zosta¢ zabudowany bez
usystematyzowanego uktadu komunikacji i zwigzanych z nim instalacji sanitarnych i wodociggowych.
Nieprzewidziana planem zabudowa moze w przysztosci uniemozliwi¢ realizacje drogi krajowej w tym
obszarze.

2.5. Stan srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczagcym oddziatywaniem

W obszarze objetym opracowaniem oraz w jego sasiedztwie nie przewiduje sie znaczacych
oddziatywan. Przewidywane oddziatywania na $rodowisko, ktére moga wynikngé z projektowanych
ustalen planu przeanalizowano i opisano w rozdziale 5.

3. Charakterystyka projektowanego dokumentu
3.1. Celi zakres projektu planu

Zgodnie z uzasadnieniem do uchwaty w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrebie ewidencyjnym Wola Gotkowska, projekt
planu sporzadza sie z uwagi na potrzebe jednego dokumentu planistycznego dla obszaru wsi Wola
Gotkowska w miejsce kilku obowigzujgcych plandw oraz ze wzgledu na potrzebe dostosowania ustalen
planu do obowigzujgcych przepiséw oraz obowigzujgcego Studium dla gminy Piaseczno.

Zgodnie z uchwatg o przystgpieniu, w zakresie planu znalazty sie ustalenia odnosnie:

- przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

- zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

- zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

- zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw;

- parametréow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

- granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajgcych ochronie, ustalonych
na podstawie przepiséw odrebnych;

- szczegdtowych zasad i warunkdéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;

- szczegblnych warunkdéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu;

- zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury technicznej;

- sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

- stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala sie jednorazowg optate wynikajacg ze wzrostu
wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu.

Ze wzgledu na brak wystepowania ponizszej problematyki, plan nie zawiera ustalen dotyczacych:
- zasad ochrony ddébr kultury wspéfczesnej;
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- wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

- szczegdtowych zasad i warunkdw scalania nieruchomosci objetych planem;

- granic i sposobdw zagospodarowania terendw gorniczych oraz zagrozonych osuwaniem sie mas
ziemnych.

W planie ustala sie nastepujace przeznaczenie terenow:
- MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
- MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug nieucigzliwych;
- U -tereny ustug nieuciazliwych;
- UZ - tereny ustug zdrowia;
- UST - tereny ustug sportu, turystyki i rekreacji;
- U/ZP - tereny ustug nieucigzliwych i zieleni urzadzonej;
- ZP - tereny zieleni urzadzonej;
- ZN - tereny zieleni naturalnej;
- ZL-tereny laséw;
- R-tereny uzytkéw rolnych;
- NOp - tereny przepompowni sciekéw;
- tereny komunikacji:
- drogi publiczne:
KD-S - droga ekspresowa,
KD-Z - droga zbiorcza,
KD-L - droga lokalna,
KD-D - droga dojazdowa,
- drogi wewnetrzne, oznaczone symbolem KDW.

W ustaleniach planu przewidziano utrzymanie terenéw zabudowanych oraz ochrone terendéw
wytgczonych spod zabudowy. Istniejgcy uktad komunikacyjny pozostaje w dotychczasowym przebiegu z
lokalnymi uzupetnieniami izabezpieczeniem rezerw geodezyjnych na realizacje infrastruktury
technicznej. W zachodniej czesci terenu opracowania plan przewiduje trase S7 wraz z weztem
komunikacyjnym — zgodnie z obowigzujgcym Studium dla gminy Piaseczno.

3.2. Charakterystyka ustalen projektu planu
Podstawowe zasady zagospodarowania terenu

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego (Rozdziat 2):

§ 10. Plan ustala ksztattowanie zabudowy i jej otoczenia w zaleznosci od przeznaczenia terenu
wyznaczonego w planie i przy uwzglednieniu parametréow i wskaznikow ksztattowania zabudowy,
okreslonych w ustaleniach ogdlnych, jak i szczegétowych dla poszczegdlnych terendw.

§ 11. W zakresie realizacji ogrodzen:

1) ustala sie lokalizacje ogrodzenia od strony drég publicznych w liniach rozgraniczajgcych tych drég;
dopuszcza sie miejscowe wycofanie ogrodzenia w gtgb dziatki w przypadku koniecznosci ominiecia
istniejgcych przeszkdd, w szczegdlnosci drzew, urzgdzen infrastruktury technicznej oraz w miejscach
sytuowania bram wjazdowych i furtek;

2) nakazuje sie wycofanie bram wjazdowych usytuowanych w ogrodzeniach przy drogach o szerokosci
mniejszej niz 10,0 m o minimum 2,0 m w stosunku do linii rozgraniczajgcej drogi, ustalonej w planie;

3) nakazuje sie stosowanie ogrodzen azurowych o przeswicie minimum 40% na catej powierzchni;

4) zakazuje sie stosowania przeset z prefabrykowanych elementéw betonowych;

5) dopuszcza sie podmurowke ogrodzenia nie przewyzszajgcq poziomu terenu lub wyzszqg (do 0,6 m
nad poziom terenu) ale z przepustami o wymiarach 0,15 na 0,15 m i minimum co 10,0 m,
usytuowanymi w poziomie terenu tak, by zapewni¢ mozliwos¢ migracji drobnych zwierzqt;

19



wylozenie do publicznego wglgdu - styczen 2015

6) ustala sie maksymalng wysokosc ogrodzen do 1,8 m od poziomu terenu;

7) dla nieruchomosci potozonych w bezposrednim sgsiedztwie drogi ekspresowej, oznaczonej na
rysunku planu symbolem KDS - dopuszcza sie realizacje petnych ogrodzeri o maksymalnej wysokos¢
do 3,0 m od poziomu terenu; dla nieruchomosci potozonych w bezposrednim sgsiedztwie drog
zbiorczych dopuszcza sie realizacje petnych ogrodzern o maksymalnej wysokosc do 1,8 m od poziomu
terenu.

§ 12. W zakresie sposobu wykonczenia elewacji budynkow i dachow:
1) ustala sie wykoriczenie elewacji tynkiem, drewnem, ceramikq lub innymi materiatami naturalnymi;
2) zakazuje sie stosowania na elewacji paneli z tworzyw sztucznych i blach;
3) ustala sie pokrycie dachow wysokich gontem, dachowkq ceramiczng lub materiatem dachowko
podobnym w odcieniach kolorystycznych dachowki ceramicznej;
4) dla dachow ptaskich dopuszcza sie stosowanie innych materiatow, odpowiednich do przyjetej
geometrii dachu.

§ 13. W zakresie zasad lokalizowania obiektéw matej architektury:

1) ustala sie stosowanie jednakowych elementéw maftej architektury oraz obiektéow niezbednego
wyposazenia obszaréw zainwestowania tj. wiaty przystankowe, kosze na Smieci, tawki, donice
kwietnikowe, barierki, stupki itp. dostosowanych do istniejgcego krajobrazu i stylistyki zabudowy;

2) dopuszcza sie lokalizowanie ww. obiektow matej architektury w liniach rozgraniczajgcych ulic
zbiorczych, lokalnych i dojazdowych.

§ 14. W zakresie zasad lokalizowania znakéw informacyjno-plastycznych i reklam ustala sie:

1) zakazuje sie umieszczania znakdéw informacyjno — plastycznych i reklam:
a) na drzewach i w zasiegu ich koron,
b) na budowlach | wurzqdzeniach infrastruktury technicznej (latarniach, stupach linii

elektroenergetycznych, transformatorach itp.);

2) zakazuje sie wspornikowego wywieszania znakdw informacyjno — plastycznych i reklam poza linie
rozgraniczajgce drdg publicznych oraz granice dziatek sgsiednich;

3) zakazuje sie lokalizowanie nosnikéw reklamowych w liniach rozgraniczajgcych drog;

4) ustalenia pkt 1 i 2 nie dotyczqg gminnego systemu informacji przestrzennej oraz znakéw drogowych;

5) dopuszcza sie lokalizowanie znakow informacyjno - plastycznych i reklam wytqcznie na budynkach
i obiektach matej architektury zlokalizowanych na dziatce, na ktérej prowadzona jest ta dziatalnosc¢
oraz w linii ogrodzenia tej dziatki pod warunkiem, ze ich tres¢ zwigzana jest z prowadzong
dziatalnosciq a powierzchnia 1 reklamy lub znaku nie przekroczy:
a) 1,0 m? na terenach oznaczonych symbolem MN,
b) 1,5 m?na terenach oznaczonych symbolem MN/U,
¢) 3,0 m?na terenach oznaczonych symbolami UZ i U z wyjgtkiem B.2.U,
d) 12,0 m? na terenie oznaczonym symbolem B.2.U.

Zasady ochrony Srodowiska i zdrowia ludzi oraz przyrody i krajobrazu kulturowego (Rozdziat 3):

§ 15. 1. Dla realizowanych inwestycji oddziatywanie na srodowisko poprzez emisje substancji i energii,
w szczegolnosci dotyczqgce wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza,
gleby, wod powierzchniowych i podziemnych, winno zamykac sie na terenie lokalu, dziatki budowlanej
lub zespotu dziatek, na jakiej jest wytwarzane, z wyjgtkiem inwestycji celu publicznego, w tym
telekomunikacji elektronicznej stuzqcej tgcznosci, dla ktorej obowiqgzujg przepisy odrebne w tym zakresie.

2. Na obszarze objetym ustaleniami planu wprowadza sie zakaz lokalizowania przedsiewziec
mogqgcych, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, zawsze lub potencjalnie znaczqgco oddziatywac na
Srodowisko, za wyjgtkiem:

1) zabudowy mieszkaniowej;
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2) garazy i parkingdw samochodowych;
3) drdg publicznych i zwigzanych z nimi urzqdzer;
4) obiektow infrastruktury technicznej.

3. Wprowadza sie zakaz lokalizowania urzqdzernn i obiektow do gromadzenia, sortowania i
unieszkodliwiana odpaddéw, w tym sortowni | spalarni Smieci oraz wszelkiego rodzaju Igdowisk
samolotoéw, w odlegtosci mniejszej niz 1000 m od terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowq
i mieszkaniowo - ustugowg.

§ 16. Ustala sie strefe ograniczonego zagospodarowania:

1) od drogi ekspresowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem KDS, wynoszgcqg 150 m od linii
rozgraniczajgcych tej drogi, w zasiequ ktdrej obowiqzujg szczegdlne uwarunkowania dla
inwestowania i zagospodarowania, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) od droég zbiorczych, oznaczonych na rysunku planu symbolem KDZ, wynoszqcq 35 m od linii
rozgraniczajgcych tych drég, w zasiegu ktérej obowiqzujq szczegdlne uwarunkowania dla
inwestowania i zagospodarowania, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 17. Ustala sie granice pasa technologicznego od napowietrznej linii elektroenergetycznej WN 110
kV, wynoszqcq po 19,0 m w kazdg strone od osi linii zgodnie z rysunkiem planu, w zasiegu ktdrej
obowiqzujg szczegdlne uwarunkowania dla inwestowania i zagospodarowania, wynikajgce z przepisow
odrebnych.

§ 18. Ustala sie granice strefy kontrolowanej szerokosci 12 m dla gazociggu wysokiego cisnienia
DN700, zgodnie z rysunkiem planu, w zasiegu ktorej obowiqgzujq szczegdlne uwarunkowania dla
inwestowania i zagospodarowania, wynikajgce z przepisow odrebnych.

§ 19. W zakresie ochrony przyrody:

1) wskazuje sie czes¢ obszaru objetego planem znajdujgcqg sie w granicach Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu (WOChK); w planie ustala sie zasade zagospodarowania tego obszaru w
sposoéb uwzgledniajgcy uwarunkowania srodowiska przyrodniczego, a takze ograniczenia w
inwestowaniu i zagospodarowaniu tego terenu zwigzane <z obowiqzujgcymi  przepisami
powotujgcymi ten obszar;

2) wskazuje sie na rysunku planu drzewa bedgce pomnikami przyrody, wraz z 15,0 m strefq ochronng,
w ktdrej zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ mogqcych miec¢ negatywny wptyw na pomnik
przyrody, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) wskazuje sie uzytek ekologiczny, ktérego granice oznaczono na rysunku planu.

§ 20. W zakresie ksztattowania zieleni:
1) nakazuje sie zachowanie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej, zgodnie ze wskaznikami
podanymi w ustaleniach szczegétowych dla terendw;
2) ustala sie ochrone istniejgcego drzewostanu, w tym zadrzewieri nadwodnych, z dopuszczeniem
wycinki drzew kolidujgcych z zamierzeniem inwestycyjnym lub w zwigzku z niezbednymi zabiegami
pielegnacyjnymi.

§ 21. W zakresie ochrony wdd i stosunkow wodnych:

1) ustala sie zaopatrzenie w wode obszaru objetego planem z gminnej sieci wodociggowej;

2) nakazuje sie podtqczenie wszystkich obiektow do sieci gminnej po jej realizacji;

3) zakazuje sie wprowadzania nie oczyszczonych sciekow do wod powierzchniowych i do gruntu;

4) zakazuje sie lokalizacji obiektow, ktérych oddziatywanie lub emitowanie zanieczyszczen moze
negatywnie wptyngc na stan wod podziemnych;

5) zakazuje sie zmiany stosunkdw wodnych, jezeli zmiany te nie stuzg ochronie przyrody lub racjonalnej
gospodarce rolnej, lesnej lub wodnej;
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6) zakazuje sie niszczenia a w szczegdlnosci zasypywania wszelkich ciekéow, rowdw, kanatow i
zbiornikéw wodnych;

7) nakazuje sie stosowanie rozwigzan technicznych ograniczajgcych obnizanie poziomu wdd
gruntowych dla przedsiewziec¢ realizowanych ponizej poziomu wod gruntowych, z wyjqgtkiem prac
zwigzanych z okresowym odwodnieniem wykopow na czas budowy.

§ 22. W zakresie ochrony warunkow gruntowych i powierzchni ziemi:

1) zakazuje sie wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu, z wyjgtkiem prac
zwigzanych z budowg dopuszczonych obiektow budowlanych, z budowq i utrzymaniem urzgdzen
wodnych i melioracyjnych, obiektow infrastruktury technicznej, drog publicznych i zwigzanych z nimi
urzgdzer;

2) zakazuje sie sktadowania w obszarze planu wszelkich odpaddw, w tym gruzu.

§ 23. W zakresie ochrony powietrza:
1) ustala sie zakwalifikowanie poszczegdlnych terendw do grup, dla ktorych w przepisach odrebnych
obowiqzujq dopuszczalne poziomy hatasu:

a) wszystkie tereny oznaczone symbolem MN : do terendw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

b) wszystkie tereny oznaczone symbolem MN/U: do terendw mieszkaniowo — ustugowych;

c) wszystkie tereny oznaczone symbolem UST: do terendw do terendw rekreacyjno -—
wypoczynkowych,

d) teren oznaczony symbolem UZ: do terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i
zamieszkania zbiorowego.

§ 24. W zakresie ochrony krajobrazu kulturowego:
1) ustala sie wytyczne dotyczqce wystroju zewnetrznego budynkéw zgodnie z § 12;
2) ustala sie zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw zgodnie z ustaleniami zawartymi w
Dziale Il Rozdziat 4.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow (Rozdziat 4):

§ 25. 1. Plan wskazuje obszary i obiekty wpisane do rejestru wojewodzkiego konserwatora
zabytkow:
1) granice ochrony konserwatorskiej zespotu dworskiego — nr wpisu: A-1629 z dn. 10.06.1997r.;
2) dwdr oraz dom ogrodnika z 1 potowy XIX w. (na terenie A.3.MN) wpisane do rejestru zabytkow w
ramach ochrony konserwatorskiej zespotu dworskiego;
3) granice ochrony konserwatorskiej otoczenia zespotu dworskiego — nr decyzji: 638/10 z dn.
07.07.2010r.

2. W obszarze ww. stref obowiqzujg zasady okreslone w przepisach odrebnych, dotyczqcych ochrony
zabytkow.

§ 26. 1. Plan ustala ochrone zabytkdw archeologicznych w granicach stref ochrony konserwatorskiej
oznaczonych na rysunku planu jako stanowiska archeologiczne o numerach ewidencyjnych:
1) AZP 60-65/28;
2) AZP 60-65/30;
3) AZP 60-65/35;
4) AZP 60-65/36;
5) AZP 60-65/37;
6) AZP 61-65/15.
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2. Na terenach potoZonych w granicach ww. stref obowiqzujq zasady okreslone w przepisach
odrebnych dotyczqcych ochrony zabytkdw.

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu (Rozdziat 5):

§ 27. Plan ustala parametry i wskaZniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki, na ktdrej dopuszczona jest nowa zabudowa
zgodnie z ustaleniami szczegéfowymi uchwaty;

2) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej zgodnie z ustaleniami szczegotowymi
uchwaty;

3) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy zgodhnie z ustaleniami szczegotowymi uchwaty;

4) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegétowymi uchwaty;

5) maksymalna wysokosc¢ zabudowy zgodhnie z ustaleniami szczegétowymi uchwaty;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, w tym wedtug zasad:

a) 5,0 m od linii rozgraniczajgcych drog ekspresowych i zbiorczych na terenach U, od wszystkich
drég lokalnych i dojazdowych oraz drég wewnetrznych, od granicy terenéw oznaczonych
symbolem ZN,

b) 8,0 m od linii rozgraniczajgcych drogi lokalnej na terenach B.11MN, B.12.MN,

¢) 10,0 m od linii rozgraniczajgcych drég zbiorczych na terenach UZ, MIN, NOp i MN/U,

d) 12,0 m od linii rozgraniczajgcych terendw zieleni lesnej oznaczonych symbolem ZL;

7) w przypadku, kiedy plan nie ustala nieprzekraczalnych linii zabudowy, obowiqzujq przepisy odrebne;

8) dopuszcza sie remonty i przebudowy istniejgcej zabudowy, usytuowanej w pasie pomiedzy liniami
rozgraniczajgcymi dréog a nieprzekraczalng linig zabudowy, z wykluczeniem powiekszenia
kubaturowego skutkujgcego zwiekszeniem powierzchni zabudowy w tym pasie terenu;

9) w planie dopuszcza sie zabudowe szeregowq jedynie w strefach wyznaczonych na rysunku planu
na terenach oznaczonych symbolami: B.4.MN, B.6.MN, B.11.MN, B.12.MN i B.2.MN/U;

10) w planie okresla sie liczbe budynkow na jednej dziatce budowlanej, zgodnie z ustaleniami

szczegofowymi;

11) dopuszczalny spadek dachu:

a) dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej dachy dwu- lub wielospadowe o spadkach do 45°
w stosunku do poziomu, przy czym dla gtownych potaci dachowych nakaz jednakowych spadkow,

b) dla garazy i budynkow gospodarczych wolnostojgcych spadki minimalne 20° w stosunku do
poziomu,

c) dopuszcza sie stosowanie dachow pftaskich.

Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej (Rozdziat 7):

§ 32. W zakresie infrastruktury technicznej:

1) ustala sie petng obstuge istniejgcego i nowego zainwestowania w oparciu o gminne systemy
infrastruktury technicznej;

2) ustala sie wprowadzenie w nowo projektowanych drogach i utrzymanie w istniejgcych rezerwy
terendw zabezpieczajgcej mozliwos¢ budowy wodociggu rozdzielczego, kanalizacji sanitarnej,
miejskiej sieci cieplnej, gazociggu rozdzielczego, linii elektroenergetycznych SN inN, kanalizacji
telefonicznej oraz kanalizacji deszczowej;

3) dopuszcza sie modernizacje i przebudowe istniejgcych urzqdzen infrastruktury technicznej w
przypadku, gdy nastgpi kolizja z projektowang zabudowgq, obiektami i zagospodarowaniem terenu
przewidzianymi w planie do realizacji oraz budowe i rozbudowe jej elementow w miare
wystepowania potrzeb zwigzanych z zabudowgq terenu przy spetnieniu uwarunkowan wynikajgcych z
przepiséw odrebnych.

§ 33. W zakresie zaopatrzenia w wode:
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1) ustala sie zaopatrzenie w wode z wodociggu gminnego w oparciu o istniejgcq w obszarze planu sie¢
wodociggowgq;

2) nakazuje sie poprzedzenie realizacji nowej zabudowy podtqczeniem dziatki do sieci wodociggowej;

3) ustala sie zachowanie, modernizacje, przebudowe i rozbudowe istniejqgcej sieci wodociggowej;

4) nakazuje sie zapewnienie zaopatrzenia w wode na cele przeciwpoZzarowe, z uwzglednieniem
rozmieszczenia wsieci drég hydrantdw nadziemnych zgodnie z przepisami odrebnymi
obowigzujgcymi w tym zakresie.

§ 34. W zakresie odprowadzania sciekow sanitarnych:

1) ustala sie docelowe podtgczenie wszystkich budynkow oraz dziatek budowlanych do gminnej sieci
kanalizacyjnej oraz wykonania przytgcza kanalizacyjnego umozliwiajgcego odprowadzenie sciekow
sanitarnych w stopniu wystarczajgcym dla obstugi dziatki, jej zabudowy izagospodarowania,
zgodnych z przeznaczeniem;

2) zakazuje sie realizacji przydomowych oczyszczalni sciekow;

3) zakazuje sie odprowadzania sciekow sanitarnych do gruntu oraz do wdd powierzchniowych;

4) do czasu realizacji docelowej kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie odprowadzanie Sciekéw z
budynkdw do szczelnych i atestowanych zbiornikow.

§ 35. W zakresie odprowadzania wéd opadowych:

1) ustala sie odprowadzanie wéd opadowych:

a) z terendw zabudowy - powierzchniowo na teren wtasnej dziatki lub poprzez urzgdzenia
techniczne tj. systemy rozsqczajqce, studnie chtonne, zbiorniki retencyjne itp.,

b) z terendw drdg publicznych oraz innych powierzchni utwardzonych do rowdw melioracyjnych
lub poprzez system kanalizacji deszczowej;

2) nakazuje sie podczyszczanie wod opadowych z substancji ropopochodnych w wysokosprawnych
separatorach btota z utwardzonych powierzchni drég publicznych, terenow komunikacji oraz innych
powierzchni utwardzonych zabudowy ustugowej;

3) nakazuje sie wyposazenie instalacji stuzgcych do odprowadzania i zrzutow wdd opadowych w
urzgdzenia podczyszczajgce;

4) zakazuje sie ksztaftowania powierzchni dziatek w sposob moggcy powodowac sptyw wody na
sqgsiednie tereny lub tworzenie sie na sgsiednich terenach zastoin wody na skutek podniesienia
poziomu gruntu;

5) dopuszcza sie retencje wod deszczowych w oparciu o urzqdzenia potozone poza granicq planu, w
tym w oparciu o naturalne odbiorniki wod deszczowych;

6) dopuszcza sie odprowadzanie nadmiaru wéd opadowych z dziatek do kanalizacji deszczowej po jej
realizacji.

§ 36. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng:
1) ustala sie zasilanie z krajowego systemu energetycznego za posrednictwem stacji 220/110/15kV
,Piaseczno” i rozdzielni 15 kV.;
2) ustala sie zaopatrzenie odbiorcow w energie elektryczng z istniejgcych sieci 15kV, stacji
transformatorowych, napowietrznych i podziemnych kablowych linii elektroenergetycznych nN;
3) dopuszcza sie wykorzystanie odnawialnych Zrddet energii z wytgczeniem elektrowni wiatrowych
i pdl fotowoltaicznych.

§ 37. W zakresie zaopatrzenia w energie cieplng i gaz:
1) ustala sie zaopatrzenie w ciepto w oparciu o indywidualne Zrédfa ciepta, w tym Zrédta energii
odnawialnej;
2) nakazuje sie stosowanie urzgdzen i systemow grzewczych zapewniajgcych nie przekraczanie
dopuszczalnych poziomdow substancji w powietrzu, ktore obowiqgzujg w obszarze planu i na terenach
przylegtych, zgodnie z przepisami odrebnymi;
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3) odlegtosci podstawowe i strefy bezpieczeristwa wokdt gazociggu, zgodne z warunkami wynikajgcymi
Z przepisow odrebnych.

§ 38. W zakresie telekomunikacji:

1) ustala sie petne pokrycie zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne w oparciu o dostepnych
operatorow;

2) dopuszcza sie rozbudowe sieci
abonenckich oraz drogq radiowg;
3) dopuszcza sie lokalizacje urzqdzen telekomunikacji elektronicznej dla nowych inwestycji na catym
obszarze objetym planem.

telekomunikacyjnej poprzez kablowe rozprowadzenie linii

§ 39. W zakresie gospodarki odpadami:

1) ustala sie zagospodarowanie odpadow komunalnych, odpaddéw zielonych oraz pozostatosci z
sortowania odpaddéw komunalnych przeznaczonych do sktadowania wytqgcznie w regionalnych
instalacjach do przetwarzania odpadow lub zastepczych, funkcjonujgcych w obrebie danego
regionu;

2) ustala sie zorganizowany i powszechnie dostepny system selektywnej zbiorki i wywozu odpaddw o
charakterze komunalnym;

3) ustala sie zabezpieczenie mozliwosci segregowania odpaddéw w miejscu zbidrki, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Szczegotowe ustalenia dla poszczegdlnych form uzytkowania

Szczegbdtowe przeznaczenie poszczegélnych terendw oraz okreslone dla nich w projekcie planu
wybrane warunki zagospodarowania (maksymalng wysokos$¢ zabudowy, wskaZnik intensywnosci
zabudowy, minimalng powierzchnie biologicznie czynng) zestawiono w ponizszej tabeli.

Zasady zagospodarowania terenu
. Przeznaczenie terenu Minimalny
Oznaczenie -
Podstawowe L. wskaznik pow.
terenu » Wskaznik max. ) L
Dopuszczone Max. wysokos¢ zab. [m] . - biologicznie
intensywnosci zab. )
czynnej [%]
0,5 - dla zab.
8,0 do 11,0 - dla zab. wolnostojgce;j,
MN Fereny zab.udm.lvy mieszkaniowej mieszk.; ' - 07 -.dla z.ab. 50% - 70%
jednorodzinnej 6,0 m —dla zab. garazowej i | blizniaczej,
gospodarczej; 1,0 - dla zab.
szeregowej,
8,0do 11,0 -dla zab.
MN/U Fereny zab.udO\.A{y mieszl.(ani?vx./e.j mieszk.i ustugowej; ' - 0,7 60%
jednorodzinnej i ustug nieuciazliwych 6,0 m —dla zab. garazowej i
gospodarczej;
9,0 do 11,0 -dla zab.
U tereny ustug nieuciazliwych ustugowej.; 1,0 30%
6,0 m — dla zab. garazowej;
. 9,0 - dla zab. ustugowej.; .
uz tereny ustug zdrowia 6.0 m — dla zab. garazowej; 1,0 30%
tereny ustug sportu, turystyki i 11,0 do 14,0 - dla zab.
usT rekre;’c'i gsp » turysty ustugowej.; 1,0 50%
] 6,0 m —dla zab. garazowej;
u/zp tereny ush.xg nieuciazliwych i zieleni 11,0 - dla zab. us’rugo.wej.;. 0,5 50%
urzadzonej 6,0 m — dla zab. garazowej;
ZP tereny zieleni urzadzonej - - 90%
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ZN tereny zieleni naturalnej - - -
ZL tereny laséw - - -
R tereny uzytkow rolnych - - ,
NOp teren przepompowni sciekéw - - -
KD tereny komunikacji - - -

Tab.3. Szczegoétowe ustalenia projektu planu dla poszczegdlnych form uzytkowania

4. Wptyw projektowanych ustalen planu na obszary chronione na podstawie
Ustawy o ochronie przyrody dn. 16.04.2004 r.

4.1 Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu

Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu utworzono w dniu 29 sierpnia 1997
rozporzgdzeniem wojewody warszawskiego. Obszar o pow. ok. 148 tys. ha obejmuje tereny dolin
rzecznych Wisty i Narwi wraz z doptywami oraz towarzyszgcymi im kompleksami lesnymi. Tworzy otuline
dla terenéw objetych wyzszg formg ochrony — parkéw krajobrazowych, parku narodowego, rezerwatéw
oraz powigzan miedzy nimi - korytarzy ekologicznych. Obszary te majg za zadanie utrzymywac
rownowage ekologiczng pomiedzy terenami czynnymi biologicznie i zabudowanymi.

Obszar objety opracowaniem podlega ochronie na mocy Rozporzgdzenia Nr 3 Wojewody
Mazowieckiego z dnia 13 lutego 2007 r. w sprawie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz.
Urz. Woj. Maz. z dn. 13 lutego 2007 r. Nr 42 poz. 870 z pdzn. zm.). Na terenie Obszaru wprowadzono
ww. rozporzgdzeniem ustalenia dotyczace czynnej ochrony:

o ekosystemdw lesnych,

o ekosystemow ladowych,

o ekosystemdéw wodnych.

W obrebie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOChK) wyrdzniono réwniez obszary

nalezace do:

o strefy szczegdlnej ochrony ekologicznej, obejmujacej tereny, ktére decydujg o potencjale biotycznym
obszardw oraz o istotnym znaczeniu dla migracji zwierzat, roslin i grzybow,

e strefy ochrony urbanistycznej, obejmujgcej wybrane tereny miast i wsi oraz obszary o wzmozonym
naporze urbanizacyjnym, posiadajace szczegdlne wartosci przyrodnicze,

o strefy zwyktej, obejmujacej pozostate tereny,

W obrebie ewidencyjnym Wola Gotkowska czes¢ obszaru w potudniowo zachodniej czesci
obrebu zostata objeta granicami strefy zwyktej Warszawskiego Obszar Chronionego Krajobrazu.

W strefie zwyktej Obszaru zakazuje sie (wg Rozporzadzenia):

- zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien i miejsc rozrodu oraz
tarlisk, ztozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego potowu ryb oraz wykonywania czynnosci zwigzanych z
racjonalng gospodarka rolng, lesng, rybackg i towiecka;

- realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko w rozumieniu art. 51 ustawy z dnia
27 kwietnia 2001r. - Prawo ochrony $rodowiska (Dz.U. z 2006r. Nr 129, poz. 902 i Nr 170, poz. 1217);

- likwidowania i niszczenia zadrzewien $rdodpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie wynikajg one z
potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczeristwa ruchu drogowego lub wodnego lub
budowy, odbudowy, utrzymania, remontow lub naprawy urzgdzen wodnych;

- wydobywania do celdw gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamieniatosci, w tym kopalnych szczatkow
roslin i zwierzat, a takze mineratéw i bursztynu; nie dotyczy wydobywania piasku i Zzwiru na powierzchni
nieprzekraczajacej 2ha przy przewidywanym rocznym wydobyciu nieprzekraczajgcym 20.000m3, jezeli
dziatalno$¢ bedzie prowadzona bez uzycia materiatéw wybuchowych;
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wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac zwigzanych z
zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub przeciw osuwiskowym lub utrzymaniem, budowg, odbudowsg,
naprawg lub remontem urzadzen wodnych;

dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody lub zréwnowazone
wykorzystanie uzytkdw rolnych i leSnych oraz racjonalna gospodarka wodna lub rybacka;

likwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno-bfotnych;

lokalizowania obiektow budowlanych w pasie szerokosci 20m od linii brzegéow rzek, jezior i innych
zbiornikow wodnych, z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiektéw stuzgcych prowadzeniu racjonalnej
gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej.

W granicach WOChK znalazt sie jedyny fragment zalesiony w obszarze opracowania. Przez

obszar ten przebiega réwniez row melioracyjny ale ze wzgledu na brak wystepowania naturalnych badz
duzych zbiornikdw wodnych oraz terendw otwartych uznano, ze w granicach WOChK w obszarze
opracowania wystepuje jedynie ekosystem lesny.

Ustalenia dotyczgce czynnej ochrony ekosystemoéw lesnych (wg Rozporzadzenia):

utrzymanie ciggtosci i trwatosci ekosystemow lesnych poprzez niedopuszczanie do ich nadmiernego
uzytkowania,

wspieranie proceséw sukcesji naturalnej przez inicjowanie i utrwalanie naturalnego odnowienia o skfadzie i
strukturze odpowiadajgcej siedlisku, na obszarach, gdzie nie sg mozliwe odnowienia naturalne - uzywanie
do odnowien gatunkéw miejscowego pochodzenia przy ograniczaniu gatunkéw obcych rodzimej florze czy
tez modyfikowanych genetycznie,

zwiekszanie udziatu gatunkéw domieszkowych i biocenotycznych, tworzenie uktadéw ekotonowych z tych
gatunkow,

pozostawianie drzew o charakterze pomnikowym, przestojéw, drzew dziuplastych oraz czesci drzew
obumartych az do catkowitego ich rozktadu,

zwiekszanie istniejgcego stopnia pokrycia terendéw drzewostanami, w szczegdlnosci na terenach porolnych,
na obszarze, gdzie z przyrodniczego i ekonomicznego punktu widzenia jest to mozliwe, sprzyjanie tworzeniu
zwartych komplekséw lesnych o racjonalnej granicy polno-lesnej, tworzenie i utrzymywanie lesnych
korytarzy ekologicznych ze szczegélnym uwzglednieniem mozliwosci migracji duzych ssakéw,

utrzymywanie, a w razie potrzeby podwyzszanie poziomu wdd gruntowych, w szczegdlnosci na siedliskach
wilgotnych i bagiennych: w borach bagiennych, olsach i tegach, budowa zbiornikdw matej retencji jako
zbiornikow wielofunkcyjnych, w szczegdlnosci podwyzszajacych réznorodnosc biologiczng w lasach,
zachowanie i utrzymywanie w stanie zblizonym do naturalnego istniejgcych $rédlesnych ciekéw, mokradet,
polan, torfowisk, wrzosowisk oraz muraw napiaskowych, niedopuszczanie do ich nadmiernego
wykorzystania dla celow produkcji roslinnej lub sukcesji,

zwalczanie szkodnikéw owadzich i patogendw grzybowych, a takze ograniczanie szkdd towieckich poprzez
zastosowanie metod mechanicznych lub biologicznych; stosowanie metod chemicznego zwalczania
dopuszcza sie tylko przy braku innych alternatywnych metod,

stopniowe usuwanie gatunkéow obcego pochodzenia, z wyjgtkiem zalecenia ich stosowanie w ramach
przyjetych zasad hodowli lasu,

ochrona stanowisk chronionych gatunkow roslin, zwierzat i grzybow, w przypadkach stwierdzenia obiektéw i
powierzchni cennych przyrodniczo (stanowiska rzadkich i chronionych roslin, zwierzat, grzybéw oraz
pozostatosci naturalnych ekosystemoéw) wnioskowanie do wtasciwego organu o ich ochrone,

ksztattowanie wtasciwej struktury populacji zwierzat, roslin i grzybéw stanowigcych komponent ekosystemu
lesnego,

opracowanie i wdrazanie programdéw czynnej ochrony oraz reintrodukcji i restytucji gatunkéw rzadkich,
zagrozonych,

wykorzystanie laséw dla celéw rekreacyjno-krajoznawczych i edukacyjnych w oparciu o wyznaczone szlaki
turystyczne oraz istniejgce i nowe sciezki edukacyjno-przyrodnicze wyposazone w elementy infrastruktury
turystycznej i edukacyjnej zharmonizowanej z otoczeniem,

prowadzenie racjonalnej gospodarki towieckiej, w szczegdlnosci poprzez dostosowanie liczebnosci populacji
zwierzat townych zwigzanych z ekosystemami leSnymi do warunkéw srodowiskowych.

Ekosystemy lesne objete granicami WOChK w projekcie miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego znalazty sie w granicach terendéw oznaczonych symbolem B.1.ZL i B.14.MN.
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Dla terenu B.1.ZL o przeznaczeniu: tereny lasdw w projekcie planu obowigzuje:
zakaz zabudowy i tymczasowego zagospodarowania,
zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z zasadami okreslonymi w
Dziale Il Rozdziat 3, w tym nakaz zachowania oraz utrzymania ciggtosci rowdw wraz z naturalng
roslinnoscia okalajgca.

Dla terenu B.14.MN o przeznaczeniu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w

projekcie planu:

zachowuje sie istniejgcg zabudowe z prawem do dziatah remontowych, przebudowy i rozbudowy
oraz wymiany,

ustala sie realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej lub blizniaczej,

ustala sie mozliwo$¢ realizacji jednego budynku mieszkalnego na jednej dziatce budowlanej
oraz jednego budynku garazowego lub jednego budynku gospodarczego (w sumie 2 budynki na jednej
dziatce budowlanej) przy zachowaniu ustalonych planem wskaznikéw minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej oraz intensywnosci zabudowy,

dopuszcza sie realizacje drég wewnetrznych oraz wszelkich niezbednych obiektow z zakresu
infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 29, § 30 oraz Dziale Il Rozdziat 7,
zasady realizacji ogrodzen zgodnie ustaleniami zawartymi w § 11,

zasady rozmieszczania znakéw informacyjno-plastycznych i reklam zgodnie z ustaleniami zawartymi
w § 14,

zasady wykonczenia elewacji budynkdw zgodnie z zasadami okreslonymi w § 12;

minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej:

— 1000 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,

— 600 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej,
minimalna szerokos¢ frontu nowo wydzielanej dziatki budowlane;j:

— 20,0 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,

— 14,0 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej,
nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i zasadami okreslonymi w § 27 pkt 6,
wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce: 60%,
wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy na dziatce: 40%,
wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy na dziatce:

— 0,5 - dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j,

— 0,7 - dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej,
wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy na dziatce: 0,1,
maksymalna wysokos¢:

— zabudowy mieszkaniowej: 11,0 m.

— zabudowy garazowej i gospodarczej: 6,0 m,

— nie ustala sie wysokosci zabudowy dla obiektow i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej;
zasady scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z zasadami okreslonymi w Dziale Il Rozdziat 8;
zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z zasadami okreslonymi w
Dziale Il Rozdziat 3, w tym nakaz zachowania oraz utrzymania ciggtosci rowéw wraz z naturalng
roslinnoscig okalajacg;
zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdow zgodnie z zasadami okreslonymi w Dziale Il
Rozdziat 4;
zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng zgodnie z zasadami okres$lonymi w Dziale Il
Rozdziat 7;
komunikacyjne zasady obstugi terenu:
zjazdy na tereny z drdég zbiorczych KD-Z, z drég lokalnych KD-L i z drég dojazdowych KD-D oraz z drég
wewnetrznych KD-W,
parkowanie w granicach wtasnej dziatki wedtug wskaznikéw okreslonych w § 31;
warunki tymczasowego zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 43;

28



wylozenie do publicznego wglgdu - styczen 2015

- stawki procentowe, stuzgce naliczeniu jednorazowej opfaty od wzrostu wartosci nieruchomosci
zwigzanej z uchwaleniem planu, zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 44.

Jak wynika z analizy projektu planu oraz istniejgcego pokrycia terenu, czes¢ terenu lesnego
zostata w projekcie planu zachowana jako tereny laséw a pozostata czes¢ przeznaczona zostata pod
zabudowe mieszkaniowa. Podziat ten jest zgodny z ewidencjg gruntow (teren przeznaczony jako ZL
stanowig grunty lesne i zadrzewione a tereny MN stanowig dziatki budowlane) oraz obowigzujgcym
planem miejscowym. W stosunku do terenéw okreslonych w planie jako tereny laséw, ustalenia
szczegdtowe oraz ustalenia ogdlne, przedstawione w rozdziale nr 3 niniejszej prognozy, umozliwiajg
czynng ochrone ekosystemow lesnych, zgodnie z Rozporzadzeniem w sprawie WOChK. Objecie terenéw
lesnych i zadrzewionych jednakowym przeznaczeniem oraz zakaz zabudowy, pozwalajg na utrzymanie
ciggtosci i trwatosci ekosystemu lesnego poprzez niedopuszczanie do nadmiernego uzytkowania przy
jednoczesnym wykorzystaniu lasu dla celéw rekreacyjno-krajoznawczych i edukacyjnych.

Pozostaty obszar przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowg respektuje ustalenia
obowigzujgcego planu, zabezpieczajgc ten obszar przed zbyt intensywng zabudowg i jej nadmiernym
oddziatywaniem na srodowisko.

Analizujac cel utworzenia Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu w odniesieniu do
cech i stanu $rodowiska oraz stanu zagospodarowania terenu w obszarze opracowania, nalezy wskazac,
ze realizacja projektowanych ustalei planu nie wptynie niekorzystnie na walory i funkcje, dla ktérych
WOChK zostat utworzony zaréwno w obszarze opracowania jak i na terenach sgsiadujacych. Projekt
planu zaktada przeznaczenie terendw podporzadkowane ich walorom $rodowiskowym oraz zgodne ze
stanem prawnym.

4.5 Pomniki przyrody

W planie ustalono nakaz ochrony pomnikéw przyrody znajdujgcych sie w obszarze opracowania,
zgodnie z gminng ewidencjg zabytkéw. W niniejszym opracowaniu ustalenia te przytoczono w rozdziale
nr3.

4.6 Uzytek ekologiczny

W pdtnocno zachodniej czesci opracowania znajduje sie obszar stanowigcy uzytek ekologiczny
(ID 575). Obszar ten zostat utworzony na mocy Rozporzadzenia Nr 72 Wojewody Mazowieckiego z dnia 8
lipca 2005 r. w sprawie uzytkéw ekologicznych (Dz.Urz.Woj.Maz. Nr 175, poz. 5572) oraz Rozporzadzenia
Nr 35 Wojewody Mazowieckiego z dnia 13 lipca 2007r. zmieniajagcym rozporzgdzenie w sprawie uzytkéw
ekologicznych (Dz.Urz. Woj. Maz. Nr 138, poz. 3651). Obecnie kompetencje do tworzenia i likwidowania
uzytkéw posiada Rada Gminy lub Rada Miasta. Przedmiotem ochrony wskazanego uzytku ekologicznego
jest zbiornik wodny z terenem przylegtym w zabytkowym parku dworskim.

Uzytki ekologiczne petnig funkcje biocenotyczng (lokalne banki gendéw roslin i zwierzat oraz
ostoje biologicznej réznorodnosci, ostoje i miejsca gniezdzenia sie oraz zerowania drobnej zwierzyny,
miejsca rozrodu ptazow, ptakow, ostoje gatunkdéw dzikich roslin leczniczych, ostoje zwierzat, biorgcych
udziat w biologicznej ochronie i sprzyjajgcych zachowaniu ekologicznej rownowagi) oraz fizjocenotyczng
(oazy biocenotyczne i wyspy ekologiczne posréd monotonnego krajobrazu pdl i laséw gospodarczych,
fragmenty korytarzy ekologicznych, taczacych cenne przyrodniczo obszary przez tereny intensywnie
zagospodarowane, szlaki wedrowek zwierzat lgdowych i punkty etapowe na trasach przelotéw ptakéw
migrujgcych, ochrone zrddlisk, wdd ptynacych i stojgcych, ochrone przed erozjg, poprawe lokalnego
mikroklimatu).

Na terenie uzytkdw zakazuje sie (wg Rozporzadzenia):
- niszczenia, uszkadzania lub przeksztatcania obiektu lub obszaru;
- wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu, z wyjgtkiem prac zwigzanych z
budowa, odbudowg, utrzymywaniem, remontem lub naprawg urzadzen wodnych;
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uszkadzania i zanieczyszczania gleby;

dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuzg ochronie przyrody albo racjonalnej
gospodarce rolnej, lesnej, wodnej lub rybackiej;

likwidowania, zasypywania i przeksztatcania naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy oraz obszaréow
wodno-btfotnych;

wylewania gnojowicy, z wyjgtkiem nawozenia uzytkowanych gruntéw rolnych;

zmiany sposobu uzytkowania ziemi;

wydobywania do celéw gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamieniatosci, w tym kopalnych szczgtkow
roslin i zwierzat, a takze mineratéw i bursztynu;

umysinego zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia nor, legowisk zwierzecych oraz tarlisk i
ztozonej ikry, z wyjgtkiem amatorskiego potowu ryb oraz wykonywania czynnosci zwigzanych z racjonalng
gospodarka rolng, le$na, rybacka i towiecka;

zbioru, niszczenia, uszkadzania roslin i grzybow na obszarach uzytkéw ekologicznych, utworzonych w celu
ochrony stanowisk, siedlisk lub ostoi roslin i grzybéw chronionych;

umieszczania tablic reklamowych.

W stosunku do uzytkéw, w ramach ochrony czynnej, w przypadku stwierdzenia negatywnych zjawisk
powodujgcych zanikanie przedmiotu ochrony dopuszcza sie dziatania majace na celu przywrdcenie
wiasciwego stanu ekosystemodw i sktadnikéw przyrody, z zachowaniem odrebnych przepiséw i stosownie
do przedmiotu ochrony, w szczegdlnosci polegajace na (wg Rozporzadzenia):

przywracaniu i utrzymaniu wtasciwych stosunkéw wodnych;

reintrodukcji gatunkow;

wypasie, wykaszaniu, usuwaniu samosiewow roslinnosci drzewiastej i krzewiastej w celu zapobiegania
sukces;ji lub likwidacji jej negatywnych skutkéw;

ograniczaniu usuwania martwych drzew;

zachowaniu drzew dziuplastych;

nasadzaniu wytgcznie gatunkami rodzimymi;

dokonywaniu zabiegéw pielegnacyjnych drzewostandw;

stabilizacji siedlisk rozktadanym chrustem;

rekultywacji zdegradowanych terenéw w tym wydm, skarp i tym podobnych;
biezacej likwidacji nielegalnych wysypisk odpadow.

Projektowane ustalenia planu pozostajg bez wptywu na ww. forme ochrony oraz nie naruszajg w

zaden sposdb ustanowionych dla tego terenu zakazéw. W planie nie ustala sie przeznaczenia ktére
mogto by spowodowaé negatywne zmiany w srodowisku przyrodniczym jak i w krajobrazie.

5. Okreslenie oraz ocena przewidywanego oddziatywania na srodowisko, ktore

moze wynikna¢ z projektowanych ustalen planu

5.1. Przewidywane oddziatywania znaczgce

W obszarze objetym ustaleniami planu wprowadza sie zakaz lokalizowania przedsiewzie¢

mogacych, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywac na
Srodowisko za wyjatkiem:

e zabudowy mieszkaniowej;

e garazy i parkingdw samochodowych;

e drdg publicznych i zwigzanych z nimi urzadzen;
e obiektédw infrastruktury technicznej.
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Powyzsza lista wynika z faktu, iz z godnie z Rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 9 listopada
2010r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na Srodowisko (Dz. U. Nr 213, Poz.
1397), do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na sSrodowisko zalicza sie m.in.:

- zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszacg jej infrastrukturg, objeta ustaleniami mpzp, o
powierzchni zabudowy nie mniejszej niz 4 ha (poza obszarami chronionymi);

- zabudowa ustugowa, objeta ustaleniami mpzp, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz 4 ha
(poza obszarami chronionymi);

- garaze, parkingi samochodowe lub zespoty parkingdw wraz z towarzyszaca jej infrastrukturg, o
powierzchni uzytkowej nie mniejszej niz 0,5 ha (poza obszarami chronionymi);

- drogi o nawierzchni twardej o catkowitej powierzchni przedsiewziecia powyzej 1 km (poza
obszarami chronionymi);

- stacje elektroenergetyczne lub napowietrzne linie elektroenergetyczne, o napieciu
znamieniowym nie mniejszym niz 110 kV;

- rurociaggi wodociggowe magistralne do przesytania wody oraz przewody wodociggowe
magistralne doprowadzajgce wode od stacji uzdatniania do przewoddéw wodociggowych
rozdzielczych;

- urzadzenia lub zespoty urzadzen umozliwiajgce pobér wéd podziemnych;

- sieci kanalizacyjne o catkowitej dtugosci przedsiewziecia nie mniejszej niz 1 km.

Ustalenia planu ograniczaja oddziatywanie na srodowisko poprzez emisje substancji i energii, w
szczegblnosci dotyczace wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza,
gleby, wdd powierzchniowych i podziemnych, - do lokalu, dziatki budowlanej lub zespotu dziatek, na
jakiej jest wytwarzane (z wyjgtkiem inwestycji celu publicznego, w tym telekomunikacji elektronicznej
stuzacej tacznosci, dla ktdrej obowigzujg przepisy odrebne w tym zakresie).

Ponadto w planie wprowadza sie zakaz lokalizowania w odlegtosci mniejszej niz 1000 m od
terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg badZz mieszkaniowo- ustugowg, urzadzen i
obiektéw do gromadzenia, sortowania i unieszkodliwiana odpaddw, w tym sortowni i spalarni $mieci
oraz wszelkiego rodzaju lgdowisk samolotow.

Nalezy réwniez wskazaé¢, ze najwiekszym planowanym przedsiewzieciem w obszarze
opracowania bedzie projektowana droga ekspresowa S-7. Inwestycja ta ma charakter ponadlokalny oraz
znaczenie miedzynarodowe (droga S-7, oznaczona w sieci drég miedzynarodowych symbolem E-77
prowadzi ruch z pdétnocy Polski do przejscia granicznego ze Stowacjg). Regionalny Dyrektor Ochrony
Srodowiska w Warszawie (RDOS) w Decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje
przedsiewziecia (pismo z dn. 22.04.2011), majac na wzgledzie ochrone terendw cennych przyrodniczo
oraz zycie i zdrowie ludzi, okreslit szczegétowo Srodowiskowe warunki realizacji inwestycji zaréwno na
etapie budowy, jak i eksploatacji. Ponadto natozyt na inwestora szereg obowigzkdw majach na celu
zminimalizowanie oddziatywania przedsiewziecia na $rodowisko a takie wykonanie analizy
porealizacyjnej. Uwzgledniajgc przeprowadzong ocene oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko
oraz przedstawione w Decyzji srodowiskowej warunki minimalizujgce wptyw przedsiewziecia na
$rodowisko, RDOS stwierdzit, ze planowana inwestycja nie powinna negatywnie oddziatywaé na
Srodowisko, w tym na obszary Natura 2000 oraz ich spdjnos¢ i integralnos¢ powigzan pomiedzy nimi.

Zatem w obszarze objetym opracowaniem oraz w jego sgsiedztwie nie przewiduje sie znaczacych
oddziatywan.
5.2. Przewidywany wptyw na zasoby srodowiska
Wptyw na réznorodno$é biologiczng

Ustalenia planu majg na celu zabezpieczenie warunkdéw dla przyrodniczego funkcjonowania tego
obszaru, zachowania w maksymalnym stopniu ciggtosci przyrodniczej oraz ograniczenie pres;ji
antropogenicznej. Wyraza sie to m.in. w zabezpieczeniu terendw niezabudowanych, ochronie i
zachowaniu ciggtosci rowdw melioracyjnych, ochronie terenu lesnego oraz ograniczeniach w
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zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenéw zabudowy, dostosowanych do uwarunkowan przyrodniczych
oraz wymogow ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi, zgodnie z przepisami odrebnymi. Projektowana trasa
S7 bedzie stanowita istotng bariere dla migracji zwierzat a jej ucigzliwos$é nie pozostanie bez wptywu na
Srodowisko. Jednak w granicach opracowania inwestycja ta zostata zaplanowana na terenach rolnych i
nie przecina istotnych korytarzy ekologicznych.

Z uwagi na podporzgdkowanie projektowanych w planie funkcji terendw istniejgcemu
zagospodarowaniu oraz uwzglednienie potrzeb ochrony zasobdéw srodowiska, nie przewiduje sie
negatywnego wptywu ustalen planu na réznorodnos¢ biologiczna. Liczba wystepujgcych na tym obszarze
gatunkow roslin i zwierzat prawdopodobnie nie zmieni sie.

Wptyw na rosliny i zwierzeta

W skutek realizacji ustalen planu nie przewiduje sie tendencji do zmniejszania liczby
wystepujacych tu gatunkdw roslin i zwierzat i ich liczebnosci oraz pogorszenia warunkéw siedliskowych.
Z uwagi na obecne zagospodarowanie i zainwestowanie terenéw przeznaczonych w planie do zabudowy,
nie przewiduje sie negatywnego wptywu ustalen planu na rosliny i zwierzeta. Ustalenia planu majg na
celu zabezpieczenie warunkéw dla przyrodniczego funkcjonowania tego obszaru, zachowania jego
ciggtosci przyrodniczej oraz ograniczenie presji antropogenicznej na terenach cennych przyrodniczo.

W zakresie ksztattowania zieleni w planie ustala sie nakaz zachowania minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej, zgodnie ze wskaZznikami podanymi w ustaleniach szczegétowych oraz nakaz
zachowania w maksymalnym stopniu istniejgcego drzewostanu, w tym zadrzewien nadwodnych,
z dopuszczeniem wycinki drzew kolidujgcych z zamierzeniem inwestycyjnym lub w zwigzku z
niezbednymi zabiegami pielegnacyjnymi.

W celu w celu umozliwienia migracji zwierzat w planie nakazuje sie realizacje przepustéw dla
zwierzat w podmurdowce ogrodzen, odsuniecie zabudowy od sieci rowdw melioracyjnych, natomiast w
projekcie trasy S-7 na odcinku w granicach sotectwa Wola Gotkowska, przewidziano przejscie dla
zwierzat srednich, dwa przejscia dla zwierzat matych oraz trzy przejscia dla ptazéw.

Wptyw na wody powierzchniowe i podziemne

W obszarze opracowania nie wystepujg znaczace zbiorniki ani cieki wodne. Oczko wodne
stanowigce czes¢ uzytku ekologicznego i otoczenia zespotu dworskiego, wpisanego do rejestru zabytkow
jest chronione na mocy Ustawy o ochronie przyrody oraz Ustawie o ochronie zabytkdw i opiece nad
zabytkami. Ze wzgledu na uzytek ekologiczny w Woli Gotkowskiej, w projekcie trasy S-7 przewidziano
zebranie wod opadowych z powierzchni jezdni do zbiornikéw retencyjno — infiltracyjnych. Istniejaca
natomiast w obszarze opracowania sie¢ rowéw melioracyjnych jest chroniona przed zabudowg poprzez
podporzadkowanie przeznaczenia paséw zieleni okalajgcych rowy funkcjom przyrodniczym (tereny
zieleni naturalnej) lub tez ustalenie linii zabudowy od brzegdéw rowow.

Gtéwne Zrddta zanieczyszczen wod:

e obszarowe - sptukiwane z opadami atmosferycznymi z terendw zabudowanych, pozbawionych
kanalizacji deszczowej oraz terenéw uzytkowanych rolniczo;

e nieszczelne zbiorniki na nieczystosci, sktadowiska odpadéw;

e liniowe wzdtuz drdg — zanieczyszczenia ropopochodne i metalami ciezkimi oraz zasolenie.

Powyzsze zrédta stanowig réwniez zagrozenie dla wdd podziemnych oraz gleb. Wody podziemne
sg chronione planem przez szereg ustalen w zakresie zaopatrzenia w wode, odprowadzania sciekéw
sanitarnych, woéd opadowych i w zakresie gospodarki odpadami. Nie przewiduje sie wzrostu
negatywnych oddziatywan na wody powierzchniowe i podziemne w obszarze planu ani w jego
sgsiedztwie, ktére mogtyby wynikngé z projektowanych ustalen planu.
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Wptyw na jakos¢ powietrza

W obszarze opracowania wystepujg dwa gtéwne zrddta zanieczyszczen powietrza: zwigzane z
ruchem samochodowym oraz ogrzewaniem budynkdéw. Projektowane tereny budowlane, mieszkaniowe
i ustugowe przyczynig sie do powiekszenia zapotrzebowania na energie cieplng i elektryczng, ktore z
uwagi na konwencjonalne zrédta energii wigzg sie z emisjg zanieczyszczenn do atmosfery. Natomiast
wzrost terendw zabudowanych jak i realizacja trasy S-7 bedg wigzaty sie ze zwiekszeniem natezenia
ruchu. Ruch pojazdéw bedzie rdwniez generowat hatas. Ze wzgledu na mozliwe duze natezenie ruchu na
trasie S-7 oraz parametry drogi umozliwiajgce rozwijanie predkosci do 100 km/h, w projekcie trasy S-7
przewidziano ekrany akustyczne w celu ochrony terenéw mieszkaniowych, narazonych na hatas.

W pozostatych przypadkach, godnie z ustaleniami projektu planu, dla realizowanych inwestycji
oddziatywanie na srodowisko poprzez emisje substancji i energii, w szczegdlnosci dotyczgce wytwarzania
hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza, gleby, woéd powierzchniowych i
podziemnych, winno zamykac sie na terenie lokalu, dziatki budowlanej lub zespotu dziatek, na jakiej jest
wytwarzane, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego telekomunikacji elektronicznej stuzgcej tgcznosci,
dla ktdrej obowigzujg przepisy odrebne w tym zakresie. Plan nakazuje ponadto stosowanie urzgdzen i
systemow grzewczych zapewniajgcych nie przekraczanie dopuszczalnych poziomoéw substancji w
powietrzu, ktére obowigzujg w obszarze planu i na terenach przylegtych, zgodnie z przepisami
odrebnymi oraz stosowanie paliw ekologicznych i technologii czystych ekologicznie, takich jak gaz
ziemny, zrédta energii odnawialnej, olej lekki, gaz ptynny.

Wptyw na powierzchnie ziemi

W obszarze opracowania wptyw na powierzchnie ziemi bedg miaty przede wszystkim prace
ziemne przy budowie dréog czy posadowieniu budynkdéw i zanieczyszczenia zwigzane z ruchem
samochodowym. Zagrozeniem dla gleby jest rédwniez ryzyko skazenie Sciekami sanitarnymi czy
nawozami. Uzytkowanie rolnicze ma réwniez wptyw na powierzchnie ziemi.

Zanieczyszczenie gruntow zwigzane z ruchem drogowym, szczegdlnie w okresie zimowym kiedy
stosowane bedg substancje rozmrazajgce i powstawac bedzie btoto posniegowe bedzie niwelowane
poprzez zapisy planu w zakresie odprowadzania wod opadowych. Natomiast w zakresie ochrony
warunkow gruntowych i powierzchni ziemi w planie ustala sie zakaz wykonywania prac ziemnych trwale
znieksztatcajacych rzezbe terenu, z wyjgtkiem prac zwigzanych z budowa dopuszczonych obiektéw
budowlanych, z budowg i utrzymaniem urzadzen wodnych i melioracyjnych, obiektéw infrastruktury
technicznej, drég publicznych i zwigzanych z nimi urzadzen oraz zakaz sktadowania w obszarze planu
wszelkich odpadéw, w tym gruzu.

Wptyw na krajobraz

Ustalenia planu zostaty dostosowane do obecnego zagospodarowania i uzytkowania terenéw.
Na terenach inwestycyjnych, plan ustala ksztattowanie zabudowy i jej otoczenia w zaleznosci od
wyznaczonego przeznaczenia terenu i przy uwzglednieniu parametrow i wskaznikow ksztattowania
zabudowy, okreslonych w ustaleniach ogdlnych, jak i szczegdétowych dla poszczegdlnych terenéw. tad
przestrzenny jest ksztattowany poprzez ustalenia w zakresie realizacji ogrodzen, sposobu wykorczenia
elewacji budynkéw i dachdéw, lokalizowania obiektéw matej architektury oraz zasad lokalizowania
znakow informacyjno-plastycznych i reklam. W celu ochrony krajobrazu kulturowego w planie ustala sie
wytyczne dotyczgce wystroju zewnetrznego budynkéw oraz zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw. W planie zostat oznaczony réwniez obszar nalezgcy do Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu, w granicach ktérego obowigzuje nakaz stosowania rygoréw okreslonych w ustawie o
ochronie przyrody i przepisach odrebnych.

Ponadto w planie ustala sie ksztattowanie lokalnego centrum, identyfikowanego przestrzenie
poprzez realizacje dominant przestrzennych na terenach oznaczonych symbolami: B.2.UST oraz B.4.U.

W planie nie przewiduje sie inwestycji, ktére mogtyby wptyngc¢ negatywnie na uksztattowany
obecnie krajobraz w obszarze planu jak i w jego otoczeniu za wyjatkiem projektowanej trasy S-7. Jednak
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nalezy zaznaczy¢, ze planowana droga ekspresowa nie znajduje sie w granicach terenéw chronionych ani
nie przebiega w bezposrednim sasiedztwie terenéw zabudowanych. Mozna zatem uznaé, ze nie bedzie
miata znacznego negatywnego wptywu na krajobraz obszaru Woli Gotkowskie]j ani terendw sasiednich.

Wptyw na klimat

Ustalenia planu zostaty dostosowane do obecnego zagospodarowania i uzytkowania terendw.
Wprowadzenie nowej zabudowy na terenach inwestycyjnych moze powodowaé nieznaczng zmiane
warunkéw mikroklimatycznych. Zmiany te jednak w stosunku do obecnego klimatu terenu i wptywu
zagospodarowania obszaru na klimat tego rejonu beda niezauwazalne. Prognozowane zmiany
mikroklimatyczne polega¢é mogg na wzmocnieniu cech charakterystycznych dla klimatu terenéw
zurbanizowanych tj. na:

- obnizeniu wilgotnosci powietrza;

- zmniejszeniu predkosci wiatru, przy jednoczesnej tendencji do wystepowania miejsc o
zwiekszonej porywistosci wiatru;

- pogorszenie warunkéw przewietrzania;

- zmniejszeniu amplitudy temperatur dnia do nocy;

- utrwalaniu sie w okresie zimowym podwyzszonej temperatury — w stosunku do temperatury na
terenach podmiejskich.

Negatywnymi oddziatywaniami dtugoterminowymi na klimat mogg by¢: wzrost zanieczyszczenia
powietrza i wzrost emisji hatasu. W planie ustalono ograniczenia wzgledem negatywnych oddziatywan
na klimat poprzez zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego. Natomiast w projekcie
trasy S-7 przewidziano ekrany akustyczne w celu ochrony terenéw mieszkaniowych, narazonych na
hatas.

Wptyw na zasoby naturalne

W planie nie przewiduje sie pozyskiwania kopalin.

5.3. Wptyw na zabytki i dobra materialne

W planie ustala sie zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw. Wskazuje sie obszary i
obiekty wpisane do rejestru wojewddzkiego konserwatora zabytkdw oraz ustala ochrone zabytkéw
archeologicznych w granicach stref ochrony konserwatorskiej oznaczonych na rysunku planu jako
stanowiska archeologiczne.

5.4. Wptyw na jakos¢ zycia ludzi

Zagospodarowanie terendw przeznaczonych pod inwestycje w obszarze wsi Wola Gotkowska
przyczyni sie do powstania nowych miejsc zamieszkania, za$ tereny ustug moga przyczyni¢ sie do
powstania nowych miejsc pracy. Poprawie ulegng warunki komunikacyjne na obszarze objetym planem
oraz potaczenie Woli Gotkowskiej z Warszawg trasg S-7. Gtdwnym zatozeniem przedsiewziecia budowy
drogi ekspresowej S-7 z Warszawy w kierunku Grdjca, o parametrach drogi klasy S jest usprawnienie
ruchu z kierunku pétnocnego na potudnie Polski. Utatwi to wyprowadzenie ruchu kotowego z centrum
Warszawy oraz komunikacje mieszkancéw miejscowosci poftozonych w sgsiedztwie drogi S7.
Projektowana modernizacja lokalnego uktadu komunikacyjnego oraz wzrost terendw zainwestowanych
moze przyczynic sie do zwiekszenia ruchu samochodowego. Modernizacja ulic spowoduje jednoczesnie
poprawe bezpieczenstwa.

Obecne i projektowane przeznaczenie wigze sie z zapewnieniem energii cieplnej i elektrycznej,
ktore z uwagi na konwencjonalne zrédta beda powodowaé emisje zanieczyszczen do atmosfery. W planie
przyjeto jako podstawowy system zaopatrzenia w ciepto — ogrzewanie indywidualne. Dopuszcza sie
stosowanie urzadzen isystemdéw grzewczych zapewniajacych nie przekroczenie dopuszczalnych
poziomdw substancji w powietrzu, ktére obowigzujg w obszarze planu i na terenach przylegtych, jak
rowniez rozwdj infrastruktury technicznej w sposdb zapewniajagcy w obszarze planu preferencje w
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zaopatrzeniu w energie cieplng nastepujacych czynnikdw grzewczych: . gaz, energia elektryczna, olej
opatowy niskosiarkowy, odnawialne Zrédta energii lub inne ekologicznie czyste Zrddta energii przyjazne
dla srodowiska. Ze wzgledu na warunki klimatyczne zapotrzebowanie na energie cieplng charakteryzuje
sie sezonowym wzrostem w zimie. Wptywa to na zwiekszong emisje gazow do atmosfery gtdwnie w
okresie od potowy pazdziernika do potowy kwietnia.

Lokalizacja nowych inwestycji mieszkaniowych i ustugowych powodowac bedzie wzrost ilosci
wytwarzanych w obszarze planu sciekdw komunalnych. Z kolei wzrost powierzchni utwardzonych
zwigzanych m.in. z realizacjg tych inwestycji wigzac sie bedzie ze zwiekszeniem ilosci wéd opadowych
wymagajgcych odprowadzenia. W zakresie odprowadzania $ciekdw sanitarnych w planie ustala sie nakaz
docelowego podtgczenia wszystkich budynkéw oraz dziatek budowlanych do gminnej sieci
kanalizacyjnej, zakaz realizacji przydomowych oczyszczalni Sciekdw, zakaz odprowadzania Sciekdéw
sanitarnych do gruntu oraz do wdd powierzchniowych. Do czasu realizacji docelowej kanalizacji
sanitarnej dopuszcza sie odprowadzanie $ciekéw z budynkdéw do szczelnych i atestowanych zbiornikow.
W zakresie odprowadzania wéd opadowych ustala sie nakaz podczyszczania wéd opadowych z
substancji ropopochodnych w wysokosprawnych separatorach btota z utwardzonych powierzchni drég
publicznych, terendéw komunikacji oraz innych powierzchni utwardzonych zabudowy ustugowe]j oraz
nakaz wyposazenia instalacji stuzacych do odprowadzania i zrzutéw wdd opadowych w urzadzenia
podczyszczajace.

Lokalizacja nowych inwestycji mieszkaniowych i ustugowych powodowa¢ bedzie réwniez wzrost
ilosci wytwarzanych w obszarze planu odpaddéw. Zbidrke i transport odpadéw statych i ptynnych
prowadzg firmy, ktére uzyskaty zezwolenie od Starosty Piaseczynskiego, a odbidor odpaddéw firmy z
pozwoleniem od Urzedu Miasta i Gminy. Na terenie gminy prowadzi sie selektywng zbiérke odpaddéw
statych. Na obszarze gminy nie funkcjonuje zintegrowany system gospodarki odpadami komunalnymi.
Plan ustala zagospodarowanie odpadéw komunalnych, odpaddéw zielonych oraz pozostatosci z
sortowania odpaddéw komunalnych przeznaczonych do  sktadowania wytacznie w regionalnych
instalacjach do przetwarzania odpaddw lub zastepczych, funkcjonujacych w obrebie danego regionu.

W zakresie ochrony przed hatasem w obszarze planu ustala sie odsuniecie nowej zabudowy
mieszkaniowej od ulic zgodnie z rysunkiem planu, ustala sie strefe ograniczonego zagospodarowania od
drogi ekspresowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem KDS, wynoszacg 150 m od linii
rozgraniczajgcych tej drogi, w zasiegu ktérej obowigzujg szczegdlne uwarunkowania dla inwestowania
i zagospodarowania, zgodne z przepisami odrebnymi oraz od drég zbiorczych, oznaczonych na rysunku
planu symbolem KDZ, wynoszacg 35 m od linii rozgraniczajacych tych drdg. Zakwalifikowano réwniez
poszczegdlne tereny do grup, dla ktérych w przepisach odrebnych obowigzujg dopuszczalne poziomy
hatasu:

- tereny oznaczone symbolem MN: do terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

- wszystkie tereny oznaczone symbolem MN/U: do terenéw mieszkaniowo — ustugowych;

- wszystkie tereny oznaczone symbolem UST: do terendw do terendéw rekreacyjno -
wypoczynkowych.

Oddziatywanie zwigzane z emisjg hatasu powstajgcego w wyniku prowadzone] dziatalnosci
gospodarczej, badz eksploatacji infrastruktury powinno sie zamyka¢ w granicach dziatki. W planie nie
przewidziano dla nowo wprowadzanych funkcji odstepstw od obowigzujgcych norm. Natomiast ze
wzgledu na mozliwe duze natezenie ruchu na trasie S-7 oraz parametry drogi umozliwiajgce rozwijanie
predkosci do 100 km/h, w projekcie trasy S-7 przewidziano ekrany akustyczne w celu ochrony terendéw
mieszkaniowych, narazonych na hatas.

Nie przewiduje sie rozwoju napowietrznych sieci elektroenergetycznych, w zwigzku z czym nie
przewiduje sie nowych zrédet pola magnetycznego oraz elektrycznego. W obszarze planu ustala sie
granice pasa technologicznego od napowietrznej linii elektroenergetycznej WN 110 kV, w zasiegu ktorej
obowigzujg szczegdlne uwarunkowania dla inwestowania izagospodarowania. W planie ustalono
zaopatrzenie odbiorcow w energie elektryczng z krajowego systemu za posrednictwem stacji
220/110/15kV ,Piaseczno” i rozdzielni 15kV oraz z istniejacej sieci 15 kV.
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Podsumowujac, w planie zawarto ustalenia majgce na celu zminimalizowanie negatywnych
oddziatywan poprzez wprowadzenie zasad ochrony srodowiska i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu
kulturowego, parametrow i wskaznikdéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, zasad
modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury technicznej. Ponadto
modernizacja uktadu drogowego i budowa trasy S-7 poprawig komunikacje tego obszaru jak i wptyng
korzystnie na ceny nieruchomosci.

5.5. Oddziatywania transgraniczne

Skutki ustalen planu nie bedg miaty zasiegu transgranicznego.

5.6. Ryzyko wystepowania powaznych awarii

Ustalenia planu nie powodujg ryzyka wystgpienia powaznych awarii.

6. Podsumowanie
6.1. Rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodnicza

Projektowane przeznaczenie terendéw jest podyktowane ich obecnym zagospodarowaniem lub
przeznaczeniem w obowigzujgcych planach. Ustalenia planu nie przewidujg wzrostu koncentracji ani
takiego rozprzestrzeniania sie terendéw inwestycyjnych, ktére wymagato by kompensacji przyrodnicze;j.
Rozwigzania majace na celu zapobieganie i ograniczanie negatywnego oddziatywania na $rodowisko
przyrodnicze zacytowano w rozdziale 3.

6.2. Rozwiazania alternatywne

Nie przewiduje sie rozwigzan alternatywnych w odniesieniu do projektowanego przeznaczenia i
funkcji terendéw, poniewaz jest ona podyktowana ich obecnym zagospodarowaniem lub przeznaczeniem
w obowigzujgcych planach. Wariantowaniu podlegat przebieg trasy S-7 jednak wybdr wariantu nie nalezy
do zakresu ustalen planu. Mozna natomiast rozwazy¢ przyjecie bardziej restrykcyjnych wymagan
proekologicznych w ramach projektowanych funkcji. Alternatywne rozwigzania w tym zakresie
przedstawiono ponizej.

Elementy objete prognoza Proponowane rozwigzania alternatywne

Zanieczyszczenie powietrza e nakaz czesciowego zaopatrzenie obiektow w cieptg wode ze
zrédet energii odnawialnej (baterie stoneczne, pompy ciepta),

e ograniczenie transportu indywidualnego, nakaz stworzenia
strefy pieszej w rejonach zabudowy, rozbudowa sieci drég
rowerowych;

Wytwarzanie sciekow

e wtdrne wykorzystanie czesci Sciekow;

Wytwarzanie odpadow

e ograniczenie mozliwosci stosowania opakowan plastikowych;

Hatas i wibracje

e stosowanie nawierzchni cichobieznych, zwtaszcza na drogach
krajowych i ponadlokalnych, co pozwoli ograniczy¢ hatas;

Elektromagnetyczne promieniowanie
niejonizujace

e nakaz skablowania napowietrznych linii wysokiego i $redniego
napiecia;

Ryzyko powaznych awarii

e brak wnioskéw

Wody powierzchniowe

e brak wnioskéw

Wody podziemne

e wykonywanie badan geotechnicznych w przypadku stosowania
szamb,

Rzezba terenu

e zakaz podpiwniczania budynkéw;

Gleba

e zakaz przeksztatcania wierzchniej warstwy gleby;

Klimat

e ograniczenie ruchu samochodowego poprzez wprowadzenie
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ciggow pieszych,
e nakaz stosowania ,,zielonych dachow”;
Pokrywa roslinna e zakaz wprowadzania gatunkéw obcych;
Swiat zwierzecy e brak wnioskéw
Krajobraz ¢ lokalizowanie tylko takich inwestycji, ktérych gabaryty i forma
architektoniczna nie obnizg walordow krajobrazowych;
Prawne formy ochrony ozywionych i e brak wnioskéw
nieozywionych elementéw srodowiska
Elementy kulturowe $rodowiska e brak wnioskéw
Srodowisko zycia cztowieka e nakaz stosowania kablowych sieci elektroenergetycznych,
e nakaz stosowania ,,zielonych dachow”;

Tab.4. Proponowane rozwigzania alternatywne

6.3. Ogdlna ocena oddziatywania ustalen planu w obszarze opracowania

Analize potencjalnego oddziatywania ustaled projektu planu na poszczegdlne komponenty
Srodowiska, jakos¢ zycia ludzi oraz na obszary chronione zawarto w rozdziatach 4 i 5. Jak wynika z tych
analiz, projektowane ustalenia planu zezwalajg na dalsze procesy urbanizacyjne w ramach obszaréw
petnigcych funkcje mieszkaniowe i ustugowe. Ze wzgledu na obecne zagospodarowanie terendw jak i
niewielka powierzchnie terendw inwestycyjnych - nie beda to procesy znaczace.

W ramach terendw przeznaczonych pod zabudowe, w projekcie planu wyodrebniono tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN oraz tereny zabudowy mieszkaniowej i ustug
nieucigzliwych MN/U, tereny ustug nieucigzliwych U, tereny ustug zdrowia UZ, tereny ustug
nieucigzliwych i zieleni urzadzonej U/ZP. Dla terenéw tych wyznaczono linie zabudowy zgodne z
rysunkiem planu i ustalono szczegétowe zasady zagospodarowania, w tym minimalng powierzchnie
biologicznie czynng (Tabela nr 1). Ponadto w planie wprowadzono szereg ustalen majgcych na celu
ochrone zasobéw $rodowiska, waloréw kulturowych i zabytkowych jak i tadu przestrzennego. Plan
przewiduje kontynuacje istniejgcych funkcji na omawianym obszarze wprowadzajgc jednoczesnie zasady
zagospodarowania i wyposazenia w infrastrukture techniczng, ktére pozwolg zminimalizowa¢ negatywny
wptyw terendw inwestycyjnych na srodowisko.

Projekt planu przyczyni sie do ochrony istniejgcych waloréw kulturowych i srodowiskowych na
tym obszarze poprzez ograniczenia w zagospodarowaniu i uzytkowaniu tych terenéw. Przyjete w planie
rozwigzania zmierzajg do jak najlepszego wykorzystania terenu, przy zachowaniu tadu przestrzennego
oraz cennych elementéw przyrodniczych i krajobrazowych.

Elementy objete prognoza Prognozowane oddziatywanie ustalen projektu planu

Zanieczyszczenie powietrza e ewentualny wzrost zanieczyszczen zwigzanych z ruchem
samochodowym, ktéry moze wzrosngé w skutek zwiekszenia terendw
zabudowanych oraz modernizacji uktadu drogowego, w tym budowy
trasy S-7,

e obnizenie ucigzliwosci emisji zanieczyszczen z indywidualnych zrédet
ciepta ze wzgledu na nakaz stosowania paliw czystych ekologicznie.

Wytwarzanie Sciekow e zwiekszenie ilosci wod opadowych i sciekdw sanitarnych wymagajacych
odprowadzenia do kanalizacji z terendw zabudowanych oraz z terenéw
komunikacji;

o petne zabezpieczenie odbioru wytworzonych $ciekéw bytowych.

Wytwarzanie odpadow e ewentualny wzrost ilosci wytwarzanych odpadéw komunalnych oraz
innych zwigzanych z realizowanymi ustugami;

Hatas i wibracje e mozliwy wzrost hatasu wywotany wzmozonym ruchem samochodowym;
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Elektromagnetyczne
promieniowanie niejonizujace

® nie przewiduje sie nowych zrédet;

Ryzyko powaznych awarii

® nie przewiduje sie ryzyka powaznych awarii;

Wody powierzchniowe

® nie przewiduje sie negatywnego oddziatywania na wody

powierzchniowe w obszarze opracowania, przestrzeganie ustalen planu
moze prowadzi¢ raczej do poprawy jakosci waéd.

Wody podziemne e ewentualne okresowe i miejscowe obnizenie poziomu wdd gruntowych
w zwigzku z realizacjg nowej zabudowy oraz zmniejszeniem zasilania z

ograniczonej powierzchni biologicznie czynnej;

Rzezba terenu e mozliwe lokalne przeksztatcania rzezby terenu zwigzane z
wprowadzeniem zabudowy na niezagospodarowanych terenach lub w

zwigzku z pracami remontowymi istniejgcej zabudowy lub jej wymiang;

Klimat ® moze nastgpi¢ wzmocnienie cech charakterystycznych dla klimatu
terenéw zurbanizowanych;

Pokrywa roslinna ® zmniejszenie na terenach inwestycyjnych powierzchni pokrytej szatg

roslinng na skutek przeznaczenia ich pod nowga zabudowe,

e zachowanie roslinnosci cennej przyrodniczo;

Swiat zwierzecy ® bez wptywu;

System ekologiczny
- bior6znorodnos¢
Krajobraz

e utrzymane zostang najcenniejsze pod wzgledem przyrodniczym obszary;

e ustalenia planu chronig walory krajobrazowe tego obszaru;

Prawne formy ochrony ozywionych | e bez zmian
i nieozywionych elementow
srodowiska

Tab.5. Prognozowane zmiany w obszarze planu

6.4. Ogolna ocena oddziatywania ustalen planu poza obszarem opracowania

Negatywny wptyw na $rodowisko i warunki zycia mieszkancéw i uzytkownikéw terendw
sgsiednich wigze sie gtdwnie z rozprzestrzeniania zanieczyszczen powietrza i hatasu pochodzenia
komunikacyjnego. Stopien tego oddziatywania bedzie taki sam jak w przypadku obszaru planu to znaczy
gtdwnie w pasach drogowych oraz w ich bezposrednim sgsiedztwie. Emisja bezposrednia gazéw bedzie
dotyczyé realizowanej zabudowy zaopatrywanej w ciepto z indywidualnych Zzrédet grzewczych oraz
uktadu ulicznego. Oddziatywanie poza obszarem planu bedzie sie réwniez wigzato z produkcjg odpadow i
Sciekdw. Ustalenia planu zaktadajg odprowadzanie Sciekdw i odpaddéw poza obszar planu. Jednak ze
wzgledu na ustalenia ograniczajace oddziatywania na srodowisko, negatywne oddziatywania w obszarze
jak i poza obszarem opracowania nie bedg powodowaty przekroczen norm dopuszczalnych w
srodowisku. Przyjete funkcje terendw nie bedg powodowaé nagromadzenia w $rodowisku szkodliwych
czynnikéw, ktérych obecnosé¢ mogtaby uruchamiac taincuch szkodliwych proceséw. Zapisy planu nie
spowodujg pogorszenia stanu srodowiska na terenach sasiednich. Jedynym przedsiewzieciem, ktdre ma
zasieg ponadlokalny, jest planowana trasa S-7, jednak zgodnie z decyzja $rodowiskowa RDOS,
planowana inwestycja nie powinna negatywnie oddziatywa¢ na Srodowisko, w tym na obszary Natura
2000 oraz ich spdjnosci integralnos¢ powigzan pomiedzy nimi.

Podsumowujgc nalezy stwierdzi¢, ze przyjete w planie rozwigzania bedy prowadzity
do nieznacznego oddziatywania zewnetrznego na tereny przylegte, ktére nie bedzie ograniczac ich
dotychczasowego sposobu uzytkowania. Ewentualne przewidywane oddziatywania przedstawiono
ponizej.
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Elementy objete prognoza

Prognozowane zmiany

Zanieczyszczenie powietrza

wzrost oddziatywania na skutek wzrostu zapotrzebowania na

energie cieplng i elektryczng,
ewentualny wzrost zanieczyszczen pochodzenia
komunikacyjnego;

Wytwarzanie sciekow

wzrost $ciekdw odprowadzanych poza obszar planu;

Wytwarzanie odpadow

konieczno$¢ zapewnienia przetworzenia, utylizacji lub
sktadowania odpaddw poza obszarem ich wytwarzania;

Hatas i wibracje

ewentualny wzrost poziomu hatasu komunikacyjnego;

Elektromagnetyczne promieniowanie bez wptywu;
niejonizujace
Ryzyko powaznych awarii bez wptywu;

Srodowisko zycia cztowieka

ewentualne pogorszenie warunkow akustycznych i jakosci
powietrza wzdtuz drég;

Wody powierzchniowe bez wptywu;
Wody podziemne bez wptywu;
Rzezba terenu bez wptywu;
Klimat bez wptywu;
Pokrywa roslinna bez wptywu;
Swiat zwierzecy bez wptywu;
System ekologiczny - bioréznorodnos¢ bez wptywu;
Krajobraz bez wptywu;
Prawne formy ochrony ozywionych i e  bez wptywu;

nieozywionych elementéw srodowiska

Tab.6. Prognozowane zmiany poza obszarem planu

6.5. Ocena zgodnosci projektu planu z opracowaniami i przepisami odrebnymi
Zgodnosc z uwarunkowaniami ekofizjograficznymi

Projekt planu spetnia uwarunkowania okreslone w opracowaniu ekofizjograficznym sporzadzonym
dla gminy Piaseczno oraz uwzglednia uwarunkowania przyrodnicze i $srodowiskowe dla niniejszego
obszaru.

Zgodnosc ze Studium

W planie uwzgledniono ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Piaseczno dotyczace funkcji i sposobu zagospodarowania obszaru w granicach
opracowania.

Zgodnos¢ z przepisami prawa dotyczacymi ochrony srodowiska, a w szczegélno$ci zawartymi w aktach
o utworzeniu obszaréw i obiektéw chronionych oraz w planach ochronnych

W projekcie planu uwzgledniono formy ochrony ustanowione na podstawie przepiséw odrebnych.
Analize zgodnosci ustalen planu z celami ochrony przyrody na tym obszarze zawiera rozdziat nr 4.
Ocena okreslonych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego warunkow
zagospodarowania przestrzennego terenu, wynikajacych z potrzeb ochrony $rodowiska

Warunki zagospodarowania terenu oparte sg na obowigzujagcych normach istandardach
Srodowiskowych. W planie zapewniono warunki do ochrony srodowiska w tym: wéd powierzchniowych i
podziemnych, oszczednego gospodarowania terenem przy jednoczesnym zachowaniu terenéw cennych
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przyrodniczo. Przekroczenie norm s$rodowiskowych pod wzgledem jakos$ci powietrza i hatasu moze
wigzac sie z intensyfikacjg ruchu samochodowego oraz budowa drogi ekspresowej S-7.

Ze wzgledu na motzliwe przekroczenia dopuszczalnych norm hatasu, w projekcie trasy S-7
przewidziano ekrany akustyczne w celu ochrony terendw mieszkaniowych. Ruch na drogach zbiorczych
nie wymaga ekranowania.

6.6. Monitoring

Proponuje sie analize porédwnawczg jako metode dla pozyskania informacji odnosnie skutkdéw
realizacji ustalen projektowanego planu, przeprowadzong po uptywie 5 lat od terminu uchwalenia planu
oraz ponowne jej przeprowadzanie w odstepach piecioletnich. Analiza powinna objgé¢ monitoring jakosci
wod i powietrza.

Szczegdlnego monitorowania wymaga droga ekspresowa S-7. Zgodnie z decyzjg o sSrodowiskowych
uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsiewziecia, wydang przez Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Warszawie, na inwestora zostat natozony obowigzek wykonania analizy porealizacyjnej w
zakresie emisji hatasu, wibracji, zanieczyszczen srodowiska gruntowo — wodnego, wielkosci substancji
wprowadzanych do powietrza oraz skutecznosci zastosowania urzadzen ochrony s$rodowiska oraz
efektywnosci funkcjonowania przejsé dla zwierzat. Inwestor powinien réowniez przygotowac i wdrozy¢
program monitoringu Srodowiska w zakresie hatasu, zanieczyszczenia powietrza dla horyzontu
czasowego 2020 r. oraz w zakresie jakosci sciekdw odprowadzanych do odbiornikéw.
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