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UCHWALtLA nr ............

Rady Miejskiej w Piasecznie

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

dla terenu w obrebie ewidencyjnym Wola Gotkowska

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. z 2013r. poz. 594 ze zm.) oraz na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2012 r. poz. 647 ze zm.), w zwigzku z wykonaniem
Uchwaty Nr 720/XXVI/2012 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 24 pazdziernika 2012r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrebie ewidencyjnym
Wola Gotkowska, Rada Miejska w Piasecznie stwierdza, ze niniejszy plan nie narusza ustalen obowigzujgcego
Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Piaseczno i uchwala
€O nastepuje:

DZIAL |
USTALENIA WSTEPNE

Rozdziat 1
Zakres obowigzywania planu

§ 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrebie ewidencyjnym
Wola Gotkowska, zwany dalej ,planem”.

§ 2. Planem objeto obszar o powierzchni ok. 295 ha, ktérego granice, zgodnie z rysunkiem planu
stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty, pokrywajg sie z granicami obrebu ewidencyjnego
Wola Gotkowska.

§ 3. Integralnymi czeSciami uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zatgcznik nr 1;
2) wykaz uwag do planu wraz z rozstrzygnieciem o sposobie ich rozpatrzenia, stanowigcy zatacznik nr 2;
3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktdre nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zatgcznik nr 3.

§ 4. 1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw;

5) parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

6) granic i sposobdéw zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie przepiséw odrebnych;

7) szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;
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8) szczegdlnych warunkdéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu;

9) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury technicznej;

10) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw;

11) stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala sie jednorazowag optate wynikajacg ze wzrostu
wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu.

2. Ze wzgledu na brak wystepowania ponizszej problematyki, plan nie zawiera ustalen dotyczacych:
1) zasad ochrony débr kultury wspétczesnej;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
3) granicisposobdw zagospodarowania terendw gorniczych oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych.

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu lub wynikajg z przepiséw
odrebnych:

1) granice obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) przeznaczenie terendéw okreslone symbolami literowymi i cyframi, w tym tereny drég publicznych

wedtug ich klasyfikacji funkcjonalnej oraz drogi wewnetrzne;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) strefy dopuszczonej zabudowy szeregowej;

6) rejon lokalizacji dominanty przestrzennej;

7) wymiarowanie;

8) strefa ograniczonego zagospodarowania w obszarze 150 m od linii rozgraniczajgcych drogi ekspresowej;

9) strefa ograniczonego zagospodarowania w obszarze 35 m od linii rozgraniczajacych drég zbiorczych;

10) granice pasa technologicznego od napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV po 19 m w kazdg strone
od osi linii;

11) granice strefy kontrolowanej szerokosci 12 m dla gazociggu wysokiego cisnienia DN 700;

12) granice ochrony konserwatorskiej zespotu dworskiego wpisanego do rejestru zabytkéw
wraz z numerem wpisu;

13) budynki wpisane do rejestru zabytkdw w ramach ochrony konserwatorskiej zespotu dworskiego;

14) granice ochrony konserwatorskiej otoczenia zespotu dworskiego wpisanego do rejestru zabytkéw
wraz z numerem decyzji;

15) granice stref ochrony konserwatorskiej dla stanowisk archeologicznych wraz z numerami ewidencyjnymi;

16) granica Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;

17) granice uzytku ekologicznego;

18) pomnik przyrody wraz z 15 m strefg ochronna.

2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny.

Rozdziat 2
Wyjasnienie uzywanych pojec

§ 6. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
o ktérym mowa w § 1 niniejszej uchwaty;
2) uchwale — nalezy przez to rozumieé niniejszg uchwate, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;
3) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumiec¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi,
ktore dotyczg szczegdtdw zagadnien ujetych w planie;
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obszarze planu — nalezy przez to rozumiec obszar objety planem, w granicach oznaczonych na rysunku
planu i okreslonych w § 2;

5) terenie — nalezy przez to rozumieé¢ obszar o okresSlonym przeznaczeniu lub o odrebnych zasadach

6)

7)

8)

9)

10)

11)

12)

13)

14)

15)

16)

17)

zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i okreslony symbolem literowym
i cyfra;
linii rozgraniczajgcej — nalezy przez to rozumiec linie rozgraniczajgce tereny o réinym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;
ustugach — nalezy przez to rozumieé samodzielne obiekty budowlane lub pomieszczenia w budynkach
o innych funkcjach niz ustugowe i urzadzenia stuzgce dziatalnosci, ktérej celem jest zaspokajanie potrzeb
ludnosci, a nie wytwarzanie bezposrednio metodami przemystowymi débr materialnych. Ustugi dzieli sie
na:
a) nieucigzliwe — to jest ustugi, ktére nie sg zaliczane, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
do przedsiewzie¢ moggcych zawsze lub potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko,
b) uciagzliwe — nie spetniajgce wymogdéw wymienionych w lit a;
wskazniku powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ wyrazong w procentach
powierzchnie terenu biologicznie czynnego na dziatce lub terenie okreslonym w ustaleniach
szczegbtowych;
maksymalnej powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyrazong w procentach maksymalng
powierzchnie dziatki budowlanej lub terenu okreSlonego w ustaleniach szczegdétowych,
na ktérej dopuszcza sie realizacje budynkdéw i obiektéw budowlanych wraz z powierzchnig utwardzong;
nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé linie wyznaczone na rysunku planu,
poza ktére nie wolno wyprowadzac¢ lica budynku lub obiektu kubaturowego (kondygnacji nadziemnych
i podziemnych) z pominieciem loggi, balkonéw wysunietych poza obrys budynku — nie wiecej niz 1,5 m
oraz elementéw wejs¢ do budynkdow (schoddw, podestéw, pochylni dla niepetnosprawnych i zadaszen);
dominancie przestrzennej — nalezy przez to rozumiec¢ obiekt budowlany wyrdzniajacy sie w stosunku
do pozostatej zabudowy lub pozostatego zagospodarowania terenu lub obszaru planu poprzez forme
architektoniczng, detal, materiat lub kolor elewacji, miejsce lokalizacji gtéwnego wejscia do budynku itp.
przy czym wysokos¢ budynku lub czesci budynku stanowigcych dominante przestrzenng nie moze byc
wieksza niz maksymalna wysoko$¢ zabudowy okreslona w ustaleniach szczegétowych dla poszczegdlnych
terendw;
rejonie lokalizacji dominanty przestrzennej — nalezy przez to rozumieé obszar w promieniu ok. 25,0 m od
symbolu graficznego oznaczonego na rysunku planu, w ktérym plan ustala realizacje dominanty
przestrzennej;
obiektach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia i instalacje z zakresu inzynierii
miejskiej, dalekosieznego transportu energii oraz komunikacji stuzgce zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow i celom publicznym, w tym komunikacje elektroniczng;
froncie nowo wydzielanej dziatki — nalezy przez to rozumiec szerokos$é nowo wydzielonej dziatki od strony
przylegajacej bezposrednio do drogi publicznej lub wewnetrznej, z ktérej dziatka ta jest obstugiwana
komunikacyjnie;
wymianie — nalezy przez to rozumiec rozbidrke istniejgcego obiektu budowlanego i budowe nowego
o tych samych gabarytach;
nosniku reklamowym — nalezy przez to rozumiec urzadzenie reklamowe w jakiejkolwiek materialnej
formie ze statg lub zmienng powierzchnig ekspozycyjng nieoswietlong, oswietlong lub podswietlong;
przeznaczone do eksponowania reklamy; nie bedace znakiem w rozumieniu przepisow o znakach
i sygnatach drogowych, elementem gminnego systemu informacji przestrzeni lub pojazdem samobieznym;
znaku informacyjno — plastycznym — nalezy przez to rozumieé zewnetrzne oznaczenie statego miejsca
wykonywania przez przedsiebiorce dziatalnosci gospodarczej, zawierajace element informacji wizualnej;
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18) reklamie — nalezy przez to rozumieé rodzaj powiekszonego znaku informacyjno — plastycznego,
umieszczonego w sgsiedztwie witryny lub wejscia do lokalu, miejsca prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej, zawierajgcego grafike informacyjno — reklamowga, okreslajgcg nazwe icharakter
prowadzonej dziatalnosci oraz logo firmowe.

DZIAt 11
USTALENIA OGOLNE

Rozdziat 1

Ustalenia ogdlne dotyczgce przeznaczenia terenéw objetych planem

§ 7. Ustala sie linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
wyznaczone na rysunku planu.

§ 8. Plan ustala nastepujgce rodzaje przeznaczenia terendéw wyznaczonych na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi i oznaczonych wymienionymi nizej symbolami:
1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug nieucigzliwych;
3) U - tereny ustug nieuciazliwych;
4) UZ - tereny ustug zdrowia;
5) UST - tereny ustug sportu, turystyki i rekreacji;
6) U/ZP - tereny ustug nieucigzliwych i zieleni urzadzonej;
7) ZP - tereny zieleni urzadzonej;
8) ZN - tereny zieleni naturalnej;
9) ZL-tereny laséw;
10) R -tereny uzytkéw rolnych;
11) NOp - tereny przepompowni Sciekow;
12) tereny komunikacji:
a) drogi publiczne:

— KD-S - droga ekspresowa,

— KD-Z - droga zbiorcza,

— KD-L - droga lokalna,

— KD-D - droga dojazdowa,

b) drogi wewnetrzne, oznaczone symbolem KDW.

§ 9. W obszarze planu:

1) ustala sie realizacje funkcji zgodnych z przeznaczeniem i warunkami zagospodarowania terendow
okreslonymi w Dziale Il oraz wprowadza sie realizacje uktadu drogowego wedtug ustalen Dziatu Il Rozdziat
6 i elementdw infrastruktury technicznej wedtug ustalen Dziatu Il Rozdziat 7 niniejszej uchwaty;

2) ustala sie zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw oraz lokalizowania
obiektédw tymczasowych i prowizorycznych, zgodnie z § 43;

3) dopuszcza sie realizacje wszelkich niezbednych obiektéw z zakresu infrastruktury technicznej,
a w szczegoblnosci: obiektéw obstugi technicznej, melioracji i urzadzen wodnych, telekomunikacji
elektronicznej, drég wewnetrznych na kazdym terenie ograniczonym liniami rozgraniczajgcymi, w sposob
zgodny z ustaleniami planu i przepisami odrebnymi;
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4) do czasu realizacji zagospodarowania zgodnego z ustaleniami dla poszczegdlnych terenéw, dopuszcza sie
utrzymanie dotychczasowego uzytkowania rolniczego bez prawa zabudowy;
5) dopuszcza sie zachowanie, przebudowe i wymiane istniejgcych siedlisk rolniczych.

Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

§ 10. Plan ustala ksztattowanie zabudowy i jej otoczenia w zaleznosci od przeznaczenia terenu wyznaczonego
w planie i przy uwzglednieniu parametrow i wskaznikdw ksztattowania zabudowy, okreslonych w ustaleniach
ogdlnych, jak i szczegétowych dla poszczegdlnych terendw.

§ 11. W zakresie realizacji ogrodzen:

1) ustala sie lokalizacje ogrodzenia od strony dréog publicznych w liniach rozgraniczajacych tych drég;
dopuszcza sie miejscowe wycofanie ogrodzenia w giab dziatki w przypadku koniecznosci ominiecia
istniejgcych przeszkdd, w szczegdlnosci drzew, urzadzen infrastruktury technicznej oraz w miejscach
sytuowania bram wjazdowych i furtek;

2) nakazuje sie wycofanie bram wjazdowych usytuowanych w ogrodzeniach przy drogach o szerokosci
mniejszej niz 10,0 m o minimum 2,0 m w stosunku do linii rozgraniczajacej drogi, ustalonej w planie;

3) nakazuje sie stosowanie ogrodzen azurowych o przeswicie minimum 40% na catej powierzchni;

4) zakazuje sie stosowania przeset z prefabrykowanych elementow betonowych;

5) dopuszcza sie podmurdéwke ogrodzenia nie przewyiszajgcg poziomu terenu lub wyzszg (do 0,6 m
nad poziom terenu) ale z przepustami o wymiarach 0,15 na 0,15 m i minimum co 10,0 m, usytuowanymi
w poziomie terenu tak, by zapewnié mozliwos¢ migracji drobnych zwierzat;

6) ustala sie maksymalng wysokos¢ ogrodzen do 1,8 m od poziomu terenu;

7) dla nieruchomosci potozonych w bezposrednim sgsiedztwie drogi ekspresowej, oznaczonej na rysunku
planu symbolem KDS - dopuszcza sie realizacje petnych ogrodzen o maksymalnej wysokos$¢ do 3,0 m od
poziomu terenu; dla nieruchomosci potozonych w bezposrednim sgsiedztwie drég zbiorczych dopuszcza sie
realizacje petnych ogrodzen o maksymalnej wysokos$¢ do 1,8 m od poziomu terenu.

§ 12. W zakresie sposobu wykonczenia elewacji budynkéw i dachow:
1) ustala sie wykonczenie elewacji tynkiem, drewnem, ceramikg lub innymi materiatami naturalnymi;
2) zakazuje sie stosowania na elewacji paneli z tworzyw sztucznych i blach;
3) ustala sie pokrycie dachéw wysokich gontem, dachdwka ceramiczng lub materiatem dachéwko podobnym
w odcieniach kolorystycznych dachéwki ceramicznej;
4) dla dachdéw ptaskich dopuszcza sie stosowanie innych materiatdw, odpowiednich do przyjetej geometrii
dachu.

§ 13. W zakresie zasad lokalizowania obiektow matej architektury:

1) ustala sie stosowanie jednakowych elementdw matej architektury oraz obiektéw niezbednego wyposazenia
obszaréw zainwestowania tj. wiaty przystankowe, kosze na $mieci, tawki, donice kwietnikowe, barierki,
stupki itp. dostosowanych do istniejgcego krajobrazu i stylistyki zabudowy;

2) dopuszcza sie lokalizowanie ww. obiektéw matej architektury w liniach rozgraniczajgcych ulic zbiorczych,
lokalnych i dojazdowych.

§ 14. W zakresie zasad lokalizowania znakéw informacyjno-plastycznych i reklam:
1) zakazuje sie umieszczania znakéw informacyjno — plastycznych i reklam:
a) nadrzewach i w zasiegu ich koron,
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b) na budowlach i urzadzeniach infrastruktury technicznej (latarniach, stupach linii elektroenergetycznych,
transformatorach itp.);

2) zakazuje sie wspornikowego wywieszania znakéw informacyjno — plastycznych i reklam poza linie
rozgraniczajgce drdg publicznych oraz granice dziatek sgsiednich;

3) zakazuje sie lokalizowanie nosnikow reklamowych w liniach rozgraniczajgcych drog;

4) ustalenia pkt 1 i 2 nie dotyczg gminnego systemu informacji przestrzennej oraz znakéw drogowych;

5) dopuszcza sie lokalizowanie znakdéw informacyjno - plastycznych i reklam wytgcznie na budynkach
i obiektach matej architektury zlokalizowanych na dziatce, na ktdérej prowadzona jest ta dziatalnos¢
oraz w linii ogrodzenia tej dziatki pod warunkiem, ze ich tres¢ zwigzana jest z prowadzong dziatalnoscia
a powierzchnia 1 reklamy lub znaku nie przekroczy:

a) 1,0 m? na terenach oznaczonych symbolem MN,

b) 1,5 m? na terenach oznaczonych symbolem MN/U,

c) 3,0 m?na terenach oznaczonych symbolami UZ i U z wyjatkiem B.2.U,
d) 12,0 m? na terenie oznaczonym symbolem B.2.U.

Rozdziat 3
Zasady ochrony srodowiska i zdrowia ludzi oraz przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 15. 1. Dla realizowanych inwestycji oddziatywanie na srodowisko poprzez emisje substancji ienergii,
w szczegblnosci dotyczace wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza, gleby,
waéd powierzchniowych i podziemnych, winno zamykac¢ sie na terenie lokalu, dziatki budowlanej lub zespotu
dziatek, na jakiej jest wytwarzane, z wyjgtkiem inwestycji celu publicznego, w tym telekomunikacji elektronicznej
stuzacej tacznosci, dla ktérej obowigzujg przepisy odrebne w tym zakresie.

2. Na obszarze objetym ustaleniami planu wprowadza sie zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych,
zgodnie z obowigzujagcymi przepisami, zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko,
za wyjatkiem:

1) zabudowy mieszkaniowej;

2) garazy i parkingdw samochodowych;

3) drog publicznych i zwigzanych z nimi urzadzen;
4) obiektéw infrastruktury technicznej.

3. Wprowadza sie zakaz lokalizowania urzadzen i obiektdw do gromadzenia, sortowania i unieszkodliwiana
odpaddéw, w tym sortowni i spalarni smieci oraz wszelkiego rodzaju ladowisk samolotéw, w odlegtosci mniejszej
niz 1000 m od terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg i mieszkaniowo - ustugows.

§ 16. Ustala sie strefe ograniczonego zagospodarowania:
1) od drogi ekspresowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem KDS, wynoszacg 150 m od linii
rozgraniczajgcych tej drogi, w zasiegu ktdrej obowigzujg szczegdlne uwarunkowania dla inwestowania
i zagospodarowania, zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) od drég zbiorczych, oznaczonych na rysunku planu symbolem KDZ, wynoszacg 35 m od linii
rozgraniczajacych tych drég, w zasiegu ktdrej obowigzujg szczegdlne uwarunkowania dla inwestowania
i zagospodarowania, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 17. Ustala sie granice pasa technologicznego od napowietrznej linii elektroenergetycznej WN 110 kV,
wynoszacg po 19,0 m w kazda strone od osi linii zgodnie z rysunkiem planu, w zasiegu ktérej obowigzuja
szczegblne uwarunkowania dla inwestowania i zagospodarowania, wynikajgce z przepiséw odrebnych.
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§ 18. Ustala sie granice strefy kontrolowanej szerokosci 12 m dla gazociggu wysokiego cisnienia DN700,
zgodnie z rysunkiem planu, w zasiegu ktérej obowigzujg szczegdlne uwarunkowania dla inwestowania
i zagospodarowania, wynikajgce z przepiséw odrebnych.

§ 19. W zakresie ochrony przyrody:

1) wskazuje sie cze$¢ obszaru objetego planem znajdujgcy sie w granicach Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu (WOChK); w planie ustala sie zasade zagospodarowania tego obszaru w sposéb
uwzgledniajagcy uwarunkowania $rodowiska przyrodniczego, atakze ograniczenia w inwestowaniu
i zagospodarowaniu tego terenu zwigzane z obowigzujgcymi przepisami powotujgcymi ten obszar;

2) wskazuje sie na rysunku planu drzewa bedgce pomnikami przyrody, wraz z 15,0 m strefg ochronng, w ktérej
zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych mie¢ negatywny wptyw na pomnik przyrody, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

3) wskazuje sie uzytek ekologiczny, ktdrego granice oznaczono na rysunku planu.

§ 20. W zakresie ksztattowania zieleni:
1) nakazuje sie zachowanie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej, zgodnie ze wskaznikami podanymi
w ustaleniach szczegétowych dla terendw;
2) ustala sie ochrone istniejgcego drzewostanu, w tym zadrzewiern nadwodnych, z dopuszczeniem wycinki
drzew kolidujacych z zamierzeniem inwestycyjnym lub w zwigzku z niezbednymi zabiegami

pielegnacyjnymi.

§ 21. W zakresie ochrony wéd i stosunkéw wodnych:

1) ustala sie zaopatrzenie w wode obszaru objetego planem z gminnej sieci wodociggowej;

2) nakazuje sie podtgczenie wszystkich obiektow do sieci gminnej po jej realizacji;

3) zakazuje sie wprowadzania nie oczyszczonych Sciekéw do wéd powierzchniowych i do gruntu;

4) zakazuje sie lokalizacji obiektdw, ktorych oddziatywanie lub emitowanie zanieczyszczenn moze negatywnie
wptynac na stan wdd podziemnych;

5) zakazuje sie zmiany stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuzg ochronie przyrody lub racjonalnej
gospodarce rolnej, lesnej lub wodnej;

6) zakazuje sie niszczenia a w szczegdlnosci zasypywania wszelkich ciekéw, rowéw, kanatéw i zbiornikéw
wodnych;

7) nakazuje sie stosowanie rozwigzan technicznych ograniczajgcych obnizanie poziomu wéd gruntowych
dla przedsiewzie¢ realizowanych ponizej poziomu wdd gruntowych, z wyjatkiem prac zwigzanych
z okresowym odwodnieniem wykopdw na czas budowy.

§ 22. W zakresie ochrony warunkéw gruntowych i powierzchni ziemi:
1) zakazuje sie wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac
zwigzanych z budowg dopuszczonych obiektéw budowlanych, z budowa i utrzymaniem urzadzen wodnych
i melioracyjnych, obiektéw infrastruktury technicznej, drég publicznych i zwigzanych z nimi urzadzen;
2) zakazuje sie sktadowania w obszarze planu wszelkich odpadéw, w tym gruzu.

§ 23. W zakresie ochrony powietrza:
1) ustala sie zakwalifikowanie poszczegdlnych terendw do grup, dla ktérych w przepisach odrebnych
obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu:
a) wszystkie tereny oznaczone symbolem MN: do terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) wszystkie tereny oznaczone symbolem MN/U: do terendw mieszkaniowo — ustugowych,
c) wszystkie tereny oznaczone symbolem UST: do terendw rekreacyjno — wypoczynkowych,
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d) teren oznaczony symbolem UZ: do terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego.

§ 24. W zakresie ochrony krajobrazu kulturowego:
1) ustala sie wytyczne dotyczgce wystroju zewnetrznego budynkow zgodnie z § 12;
2) ustala sie zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkédw zgodnie z ustaleniami zawartymi w Dziale I
Rozdziat 4.

Rozdziat 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§ 25. 1. Plan wskazuje obszary i obiekty wpisane do rejestru wojewddzkiego konserwatora zabytkéw:
1) granice ochrony konserwatorskiej zespotu dworskiego — nr wpisu: A-1629 z dn. 10.06.1997r.;
2) dwor oraz dom ogrodnika z 1 potowy XIX w. (na terenie A.3.MN) wpisane do rejestru zabytkéw w ramach
ochrony konserwatorskiej zespotu dworskiego;
3) granice ochrony konserwatorskiej otoczenia zespotu dworskiego — nr decyzji: 638/10 z dn. 07.07.2010r.

2. W obszarze ww. stref obowigzujg zasady okreslone w przepisach odrebnych, dotyczacych ochrony
zabytkow.

§ 26. 1. Plan ustala ochrone zabytkdow archeologicznych w granicach stref ochrony konserwatorskiej,
oznaczonych na rysunku planu jako stanowiska archeologiczne o numerach ewidencyjnych:
1) AZP 60-65/28;
2) AZP 60-65/30;
3) AZP 60-65/35;
4) AZP 60-65/36;
5) AZP 60-65/37;
6) AZP 61-65/15.

2. Na terenach potozonych w granicach ww. stref obowigzujg zasady okreslone w przepisach odrebnych,
dotyczacych ochrony zabytkow.

Rozdziat 5
Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

§ 27. Plan ustala parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki, na ktérej dopuszczona jest nowa zabudowa zgodnie
z ustaleniami szczegétowymi uchwaty;
2) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi uchwaty;
3) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegétowymi uchwaty;
4) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegétowymi uchwaty;
5) maksymalna wysokos$é zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegétowymi uchwaty;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, w tym wedtug zasad:
a) 5,0 m od linii rozgraniczajgcych drdg ekspresowych i zbiorczych na terenach U, od linii rozgraniczajgcych
wszystkich drég lokalnych i dojazdowych oraz drég wewnetrznych, od linii rozgraniczajgcych terendéw
oznaczonych symbolem ZN,
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b) 8,0 m od linii rozgraniczajacych drogi lokalnej na terenach B.11MN, B.12.MN,
c) 10,0 m od linii rozgraniczajacych drog zbiorczych na terenach UZ, MN, NOp i MN/U,
d) 12,0 m od linii rozgraniczajgcych terenéw zieleni lesnej oznaczonych symbolem ZL;

7) w przypadku, kiedy plan nie ustala nieprzekraczalnych linii zabudowy, obowigzujg przepisy odrebne;

8) dopuszcza sie remonty i przebudowy istniejgcej zabudowy, usytuowanej w pasie pomiedzy liniami
rozgraniczajacymi drég a nieprzekraczalng linig zabudowy, z wykluczeniem powiekszenia kubaturowego
skutkujacego zwiekszeniem powierzchni zabudowy w tym pasie terenu;

9) w planie dopuszcza sie zabudowe szeregowa jedynie w strefach wyznaczonych
na terenach oznaczonych symbolami: B.4.MN, B.6.MN, B.11.MN, B.12.MN i B.2.MN/U;

10) w planie okresla sie liczbe budynkéw na jednej dziatce budowlanej, zgodnie z ustaleniami

szczegotowymi;

11) dopuszczalny spadek dachu:

a) dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej dachy dwu- lub wielospadowe o spadkach do 45° w stosunku
do poziomu, przy czym dla gtdwnych potaci dachowych nakaz jednakowych spadkéw,

b) dla garazy i budynkdéw gospodarczych wolnostojgcych spadki minimalne 20° w stosunku do poziomu,

c) dopuszcza sie stosowanie dachow ptaskich.

na rysunku planu

Rozdziat 6

Zasady obstugi komunikacyjnej

§ 28. Plan ustala publiczny uktad komunikacji drogowej ztozony z drogi klasy ekspresowej oznaczonej
symbolem KD-S, drdg zbiorczych oznaczonych symbolem KD-Z, drdég lokalnych oznaczonych symbolem KD-L
i drég dojazdowych oznaczonych symbolem KD-D, wyznaczony liniami rozgraniczajgcymi zgodnie z rysunkiem
panu i o parametrach okreslonych w ponizszej tabeli:

. Szerokos$¢ w liniach
Symbol Nazwa ulicy . . .
l.p. na rvsunku planu Klasa drogi, przekrdj rozgraniczajgcych (m)
¥ P oraz ustalenia dodatkowe
1. 2. 3. 4. 5.
1) 1.KD-S roiektowana ekspresowa korytarz trasy wraz z weztem
droga krajowa S7 proj (2 jezdnie x 3 pasy) zgodnie z rysunkiem planu;
2) zbiorcza
1.KD-Z j . . 20, ;
K projektowana (1 jezdnia x 2 pasy ) 0,0m
3) o Jbiorcza w granicach plalm'J cze$¢ drogi
2.KD-Z ul. Ztotych Piaskéow . . o szerokosci 8,0 m,
(1 jezdnia x 2 pasy ) . .
zgodnie z rysunkiem planu;
4) zbiorcza zmienna 28,0 - 40,0 m
3.KD-Z jekt ! ’ !
projektowana (1 jezdnia x 2 pasy ) zgodnie z rysunkiem planu;
5) w granicach planu czes¢ drogi
Jbiorcza o zmiennej szerokosci
4.KD-Z ul. Karolinska . . 8,0-25,0m,
(1 jezdnia x 2 pasy ) . ,
zgodnie z rysunkiem planu;
projektowane rondo;
6) . zbiorcza zmienna 25,0-27,0 m
5.KD-Z I.J t ’ ’ ’
al. Jemioty (1 jezdnia x 2 pasy ) zgodnie z rysunkiem planu;
7) . zmienna 25,0 -26,0 m,
6.KD-Z projektowana zbiorcza zgodnie z rysunkiem planu;
) (1 jezdnia x 2 pasy ) . ’
projektowane rondo;
8) 7.KD-Z ul. Orzechowa zbiorcza w granicach planu cze$¢ drogi

10
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(1 jezdnia x 2 pasy )

0 zmiennej szerokosci 2,0 —
4,0 m, zgodnie z rysunkiem

planu;
? o?/\./li(alzc-:/va ul. Gosciniec zbiorcza 20,0m;
P ) (1 jezdnia x 2 pasy ) projektowane rondo;
(droga nr 2839W)
10) 9.KD-Z ul. Kolonia zbiorcza zmienna 15,0 - 16,0 m,
) ) (1 jezdnia x 2 pasy ) zgodnie z rysunkiem planu;
11) A lokalna zmienna 12,0 - 25,0 m,
1.KD-L Il R 5 (1 jezdnia x 2 pasy) zgodnie z rysunkiem planu;
2 2.KD-L projektowana (1 jechcr)]Ii(::]; Py 12,0 m;
13) 3.KD-L projektowana (1 jezcllﬁli(::]; — 12,0 m;
= 4.KD-L projektowana 1 jezcllili(:rg —-— 16,0 m;
1
>) 5.KD-L projektowana 1 jezclicr)lli(:I)E — 12,0 m;
16) w granicach planu cze$¢ drogi
lokalna o zmiennej szerokosci
6.KD-L ul. Karolinska 0 el 522 ) 6,0-11,0m,
J pasy zgodnie z rysunkiem planu;
projektowane rondo
17) lokalna zmienna 12,0 m—-32,0 m.
7.Kb-L ELEbEgS (1 jezdnia x 2 pasy) zgodnie z rysunkiem planu;
18) lokalna zmienna 12,0-19,0 m,
O Pk [0 (1 jezdnia x 2 pasy) zgodnie z rysunkiem planu;
19) . lokalna zmienna 12,0-22,0 m,
9.KD-L (Mo il (1 jezdnia x 2 pasy) zgodnie z rysunkiem planu;
A 10.KD-L ul. Fantazyjna 7 jez(;‘:]'::')?g _— 12,0 m;
21) w granicach planu cze$¢ drogi
. lokalna o zmiennej szerokosci
11.KD-L 5
K ul. Krotka (1 jezdnia x 2 pasy) 7,0-12,0 m,
zgodnie z rysunkiem planu;
22) . lokalna
12.KD-L projektowana 6 il 52 [ 12,0 m;
23) 13.KD-L ul. Piesza _ lokalna 12,0 m;
(1 jezdnia x 2 pasy)
2 14.KD-L ul. Przy Akacjach (1 jez;(r)]Ii(:T; -, 12,0 m;
25 lokal
) 15.KD-L ul. Polnej Brzozy (1 jezdii::g = 12,0 m;
) 16.KD-L ul. Turystyczna . jez(;‘:]'i‘:':g _— 12,0 m;
27 lokal
) 17.KD-L ul. Sielankowa oxaina 12,0 m;

(1 jezdnia x 2 pasy)

11
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28)

lokalna

18.KD-L ul. Sielankowa . . 12,0 m;
(1 jezdnia x 2 pasy)
29) zmienna 10,0—-11,0 m,
projektowana dojazdowa zgodnie z rysunkiem planu;
1.KD-D . . .
(1 jezdnia x 2 pasy) plac do zawracania o
szerokosci 13,0 m;
30) dojazdowa w granicach planu cze$¢ drogi
2.Kb-D Pod Grusza (1 jezdnia x 2 pasy) o szerokosci 5,0 m;
31) 3.KD-D Pod Grusz dojazdowa w granicach planu cze$¢ drogi
) 2 (1 jezdnia x 2 pasy) o szerokosci 5,0 m;
32) . dojazdowa )
4.KD-D projektowana (1 jezdnia x 2 pasy) 12,0 m;
33) . dojazdowa
.KD-D 12 ;
5.K projektowana (1 jezdnia x 2 pasy) ,0m;
34) . 10,0 m,
. dojazdowa .
6.KD-D projektowana (1 jezdnia x 2 pasy) plac do zawracania o
J pasy szerokosci 14,0 m;
35) . dojazdowa )
7.KD-D projektowana (1 jezdnia x 2 pasy) 10,0 m;
36) . dojazdowa ]
8.KD-D projektowana (1 jezdnia x 2 pasy) 10,0 m;
37) . 10,0 m,
. dojazdowa .
9.KD-D projektowana (1 jezdnia x 2 pasy) plac do zawracania o
J pasy szerokosci 14,0 m;
38) . dojazdowa )
10.KD-D projektowana (1 jezdnia x 2 pasy) 10,0 m;
39) . dojazdowa
11.KD-D k 1 ;
projektowana (1 jezdnia x 2 pasy) 0,0m;
40) . dojazdowa )
12.KD-D projektowana (1 jezdnia x 2 pasy) 10,0 m;
41) . dojazdowa .
13.KD-D projektowana (1 jezdnia x 2 pasy) 10,0 m;
42) dojazdowa 12,0,
14.KD-D projektowana (1 'esznia X 2 pasy) plac do zawracania o
J pasy szerokosci 24,6 m;
43) 15.KD-D projektowana . dOJa.zdowa zmlclanna 10,0 - 11,5 m,
(1 jezdnia x 2 pasy) zgodnie z rysunkiem planu;
44) 16.KD-D orojektowana . dOJa.zdowa zmulenna 10,0 - 15,0 m,
(1 jezdnia x 2 pasy) zgodnie z rysunkiem planu;
45) . dojazdowa )
17.KD-D projektowana (1 jezdnia x 2 pasy) 10,0 m;
46) . dojazdowa ]
18.KD-D projektowana (1 jezdnia x 2 pasy) 10,0 m;
47) . dojazdowa _
19.KD-D ul. Jezynowa (1 jezdnia x 2 pasy) 10,0 m;
48) 20.KD-D orojektowana dojazdowa zmienna 10,0-12,0 m,

(1 jezdnia x 2 pasy)

zgodnie z rysunkiem planu;

12
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49) . dojazdowa )
21.KD-D projektowana (1 jezdnia x 2 pasy) 10,0 m;
>0) dojazdowa 10,0m,
22.KD-D projektowana (1 jezdnia x 2 pasy) plac do zawracania o
szerokosci 12,0 m;

§ 29. 1. Plan ustala niepubliczny uktad komunikacji drogowej ztozony z drég wewnetrznych oznaczonych
symbolem KDW, wyznaczony liniami rozgraniczajacymi zgodnie z rysunkiem panu.

2. Dla wydzielonych drég oznaczonych kolejnymi numerami od 1.KDW do 22.KDW ustala sie minimalng
szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 6,0m.

3. Dopuszcza sie obstuge komunikacyjng dziatek poprzez drogi wewnetrzne, nie oznaczone na rysunku planu.

§ 30. W zakresie urzgdzania terendw komunikacji:

1) ustala sie realizacje placow manewrowych do zawracania dla odcinkdw drég, ktére nie posiadaja
mozliwosci petnego przejazdu, o wymiarach uwzgledniajgcych minimalny promien skretu pojazdu kotowego
(6,0 m) oraz umozliwiajgcych dostep do wszystkich obstugiwanych przez nie dziatek budowlanych;

2) ustala sie realizacje poszerzonych wjazdéw bramowych wycofanych w gtab dziatki w przypadku zjazdu z
ulicy o szerokosci mniejszej niz 10,0 m w liniach rozgraniczajgcych;

3) zasady lokalizowania reklam i nosnikow reklamowych w pasach drogowych zgodnie z przepisami
odrebnymi i zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 14;

4) zakazuje sie realizacji ogrodzen w obrebie terendw drég wyznaczonych na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi;

5) zasady odprowadzania wod opadowych zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 35;

6) dopuszcza sie realizacje sciezek rowerowych w liniach rozgraniczajgcych drég publicznych;

7) na terenach uktadu komunikacyjnego, wyznaczonego na rysunku planu, do czasu jego realizacji dopuszcza
sie dotychczasowy sposdb uzytkowania.

§ 31. 1. Ustala sie zasady realizacji miejsc parkingowych dla istniejgcych i projektowanych inwestycji
na terenie wtasnej dziatki budowlanej lub zespotu dziatek budowlanych wedtug wskaznikéw parkingowych
okreslonych ponize;j:

1) minimum 2 miejsca parkingowe na 1 lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) minimum 3 miejsca parkingowe na kazde 100 m* powierzchni uzytkowej ustug oraz nie mniej niz 2 miejsca
parkingowe na kazde dodatkowe rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej ustug; dla obiektéw o mniejszej
powierzchni uzytkowej niz 100 m? minimum 2 miejsca parkingowe;

3) minimum 1 miejsce parkingowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej na terenach ustug sportu, turystyki
i rekreacji, ustug publicznych oraz dla obiektéw oswiaty;

4) w przypadku realizacji na dziatce budowlane] funkcji tgczacej zabudowe mieszkaniowg i ustugi, miejsca
parkingowe nalezy oblicza¢ oddzielnie dla kazdej z funkcji i zsumowac;

5) dla zabudowy jednorodzinnej dopuszcza sie bilansowanie miejsc postojowych na podjezdzie do garazu.

2. Dopuszcza sie realizacje miejsc parkingowych, w tym przeznaczonych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, w liniach rozgraniczajgcych dréog w formie zatok i paséw postojowych.

13
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Rozdziat 7
Zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j

§ 32. W zakresie infrastruktury technicznej:

1) ustala sie petng obstuge istniejgcego i nowego zainwestowania w oparciu o gminne systemy infrastruktury
technicznej;

2) ustala sie wprowadzenie w nowo projektowanych drogach i utrzymanie w istniejgcych rezerwy terendw
zabezpieczajgcej mozliwos¢ budowy wodociggu rozdzielczego, kanalizacji sanitarnej, miejskiej sieci cieplnej,
gazociggu rozdzielczego, linii elektroenergetycznych SN inN, kanalizacji telefonicznej oraz kanalizacji
deszczowej;

3) dopuszcza sie modernizacje i przebudowe istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej w przypadku,
gdy nastgpi kolizja z projektowang zabudowg, obiektami i zagospodarowaniem terenu przewidzianymi
w planie do realizacji oraz budowe i rozbudowe jej elementéw w miare wystepowania potrzeb zwigzanych
z zabudowa terenu przy spetnieniu uwarunkowan wynikajgcych z przepiséw odrebnych.

§ 33. W zakresie zaopatrzenia w wode:
1) ustala sie zaopatrzenie w wode z wodociggu gminnego w oparciu o istniejgcg w obszarze planu siec¢
wodociggowgq;
2) nakazuje sie poprzedzenie realizacji nowej zabudowy podtgczeniem dziatki do sieci wodociggowej;
3) ustala sie zachowanie, modernizacje, przebudowe i rozbudowe istniejacej sieci wodociggowej;
4) nakazuje sie zapewnienie zaopatrzenia w wode na cele przeciwpozarowe, z uwzglednieniem rozmieszczenia
w sieci drog hydrantéw nadziemnych zgodnie z przepisami odrebnymi obowigzujgcymi w tym zakresie.

§ 34. W zakresie odprowadzania sciekéw sanitarnych:

1) ustala sie docelowe podtaczenie wszystkich budynkéw oraz dziatek budowlanych do gminnej sieci
kanalizacyjnej oraz wykonania przytacza kanalizacyjnego umozliwiajgcego odprowadzenie sciekéw
sanitarnych w stopniu wystarczajagcym dla obstugi dziatki, jej zabudowy i zagospodarowania, zgodnych
z przeznaczeniem;

2) zakazuje sie realizacji przydomowych oczyszczalni Sciekow;

3) zakazuje sie odprowadzania Sciekdw sanitarnych do gruntu oraz do wéd powierzchniowych;

4) do czasu realizacji docelowej kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie odprowadzanie Sciekéw z budynkéw
do szczelnych i atestowanych zbiornikdéw.

§ 35. W zakresie odprowadzania wod opadowych:

1) ustala sie odprowadzanie wdd opadowych:

a) z terendéw zabudowy - powierzchniowo na teren witasnej dziatki lub poprzez urzadzenia techniczne
tj. systemy rozsgczajgce, studnie chtonne, zbiorniki retencyjne itp.,

b) z terenéw drég publicznych oraz innych powierzchni utwardzonych do rowdw melioracyjnych
lub poprzez system kanalizacji deszczowej;

2) nakazuje sie podczyszczanie woéd opadowych z substancji ropopochodnych w wysokosprawnych
separatorach btota z utwardzonych powierzchni drég publicznych, terendéw komunikacji oraz innych
powierzchni utwardzonych zabudowy ustugowej;

3) nakazuje sie wyposazenie instalacji stuzacych do odprowadzania i zrzutéw wdd opadowych w urzgdzenia
podczyszczajace;

4) zakazuje sie ksztattowania powierzchni dziatek w sposéb mogacy powodowaé sptyw wody na sgsiednie
tereny lub tworzenie sie na sgsiednich terenach zastoin wody na skutek podniesienia poziomu gruntu;

5) dopuszcza sie retencje wod deszczowych w oparciu o urzadzenia potozone poza granicg planu, w tym
w oparciu o naturalne odbiorniki wod deszczowych;
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6) dopuszcza sie odprowadzanie nadmiaru wod opadowych z dziatek do kanalizacji deszczowej po jej realizacji.

§ 36. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:
1) ustala sie zasilanie z krajowego systemu energetycznego za posrednictwem stacji 220/110/15kV
,Piaseczno” i rozdzielni 15 kV.;
2) ustala sie zaopatrzenie odbiorcéow w energie elektryczng z istniejgcych sieci 15kV, stacji
transformatorowych, napowietrznych i podziemnych kablowych linii elektroenergetycznych nN;
3) dopuszcza sie wykorzystanie odnawialnych Zrodet energii z wytgczeniem elektrowni wiatrowych
i pdl fotowoltaicznych.

§ 37. W zakresie zaopatrzenia w energie cieplng i gaz:
1) ustala sie zaopatrzenie w ciepto w oparciu o indywidualne zrédta ciepta, w tym zrédta energii odnawialnej;
2) nakazuje sie stosowanie urzadzen i systemow grzewczych zapewniajgcych nie przekraczanie
dopuszczalnych pozioméw substancji w powietrzu, ktére obowigzujg w obszarze planu i na terenach
przylegtych, zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) odlegtosci podstawowe i strefy bezpieczenstwa wokdt gazociggu, zgodne z warunkami wynikajgcymi
z przepiséw odrebnych.

§ 38. W zakresie telekomunikaciji:
1) ustala sie petne pokrycie zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne w oparciu o dostepnych
operatorow;
2) dopuszcza sie rozbudowe sieci telekomunikacyjnej poprzez kablowe rozprowadzenie linii abonenckich
oraz drogg radiowg;
3) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen telekomunikacji elektronicznej dla nowych inwestycji na catym obszarze
objetym planem.

§ 39. W zakresie gospodarki odpadami:

1) ustala sie zagospodarowanie odpaddw komunalnych, odpadéw zielonych oraz pozostatosci z sortowania
odpadéw komunalnych przeznaczonych do sktadowania wytacznie w regionalnych instalacjach do
przetwarzania odpaddéw lub zastepczych, funkcjonujgcych w obrebie danego regionu;

2) ustala sie zorganizowany i powszechnie dostepny system selektywnej zbidrki i wywozu odpaddéw o
charakterze komunalnym;

3) ustala sie zabezpieczenie mozliwosci segregowania odpadéw w miejscu zbidrki, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Rozdziat 8
Zasady scalania i podziatu nieruchomosci

§ 40. Nie wskazuje sie terendw przeznaczonych do przeprowadzenia scalenia i podziatu na zasadach
okreslonych w art. 22 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 41. W zakresie parametrow dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu ustala sie:
1) front nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejszy niz:
a) 20,0 m dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojace;j,
b) 14,0 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej,
c) 8,0m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej,
d) 25,0 m dla terenédw oznaczonych na rysunku planu symbolami U, UST, Uz, U/ZP;
2) minimalna wielkos¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej:
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a) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN, MN/U:
— 1000 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,
— 600 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej,
— 300 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej,
b) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami U, UST, UZ, U/ZP: 1500 m?;
3) minimalny kat potozenia granic nowoprojektowanych dziatek w stosunku do pasa drogowego wynoszacy:
od 70° do 110°; dopuszcza sie zachowanie dotychczasowego kata.

§ 42. Przy scaleniu i podziale dziatek na terenach przylegajgcych do drég publicznych ustala sie nakaz
wydzielenia terendéw przeznaczonych pod uktad komunikacyjny, zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdziat 9

Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 43. W zakresie tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw:

1) zakazuje sie tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw;

2) zakazuje sie lokalizowania obiektéw tymczasowych, w tym tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych,
z wyjatkiem obiektdw tymczasowych realizowanych dla potrzeb prowadzenia budowy w obrebie
dziatki budowlanej, na ktdrej realizowana jest inwestycja docelowa w czasie realizacji pozwolenia
na budowe;

3) zakazuje sie tymczasowego zagospodarowywania obiektami kubaturowymi terendw przeznaczonych na
drogi;

4) dopuszcza sie czasowe zagospodarowania zielenig (trawnikami i krzewami) terendw niezabudowanych — do
czasu realizacji zagospodarowania zgodnego z planem.

Rozdziat 10
Stawki procentowe od wzrostu wartosci nieruchomosci

§ 44. Plan ustala stawki procentowe, stuzgce naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu, w wysokosci:
1) 20% dla terendéw oznaczonych symbolem MN, MN/U;
2) 25% dla terendéw oznaczonych symbolem U, U/ZP, UZ, UST;
3) 0% dla terendw oznaczonych symbolem R, ZP, ZN, ZL, NOp, KD-S, KD-Z, KD-L, KD-D, KDW.
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DZIAt 1
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 45. Ustalenia szczegétowe dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: A.1.MN, A.2.MN,
A.3.MN, B.1.MN, B.2.MN, B.3.MN, B.4.MN, B.5.MN, B.6.MN, B.7.MN, B.8.MN, B.9.MN, B.10.MN, B.11.MN,
B.12.MN, B.13.MN, B.14.MN, B.15.MN, B.16.MN, B.17.MN, B.18.MN, C.1.MN, C.2.MN, C.3.MN, C.4.MN,
C.5.MN, C.6.MN, C.7.MN, C.8.MN, C.9.MN, C.10.MN, C.11.MN, C.12.MN:

1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zasady zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

3)

a)

b)

e)

f)
g)

h)

zachowuje sie istniejgcg zabudowe z prawem do dziatan remontowych, przebudowy i rozbudowy
oraz wymiany,

ustala sie realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub blizniaczej
z wytaczeniem terendw oznaczonych symbolami: A.1.MN, A.2.MN, A3MN, gdzie ustala sie realizacje
wyltgcznie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,

dopuszcza sie realizacje zabudowy szeregowej w wyznaczonych strefach na terenach oznaczonych
symbolami: B.4.MN, B.6.MN, B.11.MN i B.12.MN, zgodnie z rysunkiem planu,

ustala sie mozliwos¢ realizacji jednego budynku mieszkalnego na jednej dziatce budowlanej
oraz jednego budynku garazowego lub jednego budynku gospodarczego (w sumie 2 budynki na jednej
dziatce budowlanej) przy zachowaniu ustalonych planem wskaznikow minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej oraz intensywnosci zabudowy,

dopuszcza sie realizacje dréog wewnetrznych oraz wszelkich niezbednych obiektéw z zakresu
infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 29, § 30 oraz Dziale Il Rozdziat 7,

zasady realizacji ogrodzen zgodnie ustaleniami zawartymi w § 11,

zasady rozmieszczania znakéw informacyjno-plastycznych i reklam zgodnie z ustaleniami zawartymi
w § 14,

zasady wykonczenia elewacji budynkéw zgodnie z zasadami okreslonymi w § 12;

wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)

b)

c)
d)

e)

f)

minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej:
— 1000 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,
— 600 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej,
— 300 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej,
minimalna szerokos¢ frontu nowo wydzielanej dziatki budowlane;j:
— 20,0 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,
14,0 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej,
— 8,0 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej,
nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i zasadami okreslonymi w § 27 pkt 6,
wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce:
— 70% - dla terenéw oznaczonych symbolami: A.1.MN, A.2.MN, A.3.MN,
— 50% - dla terendéw oznaczonych symbolami: B.4.MN, B.6.MN , B.11.MN i B.12.MN,
— 60% - dla pozostatych terendw,
wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy na dziatce:
— 30% - dla terenéw oznaczonych symbolami: A.1.MN, A.2.MN, A.3.MN,
— 50% - dla terenéw oznaczonych symbolami: B.4.MN, B.6.MN , B.11.MN i B.12.MN,
— 40% - dla pozostatych terendw,
wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy na dziatce:
— 0,5 - dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,
— 0,7 - dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej,
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— 1,0 - dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej,
g) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy na dziatce: 0,1,
h) maksymalna wysokos¢:

— zabudowy mieszkaniowej: 11,0 m, z wytgczeniem terendw oznaczonych symbolami: A.1.MN, A.2.MN,
A.3.MN gdzie ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy 8,0 m dla zabudowy z dachami ptaskimi
oraz 9,0 m dla pozostatej zabudowy mieszkaniowej,

— zabudowy garazowej i gospodarczej: 6,0 m,

— nie ustala sie wysokosci zabudowy dla obiektéw i urzagdzen infrastruktury telekomunikacyjnej;

4) zasady scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z zasadami okreslonymi w Dziale Il Rozdziat 8;

5) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z zasadami okreslonymi w Dziale Il
Rozdziat 3, w tym nakaz zachowania oraz utrzymania ciggtosci rowdw wraz z naturalng roslinnoscia
okalajaca;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw zgodnie z zasadami okre$lonymi w Dziale Il Rozdziat 4;

7) zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng zgodnie z zasadami okreslonymi w Dziale Il Rozdziat 7;

8) komunikacyjne zasady obstugi terenu:

a) zjazdy na tereny z drég zbiorczych KD-Z, z drég lokalnych KD-L i z drég dojazdowych KD-D oraz z drog
wewnetrznych KD-W,
b) parkowanie w granicach wtasnej dziatki wedtug wskaznikéw okreslonych w § 31;
9) warunki tymczasowego zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 43;
10) stawki procentowe, stuzgce naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci zwigzanej
z uchwaleniem planu, zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 44.

§ 46. Ustalenia szczegdtowe dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: B.1.MN/U, B.2.MN/U,
B.3.MN/U, B.4.MN/U, B.5.MN/U, B.6.MN/U, B.7Z.MN/U, C.1.MN/U, C.2.MN/U, C.3.MN/U, C.4.MN/U,
C.5.MN/U, C.6.MN/U, C.7.MN/U, C.8.MN/U, C.9.MN/U, C.10MN/U, C.11.MN/U, C.12.MN/U, C.13.MNU,
C.14.MNU:

1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug nieuciazliwych;
2) zasady zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) zachowuje sie istniejgcg zabudowe z prawem do dziatan remontowych, przebudowy i rozbudowy
oraz wymiany,
b) ustala sie realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub blizniaczej oraz
zabudowy ustugowej,
c) dopuszcza sie realizacje zabudowy szeregowej w wyznaczonej strefie na terenie oznaczonym symbolem:
B.2.MN/U, zgodnie z rysunkiem planu,
d) w zakresie ustalen ujetych w lit. a, b i ¢ w granicach pasa technologicznego od linii WN 110 kV, o ktérym
mowa w § 17 niniejszej uchwaty, obowigzujg ograniczenia wynikajgce z przepiséw odrebnych,
e) ustala sie mozliwos¢ realizacji jednego budynku mieszkalnego, jednego budynku ustugowego
oraz jednego budynku garazowego lub jednego budynku gospodarczego na jednej dziatce budowlanej
(w sumie 3 budynki) przy zachowaniu ustalonych planem wskaznikdbw minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej oraz intensywnosci zabudowy,
f) dopuszcza sie realizacje lokalu mieszkalnego w budynku ustugowym oraz realizacje lokalu uzytkowego
w budynku mieszkalnym;
g) dopuszcza sie realizacje drog wewnetrznych oraz wszelkich niezbednych obiektéw z zakresu
infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 29, § 30 oraz Dziale Il Rozdziat 7,
h) zasady realizacji ogrodzen zgodnie ustaleniami zawartymiw § 11,
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i) zasady rozmieszczania znakéw informacyjno-plastycznych i reklam zgodnie z ustaleniami zawartymi
w §14,
j) zasady wykonczenia elewacji budynkéw zgodnie z zasadami okreslonymi w § 12;
3) wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej:
— 1000 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,
— 600 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej,
b) minimalna szerokos¢ frontu nowo wydzielanej dziatki budowlane;j:
— 20,0 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej,
— 14,0 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej,
c) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i zasadami okreslonymi w § 27 pkt 6,
d) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce: 60%,
e) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy na dziatce: 40%,
f) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy na dziatce: 0,7,
g) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy na dziatce: 0,1,
h) maksymalna wysokos¢:
— zabudowy mieszkaniowej i ustugowej: 11,0 m, z wytgczeniem zabudowy z dachami ptaskimi dla ktérej
ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy 8,0 m,
— zabudowy garazowej i gospodarczej: 6,0 m,
— nie ustala sie wysokosci zabudowy dla obiektow i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej;

4) zasady scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z zasadami okreslonymi w Dziale Il Rozdziat 8;

5) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z zasadami okreslonymi w Dziale
Rozdziat 3, w tym nakaz zachowania oraz utrzymania ciggtosci rowow wraz z naturalng roslinnoscig
okalajacg;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw zgodnie z zasadami okreslonymi w Dziale Il Rozdziat 4;

7) zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng zgodnie z zasadami okreslonymi w Dziale Il Rozdziat 7;

8) komunikacyjne zasady obstugi terenu:

a) zjazdy na tereny z drég zbiorczych KD-Z, z drég lokalnych KD-L i z drég dojazdowych KD-D oraz z drég
wewnetrznych KD-W,
b) parkowanie w granicach wtasnej dziatki wedtug wskaznikéw okreslonych w § 31;

9) warunki tymczasowego zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 43;

10) stawki procentowe, stuzgce naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci
zwigzanej z uchwaleniem planu, zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 44.

§ 47. Ustalenia szczegétowe dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: A.1.U, B.1.U, B.2.U,
B.3.U, B.4.U, B.5.U:

1) przeznaczenie terenu: tereny ustug nieuciazliwych;
2) zasady zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) zachowuje sie istniejagcg zabudowe z prawem do dziatan remontowych, przebudowy i rozbudowy
oraz wymiany,
b) ustala sie realizacje zabudowy ustugowej nieuciazliwej,
c) w zakresie ustalen ujetych w lit. a i b w granicach pasa technologicznego od linii WN 110 kV, o ktérym
mowa w § 17 niniejszej uchwaty, obowigzujg ograniczenia wynikajgce z przepiséw odrebnych,
d) ustala sie realizacje dominanty przestrzennej na terenie oznaczonym symbolem B.4.U w rejonie
lokalizacji oznaczonym graficznie na rysunku planu;
e) dopuszcza sie realizacje lokalu mieszkalnego w budynku ustugowym,
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f) dopuszcza sie lokalizacje parterowych garazy,
g) dopuszcza sie realizacje drog wewnetrznych oraz wszelkich niezbednych obiektéow z zakresu
infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 29, § 30 oraz Dziale Il Rozdziat 7,
h) zasady realizacji ogrodzen zgodnie ustaleniami zawartymi w § 11,
i) zasady rozmieszczania znakéw informacyjno-plastycznych i reklam zgodnie z ustaleniami zawartymi
w § 14,
j) zasady wykonczenia elewacji budynkéw zgodnie z zasadami okres$lonymi w § 12;
wskaZniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1500 m?,
b) minimalna szerokos$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 25,0 m,
c) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i zasadami okreslonymi w § 27 pkt 6,
d) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce: 30%
e) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy na dziatce: 60%
f) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy na dziatce: 1,0
g) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy na dziatce: 0,1,
h) maksymalna wysokos¢:
— zabudowy ustugowej: 11 m, z wytgczeniem terenu oznaczonego symbolem A.1.U, gdzie ustala sie
wysokos¢ zabudowy 9,0m,
— zabudowy garazowej: 6,0 m,
— nie ustala sie wysokosci zabudowy dla obiektow i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej;
zasady scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z zasadami okreslonymi w Dziale Il Rozdziat 8;
zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z zasadami okreslonymi w Dziale Il
Rozdziat 3;
zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw zgodnie z zasadami okreslonymi w Dziale Il Rozdziat 4;
zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng zgodnie z zasadami okreslonymi w Dziale |l Rozdziat 7;
komunikacyjne zasady obstugi terenu:
a) zjazdy na tereny z drog zbiorczych KD-Z, z drég lokalnych KD-L i z drég dojazdowych KD-D,
b) parkowanie w granicach wtasnej dziatki wedtug wskaznikéw okreslonych w § 31;
warunki tymczasowego zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 43;

10) stawki procentowe, stuzgce naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci zwigzanej

z uchwaleniem planu, zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 44.

§ 48. Ustalenia szczegétowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: A.1.UZ:

1)
2)

3)

przeznaczenie terenu: tereny ustug zdrowia;

zasady zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) ustala sie realizacje zabudowy o funkcji ustug zdrowia, w tym domy spokojnej starosci,

b) dopuszcza sie lokalizacje parterowych garazy,

c) dopuszcza sie realizacje drég wewnetrznych oraz wszelkich niezbednych obiektéw z zakresu
infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 29, § 30 oraz Dziale Il Rozdziat 7,

d) zasady realizacji ogrodzen zgodnie ustaleniami zawartymi w § 11,

e) zasady rozmieszczania znakéw informacyjno-plastycznych i reklam zgodnie z ustaleniami zawartymi
w § 14,

f) zasady wykonczenia elewacji budynkéw zgodnie z zasadami okreslonymi w § 12;

wskaZniki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1500 m?

b) minimalna szerokos¢ frontu nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 25,0 m

c) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i zasadami okreslonymi w § 27 pkt 6,
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d) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce: 30%
e) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy na dziatce: 70%
f) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy na dziatce: 1,0,
g) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy na dziatce: 0,1,
h) maksymalna wysokos¢:
— zabudowy ustugowej: 9,0 m,
— zabudowy garazowej: 6,0 m,
— nie ustala sie wysokosci zabudowy dla obiektow i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej;
4) zasady scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z § 42;
5) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z zasadami okreslonymi w Dziale
Rozdziat 3;
6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw zgodnie z zasadami okreslonymi w Dziale Il Rozdziat 4;
7) zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng zgodnie z zasadami okreslonymi w Dziale Il Rozdziat 7;
8) komunikacyjne zasady obstugi terenu:
a) zjazdy na teren z drég zbiorczych KD-Z,
b) parkowanie w granicach witasnej dziatki wedtug wskaznikéw okreslonych w § 31;
9) warunki tymczasowego zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 43;
10) stawki procentowe, stuzgce naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci zwigzanej
z uchwaleniem planu, zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 44.

§ 49. Ustalenia szczegétowe dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: B.1.UST, B.2.UST:

1) przeznaczenie terenu: tereny ustug sportu, turystyki i rekreacji;
2) zasady zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) ustala sie realizacje zabudowy i zagospodarowania terenu o funkcji ustug sportu, turystyki i rekreacji,
przy czym dopuszcza sie ustugi publiczne, w tym tereny oswiaty oraz inne ustugi nieuciazliwe,
b) ustala sie realizacje dominanty przestrzennej na terenie oznaczonym symbolem B.2.UST w rejonie
lokalizacji oznaczonym graficznie na rysunku planu,
c) dopuszcza sie lokalizacje parterowych garazy,
d) dopuszcza sie realizacje drég wewnetrznych oraz wszelkich niezbednych obiektéw 2z zakresu
infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 29, § 30 oraz Dziale Il Rozdziat 7,
e) zasady realizacji ogrodzen zgodnie ustaleniami zawartymi w § 11,
f) zasady rozmieszczania znakéw informacyjno-plastycznych i reklam zgodnie z ustaleniami zawartymi
w § 14,
g) zasady wykonczenia elewacji budynkéw zgodnie z zasadami okreslonymi w § 12;
3) wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1500 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontu nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 25,0 m,
c) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i zasadami okreslonymi w § 27 pkt 6,
d) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce: 50%,
e) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy na dziatce: 50%,
f) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy na dziatce: 1,0,
g) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy na dziatce: 0,1,
h) maksymalna wysokos¢:
— zabudowy ustugowej: 11 m, z wyjatkiem obiektéw sportowych, dla ktérych dopuszcza sie
maksymalng wysokos$¢ zabudowy 14,0 m,
— zabudowy garazowej: 6,0 m,

21



4)
5)

6)
7)
8)

9)

projekt planu —wylozenie do publicznego wglgdu - styczen 2015

— nie ustala sie wysokosci zabudowy dla obiektéw i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej;
zasady scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z § 41;
zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z zasadami okreslonymi w Dziale Il
Rozdziat 3, w tym nakaz zachowania oraz utrzymania ciggtosci rowéw wraz z naturalng roslinnoscig
okalajacg;
zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw zgodnie z zasadami okreslonymi w Dziale Il Rozdziat 4;
zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng zgodnie z zasadami okreslonymi w Dziale Il Rozdziat 7;
komunikacyjne zasady obstugi terenu:
a) zjazdy na tereny z drdég lokalnych KD-L oraz z drogi dojazdowej KD-D,
b) parkowanie w granicach wtasnej dziatki wedtug wskaznikéw okreslonych w § 31;
warunki tymczasowego zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 43;

10) stawki procentowe, stuzgce naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci zwigzanej

z uchwaleniem planu, zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 44.

§ 50. Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: C.1.U/ZP:

1)
2)

3)

4)
5)

6)
7)
8)

przeznaczenie terenu: tereny ustug nieucigzliwych i zieleni urzadzonej;

zasady zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) ustala sie realizacje zabudowy ustugowej nieuciazliwej wraz z zielenig towarzyszaca,

b) dopuszcza sie realizacje drég wewnetrznych oraz wszelkich niezbednych obiektéw z zakresu
infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 29, § 30 oraz Dziale Il Rozdziat 7,

c) zasady realizacji ogrodzen zgodnie ustaleniami zawartymi w § 11,

d) zasady rozmieszczania znakéw informacyjno-plastycznych i reklam zgodnie z ustaleniami zawartymi
w § 14,

e) zasady wykonczenia elewacji budynkéw zgodnie z zasadami okreslonymi w § 12;

wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1500 m?,

b) minimalna szerokos¢ frontu nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 25,0 m,

c) obowigzujgce i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i zasadami okreslonymi
w § 27 pkt 6,

d) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce: 50%,

e) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy na dziatce: 50%,

f) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy na dziatce: 0,5,

g) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy na dziatce: 0,1,

h) maksymalna wysokos¢:
— zabudowy ustugowej: 11,0 m,
— zabudowy garazowej: 6,0 m,
— nie ustala sie wysokosci zabudowy dla obiektéw i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej;

zasady scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z § 41,

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z zasadami okre$lonymi w Dziale Il

Rozdziat 3, w tym nakaz zachowania oraz utrzymania ciggtosci rowdw wraz z naturalng roslinnoscia

okalajacg;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw zgodnie z zasadami okreslonymi w Dziale Il Rozdziat 4;

zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng zgodnie z zasadami okreslonymi w Dziale |l Rozdziat 7;

komunikacyjne zasady obstugi terenu:

a) zjazdy na teren z drogi lokalnej KD-L,

b) parkowanie w granicach wtasnej dziatki wedtug wskaznikéw okreslonych w § 31;
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9) warunki tymczasowego zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 43;
10) stawki procentowe, stuzgce naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci zwigzanej
z uchwaleniem planu, zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 44.

§ 51. Ustalenia szczegdtowe dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: A.1.ZP, B.1.ZP, B.2.ZP,
B.3.ZP, B.4.ZP, B.5.ZP:

1) przeznaczenie terenu: tereny zieleni urzadzonej;

2) zakaz zabudowy i tymczasowego zagospodarowania;

3) dopuszcza sie realizacje infrastruktury zwigzanej z wypoczynkiem i rekreacjg;

4) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce: 90%;

5) dla terenu A.1.ZP obowigzujg zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow okreslone w Dziale I
Rozdziale 4;

6) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z zasadami okreslonymi w Dziale Il
Rozdziat 3, w tym nakaz zachowania oraz utrzymania ciggtosci rowow wraz z naturalng roslinnoscia

okalajaca.

§ 52. Ustalenia szczegdtowe dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: B.1.ZN, B.2.ZN, B.3.ZN,
B.4.ZN, B.5.ZN, B.6.2ZN, C.1.ZN, C.2.ZN, C.3.ZN, C.4.ZN, C.5.ZN, C.6.ZN, C.7.ZN, C.8.ZN, C.9.ZN, C.10.ZN, C.11.ZN,
C.12.ZN:

1) przeznaczenie terenu: tereny zieleni naturalnej;

2) zakaz zabudowy i tymczasowego zagospodarowania;

3) dopuszcza sie realizacje Sciezek pieszych i rowerowych;

4) nakaz zachowania istniejacej zieleni;

5) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z zasadami okreslonymi w Dziale Il
Rozdziat 3, w tym nakaz zachowania oraz utrzymania ciggtosci rowéw wraz z naturalng roslinnoscia

okalajaca.

§ 53. Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: B.1.ZL:
1) przeznaczenie terenu: tereny lasow;
2) zakaz zabudowy i tymczasowego zagospodarowania;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z zasadami okreslonymi w Dziale Il
Rozdziat 3, w tym nakaz zachowania oraz utrzymania ciggtosci rowow wraz z naturalng roslinnoscig

okalajaca.

§ 54. Ustalenia szczegétowe dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: A.1.R, A.2.R, A.3.R,
A.4.R,A5.R,B.1.R, B.2.R,B.3.R, C.1.R:

1) przeznaczenie terenu: tereny uzytkow rolnych;
2) zasady zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) ustala sie przeznaczenie terenu na funkcje rolnicze, bez prawa zabudowy,
b) dopuszcza sie realizacje urzadzen niezbednych do prowadzenia gospodarki rolne;j,
c) zakazuje sie wprowadzania wszelkich urzadzen, budowli i budynkdw, a takze innej
zabudowy i zagospodarowania nie zwigzanego z przeznaczeniem terendw, za wyjatkiem gazociggu
wysokiego cisnienia DN700 zgodnie ustaleniami zawartymi w § 18,
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d) zachowuje sie istniejgcg zabudowe z prawem do remontu, przebudowy oraz wymiany,
e) zasady realizacji ogrodzen dla istniejgcych siedlisk rolniczych zgodnie ustaleniami zawartymiw § 11;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z zasadami okresSlonymi w Dziale Il
Rozdziat 3, w tym nakaz zachowania oraz utrzymania ciggtosci rowdw wraz z naturalng roslinnoscia
okalajacg;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw zgodnie z zasadami okreslonymi w Dziale Il Rozdziat 4.

§ 55. Ustalenia szczegétowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: B.1.NOp:

1) przeznaczenie terenu: tereny przepompowni Sciekow;

2) zakaz wprowadzania wszelkich urzadzen, budowli, a takze innej zabudowy i zagospodarowania
nie zwigzanego z przeznaczeniem terenu;

3) zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng zgodnie z zasadami okreslonymi w Dziale Il Rozdziat 7;

4) warunki tymczasowego zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 43;

5) komunikacyjne zasady obstugi terenu: zjazd na teren z drogi lokalnej KD-L;

6) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z zasadami okreslonymi w Dziale Il
Rozdziat 3.

DZIAL IV
USTALENIA KONCOWE

§ 56. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Piaseczno.

§ 57. W granicach obszaru objetego planem traci moc:

1) Uchwata Nr 393/XXXIII/97 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 26 marca 1997r. w sprawie Miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czesci Woli Gotkowskiej;

2) Uchwata Nr 329/XIX/99 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 29 grudnia 1999r. w sprawie Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci terenu wsi Wola Gotkowska;

3) Uchwata Nr 832/XXXVI1/2001 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 21 marca 2001r. w sprawie Miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Wola Gotkowska;

4) Uchwata Nr 842/XXIX/2008 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 17 grudnia 2008r. w sprawie zmiany
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Wola Gotkowska;

5) Uchwata Nr 1355/XLV/2010 Rady Miasta i Gminy w Piasecznie z dnia 24 marca 2010r. w sprawie zmian
Miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Wola Gotkowska.

§ 58. Uchwata wymaga ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

§ 59. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczqcy Rady Miejskiej
w Piasecznie
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