PROJEKT
LIPIEC 2017
UCHWALA NR.........cocveeuueee
RADY MIEJSKIEJ W PIASECZNIE

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci wsi Jozefostaw 11

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t. j. Dz. U. z 2016 r. poz. 446) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073), w zwigzku z
uchwatg nr 63/V/2011 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 24 lutego 2011 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
wsi Jozefostaw III oraz stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza ustalen zmiany studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Piaseczno,
uchwalonej uchwata Nr 1589/LII/2014 z dnia 29 pazdziernika 2014 r. — Rada Miejska w
Piasecznie uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1

Ustalenia ogodlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego cze¢sci wsi Jozefostaw,
zwany dalej w tresci uchwaty ,,planem miejscowym”, ktérego granice wyznaczaja:

1) od zachodu — wschodnia linia rozgraniczajgca ul. Wilanowskiej,

2) od potocy — potudniowa granica terenu fabryki Thomson Technicolor, (potudniowe i
zachodnie granice dziatek nr ew. 106/2, 99/3 1 99/1),

3) od wschodu — zachodnia linia rozgraniczajgca ul. Julianowskiej na odcinku od
potudniowej granicy terenu fabryki Thomson Technicolor (dziatki nr ew. 106/2) do ul.
Geodetow,

4) od potudnia — 0§ ul. Geodetoéw, na odcinku od ul. Wilanowskiej do ul. Julianowskiej.

2. Integralnymi czg¢sciami uchwaly sa:
1) tekst uchwaty — zwany tekstem planu;
2) rysunek planu w skali 1:1000 stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu,
stanowigce zalacznik nr 2 do niniejszej uchwaly;

4) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy i zasadach ich
finansowania, stanowigce zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.



§ 2. 1. W niniejszej uchwale ustala si¢:

1) przeznaczenie terendOw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska i przyrody oraz granice i sposoby zagospodarowania
terené6w lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych przepisow;

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, w tym:
maksymalng i minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy, w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng
liczbe miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, linie zabudowy i gabaryty obiektow;

5) zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

6) szczegdlne warunki i ograniczenia w zagospodarowaniu terenow;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej,

9) sposdb 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow,

10) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate zwigzang ze wzrostem
warto$ci nieruchomosci;

11) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych.
2. W niniejszej uchwale nie ustala si¢:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow
kulturowych oraz dobr kultury wspotczesnej, z uwagi na brak w granicach obszaru
objetego planem takich obiektow i terenow;

2) wymagan, wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, z uwagi
na brak w granicach obszaru objetego planem ustalen w tym zakresie w Studium
Uwarunkowan 1 Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta 1 Gminy
Piaseczno;

3) granic i sposobow zagospodarowania terenow gorniczych, obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, z uwagi na brak
w granicach obszaru objetego planem takich obiektow i terenow.

§ 3. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) detalu urbanistycznym — nalezy przez to rozumie¢ elementy, stuzace rozwigzaniu
styku przestrzeni otwartej 1 zamknigtej (budynku) oraz wyposazenie terenow
niezabudowanych, majace na celu nadanie im cech indywidualnych, np.: elementy
zwigzane z wypoczynkiem 1 zabawg — tawki, stoliki, hustawki, przeplotnie itp.,
o$wietlenie terenu, mury oporowe, schody terenowe, rampy, donice, pergole, ogro-
dzenia, balustrady, kosze na $mieci, elementy plastyczne — rzezby, fontanny, oczka
wodne itp.;

2) dzialce wlasnej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke ewidencyjng lub zespot dziatek
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ewidencyjnych, w tym dziatke budowlang, w stosunku do ktérych inwestor lub
uzytkownik posiada prawo do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane;

3) froncie dzialki budowlanej — granic¢ dzialki budowlanej, ktéra przylega
bezposrednio do drogi publicznej lub wewngtrznej, z ktorej dzialka ta jest obslugiwana
komunikacyjnie;

4) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie, wyznaczajace tereny
przeznaczone dla roznych funkcji lub o réznych zasadach zagospodarowania, w tym
tereny komunikacji;

5) liniach zabudowy nieprzekraczalnych — nalezy przez to rozumie¢ linie,
ograniczajagce obszar, na ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw oraz
okreslonych w ustaleniach planu rodzajow budowli naziemnych i podziemnych, nie
bedacych liniami przesytowymi i sieciami uzbrojenia terenu;

6) liniach zabudowy obowiazujacych — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na
dzialce linie, w ktorych plan nakazuje usytuowanie zewngtrznej, najblizszej w
stosunku do ulicy, $ciany budynku oraz okreslonych w ustaleniach planu rodzajow
budowli naziemnych i podziemnych nie bedacych liniami przesylowymi i sieciami
uzbrojenia terenu, bez uwzglgdniania balkonow, loggii i werand wystajacych poza
obrys budynku nie wigcej niz 1,5 m;

7) malym obiekcie handlowym (kiosku) — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany
0 funkcji handlowo-ustugowej, majacy maksymalnie jedng kondygnacje naziemng 0
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powierzchni uzytkowej do 35 m ;

8) Gminnym Systemie Informacji (GSI) — nalezy przez to rozumie¢ system informacji
wizualnej wprowadzony przez Gming Piaseczno oraz oznakowanie nazwami ulic i
numerami budynkow na terenie miasta i gminy;

9) przejsciach ekologicznych — nalezy przez to rozumie¢ otwory w ogrodzeniach
umozliwiajagce migracje drobnej zwierzyny. Powinny si¢ one znajdowaé w
podmurowce, przy powierzchni terenu, mie¢ S$rednice min. 15 cm, 1 by¢
rozmieszczone w odstepach nie wigkszych niz 5 m. Przejscia ekologiczne moga by¢
réwniez zrealizowane w formie przeswitu szerokosci 10 cm, pomiedzy podmuréwka a
azurowymi elementami ogrodzenia, jezeli wysoko$¢ podmuroéwki zostanie obnizona
do 10 cm;

10) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ kategorie przeznaczenia terenu, w
tym mieszczace si¢ w danym przeznaczeniu funkcje obiektu, ktére sa dopuszczone na
danym terenie lub w obiekcie;

11) punktach charakterystycznych — nalezy przez to rozumie¢ eksponowane,
wyrozniajace si¢ czesci budynku lub elementy detalu urbanistycznego, majace
indywidualng forme architektoniczng, np. unikalne detale, podcienia, wykusze, rzezby,
utatwiajgce identyfikacje danego miejsca w przestrzeni wsi;

12) terenach przeznaczonych na cele publiczne — nalezy przez to rozumie¢ tereny
przeznaczone na cele publiczne, okreslone w ustawie o gospodarce nieruchomosciami;

13) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu, o okreslonym
przeznaczeniu lub okreslonych zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi i 0znaczony symbolem cyfrowym i literowym;

14) udziale powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ udziat gruntu
rodzimego pokrytego roslinnoscig oraz wody powierzchniowej na dzialce budowlane;,



ktore zorganizowane sa wedlug zasad okreslonych dla powierzchni terenu biologicznie
czynnej w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

15) uslugach — nalezy przez to rozumie¢ obiekty niemieszkalne, wolnostojgce lub lokale
niemieszkalne wbudowane w inne obiekty, w ktorych prowadzona jest dziatalnos¢
stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnosci, niezwigzana z wytwarzaniem dobr
materialnych metodami przemystowymi,

16) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktore nie sg zaliczane,
zgodnie z obowigzujagcymi przepisami do przedsigwzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko;

17) uslugach ucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ ushugi, ktore nie spehniajg
wymogow, okreslonych w pkt 16;

18) uspokojeniu ruchu drogowego — nalezy przez to rozumie¢ wprowadzenie w obrebie
pasa drogowego prawnych, organizacyjnych 1 fizycznych s$rodkéw, stuzacych
ograniczeniu predkosci samochoddéw, uprzywilejowaniu pieszych i rowerzystow i
przywréceniu kulturowych funkcji ulicy.

§ 4. 1. Rysunek planu miejscowego odnosi ustalenia zawarte w teks$cie planu do obszaru
objetego granicami planu miejscowego.

2. Ustaleniami planu miejscowego s3 nastepujace oznaczenia graficzne, zawarte na rysunku

3.

planu:
1) granica planu miejscowego;

2) linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) symbole literowe przeznaczenia terendw, w tym klasyfikacja funkcjonalna drog i
symbole cyfrowe, lokalizujace tereny;

4) linie zabudowy, wyznaczone jako obowigzujace i nieprzekraczalne;

5) obowigzkowa lokalizacja ustug w parterach budynkow;

6) punkty charakterystyczne;

7) projektowane szpalery drzew na terenach publicznych;

8) projektowane szpalery drzew na terenach prywatnych;

9) wewnetrzna zielen osiedlowa w zespotach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
10) parkingi terenowe w zespotach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

11) place miejskie;

12) drogi publiczne objete uspokojeniem ruchu drogowego;

13) parametry pasa drogowego i linii zabudowy wyrazone w metrach.

Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu wynikajg z przepisow odrgbnych:

1) granica obszaru ograniczonego uzytkowania Portu Lotniczego im. Fryderyka
Chopina w Warszawie;

2) granica pasa technologicznego napowietrznej linii elektroenergetycznej najwyzszego
napiecia 220 kV.



4. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu stanowia jego warstwe¢ informacyjng.

§5. 1.

Na obszarze objetym planem miejscowym ustala si¢ nastepujace przeznaczenie

terenéw, wydzielonych liniami rozgraniczajacymi:

1)
2)
3)
4)

5)
6)
7)

8)
9)

tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — oznaczone na rysunku planu
symbolem MW;

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczone na rysunku planu
symbolem MN;

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy
ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem MN/U;

tereny zabudowy ustugowej 2z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej — oznaczone na rysunku planu symbolem U/MW;

tereny ustug — 0znaczone na rysunku planu symbolem U;
tereny zieleni parkowej — oznaczone na rysunku planu symbolem ZP;

tereny osiedlowej zieleni urzadzonej (prywatnej) — oznaczone na rysunku planu
symbolem ZPp;

tereny placow publicznych — 0znaczone na rysunku planu symbolem KPP;

tereny drog publicznych klasy drogi zbiorczej — oznaczone na rysunku planu
symbolem KDZ;

10)tereny drog publicznych klasy drogi lokalnej — oznaczone na rysunku planu

symbolem KDL,

11) tereny drég publicznych klasy drogi dojazdowej — oznaczone na rysunku planu

symbolem KDD;

12)tereny drog publicznych — ciagi pieszo-jezdne — oznaczone na rysunku planu

symbolem KDPJ,

13)tereny drog publicznych — ciagi pieszo-rowerowe — oznaczone na rysunku planu

symbolem KDPR.

2. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ ponadto szczegdélowe zasady
zagospodarowania, zawarte w Rozdziale 2 niniejszej uchwaty, w odniesieniu do
poszczego6lnych terenow, wyodrebnionych liniami rozgraniczajacymi.

§ 6. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego na obszarze
objetym planem miejscowym:

1)

2)

3)

4)

nakaz sytuowania zabudowy zgodnie z ustalonymi na rysunku planu miejscowego
liniami zabudowy;

nakaz wprowadzenia zgodnie z rysunkiem planu miejscowego szpaleréw drzew i
punktu charakterystycznego;

nakaz wyposazenia przestrzeni otwartych w elementy detalu urbanistycznego,
podnoszacych ich jakos¢ uzytkowa i estetyczna;

dopuszczenie nasadzen zieleni przyulicznej w pasach drogowych.



§ 7. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz granice i
sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektoéw podlegajacych ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych:

1)

2)

3)

4)

Na rysunku planu miejscowego wskazuje si¢ granice obszaru ograniczonego
uzytkowania dla Portu Lotniczego im. Fryderyka Chopina w Warszawie, w ktorym
obowigzujg ograniczenia w inwestowaniu i zagospodarowaniu terenow, ustanowione
na podstawie przepisow odrebnych;

W zakresie ochrony wod i stosunkéw wodnych:

a) zakaz odprowadzania $ciekow bytowych do wod powierzchniowych, gruntowych i
do ziemi,

b) zakaz lokalizacji obiektow, ktorych oddziatywanie lub emitowanie zanieczyszczen
moze negatywnie wptyna¢ na stan wod podziemnych,

) nakaz stosowania rozwigzan technicznych ograniczajacych obnizanie poziomu wod
gruntowych dla przedsiewzig¢¢ realizowanych ponizej poziomu wod gruntowych, z
wylaczeniem prac zwigzanych z okresowym odwodnieniem wykopow na czas

budowy,

d) dopuszczenie budowy urzadzen do gromadzenia wod deszczowych na kazdej
dzialce;

W zakresie lokalizacji obiektow i urzadzen mogacych, wg przepisow odrebnych,
znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko:

a) dopuszczenie lokalizowania zabudowy mieszkaniowej i ustugowej oraz obiektow
1 urzadzen, ktére stuza obstudze mieszkancéw, w tym: infrastrukturalnych,
komunikacyjnych, sportu i rekreacji, pod warunkiem zastosowania
najkorzystniejszego dla $rodowiska wariantu, wskazanego w raporcie
oddziatywania przedsiewziecia na §rodowisko,

b) zakaz lokalizowania wszystkich pozostatych obiektow i urzadzen mogacych wg
przepisow odrebnych, znaczaco oddziatywac na srodowisko;

nastepujaca kwalifikacje terendw w rozumieniu przepisOw rozporzadzenia Ministra
Srodowiska w sprawie dopuszczalnych poziomow hatasu w §rodowisku:

a) tereny: MN i MN/U kwalifikuje si¢ jako tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

b) tereny MW i U/MW kwalifikuje si¢ jako tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej,

c) tereny ZPi ZPp kwalifikuje si¢ jako tereny rekreacyjno-wypoczynkowe.

§ 8. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1)

2)

nakaz sytuowania zabudowy zgodnie z obowigzujacymi i nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy, wyznaczonymi na rysunku planu;

dopuszczenie remontéw 1 przebudowy istniejacej zabudowy, usytuowanej w pasie
pomiedzy linig rozgraniczajacg drogi a linig zabudowy wyznaczong na rysunku planu,
pod warunkiem, Ze prace te nie wywotaja zwigkszenia powierzchni zabudowy w tym
pasie;



3) w zakresie zasad ksztaltowania architektury budynkow mieszkalnych i ustugowych:

a)

b)

f)
9)

h)

)
k)

dopuszczenie sytuowania zabudowy szeregowej o0 maksymalnej liczbie 6
segmentoOw w jednym ciggu zabudowy, na terenach MN ,zgodnie z ustaleniami
szczegdlowymi,

nakaz stosowania kolorystyki elewacji nawigzujacej do naturalnych materiatow
budowlanych, tj. w tonacjach bieli, szarosci, bezy 1 brazow,

zakaz stosowania blachy trapezowej oraz jaskrawej ceramiki i oktadzin z tworzyw
sztucznych,

dopuszczenie stosowania oktadzin z konglomeratow kamiennych i kompozytow
drewnianych,

dopuszczenie stosowania szkta jako materialu elewacyjnego wylgcznie na
terenach oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolem U,

dopuszczenie stosowania w budynkach mieszkalnych i ustugowych dachow
ptaskich lub spadzistych o kacie nachylenia potaci dachu 25° — 45°,

nakaz stosowania dla dachéw spadzistych dachowki lub materiatow imitujacych
dachowke, w gamie koloréw od czerwonego do brazowego,

dopuszczenie obsypywania piwnic budynkoéw ziemig, przy zachowaniu warunkow
sptywu powierzchniowego i maksymalnej wysokosci zabudowy, ustalonej w
ustaleniach szczegdtowych dla poszczegdlnych terendw,

zakaz realizacji wolnostojacych budynkéw garazowych i gospodarczych na catym
obszarze obj¢tym planem miejscowym,

nakaz realizacji garazy jako wbudowanych w budynki mieszkalne lub ustugowe,

nakaz zachowania minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek
budowlanych dla zabudowy mieszkaniowej zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi
dla poszczeg6lnych terenow;

2. Ustala si¢ zasady lokalizowania ogrodzen:

1)
2)

3)
4)

5)
6)

7)

nakaz lokalizowania ogrodzen w liniach rozgraniczajacych drog,

nakaz wycofania projektowanych bram w glagb dziatki na odleglos¢ co najmniej 5,0
m od osi jezdni, przy drogach publicznych o szerokosci ponizej 10 m,

zakaz stosowania ogrodzen pelnych i ogrodzen z prefabrykowanych elementow
zelbetowych,

nakaz stosowania ogrodzen azurowych o minimum 60% przeswicie w przgsle lub
zywoptotow,

nakaz stosowania w ogrodzeniach przej$¢ ekologicznych,

nakaz stosowania ogrodzen spetniajacych nastepujace warunki:

a)

maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia — 1,8 m od poziomu terenu,

b) dopuszczenie lokalnego podwyzszenia do 2,5 m, dla organizacji bram, furtek,

c)

wjazdow,

maksymalna wysokos¢ cokotu — 0,6 m,

ustalenie § 8 ust. 2 pkt 6 lit. a nie dotyczy ogrodzen urzadzen sportowych, dla
ktérych nie ustala si¢ maksymalnej wysokosci.



3. Ustala si¢ zasady i warunki sytuowania tablic i urzadzen reklamowych:

1)

2)

3)

4)

5)

dopuszczenie stosowania:

2
a) szyldow o powierzchni ekspozycyjnejdo 1 m ,
b) tablic reklamowych na wiatach przystankow transportu publicznego,
C) tablic i urzadzen reklamowych na matych obiektach handlowych,

d) tablic 1 urzadzen reklamowych na obiektach ustugowych, pod warunkiem, ze stuza
one reklamie dzialalnosci prowadzonej w obiekcie, na ktorym si¢ znajduja,

e) tablic i urzadzen reklamowych instalowanych na czas trwania imprez gminnych
oraz nie dtuzej niz na30 dni przed ich rozpocz¢ciem,

zakaz lokalizacji wolnostojacych tablic i urzadzen reklamowych, a takze tablic i
urzadzen reklamowych na budynkach, ogrodzeniach i obiektach budowlanych
innych niz wymienione § 8 ust. 3 pkt 1;

w zakresie umieszczania szyldow:

a) dopuszczenie umieszczania szyldow na elewacjach budynku, wylacznie w
obrebie kondygnacji parteru lub w pasie nadokiennym ostatniej kondygnaciji,

b) nakaz dostosowania kompozycji, wielkosci, kolorystyki i grafiki szyldow
umieszczanych na elewacjach budynkéw do kompozycji architektoniczne;,
charakteru budynku i przekroju ulicy,

c) dopuszczenie umieszczania szyldow na ogrodzeniach, wylacznie w strefie wejs¢
i wjazdow, ktorej szeroko$¢ ustala si¢ na 5 m w kazda strone od wejscia lub
wjazdu oraz pod warunkiem ze tgczna catkowita powierzchnia szyldow nie

2
przekracza2 m ,

d) zakaz umieszczania szylddw w miejscach i w sposob zastrzezony dla
istniejacego oznakowania GSI lub w sposdb utrudniajacy jego odczytanie,

e) zakaz umieszczania szyldow w odleglosci mniejszej niz 120 cm od tablic i
znakow GSI na tej samej plaszczyznie Scian budynkow,

f) zakaz umieszczania szyldow wystajacych poza obrys Sciany 15 cm,

g) zakaz umieszczania szyldow majacych pod$wietlane i o§wietlone powierzchnie
ekspozycyjne, ze zmienng liczbg powierzchni ekspozycyjnych oraz o§wietlenia
wystaw, ktore moze by¢ ucigzliwe dla uzytkownikéw budynkéw w obszarze
oddziatywania, jak rowniez uzytkownikow drogi,

h) zakaz umieszczania szyldow w sposob ograniczajacy widocznos¢ z kamer
wizyjnych systemu monitoringu miejskiego;

w zakresie umieszczania tablic reklamowych na wiatach przystankow transportu
publicznego ustala sig:

a) dopuszczenie umieszczania dwustronnych tablic reklamowych o powierzchni

2
ekspozycyjnej do 2 m , zajmujgcych nie wiecej niz 50% powierzchni catkowitej
$cian wiaty,

b) zakaz umieszczania reklam na dachu wiaty;

w zakresie umieszczania tablic i urzadzen reklamowych na matych obiektach
handlowych ustala sig:



6)

a) dopuszczenie umieszczania tablic reklamowych o powierzchni ekspozycyjnej do
2
2m , o lacznej powierzchni nie wigkszej niz 15% tacznej powierzchni $cian
obiektu,

b) dopuszczenie umieszczania szyldow na attyce obiektu, pod warunkiem, ze ich
wysokos$¢ nie przekracza wysokosci attyki,

C) zakaz stosowania tablic reklamowych wystajacych poza obrys Sciany o wigcej
niz 15 cm oraz umieszczania tablic, urzadzen reklamowych i szyldow na dachu
obiektu;

w zakresie umieszczania tablic i urzadzen reklamowych na obiektach ustugowych
ustala si¢:

a) dopuszczenie umieszczania tablic reklamowych o powierzchni ekspozycyjnej do
2
2m , o tacznej powierzchni nie wigkszej niz 15% tacznej powierzchni $cian obiektu,

b) dopuszczenie umieszczania szyldow wytacznie w obrebie kondygnacji parteru
lub w pasie nadokiennym ostatniej kondygnaciji,

C) zakaz stosowania tablic reklamowych wystajacych poza obrys Sciany o wigcej
niz 15 cm oraz umieszczania tablic, urzadzen reklamowych i szyldow na dachu
obiektu.

§ 9. Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1)

2)

3)

4)

5)

na obszarze objetym granicami planu miejscowego nie wWskazuje si¢ granic obszarow
wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialow nieruchomosci, na zasadach
okreslonych w art. 22 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

nakaz stosowania minimalnej powierzchni dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania
I podzialu zgodnie z ustaleniami szczegotowymi dla poszczegdlnych terendw;

nakaz stosowania minimalnej szerokos¢ frontu dzialek uzyskiwanych w wyniku
scalania i podziatu:

a) dla zabudowy wolnostojacej — 18 m,

b) dla zabudowy blizniaczej — 12 m (na 1 budynek w zabudowie blizniaczej),
c) dla zabudowy szeregowej — 6 m (ha 1 budynek w zabudowie szeregowej),
d) dla zabudowy wielorodzinnej — 25 m;

nakaz stosowania kata potozenia granic dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i
podziatu w stosunku do pasa drogowego w granicach od 609 do 1200;
nakaz wydzielenia terendw przeznaczonych pod uktad komunikacyjny, zgodnie z

rysunkiem planu, przy scaleniu i podziale dziatek na terenach przylegajacych do
drog publicznych.

§ 10. Ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terenow:

1)

2)

zakaz lokalizowania budowli o wysokos$ci przekraczajacej 60 m na calym obszarze
objetym planem;

nakaz przestrzegania szczeg6lnych warunkow 1 ograniczeh w zagospodarowaniu
terenéw, zgodnie z przepisami odrgbnymi, w granicach pasa technologicznego
napowietrznej linii elektroenergetycznej najwyzszych napie¢ 220 kV, o szerokosci po
25,0 m na obie strony od osi linii.



§ 11. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

powigzanie z zewnetrznym uktadem drogowym — poprzez droge klasy Z — ul.
Geodetow, oznaczong na rysunku planu miejscowego symbolem 1KDZ oraz
przylegtymi do terenu objetego planem miejscowym ul. Wilanowskg 1 ul.
Julianowska,

uktad komunikacji obstugujacej teren objety opracowaniem oObejmuje istniejace i
projektowane drogi publiczne klasy lokalnej (KDL) i klasy dojazdowej (KDD);

wskazuje si¢ przebiegi i szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych nastepujacych drog
publicznych, zgodnie z rysunkiem planu:

a) droga klasy zbiorczej ul. Geodetow — 0znaczona na rysunku planu miejscowego
symbolem 1KDZ — o szerokosci w granicach planu — minimalnej — 6,8 m i
maksymalnej — 24 m,

b) drogi klasy lokalnej — oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami
2KDL, 3KDL, — o szerokosci minimalnej — 11,3 m i maksymalnej — 25 m,
zgodnie z rysunkiem planu,

c) drogi klasy dojazdowej — oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami
4KDL, 5KDL, 6KDD, 7KDD, 8KDD - o szerokosci minimalnej — 6 m i
maksymalnej — 32,7 m, zgodnie z rysunkiem planu,

d) droga pieszo-jezdna — oznaczona na rysunku planu miejscowego symbolem
9KDPJ — o szerokosci — 8 m,

e) droga pieszo-rowerowa — 0znaczona na rysunku planu miejscowego symbolem
10KDPR — o szerokosci minimalnej — 6 m, i maksymalnej — 15 m, zgodnie z
rysunkiem planu;

dopuszczenie realizacji nowych drég wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku
planu, o minimalnej szerokosci 8 m;

nakaz lokalizacji miejsc do parkowania na terenie dzialek wlasnych, potozonych w
granicach terenu obje¢tego planem miejscowym, wedlug nastgpujacych wskaznikow
parkingowych, obejmujacych miejsca do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w
kart¢ parkingowa, zgodnie z przepisami odrgbnymi:

a) dla ustug oswiaty: nie mniej niz 20 miejsc do parkowania/100 zatrudnionych,

2
b) dla biur i urzgdéw: nie mniej niz 2,5 miejsca do parkowania/100 m powierzchni
uzytkowej,

2
c) dla handlu i ustug: nie mniej niz 3 miejsca do parkowania/100 m powierzchni
uzytkowej, i nie mniej niz 2 miejsca do parkowania/l obiekt,

d) nie mniej niz 2 miejsca do parkowania/l lokal mieszkalny w zabudowie
mieszkaniowej wielorodzinnej,

e) nie mniej niz 2 miejsca do parkowania/l lokal mieszkalny w budynku
mieszkalnym jednorodzinnym;

dopuszczenie bilansowania miejsc do parkowania na podjezdzie do garazu w
zabudowie jednorodzinnej;

dopuszczenie realizacji ogolnodostepnych zatok parkingowych wzdtuz drog publi-
cznych klasy lokalnej (KDL) i klasy dojazdowej (KDD), ktérych szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych jest wieksza lub rowna 11 m;
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8) zakaz lokalizowania na terenach drég publicznych matych obiektow handlowych
(kioskow), wszelkich urzadzen shuzacych do nadawania lub odbierania produktow,
towaré6w lub ustug takich jak: pralniomaty czy paczkomaty oraz ogrodzen, przy
czym nie uwaza si¢ za ogrodzenia elementéw detalu urbanistycznego takich jak:
pachotki, stupki, pojemniki na rosliny, okresowe ogrodki kawiarniane.

§ 12. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury:

1) w zakresie zaopatrzenia w wodg:

2)

3)

a)
b)
c)

nakaz zaopatrzenia w wodg¢ do celéw bytowych z wodociggu miejskiego,
dopuszczenie budowy publicznych uje¢ wody podziemnej dla potrzeb lokalnych,

dopuszczenie stosowania przewodow wodociggowych 0 minimalnym przekroju
— DN 25;

W zakresie odprowadzania §ciekow komunalnych:

a)
c)

d)

e)
f)

nakaz odprowadzenia $ciekow komunalnych do gminnego systemu kanalizacji
komunalnej,

dopuszczenie prowadzenia sieci kanalizacyjnych pod jezdnig ulic klasy
zbiorczej, lokalnej i dojazdowej,

nakaz odprowadzenia $ciekow przemystowych z zabudowy na terenach ustug
komercyjnych U do gminnej kanalizacji komunalnej, po oczyszczeniu w obrebie
dziatki wtasnej przez system podczyszczajacy,

zakaz budowy zbiornikow do gromadzenia $ciekéw bytowych i komunalnych
(szamb),

dopuszczenie stosowania przewodow kanalizacyjnych o minimalnym przekroju
— DN 110;

W zakresie odprowadzania wod opadowych:

a) nakaz zagospodarowania wod opadowych z dachéw budynkoéw i powierzchni

b)

d)

f)

utwardzonych na dziatkach budowlanych zabudowy mieszkaniowej jedno- i
wielorodzinnej na terenach MW, MN, MN/U i U/MW w obrgbie dziatki

wlasnej,

nakaz odprowadzenia wod opadowych z powierzchni utwardzonych na
dziatkach ustugowych na terenach zabudowy uslugowej z dopuszczeniem
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej U/MW i ustug U po podczyszczeniu
w obrgbie dziatki whasnej do systemu odwadniajgcego trasy komunikacyjne lub
do ziemi,

nakaz odprowadzenia wod opadowych z ulic utwardzonych, publicznych i
wewnetrznych oraz z parkingdéw utwardzonych do prowadzonych w ulicach
kanatéw deszczowych, rowow otwartych lub krytych,

nakaz wyposazenia instalacji shuzacych do odprowadzenia i zrzutu wod
opadowych w urzadzenia podczyszczajgce, dostosowane do rodzaju
zanieczyszczen,

zakaz ksztaltowania powierzchni dziatek w sposdb mogacy powodowac sptyw
wody na tereny sasiednie lub tworzenie si¢ na tych terenach zastoin wody, na
skutek podniesienia poziomu gruntu,

dopuszczenie odprowadzenia nadmiaru wod opadowych z dziatek do kanalizacji
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4)

5)

6)

7)

8)

deszczowej po jej realizaciji,

g) dopuszczenie stosowania przewodow kanalizacyjnych o minimalnym przekroju
— DN 160;

W zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a) nakaz pokrycia potrzeb cieplnych dla istniejacej i projektowanej zabudowy ze
zrodet lokalnych i indywidualnych, w tym zrddet energii odnawialnej (z
wylaczeniem energii wiatru),

b) zakaz stosowania systemow grzewczych, opartych o paliwa state niecodnawialne,
z wylaczeniem kominkéw opalanych drewnem, ktéore nie stanowig
podstawowego zrodla ogrzewania;

W zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) dopuszczenie wykorzystania istniejacej sieci gazociggow $redniego ci$nienia,

b) dopuszczenie w przypadku rozbudowy sieci stosowania przewodow
gazociggowych o minimalnej $rednicy przekroju — DN 5;

W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:

a) nakaz zasilania z krajowego systemu energetycznego za posrednictwem stacji
220/110/15 kV ,,Piaseczno” i rozdzielni 15kV,

b) nakaz zaopatrzenia odbiorcow w energi¢ elektryczng z istniejacych sieci 15 kV,
stacji  transformatorowych oraz napowietrznych i  kablowych linii
elektroenergetycznych niskich napie¢,

c) dopuszczenie wykorzystania odnawialnych zrodet energii z wyltaczeniem
elektrowni wiatrowych,

d) nakaz realizacji nowych linii elektroenergetycznych jako kablowych,

e) nakaz budowy nowych stacji transformatorowych jako wngtrzowych:
wolnostojacych, wbudowanych lub podziemnych;

W zakresie systemu telekomunikacyjnego — dopuszczenie przylgczania nowych
abonentow do sieci telekomunikacyjnej w oparciu o istniejace i projektowane linie
telekomunikacyjne;

W zakresie gospodarki odpadami:

a) nakaz zagospodarowania odpadow komunalnych, odpadow zielonych oraz
pozostalo$ci z sortowania odpadow komunalnych przeznaczonych do
sktadowania wytacznie w regionalnych instalacjach do przetwarzania odpadow
lub zastepczych, funkcjonujacych w obrebie danego regionu,

b) nakaz zapewnienia zorganizowanego i powszechnie dostepnego systemu
selektywnej zbiorki i wywozu odpadow o charakterze komunalnym,

c) nakaz zabezpieczenia mozliwosci segregowania odpadéw w miejscu zbiorki,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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§ 13. W zakresie tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw ustala
si¢ zakaz lokalizowania obiektow tymczasowych i prowizorycznych, nie zwigzanych z
realizacja inwestycji docelowych lub organizacja plenerowych imprez publicznych.

§ 14. Wysokos$¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ jednorazowa optate
zwigzang ze wzrostem warto$ci nieruchomos$ci w zwigzku z uchwaleniem planu, ustala si¢ W
wysokosci:

1) 25% dla terenow 0znaczonych na rysunku planu symbolami: MW, U, U/MW;

2) 20% dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: MN, MN/U;

3) 0% dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: ZP, ZPp, KDZ, KDL,

KDD, KDPJ, KDPR, KPP.
Rozdzial 2

Ustalenia szczegolowe dla poszczegolnych terenow

§ 15. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczone na rysunku
planu symbolami: 1MW, 2MW, 3MW, 4AMW, 5MW, 6MW, 7MW, MW, 9MW, 10MW,
11MW, 12MW, dla ktorych:

1)
2)

3)

4)

Ustala si¢ przeznaczenie terenow — mieszkalnictwo wielorodzinne;

Dopuszcza si¢ nieucigzliwe ustugi podstawowe, realizowane jako wbudowane w

budynki mieszkalne;

W zakresie wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz

zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢:

a) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 900 m?,

b) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,4,

c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy:

- dla terenow: 1MW, 2MW, 3MW, 4MW, 10MW —-1,1,
- dla terenéw: 5SMW, 6MW, 7MW, SMW, OMW — 1,4
- dla terenow: 11MW, 12MW - 1,2,

d) maksymalng wysokos$¢ zabudowy — 14 m,

e) zasady ksztaltowania zabudowy — zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 1 pkt 3,

f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej— 30%,

g) realizacj¢ garazy i budynkow gospodarczych zgodnie z § 8 ust. 1 pkt 3 lit. i, |,

h) realizacje ogrodzen — zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 2,

1) zasady i warunki sytuowania tablic i urzadzen reklamowych - zgodnie
z ustaleniami § 8 ust. 3;

W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w

uzytkowaniu ustala si¢:

a) przy lokalizacji inwestycji na terenie IMW obowiazek uwzglednienia zasiggu
pasa technologicznego linii elektroenergetycznej 220 kV, zgodnie z §10 ust. 2,
niniejszej uchwatly,

b) lokalizacj¢ punktéw charakterystycznych na terenach 5SMW, 6MW, 12MW,
zgodnie z rysunkiem planu,

c) nakaz lokalizacji ustug wbudowanych w partery budynkéw mieszkalnych na
terenach 5SMW i 7MW, zgodnie z rysunkiem planu,

d) na terenie 7MW, na obszarze oznaczonym na rysunku planu jako wewngtrzna
zielen osiedlowa w zespotach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — nakaz
zorganizowania i utrzymywania funkcji przyrodniczej oraz wprowadzenia funkcji
rekreacyjno-wypoczynkowych w formie niekubaturowych urzadzen terenowych,
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e) na terenie 10MW — nakaz lokalizacji parkingu terenowego, zgodnie z rysunkiem
planu;

5) W zakresie zasad obstugi komunikacyjnej — ustala si¢ wskazniki parkingowe
zgodnie z § 11 pkt. 5;

6) Zasady wyposazenia terenu w infrastruktur¢ techniczng ustala si¢ zgodnie z § 12
niniejszej uchwaty;

7) Tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenow ustala si¢
zgodnie z § 13 niniejszej uchwaty;

8) W zakresie zasad scalania i podzialu nieruchomosci: powierzchnie dziatek,
uzyskiwanych w wyniku scalenia i podzialu nieruchomosci — zgodnie z § 15 pkt 3
lit. a, pozostate parametry dziatek — zgodnie z § 9.

§ 16. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku
planu symbolami: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, dla ktorych:

1) Ustala si¢ przeznaczenie terendéw — mieszkalnictwo jednorodzinne, w formie
budynkow wolnostojacych, blizniaczych i szeregowych jednolokalowych (jeden
lokal mieszkalny w jednym budynku szeregowym);

2) Dopuszceza si¢ nieucigzliwe ustugi podstawowe, realizowane jako wbudowane w
budynki mieszkalne;

3) W zakresie wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz
zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢:

a) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej dla terenow:

- dla zabudowy wolnostojacej — 700 m?,

- dla zabudowy blizniaczej — 450 m? (na jeden budynek w zabudowie
blizniaczej),

- dla zabudowy szeregowej — 200 m? (na jeden budynek w zabudowie
szeregowej),

b) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,2,

c) maksymalny wskaznik intensywnosci — 1,0,

d) maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 12 m,

e) zasady ksztaltowania zabudowy — zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 1 pkt 3.

f) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej — 50%,

g) realizacje garazy i budynkow gospodarczych zgodnie z § 8 ust. 1 pkt 3 lit. i, |,

h) realizacje ogrodzen — zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 2

1) zasady i warunki sytuowania tablic i urzadzen reklamowych — zgodnie
z ustaleniami § 8 ust. 3;

4) W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczeh w
uzytkowaniu ustala si¢:

a) przy lokalizacji inwestycji na terenie 1MN nalezy uwzgledni¢ zasieg pasa
technologicznego linii elektroenergetycznej 220 kV, zgodnie z §10 ust. 2
niniejszej uchwatly;

5) W zakresie zasad obstugi komunikacyjnej — ustala si¢ wskazniki parkingowe
zgodnie z ustaleniami § 11 pkt 5, 6;

6) Zasady wyposazenia terenu w infrastruktur¢ techniczng ustala si¢ zgodnie z § 12
niniejszej uchwatly;

7) Tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenow ustala si¢
zgodnie z § 13 niniejszej uchwaly.

8) W zakresie zasad scalania i podzialu nieruchomosci: powierzchnie dziatek,
uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci — ustala si¢ zgodnie z §
16 pkt 3 lit. a, pozostate parametry dziatek — zgodnie z § 9.
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§ 17. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem
zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolami: 1MN/U, dla ktorego:

1) Ustala si¢ przeznaczenie terenu — mieszkalnictwo jednorodzinne, w formie
budynkow wolnostojacych;

2) Dopuszcza sie¢ nieucigzliwe ustugi podstawowe, realizowane jako wbudowane w
budynki mieszkalne lub jako obiekty wolnostojace, w szczegdlnosci z zakresu:
handlu, obstugi finansowej, biur, rzemiosta nieprodukcyjnego, gastronomii,
turystyki, rekreacji, kultury itp;

3) W zakresie wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz
zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sie:

a) minimalna powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 700 m?,
b) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,1,
¢) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,7,
d) maksymalng wysokos$¢ zabudowy:
— w przypadku zastosowania dachow ptaskich — 10 m,
— w przypadku zastosowania dachow spadzistych — 12 m,
e) zasady ksztalttowania zabudowy — zgodnie z ustaleniami § 8 ust.1 pkt 3.
f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej— 30%,
g) realizacj¢ garazy i budynkow gospodarczych zgodnie z § 8 ust. 1 pkt 3 lit. i, |,
h) realizacje ogrodzen — zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 2,
1) zasady i warunki sytuowania tablic i urzadzen reklamowych — zgodnie
Z ustaleniami § 8 ust. 3;

4) W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w
uzytkowaniu ustala si¢ lokalizacje punktu charakterystycznego, zgodnie
z rysunkiem planu;

5) W zakresie zasad obstugi komunikacyjnej — ustala si¢ wskazniki parkingowe
zgodnie z ustaleniami § 11 pkt 5, 6;

6) Zasady wyposazenia terenu w infrastrukture techniczna: zgodnie z ustaleniami § 12
niniejszej uchwatly;

7) Tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenow: zgodnie
zZ ustaleniami § 13 niniejszej uchwaty;

8) W =zakresie zasad scalania i podzialu nieruchomosci: powierzchnie dziatek,
uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci — zgodnie z § 17 pkt 3
lit. a, pozostate parametry dzialek — zgodnie z § 9.

§ 18. Wyznacza si¢ tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1U/MW, 2U/MW, dla ktérych:

1) Ustala si¢ przeznaczenie terendw — nieucigzliwe ustugi podstawowe realizowane jako
wbudowane w budynki mieszkalne lub jako obiekty wolnostojace, w szczego6lnosci z
zakresu handlu, administracji, obstugi finansowej, biur, rzemiosta nieprodukcyjnego,
gastronomii, turystyki, rekreacji, kultury itp.

2) Dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna;

3) W zakresie wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz

zasad ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:

a) minimalna powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 900 m?,
b) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,2,

€) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 1,2,

d) maksymalng wysokos$¢ zabudowy — 14 m,

e) zasady ksztaltowania zabudowy — zgodnie z ustaleniami § 8 ust.1 pkt 3.
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f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej— 30%,
g) realizacje garazy i budynkow gospodarczych zgodnie z § 8 ust. 1 pkt 3 lit. i, |,
h) realizacj¢ ogrodzen — zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 2,
i) zasady i warunki sytuowania tablic i urzadzen reklamowych — zgodnie
z ustaleniami § 8 ust. 3;

4) W zakresie zasad obstugi komunikacyjnej — ustala si¢ wskazniki parkingowe
zgodnie z ustaleniami § 11 pkt 5;

5) Zasady wyposazenia terenu w infrastruktur¢ techniczng ustala si¢ zgodnie z § 12
niniejszej uchwaty;

6) Tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenow ustala si¢
zgodnie z § 13 niniejszej uchwaty;

7) W zakresie zasad scalania i podzialu nieruchomosci: powierzchnie dzialek,
uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci — zgodnie z § 18 pkt 3
lit. a, pozostate parametry dziatek — zgodnie z § 9.

§ 19. Wyznacza si¢ tereny ustug komercyjnych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1U,
2U, 3U, 4U, 5U, dla ktorych:

1) Ustala si¢ przeznaczenie terenow — ushugi, w szczegdlnosci z zakresu handlu,
administracji, obstugi finansowej, biur, rzemiosta nieprodukcyjnego, gastronomii,
turystyki, rekreacji, kultury itp.;

2) Dopuszcza si¢ wydzielenie w obrgbie budynkéw ustugowych lokalu mieszkalnego
na terenie 1U;

3) W zakresie wskaznikow ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz
zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢:

a) minimalna powierzchni¢ nowo wydzielanej dzialki budowlanej — 600 m?,

b) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,2,

¢) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 1,2,

d) maksymalng wysokos$¢ zabudowy — 14 m,

e) zasady ksztaltowania zabudowy — zgodnie z ustaleniami § 10 pkt 3.

f) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej— 25%,

g) realizacj¢ garazy i budynkow gospodarczych zgodnie z § 8 ust. 1 pkt 3 lit. i, |,

h) realizacje ogrodzen — zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 2,

1) zasady i warunki sytuowania tablic i urzadzen reklamowych — zgodnie
Z ustaleniami § 8 ust. 3;

4) W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w
uzytkowaniu ustala si¢:

a) lokalizacje punktow charakterystycznych na terenach 5U, zgodnie z rysunkiem
planu;

5) W zakresie zasad obstugi komunikacyjnej — ustala si¢ wskazniki parkingowe
zgodnie z ustaleniami § 11 pkt 5, 6;

6) Zasady wyposazenia terenu w infrastruktur¢ techniczng ustala si¢ zgodnie z § 12
niniejszej uchwaty;

7) Tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenow ustala si¢
zgodnie z § 13 niniejszej uchwaty;

8) W zakresie zasad scalania i podzialu nieruchomosci: powierzchnie dziatek,
uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci ustala si¢ zgodnie z § 19
pkt 2 lit a, pozostate parametry dziatek — zgodnie z § 9.
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§ 20. Wyznacza si¢ tereny publicznej zieleni parkowej, oznaczone na rysunku planu
symbolami: 1ZP, 2ZP, 3ZP, dla ktorych:

1) Ustala si¢ przeznaczenie terenu: tereny zieleni parkowej;

2) W zakresie wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz
zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego ustala si¢ :

3)

4)

5)

a)

b)
c)

nakaz zorganizowania i utrzymywania funkcji przyrodniczej oraz wprowadzenia
funkcji rekreacyjno-wypoczynkowych, sportowych, rozrywkowych, edukacyjnych i
kulturalnych w formie niekubaturowych urzadzen terenowych,

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 70%,

dopuszczenie realizacji urzadzen i obiektow technicznych oraz elementow detalu
urbanistycznego stuzacych wytacznie funkcji podstawowej terenu, a takze
utrzymania istniejacych i prowadzenie nowych sieci infrastruktury technicznej
oraz budowy zbiornika sedymentacyjno-filtracyjnego, pokrytego roslinnoscia

trawiasta, w ktorym bedzie retencjonowany nadmiar wod opadowych,

d) nakaz stosowania naturalnej kolorystyki oraz naturalnych materiatow
konstrukcyjnych i wykonczeniowych (drewno, kamien) dostosowanych do
naturalnego charakteru parku, przy realizacji wszystkich elementow detalu
urbanistycznego,

€) =zasady i warunki sytuowania tablic i urzadzen reklamowych — zgodnie
z ustaleniami § 8 ust. 3;

W zakresie szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w

uzytkowaniu ustala si¢ zakaz lokalizowania obiektéw kubaturowych, z wylagczeniem

urzadzen i1 obiektéw technicznych, shuzacych podstawowej funkcji terenu;

Zasady wyposazenia terenu w infrastrukture techniczng ustala si¢ zgodnie z § 12

niniejszej uchwaty;

Tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenéw ustala si¢

zgodnie z ustaleniami § 13 niniejszej uchwaty.

§ 21. Wyznacza si¢ teren osiedlowej zieleni urzadzonej (prywatnej), oznaczony na rysunku
planu symbolem: 1ZPp, dla ktérego:

1)
2)

3)

4)

5)

Ustala si¢ przeznaczenie pod teren osiedlowej zieleni urzadzonej;

W zakresie wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz

zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢:

a) nakaz zorganizowania i utrzymywania funkcji przyrodniczej oraz wprowadzenia
funkcji rekreacyjno-wypoczynkowych, w formie niekubaturowych urzadzen
terenowych,

b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 70%,

c) dopuszczenie realizacji urzadzen i obiektow technicznych oraz elementow
detalu urbanistycznego stuzacych wytacznie funkcji podstawowej terenu, a
takze utrzymania istniejacych i prowadzenia nowych sieci infrastruktury
technicznej,

c) Zasady i warunki sytuowania tablic i urzadzen reklamowych ustala si¢ zgodnie
z ustaleniami § 8 ust. 3;

W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w

uzytkowaniu ustala si¢ zakaz lokalizowania obiektow kubaturowych,

Z wylaczeniem urzadzen i obiektow technicznych, stuzacych podstawowej funkcji

terenu;

Zasady wyposazenia terenu w infrastrukture techniczng ustala si¢ zgodnie

z ustaleniami § 12 niniejszej uchwaty;

Tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terendw: zgodnie

z ustaleniami § 13 niniejszej uchwaty.
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§ 22. Dla budowli komunikacji kotowej 1 pieszej przyjmujac, ze drogi opisane w tabeli sg
drogami i placami publicznymi, ustala sie:

Klasa 5
symbol | funkcionalno. Nazwa Szerokos¢ w liniach Szezegblne zasady
t unkcjonaino egaiacveh zagospodarowania przekroju
erenu techniczna drogi rozgraniczajacych [m] poprzecznego
1 2 3 4
. Geodetow | Zmienna, 6,8-24 zgodnie | Dopuszcza sig Sciezkg rowerows,
1KDZ Zbiorcza z rysunkiem planu poprowadzong w pasie drogowym.
KDL Lokalna Wenus Zmienna, 11:3-12 zgodnie| Dopuszcza si¢ sc1ezl.<e; rOWerowa,
z rysunkiem planu poprowadzong w pasie drogowym.
3KDL Lokalna Jutrzenki Zmienna, 1?-25 zgodnie | Dopuszcza si¢ smezl.(e; rowerowa,
z rysunkiem planu poprowadzong w pasie drogowym.
AKDD Dojazdowa Jutrzenki Zmienna, 1_2-20 zgodnie | Dopuszcza si¢ smez@ rowerows,
z rysunkiem planu poprowadzong w pasie drogowym.
. Enklawy Zmienna, 10-15 zgodnie | Dopuszcza si¢ $ciezke rowerows,
SKDD Dojazdowa z rysunkiem planu poprowadzong w pasie drogowym.
6KDD Dojazdowa Projektowana | Zmienna, 19-15 zgodnie | Dopuszcza si¢ s01ezl.<e; rowerowa,
z rysunkiem planu poprowadzong w pasie drogowym.
7KDD Dojazdowa XXI Wieku Zmlenna,8,5.-32,7 zgodnie] Dopuszcza si¢ smezl.«; rowerowa,
z rysunkiem planu poprowadzong w pasie drogowym.
. Tenisowa |Zmienna, 6-9,4 zgodnie z
8KDD Dojazdowa rysunkiem planu
. . Projektowana 8,0
9KDPJ Pieszo-jezdna )
. Projektowana | Zmienna, 6-15 zgodnie z
10KDPR| Pieszo-rowerowa rysunkiem planu
Zagospodarowanie dla ruchu
1KPP Plac Projektowany pieszego, z wprowadzeniem

elementow detalu urbanistycznego

Rozdzial 3

Ustalenia koncowe

§ 23. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Piaseczno.

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Piasecznie
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