UCHWALA NR s
RADY MIEJSKIEJ W PIASECZNIE

A T

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czeSci miasta Piaseczna
i czesci wsi Zabieniec zatwierdzonego Uchwala Rady Miejskiej w Piasecznie
Nr 1120/XXXVIII/2013 z dnia 25.09.2013r. dla obszaru ograniczonego ulicami: ul. Sportowa,
Asfaltows, rzekg Jeziorka, granica administracyjna wsi Siedliska, granica wyznaczona w odleglosci
ok. 100 m. od ul. Lakowej oraz ul. Rybacka i Swietojanska (DZ. URZ. WOJ.MAZ.
poz. 11725 z dnia 13 .11. 2013 r) dla terenéw urbanistycznych oznaczonych w obowiazujacym
mpzp symbolami 1UST i 2UST.

Na podstawie art. 20 ust. 1 i art. 27 Ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ( t.j. Dz. U. z2017r. poz. 1073) art. 18 ust. 2 pkt . 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym( t.j. Dz. U. 2016 poz.446 ze zm. ) w wykonaniu Uchwaly Rady Miejskiej
w Piasecznie Nr 820/XXIX/2016 z dnia 28.12.2016r w sprawie przystqpienia do  sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci miasta Piaseczna i czesci wsi
Zabieniec zatwierdzonego Uchwaly Rady Miejskiej w Piasecznie Nr 1120/XXXVIII/2013 z dnia
25.09.2013r. dla obszaru ograniczonego ulicami: ul. Sportowa, Asfaltowa, rzeka Jeziorka, granica
administracyjng wsi Siedliska, granicg wyznaczong w odleglosci ok. 100 m. od ul. Lakowej oraz ul.
Rybacka i Swictojanska (DZ. URZ. WOJ.MAZ. poz. 11725 zdnia 13 .11. 2013 r) dla terendw
urbanistycznych oznaczonych w obowiazujgcym mpzp symbolami 1UST i2UST iUchwaly Rady
Miejskiej w Piasecznie Nr 1082/XXXVII/2017 z dnia 30.08.2017 w sprawie zmiany Uchwaly Rady
Miegjskiej w Piasecznie Nr 820/XXI1X/2016 z dnia 28.12.2016r .

Rada Migjska w Piasecznie, stwierdza ze niniejsza zmiana planu nie narusza ustalef Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego miasta i gminy Piaseczno i uchwala co
nastepuje :

§1.

W uchwale Rady Miejskiej w Piasecznie Nr 1120/XXXVIII/2013 zdnia 25.09.2013r. (DZ. URZ.
WOJMAZ. poz. 11725 zdnia 13 .11. 2013 r, wprowadza si¢ nastgpujace zmiany:

1. § 5 ust I pkt 13 otrzymuje nowe nastepujace brzmienie:
,»powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieé:

czgs¢ dziatki budowlanej, ktéra pozostaje niezabudowana powierzchniowo lub kubaturowo w glab
gruntu, na nim oraz nad nim (grunt rodzimy), nie stanowigca nawierzchni dojazdow i dojsé pieszych,
pokryta trwatg roslinnoscig lub uzytkowana rolniczo; typowa powierzchnig biologicznie czynna sa tereny
towarzyszgce zabudowie, trawniki, zbiorniki wodne powierzchniowe, uprawy rolne. W szczegdlnoéci za
powierzchnig biologiczng nie uznaje si¢: zieleni projektowanej na dachach i $cianach budynkow oraz
budowli naziemnych i podziemnych, nawierzchni zwirowych, grysowych i azurowych z wylaczeniem
terenéw UST dla ktérych dodatkowo za powierzchnie biologicznie czynna uznaje si¢ nawierzchnie boisk
i nawierzchnie pod urzadzeniami sportowymi.”

2. § 5 ust 1 pkt 16 otrzymuje nowe nastgpujace brzmienie:

» Wskazniku maksymalnej intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumieé warto$é stosunku
maksymalnej sumy powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji naziemnych mierzonych w obrysie
zewnetrznym wszystkich budynkéw zlokalizowanych na danej dzialce lub w jednostce terenowej, do
powierzchni danej dziatki lub terenu z wytaczeniem obszaréow 1UST, 2UST”;

3. § 10 ust 1 pkt 6 otrzymuje nowe nastepujace brzmienie:
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.» dopuszczalny spadek dachu:

a) dachy dwu lub wiclospadowe dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej z wylaczeniem terenow
UST o spadkach od 25° do 45° w stosunku do poziomu, dopuszczone dachy plaskie;

b) dla zabudowy na terenach ZP/U dachy ptaskie i o zmiennej geometrii;

¢) dla terenéw UST dachy ptaskie , dachy o stalej i zmiennej geometrii lub inne (koputy kolebki,...).”
4. W § 10 ust 1 pkt 8 dodaje si¢ litere f) w brzmieniu:

,.dla terenow UST dopuszcza si¢ inne materiaty odpowiednie do charakteru obiektu.”
5. W § 11 ust.] pkt 2 litera ¢) otrzymuje nowe nastepujace brzmienie:

.»minimum 2 miejsca parkingowe na kazde 100 uzytkownikéw na terenach UST. ,,
6. W § 12 ust.1 pkt 7 dodaje sig liter¢ k) w brzmieniu:

».dla terenow UST- nakaz zagospodarowania nadmiaru wod opadowych w granicach wiasnej dziatki
lub odprowadzenie do kanalizacji deszczowej.”

7. W § 14 ust.1 pkt 2 dodaje si¢ podpunkt ¢) w brzmieniu :

»dla  terenow oznaczonych symbolem UST dopuszcza sie mozliwosé lokalizowania obiektow
tymezasowych o funkeji zgodnej z przeznaczeniem podstawowymi i dopuszczonym.”

8. § 19 ust.2 pkt 2 otrzymuje nowe nastepujgce brzmienie:

»ustugi  wbudowane w obiekty o funkcjach turystycznych isportowych jako przeznaczenie
dopuszczone,”

9. § 19 ust.3 pkt 1 litera ¢) otrzymuje nowe nastepujace brzmienie:

.» maksymalny udzial powierzchni zabudowanej dziatki ( z wytaczeniem powierzchni boisk
i nawierzchni pod urzadzeniami sportowym) 75%.”

10. § 19 ust.3 pkt | litera d) otrzymuje nowe nastgpujace brzmienie:
,,minimalna intensywno$¢ zabudowy; 0,01, maksymalna intensywnos¢ zabudowy; 0,6
I1. § 19 ust.3 pkt 1 litera e) otrzymuje nowe nastepujace brzmienie:

»»maksymalna wysokos¢ zabudowy 20,0 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu ( bez
komina, anten, o$wietlenia itp. elementow).”

12. § 19 ust.3 pkt 4 litera a) otrzymuje nowe nastgpujgce brzmienie:

,dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizowania obiektow tymezasowych o funkcji zgodnej z przeznaczeniem
podstawowymi i dopuszczonym.”

§ 2.

Pozostale ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czeéci miasta Piaseczna
i czgsci wsi Zabieniec zatwierdzonego Uchwala Rady Miejskiej w Piasecznie Nr 1120/XXXVIII/2013
z dnia 25.09.2013r. dla obszaru ograniczonego ulicami: ul. Sportowa, Asfaltowa, rzeka Jeziorka, granicg
administracyjng wsi Siedliska, granica wyznaczona w odlegtosci ok. 100 m. od ul. takowej oraz ul.
Rybacka i Swigtojanskg (DZ. URZ. WOJ.MAZ. poz. 11725 zdnia 13 .11. 2013 r) oraz zalgcznik nr
I stanowiacy rysunek planu pozostajg bez zmian .

§ 3.

Integralng czgscia uchwaly jest :
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rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowigce
zalgcznik do uchwaty.

§4.

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Piaseczno.

§5.

Uchwatla wymaga ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Mazowieckiego .

§ 6.

Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Mazowieckiego .
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Zatacznik do Uchwaty Nr ..................

Rady Miejskiej w Piasecznie

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czeSci miasta
Piaseczna i cze$ci wsi Zabieniec zatwierdzonego Uchwala Rady Miejskiej w Piasecznie
Nr 1120/XXXVIII/2013 z dnia 25.09.2013r. dla obszaru ograniczonego ulicami: ul. Sportowa,
Asfaltows, rzekg Jeziorka, granicy administracyjna wsi Siedliska, granica wyznaczona w odleglo$ci
ok. 100 m. od ul. Lakowej oraz ul. Rybacka i Swietojanska (DZ. URZ. WOJ.MAZ.
poz. 11725 z dnia 13 .11. 2013 r) dla teren6éw urbanistycznych oznaczonych w obowiazujacym
mpzp symbolami 1UST i 2UST.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

§1.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancow
stanowig zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. z 2016r. poz. 446 ze zm.) zadania wlasne gminy.

2. Inwestycje  z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w zmianie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Piaseczna iczeSci wsi Zabieniec zatwierdzonego
Uchwata Rady Miejskiej w Piasecznie Nr 1120/XXXVIII/2013 zdnia 25.09.2013r. dla obszaru
ograniczonego ulicami: ul. Sportowa, Asfaltowa, rzekg Jeziorka, granicg administracyjna wsi Siedliska,
granicg wyznaczong w odlegtosci ok. 100 m. od ul. Lgkowej oraz ul. Rybacka i Swigtojanska (DZ. URZ.
WOJMAZ. poz 11725zdnia 13.11. 2013r) dla terendow urbanistycznych oznaczonych
w obowigzujagcym mpzp symbolami 1UST i 2UST.

1) traktowane jako zadania wspolne inwestycje w liniach rozgraniczajacych drég publicznych,
z uzbrojeniem podziemnym i zielenia;

2) inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane w liniach rozgraniczajacych drég lub poza
liniami rozgraniczajgcymi.

§2.

Inwestycje zzakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wiasnych gminy, budowa sieci
wodociagowej, kanalizacyjnej, odwodnieniowej, finansowanie o$wietlenia ulic znajdujacych sie na
terenie objetym niniejszg uchwatg oraz planowanie i organizacja zaopatrzenia w energie elektryczna
i paliwa gazowe.

§ 3.
Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2:

I. Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami w tym m.in. ustawa
prawo budowlane, ustawg o zaméwieniach publicznych, samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej
i ochronie srodowiska.

2. Sposob realizacji inwestycji okreslonych w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym sie
postgpem techniczno-technologicznym, zgodnie zzasada stosowania najlepszej dostepnej techniki
okreslonej w art. 3 pkt. 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony $rodowiska (tekst jednolity
tj. Dz. U.z 2016 r. poz. 672, 831, 903, 1250, 1427. ze zm.), o ile nie stanowi naruszenia ustalef planu.
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3. Inwestycje z zakresu przesylania i dystrybucji paliw gazowych oraz energii elektrycznej okre§lone
w §2 realizowane beda w sposob okreSlony wart. 7 ustawy zdnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo
energetyczne (tekst jednolity Dz. U. z 2012r. poz.1059 ze zm.).

4. Realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczego6lnionych
w §2 jest przedmiotem umow zainteresowanych stron.

§4.

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009r. o finansach publicznych
(Dz. U. z2013r. poz.885ze zm.). Wydatki majatkowe gminy, wydatki inwestycyjne finansowane
z budzetu gminy oraz inwestycje, ktdrych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy uchwala sie
w uchwale budzetowej Rady Miejskiej w Piasecznie.

8§ 5.
1. Zadania, o ktérych mowa w § 2 finansowane begdg w catosci lub w czesei z budzetu gminy oraz na

podstawie porozumien z innymi podmiotami lub ze zrédet zewnetrznych.

2. Zadania zzakresu budowy sieci wodociggowe]j ikanalizacji finansowane beda na podstawie
art. 15 ust. 1 ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekéw z dnia
7 czerwea 2001r. (zalgeznik do obwieszezenia Marszatka Sejmu Rzeczypospolitej Polskiej z dnia
16 stycznia 2015 r. poz. 139), ze srodkow whasnych przedsigbiorstwa wodociggowo-kanalizacyjnego oraz

w catosci lub w czgsci z budzetu gminy oraz na podstawie porozumien z innymi podmiotami lub ze
zrodet zewngtrznych, w oparciu o uchwalone przez Rad¢ Miejska w Piasecznie wieloletnie plany rozwoju
i modernizacji urzadzen wodociagowo-kanalizacyjnych (art. 21 ustawy) lub przez budzet gminy.

3. Zadania zzakresu budowy sieci energetycznych igazowych finansowane beda na podstawie
art. 7 ust. 4 i 5 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997r. Prawo energetyczne(tekst jednolity Dz. U. z 2012r.

poz.1059 ze zm.).
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Uzasadnienie

Do Uchwaly Nr. ..0vvviiva

Rady Miejskiej w Piasecznie

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci
miasta Piaseczna i czesci wsi Zabieniec zatwierdzonego Uchwala Rady Miejskiej w Piasecznie
Nr 1120/XXXVIII/2013 z dnia 25.09.2013r. dla obszaru ograniczonego ulicami: ul. Sportowa,
Asfaltowa, rzeka Jeziorka, granica administracyjna wsi Siedliska, granicg wyznaczona w odleglosci
ok. 100 m. od ul. Lakowej oraz ul. Rybacka i Swietojanska (DZ. URZ. WOI.MAZ.
poz. 11725 z dnia 13 .11. 2013 r) dla terendéw urbanistycznych oznaczonych w obowigzujgcym
mpzp symbolami 1UST i 2UST.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czes$ci miasta Piaseczna i czesci
wsi Zabieniec zostala przygotowana na podstawie Uchwaty Rady Miejskiej w Piasecznie
Nr 820/XXIX/2016 z dnia 28.12.2016r w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Piaseczna i czesci wsi
Zabieniec zatwierdzonego Uchwalg Rady Miejskiej w Piasecznie Nr 1120/XXXVIII/2013 z dnia
25.09.2013r. dla obszaru ograniczonego ulicami: ul. Sportowsa, Asfaltowa, rzekg Jeziorka, granicg
administracyjna wsi Siedliska, granicg wyznaczona w odlegltosci ok. 100 m. od ul. Lagkowej oraz ul.
Rybacka i Swigtojanska (DZ. URZ. WOJ.MAZ. poz. 11725 z dnia 13 .11. 2013 r) dla terenow
urbanistycznych oznaczonych w obowiazujacym mpzp symbolami 1UST i 2UST i Uchwaly Rady
Miejskiej w Piasecznie Nr 1082/XXXVII/2017 z dnia 30 .08.2017 w sprawie zmiany Uchwaty
Rady Miejskiej w Piasecznie Nr 820/XXIX/2016 z dnia 28.12.2016r .

Obszar objety granicami zmiany planu stanowi teren istniejacego Stadionu Miejskiego.
W zwigzku z planowanym rozwojem infrastruktury sportowo rekreacyjnej na obszarach
istniejgcego Stadionu Miejskiego wnioskowano o zmiane miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zatwierdzonego Uchwala Rady Miejskiej w Piasecznie Nr 120/XXXVIII/2013
z dnia 25.09.2013r. w zakresie zmiany parametrow zabudowy tj. powierzchni biologicznie
czynnej, wysokosci zabudowy, intensywnosci i lokalizacji budynkow tymczasowych dla terenéw
urbanistycznych oznaczonych w obowigzujacym mpzp symbolami 1UST i 2UST.

Zakres zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz zasady jego
sporzadzania okreslaja przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

(Dz.U. 22016 r. poz. 778 ze . zm.). Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czg¢sci miasta Piaseczna i czg$ci wsi Zabieniec zostata sporzadzona zgodnie
Z Wymogami w/w ustawy.

Sposob realizacji wymogdw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie zart. 1 ust. 2 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia sie zwlaszcza
wymagania tadu przestrzennego, wtym urbanistyki iarchitektury, walory architektoniczne
1 krajobrazowe, wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych ilesnych, wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej, wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0s0b niepelnosprawnych, walory ekonomiczne przestrzeni, prawo wiasnosci, potrzeby obronnosci
1 bezpieczenstwa panistwa, potrzeby interesu publicznego, potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury
technicznej, w szczegdlnoscei sieci szerokopasmowych, zapewnienie udzialu spoleczenstwa
w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw
komunikacji elektronicznej, zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych, potrzebe



zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci. Zgodnie
z art. 2 pkt | wymienionej wyzej ustawy ladem przestrzennym jest takie uksztaltowanie przestrzeni,
ktore tworzy harmonijng calos¢ oraz uwzglednia w uporzadkowanych relacjach wszelkie
uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoteczno-gospodarcze, srodowiskowe, kulturowe
1 kompozycyjno-estetyczne. Na ksztaltowanie przestrzeni zgodnie z wymogami tadu przestrzennego
bedag mie¢ wplyw przede wszystkim przepisy odrebne z zakresu szeroko rozumianego prawa
budowlanego, w tym przepisy techniczno-budowlane dotyczace m.in. budynkow, drog, urzadzen
infrastruktury technicznej atakze okreslajace zasady zagospodarowania dziatek budowlanych.
Zgodnie z§4 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury zdnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ustalenia
dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego powinny zawiera¢ okreslenie cech
elementow zagospodarowania przestrzennego, ktore wymagaja ochrony, okreslenie cech elementéw
zagospodarowania przestrzennego, ktore wymagaja uksztaltowania lub rewaloryzacji, oraz
okreslenie nakazow, zakazow, dopuszezen i ograniczen w zagospodarowaniu terendw.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Piaseczna i czesci
wsl Zabieniec zostala sporzadzony zgodnie z wymogami w/w ustawy.

Obszar objety granicami zmiany planu stanowi teren istniejacego Stadionu Miejskiego.
W zwiagzku z planowanym rozwojem infrastruktury sportowo rekreacyjnej na obszarach
istniejgcego Stadionu Miejskiego wnioskowano o zmiang miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zatwierdzonego Uchwala Rady Miejskiej w Piasecznie Nr 120/XXXVIII/2013
z dnia 25.09.2013r. w zakresie zmiany parametréw zabudowy tj. powierzchni biologicznie
czynnej, wysokosci zabudowy, intensywnosci i lokalizacji budynkow tymczasowych dla terenéw
urbanistycznych oznaczonych w obowigzujacym mpzp symbolami 1UST i 2UST.

Realizowana zmiana planu nie bedzie miala oddzialywan znaczacych dla srodowiskai zmian
ustalent w zakresie ochrony srodowiska. Ustalenia ogdlne, dotyczace zasad ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego oraz ograniczen wynikajacych z polozenia w strefach ochrony,
ochrony i ksztattowania ladu przestrzennego oraz zasad obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej pozostajg bez zmian. Powyzsza zmiana planu pozostaje bez wplywu na poszczegdlne
komponenty srodowiska oraz ucigzliwosci dla srodowiska i zycia ludzi.

W obszarze objetym zmiang planu nie wystepuja grunty rolne i lesne .

W obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty objete ochrong na podstawie ustawy z dnia
23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami .

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby os6b
niepelnosprawnych sg realizowane gléwnie na etapie realizacji zabudowy i uzyskiwania zgéd na
zabudowg terenow. Stopien realizacji potrzeb 0sob niepetnosprawnych zalezal bedzie od rodzaju
realizowanej zabudowy. w szczegdlnosci obowiazek zaspokojenia tych potrzeb bedzie dotyczyt
ewentualnych obiektow uzytecznosci publicznej realizowanych na podstawie przepiséw planu.

Zgodnie  zart. 2 pkt | wymienionej ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym walorami ekonomicznymi przestrzeni sg takie cechy przestrzeni,
ktore mozna okresli¢ w kategoriach ekonomicznych. Rozstrzygniecia dotyczace przeznaczenia
terendw na okreslone cele powinny dazy¢ do optymalizacji wykorzystania i rozwoju gospodarczego
danego obszaru uwzgledniajacego ograniczenia przyrodnicze, srodowiskowe iinne wystepujace
w danych obszarze. Przedmiotowa zmiana planu uwzglednia kierunki polityki przestrzennej
okreslone w obowigzujacym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Piaseczno. Zgodnie z obowigzujacym studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
gminy Piaseczno.

Zgodnie ze Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
1 Gminy Piaseczno zatwierdzonym uchwalg Rady Miejskiej Nr 1589/LI11/2014 z dnia 29.10.2014
analizowany obszar objety zmiang planu znajduje sie wstrefie intensywnego rozwoju



wielofunkeyjnego (A) W strefie A-3 we wschodniej cz¢sci miasta Piaseczno w terenach ustug
turystyki, sportu i rekreacji (UST). Dla terenow o funkcji ustug turystyki, sportu i rekreacji (UST);
Dostosowanie wysoko$ci zabudowy do sgsiednich terendw mieszkaniowych za wyjatkiem obiektow
sportowych. Wprowadzenie ustug uwzgledniajacych nowe dyscypliny sportu i czynnej rekreacji t.j.
urzadzenia dla sportdw ekstremalnych, tory rowerowe BMX, skateparki, korty tenisowe, pola
golfowe, osrodki jezdzieckie, kregielnie itp. Jako funkcje towarzyszaca dopuszcza si¢ rozwoj ustug
gastronomii a takze rozwoj zabudowy mieszkaniowej dla podmiotow gospodarczych realizujacych
funkcje podstawowa,

Zasiegi poszczegblnych obszarow funkcjonalnych wyznaczonych w studium terenéw nalezy
traktowac orientacyjnie jako wytyczne do zmiany mpzp. Zasiegi te moga by¢ korygowane w trybie
opracowania mpzp.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przygotowywana zostata
z uwzglednieniem ustalen obowigzujacego Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Piaseczno.

Ustalajac przeznaczenie terenu i okreslajac potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania
z terenu, brano pod uwage zaréwno interes publiczny jak i interesy prywatne. Po przystapieniu do
sporzadzenia planu obwieszczono o mozliwosci skladania wnioskéw do projektu planu oraz
zawiadomil instytucje odpowiedzialne za opiniowanie iuzgadnianie planu o tej mozliwogci.
Nastepnie po opracowaniu projektu zmiany planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko
1 prognozg skutkdéw finansowych uchwalenia planu skierowano projekt do opiniowania i uzgodnien.
Projekt zmiany planu byl wylozony do publicznego wgladu w dniach od 21 lipca 2017 r. do
21  sierpnia 2017 r. Jednoczesnie zostala przeprowadzona strategiczna ocena oddzialywania na
srodowisko, o ktérej mowa w ustawie zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o $srodowisku 1ijego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach
oddzialywania na srodowisko . Do projektu zmiany planu wylozonego do publicznego wgladu
nie wplynely uwagi. Na poszczegélnych etapach opracowania projektu planu zasiggano opinii
o0 projekcie Komisji Urbanistyczne;.

Wyze] wymienione dzialania pozwolily na zapewnienie jawno$ci i przejrzystosci procedury
opracowania planu oraz umozliwily udzial spoleczenstwa w tych pracach.

Zgodnos¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Piaseczno
Przedmiotowy plan jest zgodny z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy Piaseczno i uwzglednia kierunki polityki przestrzennej okreslone w obowigzujacym studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Piaseczno.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:
plan nie bedzie mial wplywu na finanse publiczne, w tym na budzet gminy.

W przypadku nieruchomosci potozonych w obszarze objetych planem nie zachodzi sytuacja
obnizenia warto$ci nieruchomosci w wyniku uchwalenia przedmiotowego planu.

Sposob realizacji zapisanych w zmianie planu, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wilasnych gminy, oraz zasady ich finansowania okresla zalgcznik nr 1 do
uchwaly.

Realizacja inwestycji zwigzanych z budowa infrastruktury technicznej stanowigcej zadania wlasne
gminy przebiega¢ bedzie zgodnie zobowiazujacymi przepisami wtym m.in. ustawg prawo
bugowlane, ustawa o zamowieniach publicznych, ustawg o samorzadzie gminnym, ustawa

gospodarce komunalnej, ustawa Prawo ochrony srodowiska iustawa o finansach publicznych.

0s0b realizacji wyzej wymienionych inwestycji moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym sie
gpem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej doste;pnej techniki

kL@neJ w art. 3 pkt 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony s$padd dle
nie stanowi to naruszenia ustalen planu. Migsfa | Gminy Piaseczno
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