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Dzia ki, na których zlokalizowana jest inwestycja (w nawiasach numer dzia ki przed podzia em) 

Obr b 13 – 
Piaseczno Miasto  60/1, 60/2, 61/14(61/9), 61/11, 61/13, 61/16 (61/10) 

Obr b 14 – 
Piaseczno Miasto 

2, 3/20(3/16), 3/22(3/17), 3/9, 3/19(3/10), 9/1 (9), 10/1(10), 7(7/1), 8/3(8/2),22/3(22/1),23/1(23), 
5/3(5),29/1 

Obr b 37 –  
Piaseczno Miasto 1/5(1/4) 

Dzia ki, o ograniczonym sposobie korzystania z nieruchomo ci (w nawiasach numer dzia ki przed podzia em) 
Obr b 13 – 
Piaseczno Miasto  78/1,52/4,  

Obr b 14 – 
Piaseczno Miasto 29/2, 23/2 (23), 8/4(8/2), 4/2,3/6 
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S P I S   D O K U M E N T A C J I 
Stadium projektu PROJEKT WYKONAWCZY Nr archiwalny 183-ARKAS/OLS/2014 

Zamierzenie budowlane/ 
Obiekt budowlany 

 

„Opracowanie projektu budowlanego i wykonawczego budowy ulicy 
ytniej na odcinku od ulicy Jarz bka do ulicy Nadarzy skiej o d ugo ci 

oko o 500 m wraz z odwodnieniem, o wietleniem, wykonaniem projektu 
mapy podzia owej i uzyskaniem decyzji ZRID” 

 

Lp. 
 

Nr tomu 
 

Bran a Cz ci sk adowe dokumentacji / Nazwa tomu 

Projekt Wykonawczy 

1. 2.1 Drogowa Uk ad drogowy 

2. 2.2 Konstrukcyjna Projekt rozbiórek 

3. 2.3 Sanitarna Budowa sieci kanalizacji deszczowej, kanalizacji sanitarnej i 
sieci wodoci gowej wraz z przebudow  sieci koliduj cych 

4. 2.4 Energetyczna Projekt o wietlenia ulicznego i usuni cia kolizji 
elektroenergetycznych 

5. 2.5 Teletechniczna Przebudowa  infrastruktury telekomunikacyjnej 

6. 2.6 Ziele  Plan wyr bu 

7. 2.7 Drogowa Projekt sta ej organizacji ruchu 

8. 2.8 Wielobran owa Szczegó owe specyfikacje techniczne 

9. 2.9 Wielobran owa Przedmiar robót  

10. 2.10 Wielobran owa Kosztorys ofertowy 

11. 2.11 Wielobran owa  Kosztorys inwestorski  
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A.CZ  OPISOWA 
 
I OPIS TECHNICZNY  
 
1. DANE OGÓLNE 
 

1.1. Podstawa opracowania 
 

Podstaw  opracowania stanowi umowa nr UMiG-W/12294/IT/68/U-INW/2014 zawarta 
pomi dzy Gmin  Piaseczno, ul. Ko ciuszki 5, 05-500 Piaseczno, a firm  ARKAS-PROJEKT Sp. z o. o. 
Sp. k, ul. Pi sudskiego 75A budynek B, 10-460 Olsztyn, na opracowanie dokumentacji  
pt.: „Opracowanie projektu budowlanego i wykonawczego budowy ulicy ytniej na odcinku od ulicy 
Jarz bka do ulicy Nadarzy skiej o d ugo ci oko o 500 m wraz z odwodnieniem, o wietleniem, 
wykonaniem projektu mapy podzia owej i uzyskaniem decyzji o zezwoleniu na realizacj  inwestycji 
drogowej” 

1.2. Przedmiot opracowania 
 

Przedmiotem niniejszego opracowania jest inwentaryzacja i projekt rozbiórki istniej cych 
obiektów, tj. hali magazynowej oraz budynku mieszkalnego, zlokalizowanych w miejscowo ci 
Piaseczno, przy ul. Jana Paw a II, przeznaczonych do rozbiórki z uwagi na kolizj  lokalizacyjn  
z  uk adem drogowym projektowanej ul. ytniej.  

W sk ad opracowania wchodzi: 

 cz  opisowa – opis techniczny stanu istniej cego obiektów, projekt rozbiórki, 
 dokumentacja fotograficzna, 
 cz  graficzna – rysunki inwentaryzacyjne istniej cych obiektów.  

1.3. Materia y wyj ciowe 
 
 Inwentaryzacja obiektów przeprowadzona podczas wizji lokalnej z dnia 20.08.2015r. 
 Dokumentacja fotograficzna z wizji lokalnej. 
 Projekt zagospodarowania terenu na mapie do celów projektowych. 
 Obowi zuj ce normy i przepisy. 

Z uwagi na brak dokumentacji technicznej obu obiektów przedstawione informacje okre lono na 
podstawie przeprowadzonej wizji lokalnej na obiektach.  
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2. STAN ISTNIEJ CY 

2.1 Lokalizacja obiektów 
 

Inwentaryzacja obejmuje budynek hali magazynowej zlokalizowanej na dzia ce nr 7, obr b 14, 
znajduj cej si  w zespole budynków targowiska miejskiego umiejscowionego pomi dzy ul. Jana Paw a 
II i ul. Towarow  w Piasecznie oraz budynek mieszkalny jednorodzinny zlokalizowany na dzia ce nr 9, 
obr b 14, przy ul. Jana Paw a II nr 57 w Piasecznie. W obr bie dzia ki nr 9 znajduje si  równie  
nieu ytkowany budynek gospodarczy nie obj ty inwentaryzacj  i rozbiórk .  

2.2   Opis stanu istniej cego 
2.2.1 Dane liczbowe obiektów 

 
Hala magazynowa: 
Szeroko  budynku:   ~22,44m  

ugo  budynku:   ~96,63m 
Wysoko  budynku:   ~5,87m 
Powierzchnia zabudowy obiektu: ~2 169m2 
Kubatura obiektu:   ~10 060m3 
Rok budowy:    brak danych 
 
Budynek mieszkalny: 
Szeroko  budynku:   ~8,85m  

ugo  budynku:   ~11,52m 
Wysoko  budynku:   ~4,35m (bez attyki) 
Powierzchnia zabudowy obiektu: ~93m2 
Kubatura obiektu:   ~404m3 
Rok budowy:    brak danych  

 
2.2.2 Uk ad przestrzenno - funkcjonalny 

 
Hala magazynowa 
Obiekt jest jednokondygnacyjn  hal  magazynow , sk adaj  si  pierwotnie z trzech odr bnych wiat 
o d ugo ci ~30,0m, oddalonych od siebie o oko o 3,0m. W pó niejszym okresie wykonano ciany 
zewn trzne murowane, a wiaty zosta y po czone w jeden obiekt. O  pod na hali zorientowana jest 
w kierunku pó noc - po udnie, z niewielkim odchyleniem w kierunku zachodnim. Wej cie do budynku 
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stanowi  liczne bramy i drzwi zlokalizowane na wszystkich cianach budynku, z wyj tkiem po udniowej 
ciany szczytowej. Przed cz ci  bram wyst puj  podjazdy o nawierzchni betonowej. Hala podzielona 

jest na 3 sekcje: A, B i C. W sekcjach A i B wyodr bniono pomieszczenia o ró nej powierzchni. 
Przestrze  sekcji C stanowi jedno pomieszczenie magazynowe. Pomi dzy segmentami wyst puje 
ró nica poziomu posadzki równa ~35cm (sekcja A jest po ona najwy ej, a sekcja C najni ej). 
Wysoko  hali wynosi ~5,80m w kalenicy i ~3,05m przy cianach pod nych. Cz  pomieszcze  
wydzielonych wewn trz hali posiada równie  przegrod  poziom  (strop g sto ebrowy, strop 
podwieszany) na wysoko ci ~2,50÷2,87m. Budynek posiada dach dwuspadowy o spadku po aci ~20%. 
Dost p do wyodr bnionych w sekcji A pomieszcze  2 i  3 mo liwy jest zarówno z zewn trz jak i od 
wewn trz (z pom. 1). Do cz ci, w której wyodr bnione s  pomieszczenia 4, 5 i 6 dost p mo liwy jest 
wy cznie z zewn trz. Dost p do wyodr bnionych w sekcji B pomieszcze  11 i 12 mo liwy jest 
wy cznie od wewn trz (z pom. 10), a do pomieszczenia 8 z pomieszcze  7 i 9. Dost p z zewn trz 
mo liwy jest do pomieszcze  7, 9 i 10. Nie ma powi zania komunikacyjnego wewn trz sekcji pomi dzy 
zespo em pomieszcze  7, 8 i 9 a zespo em pomieszcze  10,11 i 12.   
Budynek mieszkalny 
Obiekt jest jednokondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym, wolnostoj cym, w ca ci podpiwniczonym 
wybudowanym w technologii tradycyjnej, murowanym z ceg y pe nej, ocieplonym i otynkowanym. 
Budynek zorientowany jest cianami szczytowymi zgodnie z kierunkiem wschód - zachód. Przed 
wej ciem do budynku znajduj  si  schody elbetowe. Na parterze znajduje si  8 pomieszcze  
(wiatro ap, azienka, przedpokój, klatka schodowa, kuchnia oraz 3 pokoje). Cz  budynku, w którym 
znajduj  si  wiatro ap oraz azienka zosta y dobudowane w pó niejszym okresie. Wysoko  kondygnacji 
parteru wynosi ~2,49÷2,81m. Zej cie do piwnicy umo liwiaj  drewniane schody zlokalizowane 
w pomieszczeniu klatki schodowej. Wysoko  pomieszcze  piwnicy wynosi ~1,90÷1,93m. Budynek 
o stropodachu p askim, dwuspadowym o spadku ~4%. 
 

2.2.3 Istniej ce rozwi zania techniczno - materia owe 
Hala magazynowa 
Posadowienie budynku 
Budynek jest posadowiony na elbetowych stopach fundamentowych pod s upami i na elbetowych 
belkach podwalinowych pod cianami. Nieznana jest g boko  posadowienia fundamentów, ich 
gabaryty oraz szczegó y dotycz ce posadowienia. Z uwagi na gabaryty obiektu nale y za , e 
fundamenty s  posadowione bezpo rednio na gruncie.  
Konstrukcja budynku 
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Ustrój konstrukcyjny sk ada si  z poprzecznych ram szkieletowych wykonanych z elbetowych 
elementów prefabrykowanych tworz cych konstrukcje trzynawow  (nawa rodkowa i dwie symetryczne 
nawy boczne). Na prefabrykowanych s upach oparte s  prefabrykowane d wigary tworz c uk ad litery 
"T". Po czenie s upa z d wigarem za pomoc  stalowych obejm. S upy posadowione s  na coko ach 
stóp fundamentowych za pomoc  marek kotwi cych w podstawie s upa i mocowane rubami stalowymi. 
Na d wigarach oparte s  p atwie w postaci prefabrykowanych elementów elbetowych tylu L, na których 
za po rednictwem at drewnianych, u ona jest blacha trapezowa. Zewn trzne ciany murowane s  
z ceg y silikatowej (sekcja A i B) oraz bloczków silikatowych (sekcja C). W obr bie bram znajduj  si  
murowane filary usztywniaj ce cian  pod .    
Stropy po rednie 
Nad pomieszczeniami 2 i 3 (sekcja A) wyst puje strop po redni o konstrukcji drewnianej na wysoko ci 
~2,50m (spód stropu). Nad cz ci  z wydzielonymi pomieszczeniami 4, 5 i 6 wyst puje strop po redni 

sto ebrowy o konstrukcji prefabrykowanej (typu DZ) z monolityczn  warstw  nadbetonu.  Wierzch 
stropu na wysoko ci ~3,10m.    

ciany dzia owe 
Wewn trzne przepierzenia i wydzielenia pomieszcze  wykonane s  z ró nego typu materia ów: 
przepierzenie pomi dzy segmentami A i B stanowi ciana z p yt drewnianych na szkielecie z profili 
stalowych, natomiast pomi dzy segmentem B i C - z desek na konstrukcji drewnianej, cz ciowo 
dodatkowo pokrytych styropianem, w segmencie A pomieszczenia wydzielono za pomoc cian 
murowanych z cegie  silikatowych, w segmencie B pomieszczenia wydzielono za pomoc cian 
murowanych z gazobetonu do wysoko ci ~3,05-3,44, a powy ej z p yt kartonowo gipsowych na ruszcie 
aluminiowym lub ca kowicie wykonanych z p yt kartonowo - gipsowych na ruszcie aluminiowym.   
Ok adziny cienne i sufitowe 

ciany zewn trzne od obu stron nie posiadaj  wyko czenia. Natomiast wewn trz obiektu, 
w sekcji A ciany wydzielonych pomieszcze  2 i 3, wyko czone s  od rodka tynkiem cementowo - 
wapiennym i pomalowana farb  emulsyjn . W sekcji B i C jedyne wyko czenie cian stanowi 
malowanie desek oraz styropian u ony na deskach przepierzenia rozdzielaj cego sekcje.  
Dach od spodu nie jest wyko czony. Wyj tek stanowi  stropy po rednie wydzielonych pomieszcze . 
W sekcji A strop nad wydzielonymi pomieszczeniami 4, 5 i 6 jest pomalowany farb  emulsyjn , a strop 
nad pomieszczeniami nr 2 i 3 otynkowany oraz pomalowany. W sekcji B cz  pomieszcze  (pom.  
9 i 10) posiadaj  strop podwieszany ze styropianu na linkach stalowych, natomiast pomieszczenia 
11 i 12 posiadaj  strop podwieszony z p yt kartowono - gipsowych na ruszcie aluminiowym. 
Posadzki i pod ogi 
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W ca ym obiekcie posadzka wykonana jest z betonu cementowego, dylatowana w polach 3x6m. 
W pomieszczeniach: nr 2 i 3 znajduje si  wyniesiona pod oga z desek oraz wyk adzina PVC, 
a w pomieszczeniach 11 i 12 - p yty pa dzierzowe. 
Okna i drzwi 
Materia em elementów stolarki okiennej i drzwiowej jest drewno, stal, PVC, p yty PW8 oraz luksfery.  
W cianach zewn trznych sekcji A zlokalizowane s : bramy z p yt PW8 o wymiarach otworu 
bramowego ~480x268cm, gdzie w centralnej cz ci zlokalizowana jest dwuskrzyd owa brama 
o otworze ~240x260cm, a pozosta e boczne pola uzupe nione s  p ytami PW8 (4szt.), jednoskrzyd owe 
drzwi stalowe o wymiarach 80x200cm (1szt.), dwuskrzyd owe bramy drewniane o wymiarach 
240x208cm (2szt.) oraz okna: w ramach z tworzywa PVC o wymiarach 143x143cm (1 szt.), 260x106 
(2szt.), w ramach drewnianych o wymiarach 149x144 (3szt.). W cianach wewn trznych sekcji A 
zlokalizowane s  drzwi drewniane o wymiarach 80x200cm oraz 150x200cm i okna w ramach 
drewnianych o wymiarach 40x70cm.  
W cianach zewn trznych sekcji B zlokalizowane s : bramy z p yt PW8 o takiej samej konstrukcji jak 
w sekcji A (3szt.), drzwi stalowe o wymiarach 125x207cm (1szt.) oraz okna w ramie drewnianej 
147x146cm (2szt.), okno w ramie z tworzywa 257x107cm (1szt.) oraz luksfery o wymiarach 
257(260)x107(106)cm (4szt.). Otwory drzwiowe w cianach wewn trznych sekcji B nie posiadaj  
skrzyde .  
W  sekcji  C  zlokalizowane  s :  brama  z  p yt  PW8 o  takiej  samej  konstrukcji  jak  w  sekcji  A  (1szt.)  oraz  
okna w ramie z tworzywa sztucznego o wymiarach 260x106(107)cm (5szt.) i luksfery o wymiarach 
258(242)x107cm (4szt.).  
Otwory okienne i jeden otwór drzwiowy do pom. 3 w sekcji A, zabezpieczone s  od zewn trz krat  
stalow .      
Konstrukcja i pokrycie dachu 
Konstrukcja dachu: 
- blacha trapezowa TR 25, 
- aty drewniane, 
- p atwie elbetowe typu L o wym. 14x28cm, gr. cianki/pó ki 6cm, w prz ach cznikowych sekcji - 

atwie drewniane, 
W kalenicy i na okapie cian szczytowych znajduje si  obróbka blacharska.  
 
 
Odwodnienie dachu 
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Dach dwuspadowy posiada orynnowanie i orurowanie zlokalizowane na pod nych cianach budynku. 
Rynna o rednicy 150mm oraz rury spustowe o rednicy 100mm wykonane z blachy stalowej 
ocynkowanej. Lokalnie wyst puj  zabezpieczenia dolnej cz ci rur spustowych w postaci konstrukcji 
stalowych z rur i p askowników.  
 
Budynek mieszkalny 
Posadowienie budynku 
Budynek jest posadowiony bezpo rednio na gruncie poprzez ciany fundamentowe. 
Nieznana jest g boko  posadowienia cian fundamentowych. 
Konstrukcja budynku 
Budynek o konstrukcji murowanej: ciany fundamentowe murowane z bloczków betonowych (do 
poziomu gruntu) i z ceg y ceramicznej pe nej (powy ej), ciany no ne nadziemnia wykonane z ceg y 
ceramicznej pe nej o grubo ci z wyko czeniem 31cm (wewn trzne) oraz od 38 do ~58cm (zewn trzne 
wraz z ociepleniem). Kominy wykonane s  z ceg y ceramicznej pe nej. 
Strop nad piwnic  oraz parterem (stropodach) wykonany w postaci stropu Kleina. Spadek stropodachu 
wynosi ~4%. 
Przed wej ciem do budynku znajduj  si  schody elbetowe o szeroko ci ~1,14m i wysoko ci 
5x0,22=1,10m. 

ciany dzia owe 
ciany dzia owe wykonane s  z ceg y pe nej o grubo ci 0,5 ceg y. Grubo ciany dzia owej 

z wyko czeniem w postaci tynku wapiennego wynosi ~14÷16cm.  
Ok adziny cienne i sufitowe 

ciany no ne od strony zewn trznej posiadaj  wyko czenie w postaci warstwy izolacji termicznej ~8cm 
oraz tynku strukturalnego i farby wyko czeniowej. Wyko czeniem podstawowym cian wewn trz 
obiektu na parterze s  tynki cementowo - wapienne, pomalowane farb . W kuchni i azience ciany do 
pewnej wysoko ci wyko czono p ytkami ceramicznymi. Natomiast w piwnicy ciany wyko czone s  
tylko tynkiem cementowo - wapiennym.  
Sufity zosta y wyko czone tynkiem cementowo - wapiennym i pomalowany farb  wyko czeniow  (tylko 
parter).  
 
 
 
Posadzki i pod ogi 
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W pomieszczeniu wiatro apu, przedpokoju, kuchni i azienki posadzk  wyko czono terakot . 
W pokojach natomiast warstw  wyko czeniow  stanowi wyk adzina dywanowa na pod odze z desek. 
W piwnicy znajduje si  posadzka betonowa. 
Okna i drzwi 
Materia em wszystkich elementów stolarki okiennej jest tworzywo sztuczne PVC, a stolarki drzwiowej - 
drewno. Wszystkie drzwi wewn trzne posiadaj  drewnian  o cie nic . Cz  drzwi nie posiada 
skrzyde  (wej cie do kuchni).  
Otwory okienne wyposa one s  w okna w ramach z tworzywa PVC z jedn  par  skrzyde  otwieran  do 
wewn trz. Przeszklenie okien wykonane jest z szyb zwyk ych.  
Schody wewn trzne 
Schody wewn trzne prowadz ce do piwnicy zlokalizowane s  w pomieszczeniu klatki schodowej. 
Schody drewniane, jednobiegowe, proste. Stopnie z desek mocowanych do belek policzkowych. 
Szeroko  biegu ~80cm, wysoko  stopnia ~30cm, szeroko  stopnia ~20cm, ilo  stopni w biegu 7.   
Pokrycie stropodachu 
Pokrycie stropodachu - papa asfaltowa.  
Obróbki blacharskie z blachy ocynkowanej, pokrytej farb . 
Odwodnienie dachu 
Stropodach posiada orynnowanie i orurowanie. Rynny o rednicy 125mm oraz rury spustowe o rednicy 
100mm wykonane zosta y z blachy stalowej ocynkowanej, powlekane farb .  
 

2.2.5 Teren wokó  obiektu 
Hala magazynowa 
Od strony po udniowej obiekt otacza nawierzchnia utwardzona w postaci betonowej kostki brukowej. 
Od strony wschodniej wzd  budynku istnieje opaska betonowa i nawierzchnia gruntowo - lowa. 
Od strony pó nocnej budynek otacza cz ciowo nawierzchnia gruntowo - lowa i utwardzona 
w postaci p yt sze ciok tnych typu trylinka. Od strony zachodniej znajduje si  du y plac handlowy 
utwardzony o nawierzchni z trylinki i monolitycznych p yt z betonu cementowego.  
Budynek mieszkalny 
Wokó  budynku wykonana jest opaska w postaci betonowych p yt chodnikowych o szer. 50cm. 
Od strony elewacji pó nocnej znajduje si  podwórko o nawierzchni trawiastej, natomiast przed schodami 
prowadz cymi do wej cia teren jest cz ciowo utwardzony betonem cementowym (przed enie wjazdu 
na posesj ). Od strony elewacji zachodniej znajduje si  nawierzchnia utwardzona w postaci betonu 
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cementowego i betonowych p yt chodnikowych. Od strony po udniowej znajduje si  nawierzchnia 
gruntowa poro ni ta traw . 

2.3 Wyposa enie i instalacje 
 
Hala magazynowa 

 Ogrzewanie 
Brak ogrzewania. 
 

 Wyposa enie 
 
Brak sta ego wyposa enia.  
 

 Instalacje 
 
Instalacja elektryczna, o wietleniowa, gniazda dwu- i trójfazowe, przy cze kablowe podziemne. 
Instalacja alarmowa (w sekcji B). 
Instalacja odgromowa. 
 
Budynek mieszkalny 
 

 Ogrzewanie 
Budynek ogrzewany instalacj  centralnego ogrzewania z kot em na paliwa sta e zlokalizowanym 
w pomieszczeniach piwnicy.  
 

 Wyposa enie 
W kuchni znajduje si  zlewozmywak dwukomorowy, lodówka oraz kuchnia. W azience znajduje si  
umywalka, miska ust powa i wanna.  
 

 Instalacje i przy cza 
Instalacja elektryczna, o wietlenie, gniazda dwufazowe, przy cze napowietrzne. 
Instalacja wodoci gowa, z przy czem. 
Instalacja kanalizacyjna, z przy czem.  
Instalacja centralnego ogrzewania. 
 
W obu obiektach wody opadowe s  odprowadzane bezpo rednio na przyleg y teren. 
 



„ARKAS-PROJEKT” Sp. z o.o. Sp. k.  
 10-460 Olsztyn Al. Pi sudskiego 75A, Budynek B     
 +48 89 532 45 00,  Fax:+48 89 532 45 10,    biuro@arkas-projekt.pl 

 

  13

3. OPIS ROZBIÓRKI 

3.1 Uwagi ogólne 
Przed przyst pieniem do robót rozbiórkowych nale y bezwzgl dnie sprawdzi , czy obiekty s  
od czone od wszystkich sieci zewn trznych: energetycznej, wodoci gowej, kanalizacyjnej, itp 
Podczas rozbiórki nale y uniemo liwi  przej cie i przejazdy w rejonie prowadzonych prac oraz dost p 
na plac rozbiórki osobom postronnym, a teren prowadzonych prac zabezpieczy  i oznaczy  zgodnie 
z przepisami, tj. ogrodzi  i oznakowa  tablicami ostrzegawczymi i tablic  informacyjn .  
Organizacj  ruchu pieszego i ko owego w rejonie prac rozbiórkowych nale y uwzgl dni  podczas 
opracowywania projektu organizacji ruchu na czas robót.  
Nale y na bie co prowadzi  dziennik rozbiórki ze szczególnym uwzgl dnieniem nast puj cych 
zapisów: 

 kolejno  i sposób wykonania robót, 

 protokolarne potwierdzenie, e ciany, stropy i dach oraz inne cz ci budynku, 
na których b  pracowa  robotnicy lub na których b  ustawiane rusztowania 
i drabiny maj  dostateczn  wytrzyma , 

 opis rodków zabezpieczaj cych u ytych przy rozbiórce, 

 opis okoliczno ci towarzysz cych rozbiórce i maj cych wp yw na przebieg robót 
i bezpiecze stwo ludzi. 

Przed przyst pieniem do robót rozbiórkowych pracownicy powinni zosta  zapoznani z programem 
rozbiórki i poinstruowani o bezpiecznym sposobie jej wykonania. 
Usuwanie jednego elementu nie powinno wywo  nieprzewidzianego spadania lub zawalania innego 
elementu. 
Roboty rozbiórkowe w bezpo rednim s siedztwie obiektów b cych w sta ym u ytkowaniu, nale y 
prowadzi  r cznie przy u yciu narz dzi pneumatycznych, a poza t  stref , z zachowaniem bezpiecznej 
odleg ci – mechanicznie za pomoc  ci kiego sprz tu. 
Nale y w sposób ci y prowadzi  segregacj  odpadów w wyznaczonych do tego 
miejscach/kontenerach. 
Uwaga: 
Prace rozbiórkowe nale y prowadzi  przy u yciu technologii i w sposób umo liwiaj cy jak najwi kszy 
stopie  segregacji odpadów (brak segregacji zwi ksza koszty sk adowania odpadów). 
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3.2 Roboty przygotowawcze 
Projektuje si  nast puj  kolejno  wykonywania robót przygotowawczych na terenie rozbiórek: 

 wyznaczenie miejsca na zaplecze socjalno – biurowe placu rozbiórki, 

 ustawienie suchych toalet przeno nych, 

 wyznaczenie i opró nienie z elementów lu nych obiektu przeznaczonego do rozbiórki, 

 wyznaczenie miejsc sk adowania materia ów z przysz ej rozbiórki, 

 od czenie obiektów od istniej cych sieci zewn trznych, wg warunków okre lonych 
z Gestorami. 

3.3 Roboty demonta owe/ rozbiórkowe 
3.3.1 Rozbiórka hali magazynowej 

Hala magazynowa pierwotnie stanowi a konstrukcj  otwart  w formie wiaty trzynawowej wspartej na 
czterech s upach z d wigarami wspornikowymi. 
Taki obiekt nale y zdemontowa  po demonta u stolarki drzwiowej i okiennej oraz rozbiórce 
wewn trznych i zewn trznych elementów konstrukcyjnych wzniesionych metodami tradycyjnymi 
tj. cian os onowych, wewn trznych cian wydzielenia pomieszcze , kominów, stropów po rednich. 
Technologie rozbiórek i demonta y ww. elementów nale y wykona  analogicznie jak dla budynku 
mieszkalnego (w pkt. 3.3.2)  
Demonta  hali powinien post powa  wg nast puj cej kolejno ci i metod: 

1. Demonta  instalacji odgromowej, orynnowania i obróbek blacharskich. Powy sze prace 
nale y wykona  przy u yciu narz dzi r cznych np. m otek, no yce do stali, przecinak, 
chwytak do blach, pi a k towa. 
Instalacj  odgromow  nale y odci  od konstrukcji, rynny wyczepi  z rynhaków, 
obróbki blacharskie odbi  od poszycia i konstrukcji zadaszenia. 

2. Demonta  poszycia z blachy trapezowej. 
W zale no ci od mocy po czenia z atami drewnianymi blach  nale y odspoi  od 
konstrukcji r cznie poprzez odrywanie z pomoc  „ apki”. P aty poszycia mo na ci  na 
mniejsze odcinki i zsuwa  je po po aci. 

3. Demonta  o acenia p atwi. 
Drobnowymiarowe elementy drewniane o acenia nale y odbi  od p atwi za pomoc  

otków oraz z wykorzystaniem " ap". 
4. Demonta  prefabrykowanych p atwi elbetowych typu „L”. 
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atwie nale y demontowa  przy u yciu d wigu. W tym celu nale y p atew podwiesi  
za pomoc  ta m lub cuchów na hak d wigu i wst pnie je napi . Nast pnie nale y 
odkr ci  lub odci  / odpali  od k townika podporowego zamocowanego na d wigarze. 
Swobodny element p atwi nale y podnie  i od  w miejsce sk adowania. 

5. Demonta  prefabrykowanych d wigarów wspornikowych. 
Demonta  d wigarów nale y przeprowadzi  analogicznie jak w p-cie. 4 demontuj c je 
ze stalowego elementu obejm znajduj cego si  na g owicy prefabrykowanego s upa 
elbetowego. 

6. Demonta  prefabrykowanych s upów elbetowych. 
Demonta  s upów nale y przeprowadzi  analogicznie jak w p-cie. 4 demontuj c je ze 
stalowego elementu kotwi cego znajduj cego si  na cokole fundamentu elbetowego. 

7. Rozbiórka fundamentów i podwalin elbetowych oraz posadzek betonowych. 
Rozbiórk elbetowych elementów przyziemia nale y wykona  przy u yciu 
pneumatycznego m ota wyburzeniowego zamontowanego na ramieniu koparki.  
 

3.3.2 Rozbiórka budynku mieszkalnego 
Etapy rozbiórki budynku mieszkalnego:   

 demonta  urz dze  i instalacji oraz rozbiórka elementów/pow ok wyko czeniowych 

 demonta  stolarki okiennej i drzwiowej, krat zabezpieczaj cych, 

 rozbiórka pokrycia, obróbek i konstrukcji stropodachu, 

 rozbiórka kominów,   

 rozbiórka cian nadziemia,  

 rozbiórka stropu nad piwnic , 

 rozbiórka cian piwnicy, 

 rozbiórka fundamentów,  
Demonta  urz dze  i instalacji oraz rozbiórka elementów/pow ok wyko czeniowych 
Do demonta u urz dze  i instalacji, mo na przyst pi  dopiero po potwierdzeniu, e wszystkie te 
instalacje zosta y od czone od sieci zewn trznych / wewn trznych przez pracowników w ciwych 
gestorów sieci. Fakt od czenia nale y potwierdzi  odpowiednim wpisem w dzienniku rozbiórki.  
Demonta  elementów urz dze  i instalacji powinni wykonywa  pracownicy odpowiednich specjalno ci. 
W celu zapewnienia jak najwi kszego stopnia segregacji nale y rozebra  równie  elementy/pow oki 
wyko czeniowe, tj. warstwy glazury i terakoty wraz z zapraw   i warstwy p yt styropianowych ocieplenia 
zewn trznego, itp. 
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Wy ej opisane elementy/pow oki nale y rozbiera  poprzez odkr cenie, odkuwanie, odspajanie 
wewn trz obiektu w zale no ci od sposobu monta u do konstrukcji obiektu.  
Demonta  stolarki okiennej i drzwiowej, krat zabezpieczaj cych 
Przed demonta em okien, drzwi nale y sprawdzi , czy wskutek ewentualnego osiadania lub 
uszkodzenia nadpro a o cie nice nie spe niaj  funkcji podpory ciany nad otworem. W takim przypadku 
nale y je rozebra  podczas rozbiórki ciany. O cie nice wbudowane podczas murowania cian nale y 
demontowa  podczas rozbiórki cian poprzez odkuwanie lub odci cie. 
Demonta  wymienionych elementów wi e si  z cz ciowym demonta em opierzenia (parapetów 
zewn trznych) oraz parapetów wewn trznych.  
W celu u atwienia demonta u stolarki w hali magazynowej nale y wcze niej odku  lub odci  stalowe 
kraty zabezpieczaj ce.   
Rozbiórka / demonta  pokrycia stropodachu 
Przy rozbiórce stropodachu w pierwszej kolejno ci usuwamy wszelkie obróbki blacharskie oraz rynny 
i rury spustowe. Pokrycie stropodachu z papy, nale y rozbiera  zrywaj c pasma wzd  lub prostopadle 
do kalenicy dachu. Nast pnie nale y usun  warstwy wyrównawcze i warstwy izolacji termicznej.  
Rozbiórka / demonta  konstrukcji stropodachu / stropów 
Po wcze niejszym usuni ciu pokrycia stropodachu i obróbek blacharskich nale y przyst pi  do rozbiórki 
konstrukcji stropodachu. Stropy nale y rozbiera  m otami udarowymi r cznymi, b  zamontowanymi 
na ramieniu koparki. Strop nad piwnic  nale y rozebra  po rozbiórce cian dzia owych i konstrukcyjnych 
kondygnacji nadziemnej. Belki stalowe stropodachu i stropu nale y demontowa  przy u yciu d wigu po 
wcze niejszym odkuciu ich z wie ców cian no nych.   
Rozbiórka cian konstrukcyjnych i dzia owych 

ciany nale y rozbiera  zachowuj c szczególne rodki ostro no ci. Nale y oddzieli ciany pod ne 
od poprzecznych, podzieli  je na mniejsze odcinki i wówczas zwala  je odcinkami. Nie nale y przecina  

ugich murów w kilku miejscach od razu, gdy  zawalenie odcinka ciany mo e na skutek wstrz su 
wywo  zawalenie si  s siedniego odcinka, zagra aj c bezpiecze stwu pracuj cych ludzi. Z tych 
wzgl dów, przecinanie cian, nale y wykonywa  kolejno dopiero po zwaleniu poprzedniego odcinka 
ciany. 

Kominy murowane - wykonane w technologii tradycyjnej - rozbieramy wraz ze cianami 
konstrukcyjnymi. Kominy systemowe - demontujemy poprzez odkucie kotew, obejm mocuj cych od 
cian.  

Przed przyst pieniem do burzenia nast pnego odcinka ciany, gruz powsta y z zawalenia nale y 
uprz tn .  
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Murowane ciany pomieszcze  nale y rozku  m otami udarowymi r cznymi b  zamontowanymi na 
owicy ramienia koparki. Szczególn  ostro no  nale y zachowa  równie  przy rozbiórce cian 

dzia owych. Nale y mie  na uwadze mo liwo  s abego po czenia ze cian  no  co skutkowa oby 
niekontrolowanym powaleniem si  (odspojeniem d szych fragmentów cian).  

elbetowe i prefabrykowane nadpro a oraz elbetowe wie ce nale y rozbi  i odspoi  od muru m otami 
udarowymi. 
Rozbiórka konstrukcji podziemnych 
Posadzki betonowe rozkruszy  m otami udarowymi.  
Istniej ce na podk adzie betonowym izolacje z papy nale y zerwa  lub w inny sposób odspoi  
rozdzielaj c od gruzu budowlanego. Podk ad betonowy nale y rozebra  w taki sam sposób, jak 
posadzki.  
Przyst puj c do rozbiórek cian konstrukcyjnych podziemnych w pierwszej kolejno ci powinna by  
zdemontowana istniej ca nawierzchnia wokó  budynku. 
Przyst puj c do rozbiórek konstrukcji podziemnych w pierwszej kolejno ci nale y odkopa ciany 
fundamentowe. Murowane ciany fundamentowe nale y rozebra  metod  powalania i rozkruszania 
z u yciem sprz tu r cznego b  mechanicznego - koparki. 
Po rozbiórce cian fundamentowych i posadzek nale y przyst pi  do rozkucia i rozkruszenia aw 
fundamentowych za pomoc  m otów udarowych. W przypadku aw elbetowych zbrojenie nale y 
rozcina  za pomoc  palnika acetylenowego, pi  do metalu lub specjalnych no yc. 

3.4 Uporz dkowanie placu rozbiórek 
Planuje si  nast puj ce czynno ci: 

 segregacja i wywóz odpadów z rozbiórki, 

 usuni cie zaplecza socjalno – biurowego i toalet tymczasowych  z terenu rozbiórki, 

 zasypanie wykopów i niwelacja terenu do poziomu wynikaj cego z zagospodarowania terenu 
i projektowanej niwelety drogi i warstw konstrukcyjnych nawierzchni, 

 uporz dkowanie terenu i oczyszczenie dróg transportowych. 

3.5 Zagospodarowanie materia ów z rozbiórek 
Posiadacz odpadów powinien post powa  z odpadami w sposób zgodny z zasadami gospodarowania 
odpadami oraz wymogami ochrony rodowiska. Materia y z rozbiórki obiektu powinny by  segregowane 
w miejscu ich demonta u/rozbiórki i magazynowane selektywnie do czasu wywozu z placu rozbiórki. 
Zgodnie z Rozporz dzeniem Ministra rodowiska z dnia 9 grudnia 2014r. w sprawie katalogu odpadów 
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(Dz. U. 2014 poz. 1923) materia y z rozbiórki obiektu nale  do grupy 17 – odpady z budowy, remontów 
i demonta u obiektów budowlanych oraz infrastruktury drogowej. 
W rezultacie robót rozbiórkowych zostan  na placu rozbiórki wytworzone nast puj ce rodzaje odpadów: 

17.01.01 – Gruz betonowy 
17.01.02 – Gruz ceglany 
17.01.03 – Odpady innych materia ów ceramicznych i elementów wyposa enia 
17.01.07 – Zmieszane odpady z betonu, gruzu ceglanego, odpadowych materia ów 

ceramicznych i elementów wyposa enia 
17.01.80 – Usuni te tynki, tapety, okleiny, itp. 
17.02.01 – Drewno 
17.02.02 – Szk o 
17.02.03 – Tworzywa sztuczne 
17.03.80 – Odpadowa papa 
17.04.05 – elazo i stal 
17.06.04 – Materia y izolacyjne  
17.09.04 – Zmieszane odpady z demonta u inne ni  wymienione wy ej. 

Materia y z rozbiórek i demonta u nale y przewozi rodkami transportu dostosowanymi do rodzaju 
materia u i gabarytów elementów. Materia y podczas transportu nie mog  si  przemieszcza , wypada  
ani pyli . Elementy wiotkie powinny by  usztywnione na czas adowania i przewozu. adowanie 
i wy adowanie powinno odbywa  si  za pomoc  urz dze  mechanicznych. 
Z rozbiórki obiektu powstan  odpady oboj tne, nie powoduj ce zanieczyszczenia rodowiska lub 
zagro enia dla zdrowia ludzi. Z wytworzonych odpadów nale y oddzieli  te, które mog yby stanowi  
zagro enie dla rodowiska. Pozosta e odpady podlegaj  sk adowaniu na sk adowisku odpadów 
komunalnych. 
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II. DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA 
1. Hala magazynowa 
 
 

 
Fot. 01. Widok ogólny budynku - elewacja zachodnia. 

ród o pochodzenia fotografii: w asne 
 
 
 

 
Fot. 02. Widok ogólny budynku - elewacja po udniowa. 

ród o pochodzenia fotografii: w asne 
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Fot. 03. Widok ogólny budynku - elewacja wschodnia. 

ród o pochodzenia fotografii: w asne 
 
 
 

 
Fot. 04. Widok ogólny budynku - elewacja pó nocna. 

ród o pochodzenia fotografii: w asne 
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Fot. 05. Widok ogólny budynku - elewacja zachodnia - sekcja A. 

ród o pochodzenia fotografii: w asne 
 
 
 

 
Fot. 06. Widok ogólny budynku - elewacja zachodnia - sekcja B. 

ród o pochodzenia fotografii: w asne 
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Fot. 07. Widok ogólny budynku - elewacja zachodnia - sekcja C. 

ród o pochodzenia fotografii: w asne 
 
 
 

 
Fot. 08. Widok ogólny na pomieszczenie magazynowe (pom. nr 1, sekcja A). 

ród o pochodzenia fotografii: w asne 
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Fot. 09. Widok ogólny na pomieszczenie magazynowe (pom. nr 2, sekcja A), w tle widoczne wej cie do 

pomieszczenia nr 3. 
ród o pochodzenia fotografii: w asne 

 
 
 

 
Fot. 10. Widok ogólny na pomieszczenie magazynowe (pom. nr 3, sekcja A), po prawej widoczne 

wej cie do pomieszczenia nr 2. 
ród o pochodzenia fotografii: w asne 
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Fot. 11. Widok na strop g sto ebrowy w pom. nr 4, sekcja A. 

ród o pochodzenia fotografii: w asne 
 
 
 
 

 
Fot. 12. Widok ogólny na pomieszczenie magazynowe (pom. nr 7, sekcja B). 

ród o pochodzenia fotografii: w asne 
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Fot. 13. Widok ogólny na pomieszczenie magazynowe (pom. nr 9, sekcja B). 

ród o pochodzenia fotografii: w asne 
 
 
 

 
Fot. 14. Widok ogólny na pomieszczenie magazynowe (pom. nr 13, sekcja C). 

ród o pochodzenia fotografii: w asne 
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Fot. 15. Widok na strop i  d wigar oraz p atwie i pokrycie dachu. 

ród o pochodzenia fotografii: w asne 
 
 

 
Fot. 16. Szczegó  po czenia s upa z d wigarem. 

ród o pochodzenia fotografii: w asne 
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Fot. 17. Widok na dach nad prz em cznikowym sekcji (A i B). 

ród o pochodzenia fotografii: w asne 
 
 
 

 
Fot. 18. Widok na cokó  fundamentu s upa. 

ród o pochodzenia fotografii: w asne 
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Fot. 19. Widok na posadzk  betonow . 

ród o pochodzenia fotografii: w asne 
 
 
 
 

 
Fot. 20. Widok na uskok w posadzce pomi dzy sekcjami A i B (pom. 7). 

ród o pochodzenia fotografii: w asne 
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Fot. 21. Widok na cian  w pom. 8, sekcja B. 

ród o pochodzenia fotografii: w asne 
 
 
 
 

 
Fot. 22. Brama z p yt PW8. 

ród o pochodzenia fotografii: w asne 
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Fot. 23. Okno wype nione luksferami i zabezpieczone krat . 

ród o pochodzenia fotografii: w asne 
 
 
 
 

 
Fot. 24. Okno w ramie PVC oraz drzwi stalowe, zabezpieczone krat . 

ród o pochodzenia fotografii: w asne 
 
 
 
 

2. Budynek mieszkalny 
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Fot. 25. Widok ogólny budynku - elewacja pó nocna. 

ród o pochodzenia fotografii: w asne 
 
 
 
 

 
Fot. 26. Widok ogólny budynku - elewacja zachodnia. 

ród o pochodzenia fotografii: w asne 
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Fot. 27. Widok ogólny budynku - elewacja po udniowa. 

ród o pochodzenia fotografii: w asne 
 
 

 
Fot. 28. Widok ogólny na pomieszczenie przedpokoju (pom. 3) i wiatro apu (pom. 1). 

ród o pochodzenia fotografii: w asne 
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Fot. 29. Widok ogólny na pomieszczenie azienki (pom 2). 

ród o pochodzenia fotografii: w asne 
 

 
Fot. 30. Widok ogólny na pokój (pom. 8). 

ród o pochodzenia fotografii: w asne 
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Fot. 31. Widok ogólny na fragment pomieszczenia kuchni (pom. 5). 

ród o pochodzenia fotografii: w asne 
 

 
Fot. 32. Widok ogólny na fragment pomieszczenia klatki schodowej (pom. 4). 

ród o pochodzenia fotografii: w asne 
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Fot. 33. Widok ogólny na fragment pomieszcze  piwnicy. 

ród o pochodzenia fotografii: w asne 
 
 
 
 

 
Fot. 34. Widok ogólny na instalacj  centralnego ogrzewania. 

ród o pochodzenia fotografii: w asne 
 
 



„ARKAS-PROJEKT” Sp. z o.o. Sp. k.  
 10-460 Olsztyn Al. Pi sudskiego 75A, Budynek B     
 +48 89 532 45 00,  Fax:+48 89 532 45 10,    biuro@arkas-projekt.pl 

 

  36

 
 
B. CZ  RYSUNKOWA: 
 

1. Plan sytuacyjny - rys. 1 
2. Hala magazynowa – rys. 2 
3. Budynek mieszkalny – rys. 3 

 


