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1. WPROWADZENIE  

1.1. Podstawa prawna opracowania 

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziağywania na Ŝrodowisko ustaleŒ projektu 

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czňŜci  terenu w obrňbie  ewidencyjnym 

Mieszkowo zwanego dalej planem,  realizowanego na podstawie Uchwağy Rady Miejskiej w 

Piasecznie  Nr 289/XII/2015 z dnia 23 wrzeŜnia 2015 r. 

Celem prognozy jest okreŜlenie rodzaj·w i wielkoŜci przeksztağceŒ poszczeg·lnych komponent·w 

Ŝrodowiska (tam gdzie to moŨliwe ) oraz uciŃŨliwoŜci dla Ŝrodowiska i Ũycia ludzi, kt·re mogŃ 

byĺ rezultatem realizacji ustaleŒ analizowanego planu miejscowego. Prognoza obejmuje teren 

objňty planem o powierzchni ok. 133 ha oraz jego bezpoŜrednie otoczenie, w zasiňgu 

potencjalnych wzajemnych wpğyw·w.  

Niniejsze opracowanie jest realizacjŃ obowiŃzku okreŜlonego w art. 17 ust. 4 Ustawy z dnia 27 

marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r. 

poz.778 ze zm.) oraz obowiŃzku okreŜlonego w art. 46 ust. 1 Ustawy z dnia 3 paŦdziernika 2008 r. 

o udostňpnianiu informacji o Ŝrodowisku i jego ochronie, udziale spoğeczeŒstwa w ochronie 

Ŝrodowiska oraz o ocenach oddziağywania na Ŝrodowisko ( tekst jednolity Dz. U. z 2013 poz. 

1235). Zakres przedmiotowy prognozy zostağ sporzŃdzony w oparciu o art. 51 ust. 2 w/w ustawy.  

Szczeg·ğowy zakres prognozy zostağ uzgodniony z regionalnym dyrektorem ochrony Ŝrodowiska 

oraz paŒstwowym powiatowym inspektorem sanitarnym w Warszawie , zgodnie z art. 57 i 58 w/w 

Ustawy z dnia 3 paŦdziernika 2008 r.  

1.2. Zastosowanie metody sporzŃdzania prognozy 

Przy sporzŃdzeniu prognozy zastosowano gğ·wnie stacjonarno-analityczne metody prac. Materiağy 

Ŧr·dğowe oraz przeprowadzona wizja terenowa posğuŨyğy w okreŜleniu i zanalizowaniu stanu 

istniejŃcego Ŝrodowiska naturalnego.  

W prognozie przyjňto zağoŨenie oceny por·wnawczej przewidywanych zmian w Ŝrodowisku w 

odniesieniu do istniejŃcego stanu prawnego i rzeczywistego. Ocena por·wnawcza zostağa 

wykorzystana tylko w odniesieniu do tych zagadnieŒ, dla kt·rych istniejŃ odpowiednie dane 

wyjŜciowe ï przeprowadzone byğy badania pomiarowe w ramach monitoringu Ŝrodowiska. W 

oparciu o dostňpnŃ wiedzň skoncentrowano siň na szczeg·ğowym przeanalizowaniu wpğywu 

wprowadzanych ustaleŒ planu na Ŝrodowisko, przy zağoŨeniu, Ũe zawarte w projekcie planu 

ustalenia zostanŃ docelowo zrealizowane, a teren w peğni zainwestowany przy wykorzystaniu 

maksymalnych parametr·w tego zainwestowania.  

NastňpujŃce etapy prac zostağy przeprowadzone :  

¶ zapoznanie  siň ze Studium uwarunkowaŒ i kierunk·w zagospodarowania przestrzennego 

miasta i  gminy Piaseczno;  

¶ zaznajomienie  siň z ustaleniami projektu planu oraz z wnioskami, opiniami i 

uzgodnieniami do projektu  planu;  

¶ zaznajomienie siň z danymi fizjograficznymi oraz innymi dostňpnymi opracowaniami 

dotyczŃcymi obszaru objňtego projektem planu ;  

¶ analizowanie projekt planu w odniesieniu do obowiŃzujŃcego prawa, w tym przepis·w 

gminnych, wystňpujŃcych na obszarze opracowania i w jego sŃsiedztwie form ochrony 

przyrody;  

¶ analizowanie ustaleŒ projektu  planu potencjalnie mogŃce przynieŜĺ negatywne skutki dla 

Ŝrodowiska naturalnego i Ũycia ludzi;  

¶ przeprowadzenie wizji w  terenie - w obszarze objňtym niniejszym opracowaniem.  

1.3. Streszczenie 

Prognoza jest dokumentem prawnie wymaganym, majŃcym na celu analizň i ocenň skutk·w 

realizacji ustaleŒ projektowanego planu miejscowego dla Ŝrodowiska oraz warunk·w Ũycia i 
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zdrowia ludzi. Prognoza nie posiada mocy prawnej i nie stanowi przedmiotu uchwağy Rady 

Miejskiej. Jest dokumentem towarzyszŃcym, bez kt·rego plan nie moŨe byĺ uchwalony. Stanowi 

element postňpowania w sprawie strategicznej oceny oddziağywania na Ŝrodowisko.  

Przedstawiono tu charakterystykň obszaru objňtego projektem planu oraz dane na temat zasob·w 

Ŝrodowiska tego obszaru. Nastňpnie opierajŃc siň na dostňpnych materiağach przewidziano 

konsekwencje dla zagospodarowania przedmiotowego terenu, jakoŜci Ũycia jego mieszkaŒc·w jak 

i dla poszczeg·lnych komponent·w Ŝrodowiska przyrodniczego tego obszaru w przypadku, gdy 

nie zostağby objňty projektowanym planem miejscowym oraz w przypadku, gdy przyjňto by 

ustalenia projektowanego planu. WykorzystujŃc metodň por·wnawczŃ oraz dostňpne materiağy 

oceniono zgodnoŜĺ z opracowaniami i przepisami odrňbnymi, wpğyw jaki mogŃ wywieraĺ 

ustalenia projektowanego planu na zasoby Ŝrodowiska, prognozowano wystňpowanie zagroŨeŒ dla 

Ŝrodowiska na obszarze objňtym planem i poza jego granicami.  

W dalszej czňŜci okreŜlono w jaki spos·b byğoby moŨliwe zneutralizowanie negatywnych 

wpğyw·w nowego zagospodarowania oraz przedstawiono inne moŨliwoŜci, niŨ zaproponowane w 

projektowanym planie, mogŃce poprawiĺ warunki Ŝrodowiska i zamieszkiwania terenu. Prognozň 

koŒczy zestawienie najwaŨniejszych wpğyw·w jakie moŨe wywoğaĺ zastosowanie ustaleŒ 

projektowanego planu miejscowego na danym obszarze i poza nim. 

 

2. ISTNIEJłCY STAN I FUNKCJONOWANIE śRODOWISKA 

2.3. PoğoŨenie terenu 

Analizowany obszar poğoŨony jest  w zachodniej czňŜci gminy Piaseczno, w powiecie 

piaseczyŒskim , wojew·dztwie mazowieckim  i obejmuje  teren o powierzchni ok. 133 ha.  

 

Rysunek 1 Lokalizacja obszaru objňtego opracowaniem 

Planem objňto obszar, kt·rego granice  wskazane  na  rysunku planu przebiegajŃ nastňpujŃco: 
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1) od p·ğnocy: p·ğnocna granica obrňbu Anonin·w,  poğudniowa linia rozgraniczajŃca ul. 

Masztowej , wschodnia linia rozgraniczajŃca ul. Zğotych Piask·w (biegnŃca wschodniŃ 

granicŃ dz. ew. nr 28/1obrňb Kulesz·wka) , p·ğnocna granica obrňbu Antonin·w; 

2) od wschodu: wschodnia granica obrňbu Antonin·w; 

3) od poğudnia: poğudniowa granica obrňbu Antonin·w ; 

4) od zachodu: zachodnia granica obrňbu Antonin·w bňdŃca granicŃ Gminy Piaseczno i 

Gminy Lesznowola . 

 

Elementami skğadowymi obszaru objňtego planem sŃ m.in. 

- zabudowa mieszkaniowa zlokalizowana wzdğuŨ ciŃg·w komunikacyjnych; 

- grunty leŜne zlokalizowane w czňŜci zachodniej  opracowania; 

 

Teren objňty prognozŃ zgodnie z klasyfikacjŃ fizyczno-geograficznŃ Kondrackiego leŨy w obrňbie 

mezoregionu R·wniny Warszawskiej. Pod wzglňdem geobotanicznym, zgodnie z klasyfikacjŃ 

Matuszkiewicza (2002), teren poğoŨony jest w krainie Mazowiecko-Podlaskiej, w podkrainie 

poğudniowo-mazowieckiej. 

2.4. Zasoby Ŝrodowiska 

Powiat PiaseczyŒski poğoŨony jest w granicach dw·ch makroregion·w fizycznogeograficznych 

(wg podziağu fizycznogeograficznego Kondrackiego): wiňksza, wschodnia czňŜĺ powiatu naleŨy 

do makroregionu - Nizina środkowomazowiecka a poğudniowo zachodnia czňŜĺ powiatu naleŨy 

do makroregionu - Wzniesienia Poğudniowomazowieckie.  

W obrňbie Niziny środkowomazowieckiej granice powiatu obejmujŃ mezoregiony R·wniny 

Warszawskiej i Doliny środkowej Wisğy oraz R·wniny Ğowicko ï BğoŒskiej. W obrňbie 

Wzniesienia Poğudniowomazowieckiego, granice powiatu obejmujŃ mezoregion Wysoczyzny 

Rawskiej.  

Gmina Piaseczno, usytuowana centralnie w granicach powiatu piaseczyŒskiego, poğoŨona jest w 

przewaŨajŃcej czňŜci terenu w granicach R·wniny Warszawskiej a dokğadnie na R·wninie 

PiaseczyŒskiej, bňdŃcej czňŜciŃ R·wniny Warszawskiej. Zachodnia czňŜĺ gminy graniczy z 

WysoczyznŃ RawskŃ.  

R·wnina PiaseczyŒska jest zdenudowanym obszarem akumulacji lodowcowej. PrzewaŨajŃ 

r·wniny sandrowe i wodnolodowcowe, kt·re zwiŃzane sŃ z recesjŃ lŃdolodu i zbudowane sŃ ze 

Ũwir·w. Na r·wninie wystňpujŃ zagğňbienia po martwym lodzie, drobne zagğňbienia o r·Ũnej 

genezie oraz pojedyncze pag·rki morenowe kilkumetrowej wysokoŜci. Na obszarze sandru 

wystňpujŃ licznie formy pochodzenia eolicznego ï r·wniny piask·w przewiewanych, wydmy 

paraboliczne oraz wydmy podğuŨne. Jednak na wiňkszoŜci obszaru gminy przewaŨa pğaska 

r·wnina wysoczyzny dennej, przechodzŃca w czňŜci poğudniowo-zachodniej w r·wniň falistŃ o 

bardzo ğagodnych i niskich.  

R·wnina w obrňbie gminy Piaseczno poprzecinana jest dolinami rzecznymi. Z poğudniowego 

zachodu na p·ğnocny wsch·d pğynie rzeka Jeziorka, tworzŃc rozlegğŃ dolinň. Mniejsze doliny 

uksztağtowağy rzeki Gğosk·wka i Struga, dopğywy Jeziorki w p·ğnocno zachodniej czňŜci gminy 

oraz Kanağ Czarna wraz ze stawami rybnymi w poğudniowo wschodniej czňŜci.  

Obszar opracowania w czňŜci p·ğnocnej poğoŨony jest  na tarasie nadzalewowym, na wysokoŜci 

pomiňdzy 125m n.p.n. do 120 m n.p.n.. Powierzchnia r·wniny jest tutaj zdecydowanie pğaska. 

Wody gruntowe na terenach zabudowanych wystňpujŃ na gğňbokoŜci powyŨej 2 m. 
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Rysunek 2 PoğoŨenie obszaru na tle jednostek geomorfologicznych (Ŧr·dğo: ekofizjografia gminy Piaseczno)  

Warunki geologiczno ï gruntowe, gleby  

Doliny rzeczne sŃ miejscem akumulacji torfiasto ï rzecznej z zalegajŃcymi lokalnie na torfach 

piaskami i Ũwirami rzecznymi pochodzenia plejstoceŒskiego. MogŃ tu wystňpowaĺ takŨe muğki i iğy. 

Taras rzeczny stanowi r·wninň erozyjno ï akumulacyjnŃ. WzdğuŨ linii skarpy tarasu nadzalewowego 

zalegajŃ utwory akumulacji lodowcowej pochodzenia plejstoceŒskiego - gliny zwağowe i akumulacji 

zastoiskowej ï iğy, muğki warwowe i piaski zastoiskowe. WyŨej znajdujŃ siň utwory akumulacji 

strumieni lodowcowych ï piaski wodnolodowcowe, lokalnie ze Ũwirami oraz utwory akumulacji 

eolicznej ï piaski eoliczne. W obniŨeniach wystňpujŃ namuğy torfiaste akumulacji organicznej 

pochodzenia holoceŒskiego.  

PoniŨszy rysunek przedstawia rozkğad powierzchniowych utwor·w geologicznych w obszarze 

opracowania. Poszczeg·lne utwory oznaczono kolejno cyframi.  

¶ Na og·ğ dobre warunki budowlane (piaski i Ũwiry, gliny), wystňpowanie w·d gruntowych na 

gğňbokoŜci 2-10 m):  

- piaski wodnolodowcowe lokalnie ze Ũwirami (g·rne i dolne) ï akumulacja strumieni 

lodowcowych (1); 

- piaski i muğki wodnolodowcowe ï akumulacja wodnolodowcowa z deglacjacji arealnej (3); 

- gliny zwağowe i ich rezydua ï akumulacja lodowcowa(4) 

¶ Zmienne warunki posadowienia ï wystňpowanie w·d gruntowych w postaci ciŃgğej warstwy 

wodonoŜnej poniŨej 2,0 ppt, fragmentarycznie brak wystňpowania w·d gruntowych : 

- Piaski eoliczne ï Akumulacja eoliczna (2). 

¶ Warunki budowlane utrudnione z uwagi wystňpowanie pğytkich w·d gruntowych (0-2 m):  

- piaski humusowe i namuğy den dolinnych ï akumulacja rzeczna(5). 
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Rysunek 3 PoğoŨenie obszaru na tle warunk·w geologicznych (Ŧr·dğo: ekofizjografia gminy Piaseczno); 

W obszarze opracowania dominujŃ gleby brunatne wyğugowane wytworzone z piask·w gliniastych 

lekkich, piaszczysto ï gliniaste, bielicowe oraz gleby pochodzenia organicznego - gleby murszowo- 

mineralne o Ŝredniej wartoŜci rolniczej. ZaliczajŃ siň one do kompleks·w Ũytnio-ziemniaczanych.  

Gleby rolne zostağy zakwalifikowane do kompleks·w przydatnoŜci do 5 (Ũytni dobry),  lokalnie do 9 

(zboŨowo-pastewny sğaby) i 3z (uŨytki zielone Ŝrednie).W przewadze gleby IVa i IV b  oraz V i VI 

klasy bonitacyjnej grunt·w rolnych . 

Kopaliny  

Na omawianym terenie nie prowadzi siň wydobycia kopalin, jak r·wnieŨ nie wystňpujŃ zğoŨa kopalin 

przewidziane do eksploatacji.  

Wody powierzchniowe  

W obszarze opracowania nie wystňpujŃ naturalne cieki wodne ani teŨ Ũadne zbiorniki w·d stojŃcych. 

W sŃsiedztwie opracowania wystňpuje zesp·ğ staw·w na rzeczce Strudze, kt·ra stanowi  lewobrzeŨny 

dopğyw Jeziorki .Wszystkie wody powierzchniowe naleŨŃ do zlewni rzeki Jeziorki, kt·ra zbiera wody 

z sŃsiednich gmin. 

Wody podziemne  

Obszar gminy Piaseczno poğoŨony jest w regionie mazowieckim, subregionie centralnym (zgodnie z 

podziağem regionalnym w·d podziemnych wg B. PaczyŒskiego). Poziomy wodonoŜne, stanowiŃce 

Ŧr·dğo zaopatrzenia w wodň, wystňpujŃ w utworach czwartorzňdowych i trzeciorzňdowych. Na terenie 

gminy dominuje uŨytkowe piňtro wodonoŜne poziomu trzeciorzňdowego w zasiňgu Gğ·wnego 

Zbiornika W·d Podziemnych nr 215a, kt·re uksztağtowağo siň w piaskach oligoceŒskich pod grubŃ 

warstwŃ iğ·w plioceŒskich na gğňbokoŜci ponad 150 m, co Ŝwiadczy o dobrej izolacji tego poziomu od 

powierzchni terenu. średnia miŃŨszoŜĺ warstwy wodonoŜnej wynosi 20 - 40 m, wydajnoŜĺ potencjalna 

studzien mieŜci siň w przedziale 50 ï 70 m3/h, szacunkowe zasoby dyspozycyjne wynoszŃ 145 m3/d, 

a Ŝrednia gğňbokoŜĺ ujňĺ w·d podziemnych wynosi 180 m. Poza tym wschodnie tereny gminy 

Piaseczno obejmujŃce miasto leŨŃ w zasiňgu czwartorzňdowego, dolinnego Gğ·wnego Zbiornika W·d 

Podziemnych nr 222. Zbiornik ten znajduje siň w oŜrodku porowym. Jego szacunkowe zasoby 

dyspozycyjne wynoszŃ 617 m3/d, natomiast Ŝrednia gğňbokoŜĺ ujňĺ w·d podziemnych wynosi 60 m. 

1 
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Czwartorzňdowe piňtro wodonoŜne powstağo w wyniku dziağalnoŜci lŃdolodu oraz w·d Wisğy i jej 

dopğyw·w.  

W pasie od Chylic po Wolň GoğkowskŃ przez Piaseczno wystňpuje poziom czwartorzňdowy aQ/Tr III. 

Gğ·wny poziom wodonoŜny jest tu sğabo izolowany, a miejscami nawet pozbawiony izolacji od 

powierzchni terenu. Wystňpuje on na gğňbokoŜci od 5 do 15 m. Jego miŃŨszoŜĺ wynosi 10-20 m w 

czňŜci zachodniej do 20 ï 40 w czňŜci wschodniej. PrzewodnoŜĺ wynosi 200-500 m2/24h, natomiast 

wydajnoŜĺ potencjalna studzien jest bardzo zr·Ũnicowana i waha siň w granicach 10-30 m3/h do 70-

120 m3/h (w okolicach Siedlisk). PrzewaŨnie jakoŜĺ wody jest Ŝrednia, jedynie w okolicy Piaseczna 

jest zğa i wymaga skomplikowanego uzdatniania. StopieŒ zagroŨenia w·d tego poziomu jest bardzo 

wysoki ze wzglňdu na znikomŃ izolacjň. Na obszarze jednostki wystňpuje takŨe podrzňdne 

trzeciorzňdowe piňtro wodonoŜne. 

Wg monitoringu jakoŜci w·d podziemnych prowadzonego przez Mazowieckiego Wojew·dzkiego 

Inspektora Ochrony środowiska wody podziemne czwartorzňdowe naleŨŃ do III klasy czystoŜci  w·d,  

tj. o zadawalajŃcej czystoŜci.  

JakoŜĺ w·d podziemnych na terenie gminy Piaseczno opisuje poniŨsza tabela:  

Numer 

otworu 

MiejscowoŜĺ Poziom 

wodonoŜny 

Klasa 

w·d w 

2007 r. 

WskaŦniki w 

zakresie stňŨeŒ 

odpowiadajŃcych 

wodzie o niskiej 

jakoŜci w 2007 r. 

Klasa 

w·d w 

2010 r. 

WskaŦniki w 

zakresie stňŨeŒ 

odpowiadajŃcych 

wodzie o niskiej 

jakoŜci w 2010 r. 

Klasa 

w·d w 

2012 r. 

WskaŦniki w 

zakresie stňŨeŒ 

odpowiadajŃcych 

wodzie o niskiej 

jakoŜci w 2012 r. 

1712 Piaseczno czwartorzňd III  Fe III  - III  - 

Tabela 1 JakoŜĺ w·d podziemnych na terenie gminy Piaseczno ťr·dğo - Monitoring jakoŜci w·d podziemnych w 

wojew·dztwie mazowieckim w 2012 rokuò, Wojew·dzki Inspektorat Ochrony środowiska w Warszawie  

Stan powietrza  

Zgodnie z danymi Wojew·dzkiego Inspektoratu Ochrony środowiska przedstawionego w ĂRocznej 

ocenie jakoŜci powietrza wojew·dztwa mazowieckiegoò za rok 2012 na terenie powiatu 

piaseczyŒskiego (w granicach strefy mazowieckiej) nie wystňpuje trwağe zanieczyszczenie powietrza 

ze wzglňdu na ochronň zdrowia w zakresie: SO2, NO2, Pb, C6H6, CO, O3, kt·re naruszağoby 

obowiŃzujŃce normy (klasa A). Zanieczyszczenie pyğem zawieszonym PM10 klasyfikuje teren do 

strefy C i zgodnie z obowiŃzujŃcymi przepisami naruszenie to kwalifikuje ten rejon do teren·w, dla 

kt·rych istnieje ustawowy wym·g prowadzenia Program·w Ochrony Powietrza. Na poziom stňŨenia 

pyğu w powietrzu najwiňkszy wpğyw ma emisja zwiŃzana z transportem samochodowym oraz z 

energetycznym spalaniem 9 paliw. Trudno jest oszacowaĺ wystňpujŃcŃ r·wnieŨ wielkoŜĺ unosu pyğu z 

powierzchni terenu, dr·g, dach·w.  

OdnoŜnie Ŧr·değ emisji ï na terenie objňtym opracowaniem i w jego okolicy brak tzw. wysokich 

Ŧr·değ emisji zanieczyszczeŒ. Dominuje tu emisja niska ï gğ·wnie indywidualna. Rozpatrywany 

obszar znajduje siň w rejonie oddziağywania nastňpujŃcych typ·w zanieczyszczeŒ:  

¶ zanieczyszczenia ze Ŧr·değ liniowych pochodzŃce z ruchu samochodowego (drogi powiatowe, 

drogi gminne),  

¶ zanieczyszczenia pochodzŃce z proces·w spalania paliw dla potrzeb grzewczych, czňŜĺ zabudowy 

jednorodzinnej nadal jest opalana paliwami stağymi (drewnem i wňglem),  

¶ zanieczyszczenia wt·rne, pochodzŃce z podrywania przez wiatr zanieczyszczeŒ juŨ opadğych.  

Klimat  

Analizowany teren znajduje siň wg podziağu region·w klimatycznych W. Okoğowicza (1979) w 

regionie mazowiecko-podlaskim. Klimat ma cechy klimatu przejŜciowego z dominacjŃ cech 
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kontynentalnych, kt·re wpğywajŃ na podwyŨszonŃ amplitudň temperatury. DominujŃ wiatry 

zachodnie, poğudniowo-zachodnie i p·ğnocno-zachodnie.  

Cechy charakterystyczne klimatu to:  

¶ Ŝrednia roczna temperatura ï 7,8 ÁC,  

¶ Ŝrednia temperatura stycznia ï - 2,9 ÁC,  

¶ Ŝrednia temperatura lipca ï +18,6 ÁC,  

¶ roczne opady atmosferyczne ï 500 ï 550 mm,  

¶ wilgotnoŜĺ powietrza ï ok. 80%,  

¶ zaleganie pokrywy ŜnieŨnej ï ok. 50 - 60 dni,  

¶ liczba dni z mrozem ï 30-50,  

¶ liczba dni z przymrozkiem ï 100 -110,  

¶ okres wegetacyjny ï ok. 215 dni.  

Na terenie gminy Piaseczno nie obserwuje siň duŨych r·Ũnic warunk·w klimatycznych, ze wzglňdu na 

mağe urozmaicenie rzeŦby terenu. Wszelkie modyfikacje sŃ przewaŨnie spowodowane 

wystňpowaniem zabudowy i obszar·w leŜnych. StŃd, na obszarach poğudniowych gminy Piaseczno, 

gdzie dominujŃ tereny leŜne, amplitudy temperatur mogŃ byĺ nieco niŨsze od wartoŜci Ŝrednich, siğa 

wiatr·w sğabsza, a retencja wody opadowej i wilgotnoŜĺ wiňksza. Natomiast na terenach p·ğnocnych, 

gdzie dominujŃ obszary zurbanizowane, moŨe wystňpowaĺ zwiňkszone zachmurzenie. 

Szata RoŜlinna  

Zgodnie z geobotanicznym podziağem Polski obszar gminy naleŨy do Krainy Mazowieckiej. 

RoŜlinnoŜĺ potencjalna obszaru odznacza siň:  

¶ brakiem wystňpowania buka, jodğy, klonu jaworu, jarzŃba brekini oraz obecnoŜciŃ naturalnych 

plac·wek modrzewia polskiego i Ŝwierka,  

¶ zanikiem we florze kserotermicznej gatunk·w pontyjskich i iloŜciowym przybytkiem roŜlin 

p·ğnocno-wschodnich,  

¶ stopniowym zanikiem roŜlin atlantyckich,  

¶ panowaniem bor·w sosnowych o r·Ũnej przynaleŨnoŜci socjologicznej oraz bor·w mieszanych z 

lipŃ drobnolistnŃ,  

¶ rozpowszechnieniem roŜlinnoŜci torfowiskowej i piaskowej.  

RoŜlinnoŜĺ rzeczywistŃ w obszarze opracowania moŨna podzieliĺ w zaleŨnoŜci od sposobu 

uŨytkowania i funkcji terenu na:  

¶ wilgotne ğŃki z udziağem olchy na obrzeŨach naturalnej retencji w·d;  

¶ mniejsze powierzchnie zadrzewieŒ z udziağem sosny , brzozy, dňbu , robinii i topoli; 

¶ sady owocowe w kompleksie z uprawami krzew·w owocowych i warzyw ; 

¶ roŜlinnoŜĺ ruderalna nieuŨytk·w. 

 

Fauna  

Na terenie gminy wystňpuje zr·Ũnicowanie gatunk·w zwierzŃt charakterystyczne dla wystňpujŃcych 

tu zespoğ·w leŜnych, zbiorowisk wodnych i przywodnych oraz gatunk·w charakterystycznych dla 

gospodarstw domowych. Na terenach tych moŨna spotkaĺ lisy, borsuki, kuny leŜne, ğasice, tch·rze 

oraz z drobniejszych ssak·w jeŨe, krety i ryj·wki. WystňpujŃce gatunki zwierzyny ğownej ï sarna i 

dzik. WystňpujŃ tu r·wnieŨ gatunki drobnych gryzoni, gad·w i pğaz·w reprezentowanych przez 

jaszczurki (ŨyworodnŃ i zwinkň), Ũmijň zygzakowatŃ, zaskroŒca zwyczajnego, padalca zwyczajnego, 
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kilka gatunk·w Ũab i ropuch oraz ptaki, m.in. baŨant, dziňcioğ, wilga, dudek, kukuğka, grubodzi·b, 

kraska, dziňcioğek, strzyŨyk, rudzik, kos, zaganiacz, pierwiosnek, skowronek polny, sğowik szary, 

trzcinniczek, sikorka, kruk. ObecnoŜĺ zwierzŃt, szczeg·lnie wiňkszych ssak·w, jest na tym terenie 

ograniczona ze wzglňdu na tereny zabudowane i zwiŃzany z nimi ruch koğowy. 

Ekosystem i krajobraz  

W strukturze ekologicznej obszaru dominujŃ ekosystemy rolne i ğŃkowe. Tereny las·w stanowiŃ na 

tym obszarze najcenniejsze przyrodniczo obszary ze wzglňdu na zachowany wysoki stopieŒ 

naturalnoŜci, walory florystyczno - faunistyczne, krajobrazowe i bior·ŨnorodnoŜĺ .  

WystňpujŃce w obszarze opracowania bariery ekologiczne stanowiŃ szlaki komunikacyjne. 

Krajobraz ma charakter wiejski z terenami rolniczymi, w tle jednak widoczny jest trend 

przeksztağcania tych teren·w w ekstensywne osiedla dom·w jednorodzinnych ï zgodnie z 

powszechnym kierunkiem przeksztağcania siň teren·w rolnych okolicznych wsi. W krajobrazie nie 

wystňpujŃ dominanty architektoniczne, geofizyczne. 

Emitowanie hağasu  

Na danym terenie wystňpuje przede wszystkim hağas komunikacyjny spowodowany przez transport 

drogowy. Rzeczywisty pomiar zasiňgu oddziağywania Ŧr·değ hağasu nie byğ mierzony i zaleŨny jest od 

warunk·w rozpraszania dŦwiňku. Na danym terenie brak obiekt·w przemysğowych czy usğugowych, 

uciŃŨliwych ze wzglňdu na emisjň hağasu. 

Emitowanie p·l elektromagnetycznych  

W obszarze opracowania przebiega trakcja sieci WN 110kV poza terenem zabudowanym . Wszyscy 

odbiorcy energii elektrycznej na tym terenie posiadajŃ przyğŃcza do sieci energetycznej poprzez stacje 

transformatorowe 15/0,4kV. 

Ryzyko wystňpowania powaŨnych awarii  

W analizowanym obszarze nie stwierdzono dziağalnoŜci obiekt·w zwiŃzanych z ryzykiem wystŃpienia 

powaŨnych awarii. 

2.5. Uwarunkowania w zagospodarowaniu 

Uwarunkowania lokalne  

Dla omawianego obszaru przewidziano szereg wskazaŒ i ograniczeŒ w zagospodarowaniu 

wynikajŃcych ze specyfiki warunk·w lokalnych, analizowanych w Studium uwarunkowaŒ i 

kierunk·w zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Piaseczno. Zgodnie z ustaleniami 

Studium, teren opracowania naleŨy do strefy ekstensywnego rozwoju wielofunkcyjnego z dominacjŃ 

zabudowy jednorodzinnej B , w podstrefie B-5 ï ekstensywnego rozwoju funkcji mieszkaniowej 

jednorodzinnej w otoczeniu enklaw leŜnych oraz teren·w uŨytk·w rolnych. 
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Rysunek 4 Struktura funkcjonalno- przestrzenna strefy B. 

W strefie B przewiduje siň: 

- Budowň drogi ekspresowej w zachodniej czňŜci strefy, wraz z dwoma wňzğami 

komunikacyjnymi: wňzeğ ĂZğotokğosò w rejonie miejscowoŜci Szczaki na przeciňciu z 

drogŃ powiatowŃ nr 2846W oraz wňzeğ ĂAntonin·wò w rejonie miejscowoŜci Wola 

Goğkowska;  

- Rozw·j funkcji usğugowych i usğugowo-produkcyjnych jako towarzyszŃcych 

projektowanej drodze ekspresowej S-7; 

- Rozw·j funkcji ponadlokalnych w rejonach wňzğ·w komunikacyjnych: w obrňbie 

geodezyjnym Szczaki rozw·j usğug komercyjnych, a w obrňbie geodezyjnym Wola 

Goğkowska rozw·j funkcji usğugowo-produkcyjnych i usğug komercyjnych; 

- Rozw·j usğug komercyjnych w p·ğnocnej czňŜci obrňbu geodezyjnego Bobrowiec; 

- Dynamiczny rozw·j funkcji mieszkaniowej w formie zabudowy jednorodzinnej; 

- Rozw·j funkcji rekreacyjno-turystycznej; 

- Wzmocnienie systemu przyrodniczego strefy; 

- Utrzymanie funkcji rolniczej i leŜnej na wyznaczonych obszarach. 

Obszar opracowania poğoŨony jest w strefie B-5 ekstensywnego rozwoju funkcji mieszkaniowej 

jednorodzinnej w otoczeniu enklaw leŜnych oraz teren·w uŨytk·w rolnych  dla kt·rej studium 

przewiduje nastňpujŃce gğ·wne zasady zagospodarowania: 
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 Rysunek 5 Zasady zagospodarowania teren·w o funkcji 

mieszkaniowej w strefie B-5. 

- Rozw·j funkcji mieszkaniowej w otoczeniu enklaw leŜnych i teren·w uŨytk·w rolnych w 

obrňbach geodezyjnych: Mieszkowo, Baszk·wka, Run·w, PGR Run·w, czňŜci W·lki 

Prackiej i czňŜci Henryk·w Urocze w strefie B-5; 

- Ustala siň wym·g zapewnienia odpowiedniej iloŜci miejsc parkingowych: minimum 2 miejsca 

parkingowe na jeden lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej; 

- WskaŦniki parkingowe dla pozostağych funkcji ustalone zostanŃ w miejscowych planach 

zagospodarowania przestrzennego, uwzglňdniajŃc rodzaj i charakter tych funkcji; 

- Ograniczania intensywnoŜci wykorzystania teren·w w bezpoŜrednim sŃsiedztwie obszar·w 

tworzŃcych system przyrodniczy; 

- Zachowanie jako teren·w bezinwestycyjnych teren·w wyznaczonego systemu przyrodniczego 

gminy i ograniczenie zmiany zagospodarowania w obszarach wspomagajŃcych ten system; 

- Zakğada siň ochronň ciek·w wodnych (rz. Gğosk·wka i Struga ) z ukğadami zieleni, 

tworzŃcymi lokalne i ponadlokalne korytarze ekologiczne; 

- Rozw·j funkcji gospodarczej bňdzie odbywağ siň w obszarach wskazanych  

w Studium jako obszary usğugowo - produkcyjne ( PU ) i usğugowe (U), akceptuje siň ich 

rozw·j w istniejŃcych strukturach produkcyjnych jak i zachowanie w strukturach 

mieszkaniowych; 
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- W obszarach o dominacji zabudowy mieszkaniowej lokowane bňdŃ usğugi zwiŃzane z obsğugŃ 

zespoğ·w mieszkaniowych; 

- Przyjmuje siň ograniczenie wysokoŜci obiekt·w usğugowych do wielkoŜci okreŜlonej dla 

zabudowy mieszkaniowej w poszczeg·lnych obrňbach geodezyjnych strefy, za wyjŃtkiem 

usğug publicznych, kt·re mogŃ byĺ ksztağtowane jako dominanty przestrzenne; 

- Dziağania planistyczne w obrňbie struktur mieszkaniowych powinny byĺ ukierunkowane na 

wzrost znaczenia przestrzeni publicznych, kt·re bňdŃ skupiaĺ lokalne Ũycie spoğeczne w 

oparciu o istniejŃcŃ zabudowň okreŜlajŃcŃ toŨsamoŜĺ miejsca; 

- Dla adaptowanych teren·w funkcji usğugowo-produkcyjnych w obszarach zabudowy wsi 

wyklucza siň realizacjň instalacji stwarzajŃcych zagroŨenie powaŨnych awarii oraz inwestycji 

mogŃcych znaczŃco oddziağywaĺ na Ŝrodowisko; 

- Ograniczenie zmiany zagospodarowania teren·w uŨytk·w rolnych, gdzie dopuszcza siň 

zabudowň jako uzupeğnienie podstawowego przeznaczenia terenu; 

- Wyklucza siň lokalizowanie w odlegğoŜci mniejszej niŨ 1000 m od teren·w przeznaczonych 

pod zabudowň mieszkaniowŃ bŃdŦ zabudowň mieszkaniowo-usğugowŃ instalacji i obiekt·w 

do gromadzenia, sortowania i unieszkodliwiania odpad·w w tym sortowni Ŝmieci oraz 

wszelkiego rodzaju lŃdowisk samolot·w.  

Zasady zagospodarowania teren·w mieszkaniowych w strefie B-5  

W obrňbach geodezyjnych Mieszkowo: 

¶ maksymalnŃ wysokoŜĺ zabudowy - 11 m, minimalny wskaŦnik powierzchni biologicznie 

czynnej ï 50% poza WOChK, ï 70% w WOChK; 

¶ realizacjň zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolnostojŃcej  

i bliŦniaczej 

Dla pozostağych teren·w o funkcji usğugowo-produkcyjnych (PU): 

o Nakazuje siň ograniczenie uciŃŨliwoŜci do granic wğasnej dziağki, jednoczeŜnie wyklucza 
siň lokalizacjň instalacji stwarzajŃcych zagroŨenie wystŃpienia powaŨnych awarii oraz 

mogŃcych znaczŃco oddziağywaĺ na Ŝrodowisko w sŃsiedztwie zabudowy mieszkaniowej; 

o Nakazuje siň zabezpieczanie miejsc parkingowych w granicach wğasnej dziağki; 

o Przyjmuje siň wprowadzenie minimalnego wskaŦnika wsp·ğczynnika powierzchni 

biologicznie czynnej - 30%;  

o Przyjmuje siň ograniczenie wysokoŜci dla nowo realizowanych obiekt·w do wysokoŜci 

okreŜlonej dla zabudowy mieszkaniowej w poszczeg·lnych miejscowoŜciach; 

o PowyŨsze zasady zagospodarowania terenu naleŨy przyjŃĺ r·wnieŨ dla niewyznaczonej 
obszarowo na rysunku Studium funkcji usğugowo- produkcyjnej, towarzyszŃcej 

zabudowie mieszkaniowej. 

Dla teren·w koncentracji usğug komercyjnych (U) oraz preferowanych rejon·w rozwoju usğug w 

strukturach mieszkaniowych: 

o Nakazuje siň ograniczenie uciŃŨliwoŜci do granic wğasnej dziağki bez wzglňdu na 
lokalizacjň obiekt·w; 

o Nakazuje siň zabezpieczanie miejsc parkingowych w granicach wğasnej dziağki; 

o Dla teren·w poğoŨonych w bezpoŜrednim sŃsiedztwie teren·w mieszkaniowych lub usğug 
publicznych czy teren·w o funkcji wypoczynkowej przyjmuje siň stworzenie pas·w 

zieleni izolacyjnej ograniczajŃcych uciŃŨliwoŜci zakğad·w; 

o Przyjmuje siň wprowadzenie minimalnego wskaŦnika powierzchni biologicznie czynnej  
40% ï w WOChK, poza WOChK 30%; 
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o Przyjmuje siň wprowadzenie ograniczenia wysokoŜci obiekt·w kubaturowych do 

maksymalnej wyznaczonej dla sŃsiednich teren·w mieszkaniowych, z wyğŃczeniem 

teren·w przylegajŃcych bezpoŜrednio do trasy S7, dla kt·rych dopuszcza siň max. 

wysokoŜĺ zabudowy 14 m; 

o PowyŨsze zasady zagospodarowania terenu naleŨy przyjŃĺ r·wnieŨ dla niewyznaczonej 
obszarowo na rysunku Studium funkcji usğug komercyjnych, towarzyszŃcej zabudowie 

mieszkaniowej. 

Dla teren·w usğug publicznych (UP): 

o Postuluje siň realizacjň w formie wolnostojŃcych budynk·w z tzw. zieleniŃ towarzyszŃcŃ 

o kompozycji roŜlinnej i doborem element·w zagospodarowania dostosowanych do 

wiodŃcej funkcji (np.: ogrody dydaktyczne przy szkoğach, boiska itp.); 

o Postuluje siň wprowadzenie minimalnego wskaŦnika powierzchni biologicznie czynnej - 

50%; 

o Dla teren·w usğug oŜwiaty dopuszcza siň minimalny wskaŦnik powierzchni biologicznie 
czynnej ï 5%;  

o Postuluje siň wprowadzenie ograniczenia wysokoŜci obiekt·w kubaturowych do 

maksymalnej wyznaczonej dla sŃsiednich teren·w mieszkaniowych; 

o Postuluje siň zabezpieczenie miejsc parkingowych z jednoczesnŃ realizacjŃ miejsc 

postojowych w liniach rozgraniczajŃcych dr·g publicznych obsğugujŃcych obiekt; 

o Dopuszcza siň usğugi komercyjne; 

o PowyŨsze zasady zagospodarowania terenu naleŨy przyjŃĺ r·wnieŨ dla niewyznaczonej 

obszarowo na rysunku Studium funkcji usğug publicznych, towarzyszŃcej zabudowie 

mieszkaniowej. 

Dla teren·w usğug turystyki, sportu i rekreacji (UST): 

o Wprowadzenie minimalnego wskaŦnika powierzchni biologicznie czynnej - 50%, 

natomiast dla teren·w w bezpoŜrednim sŃsiedztwie strefy przyrodniczej - 60%;  

o Dostosowanie wysokoŜci zabudowy do sŃsiednich teren·w mieszkaniowych za wyjŃtkiem 
obiekt·w sportowych, kt·rych realizacjň dopuszcza siň w formie dominant 

przestrzennych, w przypadku gdy na terenie nie znajdujŃ siň obiekty o wartoŜci 

historycznej lub zabytkowej; 

o W przypadku zlokalizowania na terenie obiekt·w historycznych lub zabytkowych 
nakazuje siň dostosowanie do nich formy architektonicznej nowych realizacji; 

o Dopuszczenie wprowadzenia usğug uwzglňdniajŃcych nowe dyscypliny sportu  

i czynnej rekreacji tj. urzŃdzenia dla sport·w ekstremalnych, tory rowerowe BMX, 

Skateparki, korty tenisowe, pola golfowe, oŜrodki jeŦdzieckie, krňgielnie itp.;  

o Jako funkcjň towarzyszŃcŃ dopuszcza siň rozw·j usğug gastronomii, a takŨe rozw·j 

zabudowy mieszkaniowej dla podmiot·w gospodarczych realizujŃcych funkcjň 

podstawowŃ; 

o PowyŨsze zasady zagospodarowania terenu naleŨy przyjŃĺ r·wnieŨ dla niewyznaczonej 
obszarowo na rysunku Studium funkcji turystyki, sportu i rekreacji, towarzyszŃcej 

zabudowie mieszkaniowej.  
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Dla teren·w wypoczynku i zieleni (ZP, ZD, ZC): 

o Ustala siň minimalny wskaŦnik powierzchni biologicznie czynnej ï 90% dla teren·w 

park·w, jednoczeŜnie przyjmuje siň stosowanie gatunk·w rodzimych przystosowanych do 

istniejŃcych warunk·w siedliskowych, przy czym dla teren·w poğoŨonych w dolinie 

Gğosk·wki wyklucza siň tworzenia zwartych masyw·w drzew; 

o Adaptuje siň istniejŃce zagospodarowanie i uŨytkowanie teren·w ogrod·w dziağkowych 

wskazanych na rysunku Studium, jednoczeŜnie nie dopuszcza siň zmiany przeznaczenia 

teren·w ogrod·w dziağkowych na tereny budowlane; 

o Adaptuje siň istniejŃce zagospodarowanie i uŨytkowanie teren·w cmentarzy. 

Dla teren·w trwağych uŨytk·w zielonych (RZ): 

o Przyjmuje siň wyğŃczenie spod lokalizacji obiekt·w kubaturowych; 

o Przyjmuje siň ograniczenie zmiany uŨytkowania trwağych uŨytk·w zielonych na grunty 
orne, sady, szk·ğki, plantacje, uprawy ogrodnicze, lasy; 

o Dopuszcza siň realizacjň obiekt·w budowlanych zwiŃzanych z gospodarkŃ wodnŃ, 
rybactwem Ŝr·dlŃdowym i rekreacjŃ wodnŃ, preferujŃc jednoczeŜnie koncentracjň 

obiekt·w zwiŃzanych z rekreacjŃ wodnŃ w rejonach posiadajŃcych dobre powiŃzanie 

komunikacyjne; 

o Dopuszcza siň realizacjň nowych sztucznych zbiornik·w wodnych. 

Dla teren·w pozostağych uŨytk·w rolnych (R): 

o Zachowuje siň funkcje uŨytk·w rolnych na obszarach wskazanych na rysunku Studium, 

stanowiŃcych otwartŃ przestrzeŒ rolniczŃ lub z uwagi na potrzebň ochrony przyrody i 

krajobrazu; 

o Dopuszcza siň lokalizacjň zabudowy zagrodowej i zwiŃzanej z obsğugŃ rolnictwa dla 
gospodarstw rolnych o powierzchni powyŨej 3 ha (z czego ponad 80% na terenie gminy 

Piaseczno), z wyjŃtkiem teren·w w granicach obszar·w wspomagajŃcych system 

przyrodniczy gdzie dopuszcza siň ten typ zabudowy dla gospodarstw  

o wielkoŜci powyŨej 5 ha (z czego ponad 80% na terenie gminy Piaseczno); 

o Przyjmuje siň ksztağtowanie formy architektonicznej obiekt·w mieszkaniowych na 
zasadach okreŜlonych w rozdziale IV.2.2.b; 

o Wyklucza siň uŨytkowanie teren·w niezgodnie z przeznaczeniem podstawowym  

w tym miňdzy innymi na cele wszelkiego rodzaju lŃdowisk samolot·w;  

o Wyklucza siň z zabudowy tereny naraŨone na osuwanie siň mas ziemi w soğectwie 
Henryk·w Urocze, gdzie przyjmuje siň wprowadzenie glebochronnych nasadzeŒ. 

Dla teren·w las·w (ZL): 

o Nie dopuszcza siň realizacji obiekt·w kubaturowych za wyjŃtkiem obiekt·w zwiŃzanych 
z gospodarkŃ leŜnŃ; 

o Dopuszcza siň realizacjň liniowych i obszarowych element·w obsğugi ruchu 

rekreacyjnego (np.: ŜcieŨki rowerowe, miejsca piknikowe itd.). 

Obszary chronione  

Wystňpowanie w obszarze opracowania teren·w prawnie chronionych ma wpğyw na uwarunkowania 

w zagospodarowaniu poszczeg·lnych teren·w. W obszarze opracowania znajdujŃ siň nastňpujŃce 

obszary i obiekty chronione na podstawie ustawy o ochronie przyrody: 

¶ Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu, 








































