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1. WPROWADZENIE

1.1. Podstawa prawna opracowania

Przedmi otem opracowania jest prognoza oddziadgy
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennega S ¢ i terenu w obrnbie
Mieszkowozwanegalalej planem,realizowanego na podstawiec h w RaglyMiejskiej w

Piasecznie N28YXIl/2015z dni a 23 wrzeSnia 2015 r

Celem prognozy jest okreSlenie rodzaj-w i wiel
Srodowt akagdzi eot @z modil NWlei WwoSci dla Srodowi skze
byl rezultatem realizacj.i u s tognoza Gbejmujeddren z o wa n e g

objnty planeock.lBhpowirazz¢lkegio bezpoSrednie otocz
potencjalnych wzajemnych wpgyw- w.

Niniejsze@r acowani e jest realizacj N obowi Nzku okr e
marca 2003 r. o planamiu i zagospodarowaniu przestrzemmftekst jednolity Dz. U. 2016 r.

poz.778zezM. or az obowi Nzku okreSlonego w art. 46 u
o udostfiApnianiu informacji o Srodowi ®ku i jego
Srodowi ska oraz o orodewskofthkst@edndlinDza)gzy2@lapoi.a na S
1235 . Zakres przedmi otowy prognozy zosta§ sporz
Szczeg-Jowy zakres prognozy zoorsetna §o cuhzrgoondyn i Sornoyd c
oraz paGtwowym powiatowym inspektoremwanitar

Ustawy z dnia 3 pa¥fdziernika 2008 r .
l12.Zastosowanie metody sporzNdzania prognozy

Przy sporzNdzeniu prognozyanzdsttossewan aned {p-dwn ipe
¥Fr-dgowe oraz przeprowadzona wizja terenowa po
i stniej Ncego Srodowi ska naturalnego.

W prognozie przyjpoon- wagwdeaej epozewi dywanych z
odniesieniu do istniejNcego stanu prawnego i r
wykorzystana tyl ko w odniesieniu do tych zagad
wy j Sciipmeprewadzonellyy badani a pomi arowe w ramach mon
oparciu o dosthipnN wiedzi skoncentrowano sifA n
wprowadzanych ustale@ planu na p®jekiepami sko, pr z

ustalenia zastahnNzowaaleowa teren w pegni zai nw
maksymalnych parametr -w tego zai nwestowani a.
Nastfipuj Nczosttapy mprzaeprowadzone
1 zgpoznaniesi i ze Studium uwarunkowa@E i kierunk:-w
miasta i gminy Piaseczno;
1 zaznajomienies i dstateniami projektplanu oraz z wnioskami, opiniami i
uzgodnieniami derojektu panu;
1 zaznajomienis i 1 z dany mi fizj raficznymi oraz in
dotyczNcymi injektem plany o b j ego
{ aralizowaniepr oj ekt planu w odniesieniu do obowi N:

0g
nt

gminnych, wystfipuj Ncych na obszarze opracow
przyrody;

f analizowani e pusatnaul ep@ tpernccjjeaktni e mogNlae pr zyt
Srodowi ska naturalnego i Uycia ludzi;

1 przeprowadzenie wizjiw tereniav 0 b s z a r mnieiejsaymppracowamiem.

1.3. Streszczenie

Prognoza jest dokumentem prawnie wymaganym, ma
reali zacji ust dla@@® mi ej skoowvwagmome gd ap Srodowi ska
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zdrowia ludzi. Prognoza nie posiada mocy prawn
Mi ejskiej. Jest dokumentem towarzyszNcym, bez
el ement posptriapwiwea nsitar ant esgi cznej oceny oddziagyv

Przedstawiono tu charakterystykn obszaru objnt
Srodowi ska tego obszaru. Nastninpnie opierajNc s
konsekwencjedlaemgos podar owania przedmi otowego terenu,
[ dla poszczeg-lnych komponent - -w Srodowi ska pr
nie zostagby objniAnty projektowanym planem miejs
ustalem a proj ekt owanego planu. Wykorzystuj Nc met o
oceniono zgodnoSi z opracowaniami i przepi sami
ustalenia projektowanego planu na zasoby Srodo
Srodowi ska na obszarze objfAtym planem | poza |

W dal szej czinSci okreSlono w jaki spos-b bygob
wpgyw-w nowego zagospodarowania oraz przedstaw
projektowanym planie mogNce poprawi |l warunki Srodowi ska
ko@Eczy zestawienie najwaUniejszych wpdgyw-w jak
projektowanego planu miejscowego na danym obszarze i poza nim.

2.1 STNI E BSTADYFUNKCIJONOWANIE S RODOWI SKA

23.PogoUenie terenu

And i zowany obs zvazachquefa B@&rcy jgens wpowiBdeaseczno,
piaseczyE&kim , woj iobgmyeztereniopowierachnbok33bac k i m

= Strefy polityki przestrzennej wglr';’zlfwa

Warszawa ,
K /)
A Warszawa 3 ’ o “')Konstancin

. B aray 7 PN

Nadarzyn“""--;—~ % A:" ,/,0 yliczki onstancin
. . *

gmina

o —
Lesznowola ’1

gmina
Kogpstancin-Jeziom

Polks

A
Chylid¥me
c ‘)

. <3Y

gmina
Gora Kalwaria

" " // Grocht
:Z-g;n" e N "™\
/ fic Uroezi - gmina
y, T~ Prazméw
RysuneklL ok al i zacja obszaru objfAtego opracowaniem
Pl anem obkbitoegbsganani ce w spkr azzeabni ee g anjaN  nraysst uninpku



1) od p- Pndaywycna grhaoncpodhdhnbowagtani azaj Nca
Masztowej ws chodni a | i ni & §rod zygrha rPii azsaj- Nvc & bu le.gn N
graniew. der. 28/ 1obrfnb Kulesz-wka) |, p-gnocn

2) odwschoduws chodni a grani ca obrfAabu Antonin-w

3) od podmudhnudni owa graniga obriabu Antonin-w

4) odzadhodu:zachodnia granica obriAabu Antonin-w bic
Gminy Lesznowola

El ement ami skgadowy mi obszaru objnAntego planem sN

- zabudowa mieszkaniowa zIlokalizowana wzdguU
- grunty | eSne =zl okaitiej agpreoaamie; w czhnSci zach

Teren objnty prognozN meodmiad i £ zhINa Kymidk acjkN efg
mezoregionR - wni ny War szawski ej . Pod wzglndem geobot
Matuszkiewicza (2002), t er e+Podaskigovpodrrginiecj est w k
p 0 § u d-mazowieokiej.

24Zasoby Srodowi ska

Powi at PiaseczyE&ski poljotd@akhiyolj egitow:- wrfainzyazmo
(wg podziagu fizycznogeograficznego Kondracki e
do makroregionuNi zi na $Srodkowomazowiecka a pogudni owo
do makroregiondWz ni e s i e rowomazBwiegkied n i

W obrnAabie Niziny Srodkowomazowi ecki ej grani ce
Warszawskiej i Doliny SrodkB8%eEsWi ey Wrabr Rbw
Wzniesienia Pogudni owomazowi ecki e gsnezyzgyr ani ce p
Rawskiej.

Gmi na Piaseczno, usytuowana centralnie w grani
przewaUaj Ncej czfiSci terenu w granicach R-wnin
Piaseczy@®kiej, bindNcej cadibica NcRi¥nigmi Wargrzal
WysoczyznN RawskN

R-wnina PiaseczyEka jest zdenudowanym obszare

r-wniny sandrowe i wodnol odowcowe, kt -re zwi Nz
Owir-w. Na r-wnbnie@aiaypoinmajf Nwymggbdzie, drobn
genezie oraz pojedyncze pag-rki morenowe kil ku
wystiapuj N |icznie f oirrmywnpioncyh opdizaesnki-aw eporlzi ecwi neewgaor
paraboliczne oeazJegmak ma dyiulllnszoSci obszaru
r-wnina wysoczyzny dennej , zmrcheamd ki Nova rw wnz mS
bardzo Jgagodnych i ni skich.

R-wnina w obrnbie gminy Piaseczno poegpzecinana

Qo ¢

zachodu na p-gnocny wsch-d pgynie rzeka Jezior
uksztagtowagy rzeki Ggosk-wka i Struga, dopgyw
oraz Kanag Czarna wraz ze stawd&dmii.rybnymi w po
Obszar opracowania w cziASci p-gwymnpnepapoygsdba$
pomindmiypnd®@120mn.p.n.Powi erzchnia r-wniny jest tuta
Wody gruntowe na terenach zapoawypyWajiny2zhmwystdipu
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& I 21-125

RysunekPogoUeni e obszaru na tl e | ekdfzjogmfiagrkiny@iasecrm) f ol ogi cznyc

Warunki geologicznoi gruntowe, gleby

Dol iny rzeczne s N miierjzsecceznm eaj k uzmuzl aal cejgia jtNocryfmia sltook .
piaskami i Uwirami rzecznymi pochodzeniia ipjlyej st o
Taras rzeczny stadm&wimud awryijmiN. e Wadyjudo | i ni i skar
zalegaj N utwory akumulacji | odgowngwewagowro dz arki
zastoiskowej i gy, mugki war woweyUWejpi as&jiduzjaNt Dii s kwtweo r W
strumieni lodowcowyclipi as ki wodnol odowcowe, | okalnie ze UOw
eolicznejipi aski eoliczne. W obniUeniach wystfipuj N na

pochodzenia holoce@&kiego.
PonitlUggynek przedstawia rozkgad powierzchniowych

opracowania. Poszczeg-Ilne utwory oznaczono kol ej
f Na o0g-§J dobre warunki budowl ane rgnomarsnai i Owir
ggfribokie®ci 2
- piaskiwvodnol odowcowe | okal ni &akamelacidstiumienmi (g-r ne
lodowcowych (J;
- piaski [ mu g k i7 akerouthcjaoModmalodowcowavzedeglacjacii arealnej (3);
- gliny zwag o waeakumulacjaltdowcevalid d u a
1 Zmienne warunki posadowieri wy st npowani e w-d gruntowych w po:
wodonoSnej poniUej 2,0 ppt, fragmentarycznie b
- Piaski elicznei Akumulacja eoliczna (2
T Warunki budowl ane utrudnione z uw@®B3m): wysthinpowa

- piaski h u mu s odelmnychi akanolaciy yzeczha(h
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RysunekBPogoUeni e obszaru na tle warunk-w geologicznych (¥Fr-dg
W obszarze opracolwamnat e mvyndy dNowd ed ywyt wor zone
lekkich, piaszczystd gliniaste, bielicowe oraz gleby pochodzenia organiczregeby murszowe

mineralneo Sr edni ej wartoSci r olenkisc zwe jZdibsnidcadnyctc z aj N s ¢
Gleby rolne zostagy zakwali dokéwé¢llgtdo Komplyeks-
(zbopawd ewnyz s@ulbwt) ki BV pezbwadee gleByrI\v@a il IY libraz)V.i VI

kl asy bonitacyh.nej grunt -w roln

Kopaliny

Na omawi anym terenie nie prowadzi sin wydobyci a
przewidziane do eksploataciji.

Wody powierzchniowe

W obszarze opracowania nie wystfpujN naturalne c
Ws Ns i eopmtowaniavy stez@wsjp- § staw-w ,Ra-raebewab@®reldye
dopgyw Wezysrkie.wody powi emiz crhnd kiwel evail eerOdNi ,d ok tz
z sNsiednich gmin.

Wody podziemne

Obszar gminy Piaseczno pogoUony jest w regionie
podziagem regionalnym w-d podziemnych wg B. Pacz
Fr-dgdo zaopatrzenia w wodn, wysc¢iiomui iNdawwdtworNa h
gminy dominuje uUytkowe pifntro wodonoSne pozi omu
Zbiornika W-d Podziemnych nr 215a, kt-re uksztadg
warstwN i g-w plioce Eskicoh Swia aglcizbyo koo Sloib rpegn d dz 01 5
powi erzchni terenu. $rednia mid4NUsnz,0 SNy dwagrnsotSahy pwoo
studzien mieScii79i mM3whpr sedziuakewBOzasoby dyspo:z
aSredniaSigguwjpowok w-d podziemnych wynosi 180 m. Po
Piaseczno obejmuj Nce miasto | eUN w zasifigu czwar
Podziemnych nr 222. Zbiornik ten znajduje sin w
dypozycyjne wynoszN 617 m3/d, natomiast Srednia



Czwartorzindowe pifntro wodonoSne powstago w wynik
dopgyw- w.

W pasie od Chylic po Woln GpogkoowsmkbBNzwarzrénrPindsag
GJ-wny poziom wodonoSny jest tu sgabo izolowany,
powi erzchni terenu. Wysthipuje on na g@dmwokoSci o
czinSci zacihdo0d nw ecjz hdBod N2i0ep . P r z e w60dm2/848, inatomjast o si 2 0
wydajnoSi potencjalna studzien |jes8nBadod@o zr - Un

120 m3/h (w okolicach Siedlisk). PrzewaUnie jako
jesat izogwvymaga skompli kowanego uzdatniania. Stopi ¢
wysoki ze wzglidu na znikomN izolacjn. Na obszar

trzeciorzindowe piftro wodonoSne.

Wg monitoringu jakoSciewodppondzi Mmmmygwhepkbwgdz Wao
I nspektora Ochrony $Srodowiska wody podziemne czWw

tj. o zadawal aj Ncej czystoSci

JakoSi w-d podziemnych na terenie gminy Piaseczn

Numer Mi e j s c {( Poziom Klasa | Ws ka¥*ni ki Klasa | Ws ka¥ni ki Klasa | Ws ka Twi ki

otworu wodonoS|(w-d |zakresie dgw-d |zakresie qgw-d |zakresie s

2007r.|odpowi adaj| 2010r.  odpowi adaj| 2012r.  odpowi adaj

wodzie o niskiej wodzie o niskiej wodzie o niskiej
jakoSci w jakoSci w jakoSci w

1712 Piaseczno | czwato r z ff Il Fe Il - ]

TabelalJakoSi w-d podzi emnycht m-ad\ioari & miréd ngmij myk ofSicasevc ziin podzi e

wojew-dztwie mazowieckim w 2012 rokuodo, Wojew-dzki I nspektorl

Stan powietrza

Zgodni e z danymi Wojew-dzkiego Inspektoratu Ochr
ocenie jakoSci powi etrza wojew-dztwa mazowi ecki e
piaseczyE&kiego (w granicach stref yeninpowietrzai e c ki e ]
ze wzglindu na ochronn zdrowia w zakresie: S02, N
obowi Nzuj Nce normy (klasa A). Zanieczyszczenie p
strefy C i zgodnie z obowiwezluijfNckyurjie ptrezne priesjaom oh
kt - rych istnieje ustawowy wym-g prowadzenia Prog
pyjgu w powietrzu najwinfnkszy wpgyw ma emisja zwiNK
energetycznym spalaniem 9 paliw. Trugn@ st oszacowal wystnpuj NcN r - wr
powi erzchni terenu, dr - g, dach- - w.

OdnoSnie Timadeé@®@remiiejiobjAitym opracowaniem i W | ¢
Fr-ded emisji zanieczysizggz ev@&.i eDanmikogpajiygvany u e mi sj a

obszar znajduje sin w rejonie oddziagywania nast

f zanieczyszczenia ze Fr-degd |l iniowych pochodzNc
drogi gminne),

f zanieczyszczenia pochddaNadd az pprtoczed: wrseavcaryic

jednorodzinnej nadal jest opalana paliwami sta
f zanieczyszczenia wt-rne, pochodzNce z podrywan
Klimat

Anali zowany teren rzegjdojw ki imawgyppnpdychwW. Okog
regionie mazowieckp o d | as ki m. Kl'i mat ma cechy klimatu prze

9



kontynentalnych, kt-re wpgdgywajN na podwyUszonN a
zachodni e,z gpohjudndirezatbodpie. §

Cechy charakterystyczne klimatu to:

Srednia rocitha8tA@peratur a
Srednia tempieRa®ulAg, styczni a
Srednia tempaBabuAL&, | i pca
roczne opady atmosferyczné00i 550 mm,

wil gotnoSiokBWwi etr za

zal eganie pdbkk30vw9dnSni eUnej
liczba dni z mrozeni 30-50,

liczba dni z przymrozkierih 100-110,

okres wegetacyjny ok. 215 dni.

=4 =4 -4 -8 —a 4 -8 98 -9

Na terenie gminy Piaseczno nie obserwuje sin dul
magemaroenie rzeFTby terepuzeWabel ki epmwddbivkaej e
wystiApowaniem zabudowy dbodasrzaah wpd EBBdryichwy Sh Ngim
gdzie dominujN tereny | eSne, amplitudy dierger atu

wiatr-w sgabsza, a retencja wody opadowe|] i wilg
gdzie dominujN obszary zurbani zowane, moUe wystan
Szata RoSlinna

Zgodnie z geobotanicznym pedyi dagelkr RohgkManbwizac

RoSlinnoSi potencjalna obszaru odznacza sif:
f brakiem wystinpowani a bukbar,ekjiondgyo,r akzl corbue cjnaoviocri uk
pl ac-wek modrzewia pol skiego i Swierka,
f zani kiem we fl orze ksyersoktiecrhmiic zinleoS cgiaotwynnk -pw zpyob
p - § n-wschodnich,
1 stopniowym zani kiem roSlin atlantyckich,
f panowaniem bor-w sosnowych o r-0Unej przynal eUn
l i pN drobnolistnN,
f rozpowszechnieni emejipidSkowepnnoSci torfowi skow
RoSlinnoSi rzeczywistN w obszarze opracowani a mo
uOyt kowania i funkcji terenu na:
f wilgotne gNki z udziagem olchy na obrzeUach na
T mniejsze powierzudbnagemamsugdgabwi e Erobini.i i topo
T sady owocowe w kompleksie z uprawami krzew-w o
f oSl innoSi ruderalna nieulUytk:-w.
Fauna

Na terenie gminy wystfpuje zr-Unicowanie gatunk

tu zespogd-w |l eSnych, zbi orowi sk wodnych i przyyv
gospodarstw domowych. Na terenaanly tyedmemo Grasise
oraz z drobniejszych ssak-w jeUe, kretsanai ryj - w

dzi k. Wystnapuj N tu r-wnieU gatunki drobnych gr
jaszczurki (Uyworygmndlk dwaztwN,nkz1gs k rUonEg ai zwyczaj ne
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kil ka gatunk-w Uab i ropuch oraz ptaki, m. i n. k
kraska, dzi Aci ogek, strzyUOyk, rudzi k, k os, Zzaga
trzcinniczek, sikorka, krukObecno Si  zwi er zNt, szczeg-|lnie wiAks
ograniczona ze wzglndu na tereny zabudowane i zZw

Ekosystem i krajobraz

W strukturze ekologicznej dNkowar U besstmmryaiwNNekasy
tym obszarze najcenniejsze przyrodniczo obszary
naturalnoSci, -Walumiywtfylcamest Kkeajwo.brazowe i bior -

Wysthnpuj Nce w obszarze esptrarccowialM i saz |baakii ek oymuwerkiok ao
Krajobraz ma charakter wiejski z terenami rolniczywile jednak widoczny jest trend

przeksztagcania tych teren-w w ekgdnensywne osi ed
powszechnym ki er unki e mrolpyctzokokicgnych asij & &rajobiazieniie n t er e n
wystfApuj N dominanty architektoniczne, geofizyczn

Emi t owani e hagasu

Na danym terenie wystfipuje przede wszystkim hag
drogowy. Rzeczywisty pamidery zagiarbguu nd ced biyagg ynw aemnri

warunk-w rozpraszania d¥fwinku. Na danym terenie
uci NUOli wych ze wzglidu na emisjfi hagasu.
Emi towanie p- | el ektromagnetycznych

W obszarze opracowanfazebie@ trakdga sieci WN 110kVpoza terenem zabudowanymVszyscy
odbiorcy energi. el ektrycznej na tym terenie pos
transformatorowe 15/0,4kV.

Ryzyko wystfinpowania powaUnych awari.

W analizowanym obszarze niestwiezrd no dzi agal noSci obiekt-w zwi Nz
powaUnych awari.

2.5. Uwarunkowania w zagospodarowaniu
Uwarunkowania lokalne

Dl a omawi anego obszaru przewidziano szereg wskaz
wyni kaj Ncych ze saplercyycfh kiamealriuznokwawn yiconk w St udi um
ki erunk-w zagospodarowania przestrzennego miast a
Studium, teren ospefyaksewansgwnahbeUyodwoj u wielofun
zabudowy jednorodzinng , w podstrefie B-51 ekstensywnego rozwoju funkcji mieszkaniowej

jednorodzinnej w otoczeniu enklaw | eSnych oraz t
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5% . we—qranica strefy polityki przestrzennej

Xt @D granice stref funkcjonalnych
setomnoces = granice obrebow

Rysunek4 Struktura funkcjonalnoprzestrzenna strgB.

W strefieBpr zewi duj e si A:

Budown drogi ekspresowe ] w zachodni e] Czl
komuni kacyj nymi: whnzeg AZgotokgoso w rejon
dr ogN powi atowN nr 2846W oraz wnzegdg AAnto

Gogkowska;

Rozw-j jif unukscgugowyckpr oidu kucsygjungyoomo j ako t o
projektowanej drodze ekspresowey S

Rozw- j funkcij i ponadl okalnych w rejonach
geodezyjnym Szczaki rozw:- j usgug komercyjt
Gogkowska rozw-jprobdonkcyi nysdugowsgug komer ¢
Rozw-j usgug komercyjnych w p-gnocnej czfiSc
Dynamiczny rozw-j funkcj.i mi eszkani owej w f
Rozw-j funketyrystycmeg;k r eacyj no

Wzmocnienie systemu przyrodniczego strefy;

Utrzymani e funkcij.i rolniczej i | eSnej na wy

Obszar opracowani aB-Peksiusphmayy rozivagusiunkcjimieszkaniewkeji e
jednorodzinnej w ot otcerean -uw ewmnbydaka wketrSarlyatjyhcdot ruadzi u |
przewiduen ast Apuj Nce gg§-wne :zasady zagospodarowani a
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Hé"ﬁ‘i'f ko“v?’llfgczé g

RysunelbZasady zagospodarowania teren-w
mieszkaniowej w strefie-B

Legenda
= granica strefy polityki przestrzennej

e granice stref funkcjonalnych

m—— granice obszaréw o réznych zasadach
zagospodarowania w strefie funkcjonalnej

e granice obrebow

MN wskazniki zagospodarowania dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej

12m  maksymalna wysokosé¢

50%  minimalna powierzchnia biologicznie czynna

- Rozw- j f usnzkkcajnii omieg w otoczeniu enklaw | eSny«
obrnbach geodezyjnych: Mi eszkowo, Baszk: - wka
Pracki eflenr xken®clUroeze w strefie B

- Ustala sin wym-g zapewni eni aychk cipimunR migigta e | il
parkingowena jeden lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej;

- Wska¥ni ki par ki ngowe dla pozostadgych funkcj.i
zagospodar owani a pr z eocslaji charaktaréyghmkcji, uwz gl ndni aj I

- Ograniczania intensywnoSci wykorzystania ter

t worzNcych system przyrodniczy,;

- Zachowanie jako teren-w bezinwestycyjnych ter
gminy i ograniczenie zmiany zagospodarowaniw o bszar ach wspomagaj Ncy

- Zakgada sin ochronn ciek-w wodnych (rz. Gg
tworzNcymi | okalne i ponadlokalne korytarze ¢
- Rozw- | funkciji gospodarczej bndzi e odbywe
wSwud um j ako obs-parmnyuksgiogewd PU ) i usgugow
rozw- |j w i stniej Ncych strukturach produkcy

mieszkaniowych;
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- W obszarach o dominacji zabudowy mi dsfliagmi ow:
zespog-w mieszkani owych;

- Przyjmuje sifin ograniczenie wysokoSci obi ekt -
zabudowy mieszkaniowe]j w poszczeg:-Ilnych obrr
usgug publicznych, kt - r enamyopdstrzbrpmd;, ks zt agt owar

- Dziagania planistyczne w obrinbie struktur mi

wWzr ost znaczenia przestrzeni publicznych, Kt
oparciu o istniejNcN zabudown okreSl aj NcN t ol

- Dla adapt owanych t er-produkeyjnythuwm &bszarach zaksudowy wsw o )
wyklucza sin realizacjn instalacji stwarzaj N
mogNcych znaczNco oddziagywal na Srodowi sko;

- Ograniczenie zmiany zagospodarowatiee r en-w uUytk-w rolnych, g
Zzabudowin jako uzupegnienie podstawowego pr ze:

- Wyklucza sin lokalizowanie w odlgggoéci mni e
pod zabudown mieszkani owNudNdFowrMbdudowin mi es
do gromadzeni a, sort’owania i uni eszkodl i wi a
wszel kiego rodzaju I Ndowi sk samol ot - w.

Zasady zagospodarowaniatere w mi e s z W sirefie B3y c h

W obr nbach Mliesgkdweiz y j ny c h

f maksymalnN wysoeolMm3idi ni anad gywwskaFni k powi er :
czynneji 50% poza WOChKT 70% w WOCHhK;

T realizacjn Zabudowy mi eszkainég owegl ng tdmjoN
[ bl i ¥Tni aczej

Dl a pozostagych t eipredakcyyclo(PB):unkcj i usgugowo

o Nakazuje sifi ograniczenie wuci NUOIiwoSci do ¢
sin lokalizacjn instalacji stwarzaj Ncych z
mogNcych znaczNco oddzi agywal mieszk&iowef] owi sk o

o0 Nakazuje sifn zabezpieczanie miejsc parkingo

o0 Przyjmuje sin wprowadzeni e mi ni mal nego WS
biologicznie czynnej 30%;

o Przyjmuje sin ograniczenieowyeako®cidodIlwa so
okreSlonej dla zabudowy mieszkani owej w pos

o PowyUsze zasady zagospodarowania terenu na
obszarowo na rysunkust udi um funk-cpiodwkyg omweqg , t owa
zabuwdowie mieszkaniowe;j.

Dl a t&moermc-ewtracij.i us douga zk opmeerf ceyrjormwacnhy c(hU)r ej on -
strukturach mieszkaniowych:
o Nakazuje sin ograniczenie wuci NUIiwoSci do
l okalizacjn obiekt - - w;

o0 Nakazualespineezzanie miejsc parkingowych w g

o Dla teren-w pogoUonych w bezpoSrednim sNsi e
publicznych czy teren-w o funkcji wypoczyl
zieleni izolagyghnejci Nl anvvoSzaj Hakgad- w;

o Przyjmuje sin wprowadzenie minimalnego wsk.
40% 7 w WOChK, poza WOChK30%;
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o0 Przyjmuje sin wprowadzeni e ograniczeni a W
|

e
I e

maksymal nej wyznaczone,] dl a Astiednich
teren-w przylegaj Ncych bezpoSredni o do
wysokoS|I Zmbudowy 1

t
t
PowyUsze zasady zagospodarowania terenu na

obszarowo na rysunk8tudium funkcjius gug k o me rt owjaryos z Nc e j Z
mieszkaniowe;.

DI teren-w usgug publicznych (UP)
Postulujes i n realizacjﬁmeytbrnhniuelywblwoztd)zw. Zi
0 kompozycji rosSlinnej [ doborem el ement -
wi odNcej funkcij.i (np.: ogrody dydaktyczne p
Postuluje sin wprowadzeni e nologidznieackynnejg o ws K ¢
50%;
Dla teren-w usgdgug oSwiaty dopuszcza sif mi
czynneji 5%;
Postuluje s'i h wprowadzeni e ograniczeni a wy s ok o
maksymal nej wyznaczonej dWwyah sNsiednich tere
Postuluje s i n zabezpieczenie mi ej sc parkingowyc
postojowych w Iliniach rozgraniczaj Ncych dr -
Dopuszcza sifAh usgugi komercyjne;
PowyUsze zasady zagospodawowaWi all aemeérwyaa
obszarowo na rysunk®& udi um funkcj i usgug publicznycl
mieszkaniowej.

DI t e r eturystyki, spart§ ivekreacji (UST):

Wprowadzeni e mi ni mal nego wska¥tni k&%, powi er :
natoma s t dla teren-w w bezpoSred6¥m sNsiedztw

Dostosowanie wysokoSci zabudowy do sNsiedni
obi ekt - w sportowych, kt-rych realizacjn

przestrzennych, w przypadku yygd na tereni e ni e znajduj N s
historycznej lub zabytkowej;

W przypadku z|l okali zowani a na terenie obi
nakazuje sin dostosowanie do nich formy arc
Dopuszczenie wprowadzeni usgug uwzglhd’niachych now o
[ czynnej rekreaciji tj . urzNdzenia dla sp
Skateparki, korty tenisowe, pola golfowe, o

Jako funkcjn towarzy$z NicsNjudo pguassztcrzoan osni B, r o
zabudowy mieszkaniowej dl a podmi ot - w gos
podstawowN;

PowyUsze zasady zagospodarowania terenu na
obszarowo na rysunkstudium funkcji turystyki, spot i rekreacj i, t ov
zabudowie mieszkaniowe;.
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Dl a teren-w wypoczynku i zi el eni (ZP, ZD, ZC) :

o Ustala sifn minimalny wskaf%niilO0%pdolvwa etrercerm:i w
park-w, jednoczeSnie przyjmuje sif stosowan

i stniejNcych warunk-w siedliskowych, przy
Ggosk-wki wyklucza sifin tworzenia zwartych n
o Adapt uijset nsief Nce zagospodarowanie i uUyt kow

wskazanych na rysunku Studi um, jednoczeSni «
teren-w ogrod-w dziagkowych na tereny budow

o Adaptuje sifn istniejNcetemagoswodme onwamzg. i

Dla teren-w trwagych uUytk-w zielonych (RZ):

o Przyjmuje sin wygNczenie spod lokalizacji o
o Przyjmuje sifi ograniczenie zmiany uUytkowa
orne, sady, szk- gKkhicze,lgsy;ant acje, uprawy ogro
o0 Dopuszcza sin realizacjn obiekt-w budowl a
rybactwem Sr-dl Ndowym i rekreacj N wodnN,

obiekt-w zwi Nzanych z rekreacj N wodnN w r ¢
komunikacyjne;

o Dopuszcza sin realizacjn nowych sztucznych

Dla teren-w pozostagych uUytk-w rolnych (R):

o Zachowuje sin funkcje uUytk-w rolStadumh na o
stanowi Ncych otwartN przestezebfE oohnbogNpt
krajobrazu;

o Dopuszcza sin lokalizacjn zabudowy zagrodo
gospodarstw rolnych o powierzchni powyUej
Piaseczno), z wyj Nt ki em twesrpeonmawg a v Ncgyrcahn i 6 3
przyrodniczy gdzi e dopuszcza sin t en t
o wielkoSci powyUej 5 ha (z czego ponad 80%

o Przyj muj e sin ksztagtowanie formy archite
Zz a s ad a omchavkozdzidd 1V.2.2.b;

o0 Wyklucza sin uUOyt kowani e teren- w ni ezgodr

w tym mindzy innymi na cele wszel kiego rodz
o Wyklucza sin z zabudowy tereny naraUone n
Henrylkrroncze, gdzie przyjmuje sifn wprowadzeni
Dlat eren-w | as-w (ZL):

o Nie dopuszcza sin realizacji obi ekt -w kubat
z gospodar kN | eSnN;

o Dopuszcza sin realizacjn i ni @@y gih i ucol
rekreacyjnego (np.: ScieUki rowerowe, miejs

Obszary chronione

Wystinpowanie w obszarze opracowania teren-w praw

w zagospodarowaniu poszczeg-lnychNterdnnwst Wpaops
obszary i obiekty chronione na podsiawstawy o ochronie przyrody:

T  Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu
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