UCHWALA NR 1345/XLV/2018
RADY MIEJSKIEJ W PIASECZNIE

7 dnia 21 marca 2018 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cz¢sci miasta
Piaseczna dla obszaru ograniczonego od zachodu osia ulicy Wojska Polskiego, od polnocy osig ulicy
Nadarzynskiej i jej przedluzeniem w kierunku zachodnim, od wschodu osia ulicy Czajewicza, od
poludnia, osig ulicy Sienkiewicza.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U.
z2017r. poz.1875zezm.) 1iart.20 ust. l ustawy zdnia 27marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym (Dz.U. z2017r. poz. 1073 ze zm.) w zwigzku zuchwatg
Nr 79/VI/2015 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 18 marca 2015r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czes$ci miasta Piaseczna dla obszaru
ograniczonego od zachodu osig ulicy Wojska Polskiego, od potnocy osig ulicy Nadarzynskiej i jej
przedhuzeniem w kierunku zachodnim, od wschodu osig ulicy Czajewicza, od poludnia , osig ulicy
Sienkiewicza, Rada Miejska w Piasecznie stwierdza, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta 1gminy Piaseczno przyjetego uchwatg
Nr 1589/LI1/2014 z dnia 29 pazdziernika 2014 r., i uchwala, co nast¢puje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§1.

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Piaseczna dla obszaru
ograniczonego od zachodu osig ulicy Wojska Polskiego, od pdinocy osig ulicy Nadarzynskiej i jej
przedluzeniem w kierunku zachodnim, od wschodu osig ulicy Czajewicza, od poludnia, osig ulicy
Sienkiewicza, zwany dalej planem, obejmujacy obszar przedstawiony na rysunku planu w skali 1:1000
stanowigcym zalgcznik nr 1 do uchwaty.

2. W planie ustala sig:

1) przeznaczenie terendOw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub rdznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskaZzniki zagospodarowania terenu, maksymalna
1 minimalng intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalng
liczb¢ miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w kartg parkingowa i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) szczegdtowe zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym,;
7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

8) sposdb 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
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9) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate od wzrostu wartosci nieruchomosci
w wyniku uchwalenia planu;

10) sposdb usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog iinnych terenéw publicznie
dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz
pokrycie dachow;

11) zasady i warunki sytuowania obiektoéw matej architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabaryty, standardy jakosciowe oraz rodzaje materiatdw budowlanych, z jakich moga
by¢ wykonane;

12) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.
3. W planie nie ustala si¢:
1) zasad ochrony dobr kultury wspoétczesne;;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych;

3) granic 1 sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, wtym terendw gorniczych, atakze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzig oraz obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych - ze wzgledu na brak takich terenow
1 obiektow;

4) szczegblnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym
zakazu zabudowy - ze wzgledu na brak potrzeby takich regulacji.

§ 2.

Zatacznikami do uchwaly s3:
1) rysunek planu, o ktorym mowa w § 1 ust. 1 stanowigcy zalacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu stanowigce
zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych stanowigce zalacznik nr 3 do uchwaty.

§ 3.

Okreslenia stosowane w uchwale:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na danym terenie,
poza ktorag zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw ibudowli; linia ta nie dotyczy torow, perondw,
podziemnych cz¢sci obiektow budowlanych, balkondéw, wykuszy, loggii, gzymsow, okapow,
zadaszen nad wejsciami do budynkow, elementdw odwodnienia, elementoéw wystroju elewacji,
schodéw prowadzacych do budynkow, pochylni dla niepetnosprawnych 1iinnych podobnych
elementow budynkow;

2) obowigzujaca linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ zabudowy, w ktorej musi by¢
usytuowana frontowa $ciana budynku i budowli; linia ta nie dotyczy przejs¢ i1 przejazdéw bramowych
na poziomie terenu, podziemnych czesSci obiektéw budowlanych, balkondéw, wykuszy, loggii,
gzymsOw, okapdw, zadaszen nad wejSciami do budynkow, elementdw odwodnienia, elementow
wystroju elewacji, schodow prowadzacych do budynkéw, pochylni dla niepelnosprawnych i innych
podobnych elementéw budynkow;

3) przeznaczenie terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj dopuszczonej funkcji obiektow i form
uzytkowania na danym terenie;
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4) teren — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre§lonym przeznaczeniu lub o odrgbnych zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i okre§lony symbolem;

5) linia rozgraniczajaca — nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajagce tereny o roéznym
przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania;

6) ustugi — nalezy przez to rozumie¢ obiekty niemieszkalne, wolnostojace lub lokale niemieszkalne
wbudowane w inne obiekty, w ktérych prowadzona jest dziatalno$¢ stuzaca zaspokajaniu potrzeb
ludno$ci, niezwigzana z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi.

7) ustugi publiczne — nalezy przez to rozumie¢ ustugi z zakresu kultury, funkcji wystawienniczej
1 muzealnej, hotelarstwa, gastronomii irozrywki, sportu, rekreacji i turystyki, administracji, stuzb
ochrony, bezpieczenstwa i obronnosci,

8) front dziatki — nalezy przez to rozumie¢ szeroko$¢ dziatki od strony przylegajacej bezposrednio do
drogi publicznej, z ktorej dzialka ta jest obstugiwana komunikacyjnie.

§ 4.
1. Ustala si¢ nast¢pujgce przeznaczenie terenu:
1) MW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) UP — teren ustug publicznych;
3) KDZ — teren drogi publicznej klasy drogi zbiorczej;
4) KDL - teren drogi publicznej klasy drogi lokalne;.
2. Na kazdym terenie dopuszcza si¢:
1) zielen 1 obiekty matej architektury;
2) obiekty z zakresu lacznosci i telekomunikacji stuzace dziatalnosci zwigzanej z przetwarzaniem
1 przesylaniem informacji, w tym poczty, centrale telefoniczne, radio 1 telewizja.

Rozdzial 2.

Ustalenia ogolne dla calego obszaru objetego planem

§5.
1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1) granice obszaru obj¢tego planem,;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu, lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenie terenéw okreslone symbolami literowymi i cyframi;
4) linie zabudowy:

a) nieprzekraczalna,

b) obowiazujace;
5) wymiarowanie w metrach.

2. Pozostate oznaczenia na rysunku planu majg charakter informacyjny lub informujg o ustaleniach
przepiséw odrebnych.

§ 6.

Obowigzuja nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
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1) ustala si¢ przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania wyznaczajace na rysunku planu podzial obszaru objetego
planem na tereny, w ramach ktorych obowigzuja okreslone zasady zabudowy 1 zagospodarowania,
zawarte w ustaleniach szczegotowych;

2) w granicach opracowania obowigzuje strefa ograniczonej wysokos$ci zabudowy lotniczych
urzadzen naziemnych i obowigzuja nieprzekraczalne ograniczenia wysokosci obiektow budowlanych
(budynki ibudowle, wtym inwestycje celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej) oraz
naturalnych, okreslone w dokumentacji rejestracyjnej lotniska Chopina w Warszawie;

3) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy zprawem do rozbudowy, przebudowy,
nadbudowy, remontow;

4) dopuszcza si¢ remonty iprzebudowe istniejacej zabudowy w pasie terenu pomiedzy liniami
rozgraniczajacymi droég anieprzekraczalng linia zabudowy z wykluczeniem powigkszenia
kubaturowego skutkujacego zwigkszeniem powierzchni zabudowy w tym pasie terenu.

§7.

Obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace ochrony i ksztattowania $rodowiska i krajobrazu oraz
ochrony przyrody:

1) w zakresie gospodarki wodnej iochrony wod zakazuje si¢ odprowadzania oczyszczonych lub
nieoczyszczonych $ciekéw bytowych do wod podziemnych i1 do ziemi;

2) zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony $rodowiska, w zakresie ochrony przed
hatasem dla terenow oznaczonych MW;

3) nakaz zachowania minimalnej powierzchni biologicznie czynnej, ustalonej dla poszczegdlnych
terenow funkcjonalnych zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi;

4) zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na S$rodowisko z wyjatkiem
infrastruktury technicznej 1 drég, obiektow z zakresu ustug kultury typu placéwki edukacyjne, kina,
teatry, garazy i parkingéw oraz infrastruktury kolejowej;

5) zakaz lokalizacji obiektéw zaliczonych do zaktadéw o zwigkszonym Ilub duzym ryzyku
wystgpienia powaznej awarii;

6) w zakresie sytuowania reklam na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MW
12MW:

a) zakazuje si¢ lokalizacji wolnostojacych tablic 1 urzadzen reklamowych,

b) dopuszczenie umieszczania szyldow na ogrodzeniach, wytacznie w strefie wejs¢ 1 wjazdow,
ktorej szeroko$¢ ustala si¢ na 5 m w kazda strong od wejscia lub wjazdu oraz pod warunkiem ze
taczna calkowita powierzchnia szyldow nie przekracza 2 m2,

¢) dopuszczenie umieszczania szyldow na elewacjach budynku, wylacznie w obrebie kondygnacji
parteru lub w pasie nadokiennym ostatniej kondygnacji,

d) zakazuje si¢ lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych wystajacych poza obrys $ciany wiecej niz
15¢m oraz na dachach;

7) w zakresie sytuowania reklam na terenach ustugowych 1UP, 2UP, 3UP:
a) zakazuje si¢ lokalizacji wolnostojacych tablic i urzadzen reklamowych,
b) dopuszcza si¢ sytuowanie szyldow i tablic reklamowych na elewacjach budynku ustugowego,
c) dopuszcza si¢ sytuowanie tablic reklamowych na ogrodzeniach,

d) dopuszcza si¢ maksymalng powierzchni¢ jednej reklamy nie wigcej niz 3m2 przypadajaca na
jedna dziatke budowlang, z wyjatkiem terenu oznaczonego 1UP,

Id: 7TEDC42A4-C240-4267-86AC-D92F1C70965C. Podpisany Strona 4



e) dopuszcza si¢ maksymalng powierzchni¢ jednego szyldu nie wigcej niz 1m2 w obrgbie
kondygnacji parteru, ale laczna powierzchnia szyldow nie moze przekroczy¢ Sm2 na kubaturowy
obiekt budowlany,

f) zakazuje si¢ lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych wystajacych poza obrys $ciany wigcej niz
15cm oraz na dachach.

§ 8.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) w obszarze planu ochronie podlegaja obszary i1 obiekty zabytkowe wpisane do Rejestru Zabytkow
i yjete w Gminnej Ewidencji Zabytkéw (GEZ), oznaczone na rysunku planu:

a) Dworzec — Stacja Piaseczno Miasto - GEZ 156,
b) Lokomotywownia I - GEZ 157,

c) Warsztaty - GEZ 158,

d) Lokomotywownia II - GEZ 159,

e) Kuznia 1 Spawalnia - GEZ 160,

f) Pompownia - GEZ 161,

g) Magazyn - GEZ 162,

h) Teren Stacji Piaseczno — Miasto - GEZ 163;

2) dopuszcza si¢ modernizacje, realizacj¢ nowych, przebudoweg, nadbudowe, uzytkowanie oraz
remont peronéw oraz torow kolei waskotorowej;

3) zagospodarowanie terenu, prowadzenie badan irobot budowlanych oraz podejmowanie innych
dziatah przy zabytkach, wymienionych w punkcie 1 odbywa si¢ na zasadach okre§lonych
w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

§9.
Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace zasad scalania i1 podziatu nieruchomosci:

1) nie wskazuje si¢ terendw przeznaczonych do przeprowadzenia scalenia i podziatu na zasadach
okreslonych w art. 22 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) dla terenow MW dopuszcza si¢ minimalne powierzchnie dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania
1 podzialu 600m2, minimalng szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20m oraz kat potozenia granic
dziatek w stosunku do pasa drogowego wynoszacy od 70 do 110 stopni;

3) dla terenu 1UP dopuszcza si¢ minimalne powierzchnie dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania
1 podzialu 15000m2, minimalng szerokos$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20m oraz kat polozenia
granic dziatek w stosunku do pasa drogowego wynoszacy od 70 do 110 stopni;

4) dla terenow 2UP, 3UP dopuszcza si¢ minimalne powierzchnie dziatek uzyskiwanych w wyniku
scalania ipodzialu 1000m2, minimalng szeroko$¢ frontu dzialki nie mniejsza niz 20m oraz kat
potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego wynoszacy od 70 do 110 stopni.

§ 10.
Obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace systemu komunikacji:

1) ustala si¢ nastepujace tereny jako tereny komunikacji:
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a) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDZ i2KDZ jako tereny drég publicznych
klasy drogi zbiorczej (szeroko$¢ pasa drogowego zmienna od 2m do 11m zgodnie z rysunkiem
planu),

b) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDL i2KDL jako tereny drég publicznych
klasy drogi lokalnej (szeroko$¢ pasa drogowego zmienna od Sm do 7m zgodnie z rysunkiem planu);

2) nakazuje si¢ realizacj¢ na dziatce budowlane;j:

a) na terenach oznaczonych IMW, 2MW dla funkcji handlowej lub ustugowej — nie mniej niz
3 miejsca do parkowania na kazde rozpoczete 100m2 powierzchni uzytkowe;,

b) na terenie oznaczonym 1UP — nie mniej niz 10 miejsc do parkowania,
¢) na terenie oznaczonym 2UP — nie mniej niz 30 miejsc do parkowania,
d) na terenie oznaczonym 3UP — nie mniej niz 15miejsc do parkowania,

e) na terenach oznaczonych IMW, 2MW dla funkcji mieszkaniowej — nie mniej niz 1,5 miejsca do
parkowania na 1 lokal mieszkalny,

f) nie mniej niz 5% miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa;

3) dopuszcza si¢ gtdwne komunikacyjne powigzania zewnetrzne terenu poprzez droge publiczng klasy
lokalnej KDL oraz droge publiczng klasy zbiorczej KDZ.

§11.
Obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace systemow infrastruktury techniczne;:
1) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) nakazuje si¢ pelng obsluge istniejacego i nowego zainwestowania w oparciu o miejskie systemy
infrastruktury techniczne;,

b) nakazuje si¢ wprowadzenie w nowoprojektowanych drogach rezerwy terendow zabezpieczajacej
mozliwos¢ budowy wodociggu rozdzielczego, kanalizacji sanitarnej, miejskiej sieci cieplnej,
gazociagu rozdzielczego, linii elektroenergetycznych SN inN, kanalizacji telefonicznej — poza
jezdniami, oraz kanalizacji deszczowej — pod jezdniami,

c) nakazuje si¢ zaopatrzenie w wod¢ zwodociggu miejskiego w oparciu o istniejaca
1 nowoprojektowang w obszarze planu sie¢ wodociggowa,

d) nakazuje si¢ zaopatrzenie w wod¢ na cele przeciwpozarowe, z uwzglednieniem rozmieszczenia
w sieci drog hydrantow nadziemnych zgodnie z przepisami odrebnymi obowigzujagcymi w tym
zakresie,

e) dopuszcza si¢ pobdr z gminnej sieci wodociggowej przewodami o przekroju nie mniejszym niz
32mm;

2) w zakresie gospodarki sanitarnej:

a) nakazuje si¢ objecie systemem gminnej sieci kanalizacyjnej rozdzielczej istniejacej
1 projektowanej zabudowy,

b) nakazuje si¢ podiaczenia wszystkich budynkéw do gminnej sieci kanalizacji rozdzielczej oraz
wykonanie przylagcza kanalizacyjnego umozliwiajagcego odprowadzenie $ciekéw w stopniu

wystarczajagcym dla  obstugi  dziatki, jej zabudowy izagospodarowania, zgodnych
Z przeznaczeniem,

c) zakazuje si¢ odprowadzania nieoczyszczonych Sciekow bytowych do ziemi oraz do wod
powierzchniowych,
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d) zakazuje si¢ realizacji zbiornikdw szczelnych bezodptywowych,

e) dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej przewodami
o przekroju nie mniejszym niz 40mm;

3) w zakresie odprowadzania wod opadowych:
a) nakazuje si¢ docelowo odprowadzanie wod opadowych do gminnej kanalizacji deszczowej,

b) nakazuje si¢ nadmiar wod opadowych zagospodarowaé w granicach wiasnej dziatki inwestora
poprzez realizacj¢ studni chionnych, zbiornikéw retencyjnych powierzchniowych i podziemnych
oraz poprzez systemy rozsaczajace, zgodnie z przepisami odrebnymi obowigzujacymi w tym
zakresie,

¢) dopuszcza si¢ odprowadzenie czg¢sci wod opadowych z drég publicznych, terenéw ustlugowych
1 parkingéw oraz innych powierzchni utwardzonych do gruntu poprzez systemy rozsaczajace lub
studnie chtonne lub rowy melioracyjne lub zbiorniki retencyjne lub siecig kanalizacji deszczowej,
po obowiazkowym podczyszczeniu w wysokosprawnych separatorach blota 1 substancji
ropopochodnych oraz nakazuje si¢ retencjonowanie nadmiaru wod opadowych,

d) nakazuje si¢ wyposazenie instalacji stuzacych dla odprowadzania izrzutéw wod opadowych
w urzadzenia podczyszczajace,

e) zakazuje si¢ ksztalttowania powierzchni dzialek w sposdb mogacy powodowac¢ sptyw wody na
sasiednie tereny lub tworzenie si¢ na sasiednich terenach zastoin wody na skutek podniesienia
poziomu gruntu,

f) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych iroztopowych do gminnej sieci kanalizacji
deszczowej przewodami o przekroju nie mniejszym niz 40mm;

4) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:
a) nakazuje si¢ zasilanie z rozdzielni 15kV,
b) dopuszcza si¢ zasilanie w energi¢ elektryczng z wykorzystaniem odnawialnych zrodet energii,

c) nakazuje si¢ przylaczenia obiektow do sieci elektroenergetycznej oraz przebudowy urzadzen
elektroenergetycznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) dopuszcza si¢ sytuowanie i realizacje nowych stacji transformatorowych w granicach planu,
e) nakazuje si¢ lokalizacje¢ sieci $redniego napigcia w pasach drogowych;

f) nakazuje si¢ skablowanie sieci elektroenergetycznych oraz teleinformatycznych i realizacje ich
w formie instalacji podziemnych;

5) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng i gaz:
a) dopuszcza si¢ stosowanie energii elektrycznej z sieci oraz ze zrodet energii odnawialnej,

b) nakazuje si¢ zachowanie, modernizacj¢, przebudowe irozbudowe istniejgcej sieci gazowe]
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c¢) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej przewodami o przekroju nie mniejszym niz
32mm,

d) zakazuje si¢ stosowania w celach grzewczych paliw statych takich jak wegiel ikoks oraz
realizacji nowych indywidualnych Zrédet ciepta opalanych paliwami statymi;

6) w zakresie infrastruktury technicznej z zakresu taczno$ci publiczne;:
a) dopuszcza si¢ peten dostep do ustug telefonii stacjonarnej i komoérkowej,

b) dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow budowlanych 1urzadzen telekomunikacji elektroniczne;j
w obszarze planu;
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7) w zakresie gospodarki odpadami:

a) nakazuje si¢ zorganizowany i o powszechnej dostgpnosci system selektywnej zbiorki 1 wywozu
odpadow o charakterze komunalnym,

b) nakazuje si¢ zabezpieczenie mozliwosci segregowania odpadow w miejscu zbiodrki, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami szczegdélowymi iodrgbnymi oraz przepisami prawa miejscowego
obowigzujacego w tym zakresie,

c¢) dopuszcza si¢ zagospodarowanie odpadéw komunalnych, odpadéw zielonych oraz pozostatosci
z sortowania odpadoéw komunalnych przeznaczonych do skladowania wylacznie w regionalnych
instalacjach do przetwarzania odpadow lub zastepczych, funkcjonujacych w obrebie danego
regionu.
§12.
Sposéb 1 termin tymczasowego zagospodarowania terenOw:
1) dopuszcza si¢ tymczasowo funkcj¢ mieszkaniowg w istniejagcym budynku dworca na terenie 1UP;

2) dopuszcza si¢ tymczasowe zagospodarowanie ekspozycjami wystawowymi, obiektami zwigzanymi
imprezami terenowymi i masowymi.

§ 13.

Okresla si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ jednorazowa optate od wzrostu
warto$ci nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu, dla terenéw oznaczonych na rysunku planu
symbolami:

1) MW na 30%;
2) UP, KDZ, KDL na 0%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegotowe dla terenu

§ 14.

1. Ustala si¢ przeznaczenie dla terenu 1UP teren ustug publicznych.
2. W ramach przeznaczenia:

1) zakazuje si¢ nowej zabudowy mieszkaniowej;

2) dopuszcza sie ustugi;

3) dopuszcza si¢ utrzymanie 1 rozwo6j funkcji kolejowej oraz infrastruktury kolejowe;.
3. W zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 10% dziatki budowlanej;

2) maksymalna powierzchni¢ zabudowy do 70% dziatki budowlane;;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

4) wysokos¢ zabudowy maksymalnie 25m;

5) ogrodzenia nakazuje si¢ w formie azurowej o przeswicie minimum 60% wraz z przepustami
o minimalnych wymiarach 0,15x0,15m na poziomie terenu co minimum 10m;

6) minimalng wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 15000m?2;

7) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy 3,5 w odniesieniu do dziatki budowlane;;
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8) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0,2 w odniesieniu do dziatki budowlanej;
9) dla dachow spadek maksymalny do 90 stopni, w szczegdlnosci dopuszcza si¢ dachy kolebkowe;
10) dopuszcza si¢ realizacj¢ na dachach powierzchni biologicznie czynnej;

11) zakres kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycia dachow w obszarze objetym ochrong
konserwatorska odbywa si¢ na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony
zabytkéw 1 opieki nad zabytkami.

4. W zakresie systemu komunikacji:

1) dopuszcza si¢ dostgpno$¢ komunikacyjng z drég publicznych oznaczonych KDL i KDZ oraz
realizacja zjazdow zdrég gminnych zgodnie zobowigzujacymi przepisami odrebnymi w tym
zakresie;

2) nakazuje si¢ realizacj¢ parkingéw w granicach wlasnych inwestycji zgodnie z Rozdziat 2 § 10 .

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow zgodnie z paragrafem § 8 .

§ 15.
1. Ustala si¢ przeznaczenie dla terenu 2UP, 3UP - teren ustug publicznych;
2. W ramach przeznaczenia zakazuje si¢ zabudowy mieszkaniowe;.
3. Dotyczace ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala si¢:
1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 10% dziatki budowlanej;
2) maksymalna powierzchni¢ zabudowy do 70% dziatki budowlane;;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
4) wysokos$¢ zabudowy maksymalnie 18m;

5) ogrodzenia w formie azurowej o przeswicie minimum 60% wraz z przepustami o minimalnych
wymiarach 0,15x0,15m na poziomie terenu co minimum 10m;

6) minimalng wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 1000m2;
7) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 2,5 w odniesieniu do dziatki budowlane;j;
8) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0,5 w odniesieniu do dziatki budowlanej;
9) dla dachow spadek maksymalny do 45 stopni;
10) w zakresie kolorystyki obiektéw budowlanych oraz pokrycia dachow:
a) nakazuje si¢ stosowanie na elewacji odcieni bieli,
b) dopuszcza si¢ elewacje wykonane z ceramiki w odcieniach naturalnej czerwieni,
¢) dopuszcza si¢ realizacje na dachach powierzchni biologicznie czynne;.
4. W zakresie systemu komunikacji:
1) dopuszcza si¢ dostepnos¢ komunikacyjng z drég publicznych oznaczonych KDL;

2) nakazuje si¢ realizacj¢ parkingéw w granicach wlasnych inwestycji zgodnie z Rozdziat 2 § 10 .

§ 16.
1. Ustala si¢ przeznaczenie dla terenu IMW, 2MW - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.

2. W ramach przeznaczenia dopuszcza si¢ realizacj¢ uslug w parterach ina pierwszych pigtrach
budynkdow.

3. W zakresie ksztatltowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala si¢:
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1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 25% dziatki budowlanej;
2) maksymalng powierzchni¢ zabudowy do 50% dziatki budowlanej;

3) obowigzujaca linia zabudowy od ul. Sienkiewicza oraz nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie
z rysunkiem planu;

4) wysokos¢ zabudowy maksymalnie 14m;

5) ogrodzenia azurowe o prze§wicie minimum 60% wraz z przepustami o minimalnych wymiarach
0,15x0,15m na poziomie terenu co minimum 10m;

6) minimalng wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 600m?2;
7) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy 1,5 w odniesieniu do dziatki budowlanej;
8) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0,5 w odniesieniu do dziatki budowlanej;
9) dla dachow spadek maksymalny do 35 stopni;
10) w zakresie kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycia dachow:
a) nakazuje si¢ stosowanie na elewacji odcieni bieli,
b) dopuszcza si¢ elewacje wykonane z ceramiki w odcieniach naturalnej czerwieni,
c¢) dopuszcza si¢ realizacj¢ na dachach powierzchni biologicznie czynnej.
4. W zakresie systemu komunikacji:
1) dopuszcza si¢ dostepno$¢ komunikacyjng z drég publicznych oznaczonych KDL oraz KDZ;
2) nakazuje si¢ realizacj¢ parkingéw w granicach wlasnych inwestycji zgodnie z Rozdziat 2 § 10 .

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow zgodnie z paragrafem § § .

§17.

1. Dla terenéw komunikacyjnych oznaczonych na rysunku planu symbolami literowymi KDZ, KDL
ustala si¢ przeznaczenie:

1) 1IKDZ — teren drogi publicznej klasy drogi zbiorczej (czgs¢ pasa drogowego - szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych zmienna zgodnie z rysunkiem planu od 2m do 11m), dopuszcza si¢ utrzymanie
i1 rozw9j funkcji kolejowej oraz infrastruktury kolejowej;

2) 2KDZ — teren drogi publicznej klasy drogi zbiorczej (czg$¢ pasa drogowego - szerokos¢ w liniach
rozgraniczajacych zmienna zgodnie z rysunkiem planu od 7m do 10m), dopuszcza si¢ utrzymanie
1 rozw@j funkcji kolejowej oraz infrastruktury kolejowej;

3) IKDL — teren drogi publicznej klasy drogi lokalnej (czgs$¢ pasa drogowego - szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych zmienna zgodnie z rysunkiem planu od 7m do 11m);

4) 2KDL — teren drogi publicznej klasy drogi lokalnej (czg$¢ pasa drogowego - szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych zmienna zgodnie z rysunkiem planu od Sm do 7m).

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 18.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Piaseczno.
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§ 19.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewoddztwa
Mazowieckiego.

Wiceprzewodniczacy Rady
Miejskiej w Piasecznie

mgr Michal Rosa
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Zakacznik Nr 1 do uchwaty Nr 1345/XLV/2018
Rady Miejskiej w Piasecznie

7z dnia 21 marca 2018 r.

od wschodu osia ulicy Wojska Polskiego, od pdlnocy osia ulicy Nadarzyniskiej i jej przediuzeniem w kierunku
zachodnim, od wschodu osig ulicy Czajewicza, od poludnia , osia ulicy Sienkiewicza.

MIEJISCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZES TRZENNEGO czesci miasta Piaseczna dla obszaru ograniczonego od
zachodu osia ulicy Wojska Polskiego, od patnocy osia ulicy Nadarzynskiej i jej przediuzeniem w kierunku zachodnim,
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WYKAZ UWAG WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU
PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Wykaz dotyczy projektu planu miejscowego

Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr 1345/XLV/2018

Rady Miejskiej w Piasecznie

z dnia 21 marca 2018 r.

uchwaty Nr 79/V1/2015 z dnia 18 marca 2015 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci miasta

zachodnim, od wschodu osig ulicy Czajewicza, od potudnia , osig ulicy Sienkiewicza

(wytozenie do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci miasta Piaseczna wraz z prognoza oddzialywania
na $rodowisko w dniach od 30 listopada 2017 r. do 08 stycznia 2018 r., uwagi nalezato sktada¢ w nieprzekraczalnym terminie do dnia 30 stycznia 2018 r.)

Zbiér uwag zamieszczonych w wykazie
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Data Nazwisko i imi¢ Tre$¢ uwagi Oznacze Ustalenia projektu planu dla Rozstrzygnigcie Rozstrzygniecie Rady Uwagi
wpltywu lub nazwa nie nieruchomosci, ktorej dotyczy Burmistrza w sprawie Gminy zatgcznik do
. uwagi jednostki nierucho uwaga rozpatrzenia uwagi uchwaty nr ...
organizacyjnej i mosci, zdnia.........
adres ktorej Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga
zglaszajacego dotyczy uwzglednio | nieuwzgled | ywzgledni | nieuwzg
uwagi uwaga na niona ona ledniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
1. | 2017-12-01 | Z. K. 1. Oprawa przestrzeni publicznej Lp. 1: 1)  Nieuwz 1) Projekt planu uwzglednia
(osoba — kompozycja - doprecyzowanie 1 nr 1) Zatacznik graficzny glednio wymagania wynikajace ze
prywatna) co najmniej dwéch miejsc w 1 nr 2) Tekst dotyczacy na Studium UiKZP oraz
planie (do uzasadnienia dotaczy¢ powierzchni biologicznie P) Nl'?\’.vz uwzglednia opinie
wizualizacje), przy czynnej. ﬁ: o Mazowieckiego Konserwatora
najwazniejszych weztach ustali¢ 1 nr 3) Tekst uchwaty Zabytkow.
pierzeje (obowigzujaca linia dotyczacy funkcji na terenie P) P.B.C.nienarusza
zabudowy), doprecyzowaé 1UP. obowigzujacego Studium
wysokos¢ elewacji, obowiazek UiKZP. Rozwigzania
ustug w parterze (dostepnych z szczegodtowe beda
parteru), usztywni¢ pewne rozstrzygniete na etapie
rozwigzania Z projektu projektu architektonicznego.
budowlanego.
2. Zielen —jak i gdzie zwigkszy¢
jej udziat — zielone patio?
Zalaczniki:
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Zatagcznik Nr 3 do Uchwaty Nr 1345/XLV/2018
Rady Miejskiej w Piasecznie

z dnia 21 marca 2018 r.

Rozstrzygnig¢cie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezq do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy beda
finansowane z budzetu gminy, w tym ze $§rodkow pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej, a takze
ze Srodkow zewnetrznych.

1. Wstep

Okreslenie sposobu realizacji zapisanych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego inwestycji infrastruktury technicznej, ktore nalezq do zadan wtasnych Gminy oraz zasady
ich finansowania jest elementem, do ktorego sporzqdzenia zobowiqzuje Burmistrza Miasta i Gminy

Piaseczno art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2017 r. poz. 1073 ze zmianami).

IL. Podstawy prawne

- Ustawa z dn. 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ((Dz.U. z 2017 r.
poz. 1073) ze zmianami),

- Ustawa z dn. 8 marca 1990 r. o samorzqgdzie gminnym (Dz.U. z 2017 r. poz. 1875 ze zmianami),

- Ustawa z dn. 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. z 2018 r. poz. 121 ze
zmianami)

- Ustawa z dnia 26 listopada 1998 r. o finansach publicznych (Dz.U. z 2017 r. poz. 2077)
I11. Cele i metody opracowania

Celem opracowania jest okreslenie sposobow realizacji inwestycji infrastruktury technicznej
zapisanych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania terenu objetego planem, ktore nalezg do
zadan wlasnych Miasta i Gminy Piaseczna oraz zasady ich finansowania.

Opracowanie sporzgdzono po analizie obowigzujgcych w zakresie budzetu gminy ustaw i przepisow
wykonawczych do nich, jak isporzqdzonych materialow planistycznych, a w szczegolnosci w oparciu
o prognoze skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu oraz Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy.

IV.  Sposoby realizacji izasady finansowania zapisanych w miejscowym planie inwestycji
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan witasnych Gminy

Finansowanie realizacji zadan zapisanych w planie inwestycji infrastruktury technicznej, ktore nalezg
do zadan wiasnych Gminy jest uzaleznione od zdolnosci finansowej Gminy i bedzie okreslona
w wieloletnich planach inwestycyjnych stanowigcych zatgczniki do uchwat budzetowych w kolejnych
okresach czasowych.

V. Zrédla finansowania planowanej infrastruktury technicznej nalezqcej do zadar wlasnych Gminy

Mozliwosci finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezgcych do zadan wtasnych
Gminy okresla ustawa o finansach publicznych. Inwestycje te mogq by¢ finansowane ze Srodkow
stanowigcych dochody Gminy iokreslonych wart.3 ustawy o dochodach jednostek samorzgdu
terytorialnego oraz z dochodow okreslonych w art.4. Kolejnym zZrodtem dochodu Gminy bedzie tak zwana

Id: 7TEDC42A4-C240-4267-86AC-D92F1C70965C. Podpisany Strona 1



renta planistyczna ptacona na rzecz Gminy, wynikajgca ze wzrostu wartosci nieruchomosci na skutek
uchwalenia planu. Budzet Gminy nie jest jednak w stanie ponies¢ wszystkich kosztow inwestycji
nalezgcych do zadan wiasnych (kierowany jest przede wszystkim na wydatki biezgce). W tej sytuacji
Gmina musi poszukiwac innych zZrodel finansowania inwestycji nalezqcych do zadan wilasnych, na
ktorych realizacje wymagane sq srodki przekraczajgce mozliwosci Gminy Piaseczno.

Kredyty, aw szczegdlnosci zaciggane w Banku Ochrony Srodowiska, WFOS i NFOS pozwalajg na
realizacje inwestycji scisle okreslonych, majgcych na celu osiggniecie konkretnych efektow ekologicznych
(np. obnizenie poziomu emisji niskiej dzieki likwidacji ogrzewania piecowego poprzez dofinansowanie
inwestycji zwiqgzanych z ogrzewaniem gazowym lub elektrycznym, finansowanie realizacji systemu
transportu i oczyszczalni sciekow).

Programy unijne zawigzane z pozyskiwaniem funduszy akcesyjnych, ktore w Gminie zostaly wdroZone,
pozwolg na znaczne przyspieszenie prac zwiqgzanych z realizacjqg zadan inwestycyjnych nalezgcych do
zadan wiasnych. Po przystgpieniu do Unii Europejskiej Polska zyskala dostep do srodkow strukturalnych
dzialajgcych na terenie panstw cztonkowskich. Gmina wykorzysta wszystkie mozliwosci dla pozyskania
takich funduszy w celu realizacji zapisanych w planie inwestycji infrastruktury technicznej, ktore nalezg
do jej zadan wtasnych.

VI Zadania z zakresu infrastruktury technicznej nalezqce do zadan witasnych Gminy do realizacji na
obszarze objetym opracowaniem projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czegsci
miasta Piaseczno

Orientacyjne koszty realizacji w inwestycji okreslone zostaly w prognozie skutkow finansowych (po
weryfikacji) uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Prognoza skutkow
finansowych zaktada, zZe obszar objety planem wyposazony jest w istniejgcq sie¢ wod.-kan. inie
przewiduje sie poniesienia z tytutu budowy zadnych naktadow, oprocz biezgcej eksploatacji. Ewentualng
niezbedng przebudowe Ilub rozbudowe zaliczono do rezerwy kosztow, wykazang w ogdlnym bilansie
kosztow ww. prognozy.

Zaktadane terminy realizacji uzaleznione bedq ostatecznie od aktualnych mozliwosci finansowych
Miasta i Gminy Piaseczno i wielkosci ruchu budowlanego oraz inwestorow prywatnych indywidualnych
i firm zewnetrznych.
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