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UiA.G.6727. 381 .2019.MM Piaseczno, dnia 11 kwietnia 2019r.

WYPIS I WYRYS NR 381/2019
z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 30 ust.l Ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.Dz. U. z 2018r. poz. 1945 ze zm.) w odpowiedzi na
wniosek L.dz. 1315044/UA z dnia 10.04.2019r., zlozony przez Wydzial Inwestycji, w
miejscu w sprawie otrzymania wypisu 1 Wyrysu z miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatki nr ew. 89/13 polozonej we wsi Jozefostaw gm. Piaseczno, Urzad
Miasta i Gminy informuje, ze zgodnie z Miejscowym Planem Zagospodarowania
Przestrzennego czesci wsi Jozefostaw — czg$¢ 1 w gminie Piaseczno zatwierdzonym Uchwalg
Rady Miejskiej w Piasecznie Nr 1285/XLIII/2018 z dnia 17.01.2018r. (Dz. Urz. Woj. Maz. z
2018r. poz. 2167 z dnia 1 marca 2018r);

- dzialka nr ewid. 89/13 polozona przy ul. Julianowskiej we wsi Jozefostaw gm.
Piaseczno w czeSci znajduje si¢ w obszarze urbanistycznym oznaczonym w planie
symbolem (3U) przeznaczonym pod uslugi w czeSci w obszarze urbanistycznym
oznaczonym w planie symbolem (7ZP) przeznaczonym pod tereny zieleni parkowej w
czeci pod projektowany plac publiczny symbol (1KPP) — zagospodarowanie dla ruchu
pieszego z wprowadzeniem elementéw detalu urbanistycznego w czeSci pod
projektowany ciag pieszo-rowerowy symbol (53KDPR) o zmiennej szerokosci w liniach
rozgraniczajacych 3,0-5,0m — zgodnie z rys. planu..

Ustalenia szczegolowe dla poszczegélnych terenow
§ 21.

Wyznacza sie tereny ushug, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1U, 2U, 3U, 4U, dla ktérych:

1) Ustala sig przeznaczenie terenéw — ustugi, dla terenéw: 1U, 2U, 3U, 4U w szczegdlnosci z
zakresu handlu, administracji, obstugi finansowej, biur, rzemiosta nieprodukcyjnego,
gastronomii, turystyki, rekreacji, kultury, ochrony zdrowia, oswiaty i wychowania itp., a dla
terenu 3U réwniez ustugi publiczne z zakresu kultury, o$wiaty i wychowania, edukacji;

2) Dopuszcza sie dla terenu 4U wydzielenie w budynku ushugowym lokalu mieszkalnego dla
wiasciciela obiektu;

3) W zakresie wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:

a) minimalna powierzchnig nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 600 m2,
b) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej — 0,2,
¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlane;j:
- dla terenu 1U — 1,2,
- dla terenu 3U — 3.0,
- dla pozostatych terenow — 1,0,
d) maksymalng wysokos¢ zabudowy dla terenow 1U, 2U, 3U — 12 m,
e) maksymalng wysokos¢ zabudowy dla terenu 4U:
—w przypadku zastosowania dachéw plaskich — 10 m,
—w przypadku zastosowania dachow spadzistych — 12 m,
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4) W zakresie zasad obstugi komunikacyjnej ustala si¢ zakaz wjazdu dla pojazdow
samochodowych, z wylaczeniem technicznych i awaryjnych dojazdéw stuzb miejskich;

5) Zasady wyposazenia terenu W infrastrukture techniczng zgodnie z ustaleniami § 12 niniejszej
uchwaty;

6) Tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenéw zgodnie z ustaleniami §
13 niniejszej uchwaty;

7) W zakresie zasad scalania i podziatu nieruchomogci minimalna powierzchnia dziatek
uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci — 1000 m2, pozostate parametry
dziatek — zgodnie z § 9.

Rozdzial 1.
Ustalenia ogodlne

§ 1.

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czeéci wsi Jozefostaw —czg$¢ I,
zwany dalej w tresci uchwaty ,,planem miejscowym”, ktdrego granice wyznaczaja:

1) od pétnocnego zachodu — granica administracyjna gminy Piaseczno;

2) od pétnocnego wschodu — granica administracyjna gminy Piaseczno;

3) od poludniowego wschodu — granica administracyjna gminy Piaseczno na odcinku od ul.
Dziatkowej do Rowu Jeziorki;

4) od potudnia — granica obrgbu ewidencyjnego Jozefostaw i Julianow;

5) od wschodu — zachodnia linia rozgraniczajaca ul. Julianowskiej na odcinku od ul. Kameralnej
do potudniowej granicy terenu fabryki Technicolor (dziatki nr ew. 106/2);

6) od potudnia — poludniowa granica terenu fabryki Technicolor (potudniowe i zachodnie granice
dziatek nr ew. 106/2, 99/3 1 99/1);

7) od potudniowego wschodu — wschodnia linia rozgraniczajaca ul. Wilanowskiej, do ul.
Geodetow;

8) od potudniowego zachodu — potudniowa granica obrgbu ewidencyjnego Jozefostaw, ul.
Geodetow;

9) z wylgczeniem czgsci II, ktorego granice okreéla uchwata Rady Miejskiej w Piasecznie Nr
1216/XL/2017 z dnia 22 listopada 2017 r.

2. Integralnymi czg$ciami uchwaty sa:

1) tekst uchwaly — zwany tekstem planu;

2) rysunek planu w skali 1:1000 stanowigcy zalgeznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu z
pierwszego wylozenia do publicznego wgladu, stanowigce zatacznik nr 2 do niniejszej
uchwaly;

4) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu z
drugiego wylozenia do publicznego wgladu, stanowigce zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

5) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan whasnych gminy i zasadach ich finansowania, stanowigce
zalgcznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

82,

1. W niniejszej uchwale ustala sig:

1) przeznaczenie terendéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania,

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;
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6) liniach zabudowy nieprzekraczalnych — nalezy przez to rozumie¢ linie, ograniczajace
obszar, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw oraz okreslonych w ustaleniach planu
rodzajow budowli nadziemnych i podziemnych, nie bedacych liniami przesylowymi i
sieciami uzbrojenia terenu, bez uwzglgdniania balkonow, loggii i werand wystajgcych poza
obrys budynku nie wigcej niz 1,5 m;

7) liniach zabudowy obowigzujacych — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na dzialce linie,
w ktorych plan nakazuje usytuowanie zewnetrznej, najblizszej w stosunku do ulicy, $ciany
budynku oraz okreslonych w ustaleniach planu rodzajéow budowli naziemnych i podziemnych
nie bedacych liniami przesylowymi i sieciami uzbrojenia terenu, bez uwzglgdniania
balkonéw, loggii i werand wystajacych poza obrys budynku nie wigcej niz 1,5 m;

8) malym obiekcie handlowym (kiosku) — nalezy przez to rozumieé obiekt budowlany o funkeji
handlowo-ustugowej, majacy maksymalnie jedng kondygnacje naziemng o powierzchni
uzytkowej do 35 m2;

9) Gminnym Systemie Informacji (GSI) — nalezy przez to rozumie¢ system informacji
wizualnej wprowadzony przez Gming Piaseczno oraz oznakowanie nazwami ulic i numerami
budynkéw na terenie miasta i gminy;

10) przejéciach ekologicznych — nalezy przez to rozumie¢ otwory w ogrodzeniach
umozliwiajace migracje drobnej zwierzyny. Powinny sie one znajdowaé w podmurdwee, przy
powierzchni terenu, mie¢ $rednicg min. 15 cm, i byé rozmieszczone w odstgpach nie
wigkszych niz 5 m. Przejscia ekologiczne mogg byé réwniez zrealizowane w formie
przeswitu szerokosci 10 cm, pomigdzy podmuréwka a azurowymi elementami ogrodzenia,
jezeli wysoko§¢ podmuréwki zostanie obnizona do 10 cm;

11) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ kategorie przeznaczenia terenu, w tym
mieszczace si¢ w danym przeznaczeniu funkcje obiektu, ktore sa dopuszczone na danym
terenie lub w obiekcie;

12) punktach charakterystycznych — nalezy przez to rozumie¢ eksponowane, wyrozniajace sig
czeei budynku lub elementy detalu urbanistycznego, majace indywidualng formeg
architektoniczna, np. unikalne detale, podcienia, wykusze, rzezby, ufatwiajace identyfikacje
danego miejsca w przestrzeni wsi;

13) terenach przeznaczonych na cele publiczne - nalezy przez to rozumie¢ tereny
przeznaczone na cele publiczne, okreslone w ustawie o gospodarce nieruchomosciami;

14) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu, o okre$lonym przeznaczeniu lub
okreslonych zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem cyfrowym i literowym;

15) udziale powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ udziat gruntu
rodzimego pokrytego roslinnoscig oraz wody powierzchniowej na dzialce budowlanej, ktore
zorganizowane sa wedtug zasad okreslonych dla powierzchni terenu biologicznie czynnej w
Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiadaé budynki i ich usytuowanie;

16) uslugach — nalezy przez to rozumie¢ obiekty niemieszkalne, wolnostojace lub lokale
niemieszkalne wbudowane w inne obiekty, w ktérych prowadzona jest dziatalnos¢ stuzaca
zaspokajaniu potrzeb ludnosci, niezwigzana z wytwarzaniem dobr materialnych metodami
przemystowymi;

17) uslugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ ushugi, ktore nie sa zaliczane, zgodnie z
obowiazujagcymi przepisami do przedsigwzigé mogacych znaczaco oddziatywa¢ na
srodowisko;

18) ustugach ucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktére nie spetniaja wymogow,
okreslonych w pkt 17;
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7) tereny ustug z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ,oznaczone na
rysunku planu symbolem U/MN;
8) tereny ustug z zakresu o$wiaty, oznaczone na rysunku planu symbolem UO;
9) tereny ustug kultu religijnego, oznaczone na rysunku planu symbolem UW;
10) tereny ustug zakresu sportu i rekreacji, oznaczone na rysunku planu symbolem US;
11) tereny ustug publicznych z zakresu nauki , oznaczone na rysunku planu symbolem UN;
12) tereny ustug w zieleni, oznaczone na rysunku planu symbolem UZ;
13) tereny publicznej zieleni parkowej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZP;
14) tereny osiedlowej zieleni urzadzonej (prywatnej), oznaczone na rysunku planu symbolem
ZPP;
15) tereny produkcyjne, oznaczone na rysunku planu symbolem P;
16) tereny parkingu publicznego, oznaczone na rysunku planu symbolem Pt;
17) tereny wod powierzchniowych $rodladowych, oznaczone na rysunku planu symbolem WS;
18) tereny placéw publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KPP;
19) tereny drég publicznych klasy drogi zbiorczej, oznaczone na rysunku planu symbolem KDZ;
20) tereny drég publicznych klasy drogi lokalnej , oznaczone na rysunku planu symbolem KDL;
21) tereny drég publicznych klasy drogi dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolem
KDD;
22) tereny drog publicznych, ciagi pieszo-jezdne, oznaczone na rysunku planu symbolem KDPJ;
23) tereny drég publicznych, ciagi pieszo-rowerowe, oznaczone na rysunku planu symbolem
KDPR.
2. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. | ustala si¢ szczegdtowe zasady zagospodarowania, zawarte
w Rozdziale 2 niniejszej uchwaty, w odniesieniu do poszczegdlnych terenow, wyodrebnionych
liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami literowymi poprzedzonych cyframi.

§ 6.

Ustala sie nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego na obszarze objetym
planem miejscowym:

1) nakaz sytuowania zabudowy zgodnie z ustalonymi na rysunku planu miejscowego liniami
zabudowy;

2) nakaz wprowadzenia zgodnie z rysunkiem planu miejscowego szpaleréw drzew i punktow
charakterystycznych;

3) nakaz wyposazenia przestrzeni publicznych w elementy detalu urbanistycznego,
podnoszacych ich jakos¢ uzytkowa i estetyczna;

4) dopuszczenie nasadzen zieleni w pasach drogowych.

§7.

Ustala sie nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz granice i sposoby
zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrgbnych:

1) Na rysunku planu miejscowego wskazuje sie granice obszaru ograniczonego uzytkowania dla
Portu Lotniczego im. Fryderyka Chopina w Warszawie, w ktérym obowiazuja ograniczenia w
inwestowaniu i zagospodarowaniu terenéw, ustanowione na podstawie przepiséw odrgbnych;

2) Na rysunku planu miejscowego wskazuje sie granice otuliny rezerwatu przyrody Las Kabacki,
w ktorej obowiazuja przepisy Zarzadzenia Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w
Warszawie z dnia 20 lipca 2016 r. w sprawie rezerwatu przyrody Las Kabacki im. Stefana
Starzynskiego oraz granice Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, w ktorym
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§ 8.

1. Ustala sie nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1)

2)

3)

nakaz sytuowania zabudowy zgodnie z obowigzujacymi i nieprzekraczalnymi liniami

zabudowy, wyznaczonymi na rysunku planu;

dopuszczenie remontow i przebudowy istniejacej zabudowy, usytuowanej w pasie pomiedzy

linig rozgraniczajaca drogi a linig zabudowy wyznaczong na rysunku planu, pod warunkiem,

ze prace te nie wywolaja zwigkszenia powierzchni zabudowy w tym pasie;

w zakresie zasad ksztaltowania architektury budynkow mieszkalnych, ustugowych i

produkcyjnych:

a) nakaz stosowania kolorystyki elewacji nawiazujacej do naturalnych materiatow
budowlanych, tj. w tonacjach bieli, szarosci, bezy i brazow,

b) zakaz stosowania blachy trapezowe]j oraz jaskrawej ceramiki i okladzin z tworzyw
sztucznych,

¢) dopuszczenie stosowania okfadzin z konglomeratéw kamiennych i kompozytow
drewnianych,

d) dopuszczenie stosowanie szkia jako materiatu elewacyjnego wylacznie na terenach
oznaczonych na rysunku planu migjscowego symbolem U 1P,

¢) dopuszczenie stosowania dachow plaskich lub spadzistych o kacie nachylenia potaci 25°
45°,

f) nakaz stosowania dla dachow spadzistych dachéwki lub materiatow imitujacych
dachéwke, w gamie kolorow od czerwonego do brazowego oraz odcieniach szarosci,

g) dopuszczenie obsypywania piwnic budynkéw ziemia, przy zachowaniu warunkow sptywu
powierzchniowego i maksymalnej wysokosci zabudowy, ustalonej W ustaleniach
szczegdtowych dla poszczegdlnych terenow,

h) dopuszczenie sytuowania zabudowy szeregowej o maksymalnej liczbie 6 segmentow w
jednym ciagu zabudowy, na terenach MN i MN/U, zgodnie z ustaleniami szczegolowymi,

i) zakaz realizacji wolnostojacych budynkéw garazowych i gospodarczych na terenach MW,
MW/U, U,

j) nakaz realizacji garazy jako wbudowanych w budynki mieszkalne lub ustugowe na
terenach MW, MW/U, U,

k) dopuszczenie lokalizowania parterowych budynkéw gospodarczych i garazy, na terenach
innych niz wymienione w § 8 ust. 1 pkt 3 lit. i, pod nastepujacymi warunkami:

- wysoko$¢ tych budynkéw nie moze przekracza¢ 6,0 m,
- na jednej dzialce budowlanej moze by¢ zrealizowany jeden garaz albo jeden budynek
gospodarczy (nie dotyczy terenu 1US),

I) nakaz usytuowania lokalnych dominant przestrzennych o wysokosci do 18m, wskazanych
na rysunku planu miejscowego,

m) nakaz zachowania minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych
zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dla poszczegdlnych terenow;

2. Ustala sie zasady lokalizowania ogrodzen:

)
2)

3)
4)

3)
6)

nakaz lokalizowania ogrodzen w liniach rozgraniczajacych drog,

nakaz wycofania projektowanych bram w glgb dziatki na odlegtos¢ co najmniej 5,0 m od osi
jezdni, przy drogach publicznych o szerokosci ponizej 10 m,

zakaz stosowania ogrodzen pelnych i ogrodzefi z prefabrykowanych elementow zelbetowych,
nakaz stosowania ogrodzen azurowych o minimum 60% przeswicie w przgsle lub
zywoplotow,

nakaz stosowania w ogrodzeniach przej$¢ ekologicznych,

nakaz stosowania ogrodzen spelniajacych nastgpujgce warunki:
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b) dopuszczenie umieszczania szyldow na attyce obiektu, pod warunkiem, ze ich wysokos¢
nie przekracza wysokosci attyki,

¢) zakaz stosowania tablic reklamowych wystajacych poza obrys sciany o wigeej niz 15 cm
oraz umieszczania tablic, urzadzen reklamowych i szyldow na dachu obiektu;

6) w zakresie umieszczania tablic i urzadzen reklamowych na obiektach ustugowych ustala sig:

a) dopuszczenie umieszczania tablic reklamowych o powierzchni ekspozycyjnej do 2m2, 0
lacznej powierzchni nie wigkszej niz 15% tacznej powierzchni $cian obiektu,

b) dopuszczenie umieszczania szyldow wylacznie w obrebie kondygnacji parteru lub w pasie
nadokiennym ostatniej kondygnacji,

¢) zakaz stosowania tablic reklamowych wystajacych poza obrys $ciany o wigcej niz 15 em
oraz umieszczania tablic, urzadzen reklamowych i szyldow na dachu obiektu.

§ 9.

Ustala sie zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) na obszarze objetym granicami planu miejscowego nie ustala si¢ granic obszarow
wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci, na zasadach okreslonych
w art. 22 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
2) nakaz stosowania minimalnej powierzchni dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i
podziatu zgodnie z ustaleniami szczegoétowymi dla poszczegolnych terenow;
3) nakaz stosowania minimalnej szerokosci frontu dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i
podziatu:
a) dla terenéw ekstensywnej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MNE — 18 m;
b) dla terenéw ushug z dopuszezeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej U/MN:
- dla zabudowy wolnostojacej — 18 m,
- dla zabudowy blizniaczej —12 m (na 1 budynek w zabudowie blizniaczej);
¢) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN oraz terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ustugowej MIN/U:
- dla zabudowy wolnostojacej — 18 m,
- dla zabudowy blizniaczej — 12 m (na 1 budynek w zabudowie blizniaczej),
- dla zabudowy szeregowej — 7 m (na | budynek w zabudowie szeregowej),
d) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW oraz terenéw zabudowy

mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ustugowej MW/U: 25 m,
e) dlaterenow ustug U — 18 m,

f) dla terenéw ustug z zakresu oswiaty UO —25 m,
g) dla terenow ustug kultu religijnego UW — 70 m,
h) dlaterenéw ustug z zakresu sportu i rekreacji US — 70 m,
i) dlaterenow ustug z zakresu nauki UN — 140 m,
j) dlaterenéw ustug w zieleni UZ — 20 m,
k) dla terenéw produkeyjnych P —200 m;
4) nakaz stosowania kata polozenia granic dzialek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu w
stosunku do pasa drogowego w granicach od 600 do 1200;
5) nakaz wydzielenia terenéw przeznaczonych pod ukfad komunikacyjny, zgodnie z rysunkiem
planu, przy scaleniu i podziale dzialek na terenach przylegajacych do drég publicznych.

§ 10.

Ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terenow:
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6)

7)

8)

¢) dla handlu i ustug: nie mniej niz 3 miejsca do parkowania/100 m2 powierzchni uzytkowej
i nie mniej niz 2 miejsca do parkowania/l obiekt,

d) dla ustug z zakresu sportu, kultury i edukacji oraz ushug kultu religijnego: nie mniej 3
miejsca do parkowania/100 m2 powierzchni uzytkowej,

e) dla ustug z zakresu ochrony zdrowia: nie mniej niz 3 miejsca do parkowania/10 16zek lub
nie mniej niz 8 miejsc do parkowania/10 gabinetow,

f) dla terenéw produkeyjnych: nie mniej niz 20 miejsc do parkowania/100 zatrudnionych,

g) nie mniej niz 2 miejsca do parkowania/l mieszkanie w zabudowie mieszkaniowej
wielorodzinnej,

h) nie mniej niz 2 miejsca do parkowania/l lokal mieszkalny w budynku mieszkalnym
jednorodzinnym;

dopuszczenie bilansowania miejsc do parkowania na podjezdzie do garazu w zabudowie

jednorodzinne;j;

dopuszczenie realizacji ogolnodostgpnych zatok parkingowych wzdtuz drég publicznych klasy

zbiorczej (KDZ), klasy lokalnej (KDL) i dojazdowej (KDD), ktorych szerokos¢ w liniach

rozgraniczajacych jest wigksza lub rowna 11 m;

sakaz lokalizowania na terenach drég publicznych matych obiektéw handlowych (kioskow),

wszelkich urzadzen stuzacych do nadawania lub odbierania produktéw, towaréw lub ustug

takich jak: pralniomaty czy paczkomaty oraz ogrodzen, przy czym nie uwaza si¢ za

ogrodzenia elementéw detalu urbanistycznego takich jak: pachotki, stupki, pojemniki na

rosliny, okresowe ogrodki kawiarniane.

§ 12.

Ustala sig zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury:

1)

2)

w zakresie zaopatrzenia w wodg:

a) nakaz zaopatrzenia w wodg do celow bytowych z wodociggu miejskiego,

b) dopuszczenie budowy publicznych ujgé wody podziemnej dla potrzeb lokalnych,

¢) dopuszczenie stosowania przewodow wodociagowych o minimalnym przekroju — DN 25;

W zakresie odprowadzania $ciekow komunalnych:

a) nakaz odprowadzenia $ciekow komunalnych do gminnego systemu kanalizacji
komunalne;j,

b) dopuszczenie prowadzenia sieci pod jezdnia drog klasy zbiorczej, lokalnej i dojazdowe;j,

¢) nakaz odprowadzenia $ciekow z zabudowy na terenach ustug U i terenie produkcyjnym P
do gminnej kanalizacji komunalnej, po oczyszczeniu w obrebie dziatki wiasnej przez
system podczyszczajacy,

d) zakaz budowy zbiornikéw do gromadzenia sciekéw bytowych i komunalnych (szamb),

e) dopuszczenie stosowania przewodéw kanalizacyjnych o minimalnym przekroju — DN
110;

3) W zakresie odprowadzania wod opadowych:

a) nakaz zagospodarowania wod opadowych z dachow budynkéw i powierzchni
utwardzonych na dziatkach budowlanych zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW,
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ushugowej MW/U,
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z
dopuszczeniem zabudowy uslugowej MN/U, ekstensywnej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej MNE, ustug z dopuszezeniem zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej
U/MN, ustug z zakresu oéwiaty UO, ustug kultu religijnego UW, ustug zakresu sportu i
rekreacji US, ustug w zieleni UZ w obrgbie dziatki wiasnej lub kompleksowo, w obrgbie
zorganizowanego zespotu zabudowy,
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¢) nakaz zabezpieczenia mozliwosci segregowania odpadow w miejscu zbiorki, zgodnie z

przepisami odrgbnymi.

§ 13.

W zakresie tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow ustala sie:

1) dopuszczenie dalszego funkcjonowania istniejacych gospodarstw rolno-ogrodniczych i
zabudowy zagrodowej z mozliwoscia jej modernizacji;
2) zakaz lokalizowania obiektow tymczasowych, nie zwigzanych z realizacja inwestycji
docelowych lub organizacja plenerowych imprez publicznych.

§ 14.

Wysoko§¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ jednorazowg oplatg zwigzang ze
wzrostem wartoéci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu, ustala sie¢ w wysokosci:

1) 25% dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: MW, MW/U, U, U/MN;
2) 20% dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: MN, MN/U, 2UO, UN, UW, P;
3) 10% dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: MNE, US;

4) 0% dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1UO, UZ, ZP, ZPp, WS, KDZ, KDL,
KDD, KDPJ, KDPR, KDPP, Pt.

§ 31.

Wprowadza si¢ nastgpujgce ustalenia dla budowli komunikacji kolowej i pieszej przyjmujac, ze drogi
opisane w tabeli sa drogami i placami publicznymi:

Klasa
Symbol | funkcjonalno- Nazwa Szerokoé¢ w liniach | Zasady zagospodarowania
terenu techniczna rozgraniczajacych [m] | przekroju poprzecznego
drogi
- ' Cyraneczki/ Zmie.nna, 15-42.,5 Dopuszcza si¢ Sciezke
Z Zbiorcza Kiieopatwy zgodnie z rysunkiem | rowerowa, poprowadzong
planu w pasie drogowym
Zmienna, 14-30 Dopuszcza sig sciezke
2KDZ Zbiorcza Geodetow zgodnie z rysunkiem | rowerowa, poprowadzong
planu w pasie drogowym
Zmienna, 15-20 Dopuszcza si¢ $ciezke
3JKDZ Zbiorcza Wilanowska zgodnie z rysunkiem | rowerowa, poprowadzong
planu w pasie drogowym
Dopuszcza sig Sciezke
4KDL Lokalna Wilanowska 15 rowerowa, poprowadzong
w pasie drogowym
Zmienna, 12-17 Dopuszcza sig sciezke
SKDL Lokalna Osiedlowa zgodnie z rysunkiem | rowerowa, poprowadzong
planu w pasie drogowym
Zmienna, 10,3-30 Dopuszcza sig Sciezke
6KDL Lokalna Ogrodowa zgodnie z rysunkiem | rowerowa, poprowadzong
planu w pasie drogowym
Zmienna, 15-17 Dopuszcza sig sciezke
7KDL Lokalna Ogrodowa zgodnie z rysunkiem | rowerowa, poprowadzona
planu w pasie drogowym
Tlianamwskal Zmie.nna, 12-47‘,7 Dopuszcza si¢ §ciezke
S8KDL Lokalna S zgodnie z rysunkiem | rowerowa, poprowadzong
pacerowa

planu

w pasie drogowym
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31KDD

e Dojazdowa

Prymulki

10-12

33KDD Dojazdowa

Projektowana

Zmienna, 8-10 zgodnie
z rysunkiem planu

Droga objeta
uspokojeniem ruchu
drogowego

34KDD Dojazdowa

Komety

Zmienna, 9-10 zgodnie
z rysunkiem planu

Droga objeta
uspokojeniem ruchu
drogowego

35KDD Dojazdowa

Ksigzycowa

12

Droga objeta
uspokojeniem ruchu
drogowego

36KDD Dojazdowa

Stoneczny Sad

Zmienna, 10-12,5
zgodnie z rysunkiem
planu

Droga objgta
uspokojeniem ruchu
drogowego

37KDD Dojazdowa

Projektowana

Zmienna, 8-14 zgodnie
z rysunkiem planu

Droga objeta
uspokojeniem ruchu
drogowego

38KDPJ | Pieszo-jezdna

Pastelowa

Zmienna, 6-9 zgodnie
z rysunkiem planu

Jednoprzestrzenna,
zagospodarowana jako
cigg pieszo-jezdny. Droga
objeta uspokojeniem
ruchu drogowego.

39KDPJ | Pieszo-jezdna

Ksiezycowa

Zmienna, 5-9 zgodnie
z rysunkiem planu

Jednoprzestrzenna,
zagospodarowana jako
cigg pieszo-jezdny. Droga
objeta uspokojeniem
ruchu drogowego.

40KDPJ | Pieszo-jezdna

Projektowana

6-6,5 zgodnie z
rysunkiem planu

Jednoprzestrzenna,
zagospodarowana jako
ciag pieszo-jezdny. Droga
objeta uspokojeniem
ruchu drogowego.

41KDPJ | Pieszo-jezdna

Pachnacego
Groszku/
Oliwkowa

Zmienna, 6-9 zgodnie
z rysunkiem planu

Jednoprzestrzenna,
zagospodarowana jako
cigg pieszo-jezdny. Droga
objeta uspokojeniem
ruchu drogowego.

42KDPJ | Pieszo-jezdna

Projektowana

Jednoprzestrzenna,
zagospodarowana jako
cigg pieszo-jezdny. Droga
objeta uspokojeniem
ruchu drogowego.

43KDPJ | Pieszo-jezdna

Projektowana

Zmienna, 8,5-10
zgodnie z rysunkiem
planu

Jednoprzestrzenna,
zagospodarowana jako
cigg pieszo-jezdny. Droga
objeta uspokojeniem
ruchu drogowego.

44KDPJ | Pieszo-jezdna

Mirabelki

Jednoprzestrzenna,
zagospodarowana jako
cigg pieszo-jezdny.

45KDPJ | Pieszo-jezdna

Grzybowa

Jednoprzestrzenna,
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Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 32.
Wykonanie uchwaly powierza sig Burmistrzowi Miasta i Gminy Piaseczno.
§ 33.
Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Mazowieckiego.

§ 34.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.

Integralng cze$cia niniejszego wypisu i wyrysu jest zalacznik graficzny
Nr 1 skala 1:1000

Otrzymuje:
Wydzial Inwestycji
W miejscu
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zagospodarowana jako
cigg pieszo-jezdny.
Jednoprzestrzenna,
. . darowana jako
: . . Zmienna, 8-15 zgodnie | “380Spoda J
46KDPJ | Pieszo-jezdna Projektowana z rysunkiem planu ciag pleszogezdr}y. proga
objeta uspokojeniem
ruchu drogowego.
Jednoprzestrzenna,
Zmienna, 8-22,8 zagospodarowana jako
47KDPJ | Pieszo-jezdna Projektowana zgodnie z rysunkiem | cigg pieszo-jezdny. Droga
planu objeta uspokojeniem
ruchu drogowego.
Jednoprzestrzenna,
; 3 : zagospodarowana jako
48KDPJ | Pieszo-jezdna Projektowana Zmienna 8. 19 2godnie ciag pieszo-jezdny. Droga
z rysunkiem planu ] i
objeta uspokojeniem
ruchu drogowego.
49KDPR |  FPieszo- Projektowana 4,5 ’
rowerowa
S0KDPR Fisszo- Projektowana 4,5 .
rowerowa
SIKDPR | Fieszo- Projektowana 4,5 g
rowerowa
52KDPR Rigszo. Projektowana 4,5 -
rowerowa
53KDPR Pieszo- Projektowana Zmienna, .3-5 zgodnie )
rowerowa z rysunkiem planu
S4KDPR Pieszo- Projektowasia Zmienna, ?-6 zgodnie $
rowerowa z rysunkiem planu
pi Zmienna, 3-7,5
55KDPR < Projektowana zgodnie z rysunkiem -
rowerowa
planu
Pieszo- ; Zmienna 3-5,5 zgodnie
SbklER rowerowa Projektowana z rysunkiem planu 2
STKDPR | _Pleszo- Projektowana 6 .
rowerowa
S8KDPR Pieszo- Projektowana 5 =
rowerowa
S9KDPR diighe Projektowana 5 -
rowerowa
. Obsadzenie zywoptotem
1Pt tParkmg Projektowany od strony dziatek
REP sgsiednich
Zagospodarowanie dla
ruchu pieszego, z
1KPP Plac Projektowany wprowadzeniem

elementdw detalu
urbanistycznego
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Zmienna, 2,8-14,5 o ;
{7 9KDL Lokalna Dziatkowa zgodnie z rysunkiem Szerokos¢ w granicach
planu
planu
Dopuszcza sie Sciezke
10KDL Lokalna Projektowana 12 rowerows, poprowadzona
W pasie drogowym
Dopuszcza sig sciezke
11KDL Lokalna Projektowana 12 rowerowa, poprowadzona
W pasie drogowym
12KDD | Dojazdowa Projektowana 10 Dopuszcza % b.UdOW'?
rowu odwadniajgcego
Dopuszcza sig sciezke
13KDD Dojazdowa Projektowana 12 rowerows, poprowadzong
W pasie drogowym
14KDD Dojazdowa Projektowana 10 -
1SKDD Dojazdowa Alzacji 12 -
Zmienna, 12-15 Dopuszcza sig $ciezke
16KDD Dojazdowa Wakacyjna zgodnie z rysunkiem | '©V¢TOWa, poprowadzona
sl W pasie drogov»{y{n oraz
row odwadniajacy
Zmienna, 10-13,5
17KDD Dojazdowa Kameralna zgodnie z rysunkiem -
planu
18KDD | Dojazdowa Bez nazwy 10 -
19KDD Dojazdowa Olchowa 10 -
20KDD Dojazdowa Bez nazwy 10 -
Zachowanie i
uzupelnienie istniejgcego
drzewostanu. Pas zieleni
21KDD Dojazdowa Projektowana 10 poéf:iﬁz}ns;rg:?:;:lz{ d]:"n (i).
Droga objeta
uspokojeniem ruchu
drogowego.
22KDD Dojazdowa Projektowana 10 -
Zmienna, 9,5-15
23KDD Dojazdowa Ogrodowa zgodnie z rysunkiem -
planu
y : Droga objeta
24KDD | Dojazdowa Krétka erzllre;:uax;l?i;g }z)ig;ndume uspo(l;ojeniem ruchu
rogowego
25KDD Dojazdowa Osiedlowa 12 -
26KDD Dojazdowa Bazancia 12 -
; . Droga objeta
27KDPJ | Pieszo-jezdna Urocza anuf;:uaﬁl?iil] ;lg;fl?[e uspo(ljiojeniem ruchu
rogowego
Zmienna 9-15 zgodnie Droga objeta
28KDPJ | Pieszo-jezdna projektowana z rysunkiem planu uspokojeniem ruchu
drogowego
Zmienna, 12-29
29KDD Dojazdowa | Projektowana zgodnie z rysunkiem -
planu
OB Dojazdowa Feniksa 10 -
Dojazdowa Sasanki 10 -
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b) nakaz zagospodarowania wéd opadowych z dachéw budynkéw na terenach ustug U, ustug
z zakresu nauki UN, terenie produkeyjnym P w obrebie dziatki wiasnej,

¢) nakaz odprowadzenia wéd opadowych z powierzchni utwardzonych na dziatkach na
terenach ustug U, ustug z zakresu nauki UN, terenie produkcyjnym P i terenie parkingu
terenowego Pt po podczyszezeniu w obrebie dziatki wiasnej do systemu odwadniajgcego
trasy komunikacyjne lub do ziemi,

d) nakaz odprowadzenia wéd opadowych po podczyszezeniu z drdg i parkingdw publicznych
do prowadzonych w ulicach kanatéw deszczowych, rowow otwartych lub krytych,

e) nakaz wyposazenia instalacji stuzacych do odprowadzenia i zrzutu wéd opadowych w
urzadzenia podczyszczajace, dostosowane do rodzaju zanieczyszczen,

f) zakaz ksztaltowania powierzchni dziatek w sposéb mogacy powodowac sptyw wody na
tereny sasiednie lub tworzenie sig na tych terenach zastoin wody, na skutek podniesienia
poziomu gruntu,

g) dopuszezenie odprowadzenia nadmiaru wéd opadowych z dziatek do kanalizacji
deszczowej po jej realizacji,

h) dopuszczenie stosowania przewodéw kanalizacyjnych o minimalnym przekroju — DN
160;

W zakresie zaopatrzenia w cieplo:

a) nakaz pokrycia potrzeb cieplnych dla istniejacej i projektowanej zabudowy ze zrédet
lokalnych i indywidualnych, w tym zrédet energii odnawialnej (z wylgczeniem energii
wiatru),

b) zakaz stosowania systemow grzewczych, opartych o paliwa stale nieodnawialne, z
wylaczeniem kominkdéw opalanych drewnem, ktére nie stanowig podstawowego zrédia
ogrzewania;

W zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) dopuszczenie wykorzystania istniejace;j sieci gazociagdw sredniego ci$nienia,

b) dopuszczenie w przypadku rozbudowy sieci stosowania przewodéw gazociggowych o
minimalnej srednicy przekroju — DN 50;

W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) nakaz zasilania z krajowego systemu energetycznego za posrednictwem stacji 220/110/15
kV ,,Piaseczno” i rozdzielni 15kV,

b) nakaz zaopatrzenia odbiorcéw w energi¢ elektryczng z istniejacych sieci 15 kV, stacji
transformatorowych oraz napowietrznych i kablowych linii elektroenergetycznych niskich
napieé,

¢) dopuszczenie wykorzystania odnawialnych zrodet energii z wylaczeniem elektrowni
wiatrowych,

d) nakaz realizacji nowych linii elektroenergetycznych jako kablowych,

e) nakaz budowy nowych stacji transformatorowych jako wnetrzowych: wolnostojacych,
wbudowanych lub podziemnych;

W zakresie systemu telekomunikacyjnego — dopuszczenie przylaczania nowych abonentéw do

sieci telekomunikacyjnej w oparciu o istniejace i projektowane linie telekomunikacyjne;

W zakresie gospodarki odpadami:

a) nakaz zagospodarowania odpadéw komunalnych, odpadéw zielonych oraz pozostatosci z
sortowania odpadéw komunalnych przeznaczonych do sktadowania wylacznie w
regionalnych instalacjach do przetwarzania odpadéw lub zastepczych, funkcjonujacych w
obrgbie danego regionu,

b) nakaz zapewnienia zorganizowanego i powszechnie dostepnego systemu selektywnej
zbidrki i wywozu odpadéw o charakterze komunalnym,
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1) zakaz lokalizowania budowli o wysokosci przekraczajacej 60 m na calym obszarze objetym
planem;

2) nakaz przestrzegania szczegdlnych warunkéw i ograniczen w zagospodarowaniu terendow,
zgodnie z przepisami odrebnymi, w granicach pasa technologicznego napowietrznej linii
elektroenergetycznej najwyzszych napie¢ 220 kV, o szerokosci po 25,0 m na obie strony od
osi linii.

§11.

Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:

1) powigzanie z zewnetrznym uktadem drogowym — poprzez drogi publiczne klasy Z: ul.
Cyraneczki/ul. Kuropatwy, oznaczong na rysunku planu miejscowego symbolem 1KDZ, ul.
Geodetéw oznaczona na rysunku planu miejscowego symbolem 2KDZ;

2) uktad komunikacji obstugujacej teren objety opracowaniem obejmuje istniejace i
projektowane drogi publiczne klasy lokalnej (KDL) i klasy dojazdowej (KDD);

3) wskazuje sie przebiegi i szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych nastepujacych drég
publicznych, zgodnie z rysunkiem planu:

a) drogi klasy zbiorczej:

- ul. Cyraneczki/Kuropatwy — oznaczona na rysunku planu miejscowego symbolem
1KDZ o szerokosci minimalnej — 15 m i maksymalnej — 42,5 m, zgodnie z rysunkiem
planu,

- ul. Geodet6éw — oznaczona na rysunku planu miejscowego symbolem 2KDZ —

0 szerokosci minimalnej — 14 m i maksymalnej — 30 m, zgodnie z rysunkiem planu,

- ul. Wilanowska — oznaczona na rysunku planu miejscowego symbolem 3KDZ, —

0 szerokosci minimalnej — 15 m i maksymalnej — 20 m, zgodnie z rysunkiem planu,

b) drogi klasy lokalnej — oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami od 4KDL do
11IKDL - o szerokosci minimalnej — 10,3 m i maksymalnej — 47,5 m, zgodnie z
ustaleniami szczegdtowymi i z rysunkiem planu,

¢) drogi klasy dojazdowej — oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami od
12KDD do 26KDD i od 29KDD do 37KDD — 0 szerokosci minimalnej — 8§ m i
maksymalnej — 24 m, zgodnie z ustaleniami szczegblowymi i z rysunkiem planu,

d) drogi pieszo-jezdne — oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami 27KDPJ,
28KDPJ i od 38KDPJ do 48KDPJ — o szeroko$ci minimalnej — 5 m i maksymalnej — 10
m, zgodnie z ustaleniami szezegdtowymi i z rysunkiem planu;

e) drogi pieszo-rowerowe — oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami od
49KDPR do 59KDPR - o szerokodci minimalnej — 3 m i maksymalnej — 7,5 m, zgodnie z
ustaleniami szczegétowymi i z rysunkiem planu;

4) dopuszczenie realizacji nowych drég wewngtrznych nie wyznaczonych na rysunku planu, o
minimalnej szeroko$ci 8 m;

5) nakaz lokalizacji miejsc do parkowania na terenie dzialek wiasnych, potozonych w granicach
terenu objetego planem miejscowym, wedhug nastgpujacych wskaznikow parkingowych,
obejmujgcych miejsca do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowsa,
zgodnie z przepisami odrgbnymi:

a) dla ustug oswiaty: dla terenu 2UO oraz obiektéw oswiaty i wychowania na terenach U —
nie mniej niz 20 miejsc do parkowania/100 zatrudnionych, a dla terenu 1UO - nie mniej
niz 10 miejsc do parkowania,

b) dla biur i urzedéw: nie mniej niz 2,5 miejsca do parkowania/100 mo powierzchni
uzytkowej,
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7)

a) maksymalna wysokoéé ogrodzenia — 1,8 m od poziomu terenu,

b) dopuszczenie lokalnego podwyzszenia do 2,5m, dla organizacji bram, furtek, wjazdow,
¢) maksymalna wysokosé cokohu — 0,6 m,

ustala si¢ maksymalnej wysokosci;

3. Ustala sie zasady i warunki sytuowania tablic i urzadzen reklamowych:

)

2)

3)

dopuszczenie stosowania:

a) szyldéw o powierzchni ekspozycyjnej do 1 ma,

b) tablic reklamowych na wiatach przystankéw transportu publicznego,

¢) tablic i urzadzen reklamowych na matych obiektach handlowych,

d) tablic i urzadzen reklamowych na obiektach ustugowych, pod warunkiem, ze stuza one
reklamie dziatalnosci prowadzonej w obiekcie, na ktorym si¢ znajduja,

e) tablic i urzadzen reklamowych instalowanych na czas trwania imprez gminnych oraz nie
dtuzej niz na30 dni przed ich rozpoczeciem;

zakaz lokalizacji wolnostojacych tablic i urzadzen reklamowych, a takze tablic i urzadzen

reklamowych na budynkach, ogrodzeniach i obiektach budowlanych innych niz wymienione §

8 ust. 3 pkt 1;

w zakresie umieszczania szyldow:

a) dopuszczenie umieszczania szyldow na elewacjach budynku, wylacznie w obrebie
kondygnacji parteru lub w pasie nadokiennym ostatniej kondygnacji,

b) nakaz dostosowania kompozycji, wielkosci, kolorystyki i grafiki szyldow umieszczanych
na elewacjach budynkéw do kompozycji architektonicznej, charakteru budynku i
przekroju ulicy,

¢) dopuszczenie umieszczania szyldow na ogrodzeniach, wylacznie w strefie wejse i
wjazdow, ktérej szerokoéé ustala si¢ na 5 m w kazda strong od wejscia lub wjazdu oraz
pod warunkiem ze laczna catkowita powierzchnia szyldéw nie przekracza 2 ma,

d) zakaz umieszczania szylddbw w miejscach i w sposob  zastrzezony dla istniejacego
oznakowania GSI lub w sposéb utrudniajacy jego odczytanie,

e) zakaz umieszczania szyldéw w odleglosci mniejszej niz 120 cm od tablic i znakéw GSI na
tej samej plaszczyznie $cian budynkéw,

f) zakaz umieszczania szyldéw wystajacych poza obrys $ciany 15 cm,

g) zakaz umieszczania szyldow majacych podswietlane i oswietlone powierzchnie
ekspozycyijne, ze zmienng liczba powierzchni ekspozycyjnych oraz o$wietlenia wystaw,
ktore moze by¢é ucigzliwe dla uzytkownikéw budynkéw w obszarze oddziatywania, jak
rowniez uzytkownikéw drogi,

h) zakaz umieszczania szyldéw w sposéb ograniczajgcy widocznoéé z kamer wizyjnych
systemu monitoringu miejskiego;

4) w zakresie umieszczania tablic reklamowych na wiatach przystankéw transportu publicznego

5)

ustala sie:

a) dopuszczenie umieszczania dwustronnych tablic reklamowych o  powierzchni
ekspozycyjnej do 2 ma, zajmujacych nie wiecej niz 50% powierzchni catkowitej écian
wiaty,

b) zakaz umieszczania reklam na dachuy wiaty;

w zakresie umieszczania tablic i urzadzen reklamowych na matych obiektach handlowych

ustala sie:

a) dopuszczenie umieszczania tablic reklamowych o powierzchni ekspozycyjnej do 2m2, o
tacznej powierzchni nie wigkszej niz 15% facznej powierzchni $cian obiektu,
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obowigzuja ograniczenia w inwestowaniu i zagospodarowaniu  terencw, ustanowione na

podstawie przepiséw odrebnych;

W zakresie ochrony ro$linnosci nakaz zachowania istniejgce; wartosciowej przyrodniczo

zieleni wysokiej, w tym pojedynczych drzew i zadrzewieni w granicach otuliny rezerwatu

przyrody Las Kabacki;

W zakresie ochrony wéd i stosunkéw wodnych:

a) zakaz niszczenia, Zasypywania, zanieczyszczania i kanalizowania (z wyjatkiem
przepustow pod drogami) znajdujgcego sie na terenie objetym planem miejscowym Rowu
Jeziorki,

b) zakaz grodzenia nieruchomosci w odlegtosci mniejszej niz 3,0 m od linii brzegowej Rowu
Jeziorki oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolami 2WS, 3WS, 4WS, SWS,

¢) zakaz odprowadzania $ciekéw bytowych do wéd powierzchniowych, gruntowych i do
ziemi,

d) zakaz lokalizacji obiektéw, ktérych oddziatywanie lub emitowanie zanieczyszczen moze
negatywnie wplynaé na stan wod podziemnych,

e) nakaz stosowania rozwigzan technicznych ograniczajacych obnizanie poziomu wéd
gruntowych dla przedsiewzig¢ realizowanych ponizej poziomu wod gruntowych, z
wylaczeniem prac zwigzanych z okresowym odwodnieniem wykopéw na czas budowy,

f) nakaz zachowania wskazanych na rysunku planu lokalnych obnizen terenu jako pokrytych
w catosci rolinnoscia lub zagospodarowanych w inny sposob, stuzacy retencii,

g) nakaz budowy w obrebie terenéw: 6ZP, 7ZP zbiornikow sedymentaeyjno-ﬁltracyjnych,
pokrytych roslinnoscia trawiastg, w ktérych bedzie retencjonowany nadmiar wéd
opadowych,

h) dopuszczenie budowy w obrebie terendw: 2ZP, 5ZP, zbiornikéw sedymentacyjno-
filtracyjnych, pokrytych roslinnoscig trawiastg, w ktorych bedzie retencjonowany nadmiar
wod opadowych,

i) dopuszczenie budowy urzadzen do gromadzenia wéd deszczowych na kazdej dzialce;

W zakresie lokalizacji obiektéw i urzadzeni mogacych, Wg przepiséw odrebnych, ZNnaczaco

oddziatywa¢ na $rodowisko:

a) dopuszczenie na calym obszarze objetym planem miejscowym lokalizowania zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej oraz obiektow i urzadzen, ktére shiza obstudze mieszkafncdw,
w tym: infrastrukturalnych, komunikacyjnych, sportu i rekreacji,

b) dopuszezenie lokalizowania innych niz wymienione w § 7 pkt 5 lit. a obiektow i urzadzen
mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, dla ktérych raport o
oddziatywaniu na srodowisko moze by¢ wymagany, wylacznie na terenie 0znaczonym na
rysunku planu miejscowego symbolem P,

¢) zakaz lokalizowania na wszystkich pozostalych terenach objetych planem miejscowym
innych niz wymienione w § 7 pkt 5 lit. a obiektéw i urzadzen mogacych wg przepiséw
odrebnych, znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko;

Nastepujaca kwalifikacje terenéw w rozumieniu przepiséw rozporzadzenia Ministra

Srodowiska w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku:

a) tereny: MN, MNE i MN/U kwalifikuje sie jako tereny zabudowy mieszkaniowej
Jjednorodzinne;j,

b) tereny MW i MW/U kwalifikuje sie¢ jako tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej,

¢) tereny UO kwalifikuje si¢ jako tereny zabudowy zwigzanej ze statym lub wielogodzinnym
pobytem dzieci i miodziezy, tereny ZP, ZPp kwalifikuje si¢ jako tereny rekreacyjno-
wypoczynkowe.
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19) uspokojeniu ruchu drogowego — nalezy przez to rozumiec wprowadzenie w obrebie pasa
drogowego prawnych, organizacyjnych i fizyeznych srodkéw, stuzacych ograniczeniu
predkosci  samochodéw, uprzywilejowaniu pieszych i TOWerzystow i przywréceniu
kulturowych funkcji ulicy;

20) warto$ciowej przyrodniczo zieleni wysokiej — nalezy przez to rozumieé drzewa rodzimych
gatunkow bedace w dobrym stanie zdrowotnym, o obwodach pni wynoszacych co najmniej
50 em dla gatunkéw wolno rosnacych oraz 100 cm dla gatunkow szybko rosnacych.

§ 4.

.- Rysunek planu miejscowego odnosi ustalenia zawarte w tekscie planu do obszaru objetego
granicami planu miejscowego.

2. Ustaleniami planu miejscowego sa nastepujace oznaczenia graficzne, zawarte na rysunku planu:
1) granica planu miejscowego;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) symbole literowe przeznaczenia terenow, w tym klasyfikacja funkcjonalna drég i symbole
cyfrowe, lokalizujace tereny;
4) linie zabudowy, wyznaczone Jako obowigzujace i nieprzekraczalne;
5) linie zabudowy nieprzekraczalne dla dominant;
6) obowigzkowa lokalizacja ustug w parterach budynkéw;
7) punkty charakterystyczne;
8) projektowane szpalery drzew;
9) terenowe budowle sportowe;
10) place miejskie;
11) drogi publiczne objete uspokojeniem ruchu drogowego;
12) parametry pasa drogowego i linii zabudowy wyrazone w metrach.
3. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu wynikaja z przepiséw odrebnych:
1) granica Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;
2) granica otuliny rezerwatu przyrody Las Kabacki;
3) granica obszaru ograniczonego uzytkowania dla Portu Lotniczego im. Fryderyka Chopina w
Warszawie;
4) granica pasa technologicznego napowietrznej linii elektroenergetyczne; najwyzszego napiecia
220 kV.
4. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu stanowia jego warstwg informacyjna.

§ 5.

I. Na obszarze objetym planem miejscowym ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenow,
wydzielonych liniami rozgraniczajacymi;
1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem
MW;
2) tereny zabudowy mieszkaniowe;j wielorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ustugowej,
oznaczone na rysunku planu symbolem MW/U:;
3) tereny zabudowy mieszkaniowej Jjednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MN;
4) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ushugowej,
oznaczone na rysunku planu symbolem MN/U:
5) tereny ekstensywnej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolem MNE;
6) tereny ustug , oznaczone na rysunku planu symbolem U;
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3) zasady ochrony $rodowiska i przyrody oraz granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub
obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych przepisow:

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, w tym:
maksymalng i minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy, w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j,
maksymalng wysokogé zabudowy minimalng liczbe miejsc do parkowania, w tym miejsca
Przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows, linie zabudowy i
gabaryty obiektow;

5) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

6) szczegblne warunki i ograniczenia w zagospodarowaniu terendw;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej;

9) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow;

10) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplatg zwiazang ze wzrostem wartosci
nieruchomosei;

11) minimalna powierzchnie nowo wydzielanych dzialek budowlanych.

2. W niniejszej uchwale nie ustala sie:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz
débr kultury wspolczesnej, z uwagi na brak w granicach obszaru objetego planem takich
obiektow i terenow;

2) wymagan, wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, z uwagi na brak w
granicach obszaru objetego planem ustalen w tym zakresie w Studium Uwarunkowan i
Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Piaseczno;

3) granic i sposobéw zagospodarowania terenw gorniczych, obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, z uwagi na brak w granicach obszaru
objetego planem takich obiektdw i terenéw.

8%

llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) detalu urbanistycznym — nalezy przez to rozumieé elementy, stuzace rozwiazaniu styku
przestrzeni otwartej i zamknigtej (budynku) oraz wyposazenie terenéw niezabudowanych,
majgce na celu nadanie im cech indywidualnych, np.: elementy zwigzane z wypoczynkiem i
zabawg — tawki, stoliki, hustawki, przeplotnie itp., o$wietlenie terenu, mury oporowe, schody
terenowe, rampy, donice, pergole, ogrodzenia, balustrady, kosze na $mieci, elementy
plastyczne — rzezby, fontanny, oczka wodne itp.;

2) dominancie przestrzennej — nalezy przez to rozumieé budynek lub jego czesci wyrdzniajace
si¢ gabarytami z otoczenia, ulatwiajace orientacje i identyfikacj¢ danego miejsca w
przestrzeni wsi;

3) dzialce wlasnej — nalezy przez to rozumie¢ dziatkg ewidencyjng lub zespdt dzialek
ewidencyjnych, w tym dziatke budowlang, w stosunku do ktorych inwestor lub uzytkownik
posiada prawo do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane;

4) froncie dzialki budowlanej — nalezy przez to rozumieé granicg dziatki budowlanej, ktéra
przylega bezposrednio do drogi publicznej lub wewnetrznej, z ktérej dzialka ta jest
obstugiwana komunikacyjnie;

5) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumieé linie, wyznaczajace tereny
przeznaczone dla réznych funkeji lub o roznych zasadach zagospodarowania, w tym tereny
komunikacj;

Strona 4



