UCHWALA NR 242/X1/2019
RADY MIEJSKIEJ W PIASECZNIE

7 dnia 14 czerwca 2019 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obre¢bie
ewidencyjnym PGR Runéw 0034 oraz czesci terenu w obrebie ewidencyjnym Runéw 0033 — Etap 1

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z2019r. poz. 506t.j.) oraz na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2019 r. poz.506 t.].) w zwigzku z wykonaniem uchwaty
Rady Miejskiej w Piasecznie Nr 1516/LI1/2010 z dnia 20 pazdziernika 2010 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrebie ewidencyjnym
PGR Runow 0034 oraz czgsci terenu w obrgbie ewidencyjnym Runow 0033, zmienionej uchwalg Rady
Miejskiej w Piasecznie Nr 1537/L/2018 z dnia 29 sierpnia 2018 r., Rada Miejska w Piasecznie stwierdza
zgodno$¢ niniejszego planu ze zmiang Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Piaseczno i uchwala co nastepuje:

DZIAL 1.
USTALENIA WSTEPNE
Rozdzial 1.

Zakres obowigzywania planu

§1.

Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrgbie ewidencyjnym PGR
Runéw 0034 oraz czesci terenu w obrgbie ewidencyjnym Runow 0033 — etap I, zwany dalej ,,planem”
sktadajacy sie¢ z:

1) czesci tekstowej stanowigca tres¢ uchwaty;
2) czgsci graficznej , na ktéra sktada si¢ rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1;
3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu , stanowiace zatgcznik nr 2;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce
zatgcznik nr 3.

§2.
1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réoznym przeznaczeniu lub rdéznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody 1 krajobrazu kulturowego;

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkows;

5) parametrow 1 wskaznikoéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,

6) granic i sposobdéw zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie przepisow odrgbnych;

7) szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem,;

8) szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu;
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9) zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacji 1 infrastruktury technicznej;
10) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

11) stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ jednorazowa optate wynikajacag ze wzrostu
warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu.

2. Ze wzgledu na brak wystgpowania ponizszej problematyki, plan nie zawiera ustalen dotyczacych:
1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposobow zagospodarowania terenéw goérniczych oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych .

§3.
1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:
1) granice obszaru obj¢tego planem,;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) wymiarowanie ( w metrach );
5) przeznaczenie terenéw okreslone symbolami literowymi i cyframi;
6) granica systemu przyrodniczego gminy;
7) granica obszaru wspomagajacego system przyrodniczy gminy;
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu wynikaja z przepisow odrebnych:
1) granice obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig;
2) granice strefy ucigzliwosci od kolei;

3) granice stref ochrony konserwatorskiej dla stanowisk archeologicznych wraz znumerami
ewidencyjnymi,

4) granice parku zabytkowego,

5) granica Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,
6) granica Chojnowskiego Parku Krajobrazowego,

7) granica otuliny Chojnowskiego Parku Krajobrazowego,

Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny.

§ 4.

Dla poszczeg6lnych terendw obowiazuja facznie przepisy ogoélne zawarte w Dziale I 1 Dziale III uchwaly
oraz odpowiednie przepisy szczegdtowe zawarte w Dziale II uchwaty.

Rozdzial 2.
Wyjasnienie uzywanych pojec

§5.
Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objetego planem, o okre§lonym przeznaczeniu
i okreslonych zasadach zagospodarowania wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
1 okreslony symbolem cyfrowym i literowym,;
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2) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na danym terenie linig,
poza ktoéra zakazuje si¢ lokalizacji zwigzanych z zagospodarowaniem terenu budynkow i budowli,
z wyjatkiem obiektow malej architektury; linia ta nie dotyczy podziemnych cze$ci obiektow
budowlanych, balkonow, gzymsow, okapow, zadaszen nad wejsciami do budynkéw wysunietych poza
obrys nie wigcej niz 1,5 m, schodow prowadzacych do budynkéw, pochylni ipodjazdéw dla
niepelnosprawnych a takze urzadzen infrastruktury technicznej;

4) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnosci ,
niezwigzana z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemyslowymi prowadzona
w samodzielnych obiektach budowlanych lub w pomieszczeniach budynkéw o innych funkcjach niz
ustugowe ;

5) przedsiewzieciu mogacym znaczgco oddzialywaé na Srodowisko — nalezy przez to rozumied
zamierzenie budowlane lub inng ingerencj¢ w Srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych;

6) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢:
a) wysoko$¢ budynkéw zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

b) wysokos¢ obiektow budowlanych nie bedacych budynkami mierzona od rz¢dnej terenu
w obrysie obiektu do najwyzej potozonego punktu tego obiektu;

7) wskazniku powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ wyrazong w procentach
powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego na dzialce lub terenie okre§lonym w ustaleniach
szczegbdtowych;

8) wartosciowej przyrodniczo zieleni wysokiej - nalezy przez to rozumie¢ drzewa rodzimych
gatunkow bedace w dobrym stanie zdrowotnym o obwodach pni (wskazanych w przepisach
odrebnych) wymagajace uzyskania zezwolenia na usunigcie;

9) froncie dzialki — nalezy przez to rozumie¢ szeroko$¢ dziatki od strony przylegajacej bezposrednio
do drogi publicznej lub wewnetrznej, z ktérej dziatka ta jest obstugiwana komunikacyjnie.

10) urzadzenia infrastruktury technicznej - urzadzenia, sieci przesylowe i zwigzane z nimi obiekty
$wiadczace niezbedne ustugi dla danej jednostki przestrzenno-gospodarczej (osiedla, dzielnicy,
miasta, zakladu przemystowego) w zakresie energetyki , dostarczania ciepta, wody, usuwania
sciekow i odpaddw, transportu, teletechniki i tym podobnych.

DZIAL 1I.
USTALENIA OGOLNE
Rozdzial 3.
Ustalenia ogdlne dotyczace przeznaczenia terenéw objetych planem

§ 6.

Ustala si¢ przeznaczenie terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajagcymi ioznaczonego symbolem
cyfrowym i literowym , zgodnie z rysunkiem planu:

1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

2) MNE - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywne;j;

3) MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1 ustug nieucigzliwych;
4) P/U- tereny uslugowo — produkcyjne;

5) USR- tereny ustug sportu i rekreacji;

6) ZD — tereny ogrodéw dziatkowych;
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7) RU - tereny ustug rolnictwa i ogrodnictwa
8) R - tereny rolne;
9) ZP- tereny zieleni parkowej;
10) Z - tereny zieleni;
11) Z/U- tereny zieleni urzadzone;j i ustug;
12) ZL - tereny lasoéw;
13) RZ - tereny trwatych uzytkéw zielonych z zadrzewieniami 1 zakrzewieniami w dolinach rzek;
14) Rp- tereny rolne z zadrzewieniami i zakrzewieniami §rodpolnymi ;
15) RZp — tereny z zadrzewieniami i zakrzewieniami ;
16) Ws —tereny wod powierzchniowych §rodladowych i rowdéw melioracyjnych ;
17) K- tereny urzadzen i obiektow kanalizacji.
18) tereny komunikacji:
a) drogi publiczne:
KDZ — klasy zbiorcza,
KDL - klasy lokalne;j,
KDD - klasy dojazdowej,
b) KPJ - publiczne ciagi pieszo jezdne ;
¢) KPR - publiczne $ciezki pieszo rowerowe;
d) KDW - drogi wewngetrzne;
e) KK - tereny kolei.

§7.
Na wszystkich terenach przeznaczonych pod zabudowe dopuszcza si¢ realizacje dojs¢ i dojazdow, drog
wewnetrznych, miejsc parkingowych ,zieleni urzadzonej iizolacyjnej, obiektéw matej architektury ,
przylaczy do budynkéw oraz innych urzadzen infrastruktury technicznej niezbednych do prawidlowego
funkcjonowania terenu.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

§ 8.

W zakresie parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone 1 zwymiarowane zgodnie z rysunkiem planu;

2) w przypadku, gdy plan nie wskazuje nieprzekraczalnych linii zabudowy nakazuje si¢ lokalizacje
budynkow na dziatce zgodnie z przepisami odrebnymi 1 z uwzglednieniem wszystkich ustalen planu;

3) ustala si¢ parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w tym
gabaryty obiektow 1 wskazniki intensywno$ci zabudowy zgodnie z przepisami szczegdtowymi dla
terendéw;

4) dopuszcza si¢ remonty i przebudowy istniejacej zabudowy, usytuowanej w pasie pomigdzy liniami
rozgraniczajacymi drog a nieprzekraczalng linia zabudowy, z wykluczeniem zwigkszenia kubatury
skutkujacego zwigkszeniem powierzchni zabudowy w tym pasie terenu.
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5) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ obiektow budowlanych nie bedacych budynkami do 25m,
z wylaczeniem obiektow iurzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej, dla ktorych nie ustala si¢
maksymalnej wysokosci;

§9.
W zakresie realizacji ogrodzen:
1) wysoko$¢ ogrodzen nie wigcej niz 1,8 m od poziomu terenu,

2) ogrodzenie nalezy realizowa¢ jako azurowe od wysoko$ci min. 0,6 metra , a faczna powierzchnia
przeswitow umozliwiajacych naturalny przeptyw powietrza powinna wynosi¢ minimum S50%
powierzchni azurowej czesci ogrodzenia pomiedzy sthupami ;

3) zakazuje si¢ stosowania przeset z prefabrykowanych elementow betonowych oraz ogrodzen
betonowych wylewnych;

4) nakazuje si¢ zachowanie wzdluz rowow melioracyjnych pasa terenu nieogrodzonego o szerokosci
nie mniej niz 2 metry od gornej krawedzi skarpy ;

5) zakazuje si¢ grodzenia na terenach trwatych uzytkow zielonych z zadrzewieniami i zakrzewieniami
w dolinach rzek oznaczonych symbolem RZ z wylaczeniem terenéw przeznaczonych pod funkcje
rekreacyjno wypoczynkowe .

6) dopuszcza si¢ podmuréwke ogrodzenia nie przewyzszajaca poziomu terenu lub wyzsza (do 0,6 m
nad poziom terenu) ale zprzepustami o wymiarach 0,15 na 0,15 m iminimum co 10,0 m,
usytuowanymi w poziomie terenu tak, by zapewni¢ mozliwos$¢ migracji drobnych zwierzat;
§ 10.
W zakresie zasad i warunkow sytuowania tablic i urzadzen reklamowych :
1) zakazuje si¢ umieszczania tablic 1 urzadzen reklamowych:
a) na drzewach 1 w zasiggu ich koron,

b) na budowlach iurzadzeniach infrastruktury technicznej (stupach linii elektroenergetycznych,
transformatorach itp.);

2) zakazuje si¢ wspornikowego wywieszania tablic 1urzadzen reklamowych poza linie
rozgraniczajace drog publicznych oraz granice dzialek sgsiednich;

3) zakazuje si¢ lokalizowanie tablic i urzadzen reklamowych w liniach rozgraniczajacych drog;

4) ustalenia pkt1i2 nie dotycza gminnego systemu informacji przestrzennej oraz znakéw
drogowych;

5) dopuszcza si¢ umieszczanie szyldow na elewacjach budynku, wylacznie w obrebie kondygnacji
parteru lub w pasie nadokiennym ostatniej kondygnacji, pod warunkiem , ze powierzchnia jednego
szyldu nie przekroczy :

a) 1,0 m? na terenach oznaczonych symbolem MN, MNE, przy czym taczna ich powierzchnia
nie przekroczy 3,0 m?;

b) 1,5 m? na terenach oznaczonych symbolem MN/U, przy czym laczna ich powierzchnia
nie przekroczy 4,5 m?;

¢) 3,0 m? na terenach oznaczonych symbolem P/U, USR, RU, przy czym taczna ich powierzchnia
nie przekroczy 9,0 m?;

6) dopuszcza si¢ umieszczania szyldow na ogrodzeniach, wylacznie w strefie wej$¢ 1 wjazdow, ktorej
szeroko$¢ ustala si¢ na 5 m w kazda stron¢ od wejscia lub wjazdu oraz pod warunkiem ze taczna
catkowita powierzchnia szyldow nie przekracza 2 m?,
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§11.
W zakresie sposobu wykonczenia elewacji budynkéw i dachéow:
1) nakazuje si¢ stosowanie kolorystyki elewacji w tonacjach bieli, szarosci, bezy i brazow,
2) ustala si¢ wykonczenie elewacji tynkiem, drewnem, ceramikg lub innymi materiatami naturalnymi;
3) dopuszcza si¢ tworzywa sztuczne imitujgce materiaty tradycyjne;

4) zakazuje si¢ stosowania na elewacji paneli ztworzyw sztucznych iblach dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j ;

5) ustala si¢ pokrycie dachéw spadzistych gontem, tupkiem, blacha ptaska, dachowka ceramiczng lub
materialem dachéwko podobnym w odcieniach kolorystycznych dachdéwki ceramicznej;

Rozdzial 5.
Zasady ochrony Srodowiska i zdrowia ludzi oraz przyrody i krajobrazu kulturowego

§12.
1. Wskazuje si¢ granice :
1) Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;
2) Chojnowskiego Parku Krajobrazowego;
3) Otuliny Chojnowskiego Parku Krajobrazowego;
2. Ustala si¢ zasade zagospodarowania tych obszaréw w sposoéb uwzgledniajacy uwarunkowania
srodowiska przyrodniczego, atakze ograniczenia w inwestowaniu i1 zagospodarowaniu tego terenu
zwigzane z obowigzujacymi przepisami powolujacymi ten obszar;
§ 13.
W zakresie ochrony $rodowiska:

1) zakazuje si¢ lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych, zgodnie z obowigzujagcymi przepisami,
znaczgco oddziatywac na Srodowisko, za wyjatkiem:

a) zabudowy mieszkaniowej;

b) garazy 1 parkingdw samochodowych;

¢) drég publicznych i zwigzanych z nimi urzadzen;

d) urzadzen infrastruktury technicznej;

e) zabudowy uslugowo - produkcyjnej na terenie P/U.

2) zakazuje si¢ lokalizowania obiektow zaliczonych do zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku
wystapienia powaznej awarii zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) nakazuje si¢ zachowanie istniejacej, wartosciowe] przyrodniczo zieleni wysokiej, w tym
pojedynczych drzew i zadrzewien;

4) Dopuszcza si¢ usuwanie drzew kolidujacych zrealizacja inwestycji w tym inwestycji celu
publicznego;

5) Ustala si¢ zgodnie z rysunkiem planu granice :
a) systemu przyrodniczego gminy.
b) systemu wspomagajacego system przyrodniczy gminy.

6) Dla terenéw w granicach systemu przyrodniczego gminy zakazuje si¢ zabudowy .
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§ 14.

W zakresie ochrony przed halasem ustala si¢ zakwalifikowanie poszczegélnych terenéw do grup, dla
ktorych w przepisach odrgbnych obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu:

1) tereny oznaczone symbolem MN, MNE do terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
2) tereny oznaczone symbolem MN/U do terendw mieszkaniowo — ustugowych,

3) tereny oznaczone symbolem USR, ZP, ZP/U, ZD do terenow rekreacyjno-wypoczynkowych .

§ 15.
W zakresie ochrony wod i stosunkéw wodnych:
1) zakazuje si¢ wprowadzania nie oczyszczonych $ciekéw do wod powierzchniowych i do ziemii;

2) zakazuje si¢ lokalizacji obiektéw, ktorych oddzialywanie lub emitowanie zanieczyszczen moze
negatywnie wptyna¢ na stan wod podziemnych;

3) zakazuje si¢ kanalizowania izasypywania ciekoOw, rowow, kanalow i zbiornikow wodnych
oznaczonych na rysunku planu symbolem Ws;

4) ustalenia pkt. 3 nie dotyczg budowy przepustow pod drogami i dojazdami do dzialek;

5) nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan technicznych ograniczajacych obnizanie poziomu wod
gruntowych dla przedsiewzig¢ realizowanych ponizej poziomu wod gruntowych, z wyjatkiem prac
zwigzanych z okresowym odwodnieniem wykopoéw na czas budowy.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§ 16.

1. Plan ustala ochrong¢ izachowanie uktadu komunikacyjnego Grojeckiej Kolei Dojazdowej wraz
z budynkami 1 urzadzeniami, wpisanego do rejestru Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkoéw (nr rejestru
1586 — A), podlegajacego ochronie WKZ na podstawie przepiséw odrebnych;

2. Plan wustala ochrong zabytkdw archeologicznych w granicach stref ochrony konserwatorskie;j,
oznaczonych na rysunku planu jako stanowiska archeologiczne o numerach ewidencyjnych:

1) AZP 61-65/22;
2) AZP 61-65/23;
3) AZP 61-65/24;
4) AZP 61-65/25;
5) AZP 61-65/26;
6) AZP 61-65/28;
7) AZP 61-65/41;
8) AZP 61-65/42;
9) AZP 61-66/1;

10) AZP 61-66/2;
11) AZP 61-66/3;

3. Na terenach potozonych w granicach ww. stref obowigzuja zasady okreslone w przepisach odrebnych,
dotyczacych ochrony zabytkow.
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4. Plan wskazuje park podworski wpisany do ewidencji zabytkow w 1976 r. oznaczony symbolem 1ZP na
rysunku planu;

5. W stosunku do w/w parku zakazuje si¢ ingerencji w uklad przestrzenny o charakterze krajobrazowym,;

6. Na terenie parku zabytkowego dopuszcza si¢ realizacje ciagéw pieszo rowerowych, ktorych przebieg
powinien wynika¢ z analizy uwzgledniajacej mozliwo$¢ jego rewaloryzacji i ochrony.

Rozdzial 7.
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow

§17.

Wskazuje si¢ granice obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia, zgodnie zrysunkiem planu,
w zasiegu ktorego obowigzuja szczegdlne uwarunkowania dla inwestowania i zagospodarowania,
wynikajace z przepisow odrebnych.

§ 18.

Wskazuje si¢ granice strefy uciazliwosci kolei, zgodnie zrysunkiem planu, w zasiggu ktorego
obowigzuja szczegdlne uwarunkowania dla inwestowania 1 zagospodarowania, wynikajace z przepisow
odrebnych.

Rozdzial 8.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 19.

1. Nie wskazuje si¢ terenow przeznaczonych do przeprowadzenia scalenia ipodzialu na zasadach
okreslonych w art. 22 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Ustala si¢ minimalne powierzchnie dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu, minimalng
szeroko$¢ frontu oraz kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego zgodnie z ustaleniami
szczegbtowymi dla terenow;

3. Przy scaleniu ipodziale dzialek na terenach przylegajacych do drég publicznych nakazuje sie
wydzielania terendw przeznaczonych pod uktad komunikacyjny, zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji

§ 20.
Ustala si¢ obstuge komunikacyjng terendw poprzez:

1) publiczny uktad komunikacji drogowej zlozony z drég zbiorczych oznaczonych symbolami KDZ,
drogi lokalnej oznaczonej symbolem KDL, drég dojazdowych oznaczonych symbolami KDD
1 ciggdw pieszo jezdnych oznaczonych symbolem KPJ wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi
zgodnie z rysunkiem panu.

2) niepubliczny uktad komunikacji drogowej ztozony z drég wewnetrznych oznaczonych symbolami
KDW wyznaczonych liniami rozgraniczajagcymi zgodnie z rysunkiem panu.

§ 21.
W zakresie urzadzania terenow komunikacji:

1) zakazuje si¢ zjazdow z drogi 2 KDZ (ul. Solidarnos$ci — Gromadzka) za wyjatkiem wskazanych
skrzyzowan zgodnie z rysunkiem planu ;
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2) ustala si¢ obsluge komunikacyjng dzialek , poprzez drogi wewngtrzne, nie oznaczone na rysunku
planu o minimalnej szerokos$ci 6,0 m;

3) w wypadku nieprzelotowego zakonczenia drogi wewngtrznej wymienionej w pkt. 2 ustala si¢
wykonanie placu do zawracania o wymiarach min. 12,5m. x 12,5m.

4) ustala si¢ przebieg ciggow pieszo rowerowych oznaczonych symbolem KPR, wyznaczonych
liniami rozgraniczajacymi zgodnie z rysunkiem panu

5) ustala si¢ realizacje poszerzonych wjazdow bramowych wycofanych w glab dziatki w przypadku
zjazdu z drogi o szerokosci w liniach rozgraniczajacych mniejszej niz 10,0 m;

6) dopuszcza si¢ realizacje §ciezek rowerowych w liniach rozgraniczajacych drég publicznych;

7) na terenach uktadu komunikacyjnego, wyznaczonego na rysunku planu, do czasu jego realizacji
dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania.

§ 22.

1. Ustala si¢ zasady realizacji miejsc parkingowych dla istniejacych i projektowanych inwestycji
na terenie wiasnej dziatki budowlane; lub zespotu dziatek budowlanych wedhug wskaznikéw
parkingowych okreslonych ponize;j:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej minimum 2 miejsca parkingowe na 1 lokal
mieszkalny;

2) dla zabudowy o funkcji handlowej lub uslugowej minimum 3 miejsca parkingowe na kazde
100 m?> powierzchni uzytkowej uslug oraz nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na kazde
dodatkowe rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej ustug; dla obiektow o mniejszej powierzchni
uzytkowej niz 100 m? minimum 2 miejsca parkingowe;

3) dla obiektow o funkcji biurowej minimum 1 miejsce parkingowe na 3 pracownikow;

4)dla lokali gastronomicznych minimum 1,5 miejsca parkingowego na 4 stanowiska
konsumpcyjne w lokalu;

5) dla zabudowy produkcyjno — ustugowej i magazynowej minimum 1 miejsce parkingowe na kazde
100 m? powierzchni uzytkowej;

6) dla obstugi terenow ustug rolnictwa i ogrodnictwa minimum 25 miejsc parkingowych,;
7) dla terenu ustug sportu i rekreacji minimum 10 miejsc parkingowych;

8) dla terendw zieleni urzadzonej ZP, ZP/U, ZD minimum 10 miejsc parkingowych nal00
przewidywanych uzytkownikow;

9) dla terenoéw infrastruktury technicznej K minimum 1 miejsce parkingowe nal0 przewidywanych
uzytkownikow.

2. Ustala si¢ sposob realizacji miejsc parkingowych jako naziemne;

3. W przypadku realizacji na dzialce budowlanej funkcji taczacej zabudowe mieszkaniowa i ustugi,
miejsca parkingowe nalezy oblicza¢ oddzielnie dla kazdej z funkcji i zsumowac;

4. Dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc postojowych na podjezdzie do garazu dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

5. Dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc parkingowych, w tym przeznaczonych dla pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa, w liniach rozgraniczajacych drog w formie zatok i pasow postojowych.
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Rozdzial 10.
Zasady modernizacji , rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej

§ 23.
W zakresie infrastruktury technicznej:
1) sieci infrastruktury technicznej nalezy lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajacych drog;

2)w przypadku braku mozliwosci prowadzenia sieci infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajacych drdg dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej przez tereny
przeznaczone na inne cele w pasie terenu pomi¢dzy wyznaczong w planie linig rozgraniczajgcg terenu
a nieprzekraczalng linig zabudowy;

3) dopuszcza si¢ prowadzenie infrastruktury technicznej na catym obszarze objetym planem ;

4) w przypadkach okreslonych w pkt. 213 nalezy uwzgledni¢ ograniczenia izakazy w lokalizacji
sieci 1urzadzen infrastruktury technicznej na terenach oznaczonych symbolami R, Rp, RZ iZL
wynikajace z przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony gruntdéw rolnych i lesnych ;

5) dopuszcza si¢ modernizacje 1iprzebudowe istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej
w przypadku, gdy nastapi kolizja z projektowang zabudowa, obiektami i zagospodarowaniem terenu
przewidzianymi w planie do realizacji oraz budowg irozbudowe jej elementow w miarg
wystgpowania potrzeb zwigzanych z zabudowga terenu przy spetnieniu uwarunkowan wynikajacych
z przepiséw odrebnych.
§ 24.
W zakresie zaopatrzenia w wode:
1) zaopatrzenie w wod¢ z gminnej sieci wodociggowej;
2) przekrdj przewodu nie mniejszy niz DN 32, zgodnie z przepisami szczegolnymi;
3) ustala si¢ zachowanie, modernizacjg¢, przebudowg 1 rozbudowg istniejacej sieci wodociggowej;
4) nakazuje si¢ zapewnienie zaopatrzenia w wode na cele przeciwpozarowe, z uwzglednieniem
rozmieszczenia w sieci drog hydrantow nadziemnych zgodnie =z przepisami odrgbnymi
obowigzujgcymi w tym zakresie.
§ 25.
W zakresie odprowadzania $ciekéw sanitarnych:

1) odprowadzanie $ciekoOw sanitarnych docelowo do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej oraz
wykonania przytacza kanlizacyjnego umozliwiajacego odprowadzenie §ciekéw sanitarnych w stopniu
wystarczajacyn do obstugi dziatki, jej zabudowy i zagospodarowania zgodnych z przeznaczeniem;

2) zakazuje si¢ realizacji przydomowych i lokalnych oczyszczalni $ciekow;
3) przekroj przewodu nie mniejszy niz DN 110 zgodnie z przepisami szczegoétowymi,
3) zakazuje si¢ odprowadzania §ciekow sanitarnych do gruntu oraz do wod powierzchniowych;

4) zakazuje si¢ budowy zbiornikow do gromadzenia §ciekéw bytowych i komunalnych.

§ 26.
W zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych :
1) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych i1 roztopowych :

a) z terendw zabudowy - powierzchniowo na teren wilasnej dzialki lub poprzez urzadzenia
techniczne tj. systemy rozsgczajace, studnie chtonne, zbiorniki retencyjne itp.,
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b) z terenéw drog publicznych oraz innych powierzchni utwardzonych do rowéw wodnych , studni
chtonnych lub poprzez system kanalizacji deszczowej;

2) nakazuje si¢ podczyszczanie wod opadowych iroztopowych zsubstancji ropopochodnych
w wysokosprawnych separatorach blota z utwardzonych powierzchni drég publicznych, terenow
komunikacji oraz innych powierzchni utwardzonych zabudowy ustlugowej;

3) nakazuje si¢ wyposazenie instalacji stluzacych do odprowadzania izrzutow wod opadowych
1 roztopowych w urzadzenia podczyszczajace;

4) zakazuje si¢ ksztaltowania powierzchni dziatek w sposéb mogacy powodowaé splyw wody na
sasiednie tereny lub tworzenie si¢ na sasiednich terenach zastoin wody na skutek podniesienia
poziomu gruntu;

5) dopuszcza si¢ retencj¢ wod opadowych iroztopowych w oparciu o urzadzenia potozone poza
granicg planu, w tym w oparciu o naturalne odbiorniki wod deszczowych;

6) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z dziatek do kanalizacji deszczowej
po jej realizacji.
7) dopuszcza si¢ stosowanie przewodow kanalizacyjnych o minimalnym przekroju DN 160 zgodnie
z przepisami szczegolnymi;.
§27.
W zakresie zaopatrzenia w energie¢ elektryczna:

1) ustala si¢ zasilanie z krajowego systemu energetycznego za posrednictwem stacji 220/110/15kV
,,Piaseczno” i rozdzielni 15 kV.;

2) ustala si¢ zaopatrzenie odbiorcoéw w energi¢ elektryczng z istniejacych sieci 15kV, stacji
transformatorowych, napowietrznych i podziemnych kablowych linii elektroenergetycznych NN;

3) dopuszcza si¢ wykorzystanie odnawialnych zrodet energii z wylaczeniem elektrowni wiatrowych
1 pol fotowoltaicznych.

§ 28.
W zakresie zaopatrzenia w energie¢ cieplna i gaz:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo w oparciu o indywidualne zrodia ciepta, w tym zrodia energii
odnawialnej (z wylaczeniem energii wiatrowej );

2) nakazuje si¢ stosowanie urzadzen 1systemoOw grzewczych zapewniajacych nie przekraczanie
dopuszczalnych poziomoéw substancji w powietrzu, ktore obowigzuja w obszarze planu i na terenach
przylegtych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) dopuszcza si¢ w przypadku rozbudowy sieci stosowania przewodow gazociaggowych o minimalnej
srednicy przekroju — DN 25 ,zgodnie z przepisami szczegolnymi.
§ 29.
W zakresie infrastruktury technicznej z zakresu lacznosci publiczne;j:

1) ustala si¢ petne pokrycie zapotrzebowania na ushugi w zakresie tgcznosci publicznej w oparciu
o dostepnych operatorow;

2) dopuszcza si¢ rozbudoweg sieci telekomunikacyjnej poprzez kablowe rozprowadzenie linii
abonenckich oraz drogg radiows;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen telekomunikacji elektronicznej dla nowych inwestycji na calym
obszarze objetym planem;

Id: A10AES51-C76F-4CC5-B811-C4057B5C91D3. Podpisany Strona 11



4) ustalenia maksymalnej wysokos$ci nie dotycza infrastruktury technicznej z zakresu tacznos$ci
publicznej .

§ 30.

W zakresie gospodarki odpadami:

1) ustala si¢ zagospodarowanie odpadéw komunalnych, odpadéw zielonych oraz pozostatosci
z sortowania odpadow komunalnych przeznaczonych do skladowania wylacznie w regionalnych
instalacjach do przetwarzania odpadow lub zastgpczych, funkcjonujacych w obrebie danego regionu;

2) ustala si¢ zorganizowany i powszechnie dostepny system selektywnej zbidrki i wywozu odpadoéw
o charakterze komunalnym;

3)ustala si¢ zabezpieczenie mozliwosci segregowania odpadow w miejscu zbiorki, zgodnie
z przepisami szczeg6lnymi obowigzujacymi w tym zakresie.

4) zakazuje si¢ skladowania w obszarze planu wszelkich odpadéw, w tym gruzu.

Rozdzial 11.
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§ 31.

W zakresie tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw: zakazuje si¢
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania 1 uzytkowania terenow .

Rozdzial 12.
Stawki procentowe od wzrostu wartosci nieruchomosci

§ 32.

Ustala si¢ stawki procentowe, stuzace naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu warto$ci
nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu, w wysokosci:

1) 20% dla terenéw oznaczonych symbolem: MNE, MN, MN/U;
2) 25% dla terenéw oznaczonych symbolem: P/U, RU;

3) 0% dla terendw oznaczonych symbolem: USR, K, ZD, ZP, ZP/U R, ZL, RZ, Z, Rp, RZp, Ws,
KDZ, KDL, KDD, KPJ, KPR, KDW, KK.

DZIAL III.
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 33.

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IMNE, 2MNE, 3MNE, 4MNE, SMNE,
6MNE, TMNE, SMNE, OMNE, 10MNE, 11MNE, 12MNE, 13MNE, 14MNE, 15SMNE, 16 MNE ustala
si¢ przeznaczenie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej;

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - ustala
si¢ realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ,wolnostojacej, jednolokalowej;

3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej - 80%
2) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowanej - 20 %
3) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy - 0,3

4) maksymalna wysoko$¢:
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a) zabudowy mieszkaniowej - 9,0m,
b) zabudowy garazowej i gospodarczej- 6,0 m,
¢) nie ustala si¢ wysokos$ci zabudowy dla obiektow i1 urzadzen infrastruktury telekomunikacyjne;.

5) geometria dachu:

a) dla zabudowy mieszkaniowej iustugowej dachy dwu- lub wielospadowe o spadkach do 45°
w stosunku do poziomu, przy czym dla gtéwnych potaci dachowych nakaz jednakowych spadkow;

b) dla garazy ibudynkow gospodarczych wolnostojacych spadki minimalne 20° w stosunku do
poziomu,
¢) nie dopuszcza si¢ stosowania dachow ptaskich .
4. W zakresie parametrow dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu ustala sig:
1) minimalna wielko$¢ dziatki — 2 000 m?
2) front nowo wydzielanej dzialki nie mniejszy niz — 30,0m

3) minimalny kat polozenia granic nowoprojektowanych dzialek w stosunku do pasa drogowego
wynoszacy: od 70° do 110°, dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego kata.

§ 34.

1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN, 2MN ustala si¢ przeznaczenie tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - ustala
si¢ realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wolnostojacej , jednolokalowej;

3. Parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
1) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej - 70%
2) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowanej - 30%
3) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy— 0,4 ;
4) maksymalna wysokos¢:
a) zabudowy mieszkaniowej - 10,0m,
b) zabudowy garazowej i gospodarczej- 6,0 m,
¢) nie ustala si¢ wysokos$ci zabudowy dla obiektéw 1 urzadzen infrastruktury telekomunikacyjne;.

5) geometria dachu:

a) dla zabudowy mieszkaniowej iustugowej dachy dwu- lub wielospadowe o spadkach do 45°
w stosunku do poziomu, przy czym dla gidéwnych potaci dachowych nakaz jednakowych spadkow;

b) dla garazy ibudynkéw gospodarczych wolnostojacych spadki minimalne 20° w stosunku do
poziomu,
¢) nie dopuszcza si¢ stosowania dachow ptaskich .
4. W zakresie parametrow dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania 1 podziatu ustala si¢:
1) minimalna wielko$¢ dziatki - 1500m?
2) front nowo wydzielanej dziatki nie mniejszy niz -25,0 m

3) minimalny kat polozenia granic nowoprojektowanych dzialek w stosunku do pasa drogowego
wynoszacy: od 70° do 110°, dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego kata.
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§ 35.

1. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, SMN/U,
6MN/U, 7TMN/U, SMN/U, 9MN/U, 10MN/U, 11MN/U ustala si¢ przeznaczenie tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug nieucigzliwych

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ realizacje wolnostojacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy
ustugowe;;

2) dopuszcza si¢ realizacje lokalu mieszkalnego w budynku uslugowym oraz realizacj¢ lokalu
uzytkowego w budynku mieszkalnym.

3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej 70%,
2) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowanej 30%,
3) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy 0,5
4) maksymalna wysokos¢:
a) zabudowy mieszkaniowej 1 ustugowej: 10,0 m,
b) zabudowy garazowej i gospodarczej: 6,0 m,
¢) nie ustala si¢ wysokos$ci zabudowy dla obiektéw 1 urzadzen infrastruktury telekomunikacyjne;.

5) geometria dachu:

a) dla zabudowy mieszkaniowej iustugowej dachy dwu- lub wielospadowe o spadkach do 45°
w stosunku do poziomu, przy czym dla gtéwnych potaci dachowych nakaz jednakowych spadkow;

b) dla garazy ibudynkow gospodarczych wolnostojacych spadki minimalne 20° w stosunku do
poziomu,
¢) nie dopuszcza si¢ stosowania dachow ptaskich .
4. W zakresie parametrow dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu ustala sig:
1) minimalna wielko$¢ dziatki 1 500 m?
2) front nowo wydzielanej dziatki nie mniejszy niz — 25,0m
3) minimalny kat potozenia granic nowoprojektowanych dziatek w stosunku do pasa drogowego
wynoszacy: od 70° do 110°, dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego kata.
§ 36.

1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1P/U i 2P/U ustala si¢ przeznaczenie tereny
uslugowo-produkcyjne:

2. Zasady zabudowy 1 zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala
si¢ realizacje budynkéw ustugowych i produkcyjnych wraz z zapleczem administracyjnym;

3. Parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:
1) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej 30%,
2) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowanej 70%,
3) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy 1,0
4) maksymalna wysokos¢:

a) zabudowy produkcyjnej , ustugowej 10,0m,
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b) zabudowy garazowej i gospodarczej: 6,0 m,
¢) nie ustala si¢ wysokos$ci zabudowy dla obiektéw i1 urzadzen infrastruktury telekomunikacyjne;.
5) geometria dachu:

a) dla zabudowy produkcyjnej , ustugowej, magazynowej i biurowej dachy dwu- lub wielospadowe
o spadkach do 45° w stosunku do poziomu, przy czym dla gtownych potaci dachowych nakaz
jednakowych spadkow;

b) dla garazy ibudynkow gospodarczych wolnostojacych spadki minimalne 20° w stosunku do
poziomu;

¢) dopuszcza si¢ stosowania dachow ptaskich .
4. W zakresie parametrow dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu ustala sig:
1) minimalna wielko$¢ dziatki 2 000m?
2) front nowo wydzielanej dzialki nie mniejszy niz — 30,0m

3) minimalny kat polozenia granic nowoprojektowanych dzialek w stosunku do pasa drogowego
wynoszacy: od 70° do 110°, dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego kata.

§ 37.

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1USR ustala si¢ przeznaczenie teren ushlug
sportu i rekreacji

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala si¢ realizacje terenowych urzadzen sportowych i rekreacyjnych oraz boisk sportowych,
2) dopuszcza si¢ :
a) realizacje placow zabaw ,
b) przeznaczenie pod tereny zieleni urzadzonej ,
c) obiekty matej architektury
d) dojscia piesze 1 Sciezki rowerowe

3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenu wskaznik minimalnej
powierzchni biologicznie czynnej 60%,

4. W zakresie parametrow dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu ustala sig¢:
1) minimalna wielko$¢ dziatki - 10 000m?
2) front nowo wydzielanej dzialki nie mniejszy niz — 50,0m
3) minimalny kat potozenia granic nowoprojektowanych dziatek w stosunku do pasa drogowego
wynoszacy: od 70° do 110°, dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego kata.
§ 38.
Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZD, 2ZD ustala si¢ przeznaczenie tereny
ogrodow dzialkowych zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 39.

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1RU, 2RU ustala si¢ przeznaczenie tereny
ustug rolnictwa i ogrodnictwa :

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

Id: A10AES51-C76F-4CC5-B811-C4057B5C91D3. Podpisany Strona 15



1) zachowuje si¢ istniejaca zabudowe z prawem do dziatah remontowych, przebudowy i rozbudowy.
2) dopuszcza sig¢ realizacje :
a) obiektow obstugi produkcji w gospodarstwach ogrodniczych i rolnych ;
b) budynkéw gospodarczych i garazowych, magazyndw, szklarni, wiat, zadaszen;
c¢) budynkéw stanowigcych zaplecze administracyjne.
3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej 80%,
2) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowanej 20 %,
3) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy 0,2
4) maksymalna wysokos¢:
a) zabudowy ustugowej i magazynowej 8,0m,
b) zabudowy garazowej i gospodarczej: 6,0 m,
¢) nie ustala si¢ wysokos$ci zabudowy dla obiektéw 1 urzadzen infrastruktury telekomunikacyjne;.

5) geometria dachu:

a) dla zabudowy ustlugowej dachy dwu- lub wielospadowe o spadkach do 45° w stosunku do
poziomu, przy czym dla gtéwnych potaci dachowych nakaz jednakowych spadkow;

b) dla garazy ibudynkow gospodarczych wolnostojacych spadki minimalne 20° w stosunku do
poziomu,
¢) dopuszcza si¢ stosowania dachow ptaskich .
4. W zakresie parametrow dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu ustala sig:
1) minimalna wielko$¢ dzialki 3,5 ha
2) front nowo wydzielanej dzialki nie mniejszy niz — 100,0m

3) minimalny kat polozenia granic nowoprojektowanych dzialek w stosunku do pasa drogowego
wynoszacy: od 70° do 110°, dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego kata.

§ 40.

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami : 1R, 2R, 3R, 4R, 5R, 6R, 7R, 8R, 9R, 10R,
11R, 12R,13R, 14R, 15R, 16R, 17R, 18R, 20R, 21R, 22R, 23R, 24R, 25R, 26R, 27R ustala si¢

przeznaczenie tereny rolne:

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) utrzymanie funkcji rolniczej zwigzanej z uprawami rolnymi ;
2) zachowuje si¢ istniejagca zabudowe z prawem do remontu .

3) zakazuje si¢ lokalizacji tablic 1urzadzen reklamowych za wyjatkiem takich ktorych tresci
obejmuja: mapy, plany najblizszej okolicy, informacj¢ turystyczna, informacj¢ historyczna.

4) dopuszcza si¢ :
a) realizacj¢ zabudowy zagrodowej na terenie IR ;
b) obiekty obstugi produkcji w gospodarstwach ogrodniczych 1 rolnych ;
c) szkotki drzew i1 krzewow ozdobnych ;

d) drogi transportu rolnego;
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e) rowy melioracyjne.
3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania dla terenu 1R:
1) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej - 80%
2) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowanej - 20 %
3) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy - 0,3
4) maksymalna wysokos¢:
a) zabudowy zagrodowej - 9,0m,
b) zabudowy garazowej i gospodarczej- 6,0 m,
¢) nie ustala si¢ wysokos$ci zabudowy dla obiektéw i1 urzadzen infrastruktury telekomunikacyjne;.

5) geometria dachu:

a) dla zabudowy zagrodowej dachy dwu- lub wielospadowe o spadkach do 45° w stosunku do
poziomu, przy czym dla gtéwnych potaci dachowych nakaz jednakowych spadkow;

b) dla garazy ibudynkow gospodarczych wolnostojacych spadki minimalne 20° w stosunku do
poziomu;

¢) nie dopuszcza si¢ stosowania dachow ptlaskich.

§ 41.

1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 ZP , 2ZP, 3ZP ustala si¢ przeznaczenie
tereny zieleni parkowej :

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) zakazuje si¢ zabudowy 1 zagospodarowania nie zwigzanego z przeznaczeniem terenéw z wyjatkiem
pkt. 4;

2) ustala si¢ ochrone¢ parku zabytkowego wpisanego do gminnej ewidencji zabytkéw oznaczonego
symbolem 1 ZP;

3) zakazuje si¢ lokalizacji tablic 1urzadzen reklamowych za wyjatkiem takich ktorych tresci
obejmuja: obejmujagcym: mapy, plany najblizszej okolicy, informacj¢ turystyczng, informacje
historyczna.

4) dopuszcza si¢ realizacje:
a) obiektow matej architektury;
b) $ciezek pieszych i rowerowych;
c¢) o$wietlenia parkowego;
d) matej retencji wodne;j.

3. Parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: wskaznik minimalnej
powierzchni biologicznie czynnej 90%,

4. W zakresie parametrow dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania 1 podziatu ustala si¢:
1) minimalna wielkos$¢ dziatki - 3 500m?;
2) front nowo wydzielanej dziatki nie mniejszy niz — 30,0m;

3) minimalny kat polozenia granic nowoprojektowanych dzialek w stosunku do pasa drogowego
wynoszacy: od 70° do 110°, dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego kata.
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§ 42.

1. Dla terenu oznaczonej na rysunku planu symbolem 1ZP/U ustala si¢ przeznaczenie teren zieleni
urzadzonej z uslugami:
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) zorganizowanie i utrzymywanie terenu jako terenow urzadzonych, pokrytych roslinnosciag wraz
z infrastrukturg techniczng i budynkami ustugowymi funkcjonalnie znimi zwigzanymi, petnigcych

funkcje rekreacyjno — wypoczynkows ;

2) dopuszcza si¢ realizacje:
a) ushug nieucigzliwych towarzyszacych przeznaczeniu podstawowemu takie jak gastronomia,
handel, turystyka;

b) obiektow matej architektury;
¢) $ciezek pieszych i rowerowych;
d) placow zabaw i rekreacji,
e) terenowych urzadzen sportu i rekreacji;
3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu_:
1) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej 80%,
2) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowanej 20%,
3) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy 0,2 ;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy 6,0 m.
4. W zakresie parametrow dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu ustala sig:
1) minimalna wielko$¢ dzialki - 1 500m?;
2) front nowo wydzielanej dzialki nie mniejszy niz — 30,0m;

3) minimalny kat polozenia granic nowoprojektowanych dzialek w stosunku do pasa drogowego
wynoszacy: od 70° do 110°, dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego kata.

§ 43.
1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami : 1ZL , 2ZL, 3ZL, 4Z1., 571, 6Z1.,7ZL, 8ZL.,
9ZL, 10ZL, 11ZL ustala si¢ przeznaczenie tereny lasow ;
2. Sposob zagospodarowania terenow :
1) zachowanie i ochrona terenéw le$nych zgodnie z zasadami gospodarki lesnej;
2) zakazuje si¢ zabudowy 1 zagospodarowania nie zwigzanego z przeznaczeniem terenow,

3) zakazuje si¢ lokalizacji tablic iurzadzen reklamowych za wyjatkiem takich ktoérych tresci
obejmuja: mapy, plany najblizszej okolicy, informacj¢ turystyczng, informacj¢ historyczng
1 przyrodniczg.

§ 44.

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami : 1RZ, 2 RZ, 3 RZ, 4 RZ, 5 RZ, 6 RZ, 7 RZ,
8RZ, 9RZ, 10 RZ, 11 RZ, 12 RZ, 13 RZ, 14 RZ, 15RZ, 16 RZ, 17 RZ, 18 RZ, 19 RZ, 20 RZ,
21 RZ, 22 RZ, 23 RZ ustala si¢ przeznaczenie tereny uzytkow zielonych zzadrzewieniami

i zakrzewieniami w dolinach rzek

2. Sposob zagospodarowania terenow :
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1) zachowanie 1 ochrona zieleni nieurzadzonej, zadrzewien i zakrzewien, biologicznej otuliny ciekow
wodnych;

2) zakazuje si¢ zabudowy i zagospodarowania nie zwigzanego z przeznaczeniem terendw z wyjatkiem
pkt. 4;

3) zakazuje si¢ lokalizacji tablic iurzadzen reklamowych za wyjatkiem takich ktérych tresci
obejmuja: mapy, plany najblizszej okolicy, informacje¢ turystyczng, informacj¢ historyczng
1 przyrodniczg.

4) dopuszcza si¢ :
a) funkcje rekreacyjno-wypoczynkowych, w formie niekubaturowych urzadzen terenowych,

b) urzadzenia wodne, drenaze oraz inne urzadzenia majace na celu odprowadzenie wod opadowych
1 ochrong przed zalewaniem i podtapianiem;

c) realizacje $ciezek pieszych i rowerowych,

5) zachowuje si¢ istniejaca zabudowe z prawem do remontu;

§ 45.

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami : 1RZp, 2RZp, 3RZp, 4RZp, SRZp, 6RZp,
TRZp, 8RZ, 9RZp, 10RZp 11RZp, 12RZp ustala si¢ przeznaczenie tereny z zadrzewieniami
i zakrzewieniami

2. Sposob zagospodarowania terenow :
1) zachowanie i ochrona zieleni nieurzagdzonej, zadrzewien i zakrzewien,

2) zakazuje si¢ zabudowy 1 zagospodarowania nie zwigzanego z przeznaczeniem terenow z wyjatkiem
pkt. 4 ;

3) zakazuje si¢ lokalizacji tablic iurzadzen reklamowych za wyjatkiem takich ktorych tresci
obejmuja: mapy, plany najblizszej okolicy, informacj¢ turystyczng, informacj¢ historyczng
1 przyrodnicza.

4) dopuszcza si¢ :
a) funkcje rekreacyjno-wypoczynkowych, w formie niekubaturowych urzadzen terenowych,

b) urzadzenia wodne, drenaze oraz inne urzadzenia majace na celu odprowadzenie wod opadowych
1 ochrong przed zalewaniem i1 podtapianiem;

c) dopuszcza si¢ realizacje $ciezek pieszych i rowerowych.

§ 46.

1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1Rp, 2Rp, 3Rp, 4Rp, SRp ustala si¢
przeznaczenie tereny rolne z zadrzewieniami i zakrzewieniami Srédpolnymi ;

2. Sposdb zagospodarowania terenow :
1) zachowanie i ochrona :
a) tak 1 pastwisk ;
b) zadrzewien 1 zakrzewien $rodpolnych ;
2) zakazuje si¢ zabudowy i zagospodarowania nie zwigzanego z przeznaczeniem terenow;

3) zakazuje si¢ lokalizacji tablic iurzadzen reklamowych za wyjatkiem takich ktorych tresci
obejmuja: mapy, plany najblizszej okolicy, informacje¢ turystyczng, informacj¢ historyczng
1 przyrodniczg.
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§ 47.

1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami:1Z, 27, 3Z, 4Z., 5Z., 6Z, 7Z., 8Z., 97, 10Z,, 11Z
ustala si¢ przeznaczenie tereny zieleni:

2. Spos6b zagospodarowania terenow:
1) zachowanie i utrzymanie zieleni stanowigcej biologiczng otuling rowow wodnych;

2) zakazuje si¢ zabudowy i zagospodarowania nie zwigzanego z przeznaczeniem terenéw z wyjatkiem
pkt. 3;

3) dopuszcza sig¢ :
a) rowy wodne;
b) matg architekture
¢) Sciezki piesze i rowerowe.

3. Wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej - 90%,

§ 48.

1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1Ws, 2Ws, 3Ws, 4Ws, SWs, 6Ws, 7Ws,
8Ws, 9Ws, 10Ws, 11Ws, 12Ws ,13Ws, 14Ws, 15Ws, 16Ws, 17Ws, 18Ws, 19 Ws, 20Ws, 21Ws, 22Ws,
23Ws ,24Ws ,25Ws, 26Ws ,27Ws ,28Ws, 29Ws, 30Ws ustala si¢ przeznaczenie tereny $rédladowych
wod powierzchniowych i rowéw wodnych:

2. Sposob zagospodarowania terenow :
1) nakazuje si¢ ochrong wod wraz z zielenig stanowigcg biologiczng otuling,

2) zakazuje si¢ zabudowy 1 zagospodarowania nie zwigzanego z przeznaczeniem terenow z wyjatkiem
pkt. 3;
3) dopuszcza si¢ budowe 1 przebudowe urzadzen wodnych, melioracyjnych i przeciwpowodziowych

oraz urzadzen infrastruktury techniczne;.
§ 49.

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1 K ustala si¢ przeznaczenie teren urzadzen
i obiektow kanalizacji:
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego :

1) ustala si¢ realizacje obiekty i urzadzenia odprowadzania i oczyszczania $ciekow, w tym lokalnej

przepompowni $ciekOw

2) zakazuje si¢ zabudowy 1 zagospodarowania nie zwigzanego z przeznaczeniem terenow;

3) nakazuje si¢ grodzenie terenu urzadzen infrastruktury technicznej;

4) nakazuje si¢ wyposazenia terenu w zielen izolacyjna.

5) dopuszcza si¢ realizacje obiektow stanowigcych zaplecze techniczne 1 administracyjno — socjalne;
3. Parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

1) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej 60%,

2) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy 40%,

3) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy 0,8

4) maksymalna wysokos¢:

a) zabudowy 8,0m,
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b) nie ustala si¢ wysokosci zabudowy dla obiektow i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjne;.
5) geometria dachu:

a) dachy dwu- lub wielospadowe o spadkach do 45° w stosunku do poziomu, przy czym dla
gléwnych potaci dachowych nakaz jednakowych spadkow;

b) dopuszcza si¢ stosowania dachow plaskich .
4. W zakresie parametrow dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu ustala sig:
1) minimalna wielko$¢ dzialki - 2 500m?
2) front nowo wydzielanej dziatki nie mniejszy niz — 40,0m

3) minimalny kat polozenia granic nowoprojektowanych dzialek w stosunku do pasa drogowego
wynoszacy: od 70° do 110°, dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego kata.

§ 50.

1. Dla terenu oznaczonej na rysunku planu symbolem 1 KK ustala si¢ przeznaczenie teren kolei
(Grojecka Kolej Dojazdowa) :

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego :

1) ustala si¢ zachowanie szlakow 1ibocznic kolejowych wraz z przystankami iurzadzeniami
kolejowymi

2) zakazuje si¢ wprowadzania wszelkich urzadzen, budowli, atakze innej zabudowy
1 zagospodarowania nie zwigzanego z przeznaczeniem terenow;

3) dopuszcza si¢ :
a) rowy odwodnieniowe;
b) $ciezki piesze i rowerowe;
¢) realizacje matej architektury.

3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: wskaznik minimalnej
powierzchni biologicznie czynnej 40%,

4. W zakresie parametrow dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu ustala sig:
1) minimalna wielko$¢ dziatki - 12 000m?
2) front nowo wydzielanej dziatki nie mniejszy niz — 12,0m

3) minimalny kat potozenia granic nowoprojektowanych dziatek w stosunku do pasa drogowego
wynoszacy: od 70° do 110°, dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego kata.

§ 51.
1. Dla terenow komunikacji publicznej ustala sig:

1) 1IKDZ (ul. Milenium) — teren drogi publicznej klasy zbiorczej o szerokosci zmiennej do 20,0 m,
zgodnie z rysunkiem planu;

2) 2KDZ (ul. Solidarnosci - Gromadzka ) — teren drogi publicznej klasy zbiorczej o szerokosci
zmiennej od 11,0 do 18,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

3) 1IKDL — teren drogi publicznej klasy lokalnej o szerokosci zmiennej od 4,0 do 7,0 m, zgodnie
z rysunkiem planu;

4) 2KDL- teren drogi publicznej klasy lokalnej o szerokos$ci 12,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

5) 3KDL- teren drogi publicznej klasy lokalnej o szerokosci 12,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
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6) 4KDL (ul. Dobra) — teren drogi publicznej klasy lokalnej o szerokosci 12,0m, zgodnie z rysunkiem
planu;

7) SKDL (ul. Kwitngca ) — teren drogi publicznej klasy lokalnej o szerokosci od 2,0m. do 10,0m,
zgodnie z rysunkiem planu;

8) 1KDD (ul. Runowska)— teren drogi publicznej klasy dojazdowej o szerokosci zmiennej od 5,0+15,0
m, zgodnie z rysunkiem planu;

9) 2KDD - teren drogi publicznej klasy dojazdowej o szerokosci 10,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

10) 3KDD - teren drogi publicznej klasy dojazdowej o szerokosci 10,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
11) 4KDD - teren drogi publicznej klasy dojazdowej o szerokosci 10,0 m, zgodnie z rysunkiem planu
12) SKDD — teren drogi publicznej klasy dojazdowej o szerokosci 12,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
13) 6KDD — teren drogi publicznej klasy dojazdowej o szerokosci 10,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
14) 7KDD - teren drogi publicznej klasy dojazdowej o szerokosci 10,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
15) 8KDD — teren drogi publicznej klasy dojazdowej o szerokosci 5,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

16) 9KDD — teren drogi publicznej klasy dojazdowej o szerokosci 10,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

17) 1KPJ — teren publicznego ciggu pieszo jezdnego o szerokosci zmiennej od 6,0 m do 15,0 m,
zgodnie z rysunkiem planu;

18) 2KPJ — teren publicznego ciggu pieszo jezdnego o szerokosci 6,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

19) 1KPR —teren publicznej ciggu pieszo rowerowego o szerokosci zmiennej od 5,0 do 8,0m, zgodnie
z rysunkiem planu;

20) 2KPR — teren publicznej ciggu pieszo rowerowego o szerokosci 6,0m, zgodnie z rysunkiem planu;
21) 3KPR — teren publicznej ciggu pieszo rowerowego o szerokosci 3,0m, zgodnie z rysunkiem planu;

22) 4KPR — teren publicznej ciggu pieszo rowerowego o szerokosci do 6,0m, zgodnie z rysunkiem
planu;

23) SKPR — teren publicznej ciggu pieszo rowerowego o szerokosci do 9,0m, zgodnie z rysunkiem
planu;

2. Dla terenow komunikacji niepublicznej ustala si¢:

1) IKDW — teren drogi wewnetrznej o szerokosci od 8,0 do 14m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) 2KDW — teren drogi wewnetrznej o szerokos$ci 10,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

3) 3KDW - teren drogi wewnetrznej o szerokosci 10,0m, zgodnie z rysunkiem planu;

4) 4AKDW - teren drogi wewngtrznej o szerokosci 10,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

5) SKDW - teren drogi wewnetrznej o szerokosci 10,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

6) 6KDW — teren drogi wewngtrznej o szerokosci 10,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

7) TKDW — teren drogi wewnetrznej o szerokosci od 10,0 m do 13,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
8) 8KDW - teren drogi wewnetrznej o szerokosci od 10,0 m do 13,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

DZIAL IV.
USTALENIA KONCOWE

§ 52.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Piaseczno.
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§ 53.

Uchwata wymaga ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Mazowieckiego.

§ 54.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Piasecznie

mgr inz. Piotr Obloza
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr 242/X1/2019
Rady Miejskiej w Piasecznie

z dnia 14 czerwca 2019 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA TERENU W OBREBIE
EWIDENCYJNYM PGR RUNOW 0034 ORAZ CZESCI TERENU W OBREBIE EWIDEN CY.]NYI\;I RUNG
_ETAPI . o _

f
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr 242/X1/2019

Rady Miejskiej w Piasecznie

z dnia 14 czerwca 2019 r.

Zatacznik nr 2 do uchwaty Rady Miejskiej w Piasecznie w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu w obrebie ewidencyjnym PGR Runow 0034 oraz czgsci terenu w obrgbie ewidencyjnym Runéw 0033 — Etap |

Ustalenia Rozstrzygnig¢cie Rady Miejskiej
projektu . w Piasecznie
Oznaczenie .
planu dla . s . Zalacznik do uchwaly
L Data nierucho nieruchomo | Rozstrzygniecie burmistrza ar
wplywu Inicjaly Tres¢ uwagi mosci Sci, ktorej W sprawie rozpatrzenia z dma """""""""""""
p- uwagi scl, dotyczy uwagi | L0 .
ktorej uwaga uwagi
dotyczy g
uwaga
uwaga uwaga uwaga
. . . uwaga . .
uwzglednio | nieuwzgledni . nieuwzglednion
uwzgledniona
na ona a
1 3 5 6 7 8 9 10 11
Whiosek Przeznaczenie dzialki jest zgodne ze studium
o przeznaczenie dziatki ,w ktorym dopuszczalny jest rozwdj
na tereny rekreacyjne naturalnych form rekreacji dostosowanych do
2018-05- D. z mozhwo.scu;' realizacji | 2 KDZ, nieuwzglednio nieuwzglednion warunkow paturalnych tj. rekreacja piesza,
1 07 LU.C obiektow 27125R, | 311 na a rowerowa, jazda konna na obszarach
o kubaturowych. 22RZ stycznych z kompleksami zieleni i leSnymi.
Nie przewidziano na tym terenie rekreacji
z mozliwoscig realizacji obiektow
kubaturowych
Dopuszczenie realizacji Dziatka jest potozona w granicach ChPK ,
obiektow cze$¢ dzialki jest w granicach obszaru
kubaturowych . . . . terendw narazonych na niebezpieczenstwo
nieuwzglednio nieuwzglednion L .
na a powodzi i w granicach systemu
przyrodniczego gminy , gdzie obowiazuje
zakaz zabudowy oraz w czg¢sci wystepuja tam
grunty rolne klasy III.
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Przeznaczenie dzialki
na tereny rolne

W celu zachowania w maksymalnymstopniu
warunkow ochrony $rodowiska w pasie terenu

mozliwosci zabudowy
kubaturowej

z mozliwoS$cig realizacji nieuwzglednio nieuwzglednion | wzdhuz rzeki Jeziorki tj. pomigdzy ul.
zabudowy zagrodowe;j na a Solidarnosci a rzekg w studium wykluczono
realizacje nowej zabudowy zachowujac
mozliwo$¢ remontdw istniejacej
Brak zgody na
przeznaczenie dziatki Przeznaczenie czgséci dziatki pod RZ ( tereny
na zadrzewienia nieuwzglednio nieuwzglednion | zadrzewione i zakrzewione ) wynika
i zakrzewienia bez na a z kierunkow rozwoju gminy okre§lonych
mozliwosci zabudowy w studium
kubaturowej
Whniosek Przeznaczenie dzialki jest zgodne ze studium
o przeznaczenie dziatki ,w ktorym dopuszczalny jest rozwoj
na tereny rekreacyjne naturalnych form rekreacji dostosowanych do
z mozliwoscia realizacji | 2 KDZ, . . . . warunkow naturalnych tj. rekreacja piesza,
2 20 1(?7_05_ S.C. obiektow 27125R, | 311 nleuwlzlile;dmo nleuwzilqdmon rowerowa, jazda konna na obszarach
kubaturowych. 22RZ stycznych z kompleksami zieleni i lesnymi.
Nie przewidziano na tym terenie rekreacji
z mozliwoscig realizacji obiektow
kubaturowych
Dopuszczenie realizacji Dzialka jest potozona w granicach ChPK ,
obiektow cze$¢ dziatki jest w granicach obszaru
kubaturowych . . . . terenéw narazonych na niebezpieczenstwo
nieuwzglednio nieuwzglednion L .
na a powodzi iw gramcgch systemu o
przyrodniczego gminy , gdzie obowigzuje
zakaz zabudowy oraz w czgSci wystepuja tam
grunty rolne klasy III.
Przeznaczenie dziatki W celu zachowania w maksymalnymstopniu
na tereny rolne warunkow ochrony srodowiska w pasie terenu
z mozliwoscig realizacji nieuwzglednio nieuwzglednion | wzdhuz rzeki Jeziorki tj. pomigdzy ul.
zabudowy zagrodowej na a Solidarno$ci a rzeka w studium wykluczono
realizacje nowej zabudowy zachowujac
mozliwo$¢ remontdéw istniejacej
Brak zgody na
przeznaczenie dziatki Przeznaczenie cz¢$ci dziatki pod RZ ( tereny
na zadrzewienia nieuwzglednio nieuwzglednion | zadrzewione i zakrzewione ) wynika
i zakrzewienia bez na a z kierunkow rozwoju gminy okre§lonych

w studium
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Whniosek Przeznaczenie dzialki jest zgodne ze studium
o przeznaczenie dziatki ,W ktorym dopuszczalny jest rozwoj
na tereny rekreacyjne naturalnych form rekreacji dostosowanych do
z mozliwoscig realizacji | 2 KDZ, . . . . warunkow naturalnych tj. rekreacja piesza,
3 20159_05_ . I\I; K obiektow 27125R, | 313 nleuwiilqdmo meuwzzgilqdmon rowerowa, jazda konna na obszarach
o kubaturowych. 22RZ stycznych z kompleksami zieleni i lesnymi.
Nie przewidziano na tym terenie rekreacji
z mozliwoscig realizacji obiektow
kubaturowych
Dopuszczenie realizacji Dziatka jest potozona w granicach ChPK ,
obiektow cze$¢ dziatki jest w granicach obszaru
kubaturowych . . . . terenéw narazonych na niebezpieczenstwo
nieuwzglednio nieuwzglednion . .
na a powodzi iw gramca}ch systemu o
przyrodniczego gminy , gdzie obowigzuje
zakaz zabudowy oraz w czgsci wystgpuja tam
grunty rolne klasy III.
Przeznaczenie dziatki W celu zachowania w maksymalnymstopniu
na tereny rolne warunkoéw ochrony $rodowiska w pasie terenu
z mozliwo$cig realizacji nieuwzglednio nieuwzglednion | wzdhuz rzeki Jeziorki tj. pomiedzy ul.
zabudowy zagrodowej na a Solidarnosci a rzeka w studium wykluczono
realizacje nowej zabudowy zachowujac
mozliwo$¢ remontdw istniejacej
Brak zgody na
przeznaczenie dziatki Przeznaczenie cze¢sci dziatki pod RZ ( tereny
na zadrzewienia nieuwzglednio nieuwzglednion | zadrzewione i zakrzewione ) wynika
i zakrzewienia bez na a z kierunkow rozwoju gminy okreslonych
mozliwos$ci zabudowy w studium
kubaturowej
Brak zgoduy 1a proj ekt 8 Wytyczenie drogi 6KDD pozostawi ok. 19m.
drogi przez dziatke 1 9MNE, . . . . ;
4 2018-05- WL 4i6 57/1 nieuwzglednio nieuwzglgdnion | pas terenu na dziatce 57/1 pod“zabudow.q.
18 KDD na a Droga oddziela tereny o funkcji MN/U i MNE
6KDW i bedzie stanowi¢ ich obstuge komunikacyjna
Przeznaczenie dziatki Funkcja RZ oznacza zachowanie obecnego
na tereny rolne stanu zagospodarowania (trwalych uzytkow
z ushlugami w zakresie | 7RZ, zielonych ), przy czym dopuszcza si¢ adaptacj
rolnictwa 11R, tych terenéw do funkcji naturalnej rekreacyji
11R, 4/2, 4/24, t.j. rekreacja piesza, rowerowa, jazda konna
13RZ, 4/25, 4/27, . . . . na obszarach stycznych z kompleksami
5 201282'05 - 13RZ, 4/28, 4/29, me“wflil@dmo meuwzilqdm"n zieleni i lesnymi itp.
13RZ, 4/30, 4/31, W odniesieniu do terenu R (rolne) studium
13RZ, 4/32 ograniczania intensywnosci wykorzystania
13RZ, terenéw w bezposrednim sasiedztwie
13RZ wyznaczonego systemu przyrodniczego,
dlatego nie wprowadza si¢ ustug w zakresie
rolnictwa .

Id: A10AES551-C76F-4CC5-B811-C4057B5C91D3. Podpisany

Strona 3




Whniosek
o dopuszczenie
zabudowy zagrodowe;j
zwigzanej z obstuga
rolnictwa z sugerowang
linig rozgraniczajaca
od ul. Radnych i ul.

10,11R,

Brak dopuszczenia zabudowy zgrodowej
wynika z zapisow studium:

- Ograniczenie rozwoju zabudowy w obszarze
Chojnowskiego Parku Krajobrazowego oraz
w strefie ekologicznej WOChK;

- Ograniczania intensywnosci wykorzystania
terenow w bezposrednim sasiedztwie

-05- Runowskiej 10m i i i ; : .
6 2018-05 WB ) 7.9.11,12, | 4/3,4/5.4/7 nieuwzglednio nieuwzglednion wyznaczonego systemu pr.zytodr_nc_:zegp,
21 13 RZ na a - Dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej
zabudowy mieszkaniowo-zagrodowej
w obszarach chronionych doliny rzeki
Jeziorki, bez prawa ich rozbudowy.
- Zaktada si¢ ochrong ciekow wodnych (rz.
Jeziorka i Zielona) z uktadami zieleni,
tworzacymi lokalne i ponadlokalne korytarze
ekologiczne
Naniesienie w planie Na mapie nie uwidocznione sg budynki
e planéw budowy . . godpodarcze . W przypadku gdy maja
7 2018-05 P.B budynkow IR 2/1 e e rawomocen pozwolenie na budowe zgodnie
28 o Y uwzgledniona uwzgledniona prawomocen p . ¢ 78
gospodarczych z zapisami planu zostaja zachowane bez
prawa rozbudowy
Naniesienie w planie nie nie Plan nie wskazuje uzytkéw budowlanych
dziatki budowlanej uwzgledniona uwzgledniona wynikajacych z ewidencji gruntéw tylko
40,5/50m ustala przeznaczenie terenu
Oznaczenie w planie nie nie Na mapie nie uwidocznione jest oczko wodne
oczka wodnego uwzgledniona uwzgledniona , ktore stanowi jej tres¢ a nie ustalenie planu .
Wprowadzenie do planu
drogi sFanc.)wich. nie nie Dr(?ga_ 3 KDD przebiega przez grunty }(lasy
przeqmz.enle drogi ' uwzgledniona uwzgledniona I i nie uzyskata zquy Ministra Rolmctwa na
3KDD i dojazd do drogi zmian¢ przeznaczenia pod komunikacje.
IKDL
Prosba o respektowanie nie nie Studium z 2009 r. nie obowigzuje , plan
warnkow zawartych . . sporzadzany jest na podstawie studium
w Studium z 2009r. uwzgledniona uwzgledniona

podjete uchwatg nr1589/L11/2014 z 2014 r.
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Dopuszczenie 11R, ) )
mozliwosci zabudowy 10RZ Brak dopuszczenia zabudowy zgrodowej
zagrodowej z obstuga wynika z Zap'isc')w studium:
rolnictwa - Ograniczenie rozwoju zabudowy w obszarze
Chojnowskiego Parku Krajobrazowego oraz
w strefie ekologicznej WOChK;
- Ograniczania intensywnosci wykorzystania
terenow w bezposrednim sasiedztwie
2018-06- nie nie wyznaczonego systemu przyrodniczego;
8 4/6 . . X BT
06 uwzgledniona uwzgledniona - Dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej
zabudowy mieszkaniowo-zagrodowej
w obszarach chronionych doliny rzeki
Jeziorki, bez prawa ich rozbudowy.
- Zaktada si¢ ochrong ciekow wodnych (rz.
Jeziorka i Zielona) z uktadami zieleni,
tworzacymi lokalne i ponadlokalne korytarze
ekologiczne
Whniosek o zmiane IR Negatywna decyzja Ministra Rozwoju
przeznaczenia dziatki Rolnictwa w sprawie dokonania zmiany
z rolnej na budowlang przeznaczenia .Przy wniosku w spr.
odrolnienia obszaréw gruntow klas I11
skierowanym do Ministra dotaczone byto
uzasadnienie w spr. zmiany przeznaczenia
9 2018-06- PB 21 nie nie tych gruntow oraz przekazana byta analiza
06 o uwzgledniona uwzgledniona wykorzystania grunow klasy III, ktore
uzyskaly juz zgody i ktorych procent byt
niewielki. Gmina nie planuje dla obszaru PGR
Runéw ponowienia wniosku do Ministra
Rolnictwa z uwagi na otwartg przestrzen
rolnicza - bez sasiedztwa terenow
zabudowanych .
Whiosek ozmiane | |RU 203/1 Zgodnie ze studium dziatka jest przeznaczna
1 2018-06- przeznaczenia  dziatki nie nie po tereny rolne , w planie jest funkacja
JJ. rolno ogrodniczej na . . producji rolniczej RU
0 07 . ; uwzgledniona uwzgledniona
mieszkaniowo
ustugowa
Whniosek o zmiang 14R 22 Zgodnie ze studium dziatka jest przeznaczna
2018-06- fragmentu dziatki nie nie po tereny rolne , w planie jest to teren 14 R
1 07 z rolnego na uwzgledniona uwzgledniona
produkcyjno-ustugowa
Pr(‘)sbg O Zimang statusu | 2RZp 223/4 Ewentualne dopuszczenie zabudowy
dziatki z rolnej 7R . . P . S . .
.o nie nie siedliskowej przewidzaine bgdzie na terenie
(RZp) na siedliskowa . . . L
. uwzgledniona uwzgledniona 5R, gdzie wystgpuje istniejaca zabudowa
5R z mozliwoscia . . .
mieszkaniowa i zagrodowa
zabudowy
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budynku mieszkalnego
z ushlugami

Podczas wytyczania 10 MNE 112/13
drogi 7KD prosba w czesci w czesci L w czesci Podziat dziatki wydawany jest w oparciu
. . . . . w czesci . . . . . .
o podziat czgsci uwzglednion | nie uwzgledni X nie uwzglednion | o decyzj¢ burmistrza i reguluje ustawa
. uwzgledniona . S
budowlanej dziatki na a ona a o gospodarce nieruchomos$ciami
dwie rowne czesci
Whniosek o zmiane 1R 2/1 "Mozaika" réznych klas gruntéw rolnych ,
przeznaczenia gruntow w korych dominujg klsay III - bez prawa
rolnych klasy IV zabudowy uniemozliwa racjonalne
: dziatki na budowl.ane w czefci w czesci . w czefc zagoglpodar(.)wame t§renow oraz propozycje
2018-06- oraz doprowadzenia . . . w czesci . . prawidtowej obstugi komunikacyjnej nowych
P.B. S uwzglednion | nie uwzgledni X nie uwzglednion ,
2 07 drogi do istniejacego uwzgledniona terenéw przeznaczonych pod MN . Dla
. a ona a S o
budynku na dziatce dziatki ustalono linie zabudowy w ramach
realizacji zabudowy zagrodowej , uzyskanej
decyzja o warunkach zabudowy i pozwolenia
na budowe
Krajowy | Prosba o catkowite IR, 2/9
Oérodek | przeznaczenie dziatki 2,3KDD Droga 3 KDD, ktora przebiega przez grunty
1 2018-06- | Wsparci | na drogg dojazdowa nie nie klasy III i nie uzyskata zgody Ministra
3 08 a 3KDD uwzgledniona uwzgledniona Rolnictwa na zmiang przeznaczenia pod
Rolnict komunikacje.
wa
Najblizsze sasiedztwo 19R 292/1,293/1 Przeznaczenie dzialki jest zgodne ze studium
1 2018-06- B. posiada dziatki ' nie nie ,W ktorym nie przew.ldzm.no na tym tf:ren'le
. zabudowane budynkami . . zabudowy mieszkaniowej. Nie obowiazuje
4 08 i M.P. . . . uwzgledniona uwzgledniona .
jednorodzinnymi w tym przypadku zasada sasiedztwa
z terenami zabudowanymi.
Grunty na terenie V Klasa gruntéw rolnych IV, V nie oznacza
i1V klasy nie sg objte nie nie zmiany przeznaczenia pod zabudowe
ochrona uwzgledniona uwzgledniona mieszkaniowg - ustalenia funkcji terenu
w planie nie moga by¢ sprzeczne ze studium.
Nieruchomos$¢ znajduje
si¢ w sgsiedztwie drogi . . Ustalenia funkcji terenu w planie nie moga
. - nie nie . . . e
2KDZ ktéra powoduje uwzeledni ledni by¢ sprzeczne ze studium, ktore przewiduje
- . gledniona uwzgledniona
zanieczyszczenia  dla tereny rolne.
upraw
Dla dzialki zostaly 293/1
wydane warunki nie nie W przypadku uzyskania prawomocnej decyzji
zabudowy na budowe . . pozwolenia na budowe - zachowuje sig¢
uwzgledniona uwzgledniona

zabudowg bez prawa jej rozbudowy
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w wyniku scalenia

i podzialu 3000 m.kw.
Sugerowana wielko$¢
1000m.kw.

IR 2/4 Plan nie przewiduje zabudowy zagrodowe;j ,
ktére ma charakter zabudowy rozproszone;j ,
generujacej duze koszty jesli chodzi o gminne
realizacje infrastruktury technicznej . Z uwagi
1 2018-06- P.O. nie nie na "mozaike"terendw roznych klas gruntow
08 iJ.0.0. | Wniosek uwzgledniona uwzgledniona | rolnych w tym klasy IIT, ktore nie uzyskaty
. zgody na zmiang przeznaczenia w tym pod
o dopuszczenie . ) .
. projektowany uktad komunikacyjny ,
zabudowy zagrodowej . Lo L1 . Vo
nie bgdzie tez mozliwe zrealizowania drog ,
poza obszarem obstugujacych nowa zabudow
z gruntem klasy II1 gwacy a ¢
Whniosek o umieszcenie
na plaf“e drogi . . Droga 3 KDD przebiega przez grunty klasy
dojazdowe;j nie nie = o .
A 2/4 . . III i nie uzyskata zgody Ministra Rolnictwa na
o szerokosci 6m uwzgledniona uwzgledniona . . L
e . zmian¢ przeznaczenia pod komunikacje.
oznaczonej jako dziatka
2/9
2018-06- J.L. Whniosek 12MNE Wzdtuz ul. Dobrej przebiegaja sieci
11 o dopuszczenie do wodociggowa i kanalizacyjna
1 tymczasowego nie nie
6 uzytkowania studni 158/1 uwzeledniona uwzeledniona
przydomowych, gl gl
szczelnych szamb
przydomowych
Brak zgody na ustalenia | 2MN, Plan ustala minimalne wielko$ci dziatek
minimalnych 14MNE powstatych w wyniku scalenia i podziatu ,
parametrow dziatek nie ustala min. pow. dziatki budowlane;j
w wyniku scalenia powstatej w wyniku podziatu . Przyjete min
i podziatu. Sugerowana pow. dziatek wynikaja z polityki
1 2018-06- wielkos¢ 1000mkw. nie nie przestrzennej zapisanej w studium - teren
J.S. 128/1 . . > .
7 11 uwzgledniona uwzgledniona potozony w strefie ekstensywnego rozwoju
funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej
w otoczeniu enklaw lesnych oraz terendw
uzytkow rolnych. Ekstensywny charakterer
zabudowy to wigksze pow. dziatek
budowlanych
Brak zgody na 6R, 8R
przeznaczenic terenow Przeznaczenie dziatek jest zgodne
jako rolne i ustalenia . . . . . .
minimalnych . . z k1§mnkam1 rozwoju zapisanymi w stuﬂlum ,
arametrow dziatek 182/4, 182/3, nie nie gdzie teren okreslono pod rozwoj funkcji
p 240 uwzgledniona uwzgledniona | rolniczej . W granicach dziatek wystgpuja

grunty klasy II1. Wielkos¢ dziatek rolnych
reguluja przepisy odrebne .
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2018-06- B.O. Wyznaczenie 6MN, SR | 114/1
1 11 nieprzekraczalnej  lini w czgsci w czegscei W czedei w czgsei Propozycja etapowania planu i ponowienie
zabudowy rownolegle uwzglednion | nie uwzglgdni e8¢ nie uwzglednion | procedury zmiany przeznaczenia gruntow
. . . uwzgledniona / .
do ulicy Dobrej na catej a ona a rolnych na cele nierolnicze
szerokosci dziatki
Prosz¢ o przedtuzenie 6MNE Brak linii zabudowy wynika z koniecznosci
lini zabudowy wzdtuz odsunigcia si¢ z zabudowa 12 od linii lasu
drogi 4KDD . . oraz 5 m. od linii rozgraniczajacej drogi
1| 2018-06- RK. 42/1 e e 4KDD. Te ograniczefia nie pjc?zwjalajagna
9 11 uwzgledniona uwzgledniona B
zagospodarowanie tej czesci dziatki o pow.
ok. 700 m. kw. pod zabudowe mieszkaniowa
ekstensywna MNE.
Prosba o zmiane Plan ustala minimalne wielko$ci dziatek
minimalnych powstatych w wyniku scalenia i podziatu ,
parametrow dziatek nie ustala min. pow. dziatki budowlane;j
w wyniku scalenia powstatej w wyniku podziatu . Przyjete min
i podziatu. Sugerowana pow. dziatek wynikaja z polityki
wielko$¢ 1500m 14MNE, 475/15, nie nie przestrzennej zapisanej w studium - teren
ISMNE 500/1 uwzgledniona uwzgledniona potozony w strefie ekstensywnego rozwoju
funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej
w otoczeniu enklaw lesnych oraz terendw
uzytkow rolnych. Ekstensywny charakterer
zabudowy to wigksze pow. dziatek
budowlanych
Whiosek o zawezenie O9MNE Droge 6 KDW zaprojektowano poprzecznie
2 | 2018-06- KK.S projektowanej drogi 511 nie nie do dtugosci dziatek , a zmniejszenie jej
0 11 7| 6KDW do 6m uwzgledniona uwzgledniona szerokosci nie wptynie na sposob
zagospodarowania dziatek.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr 242/X1/2019
Rady Miejskiej w Piasecznie

z dnia 14 czerwca 2019 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

§1.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancow
stanowig zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2019 r.
poz. 506 t. j.) zadania wlasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla terenu w obrgbie ewidencyjnym PGR Runéw 0034 oraz czeSci terenu w obrgbie
ewidencyjnym Runow 0033 — Etap Irealizowanym na podstawie Uchwaly Rady Miejskiej
w Piasecznie Nr 1516/L11/2010 z dnia 20 pazdziernika 2010 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrebie ewidencyjnym PGR Runow
0034 oraz czeSci terenu w obrebie ewidencyjnym Runéw 0033, zmienionej uchwata Rady Miejskiej
w Piasecznie Nr 687/XXV/2016 z dnia 28 wrzes$nia 2016r. oraz Nr 1537/L/2018 z dnia 29 sierpnia 2018r.

1) traktowane jako zadania wspodlne inwestycje w liniach rozgraniczajacych droég publicznych,
z uzbrojeniem podziemnym i zielenig;

2) inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane w liniach rozgraniczajacych drég lub poza
liniami rozgraniczajacymi.

§ 2.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wilasnych gminy, budowa sieci
wodociggowej, kanalizacyjnej, odwodnieniowej, finansowanie o$wietlenia ulic znajdujacych sie na
terenie objetym niniejszag uchwalg oraz planowanie i organizacja zaopatrzenia w energi¢ elektryczng
1 paliwa gazowe.

§3.
Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2:

1) Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami w tym m.in. ustawg
prawo budowlane, ustawg o zamodwieniach publicznych, samorzadzie gminnym, gospodarce
komunalnej i1 ochronie srodowiska.

2) Sposob realizacji inwestycji okreslonych w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym si¢
postepem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostgpnej techniki
okreslonej w art. 3 pkt. 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony s$rodowiska (Dz. U.
z2018 r. poz. 799 t.].), o ile nie stanowi naruszenia ustalen planu.

3) Inwestycje z zakresu przesytania i1 dystrybucji paliw gazowych oraz energii elektrycznej okreslone
w §2 realizowane beda w sposob okreSlony w art. 7 ustawy zdnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo
energetyczne (Dz. U. z 2018 r. poz. 755 t. j.).

4) Realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczegdlnionych
w §2 jest przedmiotem umow zainteresowanych stron.
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