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WYPIS T WYRYS 'Nr._,Z'.!{f.k/zom

Z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 30 Ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.
U. z dnia 10 Jutego 2015 r. poz. 199 ze zm.) w odpowiedzi na wniosek z dnia 05.05.2016 r. Wydzialu Inwestycji
Urz¢du Miasta i Gminy Piaseczno, o wydanie wypisu i wyrysu z miejscowego planu zagospodarowania
przesirzennego dla dziatki nr ewid. 8/7 w obrebie 27 potozonej przy ulicy Chyliczkowskiej 20 w Piasecznie,
Urzad Miasta i Gminy informuje, ze zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego czesci
miasta Piaseczna dla obszaru ograniczonego ulicami: Armii Krajowej, Zeromskiego, Kilinskiego, Sierakowskiego,
Warszawska, Mtynarska i Putawska, zatw. uchwata Rady Miejskiej w Piasecznie Nr 1439/XLVIII/2010 z dnia

16 czerwca 2010r. (Dz.Urz.Woj. Maz. Nr 177 poz. 4579 z dnia 14 pazdziernika 2010 r.), dzialka nr ewid. 8/7
obreb 27 potozona przy ulicy Chyliczkowskiej 20 w Piasecznie, zlokalizowana jest w kilku obszarach
urbanistycznych (jak na rysunku planu).

- w swej zasadniczej cz¢sci (zachodniej) potozona jest w obszarze urbanistycznym (symbol 1ZPp)
stanowigcym park miejski. (Park miejski jest obiektem wpisanym do rejestru Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkéw, podlegajacym ochronie WKZ na podstawie przepiséw odrebnych.) Plan dopuszcza lokalizowanie
w tym obszarze funkcji z zakresu ustug kultury w istniejacych obiektach kubaturowych, istniejgca zabudowe
mieszkaniowg (do czasu wprowadzenia przeznaczenia dopuszczonego z zakresu ustug kultury) oraz ulice
wewnetrzne i infrastrukture obstugi technicznej terenu.

- péinocno-wschodnie fragmenty dzialki (jak na rysunku planu) znajduja si¢ w obszarach urbanistycznych:
(symbol 1US) poznaczonym pod uslugi sportu oraz (symbol 3U-Qs/z) przeznaczonym pod uslugi o§wiaty
(szkota) w zieleni,

- fragmenty dzialki nr ewid. 8/7 (jak na rysunku planu) zlokalizowane sag w obszarze urbanistycznym (symbol
1KD-p) przeznaczonym pod parking oraz stanowig obszary urbanistyczne: (symbol 1U-TR) przeznaczony
pod ustugi turystyki i rekreacji, (symbol 2ZI) przeznaczony pod zielen izolacyjng wzdhuz trasy
komunikacyjnej i (symbol 1I-W) stanowiacym teren obiektu i urzadzen zaopatrzenia w wode.

Przez dziatkg nr ewid. 8/7 zaprojektowana zostala droga publiczna (symbol 6KD-D), ulica dojazdowa, gminna.
Fragmenty dziatki nr ewid. 8/7 (jak na rysunku planu) leza w granicach obszaru wymagajacego rewitalizacji oraz
(fragment wschodni dziatki) w strefie ucigzliwosci od drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego.

Na dziafce nr ewid. 8/7 obrgb 27 zlokalizowane sa obiekty wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkow oraz do rejestru
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw, podlegajace ochronie WKZ na podstawie przepiséw odrebnych: budynek
internatu tzw. ,,Poniatéwka”, budynek internatu nr 2 oraz budynek mieszkalny. Roéwniez park przy ul. Chyliczkowskiej
Jest obiektem wpisanym do rejestru Wojewd6dzkiego Konserwatora Zabytkow, podlegajacym ochronie WKZ na
podstawie przepiséw odrebnych.

Na dziafce nr ewid. 8/7 obrgb 27, na terenie parku miejskiego rosng liczne drzewa wskazane do zachowania
i ochrony, w tym trzy pomniki przyrody. Na rysunku planu wskazano réwniez szpalery i kompozycje drzew do
wprowadzenia.

W obszarze urbanistycznym 1ZPp plan:

- ustala jako podstawowe przeznaczenie: tereny parkow —park miejski,

- dopuszcza funkcje z zakresu ustug kultury(lokalizowane w istniejgcych obiektach) oraz ulice wewnetrzne

jak i infrastrukture obstugi technicznej terenu,

zakazuje wprowadzania innego przeznaczenia niz podstawowe i dopuszczalne,

zakazuje wprowadzania nowej zabudowy,

zakazuje lokalizowania obiektow tymczasowych,

nakazuje ochrong obszaru oraz znajdujacych si¢ na terenie parku obiektowa budowlanych zgodnie

z §9 tekstu planu,

ustala wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 80%,

- nakazuje zachowanie istniejacych wejs¢ do parku, gtéwnych ciagéw pieszych oraz historycznego uktadu
alei jak i starannego opracowania posadzek,

- nakazuje zachowanie pomnikéw przyrody oraz warto$ciowych zadrzewien,
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- nakazuje wprowadzenie nowych kompozycji i szpaleréw drzew zgodnie z rysunkiem planu,

- nakazuje wprowadzenie jednakowych elementéw wyposazenia parku,

- nakazuje utrzymanie w nalezytym stanie technicznym i biologicznym istniejacego zbiornika wodnego,
- zakazuje lokalizacji reklam i no$nikéw reklamowych na terenie parku,

- ustala zjazd na teren z ulic dojazdowych 5KD-D i 6KD-D,

- okresla zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng (§ 12 pkt 1-10 tekstu planu).

W obszarze urbanistycznym 1US plan:

- ustala jako podstawowe przeznaczenie terenu: ustug sportu,

- dopuszcza ustugi nieuciazliwe, na powierzchni nie wigkszej niz 10% terenu dziatki oraz ulice wewnetrzne
jak i infrastrukture obstugi technicznej terenu,

- dopuszcza realizacjg ogrodu jordanowskiego oraz organizowania imprez masowych,

- zakazuje wprowadzania innego przeznaczenia niz podstawowe i dopuszczalne,

- nie ustala minimalnej powierzchni dziatki budowlane;j,

- zakazuje lokalizowania obiektéw tymczasowych,

- ustala wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 40%,

- ustala maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 2,0.

- ustala maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 14,0 m.

- ustala zjazd na teren z ulicy dojazdowej 6KD-D,

- nakazuje parkowanie w granicach wtasnej dzialki wedtug wskaznikéw podanych w §11 ust. 1 pkt 5 uchwaty,

- okresla zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczna (§ 12 pkt 1-10 tekstu planu).

W obszarze urbanistycznym 3U-Os/Z plan:

- ustala jako podstawowe przeznaczenie: tereny ustug o$wiaty (szkola) i tereny zieleni urzadzonej,

- dopuszcza ustugi nieuciazliwe, na powierzchni nie wigkszej niz 10% terenu dziatki oraz ulice wewnetrzne
jak i infrastrukture obstugi technicznej terenu,

- zakazuje wprowadzania innego przeznaczenia niz podstawowe i dopuszczalne,

zakazuje lokalizowania obiektéw tymczasowych,

- nie ustala minimalnej powierzchni dziatki budowlanej,

- ustala wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 40%,

- ustala maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 2,0.

- ustala maksymalna wysoko$é zabudowy: 14,0 m.

- ustala obowigzek ograniczenia ucigzliwoséci zagospodarowania do granic wiasnych dziatki,

- ustala zjazd na teren z ulicy dojazdowej 6KD-D,

- nakazuje parkowanie w granicach wiasnej dziatki wedtug wskaznikéw podanych w §11 ust. 1 pkt 5 uchwaty,

- okresla zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczna (§ 12 pkt 1-10 tekstu planu).

W obszarze urbanistycznym 1U-TR plan:

- ustala jako podstawowe przeznaczenie: tereny turystyki i rekreacji,

- dopuszcza ustugi sportu i rekreacji, ustugi nieuciazliwe, na powierzchni nie wiekszej niz 10% terenu dziatki
oraz ulice wewnetrzne jak i infrastrukture obstugi technicznej terenu,

- zakazuje wprowadzania innego przeznaczenia niz podstawowe i dopuszczalne,

nie ustala minimalnej powierzchni dziatki budowlanej,

ustala wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 40%,

ustala maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,5.

ustala maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 12,0 m.

ustala zjazd na teren z ulicy dojazdowej 6KD-D,

nakazuje parkowanie w granicach wiasnej dziatki wedtug wskaznikéw podanych w §11 ust. 1 pkt 5 uchwaty,

- okresla zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczna (§ 12 pkt 1-10 tekstu planu).

- Wprowadza rentg planistyczng w wysokosci 20% (§ 16 tekstu planu).

W obszarze urbanistycznym 221 plan:

ustala jako podstawowe przeznaczenie: tereny zieleni izolacyjnej wzdtuz trasy komunikacyjnej,
- dopuszeza ulice wewnetrzne i infrastrukture obslugi technicznej terenu,

- zakazuje wprowadzania innego przeznaczenia niz podstawowe i dopuszczalne,

- zakazuje lokalizowania obiektow tymezasowych,

- ustala wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 90%,

nakazuje wprowadzenie szpaleru drzew oraz nasypu ziemnego o wysokosci min. 5,0 m. po
opracowaniu szczeg6lowego projektu zagospodarowania terenu,

- ustala zjazd na zasadach sluzebnosci z terenow sasiednich.
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W obszarze urbanistycznym 1KD-p plan:

- ustala jako podstawowe przeznaczenie: tereny parkingéw,

- dopuszcza ulice wewngtrzne i infrastrukturg obstugi technicznej terenu i zabudowy,
- ustala maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 2,0,

- ustala wysoko$¢ zabudowy: maksymalna — 14,5m.

- nie ustala wskaznika minimalnej powierzchni biologicznie czynnej,

- zakazuje wprowadzania innego przeznaczenia,

- zakazuje lokalizacji obiektéw tymczasowych,

- okre$la zasady obshugi terenu w infrastrukture techniczng (§ 12 pkt 1-10).

Ustalenia ogélne dotyczace przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenéw, zasad ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego, ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw, zasad rozbudowy i budowy systeméw komunikacji, ogélnych zasad w zakresie
infrastruktury technicznej oraz zasad scalania i podziatu nieruchomosci zostaly zapisane w § 6 do 15 tekstu
planu.

Integralng czeécia ninicjszego Wypisu i Wyrysu sa zalaczone kopie tekstu i rysunku planu.

Zal. 1 - kopia fragmentu rysunku planu z legendg (stron 2)
Zal. 2 - kopie fragmentéw tekstu planu (stron 12).

Otrzymuje:
- Wydzial Inwestycji Urzgdu Miasta i Gminy Piaseczno w/m.

Informacja poza ustaleniami planu :
Rada Miejska w Piasecznie, uchwalq Nr 464/X1X/2012 z dnia 14 marca 2012 r. 1lr'p."0}1?&@:5}?1{.-3}??!{;;__ e
w brzmieniu § 10, 11, 12 i 19 planu zatwierdzonego uchwalg Rady Miejskiej w Piasecznie Nr 1439/%:

16 czerwea 2010r. (Dz.Urz.Woj.Maz. z dnia 26 kwietnia 2012 r. poz. 3754). o dint
W §19 znajdujq si¢ ustalenia dot. terenéw oznaczonych symbolami 1U-Os/Z, 2U-Os/Z i Jouoiiz- 7/
Wojewddzki Sqd Administracyjny Wyrokiem z dnia 25 patdziernika 2012 r. Sygn. akt IV SA/Wa 1211/12 stwierdzit
niewaznosé uchwaly Rady Miejskiej w Piasecznie, Nr 464/X1X/2012 w odniesieniu do terenéw 1U-Os/Z i 3U-Os/Z. Dla
tych terendw obowiqzujq wige ustalenia uchwaty 1439/XLVIII/2010 z dnia 16 czerwea 2010r
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OZNACZENE PO $YMBOLU LITEROWYM DROG PRZEWIDZIANY o
POD INWESTYCJUE CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU LOKALNyy
(GMINNE) \
KRAWE ZNIKI JEZDN

NAZWY ULIC

ULICE JEDNOKIERUNKOWLE

SCIEZKI ROWEROWE

CIAG! PIESZE

WIADUKTY

KEADKI DLA PIESZYCH

EKRANY AKUSTYCZNE

w

EKRANY AKUSTYCZNE POt TUNELOWE

4 ARCHITEKTURA, ARANZACJA WNETRZ URBANISTYCZNYCH
ISTNIEJACE BUDYNKI

ISTNIEJACE BUDYNK| DOCELOWO PRZEZNACZONE
DO WYBURZENIA

NUMERY EWIDENCYJNE DZIALEK
NUMERY ADRESOWE BUDYNKOW

DOMINANTY ARCHITEKTONICZNO - PRZESTRZENNE
RZEZBY

MIEJSCE NIEISTNIEJACEJ SYNAGOGI DO UPAMIETNIENIA
POSADZKI DO STARANNEGO OPRACOWANIA

USEUGI W PARTERACH BUDYNKOW

GLOWNE WEJSCIA DO PARKU

OSIE WIDOKOWE

5. OCHRONA ELEMENTOW O WARTOSCIACH KULTUROWYCH,
PRZYRODNICZYCH ORAZ KETTAELTOWANILC Z{ELEN]
OBIEKTY WPISANE DO REJESTRU ZABYTKOW

OBSZARY WPISANE DO EWIDENCJI ZABYTKOW

OBIEKTY WPISANE DO EWIDENCJI ZABYTKOW

GRANICA STREFY OCHRONY KONSERWATORSKIEJ
ZESPOtU ZABUDOWY HISTORYCZNEJ

GRANICA ARCHEOLOGICZNEJ STREFY KONSERWATORSKIEJ
GRANICA OBSZARU WYMAGAJACEGO REWITALIZACJI
POMNIK PRZYRODY WRAZ Z 15,0 M STREFA OCHRONNA
ISTNIEJACE DRZEWA WSKAZANE DO ZACHOWANIA

| OCHRONY

SZPALERY DRZEW DO WPROWADZENIA

KOMPOZYCJE DRZEW DO WPROWADZENIA

WODY POWERZCHNIOWE

6. ELEMENTY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
GAZOCIAG WYSOKIEGO CISNIENIA

STREFA UCIAZLIWOSCI GAZOGIAGU WYSOKIEGO CISNIENIA
-250M

STREFA UCIAZLIWOSCI GAZOCIAGU WYSOKIEGO CISNIENIA
-650M

ZBIORNIK WOD POPLUCZNYCH
STUDNIE UJECIA MIEJSKIEGO

STREFA OCHRONY BEZPOSREDNIEJ UJECIA WODY PODZIEMNEJ




Zal. 1 str. 2

Oznaczemnia graficzne Trosc oznaczen
| |

I Stanoamgce ustalenia plany ? Majace diarakler |

lub abowigrujace na podsiame informacyjny lub postularywny

przepisow odrgbnych |

1 OZNACZENIA LINIOWE
GRANICA PLANU

_— | LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY
O ROZNYM PRZEZNACZENIU

........ B LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM SPOSOBIE
ZAGOSPODAROWANIA TERENOW KOMUNIKACYJNYCH

OBOWAZUJACE LINIE ZABUDOWY
NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY
ISTNIEJACE PODZIALY EWIDENCYJNE

dyrer S— STREFA UCIAZLIWOSC! OD DROG| GLOWNEJ RUCHU
PRZYSPIESZONEGO

STREFA OGRANICZONEGO UZYTKOWANIA DLA UStUG
CHRONIONYCH ORAZ ZABUDOWY ZWIAZANEJ ZE STALYM /
WIELOGODZINNYM POBYTEM DZIECI | MLODZIEZY

2. PRZEZNACZENIE TERENOW

TERENY UStUG NIEUCIAZLIWYCH

TERENY UStUG ADMINISTRACJI

TERENY UStUG OSWIATY (U-Os - SZKOLA, U-Op - PRZEDSZKOLE)
W ZIELENI

TERENY UStUG OSWIATY | USLUG ZDROWIA W ZIELENI
TERENY UStUG SPORTU

TERENY UStUG TURYSTYKI | REKREACJ

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNE.
TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ

B
TERENY ZABUDOWY WIELORODZINNEJ Z TOWARZYSZACYMI
USEUGAMI NIEUCIAZLIWYMI

TERENY ZIELENI PUBLICZNEJ (ZPp - PARK, ZPz - ZIELENIEC)
TERENY ZIELENI IZOLACYJNEJ WZDLUZ TRAS KOMUNIKACYJINYCH

TERENY SRODLADOWYCH WOD POWIERZCHNIOWYCH
ORAZ ZIELENI TOWARZYSZACEJ

TERENY OBIEKTOW | URZADZEN ELEKTROENERGETYCZNYCH
TERENY OBIEKTOW | URZADZEN ZAOPATRZENIA W WODE
TERENY ULIC PUBLICZNYCH

TERENY PARK(INGOW

3. KLASYFIKACGJA ULIC, KOMUNIKACJA

TERENY ULIC PUBLICZNYCH:
KD-GP TERENY ULIC BLOWNYCH RUCHU PRZYSPIFSZONFGO
KD-Z TERENY ULIC ZBIORCZYCH
KD-L TERENY ULIC | OKALNY(H
KD-D TERENY ULIC DOJAZROWYCH
KATEGORIE DROG:

® DROGI KRAJOWE — U\AHJ‘ il WM \-I \U'\,\\aqﬁu V\
) oroairowiarane o 016 AN Y-A0
@ PROGI GMINNE Ny N6A] 24 9

POZOSTALE OZNACZENIA:

. OZNACZFNIF PO SYMROI LI T ITFROWYM NRAG PRZRWMNZIA MY
Ll PONADLOKALNYM (WYNIKAJACE Z PLANU WOJEWODZTWA.,
STUDIUM UIKZP LUB WNIOSKU WOJEWODY)

s
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Dziennik Urzgdowy
W;?:wédztwa Mazowieckiego Nr 177 —38400- - . Poz. 4578,4579

4579

UCHWALA Nr 1439/XLVIII/2010
. RADY MIEJSKIEJ W PIASECZNIE
z dnia 16 czerweca 2010 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Piaseczna
dla obszaru ograniczonego ulicami: Armii Krajowej, Zeromskiego, Kilinskiego, Sierakowskiego,
Warszawska, Mtynarska i Putawska.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospoda-
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowa- rowania przestrzennego cze$ci miasta Piaseczna
niu przestrzennym (Dz.U. Nr 80 poz. 717 z poin. dla obszaru ograniczonego ulicami: Armii Krajo- /
zm.) i na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z wej, Zeromskiego, Kilinskiego, Sierakowskiego,
dnia 8 marca 1990r, o samorzadzie gminnym Warszawska, Mtynarska i Putawska stwierdzajg /
(tekst jednolity Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 z zgodnosé¢ z obowigzujgcym ,,Studium uwarunko-
pozn. zZMm.), W  oparciu o uchwalge nr wah i kierunkéw zagospodarowania przestrzen-
796/XXVII1/2008 Rady Miejskiej w Piasecznie z nego Miasta i Gminy Piaseczno”, Rada Miejska w
‘dnia 19 listopada 2008r, w sprawie przystapienia Piasecznie uchwala, co,nastepuje;
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Dziennik Urzedowy

Wojewodztwa Mazowieckiego Nr 177

Rozdziat 1
Ustalenia wstepne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospoda-

rowania przestrzennego czgéci miasta Piaseczna
dla obszaru ograniczonego ulicami: Armii Krajo-
wej, Zeromskiego, Kilinskiego, Sierakowskiego,
Warszawska, Miynarskg i Putawska, zwany dalej
.~planem”, ktérego granice wyznaczajq:

1)

2)

3)

4)

od poéinocy: 0é ulicy Armii Krajowej (od wezla
«Pulawska — Okulickiego” do wezta ,Chylicz-
kowska");

od wschodu: o$ ulicy Armii Krajowej (od wezta
.Chyliczkowska” do skrzyzowania z ul. Zerom-
skiego);

od poludnia: o$ ulicy Zeromskiego do skrzyzo-
wania z ul. Armii Krajowsej;

od zachodu: 0§ ulicy Putawskiej, pétnocna linia
rozgraniczajgca ulicy Miynarskiej do wysokosci
skrzyzowania z ul. Warszawska, nastgpnie za-
chodnia linia rozgraniczajgca ul. Warszawskiej
do skrzyzowania z ul. Chyliczkowska i od skrzy-
zowania z ul. Chyliczkowska: zachodnia linia
rozgraniczajgca ul. Sierakowskiego oraz o$ uli-
cy Kilinskiego.

§ 2. Planem objeto obszar o powierzchni 55 ha,

ktérego integralnymi cze$ciami sa:

1)

2)

3)

4)

1)

2)

3)

4)

czes$é tekstowa planu stanowigca tre$¢ uchwa-
ty;

cze$é graficzna, na ktorg sklada sie rysunek
planu w skali 1:1000 - zatacznik nr 1 do uchwa-

ty;

rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nie-
uwzglednionych uwag wniesionych do wylo-
zonego do publicznego wgladu projektu planu
— zatgcznik nr 2 do uchwaty;

rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisa-
nych w planie, inwestycji z zakresu infrastruk-
tury technicznej, ktore nalezg do zadan wla-
snych gminy oraz o zasadach ich finansowania
— zalgcznik nr 3 do uchwaty.

§ 3.1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

przeznaczenia terendw oraz linii rozgranicza-
jacych tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

zasad ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego;

zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajo-
brazu kulturowego;

zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej;

EOE' _4?79

5) parametrow i wskaznikow ksztattowania Za.
budowy oraz zagospodarowania terenu:;

6) szczegolowych zasad i warunkdéw scalania j
podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

7) szczegdlnych warunkéw zagospodarowania
terenow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu;

8) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury tech-
nicznej;

9) sposobu i terminu tymczasowego zagospo-
darowania, urzgadzania i uzytkowania tere-
now;

10) stawek procentowych, na podstawie ktérych
ustala sie opfate, o ktdrej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

2. Pan nie zawiera ustalen dotyczacych: .

1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowa-
nia przestrzeni publicznych;

2) granic i sposobdw zagospodarowania terenow
lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalo- |
nych na podstawie odrgbnych przepiséow, ze !
wzgledu na ich nie wystepowanie w obszarze
planu.

8 4.1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na ry-
sunku planu sg ustaleniami planu:

1) oznaczenia liniowe:
a) granica planu,
b

—

linie rozgraniczajace tereny o réznym prze-
znaczeniu,

c) linie rozgraniczajace tereny o réznych zasa-
dach zagospodarowania terendéw kom‘i-
kacyjnych,

d) obowiazujace linie zabudowy,

e) nieprzekraczalne linie zabudowy;
2) przeznaczenie terenow:

a) U —tereny usiug nieucigzliwych,

b} U-A —tereny uslug administracji,

¢} U-O/Z — tereny uslug oswiaty (U-Os — szko-
ty, U-Op — przedszkola) w zieleni,

d) U-O/U-Z/Z — tereny uslug oéwiaty i usiug
zdrowia w zieleni,

e} US —tereny ustug sportuy,
f) U-TR - terenu uslug turystyki i rekreacji,

g) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jed-
norodzinnej,
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h) MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wie-
lorodzinne;j,

i) MW/U - tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej z towarzyszgcymi ustugami
nieucigzliwymi,

i} ZP — tereny zieleni publicznej (ZPp — park,
ZPz — zieleniec),

k) ZI — tereny zieleni izolacyjnej wzdluz tras
komunikacyjnych,
) Ws/Z — tereny S§rodlagdowych wéd po-

wierzchniowych oraz zieleni towarzyszacej,

m)I-E — tereny obiektéw i urzadzen elektro-
energetycznych,

n) I-W — tereny obiektow i urzadzen zaopatrze-
nia w wode,

o) KD — tereny ulic publicznych,
p) KD-p —tereny parkingéw;
klasyfikacja ulic, komunikacja:
a) tereny ulic publicznych:

- KD-GP - tereny ulic gtéwnych ruchu
przyspieszonego,

- KD-Z - tereny ulic zbiorczych,
- KD-L - tereny ulic lokalnych,
- KD-D —tereny ulic dojazdowych,
b) sciezki rowerowe,
c) ciagi piesze,
d) kladki dla pieszych,
e) ekrany akustyczne,
f) ekrany akustyczne péttunelowe;
architektura, aranzacja wnetrz urbanistycznych:

a) istniejgce budynki docelowo przeznaczone
do wyburzenia,

b) dominanty architektoniczno — przestrzenne,
c) rzezby,

d) miejsce nieistniejgcej synagogi do upamiet-
nienia,

e) ustugi w parterach budynkow,
f) gtéwne wejscia do parku;

ochrona elementéw o wartosciach kulturo-
wych, przyrodniczych oraz ksztattowanie ziele-
ni:

a) obiekty wpisane do rejestru zabytkoéw,

b) obszary wpisane do ewidencji zabytkow,

c) obiekty wpisane do ewidencji zabytkow,

d) granica strefy ochrony konserwatorskiej ze-
spolu zabudowy historycznej,

e) granica archeologicznej strefy konserwator-
skiej,

f) granica obszaru wymagajgcego rewitaliza-
cji,

pomnik przyrody wraz z 15,0 m strefa
ochronng,

—

g9

h) istniejace drzewa wskazane do zachowania i
ochrony,

i) szpalery drzew do wprowadzenia,
j} kompozycje drzew do wprowadzenia.
6) elementy infrastruktury techniczne;j:

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysun-
ku planu maja charakter informacyjny:

1) oznaczenia liniowe:
a) istniejace podzialy ewidencyjne,

b) strefa uciagzliwoséci od drogi gléwnej ruchu
przyspieszonego,

¢) strefa ograniczonego uzytkowania dla uslug
chronionych oraz zabudowy zwigzanej ze
stalym / wielogodzinnym pobytem dzieci i
mtodziezy;

2) klasyfikacja ulic, komunikacja:
a) kategorie drog:
- {k) - drogi krajowe,
- (p)-drogi powiatowe,
- (g)- drogi gminne,
b

heat)

pozostate oznaczenia:

- pp - oznaczenie po symbolu literowym
drég przewidzianych pod inwestycje celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym
{wynikajace z planu wojewddztwa, stu-
dium UiKZP lub wniosku wojewody),

- pl — oznaczenie po symbolu literowym
drég przewidzianych pod inwestycje celu
lokalnym

publicznego o0 znaczeniu

{(gminne),
- krawezniki ulic,
- nazwy ulic,
- ulice jednokierunkowe,

- wiadukty;
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architektura, aranzacja wnetrz urbanistycznych:
a) istniejace budynki,

b) numery ewidencyjne dzialek,

¢) numery adresowe budynkow,

d) osie widokowe;

ochrona elementow o wartosciach kulturo-
wych, przyrodniczych oraz ksztaltowanie ziele-
ni:

a) w —wody powierzchniowe;

elementy infrastruktury technicznej:

a) gazocigg wysokiego ci$nienia (gA400),

b) strefa uciazliwoéci gazociggu wysokiego ci-
$nienia — 25,0m,

c) strefa ucigzliwoéci gazociggu wysokiego ci-
$§nienia — 65,0m,

d) studnie ujecia miejskiego,

e) strefa ochrony bezposéredniej ujecia wody
podziemnej.

§ 5.1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly

jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

planie — nalezy przez to rozumieé ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego, o ktorym mowa w § 1 niniejszej
uchwaty;

uchwale — nalezy przez to rozumieé niniejszg
uchwale, o ile z tresci przepisu nie wynika in-
aczej;

przepisach odrgbnych — nalezy przez to ro-
zumieé przepisy ustaw wraz z aktami wyko-
nawczymi, ktére dotycza szczegbtow zagad-
nief ujetych w planie;

obszarze planu — nalezy przez to rozumie
obszar objety planem, w granicach przedsta-
wionych na rysunku planu i opisanych w § 1
ust. 1;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar
wyznaczony liniami rozgraniczajgcymi, oraz
okreslony symbolem terenu zgodnie z rysun-
kiem planu;

linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozu-
mieé linie, ktére wyznaczajg tereny o réznym
przeznaczeniu oraz (lub) réznym sposobie za-
gospodarowania i zabudowy;

przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez
to rozumieé przeznaczenie, docelowo reali-
zowane na danym terenie poprzez zabudowe
i zagospodarowanie, ktére obejmuje mini-
mum 60 % powierzchni tego terenu;
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8)

9)

10)

11)

12)

13)

14)

15)

Poz. 4534

przeznaczeniu dopuszczonym — nalezy prze,
to rozumieé przeznaczenie (maks. na 40%
powierzchni terenu) inne niz podstawowe,
ktdre moze byé realizowane na danym terenie
na warunkach okreslonych w planie;

ustugach — nalezy przez to rozumie¢ obiekty
niemieszkalne wolnostojgce lub lokale nie-
mieszkalne wbudowane w inne obiekty, w
ktérych prowadzona jest dziataino$¢ stuzgca
zaspokajaniu potrzeb ludnosci, nie zwigzana z
wytwarzaniem dobr materialnych metodami
przemysfowymi, z wykluczeniem ustug ucigz-
liwych i obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy wiekszej niz 400,0m?;

ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to ro-
zumieé dziatalno$¢ z wykorzystaniem urza-
dzen, ktore speiniajg standardy $rodowisko-
we, i ktorej celem jest zaspakajanie potrzeb
miejscowej ludnosci, a nie wytwarzanie d
materialnych  metodami  przemystowymi;
ewentualny negatywny wplyw na otoczenie
tej dziatalnoéci ogranicza si¢ do terenu badz
lokalu, do ktérego prowadzacy dzialalnosé
uslugowa ma tytul prawny;

uslugach uciazliwych — nalezy przez to rozu-
mieé wszelkg dziatalno$¢ (w tym inwestycje),
ktéra moze powodowac zanieczyszczenia
srodowiska, w tym ustugi zaliczane do przed-
siewzieé mogacych znaczaco oddzialtywaé na
$rodowisko, dla ktérych obowigzek sporza-
dzania raportu o oddzialywaniu na $rodowi-
sko jest obligatoryjny, oraz ktdérych ucigzli-
wo$¢ wykracza poza granice dziafki;

powierzchni zabudowy — nalezy przez to ro-
zumieé powierzchnie dziatki budowlanej zaje-
ta przez zabudowe oraz powierzchnie utwar-
dzone dojazdow i dojé¢ pieszych do budyn-
kow; ‘
wskazniku minimalnej powierzchni biologicz-
nie czynnej - nalezy przez to rozumieé mini-
malng powierzchnie biologicznie czynng na
dziatce, wyrazong w procentach;

maksymalnej powierzchni zabudowy — nalezy
przez to rozumiec powierzchnie terenu dzial_ki
budowlanej, na ktorej dopuszczono w planie
realizacje zabudowy kubaturowej (budyn-
kow);

wskazniku maksymalnej intensywnosci zabu-
dowy — nalezy przez to rozumiec war[oéfi sto-
sunku maksymalnej sumy powierzchni cal-
kowite] wszystkich kondygnacji naziemnych
mierzonych w obrysie zewnetrznym wszyst-
kich budynkow zlokalizowanych né danej
dzialce lub w jednostce terenowej, do PO
wierzchni danej dzialki lub terenu;




Dziennik Urzedowy

— 38404 —

Zal. 2 str. 3

Poz. 4579

Wojewodztwa Mazowieckiego Nr 177

16) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy
przez to rozumie¢ wyznaczone na dzialce linie
okre$lajgce najmniejsza dopuszczalng odle-
glosé zewnetrznego lica budynku w kondy-
gnacjach nadziemnych i podziemnych (obiek-
tu kubaturowego) od linii rozgraniczajgcych:
drogi i ciagu pieszego, granicy dziatki lub in-
nego obiektu, zgodnie z rysunkiem planu, z
pominieciem loggi, balkonéw, wykuszy wy-
sunietych poza obrys budynku oraz elemen-
tow wejs¢ budynkdéw (schodoéw, podestow,
pochylni dla niepetnosprawnych i zadaszen)
pod warunkiem, ze zostang speinione przepi-
sy odrebne, obowigzujace w danym zakresie;

17) maksymalnej wysokos$ci zabudowy — nalezy
przez to rozumieé wymiar liczony od poziomu
terenu do najwyzej polozonej krawedzi dachu
(kalenicy) lub punktu zbiegu polaci dacho-
wych;

‘18) obiektach infrastruktury technicznej — nalezy
przez to rozumieé urzadzenia i instalacje z za-
kresu inzynierii miejskiej, dalekosigznego
transportu energii oraz komunikacji stuzace
zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkan-
cow oraz celom publicznym;

19) drzewostanie warto$ciowym przyrodniczo —
nalezy przez to rozumieé¢ drzewa ozdobne
kwalifikujace sie do 2 i 3 grupy, okre§lonej w
tabeli stawek. optat w obowigzujacym Rozpo-
rzadzeniu Ministra Srodowiska w sprawie
stawek oplat dla poszczeg6lnych rodzajow i
gatunkéw drzew, ustanowionym na podsta-
wie Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o
ochronie przyrody, o obwodach nie mniej-
szych niz 50cm w pierénicy pnia tj. na wys.
1,30m od poziomu gruntu;

20) nos$niku reklamy - nalezy przez to rozumieé
‘ urzgdzenie reklamowe w jakiejkolwiek mate-
rialnej formie ze stala lub zmienng po-
wierzchniag  ekspozycyjng:  nieo$wietlona,
oswietlong lub podswietlong; przeznaczone
do eksponowania reklamy; nie bedace zna-
kiem w rozumieniu przepiséw o znakach i sy-
gnatach drogowych, elementem gminnego
systemu informacji przestrzennej lub pojaz-

dem samobieznym;

21) reklamie — nalezy przez to rozumieé przeka-
zywang w jakiejkolwiek wizualnej formie i
przy wykorzystaniu noénika reklamy informa-
cjg o roznego rodzaju towarach i ustugach;

22) szyldzie - nalezy przez to rozumieé zewnetrz-
ne oznaczenie stalego miejsca wykonywania
przez przedsigbiorce dziatalnosci gospodar-
czej, zawierajace elementy informacji wizual-
nej;

23) szyldzie reklamowym — nalezy przez to rozu-
mieé rodzaj powiekszonego szyldu, umiesz-
czanego w sasiedztwie witryny lub wejscia do
lokalu, miejsca prowadzenia dziatalnosci go-
spodarczej, zawierajgcego grafike informa-
cyjno-reklamowa, okres$lajaca nazwe i charak-
ter prowadzonej dziatalnosci oraz logo fir-
mowe;

24) bannerze — nalezy przez to rozumieé rodzaj
reklamy bedacej grafika na nos$niku tekstyl-
nym lub pcv, rozpietej na niezaleznej kon-
strukcji z mocowaniem noénika po jego
obrzezu.

2. Pojecia zamieszczone w niniejszej uchwale, a
niezdefiniowane w §5 ust 1 nalezy rozumieé
zgodnie z og6lnie obowigzujacymi przepisami.

Rozdzial 2
Ustalenia ogélne

§ 6. Ustala sie przeznaczenie terendéw o roz-
nych zasadach zagospodarowania wyznaczonych
liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbo-
lem literowym zgodnie z rysunkiem planu:

1)  U-A—tereny uslug administracji;
2) U-K/Z -tereny usiug kultury w zieleni:

3) U-K/Z - tereny ustug kultury w zieleni; 3) U-O
- tereny ustug oswiaty (U-Os — szkoly, U-Op —
przedszkola);

4) US —tereny ustug sportu;
5) U-TR -terenu ustug turystyki i rekreacii;

6) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej;

7) MW —tereny zabudowy mieszkaniowej wielo-
rodzinnej;

8) MW/U — tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej z towarzyszacymi ustugami
nieucigzliwymi;

9) ZP - tereny zieleni publicznej (ZPp — park, ZPz
— zieleniec);

10) ZI — tereny zieleni izolacyjnej wzdiuz tras ko-
munikacyjnych;

11) Ws — tereny wod powierzchniowych;

12) I-E — tereny obiektow i urzadzen elektroener-
getycznych;

13) I-W — tereny obiektow i urzgdzen zaopatrzenia
w wode;

14) KD - tereny ulic publicznych;
15) KD-p —tereny parkingow;

]
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16) tereny komunikacji publicznej:

a) KD-GP — tereny ulic glownych ruchu przy-
spieszonego,

b) KD-Z —tereny ulic zbiorczych,
¢) KD-L —tereny ulic lokalnych,
d) KD-D - tereny ulic dojazdowych,

§ 7. Ustala sig zasady ochrony i ksztaltowania

tadu przestrzennego poprzez:

1)

2)

3)

4)

podzial obszaru objetego planem na tereny,
w ramach ktérych obowigzujg okreslone za-
sady zabudowy i zagospodarowania, zawarte
w ustaleniach szczegolowych;

ksztaltowanie zabudowy i je] otoczenia, w
zaleznoéci od terenu i rodzaju zabudowy, przy
uwzglednieniu okreslonych w ustaleniach
ogblnych i szczegdlowych wskaznikow:

a) minimalnej powierzchni nowowydzielonej
dziatki, na ktérej dopuszczona jest nowa
zabudowa,

b) wskaznika minimalnej powierzchni biolo-
gicznie czynnej,

c) wskaznika maksymalnej intensywnosci

zabudowy netto,
d) maksymalnej wysokosci zabudowy,

e) ksztattowania linii zabudowy, poprzez wy-
znaczenie na rysunku planu obowigzuja-
cych i nieprzekraczalnych linii zabudowy,

f) okreslenia dopuszczalnego spadku dachu,
g) sposobu wykonczenia elewacji i dachow,
h) ksztaltowania ogrodzen;

utrzymanie istniejacych obszarow lokalizacji
uslug z zakresu handlu, kultury i oéwiaty;

dopuszczenie zachowania, adaptacji i nadbu-
dowy istniejgcych budynkow zlokalizowanych
— w pasie terenu pomigdzy liniami rozgrani-
czajacymi a wyznaczonymi na rysunku planu
liniami zabudowy - niezgodnie z wyznaczo-
nymi na rysunku planu liniami zabudowy pod
warunkiem, ze budynki te nie beda rozbudo-
wywane od strony ulic publicznych, od kto-
rych wyznaczono te linie zabudowy;

dla istniejgcej zabudowy, znajdujacej si¢ w
catosci miedzy linig rozgraniczajacg ulicy
(drogi), a wyznaczonymi w planie liniami za-
budowy, dopuszcza sie biezaca konserwacje
tej zabudowy oraz mozliwo$¢ jej przebudowy
i nadbudowy w istniejgcym obrysie budynku,
ustalajac jednoczesnie mozliwo$é¢ jej rozbu-

— 38405 —

6)

7)

9)
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11)
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dowy i odtworzenia jedynie w granicach ob.
szaru wyznaczonego przez linie zabudowy;

dopuszczenie realizacji wszelkich niezbed-
nych obiektéw z zakresu infrastruktury tech-
nicznej, a w szczegolnosci: obiektow obslugi
technicznej, melioracji i urzadzen wodnych,
ulic wewnetrznych, na kazdym terenie ogra-
niczonym liniami rozgraniczajagcymi w sposob
zgodny z ustaleniami planu i przepisami od-
rebnymi;

wyposazenie terenow ulic zbiorczych, lokal-
nych i dojazdowych oznaczonych odpowied-
nio symbolami: KD-Z, KD-L i KD-D na rysunku
planu w ujednolicone elementy matej archi-
tektury (latarnie, siedziska, kosze na $mieci
itp. elementy);

przeznaczenie na cele publiczne:
a) terendw ulic publicznych,

b) obiektéow infrastruktury siuzacych zasp’
kojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancow,

¢) terenéw uslug publicznych ze szczegol-
nym uwzglednieniem ustug z zakresu kul-
tury i oswiaty;

terenéw uslug publicznych ze szczegdlnym
uwzglednieniem uslug z zakresu kultury i
oswiaty;

dopuszczenie lokalizowania reklam na tere-
nach oznaczonych symbolem U, na budyn-
kach pod warunkiem, ze powierzchnia jednej
reklamy wraz z jej rama nie przekroczy 3,0m%;

zakaz lokalizowania szyldow, szyldéw rekla-
mowych i banneréw na ogrodzeniach, z wy-
jatkiem terenu 1MN, gdzie dopuszcza sie lo-
kalizacje ww. elementow reklamowych;

sytuowanie reklam i no$nikéw reklamowych
nieokreslonych w przepisach odrebnych
puszcza sig pod warunkami:

a) uzgodnienia z gming lokalizacji i formy w
przypadku powierzchni reklamy wigkszej
niz 1,0m?,

b) nie lokalizowania reklam i nosnikow re-
klamowych w sposdb utrudniajgcy ruch
kotowy lub pieszy,

¢) nie lokalizowania reklam i nosnikow re-
klamowych w miejscach zastrzezonych dla
znakéw drogowych lub w sposob utrud-
niajacy odczytywanie tych znakow,

d) uzyskania stosownej zgody na reklameg
wydanej przez zarzadzajacego droga — o
przypadku pasa ulicznego - lub wydane]

—_——————
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przez wiasciciela badz zarzadzajacego — w
stosunku do pozostalych terenow,

e) nie lokalizowania reklam i nos$nikoéw re-
klamowych na drzewach, elementach ma-
tej architektury, budowlach i urzadzeniach
technicznych,

f) nie stosowania reklam o powierzchni
wiekszej niz 10,0m?,

dg) nie przekraczania wysokoéci 6,0 m, mie-
rzonej od poziomu terenu do najwyzszego
punktu,

h) stosowania kolorystyki i formy spojnej z
kompozycjg architektoniczng budynkéw;

zakaz wprowadzania na obszarze planu obiek-
téw wiezowych;

nakaz dostosowania na terenach publicznych
urzgdzen przeznaczonych dla ruchu pieszego
takich, jak: chodniki, pochylnie, schody, ele-
menty przejs¢ przez jezdnie do potrzeb oséb
niepeinosprawnych,.

§ 8. Ustala sie¢ zasady ochrony s$rodowiska,

przyrody i krajobrazu kulturowego poprzez:

1) ustalenia wynikajace z ochrony $rodowiska,

przyrody-i zdrowia ludzi:

a) wprowadzanie nowych funkcji w obszarze

planu nalezy podporzadkowaé warunkom
wyhnikajgcym z ochrony $rodowiska i reali-
zowac zgodnie z zasadg zrownowazonego
rozwoiju,

b) dla realizowanych inwestycji oddzialywanie

na $rodowisko poprzez emisje substancji i
energii, w szczegolnosci dotyczace wytwa-
rzania hatasu, wibracji, promieniowania, za-
nieczyszczania powietrza, gleby, wdéd po-
wierzchniowych i podziemnych, winno za-
mykac sie na terenie dziatki budowlanej lub
zespotu dziatek, na jakiej jest wytwarzane;

c) nakaz zachowania minimalnej powierzchni

biologicznie czynnej ustalonej dla poszcze-
golnych terenoéw, zgodnie z ustaleniami
szczego6towymi,

d) nakaz ochrony i zachowania w maksymal-

nym stopniu, drzewostanu wartoéciowego
przyrodniczo,

e) na obszarze objgtym ustaleniami planu

wprowadza sig zakaz lokalizowania przed-
sigwzig¢ mogqcych znaczaco oddziatywaé
na srodowisko, dla ktérych raport o oddzia-
tywaniu przedsiewziecia na srodowisko jest
wymagany, oraz dla ktérych obowiazek spo-
rzadzenia raportu o oddzialywaniu przed-
sigwzigcia na $rodowisko moze byé wyma-

Zal. 2 str. 4
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gany, zgodnie z przepisami szczegolnymi, za
wyjatkiem:

- ulic publicznych i zwigzanych z nimi
urzgdzen,

- obiektow infrastruktury technicznej,

f) w przypadku wystgpienia przedsiewzigé
ucigzliwych dla terené'v zabudowy miesz-
kaniowej, nakaz wprowadzenia rozwigzan
technicznych ograniczajacych, badz eliminu-
jacych oddziatywanie sasiadujgcych z zabu-
dowg przedsiewzigé o zwigkszonym stopniu
ucigzliwosci,

zakaz sktadowania wszelkich odpaddéw nie-
bezpiecznych na calym obszarze objetym
niniejszg uchwala,

—

g

h) zakaz lokalizacji stacji paliw w obszarze pla-
nu,

i) w zakresie ochrony stosunkow wodnych:

- zakaz odprowadzania $ciekoéw bytowych
do wod powierzchniowych i do ziemi,

- zakaz odprowadzania nieoczyszczonych
Sciekow bytowych do woéd podziemnych
i powierzchniowych,

- zakaz zmian stosunkéw wodnych pogar-
szajgcych warunki siedliskowe obszaru
zabytkowego parku,

- zagospodarowanie na dziatkach realizo-
wat w sposbdb zabezpieczajgcy sgsiednie
tereny przed splywem wéd opadowych,

- zakaz realizacji przedsiewzie¢ powoduja-
cych zanieczyszczenie $rodowiska natu-
ralnego, w tym urzgdzen wodochtfon-
nych, jesli ich zapotrzebowanie na wode
mogtoby narusza¢ réwnowage lokalnych
zasobow wodnych,

J) w zakresie ochrony urzadzen wodnych:

- zakaz odprowadzania do rowow $ciekdéw
za wyjatkiem podczyszczonych wod opa-
dowych,

- realizacja i ochrona niezbednej melioragcji
i urzadzen wodnych musi byé zgodna z
obowigzujgcymi przepisami odrebnymi,

- inwestycje bezposrednio zwigzane z Ka-
nalem Piaseczynskim oraz inwestycje
zlokalizowane na dziatkach bezposrednio
przylegtych do Kanalu Piaseczynskiego
nalezy uzgodnié¢ z administratorem tego
urzadzenia,
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k) w zakresie ochrony warunkédw gruntowych i
ochrony powierzchni ziemi:

- zakaz sktadowania w obszarze planu od-
padéw oraz mas ziemnych zanieczysz-
czonych odpadami, w tym gruzem bu-
dowlanym,

- nakaz ochrony wierzchniej warstwy gle-
by, przy wydobyciu gruntu, poprzez za-
bezpieczenie i oddzielenie jej od pozosta-
tych warstw,

- dopuszczenie zagospodarowania mas
ziemnych z wykopu w granicach dziatki
pod warunkiem spelnienia ochrony
wierzchniej warstwy gleby oraz nie po-
wodujac zmiany stanu wody na gruntach
sgsiednich,

I) w zakresie ochrony powietrza nalezy stoso-
waé obowiagzujace regulacje prawne przy
uwzglednieniu zapiséw § 12 pkt 8,

m) zakwalifikowanie poszczegdlnych terendow
do grup, dla ktorych w przepisach odreb-
nych obowigzujg dopuszczalne poziomy ha-
tasu:

- wszystkie tereny oznaczone symbolem
MN: do terenéw zabudowy mieszkanio-
wej jednorodzinnej,

- wszystkie tereny oznaczone symbolami
MW/U: do terendw mieszkaniowo - ustu-
gowych,

- wszystkie tereny oznaczone symbolami
U-O do terendéw zabudowy zwigzanej ze
statym Ilub wielogodzinnym pobytem
dzieci i mtodziezy,

n) nakaz ochrony przed halasem terenow
mieszkaniowych usytuowanych wzdiuz ul.
Armii Krajowej poprzez realizacje, w liniach
rozgraniczajgcych tej ulicy, ekrandow aku-
stycznych oraz nasadzenia szpalerow drzew,

o) nakaz wprowadzenia nowych nasadzeh
krzewow i drzew, przynajmniej zgodnie z ry-
sunkiem planu;

2) ustalenia wynikajgce z ochrony krajobrazu kul-
turowego:

a) nakaz ochrony istniejgcych obiektéw o wa-
lorach kulturowych,

b) wprowadzanie nowej zabudowy harmonizu-
jacej z krajobrazem otoczenia oraz nawigzu-
jacej stylem do architektury tradycyjnej dla
regionu,

c) uregulowanie pierzei ulic pod wzglgden,
przestrzennym z doprowadzeniem do zbi;.
zonych gabarytow obiektéw zgodnie z usta-
leniami w nastegpnych artykutach, w tym:
wprowadzenie obiektow plombowych, wy-
miana obiektéw w ztym stanie technicznym,
remonty i modernizacja istniejgcej zabudo-
wy przeznaczonej do zachowania.

§ 9. Ustala sie zasady ochrony dziedzictwa kul-
turowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotcze-
snej poprzez:

1) wskazanie obiektow wpisanych do rejestru
Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow, pod-
legajacych ochronie WKZ na podstawie przepi-
séw odrebnych:

a) budynek internatu, tzw. ,Poniatéwka” {XIX
w.} przy ul. Chyliczkowskiej 20 — nr rej. 1184
z dnia 30.07. 1981r.,

b) budynek internatu nr 2 (1899-1902) wraz z
zielenig przy ul. Chyliczkowskiej 20 — nr rej.
1184 z dnia 30.07. 1981r.,

¢) budynek mieszkalny (l. 20-te XX w.) przy ul.
Chyliczkowskiej 20 — nr rej. 1184 z dnia
30.07. 1981r.;

2

—

wskazanie obiektow znajdujgcych sie w ewi-
dencji zabytkéw oraz obowigzek uzgadniania z
Wojewddzkim Konserwatorem  Zabytkoéw
wszelkich rob6t budowlanych przed wydaniem
pozwolenia na ich wykonanie lub przyjeciem
zgloszenia przez wlasciwy organ:

a) dom mieszkalny (1930, 1939) przy ul. Siera-
kowskiego 2,

b) park przy ul. Chyliczkowskiej 20,

¢) d. taznia (l. 20-te XX w.} przy ul. Sierakow-
skiego 11;

3

—

zakaz zmiany wystroju i rytmu elewacji oraz
geometrii dachu przy pracach budowlanych
dotyczgcych obiektéw zabytkowych;

4

—

wskazanie strefy ochrony konserwatorskiej z
historycznym uktadem ulic miasta z konieczng
zwarta zabudowg pierzei nawiazujacq gabary-
tami i uksztattowaniem bryly do zabudowy hi-
storycznej; w planie nakazuje sie ochrong hi-
storycznego uktadu poprzez:

a) intensyfikacje zabudowy z doprowadzeniem
do zwartego uktadu pierzei o zblizonych ga-
barytach, zwlaszeza przy ulicach, wzdiu'z
ktarych zostaly wytyczone obowiazujace li-
nie zabudowy,
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5)

6)

b) wprowadzenie uslug w partery budynkéw,

c) wysoka rozwigzah architektonicz-

nych;

jakosé

wskazanie archeologicznej strefy ochrony kon-
serwatorskiej (nawarstwienia i relikty zabudo-
wy wsi i miasta historycznego Piaseczno), dla
ktorych w planie nakazuje sig:

a) uzyskanie przez inwestora, od wojewo6dz-
kiego konserwatora zabytkow - przed wyda-
niem pozwolenia na budowe lub zgtosze-
niem wiasciwemu organowi, budowy obiek-
téw budowlanych, wigzacych sie z wykony-
waniem robét ziemnych - uzgodnienia za-
kresu i rodzaju niezbednych badan arche-
ologicznych,

b) przeprowadzenie badan archeologicznych
oraz wykonanie dokumentacji {przed rozpo-
czgciem badan archeologicznych wymaga-
ne jest uzyskanie od wojewddzkiego kon-
serwatora zabytkéw pozwolenie na ich
przeprowadzenie);

wskazanie miejsca nieistniejacej synagogi wy-
magajacego upamigtnienia oraz nakaz jego
upamietnienia przy zagospodarowywaniu za-
chodniej pierzei ul. Zgoda.

§ 10. Ustala sie parametry i wskazniki ksztatto-

wania zabudowy oraz zasady zagospodarowania
terenu:

1)
2)
P
a)

5)

minimalna powierzchnia nowowydzielanej
dzialki, na ktérej dopuszczona jest nowa zabu-
dowa zgodnie z § 13 pkt 4;

wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie
czynnej zgodnie z ustaleniami szczegélowymi
niniejszej uchwalty;

wskaznik maksymalnej intensywnoséci zabudo-
wy: wg ustalen szczeg6dlowych dla poszczegél-
nych terenow;

maksymalna wysoko$é zabudowy: wg ustalen
szczegotowych dla poszczegélnych terenéw:

dopuszczalny spadek dachu:
a) dachy wysokie dwu- lub wielospadowe:

- dla zabudowy mieszkaniowej o spadkach
od 25° do 45° w stosunku do poziomu,
przy czym dia gléwnych potaci nakaz
jednakowych spadkéw,

- dla garai.y i budynkéw gospodarczych
wolnostojgcych spadki minimalne 20° w
stosunku do poziomu:
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6) obowigzujgce linie zabudowy, zgodnie z rysun-
kiem planu, w tym:

a) 5,0m od ulic lokalnych,

b) wzdtuz linii rozgraniczajgcych tereny o roz-
nym przeznaczeniu, zgodnie z rysunkiem
planu;

7) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z
rysunkiem planu, w tym:

a) 10,0m od ulicy gléwnej. ruchu przyspieszo-
nego,

b} 5,0m od ulic zbiorczych, lokalnych, dojaz-
dowych,

c) wzdtuz linii rozgraniczajgcych tereny o réz-
nym przeznaczeniu, zgodnie z rysunkiem
planu;

8) sposb6b wykonczenia elewacji i dachéw:

a) elewacje wykonczone tynkiem, drewnem,
ceramiky; zakaz stosowania na elewacji pa-
neli z tworzyw sztucznych i blach,

b) kolorystyka wystroju zewnegtrznego obiek-
tow z dominacja koloréw pastelowych; za-
kaz stosowania na elewacjach i dachach ko-
loréw jaskrawych,

c) dachy kryte dachéwka ceramiczng lub mate-
rialem dachowkopodobnym w odcieniach
kolorystycznych dachéwki ceramicznej;

9) stosowanie ogrodzen pod hastepujagcymi wa-
runkami:

a) na calym obszarze obowigzywania planu
zakaz stosowania ogrodzeh z prefabryko-
wanych elementéw hetonowych,

b} dopuszcza sig stosowanie ogrodzen pel-
nych, pod warunkiem zastosowania w po-
ziomie terenu przepustéw zapewniajgcych
mozliwo$¢ migracji dziko zyjacych zwierzat,

c) dopuszcza sie podmuréwke ogrodzenia nie
przewyzszajacg poziomu terenu lub wyzsza,
ale z przepustami w poziomie terenu za-
pewniajgcymi mozliwo$¢ migracji dziko zy-
jacych zwierzat,

d

—~—

wjazdy na dziatki budowlane od drogi zbior-
czej (KD-Z) wylacznie na prawe skrety, z do-
puszczeniem sytuowania bram w minimal-
nej odlegloéci 5,0m od narozy trojkatoéw wi-
docznosci wyznaczonych przy skrzyzowa-
niach ulic, zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) wjazdy na dziatki budowlane od ulic pu-
blicznych: lokalnych (KD-L) i dojazdowych
(KD-D), z dopuszezeniem sytuawania: bram:
w minimalnej odleglosei 5,0m. od nArozy,
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trojkatow widocznoéci wyznaczonych przy
skrzyzowaniach ulic, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

f) linie ogrodzenia od strony ulic publicznych
winny byé lokalizowane w liniach rozgrani-
czajgcych tych ulic,

—

bramy i furtki w ogrodzeniach nie moga
otwieraé sie na zewnatrz dziatki; dopuszcza
sig ich miejscowe wycofanie w celu ominig-
cia przeszkéd typu: drzewo, urzadzenia in-
frastruktury technicznej, i w miejscu sytu-
owania bram wjazdowych,

g

h) linia ogrodzen winna przebiega¢ w odlegto-
éci minimum 0,5m od gazociagu,

i) dla budownictwa jednorodzinnego szafki
gazowe powinny by¢ lokalizowane w linii
ogrodzenia, w pozostalych przypadkach w
miejscu uzgodnionym z zarzadca sieci.

§ 11.1. Ustala sie zasady rozbudowy i budowy

systemow komunikacji poprzez:

1)

2)

3)

4)

przebudowe istniejacych na obszarze planu
drég z dostosowaniem parametrow do obo-
wigzujacych przepisow dla:

a) oznaczonej symbolem 1KD-GP, ulicy
gléwnej ruchu przyspieszonego — ul. Armii
Krajowej (w granicach planu, zgodnie z
przebiegiem w czeéci graficznej planu),

b) oznaczonych symbolami KD-Z, KD-L i KD-
D {(ulic zbiorczych, lokalnych i dojazdo-
wych),

zakaz bezposrednich wlaczeh z dzialek bu-
dowlanych do drogi gtéwnej ruchu przyspie-
szonego (KD-GP), zgodnie z przepisami od-
rebnymi, za wyjatkiem wjazdéw uwzglednio-
nych w rozwigzaniach przyjgtych dla drogi
nr79,

wigczenia ukladu komunikacyjnego obszaru
planu do ulicy gtéwnej ruchu przyspieszone-
go poprzez:

a) wezel z ul. Pulawska i ul. Okulickiego,
b) wezet z ul. Chyliczkowskg,

¢) skrzyzowanie z ulica lokalng 8KD-L (ul. Ze-
romskiego)

dla odcinkow ulic, ktére nie posiadajg mozli-
woséci pelnego przejazdu ustala sig¢ nakaz re-
alizacji placow manewrowych do zawracania
o wymiarach uwzglgdniajacych minimalny
promien skretu pojazdu kotowego (6,0m) oraz
umozliwiajacych dostgp pojazdom ratownic-
twa do wszystkich obslugiwanych przez nie
dziatek budowlanych;
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5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)
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dla wszystkich terendw oznaczonych na ry-
sunku planu symbolami MN, MW, U-A, U-K
U-0, US, U-TR ustala sig¢ wymég spetnienia
na kazdej dzialce budowlanej wskaznikéw
parkingowych okreslonych ponize;j:

a) minimum 2 miejsca parkingowe na 1 lokal
mieszkalny jednorodzinny w zabudowie
wolnostojacej, blizniaczej i szeregowe;j,

b) minimum 1,5 miejsca parkingowego na
1 lokal mieszkalny w budynku wieloro-
dzinnym,

¢) minimum 3 miejsca parkingowe na kazde
100m? powierzchni uzytkowej ustug admi-
nistracji oraz nie mniej niz 2 miejsca par-
kingowe na kazde dodatkowe rozpoczete
100m? powierzchni uzytkowej ustug,

d) minimum 20 miejsc postojowych na 100
jednoczesnych uzytkownikéw dla o
tow kultury,

e) minimum 2 miejsca postojowe na kazde
100m? powierzchni uzytkowej dla obiek-
tow oswiaty (szkot),

f) minimum 20 miejsc postojowych na
150,0m? powierzchni uzytkowej uslug
sportu lub 20 miejsc na 100 jednoczesnych
uzytkownikow,

g) na obszarze usiug turystyki i rekreacji:

- dla obiektéw gastronomii: 10 miejsc po-
stojowych na 50 miejsc konsumpcyjnych,

- dla hoteli: 15 miejsc postojowych na 50 16-
zek;

nakazuje sie realizacje potrzeb parkingowych

dla istniejacych i projektowanych inwestycji

na terenie wiasnej dziatki budowlanej w licz-

bie wynikajacej z ustalonych w ninie j

uchwale wskaznikow;

dopuszcza sig realizacje miejsc parkingowych
w liniach rozgraniczajacych ulic w formie za-
tok i paséw postojowych, o ile szeroko$¢ pasa
ulicznego na to pozwala;

dopuszcza sie realizacje ulic wewnetrznych,
nieoznaczonych na rysunku planu, o mini-
malnej szerokoséci: 8,0m;

nakazuje sie¢ wyposazenie ulic W chodniki i
przejécia dla pieszych;

nakazuje sig realizacje ktadek pieszych na_d
ulica gtéwng ruchu przyspieszonego, zgodnie
z rysunkiem planu;

dopuszcza sig¢ ruch rowerowy na obszarze
parku miejskiego po wyznaczonych tr.asach
oraz przez kladke nad ul. Armii Krajowel,
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5)

6)

b) wprowadzenie ustug w partery budynkow,

c) wysoka rozwigzan architektonicz-

nych;

jakosé

wskazanie archeologicznej strefy ochrony kon-
serwatorskiej (nawarstwienia i relikty zabudo-
wy wsi i miasta historycznego Piaseczno), dla
ktorych w planie nakazuje sie:

a) uzyskanie przez inwestora, od wojewd6dz-
kiego konserwatora zabytkdéw - przed wyda-
niem pozwolenia na budowe lub zglosze-
niem wiasciwemu organowi, budowy obiek-
téw budowlanych, wigzacych sie z wykony-
waniem robét ziemnych — uzgodnienia za-
kresu i rodzaju niezbednych badan arche-
ologicznych,

b) przeprowadzenie badan archeologicznych
oraz wykonanie dokumentacji (przed rozpo-
czeciem badan archeologicznych wymaga-
ne jest uzyskanie od wojewddzkiego kon-
serwatora zabytkéw pozwolenie na ich
przeprowadzenie);

wskazanie miejsca nieistniejgcej synagogi wy-
magajgcego upamistnienia oraz nakaz jego
upamiegtnienia przy zagospodarowywaniu za-
chodniej pierzei ul. Zgoda.

8 10. Ustala sie parametry i wskazniki ksztatto-

wania zabudowy oraz zasady zagospodarowania
terenu:

1)
2)
¢
a)

5)

minimalna powierzchnia nowowydzielanej
dzialki, na ktorej dopuszczona jest nowa zabu-
dowa zgodnie z § 13 pkt 4;

wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie
czynnej zgodnie z ustaleniami szczegolowymi
niniejszej uchwaty;

wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudo-
wy: wg ustalen szczegdtowych dla poszczegél-
nych terenéw;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy: wg ustalen
szczegotowych dla poszczegéinych terenow;

dopuszczalny spadek dachu:
a) dachy wysokie dwu- lub wielospadowe:

- dla zabudowy mieszkaniowej o spadkach
od 25° do 45° w stosunku do poziomu,
przy czym dla giéwnych polaci nakaz
jednakowych spadkow,

- dla garai.y i budynkow gospodarczych
wolnostojacych spadki minimalne 20° w
stosunku do poziomu;
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6) obowigzujace linie zabudowy, zgodnie z rysun-
kiem planu, w tym:

a) 5,0m od ulic lokalnych,

b) wzdtuz linii rozgraniczajgcych tereny o réz-
nym przeznaczeniu, zgodnie z rysunkiem
planu;

7) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z
rysunkiem planu, w tym:

a) 10,0m od ulicy gléwnej. ruchu przyspieszo-
nego,

b) 5,0m od ulic zbiorczych, lokalnych, dojaz-
dowych,
¢) wzdtuz linii rozgraniczajacych tereny o roz-
nym przeznaczeniu, zgodnie z rysunkiem
planu;
8) sposdb wykonczenia elewacji i dachéw:

a) elewacje wykonhczone tynkiem, drewnem,
ceramiky; zakaz stosowania na elewacji pa-
neli z tworzyw sztucznych i blach,

b

~—

kolorystyka wystroju zewnetrznego obiek-
tow z dominacja koloréw pastelowych; za-
kaz stosowania na elewacjach i dachach ko-
lorow jaskrawych,

c) dachy kryte dach6wka ceramiczng lub mate-
rialem dachowkopodobnym w odcieniach
kolorystycznych dachowki ceramicznej;

9) stosowanie ogrodzen pod nastgpujgcymi wa-
runkami:

a) na calym obszarze obowigzywania planu
zakaz stosowania ogrodzen z prefabryko-
wanych elementéw hetonowych,

b

—

dopuszcza sie stosowanie ogrodzen pel-
nych, pod warunkiem zastosowania w po-
ziomie terenu przepustow zapewniajgcych
mozliwo$é migracji dziko zyjgcych zwierzat,

c) dopuszcza sie podmuréwke ogrodzenia nie
przewyzszajacg poziomu terenu lub wyzsza,
ale z przepustami w poziomie terenu za-
pewniajacymi mozliwoéé migracji dziko zy-
jacych zwierzgt,

d) wjazdy na dziatki budowlane od drogi zbior-
czej (KD-Z) wylacznie na prawe skrety, z do-
puszczeniem sytuowania bram w minimal-
nej odlegloéci 5,0m od narozy tréjkatow wi-
docznos$ci wyznaczonych przy skrzyzowa-
niach ulic, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

—

e) wjazdy na dziatki budowlane od ulic pu-
blicznych: lokalnych (KD-L) i dojazdowych
(KD-D), z dopuszezeniem, sytuawania. bram
w minimalnej odleglosei. 5,0m, od narozy,.
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umozliwiajgcy  skomunikowanie centrum 14) zakaz realizacji ogrodzen w obrebie terenow
miasta Piaseczna z obszarami znajdujgcymi ulic wyznaczonych na rysunku planu liniami
sig po wschodniej stronie ul. Armii Krajowej; rozgraniczajgcymi;

12) dla nowych inwestycji wymagajacych pozwo- 15) realizacje $ciezek rowerowych zgodnie z
lenia na budowe ustala sie wymaog uzyskania przebiegiem oznaczonym na rysunku planu.
uzgodnienia komunikacyjnego; 2. Ustala sie jako obowigzujgce nastepujgce

13) nakaz przestrzegania zasad lokalizowania w funkcje i szerokosci ulic w liniach rozgraniczajg-
pasach ulicznych reklam i noénikéw rekla- cych;

mowych okreslonych w ustaleniach ogélnych
W 8 7 pkt 12 niniejszej uchwaty;

Symbol Nazwa ulicy Klasa drogi, przekroj Szerokosé w liniach rozgrﬂ:zajacych (m)
na planie oraz ustalenia dodatkowe

1KD-GP ul. Armii Krajowej |gléwna ruchy przyspieszonego |zmienna 20,0 - 80,0 m; -

(krajowa) (2 jezdnie x 2 pasy) w granicach planu fragment ulicy do jej osi;
sciezka rowerowa po zachodniej stronie ulicy;
zakaz lokalizacji w pasie drogowym obiektéw tym-
czasowych, reklam i noénikéw reklamowych euge-
WSzelkish-ebiekt(’)w-nie-na-leiacych-do.alen'aemdw

‘ dopuszcza sig lokalizacje obiektéw malej architektury
pisami odrgbnymi,

1KD-Z ul. Chyliczkowska |zbiorcza (1 jezdnia x 2 pasy) zmienna 18,0 - 20,0 m;

(powiatowa) sciezka rowerowa po poludniowej stronie ulicy;
zakaz lokalizacji w pasie drogowym ohiektow tym.-
czasowych, reklam i no$nikow reklamowych oraz
wszelkich obiektow nie nalezgcych do elementéw
podstawowego wyposazenia ulicy, zgodnie z prze-
pisami odrebnymi,

1KD-L ul. Putawska lokalna (1 jezdnia x 2 pasy) zmienna 10,5 - 24,0 m:

(gminna) w granicach planu fragment ulicy do jej osi;
Sciezka rowerowa po wschodniej stronie ulicy;
szpaler drzew po wschodniej stronie ulicy.

2KD-L ul. Mlynarska lokalna (1 jezdnia x 2 pasy) zmienna 15,0 — 18,0 m,

(gminna)

3KD-L ul. Warszawska lokalna (1 jezdnia x 2 pasy) zmienna 14,0 — 17,0 m; N

(gminna) ulica jednokierunkowa,

4KD-L ul. Zgoda lokalna (1 jezdnia x 2 pasy)

(gminna)

5KD-L ul. Krélewskie Lipy [lokalna (1 jezdnia x 2 pasy)

gminna)

KD-L ul. Sierakowskiego |lokaina (1 jezdnia x 2 pasy) zmienna 12,5 - 20,0 m;

(gminna) ulica jednokierunkowa;
szpalery drzew, zgodnie z rysunkiem planu;
posadzka na wyznaczonych fragmentach przezna-
czona do starannego opracowania.

—_—___-__-_".__._‘—-—-—

7KD-L ul, Kilinskiego lokalna (1 jezdnia x 2 pasy)

(gminna)

__—h—_F_'___T_‘—-—- = 5 -~

8KD-L ul, Zeromskiego lokalna (1 jezdnia x 2 pasy) zmienna 4,0 - 5,0 m,

(gminna) W granicach planu fragment ulicy do jej osi.

1KD-D ul, bez nazwy dojazdowa (1 jezdnia x 2 pasy) |zmienna 16,0 - 26,0 m— zgodnie ze stanem istnieja-

(gminna) cym.

_______—_-—_— « - . ]

2KD'-D ul. bez nazwy dojazdowa (1 jezdnia x 2 pasy) |zmienna 10,0-19,0 m,

(gminna) lokalizacja placu do zawracania na zakonczeniu
ulicy.

3KD:D ul. Milynarska dojazdowa (1 jezdnia x 2 pasy) |zmienna 14,0-15,6 m;

(gminna) dopuszcza sig realizacje pasow zieleni przyulicznej

- stanowigcych kontyhuacje zagospodarowania; jak
dla ulicy 2KD-L, =500 i
—

)lﬁ
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4KD-D Tul. bez nazwy dojazdowa (1 jezdnia x 2 pasy)

{(gminna)

5KD-D ul. Zgoda dojazdowa (1 jezdnia x 2 pasy) |zmienna 12,0 —13,5m; ]

(gminna) lokalizacja placu do zawracania na zakoficzeniu
ulicy.

6KD-D ul, bez nazwy dojazdowa (1 jezdnia x 2 pasy) —

(gminna)

7KD-D ul. bez nazwy dojazdowa (1 jezdnia x 2 pasy) |zmienna 15,0 - 18,0 m; T

{(gminna) lokalizacja ciggu pieszego po zachodniej stronie
ulicy, zgodnie z rysunkiem planu.

8KD-D ul. Prusa dojazdowa (1 jezdnia x 2 pasy) ]

{(gminna)

9KD-D ul. bez nazwy dojazdowa (1 jezdnia x 2 pasy) |zmienna 14,0 - 15,5 m—zgodnie ze stanem istnieja-

{gminna) cym.

10KD-D ul. E. Orzeszkowej |dojazdowa (1 jezdnia x 2 pasy) |zmienna 9,0 -11,6 m—zgodnie ze stanem istnigja-

{gminna) cym.

§ 12. Ustala sie ogolne zasady obstugi w zakre-

sie infrastruktury technicznej:

1)

2)

3)

4)

5)

ustala sie pelng obstuge istniejacego i nowe-
go zainwestowania w oparciu o miejskie sys-
temy infrastruktury technicznej;

ustala sie wprowadzenie w nowo projekto-
wanych ulicach, i utrzymanie w istniejgcych,
rezerwy terenow zabezpieczajgcej mozliwosé
budowy wodociggu rozdzielczego, kanalizacji
sanitarnej, miejskiej sieci ciepinej, gazociggu
rozdzielczego, linii elektroenergetycznych SN
i nN, kanalizacji telefonicznej — poza jezdnia-
mi, oraz kanalizacji deszczowej — pod jezd-
niami;

wyklucza sig sytuowanie nowej infrastruktury
podziemnej, oprocz kanalizacji sanitarnej lub
deszczowej, pod jezdnia, z wyjatkiem przejs¢
poprzecznych, przy czym dopuszcza sig
umieszezenie nowej infrastruktury niezwigza-
nej z ulicg w obrebie jezdni tylko jako odstep-
stwo w tych wypadkach, kiedy zabudowa
uniemozliwia inng lokalizacje;

dopuszcza sig, bez zmiany planu, zmiang lo-
kalizacji przebiegu sieci infrastruktury tech-
nicznej w przypadku, gdy nastapi kolizja z
projektowana zabudowa, obiektami i zago-
spodarowaniem terenu przewidzianymi w
planie do realizacji, ustala sig obowigzek uzy-
skania sluzebnoséci gruntowej w formie aktu
notarialnego lub innego zabezpieczenia przez
operatorow sieci dla odcinkéw urzadzen sie-
ciowych ulozonych poza liniami rozgranicza-
jacymi ulic na terenach nalezacych do pod-
miotéw prywatnych;

w zakresie zaopatrzenia w wodg:

a) nakaz podigczenia do gminnej sieci wodo-
ciggowej wszystkich dziatek budowlanych
i budynkoéw oraz wykonanie przytgcza wo-

6)

dociagowego umozliwiajgcego pobor wo-
dy zgodny z potrzebami,

b) realizacje nowej zabudowy poprze
podlaczeniem dziatki do sieci wodociggo-
wej;

w zakresie gospodarki $ciekowej i wod opa-

dowych:

a) docelowe wyposazenie terenu w kanaliza-
cje zbiorczg,

b) nakaz docelowego podigczenia wszystkich
budynkéw oraz dzialek budowlanych do
gminnej sieci kanalizacyjnej oraz wykona-
nie przylgcza kanalizacyjnego umozliwia-
jacego odprowadzenie $ciekow sanitar-
nych w stopniu wystarczajacym dla obslu-
gi dziatki, jej zabudowy i zagospodarowa-
nia, zgodnych z przeznaczeniem,

c) nakaz docelowego odprowadzania scie-
kéw do gminnej oczyszczalni,

d

—_—

zakaz odprowadzania nieoczyszczom
$ciekow bytowych do gruntu oraz do
powierzchniowych,

e) odprowadzenie wod opadowych:

- 7z dziatek budowlanych mieszkaniowych
do gruntu w granicach dziatki,

-z terendw drog publicznych i placow:
do sieci kanalizacyjnej, po obowiazko-
wym podczyszczeniu z piasku, zwigz-
kow zawiesiny ogélnej i substancji ro-
popochodnych przed wlotem do kana-
jow deszczowych, do rowow i studni
chtonnych, do Kanalu Piaseczynskiego !
do rzeki Jeziorki,

-z powierzchni utwardzonych na teré-
nach U-A, U-K, U-0, US, U-TR - po pod-
czyszczeniu przed wlotem do kanalow
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deszczowych, do rowow, do Kanalu g) nakaz przycinania drzew i krzewéw rosng-
Piaseczynskiego i do rzeki Jeziorki lub cych pod napowietrznymi liniami elektro-
studni chtonnych, energetycznymi,

- zachowanie, modernizacja, przebudowa h) sytuowanie i realizacje nowych stacji
i rozbudowa istniejacej sieci kanaliza- transformatorowych bez zmiany planu,
cyjnej,

i) mozliwos¢ zasilania w energie elektryczng
f) dopuszcza sie zagospodarowanie wédd z wykorzystaniem Zrodet odnawialnych;
opadowych i roztopowych po podczysz-

. . . ) 8) w zakresie zaopatrzenia w energig cieplng i
czeniu, w miejscu ich powstawania,

gaz:

g) nakaz ksztattowania powierzchni dzialek w
sposoOb zabezpieczajacy sgsiednie tereny i
ulice przed sptywem wéd opadowych,

a) zaopatrzenie w cieplo z miejskiej sieci
cieplnej oraz indywidualne ogrzewanie ja-
ko podstawowe systemy zaopatrzenia w

h) pozostate uregulowania zgodnie z przepi- cieplo,
sami odrgbnym; b) stosowanie urzadzen i systemdéw grzew-
7) w zakresie zaopatrzenia w energie elektrycz- czych zapewniajgcych nieprzekroczenie
na: dopuszczalnych poziomoéw substancji w

powietrzu, ktére obowigzujag w obszarze
planu i na terenach przyleglych zgodnie z

. a) zasilanie z krajowego systemu za posred-
przepisami odrebnymi,

nictwem stacji 220/110/15kV , Piaseczno” i
rozdzielni 15kV,

zaopatrzenie odbiorcow w energie elek-
tryczng z istniejgcych sieci 15kV, stacji
transformatorowych napowietrznych i ka-
blowych linii elektroenergetycznych nN,

c) preferencje w stosowaniu paliw ekolo-
gicznych i technologii czystych ekologicz-
nie, takich jak: gaz ziemny, energia elek-
tryczna, zrodla energii odnawialnej, olej
lekki, gaz ptynny,

b

—

c¢) zasilanie indywidualnych odbiorcéw w
energie elektryczng po zrealizowaniu od-
powiedniej infrastruktury energetycznej
wykonanej przez Zaklad Energetyczny w

d) petlne zaopatrzenie w gaz ziemny érednio-
prezny przy spelnieniu kryteriow ekono-
micznych zwigzanych z dostawg gazu,

oparciu o warunki przylaczeniowe {(wyda- e) przebieg linii ogrodzen w odlegloéci min.
ne na wniosek poszczegdlnych inwesto- 0,5m od gazociagu,
réw) oraz plan rozwoju w zakresie zaspo- : . .

f} nakaz umieszczania nowych szafek gazo-

kojenia obecnego i przyszlego zapotrze-
bowania na energie elektryczng, uzgod-
niony z Prezesem Urzedu Regulacji Ener-
getyki, g) zachowanie, modernizacje, przebudowe i
rozbudowe istniejacej sieci gazowej,

wych w liniach ogrodzen i otwieranych od
strony ulicy,

d

—~

przytaczenia obiektéw do sieci elektro-

. energetycznej oraz przebudowy urzadzen h) trasy dla projektowanych gazociggéw w
elektroenergetycznych, powstate w wyniku liniach rozgraniczajacych ulic, o szerokoéci
wystapienia kolizji planu zagospodarowa- min. 5,0 m, o utwardzonej nawierzchni,
nia dziatki (w tym réwniez wynikajgcego ze uregulowanym stanie prawnym i w miej-
zmiany przeznaczenia terenu) z istnieja- scach dostgpnych dla wtasciwych sluzb
cymi urzadzeniami elektroenergetycznymi eksploatacyjnych,

w uzgodnieniu i na warunkach okreslo-
nych przez wlasciwego operatora systemu
elektroenergetycznego  wedlug  zasad
okreslonych w przepisach prawa energe-
tycznego,

i) nakaz przeniesienia w pas drogowy poza
jezdnig na koszt inwestora budowy gazo-
ciggéw, ktore w wyniku modernizacji ulic
znalazlyby sie pod jezdnia,

j) nakaz zabezpieczenia istniejgcych gazocia-
goéw przed uszkodzeniem przez ciezki
sprzgt budowlany i samochody podczas

e) preferencje dla budowy sieci kablowych i
wnetrzowych stacji transformatorowych,

f) zakaz nasadzen pod napowietrznymi li- prowadzenia prac modernizacyjnych drog,
niami elektroenergetycznymi  drzew i . . s ;
krzewow, Qe k) warunki techniczne jakim winny odpewia;

daé sieci gazowe okresla rozporzadzenie
Ministra Gospodarki z dnja 30 lipca 2001r.

“)

[
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9)

10)

opublikowane w Dzienniku Ustaw z 2001r.
Nr 97 — dla gazociagbw wybudowanych
po 12 grudnia 2001r. oraz rozporzadzenie
Ministra Przemystu i Handlu z dnia 14 li-
stopada 1995r. opublikowane w Dzienniku
Ustaw z 1995r. Nr 139 — dla gazociggéw
wybudowanych przed 12 grudnia 2001r,;

w zakresie telekomunikacji:

a) pelne pokrycie zapotrzebowania na tfgcza
telefoniczne w oparciu o operatorow dzia-
tajacych na tym terenie,

b) dopuszczenie $wiadczenia ustug telefonii
stacjonarnej przez innych operatoréw niz
TP S.A,

¢) dopuszcza sie kablowe rozprowadzenie li-
nii abonenckich,

d) zakaz lokalizowania nowych masztowych
stacji bazowych, przekaznikowych i in-
nych;

w zakresie gospodarki odpadami:

a) obowigzek wyposazania zabudowanych
nieruchomoéci w odpowiednie urzadzenia
{oraz miejsca) stuzace do zbierania odpa-
dow, w tym zbieranych selektywnie oraz
ustala sie obowigzek zbierania tych odpa-
déw zgodnie z wymaganiami okreslonymi
w przepisach szczegdlnych i w prawie
miejscowym,

b

—

mozliwoéé wyposazenie kilku nierucho-
mosci, sgsiadujgcych ze soba, we wspodlne
urzadzenia stuzace do zbierania odpadow,
o ktérych mowa wyzej,

c) wywodz systemem zorganizowanym odpa-
dow wytwarzanych na terenie obszaru ob-
jetego opracowaniem, przy czym firmy
éwiadczace te ustugi powinny posiadaé
stosowne decyzje.

§ 13. Ustala sie szczegdétowe zasady i warunki

scalania i podzialu nieruchomosci:

1)

2)

3)

dokonywany podziat nieruchomosci musi
zapewni¢ zagospodarowanie kazdej dzialki
zgodnie z planem i obowigzujacymi przepi-
sami odrgbnymi;

plan adaptuje istniejace dziatki wydzielone
przed wejéciem w Zycie planu, pod warun-
kiem, ze nie ingerujg one w planowang ko-
munikacje publiczna;

dopuszcza sie scalenia i podzialy nierucho-
moséci, warunkujgc je zapewnieniem mozli-
wosci zagospodarowania kazdej dziatki oraz
minimaina szeroko$cig frontéw dziatek zgod-

~38413—

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

_ Poz.4579

nie z planem i obowigzujacymi przepisami
odrebnymi;

ustala sie nastgpujacg minimalng powierzch-
nie nowowydzielanych dziatek budowlanych:

a) na terenach zabudowy mieszkaniowej jed-
norodzinnej wolnostojacej i blizniaczej
oznaczonych na rysunku planu symbolem
MN - dla zabudowy mieszkaniowej wol-
nostojacej 600m?, dla zabudowy bliznia-
czej 250m” na segment domu blizniaczego,

b) na terenach zabudowy mieszkaniowej wie-
lorodzinnej oznaczonej na rysunku planu
symbolem MW oraz zabudowy mieszka-
niowej wielorodzinnej z towarzyszacymi
usfugami nieucigzliwymi oznaczonych na
rysunku planu symbolem MW/U - 800m?;

przy podziale wiekszej dziatki dopuszcza sie
zmnigjszenie wymaganej powierzchni o

dla jednej nowowydzielanej dziatki, ktO¥E|
powierzchnia nie spelnia wymogéw okreslo-
nych w § 13 1 pkt 4;

dopuszcza sig, zgodnie z wymaganiami okre-
$lonymi w przepisach odrgbnych, scalenie
sgsiadujacych dzialek i ich podzial, o ile ich
ksztatt, wielko$é, struktura wlasnoéciowa, do-
stepno$é¢ do ulic publicznych i infrastruktury
utrudnia ich wykorzystanie i zagospodarowa-
nie zgodnie z ustaleniami planu;

nakaz zachowania minimalnej szeroko$ci
dzialek, dla terenéow zabudowy mieszkanio-
wej jednorodzinnej MN:

a) 20,0m dla dziatek o minimalnej po-
wierzchni 800m?,

b) 18,0m dla dzialtek o minimalnej po-
wierzchni 600m?,

c) 140m dla dzialek o minimalnej ‘-
wierzchni 250m?;

ustala sie minimalny kat nachylenia granic
nowoprojektowanych dziatek w stosunku do
pasa drogowego wynoszacy: 75°, a optymal-
ny: 90°;

obowigzuje zakaz dokonywania podziatow,
ktore spowodowalyby konieczno§é urzadza-
nia nowych zjazdéw z ulicy gltéwnej ruchu
przyspieszonego (Armii Krajowej) oraz zbior-
czej (ul. Chyliczkowskiej);

przy scalaniu i podziatach dzialek, na terenach
przylegajgcych do ulic publicznych, wprowa-
dza sie nakaz wydzielenia terenéw przezna-
czonych pod uklad komunikacyjny, zgodnie Z
rysunkiem planu.
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8 14. Ustala sig szczeg6lne warunki zagospoda-
rowania terendw oraz ograniczen w ich uzytko-
waniu:

1) zakaz scalania i podziatu nieruchomosci, nie-
zgodnych z planem miejscowym;

2) nakaz stosowania rozwigzan technicznych za-
bezpieczajgcych akustycznie budynki zlokali-
zowane w strefie ucigzliwosci drogi glownej
ruchu przyspieszonego.

8 15. Ustala sig sposoby i terminy tymeczaso-
wego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowa-
nia terenéw poprzez:

1) zakaz tymczasowego zagospodarowywania
obiektami kubaturowymi terenéw przeznaczo-
nych na komunikacje nalezgcq do ukladu pod-
stawowego miasta;

zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzg-
dzania i uzytkowania terenéw w tym rowniez
lokalizowania tymczasowych obiektéw ustu-
gowo-handlowych z wyjatkiem:

a) obiektéow tymczasowych realizowanych dla
potrzeb prowadzenia budowy w obrebie
dzialki budowlanej, na ktorej realizowana
jest inwestycja docelowa w czasie realizacji
pozwolenia na budowe;

3) dopuszcza sie uzytkowanie i urzgdzanie tere-
néw w obszarze ulic wprowadzanych i podle-
gajgcych modernizacji na podstawie ninigjsze-
go planu tj. wymiana, naprawa lub postawienie
nowego ogrodzenia, do czasu realizacji prze-
znaczenia zgodnego z planem;

4) zakaz wznoszenia obiektéw tymczasowych ha
terenach przeznaczonych na cele publiczne (tj.
na laranach: oswiaty U 0);

.dopuszczenie czasowego zagospodarowania
cielenia (lrawnikami i krzewami) terenéw nie-
zabudowanych — do czasu realizacji zgodnych z

§ 16.1. Dla terendw, w stosunku do ktérych na-
stapi w wyniku uchwalenia planu wzrost ich war-
tosci ustala si¢ stawke procentowa, sluzacg nali-
czeniu oplaty zwigzanej z tym wzrostem:

1) dla terenéw oznaczonych symbolem U-A,
U-K/ZUS, U-TR - 20%,;

2) dla terendéw oznaczonych symbolem MN -

20%;

3) dla terendéw oznaczonych symbolem MW -
20%;

4) dla terenéw oznaczonych symbolem MW/U —
20%;

5) dla pozostalych terenéw objetych niniejszym
planem, a nie wymienionych w tym paragrafie
-0,1%.

2. Oplata, o ktérej mowa w ust. 1, bedzie po-
bierana zgodnie z ustawg o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym z 2003r., w razie
zbycia nieruchomoséci przed uplywem 5 lat od
dnia wejscia w zycie niniejszego planu.

3. Jednorazowa optata (renta planistyczna) od
wzrostu warto$ci nieruchomosci w wyniku uchwa-
lenia niniejszego planu, nie jest pobierana w sytu-
acji braku zmiany przeznaczenia oraz zasad zago-
spodarowania terenu, w stosunku do poprzednio
obowiagzujgcego planu zagospodarowania prze-
strzennego.

4. Ustala sig, ze do czasu przewidzianych w
planie inwestycji celu publicznego mozliwe jest
uzytkowanie terenu zgodne z dotychczasowym,
pod warunkiem nie spowodowania ponadnorma-
tywnego pogorszenia standardow jakosci érodo-
wiska na poszczegolnych terenach obszaru planu
oraz sposobu uzytkowania terenu nie kolidujgce-
go zec sposobem uzytkowania innych terendw na
obszarze planu.

Rozdziat 3

planem. Ustalenia szczegotowe
§ 17. Ustalenia szczeg6lowe dla terendw ozna-
czonych na rysunku planu symbolami 1U:
Ustalenie planu Zakres ustalenia ]
Przeznaczenie 1} podstawowe: ]
a) tereny ustug nieuciazliwych
2} dopuszczone:
a) ulice wewnetrzne i infrastruktura obstugi technicznej
terenu i zabudowy.
Warunki zabudowy i zagospodarowania 1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej:
terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania a) nie ustala sig;
tadu przestrzennego 2) wskaznik minimalnej powierzchni Hi@}ogﬁﬁgpie Q;ynqgj
a) 15%; & 50

}‘.u' /
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4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) 2,0;
5) maksymalna wysoko$é zabudowy:

a) 14,0 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu
dachu (bez komina, anten itp. elementéw);

6) minimalna wysoko$¢ zabudowy: 8,0 m{2 kondygnacje);
7) ksztattowanie dachéw zgodnie z § 10 pkt 51 7;

8) materialy wykonczenia zewnetrznego obiektéw zgodnie
z 8§ 10 pkt 7;

9) zasady ksztaltowania ogrodzen zgodnie z 8 10 pkt 9;

10) zasady sytuowania reklam i no$nikdéw reklamowych
zgodnie z 8 7 pkt 9-12,

Szczegdlne warunki zagospodarowania tere-
nu oraz ograniczenia w uzytkowaniu

1} zakaz wprowadzania innego przeznaczerﬁ niz p(ﬁs_ta—
wowe i dopuszczone;

2) zakaz wprowadzania funkcji mieszkaniowej;

3) ustala sig¢ obowigzek ograniczenia ucigzliwoéci zagospo-
darowania do granic wlasnych dziatki;

4) ustala sie obowigzek stosowania form architektonicz-

nych zharmonizowanych z otoczeniem, uwarunkowa-
nych kulturowo;

5) nakaz zagospodarowania terendw przeznaczonych pod
powierzchnie parkingowe przy wykorzystaniu na-
wierzchni przepuszczalnych z udziatem roslinnosci
okrywowej;

6) dopuszcza sie lokalizacje parkingu wielopoziomowego w
potludniowo — zachodniej cze$ci terenu dla zaspokojenia
potrzeb zagospodarowania terenu.

Zasady obstugi terenu w infrastrukture tech-
niczna

1) zgodnie z § 12 pkt 1- 10 n_iniejgzefﬁ_chwaiy.

Zasady obstugi terenu komunikacyjne

1) zjazdy na teren:
z ulicy zbiurczej 1KD-Z (ul. Chyliczkowska);

2) parkowanie w granicach wtasnych dziatek wedtug
wskaznikdw podanych w § 11 ust. 1 pkt 5 uchwaly.

Warunki tymczasowego zagospodarowania
terenu

1) zgodnie z § 15 niniejszej uchwaty.

Stawki procentowe od wzrostu wartosci
nieruchomosci

1) zgodnie z § 16 niniejszej uchwaty,

8 19. Ustalenia szczegdtowe dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U-Qs/Z, 2U-Qs/Z,

3U-0Os/Z:

Ustalenie planu

Zakres ustalenia

Przeznaczenie

1) podstaWowe:
a) tereny ustug oéwiaty (szkoty),
b) tereny zieleni urzadzonej;
2) dopuszczone:
a)ustugi nieucigzliwe, na powierzchni nie wlekszej niz
10% terenu dziatki,

bjulice wewnetrzne i infrastruktura obslugi technicznej
terenu i zabudowy.
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Warunki zabudowy i%gospodarowania
terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego

1) minimalna Ewﬂarzcﬁﬁa dzialki budowlanej:
a) nie ustala sig;
2} wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej:
a) 40%;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy wraz z utwardzo-
nymi dojazdami i dojsciami:
a) 60%;
4) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 2,0;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) 14,0 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu
dachu {bez komina, anten itp. elementow);
6) minimalna wysoko$¢ zabudowy:
a) nie ustala sig;
7) ksztaltowanie dachow zgodnie z8 10 pkt5i 7;
8) materialy wykonhczenia zewnetrznego obiektow zgodnie
28 10 pkt7;
9) zasady ksztaltowania ogrodzeh zgodnie z § 10 pkt 9;
10) zakaz sytuowania reklam i noénikéw reklamowych.

Szczego6lne warunki zagospodarowania tere-
nu oraz ograniczenia w uzytkowaniu

1) zakaz wprowadzania innego przeznaczenia niz podsta-
wowe i dopuszczone; [

2) ustala si¢ obowigzek ograniczenia uciazliwo$ci zago- |
spodarowania do granic wlasnych dzialki;

3) ustala sig obowiagzek stosowania form architektonicz-
nych zharmonizowanych z krajobrazem otoczenia i for-
mami sgsiadujgcej architektury, uwarunkowanych kultu-
rowo;

4) nakaz zagospodarowania terendw przeznaczonych pod
powierzchnie parkingowe przy wykorzystaniu na-
wierzchni przepuszczalnych z udziatem roslinnosci
okrywowej.

Zasady obstugi terenu w infrastrukture tech-
niczng

1) zgodnie z § 12 pkt 1 - 10 niniejszej uchwaty,

Zasady obstugi terenu komunikacyjne

1) zjazdy nateren:
a) 1U-0s/Z - z ulic lokalnych: 4KD-L (ul. Zgoda) i 5KD-L
(ul. Krolewskie Lipy),
b) 2U-Os/Z- z ulicy dojazdowej 3KD-D (ul. Mtynarska),
¢) 3U-Os/Z - z ulicy dojazdowej 6KD-D (ul. bez nazwy);
2) parkowanie w granicach wtasnych dziatek wedtug
wskaznikéw podanych w § 11 ust. 1 pkt 5 uchwaly.

Warunki tymczasowego zagospodarowania
terenu

1} zgodnie z & 15 niniejszej uchwaly.

Stawki procentowe od wzrostu wartosci
nieruchomosci

1) zgodnie z § 16 niniejszej uchwaty.

§ 20. Ustalenia szczegotowe dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U-Op/Z:

Ustalenie planu

Zakres ustalenia

Przeznaczenie

1) podstawowe:
a) tereny ustug oswiaty (przedszkole),
b) tereny zieleni urzadzonej;
2) dopuszczone:
a) ustugi nieuciazliwe,na powigrzchni, nig wiekszej niz

10% terenu dzialki,
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§ 22. Ustalenia szczegolowe dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1US:

Ustalenie planu

Przeznaczenie

Zakres ustalenia

1) podstawowe:
a) tereny ustug sportu;
2) dopuszczone:
a) ustugi nieuciazliwve, na powierzchni nie wigkszej niz
10% terenu dziatki,

b) ulice wewnetrzne i infrastruktura obstugi techniczne;j
terenu i zabudowy.

Warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego

1} minimalna powierzchnia dzialki budowlanej:
a) nie ustala sig;

2) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej:
a) 40%;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy wraz z utwardzo-
nymi dojazdami i doj$ciami:

a) 60%;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 2,0;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) 14,0 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu
dachu (bez komina, anten itp. elementow);

6) minimalna wysoko$é zabudowy:

a) nie ustala sig;

7) ksztattowanie dachéw zgodnie z § 10 pkt5i7;

8) nakaz stosowania form architektonicznych zharmonizo-
wanych z krajobrazem otoczenia i formami sasiadujacej
architektury, uwarunkowanych kulturowo,

9) materiaty wykonczenia zewnetrznego obiektow zgodnie
z 810 pkt 7;

10) zasady ksztaltowania ogrodzen zgodnie z § 10 pkt 9;

11) zasady sytuowania reklam i no$nikow reklamowych
zgodnie z § 7 pkt 9-12.

Szczegdblne warunki zagospodarowania tere-
nu oraz ograniczenia w uzytkowaniu

1) zakaz wprowadzania innego przeznaczenia niz podsta-
wowe i dopuszczone;

2) dopuszcza sig realizacjg ogrodu jordanowskiego;

3) dopuszcza sig: imprezy masowe z lokalizacjg sceny let-

niej, lodowiska, wesote miasteczko, pod warunkiem

uzyskania pozwolen na ich organizacje od wlasciwych

organow uzgadniajgcych;

nakaz zagospodarowania terenéw przeznaczonych pod

powierzchnie parkingowe przy wykorzystaniu na-

wierzchni przepuszczalnych z udzialem rosélinnosci

okrywowej.

4

—

Zasady obstugi terenu w infrastrukturg tech-
niczng

1) zgodnie z § 12 pkt 1 - 10 niniejszej uchwaty.

Zasady obstugi terenu komunikacyjne

1) zjazdy na teren:
a) z ulicy dojazdowej 6KD-D (ul. bez nazwy);

2) parkowanie w granicach wtasnych dzialek wedtug
wskaznikow podanych w § 11 ust. 1 pkt 5 uchwaly.

Warunki tymczasowego zagospodarowania
terenu

1) zgodnie z § 15 niniejszej uchwaly.

Stawki procentowe od wzrostu wartosci
mieruchomoéci

1) zgodnie z § 16 niniejszej uchwaty.
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§ 23. Ustalenia szczeg6lowe dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U-TR:

Ustalenie planu

Zakres ustalenia

Przeznaczenie

1) podstéwowe:
a) tereny ustug turystyki i rekreacji;
2) dopuszczone:
a) tereny ustug sportu i rekreacji,
b) uslugi nieucigzliwe, na powierzchni nie wigkszej niz
10% terenu dziatki,
c) ulice wewnetrzne i infrastruktura obstugi technicznej
terenu i zabudowy.

Warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego

1

—~—

minimalna powierzchnia dziatki budowlanej:

a) nie ustala sig;

wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej:
a) 40%;

maksymalna powierzchnia zabudowy wraz z utwardzo-
nymi dojazdami i doj$ciami:

a) 60%;

4) maksymalny wskaznik intensywno$éci zabudowy: 1,5;
5) maksymalna wysokos$é zabudowy:

a} 12,0 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu
dachu (bez komina, anten itp. elementow);

6) minimalna wysokos$¢ zabudowy:
a) nie ustala sie;
7) ksztattowanie dachow zgodnie z § 10 pkt5i 7;

8) materialy wykoniczenia zewnetrznego obiektéw zgodnie
2810 pkt 7;

9) zasady ksztatltowania ogrodzen zgodnie z § 10 pkt 9;

10) zasady sytuowania reklam i noénikéw reklamowych
zgodniez § 7 pkt 9-12.

2

—

3

—

Szczego6lne warunki zagospodarowania tere-
nu oraz ograniczenia w uzytkowaniu

1) zakaz wprowadzania inhego przeznaczenia niz podsta-

wowe i dopuszczone;

ustala sie obowigzek stosowania form architektonicz-

nych zharmonizowanych z krajobrazem otoczenia i for-

mami sasiadujacej architektury, uwarunkowanych kultu-
rowo;

3) nakaz zagospodarowania terendw przeznaczonych pod
powierzchnie parkingowe przy wykorzystaniu na-
wierzchni przepuszczalnych z udziatem roélinnosci
okrywowej.

2

—

Zasady obslugi terenu w infrastrukture tech-
niczng

1) zgodnie z § 12 pkt 1 - 10 niniejszej uchwaly.

Zasady obslugi terenu komunikacyjne

1) zjazdy nateren:
a) z ulicy dojazdowej 6KD-D (ul. bez nazwy);

2) parkowanie w granicach wlasnych dzialek wedlug
wskaznikow podanych w § 11 ust. 1 pkt 5 uchwaty.

Warunki tymczasowego zagospodarowania
terenu

1) zgodnie z § 15 niniejszej uchwaly.

Stawki procentowe od wzrostu wartosci
nieruchomosci

1) zgodniez § 16 niniejsze;j uzzﬁwaly._

s
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9) ksztaltowanie zabudowy pierzejowej, w szczegélnosci
od strony ulic: Warszawskiej, Sierakowskiego i Zgoda:

10) ksztaitowanie dachéw zgodnie z 8 10 pkt 51 7, dopusz-
cza si¢ stosowanie dachdéw ptaskich;

11) materialy wykofczenia zewnetrznego obiektow zgodnie
2810 pkt 7;

12) zasady ksztaltowania ogrodzen zgodnie z § 10 pkt 9;

13) zasady sytuowania reklam i no$nikdéw reklamowych
zgodniez § 7 pkt 9 - 12.

Szczegolne warunki zagospodarowania tere-
Nnu oraz ograniczenia w uzytkowaniu

1) zakaz wprowadzania innego przeznaczenia niz podsta-
wowe i dopuszczone;

2) wprowadzenie dominanty architektoniczno — przestrzen-
nej o max. wysokosci 17,6 m na osi zalozenia parkowe-
go, zgodnie z rysunkiem planu;

3} ustala sie funkcje ustugowa jako uzupetnienie funkgji
mieszkaniowej, tj. zajmujacg maksymalinie 30 % po-
wierzchni zabudowy.

Zasady obstugi terenu w infrastrukture tech-
niczna

1) zgodniez § 12 pkt 1 - 10 niniejszej uchwaly.

Zasady obstugi terenu komunikacyjne

1) zjazdy nateren:
a) z ulic lokalnych (KD-L} i dojazdowych (KD-D);

2) parkowanie w granicach wtasnych dziatek wedtug
wskaznikéw podanych w § 11 ust. 1 pkt 5, 7 uchwaly,

Warunki tymczasoweyo cayospodarowania
terenu

1)} <zgoudnie 2 § 15 niniejszej uchwaly,

Stawki procentowe od wzrostu wartosci
nieruchomoséci

1) zgodnie 2 § 16 niniejszej uchwaly.

§ 27. Ustalenia szczegotowe dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZPp, 2ZPp:

Ustalenie planu

Zakres ustalenia

Przeznaczenie

1) podstawowe:
a) tereny parkdéw — park miejski;
2) dopuszczone:
a) funkcje z zakresu ustug kultury lokalizowane w istni
jacych obiektach kubaturowych, .
b) istniejgca zabudowa z funkcjgq mieszkaniowg, do cza-
su realizacji przeznaczenia dopuszczonego z zakresu
ustug kultury,
c) ulice wewnetrzne i infrastruktura obstugi technicznej
terenu,

Warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego

1) ochrona obszaru oraz znajdujacych sie na terenie parku
obiektéw budowlanych zgodnie z § 9 niniejszej uchwaly;

2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna:
a) 80%;

3) nakaz zachowania istniejacych wejsé do parku oraz hi-
storycznego ukladu alei;

4) nakaz zachowania oznaczonych na rysunku planu 3 po-
mnikéw przyrody wraz z 15,0 m strefg ochronng;

5) nakaz zachowania istniejgcych warto$ciowych zadrze-
wien;
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] 6) nakaz wprowadzenia nowych kompozycji i szpalerow
drzew, w minimalnym zakresie zgodnie z rysunkiem
planu;

7) nakaz wprowadzenia jednakowych elementow wyposa-
zenia parku (tj. tawek, latarni, koszy na $mieci itp.);

8) nakaz zachowania glownych ciaggow pieszych;

9) nakaz starannego opracowania posadzek;

10) utrzymanie w nalezytym stanie technicznym i biologicz-
nym istniejgcego zbiornika wodnego;

11) zakaz lokalizacji reklam i no$nikéw reklamowych na
terenie parku.

Szczegodlne warunki zagospodarowani_al_t-ere- 1) zakaz wprowadzania innego przeznaczenia niz podsta:

Nnu oraz ograniczenia w uzytkowaniu wowe i dopuszczone;

2) zakaz wprowadzania nowej zabudowy;

3) nakaz przeniesienia na obrzeza parku (na jednostke 11-E
przy ul. Zgoda w obszarze planu) istniejgcej stacji trans-
formatorowej zlokalizowanej w centralnej czeéci parku.

sady obsluE;i terenu w infrastrukture tech- [1) zgodnie z § 12 pkt 1 - 10 niniejszej uchwaly.

niczna
Zasady obstugi terenu komunikacyjhe 1) zjazdy na teren: R -
a) z ulic dojazdowych: 5KD-D (ul. Zgoda) i 6KD-D (ul. bez
nazwy);

2) parkowanie w zatokach postojowych wzdluz ulic dojaz-
dowych: 5KD-D (ul. Zgoda) i 6KD-D (ul. bez nazwy) oraz
na parkingu wielopoziomowym na terenie 2KD-p.

Warunki tymczasowego zagospodarowania 1) zakaz lokalizowania obiektéw tymczasowych.

terenu

Stawki procentowe od wzrostu wartosci 1) zgodnie z § 16 niniejszej uchwaly,

nieruchomosci

§ 28. Ustalenia szczegotowe dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZPz:

Ustalenie planu Zakres ustalenia

Przeznaczenie 1) podstawowe:

a) tereny zielencéw;
. 2) dopuszczone:
a) ulice wewnetrzne i infrastruktura obslugi technicznej
terenu.

Warunki zabudowy i zagospodarowania 1) minimalna powierzchnia biologicznie czynna:

terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania a) 90%;

tadu przestrzennego 2) nakaz wprowadzenia ciagu pieszego, zgodnie z rysun-

kiem planu;

3) nakaz wprowadzenia jednakowych elementow wyposa-
zenia zielenca (tj. tawek, latarni, koszy na $mieci itp.);

4) nakaz ksztattowania kompozycji spdjnej z uktadem histo-
rycznego parku na terenie 1ZPp oraz skweru przy ul. Sie-
rakowskiego (poza granicami planu);

5) zakaz lokalizacji reklam i noénikow reklamowych.

Szczegdlne warunki zagospodarowania tere- | 1) zakaz wprowadzania innego przeznaczenia niz podsta-

nu oraz ograniczenia w uzytkowaniu wowe i dopuszczone.
Zasady obslugi terenu w infrastrukture tech- | 1) zgodnie z § 12 pkt 1 - 10 niniejszej uchwaly.
niczng

S~
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1) zjazdy nateren:
a) z ulicy lokalnej 6KD-L (ul. Sierakowskiego) i ulicy do-
jazdowej 5KD-D (ul. Zgoda);
2) parkowanie w zatokach postojowych wzdtuz dojazdo-
wych: 6KD-D (ul. Zgoda) oraz na parkingu wielopozio-
mowym na terenie 2KD-p.

Warunki tymczasowego zagospodarowania
terenu

1) zakaz lokalizowania obiektéw tymczasowych.

Stawki procentowe od wzrostu warto$ci
nieruchomosci

1) zgodnie z § 16 niniejszej uchwaly.

§ 29. Ustalenia szczegdtowe dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 121, 2Z|, 3ZI:

Ustalenie planu

Zakres ustalenia

Przeznaczenie

1) podstawowe:
a) tereny zieleni izolacyjnej wzdtuz tras komunikacyj-
nych;
2) dopuszczone:

a) ulice wewnetrzne i infrastruktura obstugi technicznej
terenu.

Warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego

1) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynne;j:
a) 90%

2) wprowadzenie szpaleru drzew;

3) wprowadzenie nasypu ziemnego o wysokosci min.
5,0m;

4) ksztattowanie roslinnoséci niskiej i wysokiej na nasypie;

5) zakaz lokalizacji reklam i no$nikéw reklamowych.

Szczegdlne warunki zagospodarowania tere-
nu oraz ograniczenia w uzytkowaniu

1) zakaz wprowadzania innego przeznaczenia niz podsta-
wowe i dopuszczone;

2) wprowadzenie szpaleréw drzew i waldéw ziemnych wa-
runkuje sie opracowaniem szczegotowego projektu za-
gospodarowania terenu.

Zasady obstugi terenu w infrastrukture tech-
niczng

1) nie ustala sie.

Zasady obslugi terenu komunikacyjne

1

—

zjazdy na teren: ‘
a) na zasadach stuzebnosci z terenéw sasiednich, tj.
3MN, 2I-W oraz z ulicy lokalnej 8KD-L (ul. Zeromskie-
go).

Warunki tymczasowego zagospodarowania
terenu

1) zakaz lokalizowania obiektow tymczasowych.

Stawki f)_ro_centowe od wzrostu wartosci
nieruchomosci

1) zgodnie z § 16 niniejszej uchwaty.

g 30. Ustalenia szczegdiowe dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1Ws/Z, 2Ws/Z:

Ustalenie planu

Zakres ustalenia

Przeznaczenie

1) podstawowe:
a) tereny érodladowych wéd powierzehniowych;
b) tereny zieleni;

2) dopuszczone:

a) infrastruktura obstugi technicznej terenu.
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Warunki zabudowy i zagospo—darowanié BRI utrzymanie w nalezytym stanie technicznym i biologicz-
terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania nym istniejgcego Kanalu Piaseczynskiego;

tadu przestrzennego 2) zakaz lokalizacji reklam i no$nikdéw reklamowych
Szczegdlne warunki zagospodarowania tere- | 1) zakaz wprowadzania inn_eg_o przeznacz—enia niz podsta-

nu oraz ograniczenia w uzytkowaniu wowe i dopuszczone.

Zasady obstugi terenu w infrastrukture tech- | 1} nie ustala sie.

niczng

Zasady obstugi terenu komunikacyjne 1) zjazdy na teren: B —

a) z ulicy dojazdowej 6KD-D (ul. bez nazwy).
Warunki tymczasowego zagospodarowania | 1) zakaz lokalizowania obiektow tymczasowych.
terenu

Stawki procentowe od wzrostu wartoéci 1) zgodnie z § 16 niniejszej uchwaly.,
nieruchomosci

§ 31. Ustalenia szczegdlowe dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 11-E:

Ustalenie planu Zakres ustalenia
zeznaczenie 1) podstawowe:

a) tereny obiektow i urzadzen elektroenergetycznych;
2) dopuszczone:
a) infrastruktura obstugi technicznej terenu.

Warunki zabudowy i zagospodarowania 1) minimalna powierzchnia biologicznie czynna:
terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania a) nie ustala sig;
tadu przestrzennego 2) maksymalna wysoko§é zabudowy:
a) 12,0 m.
Szczegblne warunki zagospodarowania tere- | 1) zakaz wprowadzania innego przeznaczenia niz podsta-
nu oraz ograniczenia w uzytkowaniu wowe i dopuszczone.
Zasady obstugi terenu w infrastrukture tech- | 1) nie ustala sig,
nicznag
Zasady obstugi terenu komunikacyjne 1) zjazdy na teren:

a) z ulicy dojazdowej 5KD-D (ul. Zgoda).

Warunki tymczasowego zagospodarowania | 1} zakaz lokalizowania obiektéw tymczasowych.
terenu

Stawki procentowe od wzrostu wartosci 1) zgodnie z § 16 niniejszej uchwaly,
geruchomoéci

§ 32. Ustalenia szczegbétowe dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 11-W, 2|-W, 31-W,

41-W:
Ustalenie planu Zakres ustalenia
Przeznaczenie 1) podstawowe:
a) tereny obiektow i urzgdzen zaopatrzenia w wode;
2) dopuszczone:
a) ulice wewnetrzne i infrastruktura obstugi techniczne;j
terenu.
Warunki zabudowy i zagospodarowania 1) minimalna powierzchnia biologicznie czynna:
terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania a) nie ustala sie;
tadu przestrzennego 2) maksymalna wysoko§é zabudowy:
a) 12,0 m. .
Szczegblne warunki zagospodarowania tere- | 1) zakaz wprowadzania innego przeznaczenia niz-podsta-
nu oraz ograniczenia w uzytkowaniu wowe i dopuszczone.
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) nie ustala sie,

a) 11-W: z ulicy dojazdowej 6KD-D,
b) 2I-W, 3I-W: z ulicy dojazdowej 7KD-D,
c) 41-W: z ulicy lokalnej 8KD-L.

Warunki tymczasowego zagospodarowania
terenu

1} zakaz lokalizowania obiektow tymczasowych. .

nieruchomosci

§ 33. Ustalenia szczegdlowe dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KD-p, 2KD-p:

1) zgodnie z 8 16 niniejszej uchwaty.

Ustalenie planu

Zakres ustalenia

Przeznaczenie

1) podstawowe:
a) tereny parkingow;
2) dopuszczone:

a) ulice wewnetrzne i infrastruktura obstugi techniczn
terenu;

b} na terenie 2KD-p: ustugi nieuciazliwe.

»

Warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu oraz zasady ochrony i ksztatltowania
ladu przestrzennego

1) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: |
a) nie ustala sie;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy wraz z ntwarczn-
nymi dojazdami i doj$ciami:
a) nie ustala sie;

3) maksymalny wskaznik intensywnoséci zabudowy:
a) 2,0 naterenie 1KDp i 4,0 na terenie 2KDp;

4) maksymalna wysokoéé zabudowy:
a) 14,5 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu

dachu (bez komina, anlen itp, elementow);

5) minimalna wysoko$¢ zabudowy:
a) nie ustala sie;

6) lokalizacja ustug w paterach budynkoéw od strony ulic:
Sierakowskiego i Zgoda;

7) ksztaltowanie dachéw zgodnie z § 10 pkt5i 7; ‘

8) materialy wykonczenia zewnetrznego obiektéw zgodnie
2810 pkt 7;

9) zasady ksztattowania ogrodzen zgodnie z § 10 pkt 9;

10) zasady sytuowania reklam i noénikéw reklamowych
zgodniez § 7 pkt 9, 11 - 12,

Szczegblne warunki zagospodarowania tere-
nu oraz ograniczenia w uzytkowaniu

1) zakaz wprowadzania innego przeznaczenia niz podsta-
wowe i dopuszczone.

Zasady obstugi terenu w infrastrukture tech-
nicznag

1) zgodnie z § 12 pkt 1 - 10 niniejszej uchwaly,

Zasady obslugi terenu komunikacyjne

1) zjazdy nateren:
a) z ulicy lokalnej 6KD-L (ul. Sierakowskiego),
a) z ulicy dojazdowej 5KD-D (ul. Zgoda).

Warunki tymczasowego zagospodarowania
terenu

1) zakaz lokalizowania obiektéw tymczasowych.

Stawki procentowe od wzrostu wartosci
nieruchomosci

1) zgodniez § 16 niniejszéj_u_chwaiy.
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