UCHWALA NR........ccvvrnnnee.
RADY MIEJSKIEJ W PIASECZNIE

Z2dnia .o r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu obr¢bu ewidencyjnego Pechery
oraz czgSci terenu obrebu ewidencyjnego Pechery-Ebiska PGR

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z2019r. poz. 506 ze zm.) oraz na podstawie art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2018r. poz. 1945 ze zm.), wzwigzku z Uchwalq
Nr718/XXV1/2012 Rady Miejskiej w Piasecznie zdnia 24 pazdziernika 2012 roku w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrebie
ewidencyjnym Pechery Lbiska PGR oraz czesci terenu w obrebie ewidencyjnym Pechery Lbiska,
zmieniona uchwata Nr 1567/L1/2014 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 15 pazdziernika 2014 roku,
uchwata Nr 1439/XLVII/2018 Rady Miejskiej w Piasecznie zdnia 16 maja 2018 roku oraz uchwata
Nr215/1X/2019 Rady Miejskiej w Piasecznie zdnia 15 maja 2019 roku, Rada Miejska w Piasecznie
stwierdza, Ze niniejszy plan nie narusza ustalen obowigzujacego studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Piaseczno i uchwala co nastepuje:

DZIAL 1.
USTALENIA WSTEPNE
Rozdzial 1.

Zakres obowigzywania planu

81,

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu obr¢bu ewidencyjnego
Pechery oraz czesci terenu obrebu ewidencyjnego Pechery-Lbiska PGR zwany dalej ,,planem”.

2. Zalycznikami do niniejszej uchwaly sg:
I) rysunek planu sporzadzony w skali 1:1000, stanowigcy zafacznik nr 1A do uchwaly;
2) rysunek planu sporzagdzony w skali 1:5000. stanowigcy zatacznik nr 1B do uchwaly:

3) rozstrzygnigeia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan whasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania. stanowigce
zalgcznik nr 2 do uchwaty.

82,

Planem obj¢to obszar, ktérego granice zgodnie z rysunkiem planu wyznaczaja:

1)od potnocnego wschodu, wschodu, potudnia i zachodu: granica administracyjna obrebu
ewidencyjnego Pechery;

2) od potnocnego zachodu: wschodnia granica dziatki nr ew. 79, przediuzenie tej granicy w kierunku
pétnocnym, nastepnie wschodnia granica dziatki nr ew. 66 i 60 obrgb ewidencyjny Pechery.

3) od polnocy: granica obrebu ewidencyjnego Pechery a nastepnie zachodnia granica dziatki nr ew.
10/2 obreb Pechery-Lbiska PGR, zachodnia granica brzegu drogi stanowigca dziatke nr ew. 8§ (ul.
Bolestawa Chrobrego) obreb Pechery-Lbiska PGR. zachodnia granica brzegu drogi bedacej dziatka nr
ew. 1/84 obreb Pechery-Lbiska PGR, a nastepnie zachodnie granice dziatek nr ew. 103, 99, 97 obreb
ewidencyjny Pechery.



§3.
1. W planie ustala sig:

1) przeznaczenie terendéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
i minimalna intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynne]
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej. maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalng
liczbe miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow:

7) szczegOtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem;

8) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
10) sposab i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ jednorazowg opfatg, wynikajacg ze wzrostu
wartosci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu;

12) kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow;
13) minimalna powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych.
2. Ze wzgledu na brak wystepowania ponizszej problematyki. plan nie zawiera ustalen dotyczacych:
1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesne;j;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
3) granic i sposobow zagospodarowania terenow gorniczych, obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzia oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych.
§4.

|. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 ustaleniami planu lub wynikaja
z przepisow odre¢bnych:

I) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania:
3) przeznaczenie terendéw okreslone symbolami literowymi 1 cyframi;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy:

5) zwymiarowane odlegtosci mierzone w metrach:

6) obiekty i obszary wpisane do gminnej ewidencji zabytkow;

7) obiekty wpisane do rejestru zabytkow:

8) granica Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;



9) granica Chojnowskiego Parku Krajobrazowego;
10) granica otuliny Chojnowskiego Parku Krajobrazowego:;
I'l) granica rezerwatu przyrody (wskazana na zataczniku nr I1B);

[2) granica strefy A graniczacej zrezerwatem przyrody ,Biele Chojnowskie” (wskazana na
zalaczniku nr 1B):

13) granica systemu przyrodniczego Gminy.
2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenow

§ 5.

Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ inne powszechnie obowiazujace przepisy
prawa, ktdre dotycza zagadnien ujetych w planie;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objetego planem, o okreslonym przeznaczeniu
i okreslonych zasadach zagospodarowania wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi
i oznaczony odpowiednim symbolem;

3) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumieé linie rozgraniczajace tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

4) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ miejsca i samodzielne obiekty budowlane lub pomieszczenia
w budynkach o innych funkcjach niz ustugowe. w ktérych prowadzona jest dziatalnos¢ stuzaca
zaspokajaniu  potrzeb ludnosci, niezwigzana z wytwarzaniem dobr materialnych metodami
przemystowymi. Ustugi dzieli sie na:

a) nieucigzliwe — to jest ustugi, ktore nie sg zaliczane, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko.

b) ucigzliwe — nie spetniajace wymogéw wymienionych w lit. a;

5) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumieé grunt o nawierzchni urzadzone;
W sposob zapewniajacy naturalna wegetacje roslin na podiozu z gleb roslinnych, retencje wod
opadowych oraz wode powierzchniowa na tym terenie; nie jest powierzchnig biologicznie czynna,
W rozumieniu niniejszej uchwaly, powierzchnia taraséw i stropodachéw oraz inna niz w/w
nawierzchnia nawet jesli jest urzadzona w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje roslin;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczone na rysunku planu,
poza ktore nie wolno wyprowadza¢ lica budynku lub obiektu kubaturowego  (kondygnacji
nadziemnych i podziemnych) z pominieciem loggi, balkonéw wysunigtych poza obrys budynku —
nie wigcej niz 1,5 m oraz elementow wej$é do budynkéw (schoddw, podestéw, pochylni i zadaszen);

7) froncie dzialki — nalezy przez to rozumie¢ szerokos¢ dziatki od strony przylegajacej bezposrednio
do drogi publicznej lub wewnetrznej. z ktérej dziatka ta jest obstugiwana komunikacyjnie:

8) wyrazie architektonicznym - nalezy przez to rozumieé sposob uksztattowania bryly, rodzaj
i ksztalt dachu, zasady kompozycji elewacji, rozmieszczenie, proporcje i ksztalt stolarki oraz elementy
wykoficzenia zewnetrznego obiektu, wtym uzyte materiaty itechnologie majace wplyw na jego
wyglad:

9) systemie przyrodniczym gminy — nalezy przez to rozumieé obszary o réznych walorach
przyrodniczo - krajobrazowych wskazane do zachowania 1ochrony w gminie, wyznaczone



w obowigzujagcym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Piaseczno.

DZIAL II.
USTALENIA OGOLNE
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenow

§6.

1. Plan ustala nastepujace przeznaczenie terendw o réznych zasadach zagospodarowania, wyznaczonych
na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami:

1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

2) MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1 ustug nieuciagzliwych.
3) UP —tereny ustug publicznych,

4) UP/US — tereny ustug publicznych oraz ustug sportu i rekreacji,

5) UT/UR - tereny uslug turystyki oraz ustug nieucigzliwych z zakresu zbytu produktow gospodarki
polowej i ogrodniczej:

6) Rz — tereny uzytkow zielonych,

7) Wr — tereny rowow,

8) Ws — tereny wod powierzchniowych.,

9) R —tereny rolnicze,

10) ZL — tereny lasow (wskazane na zataczniku nr 1B),
11) KD-Z — drogi publiczne klasy drogi zbiorczej,

12) KD-L — drogi publiczne klasy drogi lokalne;.

13) KD-D — drogi publiczne klasy drogi dojazdowej,
14) KDW - drogi wewnetrzne.

2.Na wszystkich terenach przeznaczonych pod zabudowe dopuszcza si¢ realizacj¢ dojazdow, drog
wewnetrznych, miejsc do parkowania. zieleni urzadzonej. obiektow malej architektury oraz innych
urzadzen infrastruktury technicznej niezbednych do prawidlowego funkcjonowania terenu.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§7.

1. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone i zwymiarowane na rysunku planu.

2. Dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe i nadbudowe istniejacych budynkéw usytuowanych niezgodnie
z liniami zabudowy, z zastrzezeniem, ze zakazuje sie rozbudowy skutkujacej powigkszeniem powierzchni
zabudowy w pasie terenu pomiedzy linia rozgraniczajacg terenu i linig zabudowy.

§8.

W zakresie sposobu wykonczenia elewacji budynkow i dachow:
1) ustala sie wykoniczenie elewacji tynkiem, drewnem, ceramikg lub innymi materiatami naturalnymi;

2) nakazuje sie stosowanie kolorystyki elewacji w tonacjach bieli, bezy, szarosci i brgzow:



3) zakazuje sig stosowania na elewacji paneli z tworzyw sztucznych i blach na terenach oznaczonych
symbolami MN, MN/U i UP;

4) ustala si¢ pokrycie dachéw spadzistych gontem, dachéwka ceramiczna, blachodachdwka, blacha
ptaska taczong na rabek lub innym materialem naturalnym lub dachéwko podobnym, w odcieniach
kolorystycznych dachowki ceramicznej;

5) dla dachow ptaskich dopuszcza sig stosowanie innych materiatéw. odpowiednich do przyjetej
geometrii dachu.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony $rodowiska oraz przyrody i krajobrazu kulturowego

§9.

W zakresie ochrony srodowiska na obszarze objetym planem wprowadza si¢ zakaz lokalizowania
przedsiewzigc mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko, za wyjatkiem:

I) zabudowy mieszkaniowej;
2) drog publicznych i zwigzanych z nimi urzadzen;
3) obiektow infrastruktury technicznej:

4) obiektow ustug turystyki, sportu i rekreacji.

§ 10.
W zakresie ochrony przyrody:
1) wskazuje si¢ granice:
a) rezerwatu przyrody ,,Las Pecherski”,
b) strefy A graniczacej z rezerwatem przyrody ,,Biele Chojnowskie™,
¢) Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOChK),
d) Chojnowskiego Parku Krajobrazowego (ChPK).
e) otuliny Chojnowskiego Parku Krajobrazowego;

2) plan ustala zasady zagospodarowania tych obszaréw w sposob uwzgledniajacy uwarunkowania
srodowiska przyrodniczego oraz ograniczenia w zagospodarowaniu tych terenéw wynikajace
z przepisdw odrebnych;

3) ustala si¢ granicg systemu przyrodniczego Gminy w granicach ktorego ustala si¢ zakaz zabudowy.

§11.
W zakresie ochrony wéd i stosunkéw wodnych oraz ochrony powierzchni ziemi:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg obszaru objetego planem z gminnej sieci wodociagowej;
2) odprowadzanie $ciekéw sanitarnych do gminne;j sieci kanalizacyjnej po jej realizacji;
3) zakazuje si¢ wprowadzania nie oczyszczonych $ciekéw do wod powierzchniowych i do ziemi:

4) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow, ktérych oddzialywanie lub emitowanie zanieczyszczen moze
negatywnie wptynac na stan wod podziemnych;

5) zakazuje si¢ zmiany stosunkéw wodnych oraz wykonywania prac ziemnych trwale
znieksztalcajacych rzezbe terenu. jezeli zmiany te nie stuza ochronie przyrody lub racjonalnej
gospodarce rolnej, lesnej lub wodnej:

6) zakazuje sig zasypywania wszelkich ciekéw, rowow, kanatéw i zbiornikow wodnych;



7) zakazuje sie sktadowania w obszarze planu wszelkich odpadow, w tym gruzu.

§ 12.

W zakresie ochrony przed halasem ustala si¢ zakwalifikowanie poszczegolnych rodzajow przeznaczenia
terenow wyznaczonych w planie do terenéw. dla ktérych w przepisach odrebnych obowigzuja
dopuszczalne poziomy hatasu:

1) tereny oznaczone symbolami MN i MN/U: do terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

2) teren oznaczony symbolem UP: do terenéw przeznaczonych pod budynki zwiazane ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mlodziezy.

3) tereny oznaczone symbolami UP/US, UT/UR: do terenow rekreacyjno — wypoczynkowych.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§ 13.

1. Wskazuje si¢ obiekty i obszary wpisane do gminnej ewidencji zabytkow, oznaczone na rysunku
planu:

1) dom jednorodzinny (,,Dwojak™). XIX/XX w. - na terenie 6.MN (dz. ew. 14/72);

2) dom jednorodzinny, XIX/XX w. - na terenie 5.MN (dz. ew. 14/11, 14/12);

3) dom jednorodzinny (,.Dwojak™). XIX/XX w. - na terenie 7.MN (dz. ew. 14/20, 14/21):

4) dom jednorodzinny (..Rzadcowka™). XIX/XX w. - na terenie 7.MN (dz. ew. 14/24, 14/25);

5) ogrod ozdobny, XVII -XIX w. - na terenie 1.UP i cze¢sciowo 1.UT/UR (dz. ew. 15, 14/72);

6) budynek gospodarczy (Spichlerz). XVIII w. —na terenie 1.UT/UR (dz. ew. 14/72).
2. Dla wskazanych obiektow zabytkowych nakazuje si¢ zachowanie wyrazu architektonicznego.

3. Dla obiektu wpisanego do rejestru zabytkéw - budynek gospodarczy (Spichlerz) — na terenie 1.UT/UR
(dz. ew. 14/72). obowiazujg zasady okreslone w przepisach odrgbnych. dotyczacych ochrony zabytkow.

4. W obszarze ogrodu ozdobnego nakazuje si¢ zachowanie zieleni wysokiej i funkcji ogrodu ozdobnego
lub uzytkowego.

Rozdzial 5.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy ukladu komunikacji

§ 14.

Plan ustala publiczny uklad komunikacji drogowej ztozony z drog zbiorczych oznaczonych symbolem
KD-Z, drog lokalnych oznaczonych symbolem KD-L i drog dojazdowych oznaczonych symbolem KD-D,
wyznaczony liniami rozgraniczajacymi zgodnie zrysunkiem panu io parametrach okreslonych
w ustaleniach szczegétowych planu.

§ 15.
Plan ustala niepubliczny uklad komunikacji drogowej zlozony z drog wewngtrznych, oznaczonych
symbolem KDW. wyznaczony liniami rozgraniczajacymi zgodnie z rysunkiem panu.

§ 16.

W zakresie urzadzania terenow komunikacji:

) dopuszeza si¢ obslugg komunikacyjng dzialek poprzez drogi wewngtrzne, nie oznaczone na
rysunku planu o minimalnej szerokosci w liniach rozgraniczajacych 8.0 m..



2) ustala si¢ realizacj¢ poszerzonych wjazdéw bramowych wycofanych w glab dziatki w przypadku
zjazdu z ulicy o szerokosci mniejszej niz 10,0 m w liniach rozgraniczajacych;

3) dopuszcza sig realizacje $ciezek rowerowych w liniach rozgraniczajacych drog publicznych;

4) na terenach uktadu komunikacyjnego. wyznaczonego na rysunku planu, do czasu jego realizacji
dopuszcza si¢ dotychczasowy sposéb uzytkowania.

§17.

1. Ustala si¢ zasady realizacji miejsc do parkowania dla istniejacych i projektowanych inwestycji
na terenie wiasnej dziatki budowlanej lub zespotu dziatek budowlanych wedtug wskaznikow okreslonych
ponizej:

I) minimum 3 miejsca do parkowania na kazde 100 m2 powierzchni uzytkowej ustug oraz nie mnigj
niz 2 miejsca do parkowania na kazde dodatkowe rozpoczgte 100 m2 powierzchni uzytkowej ustug;
dla obiektow o mniejszej powierzchni uzytkowej niz 100 m2 minimum 2 miejsca do parkowania;

2) minimum | miejsce do parkowania na 4 uzytkownikéw zorganizowanych ustug sportu, rekreacji
czy turystyki;

3) minimum 2 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej;

4) w przypadku realizacji na dzialce budowlanej funkcji taczacej zabudowe mieszkaniowa i ustugi,
miejsca do parkowania nalezy oblicza¢ oddzielnie dla kazdej z funkcji i zsumowac.

2. Dopuszcza sig realizacjg miejsc do parkowania, w tym przeznaczonych dla pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa., w liniach rozgraniczajacych drég w formie zatok lub pasow postojowych.

Rozdzial 6.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej

§ 18.
W zakresie infrastruktury techniczne;:

I) ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizowania sieci infrastruktury technicznej w granicach calego obszaru
objetego planem;

2) dopuszcza si¢ modernizacjg, przebudowe i rozbudowe istniejacej sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej;

3) wysokos¢ obiektéw budowlanych nie bedacych budynkami w zakresie infrastruktury technicznej
do 25,0 m i dopuszcza sig jej zwigkszenie do 50,0 m wylacznie w odniesieniu do wolnostojacych
masztow antenowych oraz stupéw napowietrznych linii elektroenergetycznych.
§ 19.
W zakresie zaopatrzenia w wode:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociggowej;
2) ustala si¢ przekroj przewodu sieci wodociagowej — nie mniej niz ¢32;

3) nakazuje si¢ projektowanie i wykonania sieci wodociagowej w sposib uwzgledniajacy potrzeby
ochrony przeciwpozarowej zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach odrgbnych,

4)do czasu wybudowania gminnej sieci wodociggowej dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wodg
z indywidualnych uje¢ wody.



§ 20.
W zakresie odprowadzania $ciekow sanitarnych:
1) ustala si¢ odprowadzenie sciekow sanitarnych do sieci kanalizacji sanitarne;j;
2) ustala si¢ przekrdj przewodu sieci kanalizacji sanitarnej — nie mniej niz ¢40;
3) zakazuje sie budowy indywidualnych (przydomowych i lokalnych) oczyszczalni Sciekow;

4) do czasu realizacji docelowej kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow
sanitarnych z budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych do szczelnych zbiornikow.

§ 21,
W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
1) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:

a) z terenow zabudowy - powierzchniowo na teren wiasnej dziatki lub poprzez urzadzenia
techniczne tj. systemy rozsaczajace, studnie chlonne, zbiorniki retencyjne itp. lub do kanalizacji
deszczowej,

b) z terenéw drog publicznych oraz innych powierzchni utwardzonych powierzchniowo na teren
biologicznie czynny dziatki, do rowow, studni chlonnych, do kanalizacji deszczowej badz do
zbiornika powierzchniowego lub podziemnego - po ich podczyszczeniu w zakresie wymaganym
przepisami odrebnymi;

2) ustala si¢ przekroj przewodu kanalizacji deszczowej — nie mniej niz ¢160;

3) zakazuje sie ksztaltowania powierzchni dzialek w sposéb mogacy powodowaé sptyw wody na

sasiednie tereny:

4) dopuszcza si¢ retencj¢ wod opadowych iroztopowych w oparciu o urzgdzenia potozone poza
granicg planu. w tym w oparciu o naturalne odbiorniki wod opadowych i roztopowych.

§ 22,

W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:

1) ustala si¢ zasilanie z krajowego systemu energetycznego za posrednictwem stacji 220/110/15kV
i rozdzielni 15 kV liniami kablowymi 15 kV 1 0.4 kV;

2) nakaz realizacji nowych linii elektroenergetycznych jako kablowych;

3) nakaz realizacji nowych stacji transformatorowych jako wnegtrzowych, wolnostojgcych,
wbudowanych lub podziemnych:

4) dopuszcza si¢  mozliwos¢ Korzystania  z indywidualnych  Zrodet  energii  elektrycznej.
odpowiadajacych przepisom odrebnym dotyczacym gospodarki energetycznej i ochrony srodowiska,
wtym w szczegolnosci ze zrédet odnawialnych, za wyjatkiem turbin wiatrowych i biogazowni,
o mocy nieprzekraczajacej 100 kW.

§ 23.

W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna i gaz:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej:
2) ustala sie przekrdj przewodu sieci gazowej — nie mniej niz ¢40;

3) dopuszcza sie mozliwos¢ korzystania z indywidualnych zrodet ciepta, odpowiadajacych przepisom
odrebnym dotyczacym gospodarki energetycznej i ochrony srodowiska, w tym w szczegdlnosci ze
zrodel odnawialnych:



4) nakazuje si¢ stosowanie urzadzen isysteméw grzewczych zapewniajacych nie przekraczanie
dopuszezalnych pozioméw substancji w powietrzu, ktdre obowiazujz w obszarze planu lub na
terenach przyleglych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 24.

W zakresie lacznoscei publicznej dopuszcza sig¢ sytuowanie urzadzen infrastruktury technicznej z zakresu
komunikacji publicznej na calym obszarze objetym planem z uwzglednieniem przepiséw odrebnych
dotyczacych w szczegdlnosci ochrony srodowiska i przyrody.

§ 25.
W zakresie gospodarki odpadami:

1) ustala si¢ zagospodarowanie odpadéw komunalnych, odpadéw zielonych oraz pozostalosci
z sortowania odpadéw komunalnych przeznaczonych do skladowania wylacznie w regionalnych
instalacjach do przetwarzania odpadéw lub zastepczych, funkcjonujacych w obrebie danego regionu:

2) ustala si¢ zorganizowany i powszechnie dostepny system selektywnej zbiorki i wywozu odpadow
o charakterze komunalnym;

3) ustala si¢ zabezpieczenie mozliwosci segregowania odpadéw w miejscu zbiorki, zgodnie
z przepisami szczegdInymi obowiazujgcymi w tym zakresie;

4) zakazuje si¢ skladowania w obszarze planu wszelkich odpadéw. wtym: gruzu .odpadéw
sanitarnych, biodegradowalnych, chemicznych , wielkogabarytowych.

Rozdzial 7.
Zasady scalania i podzialu nieruchomosci

§ 26.
1. Nie wskazuje si¢ terenéw przeznaczonych do przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci.

2. Ustala si¢ minimalng powierzchnie dziatek iminimalne szerokosci frontéw dziatek zgodnie
z ustaleniami szczegétowymi dla poszczegdlnych terenow.

3. Ustala si¢ minimalny kat potozenia granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego: od
70° do 110°.

4. Parametry okreslone w niniejszej uchwale nie dotyczg dziatek wydzielanych pod obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej.

Rozdzial 8.
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
§27.
W zakresie tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw:

I) dopuszcza si¢  wykorzystanie terenow i obiektow w sposéb dotychczasowy. do czasu
ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu.

2) zakazuje si¢ lokalizowania tymczasowych obiektéw budowlanych nie zwiazanych z realizacja
inwestycji docelowych, z wyltgczeniem plenerowych imprez publicznych.



Rozdzial 9.
Stawki procentowe od wzrostu wartosci nieruchomosci

§ 28.

Plan ustala stawki procentowe. stuzace naliczeniu jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci zwiazanej z uchwaleniem planu, w wysokosci:

1) 20% dla terenow oznaczonych symbolami: MN i MN/U;
2) 5% dla terenéw oznaczonych symbolami: UP, UP/US, UT/UR;
3) 0% dla terenow oznaczonych symbolami: R, Rz, Wr, Ws, ZL, KD-Z. KD-L. KD-D, KDW,
DZIALIII.
USTALENIA SZCZEGOLOWE
§ 29.

Ustalenia szczegotowe dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.MN, 2.MN, 3.MN,
4.MN, 5.MN, 6.MN, 7.MN, 8.MN, 9.MN:

1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:

2) zasadv zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,

b) dopuszcza sie realizacje jednego budynku mieszkalnego na jednej dzialce budowlanej
oraz jednego budynku garazowego lub jednego budynku gospodarczego (w sumie 2 budynki na
jednej dzialce budowlanej) przy zachowaniu ustalonych planem wskaznikow minimalnej
powierzchni biologicznie czynnej oraz intensywnosci zabudowy,

¢) zasady wykonczenia elewacji budynkow i dachéw zgodnie z zasadami okreslonymi w § 8:

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu;:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1300 m?,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
¢) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 70%,
d) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy na dzialce budowlanej: 20%.
e) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,6,
f) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy na dziafce budowlane;j: 0,05,
g) maksymalna wysokos¢:
- 9,0 m — dla budynkow mieszkaniowych.
- 6,0 m — dla budynkow garazowych i gospodarczych,
h) geometria dachow:

- dla budynkéw mieszkaniowych dachy dwu- lub wielospadowe o spadkach do 45° w stosunku do
poziomu. przy czym dla gtéwnych potaci dachowych nakaz jednakowych spadkow:

-dla garazy ibudynkow gospodarczych wolnostojacych spadki minimalne 20° w stosunku do
poziomu:

4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1300 m?,

b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20.0 m:



5) obstuga komunikacyjna zgodnie z rysunkiem planu.

§ 30.

Ustalenia szczegétowe dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.MN/U, 2.MN/U,
3.MN/U:

1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i uslug nieucigzliwych;:

2) zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej oraz ustug,

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ jednego budynku mieszkalnego lub ustugowego lub ustugowo -
mieszkaniowego. oraz jednego budynku garazowego lub jednego budynku gospodarczego na jednej
dziatce budowlanej (w sumie 2 budynki) przy zachowaniu ustalonych planem wskaznikow
minimalnej powierzchni biologicznie czynnej oraz intensywnosci zabudowy,

¢) dopuszeza si¢ realizacje lokalu mieszkalnego w budynku ustugowym oraz realizacje lokalu
uzytkowego w budynku mieszkalnym,

d) zasady wykonczenia elewacji budynkéw i dachéw zgodnie z zasadami okre$lonymi w § 8;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1300 m2,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
¢) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dzialce budowlanej: 70%.
d) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy na dzialce budowlanej: 20%,
e) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy na dzialce budowlanej: 0,6,
f) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy na dzialce budowlanej: 0,05,
g) maksymalna wysokos¢:
- 9,0 m — dla budynkéw mieszkaniowych i ustugowych,
- 6,0 m —dla budynkéw garazowych i gospodarczych,
h) geometria dachow:

-dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej dachy dwu- lub wielospadowe o spadkach do 45°
w stosunku do poziomu, przy czym dla gléwnych polaci dachowych nakaz jednakowych
spadkdow;

- dla garazy ibudynkéw gospodarczych wolnostojacych spadki minimalne 20° w stosunku do
poziomu:

4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1300 m2,
b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20.0 m;

5) obstuga komunikacyjna zgodnie z rysunkiem planu.

§ 31.
. Ustalenia szczegétowe dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.UP:
I) przeznaczenie terenu: tereny ustug publicznych:

2) zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:




a) ustala sie realizacje zabudowy ustugowej z zakresu ustug publicznych, w tym ustug kultury (dom
kultury, muzeum, biblioteka itp.) oraz kultu religijnego.

b) dopuszcza sie realizacje budynkow garazowych i gospodarczych,
¢) zasady wykonczenia elewacji budynkéw i dachow zgodnie z zasadami okreslonymi w § 8:

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 2000 m?,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
¢) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 70%,
d) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy na dzialce budowlanej: 20%,
¢) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy na dzialce budowlanej: 0,6,
f) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy na dzialce budowlanej: 0,01.
g) maksymalna wysokos¢:
- 9,0 m — dla budynkow ustugowych.
- 6,0 m — dla budynkow garazowych i gospodarczych,
h) geometria dachow:

- dla zabudowy ustugowej dachy dwu- lub wielospadowe o spadkach do 45° w stosunku do
poziomu, przy czym dla gléwnych polaci dachowych nakaz jednakowych spadkow;

- dla garazy 1budynkéw gospodarczych wolnostojacych spadki minimalne 20° w stosunku do
poziomu;

4} zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 2000 m?,
b) szerokos¢ frontu dzialki nie mniejsza niz 20.0 m:

5) obstuga komunikacyjna zgodnie z rysunkiem planu.

§ 32.
Ustalenia szczegotowe dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.UP/US:
1) przeznaczenie terenu: tereny ushug publicznych oraz uslug sportu i rekreacji;

2) zasady zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ realizacje zabudowy ustugowej z zakresu ustug publicznych. wtym ustug kultury,
edukacji oraz ustug sportu.

b) ustala sie realizacj¢ obiektow i urzadzen sportowych, w tym placow zabaw,
¢) dopuszcza sie¢ realizacje budynkow garazowych 1 gospodarczych,
d) zasady wvkonczenia elewacji budynkdow i dachow zgodnie z zasadami okreslonymi w § 8;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 2000 m?,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
¢) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dzialce budowlanej: 70%.

d) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy na dziatce budowlanej: 20%.



¢) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,6.
f) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,01,
g) maksymalna wysokos¢:

- 9,0 m — dla budynkow ustugowych,

- 11,0 m — dla hali sportowe;j,

- 6,0 m — dla budynkéw garazowych i gospodarczych,
h) geometria dachow:

-dla zabudowy ustugowej dachy dwu- lub wielospadowe o spadkach do 45° w stosunku do
poziomu, przy czym dla gtéwnych pofaci dachowych nakaz jednakowych spadkow;

- dla zabudowy ustug sportu dopuszcza sie geometrie dachu dostosowang do funkcji budynku;

-dla garazy ibudynkow gospodarczych wolnostojacych spadki minimalne 20° w stosunku do
poziomu;

4) zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 2000 m2,
b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20,0 m;

5) obstuga komunikacyjna zgodnie z rysunkiem planu.

§33.
Ustalenia szczeg6towe dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.UT/UR:

1) przeznaczenie terenu: tereny ushug turystyki oraz uslug nieuciazliwych z zakresu zbytu
produktow gospodarki polowej i ogrodnicze;j;

2) zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ realizacj¢ zabudowy ustugowej z zakresu ustug turystyki, agroturystyki oraz handlu
z zakresu zbytu produktéw gospodarki polowej i ogrodniczej,

b) dopuszcza si¢ obiekty nieucigzliwej produkeji ogrodniczej,
¢) dopuszcza si¢ realizacje budynkow garazowych i gospodarczych,
d) zasady wykonczenia elewacji budynkéw i dachéw zgodnie z zasadami okreslonymi w § 8:

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 2000 m?,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
¢) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dzialce budowlanej: 70%,
d) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy na dziatce budowlanej: 20%,
e) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy na dzialce budowlanej: 0,6,
f) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy na dzialce budowlanej: 0,05,
g) maksymalna wysokos¢:
- 9,0 m — dla budynkow ustugowych,
- 6,0 m — dla budynkéw garazowych i gospodarczych,

h) geometria dachow:



- dla zabudowy ustugowej dachy dwu- lub wielospadowe o spadkach do 45° w stosunku do
poziomu, przy czym dla gtéwnych pofaci dachowych nakaz jednakowych spadkow;

- dla garazy ibudynkéw gospodarczych wolnostojacych spadki minimalne 20° w stosunku do
poziomu:

4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 2000 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20.0 m:

5) obstuga komunikacyjna zgodnie z rysunkiem planu.

§ 34.

Ustalenia szczegotowe dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.Rz, 2.Rz, 3.Rz, 4.Rz,
5.Rz, 6.Rz, 7.Rz, 8.Rz, 9.Rz, 10.Rz, 11.Rz, 12.Rz, 13.Rz, 14.Rz, 15.Rz:

|) przeznaczenie terenu: tereny uzytkow zielonych;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) ustala sie zachowanie trwatych uzytkéw zielonych zzadrzewieniami i zakrzewieniami
w dolinach rzek.

b) zakazuje sie lokalizacji budynkéw i tymcezasowego zagospodarowania.

§ 35.

Ustalenia szczegotowe dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.Wr, 2.Wr, 3.Wr, 4. Wr,
5.Wr, 6.Wr, 7.Wr, 8.Wr, 9.Wr, 10.Wr:

1) przeznaczenie terenu: tereny rowow;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ nakaz zachowania oraz utrzymania ciagtosci rowow wraz z roslinnoscia okalajaca,
b) zakazuje sie niszczenia a w szczegdlnosci zasypywania,

¢) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow i tymczasowego zagospodarowania.

§ 36.
Ustalenia szczegotowe dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.Ws, 2.Ws, 3.Ws, 4. Ws:
1) przeznaczenie terenu: tereny wod powierzchniowych:

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ zachowanie wod powierzchniowych,
b) zakazuje sie niszczenia a w szczegdlnosci zasypywania,

¢) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow i tymczasowego zagospodarowania.

§ 37.

Ustalenia szczegotowe dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1L.R, 2.R, 3.R, 4.R, 5.R,
6.R, 7.R, 8.R, 9.R, 10.R, 11.R:

1) przeznaczenie terenu: tereny rolnicze;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) ustala sie przeznaczenie terenu na funkcje rolnicze, bez prawa zabudowy, z zastrzezeniem lit. b,



b) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z prawem do remontu.

§ 38.

Ustalenia szczegétowe dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.ZL, 2.ZL, 3.ZL, 4.ZL,
5.7ZL, 6.ZL:

1) przeznaczenie terenu: tereny lasow;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ prowadzenie gospodarki lesnej, zgodnie z przepisami o lasach. wtym zgodnie
z planami urzadzenia lasow,

b) zakazuje si¢ lokalizowania wszelkiej zabudowy z wyjatkiem obiektow stuzacych gospodarce
lesnej

i ochronie przyrody, edukacji, obiektow turystyki irekreacji, zwigzanej z dziatalnoscia Lasow
Panstwowych oraz parkingdw idrog stuzacych dzialalnosci Lasow Panstwowych, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

¢) dopuszcza sig zachowanie istniejacej zabudowy z prawem do remontu,

d) dopuszcza sie realizacje liniowych iobszarowych elementéow obstugi ruchu rekreacyjnego -
szlakow i $ciezek turystycznych w postaci trwale oznaczonych w terenie szlakow pieszych, szlakow
i $ciezek rowerowych, szlakéw narciarstwa biegowego, szlakéw do jazdy konnej oraz pieszych
sciezek edukacyjnych — zgodnie z przepisami odrebnymi,

€) w obszarze oznaczonego na rysunku planu Rezerwatu "Las Pecherski" (czesc terenow 3.7ZL
14.ZL) oraz w obszarze oznaczonej na rysunku planu strefy A graniczacej z Rezerwatem ,.Biele
Chojnowskie™ (czgs¢ terenu 1.ZL), obowiazuja ograniczenia w inwestowaniu 1 zagospodarowaniu
zgodnie z ustawg o ochronie przyrody oraz przepisami odrebnymi.

§ 39.

Ustalenia szczegdétowe dla terendw drég publicznych oznaczonej na rysunku planu symbolami: 1.KD-Z,
2.KD-Z, 3. KD-Z:

I) przeznaczenie terenu: drogi publiczne klasy drogi zbiorczej:

2) parametry techniczne i zasady zagospodarowania terenu:

a)dla terenu 1.KD-Z szerokos¢ wliniach rozgraniczajacych zmienna, zgodnie ze stanem
istniejacym: od 11,8 do 12,6 m, zgodnie z rysunkiem planu;

b)dla terenu 2.KD-Z szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna, zgodnie ze stanem
istniejacym: od 12,0 do 18,3 m, zgodnie z rysunkiem planu;

c)dla terenu 3.KD-Z szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna, zgodnie ze stanem
istniejacym: od 12,7 do 14,8 m, zgodnie z rysunkiem planu.
§ 40.

Ustalenia szczegotowe dla terendéw drog publicznych oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.KD-
L, 2.KD-L, 3.KD-L:

I) przeznaczenie terenu: drogi publiczne klasy drogi lokalnej;

2) parametry techniczne i zasady zagospodarowania terenu:

a) dla terenu 1.KD-L szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 12,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,

b) dla terenu 2.KD-L szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: 12,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,



¢) dla terenu 3.KD-L wyznacza si¢ potudniowa linie rozgraniczajacg i teren wyznaczony pod droge
o szerokosci od 5,3 do 6.7 m, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 41.

Ustalenia szczegotowe dla terenow drog publicznych oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.KD-

D, 2.KD-D, 3.KD-D, 4. KD-D:

1) przeznaczenie terenu: drogi publiczne klasy drogi dojazdowe;j;

2) parametry techniczne i zasady zagospodarowania terenu:

a)dla terenu 1.KD-D szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: od 8,1 do 10,0 m, zgodnie

z rysunkiem planu,

b) dla terenu 2.KD-D szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 10,0 do 52.50 m. zgodnie

z rysunkiem planu,

¢) dla terenu 3.KD-D szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: 10.0 m, zgodnie z rysunkiem planu,

d) dla terenu 4.KD-D szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: 10,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 42.

Ustalenia szczegolowe dla terenow dréog wewnegtrznych oznaczonych na rysunku planu symbolami:
1.KDW, 2. KDW, 3.KDW, 4. KDW, 5. KDW, 6. KDW:

1) przeznaczenie terenu: drogi wewngtrzne:;

2) parametry techniczne i zasady zagospodarowania terenu:

a)dla terenu 1.KDW
z rysunkiem planu,

b)dla terenu 2.KDW
z rysunkiem planu,

c)dla terenu 3. KDW
z rysunkiem planu,

d)dla terenu 4.KDW
z rysunkiem planu,

e)dla terenu 5.KDW
z rysunkiem planu,

szerokos¢

szerokosé

szerokosé

szerokosc

szerokosé

w liniach rozgraniczajacych:

w liniach rozgraniczajacych:

w liniach rozgraniczajacych:

w liniach rozgraniczajacych:

w liniach rozgraniczajgcych:

od 8,0 do

od 8.0 do

od 8,0 do

od 6,0 do

od 6,0 do

12,0 m,

10,0 m,

11.7 m,

zgodnie

. zgodnie

zgodnie
zgodnie

zgodnie

f) dla terenu 6. KDW szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: 10,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.

DZIAL IV.

USTALENIA KONCOWE

§ 43.

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Piaseczno.

§ 44.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr ....................

Rady Miejskiej w Piasecznie

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancow
stanowig  zgodnie zart. 7 ust. | ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.
2 2019r. poz. 506) zadania wlasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego obejmuja:

1) traktowane jako zadania wspdlne inwestycje w liniach rozgraniczajacych drég publicznych,
z uzbrojeniem podziemnym i zielenia;

2) inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane w liniach rozgraniczajacych drég lub poza
liniami rozgraniczajgcymi.

§ 2.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wihasnych Gminy to budowa sieci
wodociggowej, kanalizacyjnej, odwodnieniowej, finansowanie os$wietlenia ulic znajdujacych si¢ na
terenie objetym niniejsza uchwalg oraz planowanie i organizacja zaopatrzenia w energie elektryczna
i paliwa gazowe.

§3.

Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2:

) Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowiazujacymi przepisami w tym m.in. ustawg
prawo budowlane, ustawa o zamoéwieniach publicznych, samorzgdzie gminnym, gospodarce
komunalnej i ochronie srodowiska.

2) Sposob realizacji inwestycji okreslonych w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym sie
postgpem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostepnej techniki
okreslonej w art. 3 pkt. 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (t.j. Dz. U.
z 2018 r. poz. 799), o ile nie stanowi naruszenia ustalen planu.

3) Inwestycje z zakresu przesylania i dystrybucji paliw gazowych oraz energii elektrycznej okreslone
w §2 realizowane beda w sposéb okreslony wart. 7 ustawy zdnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo
energetyczne (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 755).

4) Realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczegdlnionych
w §2 jest przedmiotem umdw zainteresowanych stron.

§ 4.

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy,
uj¢tych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009r. o finansach publicznych
(tj. Dz. U. z2017r. poz. 2077 ze zm.). Wydatki majatkowe gminy, wydatki inwestycyjne finansowane
z budzetu gminy oraz inwestycje, ktérych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy uchwala sie
w uchwale budzetowej Rady Miejskiej w Piasecznie.

§ 5.

I. Zadania, o ktérych mowa w § 2 finansowane beda w catosci lub W czesci z budzetu gminy oraz na
podstawie porozumien z innymi podmiotami lub ze zrédet zewnetrznych.



2. Zadania z zakresu budowy sieci wodociggowej ikanalizacji finansowane bedg na podstawie
art. 15 ust. 1 ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wode¢ i zbiorowym odprowadzaniu sciekéw z dnia
7 czerwca 2001r. (tj. Dz.U. z2018r. poz. 1152 ze zm.), ze Srodkow wiasnych przedsiebiorstwa
wodociggowo-kanalizacyjnego oraz wcalosci lub wczesci z budzetu gminy oraz na podstawie
porozumien z innymi podmiotami lub ze zrédet zewnetrznych, w oparciu o uchwalone przez Rade
Miejska w Piasecznie wieloletnie plany rozwoju i modernizacji urzgdzen wodociagowo-kanalizacyjnych
(art. 21 ustawy) lub przez budzet gminy.

3. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych igazowych finansowane beda na podstawie
art. 7ust. 415 ustawy zdnia 10 kwietnia 1997r. Prawo energetyczne (tj. Dz. U. z2018r. poz.755 ze
zm.).



UZASADNIENIE
do uchwaty w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu obrgbu ewidencyjnego Pechery
oraz czesci terenu obrebu ewidencyjnego Pechery-tbiska PGR

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu obrebu ewidencyjnego Pechery oraz
czesci terenu obrebu ewidencyjnego Pechery-thiska PGR zostat przygotowany w oparciu o Uchwate
Nr 718/XXVI/2012 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 24 pazdziernika 2012 roku w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrebie
ewidencyjnym Pechery tbiska PGR oraz czesci terenu w obrebie ewidencyjnym Pechery tbiska, zmieniong
uchwata Nr 1567/L1/2014 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 15 pazdziernika 2014 roku, uchwatg Nr
1439/XLVII/2018 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 16 maja 2018 roku oraz uchwatg Nr 215/1X/2019 Rady
Miejskiej w Piasecznie z dnia 15 maja 2019 roku. Planem objeto obszar pofozony w obrebie Pechery oraz
czgs¢ obszaru potozonego w obrebie Pechery-thiska PGR o tacznej powierzchni ok. 1070 ha.

Zakres miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz zasady jego sporzadzania
okreslajg przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. z 2019 r. poz. 506 ze zm.) Zgodnie z art. 4 ww. ustawy w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego nastepuje ustalenie przeznaczenia terenu, rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
oraz okreélenie sposobéw zagospodarowania i warunkéw zabudowy terenu. Burmistrz sporzadza projekt
planu miejscowego, zawierajacy czes¢ tekstowa i graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami
odrgbnymi, odnoszacymi sie do obszaru objetego planem, wraz z uzasadnieniem.

1) Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Zgodnie z art. 1 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia sie zwtaszcza wymagania
tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, walory architektoniczne i krajobrazowe,
wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych,
wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdtczesnej, wymagania
ochrony zdrowia oraz bezpieczefistwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osdb niepetnosprawnych, walory
ekonomiczne przestrzeni, prawo wtasnosci, potrzeby obronnoéci i bezpieczenstwa paristwa, potrzeby
interesu publicznego, potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosdci sieci
szerokopasmowych, zapewnienie udziatu spofeczeristwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej, zachowanie
jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych, potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci
wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci. Zgodnie z art. 2 pkt 1 wymienionej wyzej ustawy tadem
przestrzennym jest takie uksztattowanie przestrzeni, ktére tworzy harmonijng catos¢ oraz uwzglednia w
uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoteczno-gospodarcze,
srodowiskowe, kulturowe i kompozycyjno-estetyczne. Na ksztattowanie przestrzeni zgodnie z wymogami
tadu przestrzennego beda mie¢ wptyw przede wszystkim przepisy odregbne z zakresu szeroko rozumianego
prawa budowlanego, w tym przepisy techniczno-budowlane dotyczace m.in. budynkéw, drég, urzadzen
infrastruktury technicznej a takze okresélajace zasady zagospodarowania dziatek budowlanych. Zgodnie z
§4 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. z 2003 r. Nr 164 poz. 1587)
ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego powinny zawieraé okreslenie cech
elementdw zagospodarowania przestrzennego, ktére wymagajg ochrony, okreslenie cech elementéw



zagospodarowania przestrzennego, ktére wymagajg uksztattowania lub rewaloryzacji, oraz okreslenie
nakazéw, zakazow, dopuszczen i ograniczeri w zagospodarowaniu terendw.
W planie miejscowym bedgcym przedmiotem uchwalty w nawigzaniu do istniejgcego

zagospodarowania terenu ustalono przeznaczenie terenu pod:

e MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

e MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i ustug nieucigzliwych,

e UP —tereny ustug publicznych,

e UP/US —tereny ustug publicznych oraz ustug sportu i rekreacji,

e UT/UR - tereny ustug turystyki oraz ustug nieucigzliwych z zakresu zbytu produktéw gospodarki

polowej
i ogrodniczej;

e Rz-—tereny uzytkow zielonych,

e Wr—tereny rowdw,

e Ws—tereny wod powierzchniowych,

e R -—tereny rolnicze,

e ZL—tereny lasow

e KD-Z—drogi publiczne klasy drogi zbiorczej,

e KD-L-drogi publiczne klasy drogi lokalnej,

e KD-D —drogi publiczne klasy drogi dojazdowe],

e KDW -drogi wewnetrzne.

W przypadku terendw przeznaczonych pod zabudowe (MN, MN/U, UP, UP/US, UT/UR) w planie
ustalono linie zabudowy oraz parametry iwskaZniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu a takze minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych. Ustanawiajac wyzej
wymienione zasady zagospodarowania uwzgledniono wymagania wynikajgce m.in. z zasad polityki
przestrzennej okreslonych w obowigzujgcym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Piaseczno, zachowania odlegtosci zabudowy od linii rozgraniczajacej drog
publicznych oraz laséw i wod powierzchniowych.

W planie uwzgledniono wymogi dotyczace ochrony przyrody, waloréw krajobrazowych oraz
wymagania dotyczace ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych.
W stosunku do terendw chronionych na podstawie ustawy o ochronie przyrody, plan wskazuje ich granice
oraz ustala zasady zagospodarowania tych obszaréw w sposdb uwzgledniajgcy uwarunkowania
$rodowiska przyrodniczego oraz ograniczenia w inwestowaniu izagospodarowaniu tych terendw
wynikajgce z obowigzujacych przepisow powotujacych te obszary. Ponadto uwzgledniajacy wymogi
ochrony przyrody, plan ustala m.in. minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej, ochrone przed
hatasem (poprzez odpowiednig kwalifikacje terenéw), ochrone urzadzeri melioracyjnych oraz wdd
powierzchniowych na obszarze objetym planem. W planie wprowadzono takze przepisy dotyczace
lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywad na srodowisko zakazujac co do zasady ich
lokalizacji (z opisanymi wyjatkami).

W obszarze objetym planem wystepuja grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas Ill objete ochrong
na podstawie ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz.U. z 2015 r. poz. 909
z pézn. zm.), ktére w wiekszosci pozostawiono w rolniczym uzytkowaniu. Dla 0,6521 ha uzytkéw rolnych
klasy Ill uzyskano zgode na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze.

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takie potrzeby osob
niepetnosprawnych sa realizowane gtéwnie na etapie realizacji zabudowy i uzyskiwania zgéd na zabudowe
terendow. Stopien realizacji potrzeb oséb niepetnosprawnych zalezat bedzie od rodzaju realizowanej
zabudowy, w szczegdlnosci obowigzek zaspokojenia tych potrzeb bedzie dotyczyt obiektow uzytecznosci

publicznej realizowanych na podstawie przepisow planu.



Zgodnie z art. 2 pkt 1 wymienionej ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym walorami ekonomicznymi przestrzeni sa takie cechy przestrzeni, ktére
mozna okresli¢ w kategoriach ekonomicznych. Rozstrzygniecia dotyczace przeznaczenia terenéw na
okreslone cele powinny dazy¢ do optymalizacji wykorzystania i rozwoju gospodarczego danego obszaru
uwzgledniajacego ograniczenia przyrodnicze, srodowiskowe i inne wystepujace w danych obszarze.
Jednoczesnie przy ocenie ekonomiki rozstrzygniec nalezy braé pod uwage ewentualne skutki finansowe
uchwalenia planu, o ktérych mowa ponizej (patrz pkt 3). Przedmiotowy plan uwzglednia kierunki polityki
przestrzennej okreslone w obowigzujgcym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Piaseczno. Zgodnie z obowigzujacym studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania gminy Piaseczno obszar objety planem potozony jest w terenach:

* MN - tereny mieszkalnictwa jednorodzinnego

e UP —tereny ustug publicznych

e UST —tereny ustug turystyki, sportu i rekreacji

® RZ — tereny trwatych uzytkdw zielonych z zadrzewieniami i zakrzewieniami w dolinach rzek —
wylaczone spod zabudowy

e R -—tereny pozostatych uzytkdw rolnych

e 7L —tereny laséw

Dla czeéci obszaru objetego projektem planu obowigzuje uchwata w sprawie uchwalenia planu
miejscowego Nr 652/XXIX/2004 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 16 listopada 2004r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Pechery, Pechery PGR.

Ustalajac przeznaczenie terenu i okreslajac potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania
zterenu, brano pod uwage ustalenia obowigzujacego planu, w tym zaréwno interes publiczny jak i
interesy prywatne. Po przystapieniu do sporzadzenia planu Burmistrz obwieécit o mozliwoéci sktadania
wnioskéw do projektu planu oraz zawiadomit instytucje odpowiedzialne za opiniowanie i uzgadnianie
planu o tej mozliwosci. Nastepnie po opracowaniu projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko i prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu skierowano projekt do opiniowania i
uzgodnieri oraz wystapiono o wyrazenie zgody na przeznaczenie gruntéw rolnych na cele nierolnicze.
Projekt planu byt wytozony do publicznego wgladu od 12 grudnia 2018 r. do 15 stycznia 2019 r.
Jednoczesnie zostata przeprowadzona strategiczna ocena oddziatywania na $rodowisko, o ktérej mowa w
ustawie z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spofeczeristwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na érodowisko (Dz.U. z 2018 r. poz.
12081 ze zm.) Do projektu planu wytozonego do publicznego wgladu nie wptyneta zadna uwaga. Na
poszczegolnych etapach opracowania projektu planu zasiegano opinii o projekcie komisji powotanych przy
Radzie Miejskiej w Piasecznie.

Wyzej wymienione dziatania pozwolity na zapewnienie jawnosci i przejrzystosci procedury
opracowania planu oraz umozliwity udziat spoteczeristwa w tych pracach.

2) Zgodnosc z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Piaseczno.

Zgodnie z uzasadnieniem do uchwaty w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu obrebu ewidencyjnego Pechery oraz czesci terenu obrebu
ewidencyjnego Pechery, projekt planu sporzadza sie ,z uwagi na potrzebe zapewnienia tadu
przestrzennego miedzy innymi poprzez jednoznaczne wskazanie terendw podlegajacych inwestowaniu
oraz ochrone terendw przyrodniczych.”

Zamierzeniem Gminy Piaseczno jest petne pokrycie obszaru gminy planami, co pozwoli na jej
kontrolowany rozwdj, ochrone zasobdw przyrodniczych oraz przyspieszy procesy inwestycyjne. Wyrazem



tego jest uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu obrebu
ewidencyjnego Pechery oraz czesci terenu obrebu ewidencyjnego Pechery-thiska PGR

Dla terenu miasta i gminy obowigzuje Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego przyjete uchwatg Nr 1589/L11/2014 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 29 paZdziernika
2014 r. Dokument zostat sporzadzony iuchwalony pod rzadami ustawy z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i spetnia wymogi okreslone w art. 10 ust. 1 i 2 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym jak réwniez jest zgodny z przepisami odrebnymi.

Data sporzadzenia Studium Uwarunkowarn i Kierunkéw Zagospodarowania przestrzennego Miasta i
Gminy Piaseczno wskazuje na to, ze jest to dokument aktualny. Opracowanie dotyczace analizy zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym sporzgdzone zostato podczas przygotowania projektu Studium do
publicznego wgladu. W Studium zdecydowano o rezygnacji z terendw perspektywicznego rozwoju funkcji
mieszkaniowej na korzys¢ zachowania wigkszosci tych terenéw w funkcji rolnej, co zostalo
odzwierciedlone w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla terenu obrebu
ewidencyjnego Pechery oraz czesdci terenu obrebu ewidencyjnego Pechery.

3) Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Whptyw na finanse publiczne, w tym na budzet gminy zostat okreslony w prognozie skutkow
finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, sporzadzonej w oparciu
o przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
i rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1587).

Prognoza skutkow finansowych nie ma charakteru normatywnego i zawiera informacje
o przewidywanych konsekwencjach finansowych uchwalenia planu miejscowego dotyczgcych dochodéw
i wydatkow gminy.

Prognoza skutkow finansowych zawiera w szczegolnosci:

e prognoze wplywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na dochody i
wydatki gminy, w tym na wptywy z podatku od nieruchomosci i inne dochody zwigzane z
obrotem nieruchomosciami gminy oraz na optaty i odszkodowania zwigzane z uniemozliwieniem
lub istotnym ograniczeniem korzystania z nieruchomosci lub jej czesci w sposdb dotychczasowy
lub zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem, a takze z obnizeniem wartosci nieruchomosci;

e prognoze wplywu ustaled miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na wydatki
zwigzane z realizacjg inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan
wtasnych gminy;

e podsumowanie dotyczace przyjecia proponowanych rozwigzan projektu planu miejscowego,
wynikajgce z uwzglednienia ich skutkéw finansowych.

Dane zawarte w prognozie skutkow finansowych majag charakter szacunkowy i stuzg wytacznie do
ustalenia orientacyjnych prawdopodobnych konsekwencji finansowych zwigzanych z obowigzywaniem
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Dane i stawki zawarte w prognozie przyjeto
orientacyjnie i moga one podlegac weryfikacji w czasie ze wzgledu na takie czynniki jak poziom inflacji,
zmiany koniunktury gospodarczej czy inne zewnetrzne uwarunkowania niezalezne od samorzadu
terytorialnego.

Do skutkow finansowych przedmiotowego planu zalicza sie:

e wydatki zwigzane z wykupem nieruchomosci zajetych pod planowane drogi publiczne, ktérych
realizacja stanowi¢ bedzie zadanie wtasne gminy i sg zwigzane przede wszystkim z poszerzeniem
istniejgcych drog;

e dochody z podatku od nieruchomosci.



Do skutkow finansowych uchwalenia wyzej wymienionego planu nie zalicza sie wydatkow
ponoszonych przez inne podmioty.

W przypadku nieruchomosci potozonych w obszarze objetym przedmiotowym planem nie zachodzi
sytuacja obnizenia wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia przedmiotowego planu.

Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza
do zadari wtasnych gminy, oraz zasady ich finansowania okreéla zatacznik nr 2 do uchwaty. Realizacja
inwestycji zwigzanych z budowa infrastruktury technicznej stanowiacej zadania wtasne gminy przebiegac
bedzie zgodnie z obowiagzujgcymi przepisami w tym m.in. ustawg prawo budowlane, ustawa o
zaméwieniach publicznych, ustawa o samorzadzie gminnym, ustawa o gospodarce komunalnej, ustawg
Prawo ochrony $rodowiska i ustawa o finansach publicznych. Sposéb realizacji wyzej wymienionych
inwestycji moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym sie postepem techniczno-technologicznym,
zgodnie z zasadg stosowania najlepszej dostepnej techniki okreslonej w art. 3 pkt 10 ustawy z dnia 27
kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2019 r. poz. 1396), o ile nie stanowi to naruszenia
ustalen planu.
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