UCHWALA NR 448/X1X/2020
RADY MIEJSKIEJ W PIASECZNIE

z dnia 22 stycznia 2020 r.

w sprawie ustalenia zasad najmu lokali uzytkowych.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. A 1 art. 40 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tj. Dz. U. z2019 poz.506) oraz art.37ust. 114 ustawy zdnia 21 sierpnia 1997r.
o gospodarce nieruchomosciami (tj. Dz. U. z 2020 poz. 65)

Rozdzial 1.
Postanowienia ogodlne

§1.

1. Uchwata reguluje zasady wynajmowania lokali uzytkowych wchodzacych w sktad lokalowego zasobu
Gminy Piaseczno.

2. Lokalami uzytkowymi sag lokale o przeznaczeniu innym niz lokale mieszkalne w rozumieniu ustawy
z dnia 24 czerwca 1994 r. o wilasnosci lokali ( tj. Dz. U z 2019 r poz. 737 ze zm.).

3. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o :
1) najemcy — nalezy przez to rozumie¢ najemce¢ w rozumieniu przepisow Kodeksu Cywilnego,

2) wynajmujacym — nalezy przez to rozumie¢ Gming Piaseczno bedaca wynajmujacym w rozumieniu
przepiséw Kodeksu Cywilnego.

4. Uchwaty nie stosuje si¢ do lokali oddawanych do korzystania jednostkom organizacyjnym Gminy
Piaseczno.

Rozdzial 2.
Zasady najmu lokali uzytkowych

§ 2.
1. Lokale mogg by¢ oddawane w najem w drodze przetargu z zastrzezeniem § 3.

2. Sposob i tryb przeprowadzania przetargéw na ustalenie miesi¢cznej stawki czynszu za najem 1 m 2
powierzchni uzytkowej lokalu okre§la Burmistrz Miasta i Gminy Piaseczno.

3. Na wniosek Burmistrza Miasta i Gminy Piaseczno uzasadniony szczeg6lnymi potrzebami wspdlnoty
lokalnej, Rada Miasta moze wyrazi¢ zgod¢ na oddanie lokalu uzytkowego w najem w trybie
bezprzetargowym.

§3.
1 Poza przetargiem moga by¢ oddane w najem lokale:

1) na prowadzenie dzialalno$ci charytatywnej, kulturalnej, naukowej, opiekunczej, leczniczej,
oswiatowe], badawczo-rozwojowej, wychowawczej, sportowej lub turystycznej, jezeli cele te
realizowane s3 przez podmioty dla ktorych cele statutowe iktorych dochody przeznaczone sa
w catosci na dziatalno$¢ statutowa, a w szczegdlnosci organizacjom pozytku publicznego, na cel
prowadzonej dzialalno$ci pozytku publicznego,

2) na siedziby partiom politycznym, na biura poselskie isenatorskie na czas trwania mandatu
poselskiego lub senatorskiego,

3) na siedzibe organdéw administracji rzadowej i samorzadowej,
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4) na siedzibg organd6w wymiaru sprawiedliwosci.
2. Stawki czynszu za lokale, o ktérych mowa w ust 1. ustalane sa w drodze negocjacji stron.

3. Informacje o wynajetych lokalach, o ktorych mowa w ust. 1, z podaniem nazwy wynajmujacego,
polozenia i powierzchni lokalu oraz stawki czynszu sg publikowane na stronach internetowych Gminy
Piaseczno.

§ 4.
Umowe najmu lokalu uzytkowego zawiera sig:

I)na czas nieoznaczony z mozliwoscia wypowiedzenia jej przez kazda ze stron na zasadach
okreslonych w kodeksie cywilnym z zastrzezeniem §. 3.1 pkt 2,

2) na wniosek przysztego najemcy na czas oznaczony,

3) na wniosek dotychczasowego najemcy, na dalszy okres , badZz na czas nicoznaczony po umowie
zawartej na czas oznaczony o ile przedmiotem umowy jest ten sam lokal.

§ 5.

Umowa najmu lokalu powinna zawiera¢ postanowienia zabezpieczajace interes Gminy Piaseczno pod
wzgledem przychodéw, nalezytej dbatosSci o substancj¢ lokalu atakze okresla¢ sposdb korzystania
z lokalu, tryb i1warunki rozwigzania umowy, zasady rozliczania nakladow wykonanych za zgoda
wynajmujacego o ile te naklady podwyzszajg trwale wartos¢ lokalu i zostaly potwierdzone protokotem
odbioru robot, wysokosci kaucji na poczet naleznosci czynszowych, zasady waloryzacji czynszu.

Rozdzial 3.
Ulgi i waloryzacja

§6.
Dopuszcza sig:

1) wynajmujacy moze zastosowac ulge lub catkowicie zwolni¢ najemce z czynszu na czas okreslony
jezeli najemca na wilasny koszt wykona remont konieczny lokalu w zakresie nie obcigzajacym
wynajmujacego

2) rozliczanie w trakcie najmu czg¢$ci udokumentowanych naktadéw poniesionych przez najemce
podwyzszajacych trwale wartos¢ lokalu w zakresie uzgodnionym z wynajmujacym.

3) przed przystgpieniem do remontu lokalu najemca sktada wniosek wraz z kosztorysami
inwestorskimi obejmujgcymi zakres wnioskowanych robdt, sporzadzonymi w oparciu o ceny
minimalne sekocenbud w aktualnym okresie rozliczeniowym.

4) zakres remontu jego przewidywany koszt, wysoko$¢ ulgi lub okres zwolnienia okre§lany jest
w odrgbnej umowie pomigedzy wynajmujacym a najemca zawartej przed przystapieniem do remontu.

5) Burmistrz moze na uzasadniony wniosek najemcy ztozony najpdzniej w dniu protokolarnego
przejecia lokalu wyznaczy¢ jednorazowo okres bezczynszowy na przystosowanie lokalu do
prowadzenia dziatalnos$ci , przy czym okres ten nie moze by¢ dhluzszy niz 2 miesigce, przepis
pkt. 4 stosuje si¢ odpowiednio.

§7.

1. Waloryzacja stawki czynszu nastepuje corocznie o $rednioroczny wskaznik wzrostu cen towardw
1 ushug konsumpcyjnych, ogtaszany przez Prezesa Urzgdu Statystycznego.
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2. Zwaloryzowana stawka czynszu obowiazuje kazdorazowo od kwietnia danego roku w ktorym Prezes
Gtoéwnego Urzedu Statystycznego oglasza S$rednioroczny wskaznik wzrostu cen towardw i ustug
konsumpcyjnych za rok ubiegty.

3. Waloryzacja nie nalezy obejmowaé czynszu najmu lokalu zajmowanego na podstawie umowy
trwajacej krocej niz 12 miesiecy.

4. Zmiana stawki czynszu o wskaznik waloryzacyjny o ktérym mowa w ust. 1 nastgpowac bedzie
w formie pisemnego powiadomienia najemcy przez wynajmujacego i nie stanowi zmiany umowy najmu.

Rozdzial 4.
Zmiana oznaczenia najemcy

§8.

1. Na wniosek najemcy dopuszcza si¢ mozliwos$¢:

1) wstapienia w stosunek najmu lokalu w miejsce najemcy lub uzyskanie statutu wspotnajemcy przez
malzonka, zstgpnych i wstepnych,

2) uzyskania statusu wspoOinajemcy przez inne niz wymienione w pkt. 1 osoby fizyczne bedace
wspolnikami spotki cywilnej w ktorej wspolnikiem jest najemca.

2. W razie $mierci najemcy o prawo do najmu lokalu moga ubiegac si¢ osoby wymienione w ust. 1

3. Przez przeniesienie prawa najmu o ktorym mowa w §. 8 rozumie si¢ zawarcie umowy najmu
z pominigciem trybu przetargowego.

Rozdzial 5.
Postanowienia koncowe

§ 9.

Do spraw wszczetych a niezakonczonych do dnia wej$cia w zycie niniejszej uchwaty stosuje si¢ przepisy
niniejszej uchwatly.

§ 10.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Piaseczno.

§ 11.

Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego i wchodzi w Zycie
po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Piasecznie

mgr inz. Piotr Obloza
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