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UCHWALA NR 1532/LII/2010
RADY MIEJSKIEJ W PIASECZNIE
Z dnia 20.10.2010 .
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przea¢nnegoczesci wsi Jozefostaw w
granicach osiedla POLIMEX -CEKOP

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt 5, ustawy z dniag8can 1990 roku o samadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z 2001 r., Nr 142, poz. 1591 zmpdzm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (D@z.Nr 80, poz. 717 z pd. zm.) oraz

w wykonaniu uchwaty nr 798/XXVIII/2008 Rady Miejskiw Piasecznie z dnia 19 listopada 2008 r.
w sprawie przysipienia do spormlzania miejscowego planu zagospodarowania przestgeczesCi

wsi JozefostawRada Miejska w Piasecznie stwierdza, niniejszy plan jest zgodny ze "Studium
uwarunkowa i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego MiaStainy Piaseczno”, Rada Miejska
w Piasecznie i postanawia co rasie:

81
Uchwala st miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegou@zesci wsi Jozefostavwv
granicach osiedla POLIMEX-CEKOP, zwany dalpjanem”.

ROZDZIAL 1
Zakres obowizywania planu

§2
1. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 8,3 ha wyzmay na zakzniku graficznym do uchwaty
Rady Miejskiej w Piasecznie nr 798/XXVIII/2008 z i@n19 listopada 2008 r. w sprawie
przystpienia do spoegizania miejscowego planu zagospodarowania przesgge terenCzesci
wsi Jozefostaw w granicach osiedla POLIMEX - CEKOP.
2. Granice obszaru ofipgo planem przebiegaj
- od potudniowego wschodu — wzdtistniepcej linii rozgraniczajcej ul. Wilanowskiej;
-z pozostalych stron wzdiu granic obecnego ogrodzenia osiedla POLIMEX-CEKQRY
czym od po6tnocno-wschodniej strony wzdfpbtnocnej linii rozgraniczagej ul. Radnych
3. Uchwala obejmuje & tekstows 2z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego oraz:
- rysunek planu w skali 1:1000, stangey zakcznik nr 1 do niniejszej Uchwaly kbacy jej
integralmy, czescia;
- rozstrzygngcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu plgke, zahcznik nr 2;
- rozstrzygngcie o sposobie realizacji oraz o zasadach finansawewestycji z zakresu
infrastruktury technicznej ustalonych w planie,rktdalea do zada wtasnych gminy, jako
zahcznik nr 3.

§3

Przedmiotem planu jest ustalenie przeznaczenia ndere oraz okréenie zasad
zagospodarowania terenu i zabudowy.

1. Plan zawiera ustalenia dotyce:

1) przeznaczenia terenéw oraz linie rozgrangzajteren o rénym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania,;



2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochronyrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) parametrow i wskanikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowtnenu, w tym
linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskaki intensywndci zabudowy;

5) szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziaésuchoméci objetych planem
miejscowym;

6) szczegolnych warunkéw zagospodarowania teren6w oogzaniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz budowy;

7) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw Waikacji i infrastruktury
technicznej;

8) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowarggjzania i aytkowania terendéw;

9) stawek procentowych, na podstawie ktérych ustizlaogtat, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przesnym.

2. Plan nie zawiera ustal@lotyczcych:

1) wymaga wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publichnge wzgtdu na
brak takich teren6w w oszarze ¢tigm planem;

2) granic i sposobéw zagospodarowania terendw lubktabie podlegajcych ochronie,
ustalonych na podstawie etinych przepisow, w tym terendw gorniczych, azeak
nar&onych na niebezpiecastwo powodzi oraz zagronych osuwaniem @i mas
ziemnych ze wzghlu na brak takich terenéw w obszarzegtbp planem;

3) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkovazodobr kultury wspolczesnej
wobec braku ich wyspowania w obszarze aitym planem;

§4

llekro¢ w niniejszej Uchwale jest mowa o:

1)
2)
3)

4)

5)
6)
7
8)

9)

planie — nalezy przez to rozumie ustalenia planu, o ktérym mowa w 8 1 uchwaty, e il
Z tresci przepisu nie wynika inaczej;

uchwale — naley przez to rozumig niniejsz uchwak Rady Miejskiej w Piasecznie, o ile
z tresci przepisu nie wynika inaczej;

rysunku planu — naley przez to rozumiezakcznik nr 1 do niniejszej uchwaty, spadzony
na mapie w skali 1:1000;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — naley przez to rozumie linie ograniczajce now
zabudow wzdtwz powierzchni scian zewmtrznych w gruncie oraz ponad nim, bez
wystapcych poza ten obrys okapow, schoddw i balkonéw ktliaych obowazuja regulacje
przepiséw odtbnych;

przepisach szczego6lnych i ogbnych — naley przez to rozumie przepisy ustaw wraz
z aktami wykonawczymi oraz inne prawne ogranicz@n@dysponowaniu terenem;
zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej — naley przez to rozumie zabudow
zawierajca maksymalnie dwa mieszkania w budynku mieszkalnym;

zakazie zabudowy - nalery przez to rozumie zakaz realizacji wszelkich inwestycji
budowlanych nadziemnych i podziemnych;

przeznaczeniu podstawowym-— haley przez to rozumie przeznaczenie terenu jako
przewaajace na danym terenie, wyznaczone liniami rozgrapacyani;

przeznaczeniu dopuszczonym- naley przez to rozumig inne przeznaczenie terenuzni
podstawowe, uzupetnigje i wzbogacage przeznaczenie podstawowe;

10) powierzchni biologicznie czynnej— naley przez to rozumie czs¢ dziatki budowlanej na

gruncie rodzimym, ktéra pozostaje niezabudowanaigraehniowo lub kubaturowo w g
gruntu, na nim oraz nad nim; nie stangwei nawierzchni dojazdow i d@jpieszych, pokryta
trwaly roslinnoscia lub wytkowara rolniczo oraz 50% sumy nawierzchni taraséw
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i stropodachéw ueglzonych jako trwate trawniki lub kwietniki na podto zapewniajcym
ich naturall wegetagj, o powierzchni nie mniej #il0 nt;

11) uciazliwosciach — rozumie sj przez to zjawiska fizyczne lub stany utrudsiaj zycie albo
dokuczliwe dla otaczagego srodowiska, a zwilaszcza hatas, wibracje, zanieczgsue
powietrza i zanieczyszczenie odpadami;

12) jednostkach terenowych — naley przez to rozumie obszary o okidonym rodzaju
przeznaczenia podstawowego i dopuszczonego, wyamacana rysunku planu liniami
rozgraniczajcymi i oznaczone symbolami graficznymi;

13) zasady zabudowy -nalezy przez to rozumie zasady ksztattowania bryt architektonicznych
(proporcje, maksymalne dopuszczone wymiary, spatbahu, wysok& parteru) i zasady
estetyczne (kolorystyka, materiatl) obarujace w obszarze offiym planem;

14) ustugach nieucazliwych — naleyy przez to rozumiedziatalnéé z wykorzystaniem uegzen,
ktore spetniagj standardyrodowiskowe i ktorym celem jest zaspakajanie patnnéejscowej
ludnasci, a nie wytwarzanie débr materialnych metodandeprystowymi i ktore nie &
zaliczane zgodnie z obogzujacymi odgbnymi przepisami do przedsvzigc mogcych
znacaco oddzialywa na srodowisko; ewentualny negatywny wplyw na otoczebég
dziatalngci ogranicza s do terenu, do ktérego prowagdy dziatalné¢ ustugova ma tytut
prawny;

15) obiektach, urzadzeniach i funkcjach chronionych— naley przez to rozumie zabudow
mieszkaniow, ustugi gwiaty, zdrowia i opieki spotecznej;

16) wspotczynniku maksymalnej intensywnéci zabudowy nalery przez to rozumie wartosé
stosunku maksymalnej sumy powierzchni catkowitegysgkich kondygnacji naziemnych
mierzonych w obrysie zewtrznym wszystkich budynkoéw zlokalizowanych na dadepice
lub w jednostce terenowej, do powierzchni tej daikib terenu;

17) liczbie kondygnacji — naley przez to rozumie liczbg kondygnacji nadziemnych budynku
Z wyjatkiem suteren, piwnic, antresoli oraz poddaszy xyitowych;

18) instalacji — rozumie s¢ przez to, urzdzenie infrastruktury lub technologiczne — wolngsgte
lub wbudowane w obiekt budowlany, ktérego ekspldataprzez cztowieka powoduje
wprowadzenie do powietrza, wody, gleby lub ziemas(pdnio lub bezp@rednio) substanciji
lub energii takich, jak: hatas, wibracje, zapaally pole elektromagnetyczne;

ROZDZIAL Il
Ustalenia ogolne

I. Ustalenia ogdIne dotycgce przeznaczenia terenow

§5
Na obszarze planu wyethnia s¢ nastpujace jednostki terenowe funkcjonalnie jednorodne,
bedace przedmiotem przepisow ogélnych i szczegdétowyoandczone na rysunku planu
wymienionymi nkej symbolami), dla ktérych ustala ¢si przeznaczenie i warunki
zagospodarowania:
1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnejnestopjcej i blizniaczej;
2) MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
3) EE —tereny stacji transformatorowych;
4) PZ -Plac zabaw dla dzieci;
5) Zu - zielen urzadzona;
6) KDW - tereny komunikacji wewgtrznej - niepublicznej;
7) KP —tereny cigdw pieszych;
8) p —portiernia.



Il. Ustalenia ogolne dotycace zasad zagospodarowania terenu
§6
Zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego
1. W zaleznosci od przeznaczenie terenu i rodzaju zabudowy aistazasady ksztattowania zabudowy
i jej otoczenia przy uwzgtinieniu okrélonych parametrow w ustaleniach szczegétowych,m: ty

1) minimalnej powierzchni nowowydzielonej dziatki, nktérej dopuszczona jest nowa
zabudowa z podaniem minimalnej szergidrontu dziatki;

2) maksymalnej powierzchni zabudowy dziatki wraz z artgizonymi dajciami i dojazdami;

3) maksymalnego wskaika intensywnéci zabudowy netto;

4) minimalnej powierzchni biologicznie czynnej;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy;

6) maksymalnej wysok&i zabudowy i liczby kondygnacii;

7) ustaleé dla garay i budynkéw gospodarczych;

8) okreslenia dopuszczalnego spadku dachu;

9) sposobu wykaczenia elewacji i dachow;

10) ksztaltowania ogrodze

2. Ustala s¢ zakaz wprowadzania na obszarze planu nowych dviekiezowych.

3. Dopuszcza si mazliwosé wyposaenia ulic wewstrznych oraz cigéow pieszych (KDW i KP) w
elementy matej architektury, takie jak: latarniedziska, kosze namieci i inne.

4. Sytuowanie reklam i znakow informacyjno-plastycZmyteokrélonych w przepisach oeonych
dopuszcza sipod warunkami:

1) powierzchni reklamy nie wkszej nz 1,0 nf:

2) sytuowania reklamy w linii ptotu lub na dziatce wdiela;

3) nie lokalizowania reklam i znakéw informacyjno-glaznych w sposéb utrudniggy ruch
kotowy lub pieszy;

4) nie lokalizowania reklam i znakéw informacyjno-glaznych w miejscach zastrzmych dla
znakéw drogowych lub w sposoéb utruda@j odczytywanie tych znakow;

5) uzyskania stosownej zgody na rektawydanej przez zasglzapcego drog;

6) nie lokalizowania reklam i znakoéw informacyjno-giaznych na drzewach oraz w miejscach
kolidujacych z koronami drzew, na elementach malej architgkbudowlach i urgdzeniach
technicznych;

7) stosowania kolorystyki i formy spdéjnej z kompozyaychitektonicza budynkéw.

87
Ustala sk zasady ochronyrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1. Ustalenia wynikajce z ochronysrodowiska i zdrowia ludzi dla realizowanych inwegtyna
danym terenie, nie me ogranicza uzytkowania terendwasiednich, zgodnie z ustalgmla nich
funkcja i przyjetym w planie sposobem zagospodarowania.

2. W granicach planu wykluczaesiokalizacg obiektow:

1) produkcyjnych i magazynowo-skiadowych;

2) obiektéw tymczasowych;

3) ustugowych mageych powodowa uciazliwosci dla podstawowych funkcji terenu,

4) mieszkalnictwa wielorodzinnego na terenadiudawy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

3. W planie obovdzuje:

1) zachowanie minimalnej powierzchni biologicznie azgh ustalonej dla poszczegoinych terenéw
funkcjonalnych zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi;

2) ochrona od hatasu teren6w mieszkaniowych ilokabnych wzdha ul. Wilanowskiej, poprzez
realizacg pasa zieleni o minimalnej szerékn5 m. (krzewy i zielé wysoka) w granicach
dzialek z zabudowjednorodzina mieszkaniow, przylegaacych do ul. Wilanowskiej.

4. Ustala s wprowadzanie nowych nasadzdrzew i krzewdw z zastosowaniem gatunkoéw i odmian
wihasciwych dla danej lokalizacji. Nakaz sadzenia priezestoréow minimum jednego nowego
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10.

drzewa (gatunku ozdobnego) zade wyckte drzewo z obszaru inwestycji

W zakresie ochrony przed halasem ustadazaliczenie terendéw 1-12MN do grupy terenow

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, a terenbWw\MM 2MW do grupy terenéw Zabudowy

wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego, dla ktbryo grup obowizuja wymogi zapewnienia
dopuszczalnych poziomow hatasu ckoeych w przepisach oglonych.

Nakazuje si odsunécie nowej zabudowy mieszkaniowej od ul. WilanowgkiEogi gminnej) co

najmniej zgodnie z rysunkiem planu, to jest minimois m.

W zakresie gospodarki wodnej i ochrony wod an# ustala si

1) zakaz odprowadzania nieoczyszczonyaiekéw do gruntu, do wod powierzchniowych
i podziemnych;

2) obowiazek stosowania rozwzan technicznych ograniczgjych obnianie poziomu wod
gruntowych dla przedsivzie¢ realizowanych poagj poziomu wéd gruntowych;

3) obowiazek utrzymania istniegego i wprowadzenie nowego w stosunku do planowanyc
przedsgwzig¢ komunikacyjnych systemu odwadrieggo przez zachowanie jegagiosci
| przepustowsci;

4) zagospodarowanie wod opadowych na dzialkach z matudmieszkaniow poprzez
odprowadzenie ich do gruntu na terenie wihasnej Hlidziawprowadzenie nowego
zagospodarowania na dziatkach nakazujeesilizowad w sposob zabezpieczay sisiednie
tereny przed sptywem wod opadowych oraz nie powmeuzmiany stanu wody na gruntach
sasiednich;

5) odprowadzania wéd opadowych z terenéw komunikacyjriKDW i KP) powierzchniowo, z
wykorzystaniem retencji terenowej i podziemnej, d@msu wybudowania sieci kanalizaciji
deszczowej, z zapewnieniem uprzedniego podczysiecmearzdzeniach osadnikowych;

6) zakaz realizacji przedswvzig¢ powoduacych zanieczyszczenigodowiska naturalnego oraz
urzadzeh do poboru wod, jdi ich zapotrzebowanie na wednogtoby naruszaréwnowag
lokalnych zasobéw wodnych;

7) zakaz odprowadzania oczyszczonyclekéw bytowych do wod podziemnych i do ziemi.

W zakresie ochrony powietrza nale stosowa obowhzujace regulacje prawne przy

uwzgkdnieniu § 15 uchwaty;

W zakresie gospodarki odpadami zasady utrmianaoradku i czystdci okresla § 18 uchwaly

oraz obowazujace w tym zakresie akty prawa miejscowego w zgédinoprzepisami oadbnymi.

§8
Zasady scalania i podziatu nieruchomsri

Na obszarze planu ustala siastpujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruch@noa

dziatki budowlane:

1) plan adaptuje istnigge podzialy na dziatki (0 oelbbnych numerach ewidencyjnych)
wydzielone przed wégiem wzycie planu,

2) plan adaptuje dziatki powstate w wyniku wydzieledigg i innych rozwizan technicznych
zastosowanych w planie;

3) dopuszcza sipodziaty lub scalenia nieruchodm, warunkujc je zapewnieniem niwosci
zagospodarowania kdej dzialki, zgodnie z je] przeznaczeniem oraz malm
szerokdcia frontow dziatek zgodnie z planem i obawiijacymi przepisami odbnymi;

4) ustala s nastpujaca minimalm powierzchn¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

a) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinzejaczonych na rysunku planu
symbolemMN - dla zabudowy mieszkaniowej wolnosfegj 600 m,
b) dla zabudowy bfiniaczej 250 rhna segment domu bliiaczego:

5) obowhazuje zakaz dokonywania podziatow, ktore spowodolmatkonieczné¢ urzdzania

nowych zjazdoéw z ul. Wilanowskiej.




ROZDZIAL 3

Zasady przebudowy, budowy i rozbudowy komunikaciji iinfrastruktury technicznej

§9
|. Komunikacja
1. Gitéwne komunikacyjne powzania zewntrzne terenu ustalagspoprzez obecnul. Wilanowsk -
ciag komunikacyjny stanowcy podstawowe powkanie Jozefostawia z Piasecznem i ¢asie
Z potudniowy czsciag Warszawy
2. W zakresie uktadu komunikacyjnego w planie ustaja s
1) zachowanie istniggych cagdbw komunikacyjnych: ulic wewgtrznych (niepublicznych)
a) 1KDW —ul. Sasanki wraz z odgateniami,
b) 2KDW — ul. Storczykow,
c) 3KDW —ul. Cyprysowa,
d) 4KDW - ulica bez nazwy na przedeniu ul. Sasanki wraz z odgaleniami,
stanowica dojazd i parkingi dla zabudowy mieszkaniowejl@ri@dzinnej na terenach
IMW i 2MW; w granicach 4KDW stiebng¢ przefcia pieszego, oznaczona
graficznie na rysunku planu,
e) 5KDW —ul. Radnych — w istniggych granicach.

2) zachowanie zgodnie z rysunkiem planu nidnlych cagow pieszych i placéw pieszo-
jezdnych dla obstugi komunikacyjnej terenu;

3) dopuszczenie jedynie oznaczonego na rysurdauptkrzyowania ulic: 1LKDW Sasanki i ul.
Wilanowskiej stanowicego powizanie zewstrzne terendw zabudowy jednorodzinnej
osiedla Polimex-Cekop;

4) zachowanie shebndci przegcia pieszego dla mieszikedw i wytkownikow zabudowy
jednorodzinnej przez teren 4KDW — w celu pageinia pieszego z ulicami po zachodniej
stronie osiedla;

5)sciezki rowerowe w drodze wewitrznej 1IKDW — ul. Sasanki, na jej odcinkach o skefoi
16m i wiecej; dopuszcza siruch rowerowy po jezdniach pozostatyclezezych ulic.

8§10
1. Ustala s¢ jako obowizujace nastpujace funkcje i szerokiei drog w liniach rozgraniczagych:

Szerokas¢ w liniach

Symbql Nazwa ulicy Klasa drogi, przekroj rozgraniczajacych (m)
na planie i
oraz ustalenia dodatkowe
1KDW ul.Sasanki Wewgirzna zmienna 18,0 - 22,0 m
(wewretrzna) (1 jezdnia x 2 pasy) | obustronnie chodniki dla pieszych|i
pasy zieleni;
2KDW ul.Storczykéw Wewetrzna zmienna 8,0-20,0 m,
(wewrgtrzna) (1 jezdnia x 2 pasy)
3KDW ul.Cyprysowa Wewetrzna zmienna 8,0-12,0 m,
(wewretrzna) (1 jezdnia x 2 pasy) | zakaiczona placykiem do
zawracania 50,0 x20,0m z
wysepkami z zieleni
4KDW przedtzenie ul. SasankiWewnetrzna Zmienna 5,0 — 13,0 m ; p6inocny
(wewnetrzna) (plac manewrowy i | odcinek na poziomie -1 zakozony
jezdnie) wjazdami do gargy podziemnych
Plac manewrowy 12,3 x 30 m
5KDW ul.Radnych Wewetrzna 4,0m, zakaczona placykiem do
(wewretrzna) (1 jezdnia x 2 pasy) | zawracania (poza terenem planu)
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Ustala st isthiefpce chgi piesze, oznhaczone na rysunku planu symbolami8KIP o minimalnej

szerokaci w liniach rozgraniczagych 3,0 m., w przypadku prowadzenia pod nimi peatziych

instalacji kablowych — minimum 5,0 m.

Zaleca si przebieg drég wewatrznych oznaczonych symbolami 1IKDW-5KDW i ich gedenie z

komunikacy zewrgtrzna — zgodnie z rysunkiem planu.

Ustala st nakaz realizacji potrzeb parkingowych na tererd@idli, na ktérej jest realizowana

inwestycja, w ildci co najmniej:

1) 2 miejsca parkingowe na 1 lokal mieszkalny w budymkieszkalnym jednorodzinnym i 1
lokal mieszkalny w zabudowie wielorodzinnej;

2) 3 miejsca parkingowe na de 100 ri powierzchni aytkowej ustug, biur itp. wbudowanych
w obiekty mieszkalne, ale nie mniegr8 miejsca parkingowe.

Zaleca s wprowadzenie szpalerow drzew na dziatkach wzdjtanic terenu osiedla, a wzdtu

ulic: Wilanowskiej i Radnych oprocz szpalerow dvzedwniez krzewOw o0 szeroki

minimalnej 5,0 m.

. Ustala i obowhzek przestrzegania zasad lokalizowania w pasachkryich reklam okrdonych

w ustaleniach ogélnych w § 6 ust.4 uchwaty.

[l. Infrastruktura techniczna

§11
W zakresie urgdzen inzynieryjnych w obszarze planu ustala siastpujace zasady realizacji

planu:

1)

2)

Peine uzbrojenie itynieryjne dzialek budowlanych w zakresie instalasjpdociagu, gazocigu,
kabli elektroenergetycznych SN i nn i kanalizaejefonicznej.

W uzasadnionych przypadkach dopuszczarealizacg sieci, o ktérych mowa w pkt 1 poza
liniami rozgraniczajcymi ulic; dopuszcza sj bez zmiany planu, zmianokalizacji przebiegu
sieci infrastruktury technicznej w przypadku, gdgsapi kolizja z projektowan zabudow,
obiektami izagospodarowaniem terenu przewidzianymiplanie do realizacji, ustala esi
obowiazek uzyskania shebnagci gruntowej w formie aktu notarialnego Ilub innego
zabezpieczenia przez operatorow sieci dla odcink@adzen sieciowych utaonych poza liniami
rozgraniczajcymi ulic na terenach nalgcych do podmiotow prywatnych.

§12

W zakresie zaopatrzenia w woed ustala sk:

1) pelne pokrycie zapotrzebowania na wod tym do celéw przeciwg@rowych, z istniejcej i
projektowanej miejskiej sieci wodagjoweyj;

2) dla terendw nowego budownictwa wyprzedzaj lub réwnolegh w stosunku do
zainwestowania budawsieci wodocigowej;

3) zachowanie, modernizagjprzebudow i rozbudow istniejacej sieci wodocigowey;

4) trasy dla projektowanych przewodow wodgmwych w liniach rozgraniczagych ulic - poza
jezdnik, w ciagach pieszych o szerdd@ min. 5,0m, o utwardzonej nawierzchni,
uregulowanym stanie prawnym i w miejscach dosych dla wlaciwych sheb
eksploatacyjnych;

5) rezerwy terenu dla realizacji pragky do projektowanej zgodnie z planem Ilub
modernizowanej zabudowy;

§13
W zakresie odprowadzenigciekow bytowo-komunalnych i wod opadowych ustala ei
1) skanalizowanie obszaru przez miejski rozdzielcastey kanalizacji;
2) odbidrsciekow przez istniece i projektowane kanaty;




3) odprowadzeniéciekéw do miejskiej oczyszczalgtiekow;

4) odprowadzenie wod deszczowych kanatami deszczowdgmKanatu Piasecagkiego i do
rzeki Jeziorki;

5) dla terendw nowego budownictwa wyprzedeaj lub rownolegh w stosunku do
zainwestowania budawsieci kanalizacji sanitarnej;

6) zasad ujmowania wdd opadowych i roztopowych w ukladzievgtacyjnym w sposéb
dotychczasowy dla obiektow istniejych. Dla obiektow realizowanych nakazuje, siam
gdzie to maliwe, zagospodarowanie wod opadowych webie dziatek inwestycyjnych,
szczegblnie w przypadku drdg, tfisve jest ich odprowadzenie do systemu kanalizacji
deszczowej po uprzednim zbilansowaniu iuzgodnieiha$ci odprowadzanej wody z
dysponentem tej kanalizacji,

7) preferencje dla zagospodarowania wod opadowychziopowych po podczyszczeniu w
miejscu ich powstawania,

8) zachowanie, modernizagjprzebudow i rozbudow istniepcej sieci kanalizacyjnej,

9) trasy dla projektowanych kanatow w liniach rozgcaakcych ulic lub cagéw pieszo-
jezdnych, o szerokei min. 5,0m, o utwardzonej hawierzchni, ureguloywarstanie prawnym
i w miejscach dogpnych dla wtaciwych sheb eksploatacyjnych;

10) lokalizowanie projektowanych kanatéw deszczowycH pzdni;

11) zasad, ze odprowadzanie wod opadowych odbywi bedzie:

a) z nawierzchni utwardzonych drég i placéw (jezahiodnikéw) oraz z parkingébw — do
sieci kanalizacji deszczowej, po obaukowym podczyszczeniu z piasku, 2gkow
zawiesiny o0golnej isubstancji ropopochodnych przedotem do kanatow
deszczowych do Kanalu Piasefighiego i do rzeki Jeziorki, po uzgodnieniu z
wiascicielem cieku,

b) z budynkéw wielorodzinnych o powierzchni zabugtomickszej nz 500 m2 — do sieci

kanalizacji deszczowej za zgpdystrybutora;

12) nakaz ksztattowania powierzchni dziatek w sposzabezpieczagy sasiednie tereny i ulice
przed sptywem wod opadowych oraz nie powadygh zmiany stanu wody na gruntach
sgsiednich.

§14

W zakresie zaopatrzenia w _ciepto ustala i

1) indywidualne ogrzewanie jako podstawowy system a&apnia w cieplto;

2) stosowanie umgzen i systemow grzewczych zapewnigych nie przekroczenie
dopuszczalnych pozioméw substancji w powietrzurektdbowazuja w obszarze planu i na
terenach przylegtych zgodnie z przepisamibdymi;

3) stosowanie paliw ekologicznych i technologii czg$tyekologicznie, takich jak gaz ziemny,
energia elektrycznayodta energii odnawialnej, olej lekki, gaz ptynny.

§15

W zakresie zaopatrzenia w gaz ustalaei

1) pelne zaopatrzenie w gaz zieméngdniopezny przy spetnieniu kryteriow ekonomicznych
zwigzanych z dostaavgazu;

2) linia ogrodzé winna przebiegaw odlegt@ci min. 0,5 m od gazoaju;

3) w linii ogrodzex nalery umieszczanowe szafki gazowe otwierane od strony ulicy;

4) trasy dla projektowanych gazagbw w liniach rozgraniczagych ulic lub cigéw pieszo-
jezdnych, o szerokei min. 5,0m, o utwardzonej nawierzchni, ureguloyman stanie
prawnym i w miejscach daginych dla wtaciwych stub eksploatacyjnych,

5) nakaz przeniesienia w pas drogowy poza jegzd@ koszt inwestora budowy gazggdw,
ktore w wyniku modernizacji ulic znalaztybyegiod jezdni;

6) nakaz zabezpieczenia istmieych gazocigdéw przed uszkodzeniem przezeai sprzt
budowlany i samochody podczas prowadzenia prac mzéeyjnych drég;
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7) dla uradzer liniowych przebiegajcego przez teren dzialek ustalag skoniecznéc
zapewnienia dogpu w celu wykonywania bigcych konserwacji i napraw;

8) warunki techniczne jakie powinny odpowigdaieci gazowe ok#ta: Rozporzdzenie
Ministra Gospodarki z 30.07.2001r. opublikowane widbniku Ustaw Nr 97 z 2001 roku —
dla gazocigéw wybudowanych po 12.12.2001r. oraz Rozpdzenie Ministra Przemystu i
Handlu z dn. 14.11.1995r. opublikowane w Dzienniistaw Nr 139 z 1995 roku — dla
gazocagow wybudowanych przed 12.12.2001r.

§16
W zakresie zaopatrzenia w energielektryczna ustala sk:
1) zasilanie z krajowego systemu za Sg@alnictwem stacji 220/110/15kV ,Piaseczno”
i rozdzielni 15kV;

2) zaopatrzenie odbiorcow w energie elektryczn istniepcych sieci 15 kV, dwodch stacji
transformatorowych zlokalizowanych w granicach dieoznaczonych na rysunku planu

3) zasilanie indywidualnych odbiorcow w energlektryczm po zrealizowaniu odpowiedniej

infrastruktury energetycznej wykonanej prZektad Energetyczny w oparciu o warunki
przyhczeniowe (wydane na wniosek poszczegdlnych inwésfor

4) zachowanie wykonanych sieci elektroenergetyciarigablami podziemnymi.

5) przyhczenie obiektdéw do sieci elektroenergetycznej praebudowa ukglzen
elektroenergetycznych, powstata w wyniku wyinia kolizji planu zagospodarowania
dziatki (w tym réwnie wynikajacego ze zmiany przeznaczenia terenu) z iseyepi \
uradzeniami elektroenergetycznymidrie s¢ odbywa w uzgodnieniu i na warunkach
okrglonych przez wiéciwego operatora systemu elektroenergetycznegougerdisad
okrdglonych w przepisach prawa energetycznego;

6) dopuszczagsinazliwos¢ zasilania w energielektryczm z wykorzystaniendrodet
odnawialnych

§ 17

W zakresie telekomunikacii ustala sg:

1) pelne pokrycie zapotrzebowania neza telefoniczne w oparciu o operatorow dzigdagh na
tym terenie;

2) dopuszczeniéwiadczenia ustug telefonii stacjonarnej przez inmgperatoréw i TP S.A.;

3) preferencje dla kablowego rozprowadzenia linii aakich;

4) trasy dla projektowanych kabli telekomunikacyjnyelyznaczone przez pas terenu o szer.
2,0m wzdhi projektowanych drég wewtrznych oraz cigow pieszych (KP), ktorych
szerokaé¢ w liniach rozgraniczagych jest mniejsza nil0,0m.

§18

W zakresie gospodarki odpadami ustala gi

1) obowiazek wyposaania zabudowanych nieruchofod w odpowiednie urglzenia (oraz
miejsca) stuace do zbierania odpadoéw, w tym zbieranych selekigworaz ustala ei
obowiazek zbierania tych odpadoéw zgodnie z wymaganiamiestdymi w przepisach
szczegoblnych i w prawie miejscowym,

2) mozliwos¢é wyposaenie kilku nieruchomixi, sssiadupcych ze solp we wspoélne urglzenia
stuzace do zbierania odpadow, o ktérych mowazejy

3) wywdz systemem zorganizowanym odpadow wytwarzanyahterenie obszaru aggo
opracowaniem, przy czym firmiwiadczce te ustugi powinny posiaélatosowne decyzje.
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ROZDZIAL 4

Ustalenia dla obszaréw funkcjonalnych

§19

Teren oznaczony na rysunku planu symbolami 1IMN, 2MN3MN, 4MN, 5.MN, 6MN, 7MN, 8MN,

9MN, 10MN, 11MN, 12MN.

1.

2.

Przeznaczenie terenu:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinnavolnostojca i blzniacza, jako przeznaczenie
podstawowe;
2) ustugi nieuchzliwe o powierzchni nie wikszej nt 30% powierzchni budynku
mieszkalnego, towarzysze zabudowie mieszkaniowej, wbudowane
w obiekty mieszkalne jako przeznaczenie dopuszzan uwzgtdnieniem ogranicze
zawartych w 8 7 ust. 1-2 uchwaty;
3) drogi wewnetrzne, jako przeznaczenie dopuszczone.

Spos6b zagospodarowania:

1) warunki zagospodarowania terenu

a) minimalna szerok& frontu nowowydzielanej dziatki 18,0 m dla zabudowy
jednorodzinnej wolnostegej; 14,0 m dla zabudowy jednorodzinnegbiaczeyj;

b) zachowanie podziatdw na dziatki dla zabudowy jeddeinnej dokonanych przed
wejsciem wzycie niniejszego planu;

c) zasady podziatu na dziatki budowlane wg usi&@® planu;

d) obowigzek utrzymania minimunb0% udziatlu powierzchni biologicznie czynnej na
dzialce;

e) zachowuje s istniepca zabudow mieszkaniow wielorodzinm z prawem do dziata
remontowych, przebudowy oraz koniecznej wymianytydoy terenu 2MN)

f) w zakresie budowy ogrodaeistala si:
- zakaz stosowania ogrodee prefabrykatéw betonowych;
- obowiazek stosowania ogrodzezurowych o przéwicie min. 40%.

2) zasady ksztaltowania nowej zabudowy

a) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki wraz zantlzonymi dajciami i dojazdami

nie wigcej nz 50%;

b) wskaznik intensywndci zabudowy maksymalni@,;
¢) na kadej dzialce budowlanej e by¢ zlokalizowany tylko jeden budynek mieszkalny
jedrggrodzinny i jeden budynek gospodarczy lub gasg o powierzchni nie wkszej ni

70 nf;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy od ulic wetvanych zgodnie z rysunkiem planu,
ponadto:

- dla budynkéw mieszkalnych od linii rozgranicmjch cagéw pieszych 3,0 m, od
pozostatych granic dziatki 4,0 m;

- dla zabudowy gospodarczej i gavwej od linii rozgraniczacych drég
wewrgtrznych zgodnie z rysunkiem planu, pod warunkiemkbrkolizji z kablove
siech telekomunikacyja - dopuszcza si przebudow linii kablowych w takim
przypadku;

- dopuszcza si posadowienie gazg zwiazanych z budynkiem w odledld nie
mniejszej nk wskazana na rysunku planu.

e) wysokd¢ zabudowy mieszkaniowej maksymalnie 12,0 m od égfoeégo poziomu gruntu
rodzimego do najwsszego punktu dachu, maksymalnie dwie kondygnagjtkowe plus
poddasze iytkowe.
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f) ustala st obowhzek stosowania form architektonicznych zharmonizowa
Z otaczajcym krajobrazem;
g) dla dachéw ustalaesi
- spadek potaci dachowych dc’48la budynkéw gospodarczych i gayalo 45;
- nakaz stosowania materiatéw w odcieniach czerwieni;
- nakaz stosowania do pokrycia dachéw dachowki cemej oraz pokry dachowko-
podobnych, zakaz stosowania blach falistych, bigatikich lub azbestu;
h) dla elewacji ustalasi
- dla nowej zabudowy stosowanie materiatow tradyaiinfgynk, drewno, ceramika);
- zakaz stosowania paneli z tworzyw sztucznych itlac
- zakaz stosowania jaskrawych kolorow;
i) dopuszcza siadaptagj i remonty istniejcej zabudowy, w tym budynkéw gospodarczych.

3) sytuowanie reklamzgodnie z zasadami ustalonymi w 8§ 6 ust. 4 uchwaty
4) warunki obstugi komunikacyjnej i parkowanie:

e) dostpnas¢ komunikacyjna dziatek z drog wewtrznych KDW, oznaczonych symbolem
KDW, jak tez poprzez zapewnienie siebnaci dojazdu do dzialek nowowydzielanych;

b) parkowanie w granicach wlasnych dziatek wedahggaznikdw podanych w § 10 ust. 4
uchwaly;

5) warunki przebudowy, rozbudowy i budowy systemu infastruktury in zynieryjnej

zgodnie z zasadami og6lnymi zawartymi w § 11 8&i¢hwaty;

6) warunki ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z zasadami

ogoélnymi zawartymi w § 7.

820
Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1MW 2MW .

1. Przeznaczenie terenu

1)
2)

3)

zabudowa mieszkaniowa wielorodzinngjako przeznaczenie podstawowe;

ustugi nieucigzliwe o powierzchni nie wikszej nz 30% powierzchni budynku mieszkalnego
towarzyszace zabudowie mieszkaniowej, wbudowane w obiekty smkalne, jako
przeznaczenie dopuszczone, z uwdgleniem ograniczezawartych w § 7 ust. 1-2 uchwaty;
drogi wewnetrzne, jako przeznaczenie dopuszczone.

2. Sposéb zagospodarowania

1)

2)

warunki zagospodarowania terenu

a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dzialce25%;

b) w zakresie budowy ogrodieistala si:

- zakaz stosowania ogrodze prefabrykatéw betonowych,
- obowiyzek stosowania ogrodzezurowych o przéwicie min. 40%;

zasady ksztattowania nowej zabudowy

a) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki wraz zantlzonymi dajciami i dojazdami
nie wiecej niz 75%;

b) wskaznik intensywndci zabudowy maksymalnig,5;

c) nieprzekraczalne linie zabudowy: od linii rozgramigcych ulic wewntrznych i
ogrodzé —4,0 m;

d) wysoka¢ zabudowy mieszkaniowej maksymalnie 14,0 m odegtoego poziomu gruntu
rodzimego do najwiszego punktu dachu, dla nowej zabudowy maksymatrsg
kondygnacje plus poddaszeytkowe,

e) wysoka¢ zabudowy innej i mieszkaniowa (np. garg) maksymalnie 8,0 m od
istnieacego poziomu gruntu rodzimego do napagego punktu dachu, nie agej niz 2
kondygnacije;

f) ustala s} obowhzek stosowania form architektonicznych zharmonizomh z
otaczagcym krajobrazem,
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3)

5)

6)

g) dla dachow ustalasi
- spadek potfaci dachowych do®45dla budynkéw gospodarczych i garado 4%,
dopuszczone dachy ptaskie;
- zakaz stosowania jaskrawych kolorow,
- nakaz stosowania do pokrycia dachéw wysokich dakh@aramicznej oraz pokéy
dachéwko-podobnych, zakaz stosowania blach falistyach gtadkich lub azbestu;
h) dla elewacji ustala si
- dla nowej zabudowy stosowanie materiatow tradyatinigynk, drewno, ceramika),
- zakaz stosowania paneli z tworzyw sztucznych ihlac
- zakaz stosowania jaskrawych koloréw;
i) dopuszcza siadaptagj i remonty istniejicej zabudowy;
i) w przypadku rozbudowy i przebudowy ista@gj zabudowy o dachach ptaskich
dopuszcza sikontynuacg tej formy dachu w egci noworealizowane;j.
sytuowanie reklamzgodnie z zasadami ustalonymi w 8 6 ust. 4 uchwaty
warunki obstugi komunikacyjnej i parkowanie:
a) dostpnas¢ komunikacyjna z ulicy wewgtrznej 4KDW poprzez ulie dojazdow w
kierunku pétnocno-zachodnim do ul. Ogrodowe;.
b) parkowanie w granicach wiasnych dziatek wedtug iskaw podanych w § 11 ust. 4
uchwaly;
warunki przebudowy, rozbudowy i budowy systemu infastruktury in zynieryjnej
zgodnie z zasadami ogllnymi zawartymi w § 11 - sidBwaty;
warunki ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z zasadami
ogoélnymi zawartymi w § 7.

8§21
Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami EE.

. Przeznaczenie terenu

1)
2)

stacje transformatorowe jako przeznaczenie podstawowe;
zakaz wprowadzania innego przeznaczenia.

. Warunki i sposoby zagospodarowania terenu
1) zachowadostpnas¢ komunikacyjra do w/w terendw stacji transformatorowych

8§22
Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem PZ.

.Przeznaczenie terenu

1)
2)

plac zabaw dla dzieci, jako przeznaczenie podstayow
zakaz wprowadzania innego przeznaczenia.

2. Warunki i sposoby zagospodarowania terenu

1) zachow&a25% powierzchni biologicznie czynnej
2) wprowadZi bezpieczne, mkkie posadzki
3) wyposay¢ plac zabaw w ugdzenia staace funkcji podstawowej,swietlenie oraz tawki.

8 23
Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem Zu

. Przeznaczenie terenu

1) zielen urzadzona na placykach komunikacyjnychjako przeznaczenie podstawowe;
2) zakaz wprowadzania innego przeznaczenia.

. Warunki i sposoby zagospodarowania terenu

1) zachowapowierzchnie biologicznie czynne,

2) ustala sistah pielegnacje i ewentualne wzbogacanie o nowe gatunkiloeelo
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8§24
Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1KP
1. Przeznaczenie terenu
1) komunikacja piesza, jako przeznaczenie podstawowe;
2) sciezki rowerowe, jako przeznaczenie dopuszczone;
3) zakaz wprowadzania innego przeznaczenia.

2. Warunki i sposoby zagospodarowania terenu
1) nakaz stosowania rozggian pochylni dostosowanych do rdiwvo$ci niepetnosprawnych;
2) wyznaczoneciezki rowerowe powinny b§ oddzielone od ruchu pieszego.

ROZDZIAL 5

Przepisy kaicowe..

§25

Ustala s¢ stawki procentowe jednorazowej optaty pobieranej w razie zbycia unbeomdci,

ktorej wart@é wzrasta w zwizku z uchwaleniem planu — w ngstijacej wysokdaci:

1) dla teren6w oznaczonych symbol&iN —20 %;

2) dla terendéw oznaczonych symboldfiV —20 %;

3) dla pozostatych terendw a@bych niniejszym planem oraz terendw jgabudowanych, a nie
wymienionych w tym paragrafie 8;0%.

2. Optata, o ktorej mowa w ust. 1,edzie pobierana zgodnie z ustawo planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym z 2003 r., w rdzjeia nieruchomgci przed uptywem 5 lat
od dnia wejcia wzycie niniejszego planu.

3. Jednorazowa optata (renta planistyczna) od wzrogsartasci nieruchoméci w  wyniku
uchwalenia niniejszego planu, nie jest pobieranaytuacji braku zmiany przeznaczenia oraz
zasad zagospodarowania terenu, w stosunku do pmbpoze obowazujacego planu
zagospodarowania przestrzennego.

=

§ 26

1. Wraz z uchwaleniem niniejszego planu traci mgMdiejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego esti wsi Jozefostaw w gminie Piasecznozatwierdzony Uchwat Nr
1124/XLV1/2006 z dnia 31 01.2006 r. Rady MiejskiepPiasecznie (Dz. U. Woj. Maz. Nr 56 poz.
178 z dnia 22.03.2006 r.) oraz Uchwar 658/XXIV/2008 z dnia 02.07.2008 r. (Dz. U. Wo;.
Maz. Nr 143 poz. 5056 z dnia 22.08.2008 r.), tydk® obszaru okfego uchwalonym planem.

2. Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzenmezrztych przed dniem weégia w zycie
niniejszego planu, a nie zakazonych decyzj ostateczs, stosuje si ustalenia niniejszego planu.

8§ 27
1. Wykonanie uchwaly powierzeedBurmistrzowi Miasta i Gminy Piaseczno.

§28
1. Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 30 dni od daty jej ogtoszenia w &miiku Urzdowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.
2. Uchwata wymaga publikacji w Dzienniku Wdowym Wojewddztwa Mazowieckiego i na stronie
internetowej Miasta i Gminy Piaseczno

Przewodniczcy Rady Miejskiej
w Piasecznie
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Uzasadnienie;

do Uchwaly w sprawie zatwierdzenia miejscowego pl anu zagospodarowania
przestrzennego cz esci wsi J6zefoslaw | w granicach osiedla ,,POLIMEX —
CEKOP

Zgodnie z art.1 i 2 oraz art.27 Ustawy o planowanii zagospodarowaniu przestrzennym z dnia
27 marca 2003r. Rada Miejska w Piasecznie pada uchwale o przystapieniu do sporzdzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestmaeego. Po przeprowadzeniu procedury
planistycznej zgodnie z art.17 w/w ustawy proporja si¢ podjecie powyzszej uchwaty.

Stosownie do art. 42 pkt. 2 ustawy z dnia 3 gdziernika 2008 r. o udos¢pnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spotecasstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania nasrodowisko (Dz.U. Nr 199, poz. 1227, z gbiejszymi zmianami)

a) Informacje o udziale spoteazstwa w posgpowaniu:

b) informacje o przystapieniu do opracowania projektu planu i zbieraniu wrioskéw do
strategicznej oceny oddziatywania n&rodowisko podano do publicznej wiadoméci
poprzez Internet (strona internetowa Miasta i Gminy Piasecznowww.piaseczno.eu
Biuletyn Informacji Publicznej oraz obwieszczenia i ogloszenia w prasie lokalne;j.
Ogtoszenia opublikowano — Gazeta Piasearska Nr 10(158) z dnia 17.12.2008 i
Gazeta Piaseczfyska Nr 2(160) z dnia 24.02.2009

c) informacje o wytozeniu do publicznego wgidu projektu planu wraz z prognoz
podano do publicznej wiadomdci poprzez Internet (strona internetowa Miasta i
Gminy Piaseczno www.piaseczno.eu Biuletyn Informacji Publicznej), oraz
obwieszczenia i ogloszenia w prasie lokalnej. @gzenie opublikowano Kurier
Potudniowy Nr 17 (340) dnia 30.04.2010 i Kurier &udniowy Nr 20 (343) dnia
21.05.2010

d) Informacje o wnioskach i uwagach zgtoszonych wazkil z udziatem spotecistwa:
1). W terminie wskazanym w obwieszczeniu i ogtoszen w postgpowaniu zbierania
wnioskow nie zgtoszono wnioskéw do strategicznej @ay oddziatywania nasrodowisko .

2). W terminie wskazanym w obwieszczeniu i ogtoszenw postepowaniu zbierania uwag
nie zgtoszono uwag do strategicznej oceny oddziatgnia nasrodowisko .
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