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UCHWALA nr 1440/XLVI111/2010
Rady Miejskiej w Piasecznie
z dnia 16.06.2010 .
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przezénnego
czesci miasta Piaseczna dla obszaru ograniczonego ulioa

Armii Krajowej, Chyliczkowsk a od wschodu
i od potudniowego wschodu granig administracyjng miasta
(obszar D9, D10, D11, D12, D13, D14, D15, D16)

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 mae@s r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 zpo6zm.) i na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawipia 8
marca 1990 r. o samadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001r. Nr2lgoz. 1591 z pn. zm.),

w oparciu o Uchwat Nr 796/XXVI111/2008 Rady Miejskiej w Piasecznie nid 19.11.2008 roku w
sprawie przysipienia do sporglzenia miejscowego planu zagospodarowania przeseg® CzscCi
miasta Piaseczna dla obszaru ograniczonego ulicdmii Krajowej, Chyliczkowsl od wschodu

i potudniowego wschodu grami@dministracyja miasta Piaseczna (obszar D9, D10, D11, D12, D13,
D14, D15, D16), stwierdza§, ze niniejszy plan jest zgodny z obeaztljacym "Studium
uwarunkowa i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Mias@miny Piaseczno”, Rada
Miejska w Piasecznie uchwala, co rasie:

Rozdziat 1
Ustalenia wsepne

§ 1. Uchwala st miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegécicmiasta Piaseczna
dla obszaru ograniczonego ulicami: Armii Krajowghyliczkowsla od wschodu i potudniowego
wschodu granig administracyja miasta Piaseczna (obszar D9, D10, D11, D12, D11, D15,
D16), zwany dalej ,planem”, ktérego granice wyzregz

1) od péinocy: 6 ul. Chyliczkowskiej;

2) od wschodu i potudniowego wschodd zeczki Jeziorki wzdtu granicy administracyjnej

miasta,;

3) od zachodu: ©ul. Armii Krajowej

§ 2.Planem ohjto obszar o powierzchni ok. 90 ha, ktérego integmali czsciami s

1) czes¢ tekstowa planu stanoadga tres¢ uchwaty;

2) czs¢ graficzna, na ktarsktada si rysunek planu w skali 1:1000 — zednik nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygnécie 0 sposobie rozpatrzenia nieuveziflionych uwag wniesionych
do wylozonego do publicznego wglu projektu planu — zagznik nr 2 do uchwaly;

4) rozstrzygngcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie esiycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nate do zadé wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania —
zalkcznik nr 3 do uchwaty.

§ 3. 1. Plan zawiera ustalenia dotyce:

1) przeznaczenia terenow oraz linii rozgranigzggh tereny o rfnym przeznaczeniu
lub r&znych zasadach zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasad ochronyrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéazatobr kultury wspétczesnej;

5) parametrow i wskanikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarow@menu;



6) granic i sposobOw zagospodarowania terenow lub kahie podlegaicych ochronie,
ustalonych na podstawie @dnych przepiséw;
7) szczegOtowych zasad i warunkéw scalania i podziaeruchoméci objetych planem
miejscowym;
8) szczegollnych warunkéw zagospodarowania terendéwamgkniczé w ich wytkowaniu;
9) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw kuikacii i infrastruktury technicznej;
10) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowardglzania i aytkowania terenow;
11) stawek procentowych, na podstawie ktorych ustalagiat, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzenny
2. Plan nie zawiera ustalelotyczcych:
1) wymaga wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publichnyc
ze wzgkdu na brak okrdenia ww. przestrzeni w Studium uwarunkawa kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Piaseczgmmicach obszaru abego planem.

§ 4.1. Nastpujace oznaczenia graficzne na rysunku plapustaleniami planu:
1) oznaczenia liniowe:

a)
b)

c)
d)

granica planu,

linie rozgraniczajce tereny o rfym przeznaczeniu lub #dych zasadach
zagospodarowania,

linie rozgraniczajce tereny o rinych zasadach zagospodarowania terenow
komunikacyjnych,

nieprzekraczalne linie zabudowy;

2) przeznaczenie terendw:

a)
b)

n)
0)
p)
a)
r
s)

MW — tereny zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej,

MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzjnnestug,

U — tereny ustug nieugiliwych,

UTR/Z — tereny ustug turystyki i rekreacji z zielgtowarzyszca,

U/Z — tereny ustug i zieleni,

U/UA - tereny ustug i administracyjno-biurowe,

U/UA/S — tereny nieuakliwych ustug, biur i sktadow,

U/PS — tereny nieugiliwych ustug i nieucizliwej produkcji,

PS — tereny produkgciji i sktadow,

PS/UA/Z - tereny przemystowo-sktadowe, biuroweeiei,

| — tereny urzdzei inzynieryjnych (I1-Kz - uradzenia oczyszczaldtiekéw: zlewnia; |-
Ko - miejska oczyszczalnixiekdw; I-Kd — miejska oczyszczalriaiekow
deszczowych, I-Wu — ggie wody),

ZPc/U - tereny zieleni g&ciowo urzdzonej (wzdta ul. Armii Krajowej) i ustug,
KP/Z — tereny placu pieszo- jezdnego i zieleni,

KPr/Z — tereny cigu pieszo-rowerowego i zieleni,

ZPc/Ws — tereny zieleni e&ciowo urzdzonej i wod powierzchniowycdrddladowych,
US/ZPc — tereny ustug sportu i rekreacji oraz nieteesciowo urzdzonej,

ZP — zieleni uradzonej,

Zl — tereny izolacyjnej;

3) klasyfikacja ulic, komunikacja:

a)

b)

c)
d)

tereny ulic publicznych:

— KD-GP - tereny ulic gtdbwnych ruchu przyspieszonego
— KD-Z -tereny ulic zbiorczych,

— KD-L —tereny ulic lokalnych,

— KD-D - tereny ulic dojazdowych,

ktadki dla pieszych,

sciezki pieszo — rowerowe (oznaczenie graficzne),

ciagi piesze (oznaczenie graficzne);

4) architektura, araracja wretrz urbanistycznych:



5)

a) budynki przeznaczone docelowo do wyburzenia;

ochronasrodowiska, dziedzictwa kulturowego i zabytkéw okaztattowanie zieleni:
a) granice archeologicznych stref ochrony konserwaétey,s

b) szpalery drzew do wprowadzenia,

c) tereny zieleni izolacyjnej wzdhkomunikacii;

2. Nastpujace oznaczenia graficzne na rysunku planwrobarakter informacyjny:

1)

2)

3)

4)

5)

oznaczenia liniowe:
a) linie rozgraniczajce tereny poza granicami planu,
b) linie rozgraniczajce ulic wewrtrznych,
C) Iistniejace podziaty ewidencyjne;
klasyfikacja ulic, komunikacja:
a) tereny ulic niepublicznych:
— KDW - tereny ulic wewatrznych,
b) kategorie drég:

— (K) —drogi krajowe

— (p) — drogi powiatowe,

— (g) - drogi gminne,

C) pozostate oznaczenia:

— pp — oznaczenie po symbolu literowym ulic przewatgich pod inwestycje celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym (wynikajz planu wojewddztwa, studium
UIKZP),

— pl - oznaczenie po symbolu literowym ulic przewatzich pod inwestycje celu
publicznego o znaczeniu lokalnym (gminne lub poowat),

— krawezniki ulic,

— nazwy ulic,

— wiadukty,

— ekrany akustyczne;

architektura, araracja wretrz urbanistycznych:

a) numery ewidencyjne dziatek,

b) istniece budynki;

ochronasrodowiska, dziedzictwa kulturowego i zabytkow okaztattowanie zieleni:

a) granica Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobhraz

b) granica strefy szczegdlnej ochrony ekologicznej ¥awskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu,

c) granica strefy zageenia powodzi (tzw. wody stuletniej),

d) strefa ograniczonego zytkowania dla ustug chronionych i zabudowy zmane]
ze statym/wielogodzinnym pobytem dzieci i mtodzie

elementy infrastruktury technicznej:

a) gazocig wysokiego dinienia,

b) studnia ugcia miejskiego,

c) strefa ochrony bezgoedniej ugcia wody podziemne.

§ 5.1. llekrat w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1)
2)
3)
4)

5)

planie — naley przez to rozumie ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, o ktérym mowa w § 1 niniejszej iy

uchwale — naley przez to rozumie niniejsz uchwag, o ile z tréci przepisu nie wynika
inaczej;

przepisach odgbnych — naley przez to rozumie przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymj ktére dotycz szczegotéw zagadrialjetych w planie;

obszarze planu — nalgy przez to rozumie obszar oljty planem, w granicach
przedstawionych na rysunku planu i opisanych wu$t11;

terenie — naley przez to rozumi& obszar wyznaczony liniami rozgranicgajmi, oraz
okreslony symbolem terenu zgodnie z rysunkiem planu;



6) linii rozgraniczaj acej — naley przez to rozumie linie, ktére wyznaczajtereny o ranym
przeznaczeniu oraz (lub)adym sposobie zagospodarowania i zabudowy;

7) przeznaczeniu podstawowym— naley przez to rozumie przeznaczenie, docelowo
realizowane na danym terenie poprzez zabwdowzagospodarowanie, ktére obejmuje
minimum 51 % powierzchni tego terenu;

8) przeznaczeniu dopuszczonym-— naley przez to rozumie przeznaczenie inne i
podstawowe, ktére nie by realizowane na danym terenie na warunkach sakmgch
w planie;

9) ustugach— nalery przez to rozumie samodzielne obiekty budowlane lub pomieszczenia w
budynkach o innych funkcjachnustugowe i uradzenia stiace dziatalnéci, ktérej celem
jest zaspokajanie potrzeb ludop a nie wytwarzanie bezpednio metodami
przemystowymi débr materialnych. Ustugi dziek sia:

a)nieuciazliwve — to jest ustugi, ktére nie aszaliczane, zgodnie z oboyzujacymi
przepisami do przedsvzig¢ mogcych znaczco oddziatywd nasrodowisko
b)uciazliwe —nie spetniaice wymogow wymienionych w ppkt. a,

10) przemysle, zaktadach przemystowych, skladach, biurach- naley przez to rozumie
dziatalng¢ zgodry z Polsk Klasyfikach Dziatalngci, ktérej uchzliwos¢ zamyka si
w granicach dziatki lub lokalu, do ktérego inwestor tytut prawny; nie powoduje emisji
zanieczyszczaedo powietrza, do wod i do ziemi;zgi zas dziatalng¢ ta wiaze sk z emisj
zanieczyszcze nalery zastosowéarozwigzania technologiczne zghjace do uniemgiwienia
wydzielania ww. emisji;

11) wskazniku minimalnej powierzchni biologicznie czynnej - naley przez to rozumie
minimalrg powierzchng biologicznie czyna na dziatce, wyrzong w procentach;

12) powierzchni zabudowy— naley przez to rozumie powierzchng dziatki budowlanej zaja
przez zabudoworaz powierzchnie utwardzone dojazdéw isdgjieszych do budynkéw;

13) maksymalnej powierzchni zabudowy— naley przez to rozumie powierzchng¢ dziatki
budowlanej, na ktérej dopuszczono w planie regjlizaabudowy kubaturowej (budynkéw);

14) wskazniku maksymalnej intensywndci zabudowy — naley przez to rozumie wartasé
stosunku maksymalnej sumy powierzchni catkowitegygtkich kondygnacji naziemnych
mierzonych w obrysie zewtrznym wszystkich budynkéw zlokalizowanych na dadepice
lub w jednostce terenowej, do powierzchni danepiziub terenu;

15) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalery przez to rozumi& wyznaczone na dziatce linie
okreslajace najmniejsz dopuszczalp odlegia¢ zewrgtrznego lica budynku w kondygnacjach
nadziemnych i podziemnych (obiektu kubaturowegolimidrozgraniczajcych: drogi i cagu
pieszego, granicy dziatki lub innego obiektu, zgedm rysunkiem planu, z pomigtiem
loggi, balkonéw, wykuszy wysugtiych poza obrys budynku oraz elementowsédjudynkow
(schodéw, podestow, pochylni dla niepetnosprawnyzddasza) pod warunkiemze zostan
spetnione przepisy oglone, obowizujace w danym zakresie;

16) maksymalnej wysokdci zabudowy— naley przez to rozumi@wymiar liczony od poziomu
terenu do najwiej potazonej krawedzi dachu (kalenicy) lub punktu zbiegu potaci dagich;

17) obiektach infrastruktury technicznej — naley przez to rozumie urzdzenia i instalacje
z zakresu isynierii miejskiej, dalekosiznego transportu energii oraz komunikacji zshe
zaspokajaniu zbiorowych potrzeb miesab@w oraz celom publicznym;

18) drzewostanie wartgciowym przyrodniczo — naley przez to rozumie drzewa ozdobne
kwalifikujace st do 2 i 3 grupy, okrdonej w tabeli stawek optat w oboyziujacym
Rozporadzeniu MinistraSrodowiska w sprawie stawek opfat dla poszczegolmpelzajow i
gatunkéw drzew, ustanowionym na podstawie Ustawiypia 16 kwietnia 2004r. o ochronie
przyrody, o obwodach nie mniejszych zni50cm w pienicy pnia t. na wys.
1,30m od poziomu gruntu;

19) nosniku reklamy - nalery przez to rozumie urzadzenie reklamowe w jakiejkolwiek
materialnej formie ze statlub zmiena powierzchm ekspozycyja: niecgwietlom,
oswietloma lub podwietlona; przeznaczone do eksponowania reklamy; ridade znakiem
W rozumieniu przepisbw o znakach i sygnatach drogbwy elementem gminnego systemu
informacji przestrzennej lub pojazdem samabyjan;



20) reklamie — nalely przez to rozumie przekazywan w jakiejkolwiek wizualnej formie i przy
wykorzystaniu nénika reklamy informagj o réznego rodzaju towarach i ustugach;

21) szyldzie - nalery przez to rozumie zewrgtrzne oznaczenie stalego miejsca wykonywania
przez przedgbiorcg dziatalngci gospodarczej, zawiergle elementy informacji wizualneyj;

22)szyldzie reklamowym — naley przez to rozumie rodzaj powgkszonego szyldu,
umieszczanego Ww asiedztwie witryny lub wdcia do lokalu, miejsca prowadzenia
dziatalngci gospodarczej, zawierg@ego grafik informacyjno-reklamow, okreslajaca nazwe
i charakter prowadzonej dziatakwd oraz logo firmowe;

23) bannerze — naleyy przez to rozumierodzaj reklamy &dacej grafiky na néniku tekstylnym
lub pcv, rozpite] na niezalenej konstrukcji z mocowaniem grwka po jego obrzai,

24) Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu(WOChK) - naley przez to rozumie
obszar chronionego krajobrazu utworzony na podstawitaciwego rozporzdzenia
Wojewody;

25) otulinie Chojnowskiego Parku Krajobrazowego — naley przez to rozumie obszar
chroniony utworzony na podstawie Wwtawvego rozporgdzenia Wojewody, otaczajy ChPK.

2. Pogcia zamieszczone w niniejszej uchwale, a nie zdwfiane w 8§ 5 nalgy rozumie

zgodnie z ogllnie obowzujacymi przepisami.

Rozdziat 2
Ustalenia ogdlne

§ 6. Ustala st przeznaczenie terendw oznych zasadach zagospodarowania wyznaczonych

liniami rozgraniczajcymi i oznaczonych symbolem literowym zgodnie aunjsem planu:

1) MW —tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

2) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

3) MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzjrinestug,

4) U —tereny ustug nieugtliwych,

5) UTR/Z — tereny ustug turystyki i rekreacji z zielgtowarzyszca,

6) U/Z —tereny ustug i zieleni,

7) U/UA - tereny ustug i administracyjno-biurowe,

8) U/UA/S — tereny nieuarliwych ustug, biur i sktadéw,

9) U/PS —tereny nieugtliwych ustug i nieucizliwej produkciji,

10) PS — tereny produkcji i sktadéw,

11) PS/IUA/Z - tereny przemystowo-sktadowe, biuroweeiei,

12) | — tereny urzdze inzynieryjnych (I-Kz - uradzenia oczyszczalriciekow: zlewnia; I-Ko -
miejska oczyszczalnigciekow; I-Kd — miejska oczyszczalntaiekow deszczowych, I-Wu —
ujecie wody),

13) ZPc/U - tereny zieleni g&ciowo uradzonej (wzdta ul. Armii Krajowej) i ustug,

14) KP/Z — tereny placu pieszo- jezdnego i zieleni,

15) KPr/Z — tereny cigu pieszo-rowerowego i zieleni,

16) ZPc/Ws — tereny zieleni e&ciowo urazdzonej i wéd powierzchniowydrédladowych,

17) US/ZPc — tereny ustug sportu i rekreacji oraz nietegsciowo uradzonej,

18) ZP — tereny zieleni ugeizonej,

19) ZI — zieleni izolacyjnej

20) tereny komunikaciji publicznej:

a) KD-GP - ulica gtébwna ruchu przyspieszonego,
b) KD-Z - ulice zbiorcze

c) KD-L — ulice lokalne,

d) KD-D — ulice dojazdowe.



§ 7.Ustala st zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzenpegozez:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

podziat obszaru obfego planem na tereny, w ramach ktérych ohauji okreslone zasady

zabudowy i zagospodarowania, zawarte w ustalersacregétowych;

ksztattowanie zabudowy i jej otoczenia, w zal@&ci od terenu i rodzaju zabudowy,

przy uwzgtdnieniu okrélonych w ustaleniach ogélnych i szczegdtowych wiskedw:

a) minimalnej powierzchni nowowydzielonej dziatki, ridoérej dopuszczona jest nowa
zabudowa,

b) wskaznika minimalnej powierzchni biologicznie czynnej,

c) wskanika maksymalnej intensywia zabudowy,

d) maksymalnej wysoki zabudowy,

e) ksztaltowania linii zabudowy, poprzez wyznaczeraaysunku planu nieprzekraczalnych
linii zabudowy,

f) okreslenia dopuszczalnego spadku dachu,

g) sposobu wykaczenia elewacji i dachow,

h) ksztattowania ogrod#e

utrzymanie istniejcych obszaréw lokalizacji ustug, dopuszczenie rniglizvych ustug

na terenach z zabudaunieszkaniow , w ilosci zgodnej z przepisami oghmymi;

dopuszczenie zachowania, adaptacji i nadbudowyejstiych budynkéw zlokalizowanych

niezgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniaatbudowy pod warunkiemge budynki

te nie kyda rozbudowywane od strony ulic publicznych, od ktdrywyznaczono te linie

zabudowy;

dla istniejcej zabudowy, znajdafej st w calagci miedzy linia rozgraniczajca ulicy,

awyznaczonymi w planie liniami zabudowy, dopuszcsg biezaca konserwag

tej zabudowy oraz nmitiwos¢ jej przebudowy i nadbudowy w istnaeym obrysie budynku,

ustalajc jednoczénie madiwosé jej rozbudowy i odtworzenia jedynie w granicactszdoru

wyznaczonego przez linie zabudowy;

dopuszczenie zachowania, adaptacji i remontéweigyich budynkéw na terenie WOCHK

w pasie o szerokei od 6,0 m do 20,0 m od koryta rzeki Jeziorki;

dopuszczenie realizacji wszelkich niedhych obiektéw z zakresu infrastruktury technicznej

a w szczegolrimi: obiektéw obstugi technicznej, melioracji i adzex wodnych, ulic

wewretrznych, na kadym terenie ograniczonym liniami rozgranicggjmi w sposob zgodny

Z ustaleniami planu i przepisami ednymi;

wyposaenie terendéw ulic lokalnych i dojazdowych oznacadnydpowiednio symbolami:

KD-L i KD-D narysunku planu w ujednolicone elemgninatej architektury (latarnie,

siedziska, kosze rimieci itp. elementy);

przeznaczenie na cele publiczne:

a) terendw ulic publicznych,

b) obiektéw infrastruktury sttacych zaspokojeniu zbiorowych potrzeb miesdw (11-Ko,
11-Kz, 11-Kd, I-Wu),

c) terendw zieleni agciowo uradzonej wzdta rzeki Jeziorki i Kanatu Piaseazskiego (1-
3ZPc/Ws), z publicznymi ggami pieszymi isciezkami rowerowymi, o0 orientacyjnym
przebiegu wniesionym na rysunku planu,

10) zakaz umieszczania wolnoamjch naénikdéw reklamowych i reklam na terenach zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej MN oraz wielorodzinhdV w granicach obszaru ajpggo
planem miejscowym;

11) dopuszczenie lokalizowania reklam narntach oznaczonych symbolem U, U/UA, UTR/Z,

PS/UA/Z na budynkach pod warunkiete powierzchnia jednej reklamy wraz z jej tam
nie przekroczy 3,0 fm

12) zakaz lokalizowania szyldéw, szyldéw eskbwych i banneréw na ogrodzeniach;
13) sytuowanie reklam i fmkéw reklamowych nieok&onych w przepisach ogonych

dopuszcza sipod warunkami:

a) uzgodnienia z gmin lokalizacji i formy w przypadku powierzchni reklgnwiekszej
niz 1,0 nf,

b) nie lokalizowania reklam i rimikow reklamowych w sposob utrudriey ruch kotowy
lub pieszy,



d)

e)

f)
9)

h)

nie lokalizowania reklam i roikdbw reklamowych w miejscach zasttpaych
dla znakéw drogowych lub w sposoéb utrudiigj odczytywanie tych znakdw,
uzyskania stosownej zgody na rektamwydanej przez zaspdzapcego ulica —
w przypadku pasa ulicznego - lub wydanej przezsiewsela mdz zaradzapcego —
w stosunku do pozostatych terenow,

nie lokalizowania reklam i rioikbw reklamowych na drzewach, elementach matej
architektury, budowlach i uggdzeniach technicznych,

nie stosowania reklam o powierzchnikszej niz 10,0 nf,

nie przekraczania wysokd 6,0 m - mierzonej od poziomu terenu do najsaego
punktu,

stosowania kolorystyki i formy spéjnej z kompozyejchitektonicza budynkow;

14) zakaz wprowadzania na obszarze plankidbiewiezowych;

15) nakaz dostosowania na terenach publicznyeddzen przeznaczonych dla ruchu pieszego
takich, jak: chodniki, pochylnie, schody, elemeiprzepé przez jezdnie do potrzeb osob
niepetnosprawnych.

§ 8.Ustala st zasady ochron§rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego pojrze
1) ustalenia wynikajce z ochronygrodowiska i zdrowia ludzi:

a)

b)

d)

f)

9)

h)

K)

dla realizowanych inwestycji oddziatywanie dedowisko poprzez emisjsubstancji
i energii, w szczegolrdoi dotyczce wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania,
zanieczyszczania powietrza, gleby, wod powierzchpalh i podziemnych, winno
zamyk& si¢ na terenie dziatki budowlanej lub zespotu dziatekjakie] jest wytwarzane;
nakaz ochrony i zachowania w maksymalnym stopnainigpcego drzewostanu
wartasciowego przyrodniczo,

na terenach, gdzie nie dopuszczaiishych funkcji, jak np. w strefie szczegdlnej oy
ekologicznej, istniejca zabudow zagrodows i tereny rolne uwaa st za dopuszczalne
istniejagce zagospodarowanie kyitkowanie terenu (nieprzekraczalna wysakmabudowy
5,0 m i wspoétczynnik powierzchni biologicznie czyj95%),

zakaz lokalizacji nowej zabudowy i obiektow budomyeh na terenie WOCHK
w odlegtagci mniejszej nt 20,0 m od koryta rzeki Jeziorki, zgodnie z przapis
odrebnymi,

zakaz lokalizacji zabudowy i obiektow budowlanychstrefie zagreenia powodz,

zakaz lokalizacji zabudowy w strefie szczegodlnejnroay ekologicznej WOCHK
w miejscach, gdzie jej szeradjest mniejsza 1i100,0 m od koryta rzeki Jeziorki,
zakaz lokalizacji zabudowy w strefie szczegodlnejhroay ekologicznej WOCHK
w odlegtaci 100,0 m od koryta rzeki Jeziorki w miejscachzigdszerokéc tej strefy jest
wieksza nk 100,0 m,

zakaz wznoszenia wszelkich budowli, w begpdnim gsiedztwie Kanatu
Piaseczyskiego, z wygtkiem budowli przejazdowych o znaczeniu publicznyglo,czasu
przebudowy Kanatu,

na obszarze oltiym ustaleniami planu wprowadzae szakaz lokalizowaniahowych
przeds¢wzie¢ mogcych znacgco oddziatlywa na srodowisko, dla ktérych raport
0 oddziatywaniu przedsizigcia na srodowisko jest wymagany, oraz dla ktérych
obowiazek sporzdzenia raportu o0 oddziatywaniu przeggtiecia nasrodowisko mae
by¢ wymagany, zgodnie z przepisami elonymi, za wyjtkiem:

— ulic publicznych i zwazanych z nimi urgdze,

— obiektow infrastruktury technicznej,

na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzina&pm utworzenia w ramach dziafki
whasnych ogolnie dogbnych terendw wypoczynkowych w postaci zigléw
osiedlowych,

na terenach objych Warszawskim Obszarem Chronionego Krajobrazikaza
likwidowania i niszczenia zadrzewiesrédpolnych, przydrenych i nadwodnych oraz
wykonywania prac ziemnych trwale znieksztaicgeh rzebe terenu, pod warunkiem,
ze nie wynikaj one =z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewia
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bezpieczéstwa ruchu drogowego lub budowy, utrzymania, remaniub naprawy
urzadzear wodnych,

[) zakaz sktadowania wszelkich odpadéw niebezpiecznyahcatym obszarze afhym
niniejszy uchwah,

m) w zakresie ochrony stosunkéw wodnych:
— zakaz odprowadzania nieoczyszczonychiciekbw  bytowych do  waod

powierzchniowych (rzeka Jeziorka i Kanat Piaséeki), wod podziemnych
i do ziemi,

— zakaz odprowadzania oczyszczonyétiekow bytowych do wod podziemnych
i do ziemi,

— zakaz zmian stosunkéw wodnych pogargagh warunki siedliskowe obszaréw
objetych ochrom, znajdujcych st w granicach i w ssiedztwie obszaru okiego
planem (w granicach planu w rejonie rzeki Jeziorkstrefa szczegdélnej ochrony
ekologicznej na tarasie zalewowym Jeziorki w rama@hrszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu,

— nowe zagospodarowanie na dziatkach realizowaposob zabezpiecaay sasiednie
tereny przed sptywem wéd opadowych,

— zakaz realizacji przedsizie¢c powodupcych zanieczyszczeniesrodowiska
naturalnego, w tym usazizex wodochtonnych, @i ich zapotrzebowanie na wed
mogtoby naruszarownowag lokalnych zasobow wodnych,

n) w zakresie ochrony ugdzen wodnych:

— zakaz odprowadzanigciekow do rowdow, z wytkiem podczyszczonych waéd
opadowych oraz oczyszczonysatiekow z oczyszczalni miejskiej,

— realizacja i ochrona niegztinej melioracji i uradzex wodnych musi by zgodna
Z obowhzujacymi przepisami odbnymi,

— inwestycje bezpwednio zwhzane z Kanalem Piasedskim oraz inwestycje
na dziatkach przylegtych do Kanalu Piasesiego nalgy uzgadnia
Z administratorem tego wdzenia,

0) w zakresie ochrony warunkoéw gruntowych i ochronwigozchni ziemi:

— zakaz skladowania w obszarze planu odpadéw orazimasych zanieczyszczonych
odpadami, w tym gruzem budowlanym,

— nakaz ochrony wierzchniej warstwy gleby, przy wygdh gruntu, poprzez
zabezpieczenie i oddzielenie jej od pozostatyclsimar

— dopuszczenie zagospodarowania mas ziemnych z wykepgranicach dziatki
pod warunkiem spetnienia ochrony wierzchniej waystyleby oraz nie powodag
zmiany stanu wody na gruntacisidnich,

p) w zakresie ochrony powietrza naje stosowd obowhzujace regulacje prawne

przy uwzgtdnieniu zapiséw § 13 pkt 8,

g) zakwalifikowanie poszczegdéinych terendéw do grup, kibrych w przepisach oghbinych
obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu:

— wszystkie tereny oznaczone symbolem MN, MW do ténenzabudowy
mieszkaniowej,

— wszystkie tereny oznaczone symbolami MN/U do tenenthieszkaniowo -
ustugowych,

2) ustalenia wynikajce z ochrony krajobrazu kulturowego:
a) nakaz ochrony istniggych obiektow o walorach kulturowych, w tym w szgalasci
stanowisk archeologicznych oznaczonych na rysuidoup
b) wprowadzanie nowej zabudowy harmonimgj z krajobrazem otoczenia.

§ 9. Ustala st zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéwaz débr kultury
wspotczesnej poprzez:
1) wskazanie archeologicznych stref ochrony konsemskigj dla stanowisk archeologicznych
onr ewid. AZP 60-66/5, 60-66/6, 60-66/7, 60-66/0-66/10, na obszarze ktorych
obowigzuje:
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a) nakaz uzyskania przez inwestora, od wojewddzkiegmskrwatora zabytkéw -—
przed wydaniem pozwolenia na budolub zgtoszeniem wkziwemu organowi budowy
obiektéw budowlanych, wracych sé z wykonywaniem robét ziemnych — uzgodnienia
zakresu i rodzaju niezdnych bada archeologicznych,

b) nakaz uzyskania przez inwestora, od wojewddzkiegs&rwatora zabytkdw uzgodnienia
zakresu i rodzaju niegdnych bada archeologicznych poprzedzaych inne
niz wymienione w lit. a roboty ziemne lub zmincharakteru dotychczasowej
dziatalngci w granicach ww. stref,

c) nakaz przeprowadzenia badarcheologicznych oraz wykonania ich dokumentaarjzéd
rozpoczciem bada archeologicznych wymagane jest uzyskanie od wajekiégo
konserwatora zabytkdw pozwolenia na ich prowadzenie

§ 10. Ustala st parametry i wskaniki ksztattowania zabudowy oraz zasady zagospedan@a
terenu:
1) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki, rdorej dopuszczona jest nowa
zabudowa zgodnie z § 14 pkt 4;
2) wskanik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej zifyjoe z ustaleniami szczegdtowymi
niniejszej uchwaty;
3) wskanik maksymalnej intensywsoi zabudowy: wg ustafe szczegoOtowych
dla poszczegélnych terendw;
4) maksymalna wysok@ zabudowy: wg ustateszczegoétowych dla poszczegodlnych terendw;
5) dopuszczalny spadek dachu:
a) dachy wysokie dwu- lub wielospadowe:
— dla zabudowy mieszkaniowej o spadkach od 25° dowi5tosunku do poziomu,
przy czym dla gtéwnych potaci nakaz jednakowychdégay,
— dla garay i budynkéw gospodarczych wolnostoych spadki minimalne 20°
w stosunku do poziomu;
b) dla obiektéw przemystowych , ushagoh i zwiazanych z infrastruktar techniczia
dopuszcza sidachy ptaskie (stropodachy) o minimalnych spadkaealzdnych do
uzyskania odptywu wody,
6) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysumidanu, w tym:
a) minimum 100,0 m od zachodniej kregizi rzeki Jeziorki,
b) minimum 10,0 m od linii rozgraniczgjych ulicy gtéwnej ruchu przyspieszonego oraz
ulic zbiorczych,
c) minimum 5,0 m od linii rozgraniczgych ulic lokalnych, dojazdowych i agow
pieszych,
d) minimum 6,0 m od osi napowietrznej linii elektroegetycznej 15kV (dla zabudowy
mieszkaniowej)
f) realizacje innego przeznaczenia mieszkaniowe w strefach potencjalnejaatiivosci
napowietrznych linii elektroenergetycznychzéarazowo uzgodiiz wiasciwym Zaktadem
Energetycznym,;
7) sposéb wyk@zenia elewacji i dachow:
a) elewacje wykaczone tynkiem, drewnem, cerargikkakaz stosowania na elewacji paneli
Z tworzyw sztucznych i blach,
b) kolorystyka wystroju zewgtrznego obiektdw z dominagckoloréw jasnych, stonowanych;
zakaz stosowania na elewacjach i dachach kolorskvgavych,
c) dachy wysokie kryte dachOwk ceramicza lub materiatem dachéwkopodobnym
w odcieniach kolorystycznych dachéwki ceramicznej;
8) stosowanie ogrodagod nasipujacymi warunkami:
a) wprowadzenie ogrodaeszurowych o przéwicie minimum 40% na catej powierzchni,
b) o wysokaciod1,5do 1,7 m,
c) na catlym obszarze obayzlywania planu zakaz stosowania ogradzerefabrykowanych
elementéw betonowych,
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d) dopuszcza sipodmuréwlk ogrodzenia nie przevigzapca poziomu terenu lub wgz,
ale z przepustami w poziomie terenu zapewniani maziwos¢é migracji drobnych
przedstawicieli fauny,

e) wjazdy na dziatki budowlane od ulic publicznychkatnych (KD-L) i dojazdowych (KD-
D), z dopuszczeniem sytuowania bram w minimalnefjegidsci 5,0 m od narzy
tréjkatow widoczndci wyznaczonych przy skrzgwaniach ulic, zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

f) linie ogrodzenia od strony ulic publicznych winnyy¢b lokalizowane w liniach
rozgraniczajcych tych ulic,

g) bramy i furtki w ogrodzeniach nie mg@twiera sig na zewantrz dziatki; dopuszcza si
ich miejscowe wycofanie wcelu omégia przeszkéd typu: drzewo, uydzenia
infrastruktury technicznej i w miejscu sytuowaniaf wjazdowych,

h) linia ogrodz& winna przebiegaw odlegtaci minimum 0,5 m od gazaogu,

i) dla budownictwa jednorodzinnego szafki gazowe pawimy lokalizowane w linii
ogrodzenia, w pozostatych przypadkach w miejscwdagnym z zarglca sieci.

§ 11.Granice i sposoby zagospodarowania terenow i abiekibdlegaicych ochronie:
1) tereny narzone na niebezpiecastwo powodzi nad rzekJeziorly majp przeznaczenie
trwatych wytkow;
2) dla terendw znajdagych st w strefie zagrgenia powodz, zgodnie z rysunkiem planu,
ustala si:
a) zakaz wykonywania uggdzen wodnych oraz wznoszenia innych obiektéw budowlanyc
b) zakaz sadzenia drzew i krzewdw, z wutigjem plantacji wiklinowych na potrzeby
regulacji woéd oraz rdinnosci stanowicej element zabudowy biologicznej dolin
rzecznych lub stycej do wzmacniania brzegow, obwatawab odsypisk,
c) zakaz zmiany uksztattowania terenu, sktadowanigern@dw oraz wykonywania innych
robét, z wyjtkiem rob6t zwazanych z regulagjlub utrzymywaniem waéd;
3) w strefie minimum 20,0 m oraz minimum 6,0 m (neetee 3MN) od koryta rzeki Jeziorki
(zgodnie z rysunkiem planu), wobec przynalgci tego terenu do Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu, zakaz zabudowy, zgodnigemsami odgbnymi.

8 12. 1. Ustala st zasady rozbudowy i budowy systeméw komunikacjirpep:

1) przebudow istniepcych na obszarze planu ulic z dostosowaniem paramet
do obowazujacych przepiséw dla:

a) oznaczonej symbolemKD-GP, ulicy gtéwnej ruchu przyspieszonego uk Armii
Krajowej (w granicach planu, zgodnie z przebiegiem wécegraficznej planu),

b) oznaczonej symbolertKD-Z, ulicy zbiorczej- ul. Chyliczkowskiej (po wschodniej
stronie Armii Krajowej),

c) oznaczonych symbolarfiD-L i KD-D, ulic lokalnych i dojazdowych,

d) oznaczonych symbolarfiDW , ulic wewrgtrznych;

2) wzbogacenie ukladu komunikacyjnegéaezki rowerowe i cigi pieszeKPr, oznaczone na
rysunku planu;

3) zakaz zjazddw na posesje begpednio z ulicy gtéwnej ruchu przyspieszonego 1KB-il.
Armii Krajowej), tylko z jezdni ukfaduserwisowego, prowadzonych wzéhtwl. Armii
Krajowej po jej wschodniej stronie;

4) skrzyzowania ulicy gtébwnej ruchu przyspieszonego 1KD-@P Armii Krajowej):

a) z ulig zbiorcz — 1KD-Z (ul. Chyliczkowsk),
b) z ulia lokalmg 2KD-L (ul.Zeromskiego) — zjazdy na prawe ¢k
¢) z ulica gtdwna KD-G (ul. 17.Stycznia) - skrzgwanie z petnymi relacjami sgnymi;

5) zakaz wprowadzania zjazdow oraz skayan innych, niz okrelone w pkt. 3 i 4
niniejszego paragrafu oraz oznaczenia na rysuldaup

6) dla odcinkéw ulic, ktére nie posiadajmozliwosci petnego przejazdu ustalag shakaz
realizacji placéw manewrowych do zawracania o varath uwzgidniajacych minimalny
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promiexr skretu pojazdu kotowego (6,0 m) oraz usiwiajacych dost¢p pojazdom
ratownictwa do wszystkich obstugiwanych przezdimtek budowlanych;

7) dla wszystkich terenébw oznaczonych na rysunku playmbolami literowymi ustala i
nakaz spetnienia na kdej dzialce budowlanej wskaikow parkingowych okrdonych
ponizej:

a) minimum 2 miejsca parkingowe na 1 lokal mieszkajeginorodzinny w zabudowie
wolnostopcej, blzniaczej i szeregowej,

b) minimum 1,5 miejsca parkingowego na 1 lokal miefakav budynku wielorodzinnym,
przy czym 20% miejsc parkingowych w poziomie terenu

c) minimum 3 miejsca parkingowe nazk 100 rm powierzchni aytkowej ustug oraz nie
mniej niz 2 miejsca parkingowe na #de dodatkowe rozpoee 100 m powierzchni
uzytkowej ustug,

d) minimum 3 miejsca postojowe nazie 100mM obiektéw przemystowych i hurtowni,
skiadéw,

e) minimum 2 miejsca postojowe na 1@ytkownikéw terendw sportowych, turystycznych
i rekreacyjnych;

8) nakazuje si realizacg potrzeb parkingowych dla istnigych i projektowanych inwestycji
na terenie wtasnej dziatki budowlanej w liczbignikajacej z ustalonych w niniejszej
uchwale wskanikow;

9) dopuszcza sirealizacg miejsc parkingowych w liniach rozgraniczeych ulic w formie
zatok i pasow postojowych, o ile szerékpasa ulicznego na to pozwala;

10) nakazuje s wyposaenie ulic w chodniki i przégia dla pieszych;

11)dla nowych inwestycji wymagaych pozwolenia na budawistala si wymog uzyskania
uzgodnienia komunikacyjnego;

12)nakaz przestrzegania zasad lokalizowania w pasalitenych reklam i nénikéw
reklamowych okrdonych w ustaleniach ogolnych w § 7 pkt 13 uchwaly

10) zakaz realizacji ogroddew obrbie terendw ulic wyznaczonych na rysunku planuatmi
rozgraniczajcymi;

11)realizacg sciezek rowerowych zgodnie ze Studium uwarunkawd kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy eé4ae oraz rysunkiem planu
miejscowego.

2. Ustala s jako obowizujace nasipujace funkcje i szerolk&i ulic w liniach
rozgraniczajcych:

Szerokaé w liniach

Symbol : Klasa drogi, o
. Nazwa ulicy e rozgraniczajacych (m)
na planie przekroj i
oraz ustalenia dodatkowe
1KD-GP ul.Armii Krajowej Gtoéwna ruchu - zmienna21,0-48,0 m;
(krajowa) przyspieszonego - w granicach planu na odcinku od

(2 jezdnie x 2 pasy) | granic administracyjnych miasta na
potudniu do ul. Chyliczkowskiej —
cze$¢ przekroju ulicy,do osi

tej ulicy;

- na fragmentach zgodnie z
rysunkiem planu — dodatkowe
jezdnie serwisowe po wschodnigj
stronie ulicy, obstuguage przylegh
zabudowg;

- zakaz lokalizacji w pasie ulicznym
obiektéw tymczasowych, reklam
i nosnikow reklamowych oraz
wszelkich obiektéw nie natgcych
do elementéw podstawowego
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wyposaenia ulicy, zgodnie
z przepisami oconymi;

- ha potudnie od ul. Staszica wzdf
terendw mieszkaniowych nakaz

ustawienia ekranow akustycznych.

m

U
Q

1KD-Z ul. Chyliczkowska zbiorcza - zmienna3,0 — 35,0 m;
(powiatowa) (1 jezdnia 2 pasy |- w granicach planma odcinku
ruchu) miedzy ul. Armii Krajowej a rzek
Jeziork czs¢ przekroju ulicznego
do osi tej ulicy;
- zakaz lokalizacji w pasie uliczny
obiektow tymczasowych, reklam
i nosnikow reklamowych oraz
wszelkich obiektow nie natecych
do elementéw podstawowego
wyposaenia ulicy, zgodnie
Z przepisami ogbnymi.
- dopuszczenie obsadzenia
drzewami potudniowej granicy pa
ulicznego.

1KD-L ul. Nowo-Mazurska lokalna (1 jezdnia x 2zmienna 17,0 — 18,0 m;

(gminna) pasy ) - zakaz lokalizacji w pasie
drogowym obiektow
tymczasowych, reklam i goikéw
reklamowych oraz wszelkich
obiektow nie nalggcych do
elementéw podstawowego
wyposaenia ulicy, zgodnie
Z przepisami ogdbnymi;

- most nad Kanatem Piaseéskim.

2KD-L ul. Zeromskiego lokalna (1 jezdnia X 2zmienna 14,0 — 45,0 m.

(gminna) pasy )

3KD-L ul. Mazurska lokalna (1 jezdnia X 215,0 m,

(gminna) pasy ) - zakazy lokalizacji j.w.

4KD-L ul. Projektowana 1 lokalna (1 jezdnia x-20,0 m;

(gminna) pasy ) - zakazy lokalizacji j.w.

5KD-L ul. Staszica lokalna (1 jezdnia x 2zmienna 12,0-14,5 m;

(gminna) pasy ) - zakazy lokalizacji j.w.

6KD-L ul Lelewela (m¢dzy ul. | lokalna (1 jezdnia x 2- zmienna 14,0 — 15,5 m;

(gminna) Staszica pasy ) - zakazy lokalizacji j.w.

a ul. Projektowai 2)
7KD-L ul. Projektowana 2 lokalna (1 jezdnia x - zmienna 17,0 — 28,0 m;
(gminna) (migdzy ul. Lelewela |pasy) - wiaczenie do ul. Armii Krajowej
a ul. Armii Krajowej) poprzez rondo.

1KD-D bez nazwy dojazdowa - zmienna 12,0 — 20,0;

(gminna) (1 jezdnia x 2 pasy) | - na fragmencie po wschodnigj
stronie ulicy pojedynczy szpaler
drzew do zachowania.

2KD-D bez nazwy - dojazdiojazdowa - zmienna 11,5 -12,0 m.

(gminna) do oczyszczalni (1 jezdnia x 2 pasy)

3KD-D bez nazwy dojazdowa -12,0 m,

(gminna) (1 jezdnia x 2 pasy) | - lokalizacja placu do zawracania
na zakaczeniu ulicy.

4KD-D ul. Lelewela (m¢dzy dojazdowa - zmienna 14,5 — 26,0 m.
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(gminna) ul. Projektowan 2 (1 jezdnia x 2 pasy)

a ul. Armii Krajowej)
1KPr/Z bez nazwy Gig pieszo- - zmienna 9,5 — 34,5 m,
(gminny) rowerowy z zieleni |- wydzieli¢ ciag pieszy oraz

sciezke rowerows i wprowadzé
utwardzone nawierzchnie,

- na pozostalym terenie
wprowadz¢ zielen wysoka i niska —
gatunki ozdobne, zgodne z
lokalnym siedliskiem
przyrodniczym.

§ 13.Ustala st ogolne zasady obstugi w zakresie infrastruktuchitécznej:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

ustala sj petra obstug istniepcego i nowego zainwestowania w oparciu 0 miejsksesny

infrastruktury technicznej;

ustala s wprowadzenie w nowo projektowanych ulicach i utnapie w istniejcych rezerwy

terenow zabezpieczgje] mazliwos¢ budowy wodoeigu rozdzielczego, kanalizacji sanitarnej,

miejskiej sieci cieplnej, gazagu rozdzielczego, linii elektroenergetycznych SKN;
kanalizacji telefonicznej — poza jezdniami, orandd&acji deszczowej — pod jezdniami;
wyklucza s¢ sytuowanie nowej infrastruktury podziemnej, opr&analizacji ogélnosptawnej
lub deszczowej, pod jezdniz wyjatkiem przej¢ poprzecznych, przy czym dopuszcza Si
umieszczenie nowej infrastruktury niezwénej z ulia w obrbie jezdni tylko jako
odstpstwo w tych wypadkach, kiedy zabudowa unieliméa inna lokalizacg;

dopuszcza gj bez zmiany planu, zmiarnokalizacji przebiegu sieci infrastruktury techumej

w przypadku, gdy nagpi kolizja z projektowasn zabudow, obiektami i zagospodarowaniem

terenu przewidzianymi w planie do realizacji, ustak obowazek uzyskania shebndci

gruntowej w formie aktu notarialnego lub innego eatieczenia przez operatoréw sieci dla
odcinkéw uradzen sieciowych utaonych poza liniami rozgraniczgjymi ulic na terenach
nalezacych do podmiotow prywatnych;

w zakresiezaopatrzenia w wo@:

a) nakaz podiczenia do gminnej sieci wodagowej wszystkich dziatek budowlanych
i budynkéw oraz wykonania przyza wodocigowego umeliwiajacego pobor wody
zgodny z potrzebami,

b) rozbudowa gminnej sieci wodagowej w ulicach: 4KD-D (Lelewela), Nowo-Mazurskiej
(1KD-L) oraz w ulicy 3KD-D,

c) utrzymanie wodoagéw w ulicach:

— Staszica (5KD-L),

— przedhzeniu ul.Zeromskiego (2KD-L),
— ulicy do oczyszczalni (2KD-D) ,

— ulicy bez nazwy (1KD-D),

d) nakaz zapewnienia zaopatrzenia w waoth cele przeciwp@rowe, z uwzgldnieniem
rozmieszczenia w sieci ulic hydrantdw nadziemnygodnie z przepisami oglvnymi
obowiazujacymi w tym zakresie;

w zakresiggospodarki sciekowej i wod opadowych

a) docelowe wyposgenie terenu w kanalizacgbiorcz,

b) nakaz docelowego poagizenia wszystkich budynkéw oraz dziatek budowlanych
do gminnej sieci kanalizacyjnej oraz wykonania preya kanalizacyjnego
umazliwiajacego odprowadzeniesciekOw sanitarnych w stopniu  wystarcggjm
dla obstugi dziatki, jej zabudowy i zagospodarowaaigodnych z przeznaczeniem,

¢) nakaz docelowego odprowadzagiéekéw do gminnej oczyszczalni,

d) odprowadzenie wod opadowych:

— z dzialek budowlanych mieszkaniowych do gruntu anggach dziatki,
— z terendw ulic publicznych i placow: do sieci kapatyjnej, po obowizkowym
podczyszczeniu z piasku, zamkdéw zawiesiny ogolnej i substancji ropopochodnych
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8)

e)
f)

)
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przed wlotem do kanaléw deszczowych, do rowdw stlmni chtonnych, do Kanatu
Piaseczyskiego i do rzeki Jeziorki,

— z powierzchni utwardzonych na terenach U, PS, WKR/Z, PS/UA/Z, U/UA - po
podczyszczeniu przed wlotem do kanaldw deszczowych,rowéw, do Kanatu
Piaseczyskiego i do rzeki Jeziorki lub studni chtonnych,

— zachowanie, modernizacja, przebudowa i rozbudotng@jscej sieci kanalizacyjnej,

dopuszczenie zagospodarowania wod opadowych i poatgch po podczyszczeniu

w miejscu ich powstawania,

nakaz ksztattowania powierzchni dzialek w sposébezpieczajcy sisiednie tereny

i ulice przed sptywem wod opadowych,

pozostate uregulowania zgodnie z przepisamglmaymi;

w zakresie zaopatrzeniaemergie elektryczna:

a)
b)

c)

d)

e)

f)
9)

h)
)

zasilanie z krajowego systemu zasmanictwem stacji 220/110/15kV ,Piaseczno”
i rozdzielni 15kV,

zaopatrzenie odbiorcow w eneggielektrycza z istniepcych sieci 15kV, stacji
transformatorowych napowietrznych i kablowych ligiéktroenergetycznych nN,
zasilanie indywidualnych odbiorcow w energielektryczm po zrealizowaniu
odpowiedniej infrastruktury energetycznej wykonamegez Zaklad Energetyczny w
oparciu o warunki przgtzeniowe (wydane na wniosek poszczegdlnych inwésfooraz
plan rozwoju w zakresie zaspokojenia obecnegoyigztego zapotrzebowania na energi
elektryczr, uzgodniony z Prezesem WJdu Regulacji Energetyki,

przylaczenia obiektéw do sieci elektroenergetycznej ogazebudowy urgzdzen
elektroenergetycznych, powstate w wyniku vapsenia kolizji planu zagospodarowania
dziatki (w tym réwnie wynikajacego ze zmiany przeznaczenia terenu) z istcyeji
urzadzeniami elektroenergetycznymi w uzgodnieniu i neruakach okrdonych przez
wlasciwego operatora systemu elektroenergetycznego ugedtasad okgdonych
w przepisach prawa energetycznego,

dopuszczenie budowy sieci kablowych ietrmowych stacji transformatorowych,

zakaz nasadzepod napowietrznymi liniami elektroenergetycznymiealv i krzewdw,
ktorych naturalna wysoké moze przekracza3,0 m,

nakaz przycinania drzew i krzewow rasyich pod napowietrznymi liniami
elektroenergetycznymi,

sytuowanie i realizagjnowych stacji transformatorowych bez zmiany planu,

mozliwos¢ zasilania w energielektryczm z wykorzystanienirodet odnawialnych;

w zakresie zaopatrzeniaemergie cieplna i gaz

a)

b)

c)
d)

e)

f)

zaopatrzenie w ciepto z miejskiej sieci cieplnejarindywidualne ogrzewanie
jako podstawowe systemy zaopatrzenia w ciepto

stosowanie ueglzen i systemdéw grzewczych zapewnigych nieprzekroczenie
dopuszczalnych pozioméw substancji w powietrzurektObowhzuja w obszarze planu
i na terenach przylegtych zgodnie z przepisamglmaymi,

dopuszczenie stosowania paliw ekologicznych i tetdaii czystych ekologicznie, takich
jak: gaz ziemny, energia elektryczaegdta energii odnawialnej, olej lekki, gaz ptynny,
petne zaopatrzenie w gaz ziemimgdniopezny przy spetnieniu kryteriow ekonomicznych
zwiagzanych z dostaavgazu,

przebieg linii ogrodzé w odlegtadci min. 0,5 m od gazosgiju,

nakaz umieszczania nowych szafek gazowych w lintagbdza i otwieranych od strony
ulicy,

zachowanie, modernizagjprzebudow i rozbudowe istniepcej sieci gazowej,
zachowanie istniegtego gazoeaigu wysokiego @nienia (g 400) zlokalizowanego wzdtu
pétnocnej granicy planu, zgodnie z rysunkiem planu;

trasy dla projektowanych gazagdw w liniach rozgraniczagych ulic lub cagdw pieszo-
jezdnych, o szerokei min. 50 m, o utwardzonej nawierzchni, uregulowa stanie
prawnym i w miejscach daginych dla wkaciwych sheb eksploatacyjnych,

nakaz przeniesienia w pas uliczny poza jezava koszt inwestora budowy gazggdw,
ktére w wyniku modernizacji ulic znalaztybyegpod jezdmni,
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k) nakaz zabezpieczenia istnigych gazocigbw przed uszkodzeniem przezaii sprzt
budowlany i samochody podczas prowadzenia prac mzéeyjnych ulic,

[) warunki techniczne jakim winny odpowiadasieci gazowe okia Rozporzdzenie
Ministra Gospodarki z dn. 30.07.2001r. opublikowan®zienniku Ustaw Nr 97 z 2001
roku — dla gazoagéw wybudowanych po 12.12.2001r. oraz Rozpdzenie Ministra
Przemystu i Handlu z dn. 14.11.1995r. opublikowanBzienniku Ustaw Nr 139 z 1995
roku — dla gazoagéw wybudowanych przed 12.12.2001r.,

m) dla urazdzen liniowych uzbrojenia przebieggiego przez tereny dziatek nakaz
zapewnienia dogpu w celu wykonywania bigcych konserwacji i napraw;

9) w zakresidelekomunikaciji:

a) petne pokrycie zapotrzebowania nacZa telefoniczne w oparciu o operatorow
dziatapcych na tym terenie,

b) dopuszczenie kablowego rozprowadzenia linii abokieh¢

c) zakaz lokalizowania nowych masztowych stacji bazdwyprzekanikowych i innych;

10) w zakresieggospodarki odpadami

a) obowiazek wyposaania zabudowanych nieruchofed w odpowiednie urgzenia
(oraz miejsca) stace do zbierania odpaddéw, w tym zbieranych selekigvanaz ustala
sie obowizek zbierania tych odpaddéw zgodnie z wymaganiamastdnymi w przepisach
odrebnych i w prawie miejscowym,

b) mozliwos¢ wyposaenia kilku nieruchomixi, sisiadupcych ze solp we wspoélne
urzadzenia staace do zbierania odpadow, o ktérych mowa w ninigjazbwale,

c) wywdz systemem zorganizowanym odpaddéw wytwarzamglerenie obszaru aiggo
opracowaniem, przy czym firmgwiadczice te ustugi powinny posiaélastosowne
decyzje.

8§ 14.Ustala s szczegoOtowe zasady i warunki scalania i podzistuehomdci:

1) dokonywany podziat nieruchoréi musi zapewrd zagospodarowanie kaej dziatki zgodnie
z planem i obowizujacymi przepisami ogbnymi;

2) plan adaptuje istnigge dziatki wydzielone przed wégjem w zycie planu, pod warunkiem,
ze nie ingery one w planowankomunikacg publiczra,

3) dopuszcza sgiscalenia i podziaty nieruchorm, warunkujc je zapewnieniem nibwosci
zagospodarowania kdej dziatki oraz minimalp szerokdcia frontéw dziatek zgodnie
z planem i obowizujacymi przepisami ogdbnymi;

4) ustala st nastpujaca minimalrg powierzchné nowowydzielanych dziatek budowlanych:

a) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinm@aczonych na rysunku planu
symbolem MN — dla zabudowy mieszkaniowej wolnastej 700 m, dla zabudowy
blizniaczej 450 rh na segment domu bhiaczego, 250 mdla dziatek z zabudaw
szeregow,

5) przy podziale wikszej dziatki dopuszczae¢szmniejszenie wymaganej powierzchni o 10%
dla jednej nowowydzielanej dziatki, ktorej powiehnia nie spetnia wymogow oldlenych
W niniejszym paragrafie;

6) nakaz zachowania minimalnej szerédiodziatek, dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej MN:

a) 20,0 m dla dziatek o minimalnej powierzch@0#,

b) 14,0 m dla dziatek o minimalnej powierzchni 469

¢) 7,0 m o minimalnej powierzchni 25Qita dziatek z zabudowa szereggw

7) ustala s minimalny kat nachylenia granic nowoprojektowanych dziatek asehku do pasa
ulicznego wynosgcy: 75°, a optymalny: 90°;

8) zakaz dokonywania podziatdw, ktére spowodowatybynidoznd¢ urzadzania nowych
zjazdow z ulicy gtébwnej ruchu przyspieszonego (obmicy piaseczyskiej — Armii
Krajowej);

9) przy wydzielaniu nowych dzialek, na terenach prggjgcych do ulic publicznych,
wprowadza s obowhzek wydzielenia terenéw przeznaczonych pod uktachukacyjny,
zgodnie z rysunkiem planu.
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8§ 15. Ustala st szczegoOlne warunki zagospodarowania terendw oragan@zé
w ich wzytkowaniu:
1) zakaz podziatow terendw, niezgodnych z planem guieygm;
2) dopuszcza gizachowanie istniegej zabudowy mieszkaniowej w strefie szczegoinérocy
ekologicznej] WOCHK (zgodnie z rysunkiem planu), pedrunkiem spetnienia przepiséw
odrebnych w tym zakresie.

§ 16. Ustala st sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowamzadzania i aytkowania
terendw poprzez:
1) zakaz tymczasowego zagospodarowywania obiektangtlkedwvymi terendw przeznaczonych
na komunikagj nalezaca do uktadu podstawowego miasta;
2) zakaz tymczasowego zagospodarowaniagdzania i aytkowania terendw, w tym réwnie
lokalizowania tymczasowych obiektow ustugowo-hamgioh z wyptkiem:

a) obiektéw tymczasowych realizowanych dla potrzebwamzenia budowy w obbie
dziatki budowlanej, na ktorej realizowana jest istyeja docelowa w czasie realizacji
pozwolenia na budogy

3) zakaz wznoszenia obiektéw tymczasowych na terepazbznaczonych na cele publiczne

(tj. na terenach: komunikacji i ustug U);

4) dopuszczenie czasowego zagospodarowania ziel@rawnikami i krzewami) terenow
niezabudowanych — do czasu realizacji przeznaczguidnego z planem.

§ 17. 1. Dla terendw, w stosunku do ktérych rgmtw wyniku uchwalenia planu wzrost
ich wartgci ustala si stawle procentow, stuzaca naliczeniu optaty zwizanej z tym wzrostem:

1) dlaterenéw oznaczonych symbolem U — 20 %;

2) dla terenéw oznaczonych symbolem MN — 20 %;

3) dla terendw oznaczonych symbolem MW — 20 %;

4) dla terenéw oznaczonych symbolem MN/U — 20%;

5) dla terenéw oznaczonych symbolami U/Z, UTR/Z, ZP€/U56%

6) dla terenéw oznaczonych symbolem U/PS, PS, PS/URRUA, U/UA, U/UA/S, US/ZPc —
25%

7) dla pozostatych terenéw a@ych niniejszym planem, a nie wymienionych w tymggaafie —
0,1%.

2. Optata, o ktérej mowa w ust. 1edzie pobierana zgodnie z ustaw planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym z 2003 r., w rabyria nieruchom@i przed uptywem 5 lat
od dnia wejcia wzycie niniejszego planu.

3. Jednorazowa optata (renta planistyczna) od wzregrt@ci nieruchomeéci w wyniku
uchwalenia niniejszego planu, nie jest pobieransytuacji braku zmiany przeznaczenia oraz zasad
zagospodarowania terenu, w stosunku do poprzedhmwiazujacego planu zagospodarowania
przestrzennego.

4. Ustala s, ze do czasu realizacji przewidzianych w planie inwgscelu publicznego mdiwe
jest wytkowanie terenu zgodne z dotychczasowym, pod waeom nie spowodowania
ponadnormatywnego pogorszenia standardowsgkoodowiska na poszczegolnych terenach obszaru
planu oraz sposobuzytkowania terenu nie kolidegego ze sposobenryikowania innych terenéw
na obszarze planu.
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Rozdziat 3
Ustalenia szczego6towe

§18. Ustalenia szczegotowe dla terendw oznaczonyehrysunku planu symbolami 1MW
1. Przeznaczenie
1) tereny istniejacej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnejjako przeznaczenie
podstawowe;
2) tereny nieucizliwych ustug, jako przeznaczenie dopuszczone, padimkiem,ze ich
powierzchnia nie przekroczy 30% powierzchni catitejzabudowy mieszkaniowej;
3) ulice wewretrzne i infrastruktura obstugi technicznej terermalbudowy, jako przeznaczenie
dopuszczone.
2. Sposo6b zagospodarowania i zabudowy
1) warunki zagospodarowania terenu
a) wielkos¢ dziatki budowlanej zgodnie ze stanem istGgm,
b) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej:%0
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy wraz z utwardzomlgiciami i dojazdami: 50%,
d) maksymalny wskanik intensywnéci zabudowy: 1,8;
2) warunki zabudowy:
a) maksymalna wysokdé zabudowy: 14,0 m od poziomu terenu do naszggo punktu
dachu (bez komina, anten itp. elementéw),
b) minimalna wysoké¢ zabudowy: nie ustalaesi
c) ksztattowanie dachéw zgodnie z 8§ 10 pkt5i 7,
d) materiaty wykaczenia zewetrznego obiektow zgodnie z 8 10 pkt 7;
e) zasady ksztattowania ogrodizegodnie z § 10 pkt 8;
f) zasady sytuowania reklam idmikow reklamowych zgodnie z § 7 pkt 10 — 13;
3) szczegdblne warunki zagospodarowania terenu oraz agiczenia w wytkowaniu
a) zakaz wprowadzania innego przeznaczenigpadstawowe i dopuszczone,
b) ustala s§ funkcje ustugowa jako uzupetnienie funkcji mieszkaniowej, tj. zajama
maksymalnie 30 % powierzchni catkowite] zabudowy;
4) zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczrmg zgodnie z 8§ 13 pkt. 1 - 10 niniejszej
uchwaty;
5) zasady obstugi terenu komunikacyjne
a) zjazdy na teren: z ulicy dojazdowej 1KD-D (bez ngyw
b) parkowanie w granicach wilasnej dziatki wedtug wskikdéw podanych w § 12 ust. 1 pkt.
7 uchwaly;
6) warunki tymczasowego zagospodarowania terenzgodnie z § 16 uchwaly;
7) stawki procentoweod wzrostu wartei nieruchomeci zgodnie z § 17 uchwaly.

§ 19. Ustalenia szczego6towe dla terendw oznaczamym rysunku planu symbolami 1MN,
2MN, 3MN, 4MN, 5MN
1. Przeznaczenie
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnejjako przeznaczenie podstawowe;
2) tereny nieucizliwych ustug, jako przeznaczenie dopuszczone, padimkiemze ich
powierzchnia nie przekroczy 30% powierzchni catkejuiabudowy mieszkaniowej;
3) istniejaca zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna na tereviid;3
4) ulice wewrtrzne i infrastruktura obstugi technicznej teremabudowy, jako przeznaczenie
dopuszczone.
2. SposoOb zagospodarowania i zabudowy
1) warunki zagospodarowania terenu
a) minimalne wielkdci dziatek budowlanych:
- dla zabudowy jednorodzinnej wolnostogj minimum 700
- dla zabudowy jednorodzinnej ftiiaczej 450rf
- dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej 230 m




2)

3)

4)

5)

6)
7
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— przyjmuje s¢ w uzasadnionych przypadkach tolerar)% w stosunku do wielkoi
dziatek,

— dopuszcza simniejsze dziatki i w/w pod warunkiem ze przed wejciem wzycie
tego planu miejscowego byly onezytkowane jako budowlane z zabudpw
mieszkaniow,

b) wydzielenie mniejszych dziatlek niw/w wymienione jest mdiwe poza wymienionym
przypadkami tylko na cele takie, jak: realizacjecyl infrastruktury technicznej obszaru
ewentualnie dakczenie do innej dziatki w celu uzyskania va@vej powierzchni dziatki,

c) wskanik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: %®0na dziatkach z zabudaw
mieszkaniow jednorodzina wolnostojca, a w przypadku zabudowy bifiiaczej,
szeregowej i istniggej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej na tezefli MN
minimum 40%,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy wraz z utwardzaémgiciami i dojazdami:

— dla zabudowy wolnostagej jednorodzinnej: 50%,

- dla pozostatych form zabudowy jednorodzinnej i iggticej zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej na terenie 3 MN 60%

e) maksymalny wskanik intensywnéci zabudowy: 1,2,

f) zakaz lokalizacji zabudowy na tarasie zalewowynkirdeziorki, w strefie szczegélnej
ochrony ekologicznej WOCHK w granicach terenu: 3MMIN; dopuszcza siw tej
strefie zachowanie istnigjej zabudowy;

warunki zabudowy:

a) maksymalna wysokg zabudowy: 12,0 m od poziomu terenu do napzggo punktu
dachu (bez komina, anten itp. elementow),

b) minimalna wysoké& zabudowy: nie ustalacsi

c) ksztattowanie dachéw zgodnie z § 10 pkt5i 7,

d) materialy wyka@czenia zewetrznego obiektéw zgodnie z § 10 pkt 7,

e) zasady ksztaltowania ogrodizegodnie z § 10 pkt 8,

f) fzasady sytuowania reklam i §rokéw reklamowych zgodnie z 8 7 pkt 10 — 13;

szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz agmiczenia w wytkowaniu

a) zakaz wprowadzania innego przeznaczenigpatdstawowe i dopuszczone,

b) ustala st funkcje ustugowy jako uzupetnienie funkcji mieszkaniowej, tj. zajaga
maksymalnie 30 % powierzchni catkowitej zabudowy;

zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczmp zgodnie z 8§ 13 pkt. 1 — 10 niniejszej

uchwaty;

zasady obstugi terenu komunikacyjne

a) zjazdy na teren:

— 1MN: z ulic wewrgtrznych KDW,

— 2MN: z ulicy lokalnej 6KD-L,

— 3MN: z ulic lokalnych 5KD-L (ul. Staszica), 6KD-L,

— 4MN: z ulicy dojazdowej 4KD-D,

b) parkowanie w granicach wiasnej dziatki wedtug wsidw podanych w § 12 ust. 1 pkt.
7 uchwaty;

warunki tymczasowego zagospodarowania terenzgodnie z § 16 uchwaly;

stawki procentoweod wzrostu wartici nieruchoméci zgodnie z § 17 uchwaly.

8 20. Ustalenia szczegotowe dla terendéw oznaczomy@ rysunku planu symbolami 1MN/U,
2MN/U:
1. Przeznaczenie

1)
2)
3)

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnejjako przeznaczenie podstawowe;
tereny nieuchzliwych ustug, jako przeznaczenie podstawowe, do 50% powierzthatki;
ulice wewrtrzne i infrastruktura obstugi technicznej terermabudowy, jako przeznaczenie
dopuszczone.

2. Sposbb zagospodarowania i zabudowy



1)

2)

3)

4)

5)

6)
7
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warunki zagospodarowania terenu

a)

b)

c)
d)
e)

f)

minimalne wielkdci dziatek budowlanych:

- dla zabudowy jednorodzinnej wolnostogj minimum 700

- dla zabudowy jednorodzinnej itiiaczej 450rf

— przyjmuje s¢ w uzasadnionych przypadkach tolerarif)% w stosunku do wielkoi
dziatek ,

— dopuszcza gimniejsze dziatki i w/w pod warunkiemze przed wejciem wzycie
tego planu miejscowego byly onezytkowane jako budowlane z zabudpw
mieszkaniowa,

wydzielenie mniejszych dziatekniv/w wymienione jest mdiwe poza wymienionymi

przypadkami tylko na cele takie, jak: realizacjadgly infrastruktury technicznej obszaru,

ewentualnie douczenie do innej dziatki w celu uzysl wigciwej powierzchni dziatki;

wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: %40

maksymalna powierzchnia zabudowy wraz z utwardzamlggciami i dojazdami: 60%,

maksymalny wskanik intensywnéci zabudowy: 1,0,

zakaz lokalizacji zabudowy na tarasie zalewowynkirdeziorki, w strefie szczegdinej

ochrony ekologicznej WOCHK w granicach terenu: MIN/

warunki zabudowy:

a)

b)
c)
d)
e)

f)

maksymalna wysoké zabudowy: 12,0 m od poziomu terenu do napzggo punktu
dachu (bez komina, anten itp. elementéw),

minimalna wysoké& zabudowy: nie ustalagsi

ksztattowanie dachow zgodnie z § 10 pkt5i 7,

materiaty wykdczenia zewetrznego obiektéw zgodnie z 8 10 pkt 7,

zasady ksztattowania ogrodzegodnie z § 10 pkt 8,

zasady sytuowania reklam i dmkow reklamowych zgodnie z § 7 pkt 10 — 13;

szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz agmiczenia w wytkowaniu

a)
b)

zakaz wprowadzania innego przeznaczenigpadstawowe i dopuszczone,

ustala st funkcje ustugowa jako podstawowtj. zajmupca minimum 51 % powierzchni
dziaifki; dopuszcza siw przypadku braku zabudowy mieszkaniowej jednoirotg na
dziatce wykorzystanie jej w 100% na funkcje ustugawzachowaniem ustalonej
minimalnej powierzchni biologicznie czynnej;

zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczmp zgodnie z § 13 pkt. 1 — 10 niniejszej
uchwaty;
zasady obstugi terenu komunikacyjne

a)

b)

zjazdy na teren:

-z ulic lokalnych 3KD-L, 4KD-L,

parkowanie w granicach wtasnej dziatki wedtug wslldw podanych w 8§ 12 ust. 1 pkt.
7 uchwaly;

warunki tymczasowego zagospodarowania terenzgodnie z 8§ 16 uchwaty;
stawki procentoweod wzrostu wartici nieruchoméci zgodnie z § 17 uchwaly.

8§ 21. Ustalenia szczegotowe dla terendéw oznaczomy@ rysunku planu symbolami 1U, 2U,

3U:

1. Przeznaczenie
1) tereny nieucizliwych ustug, jako przeznaczenie podstawowe, zgodnie z § BLysitt 9 lit.

a-;

2) ulice wewrtrzne i infrastruktura obstugi technicznej teremabudowy, jako przeznaczenie
dopuszczone.
2. Sposbb zagospodarowania i zabudowy

1) warunki zagospodarowania terenu

a)

minimalne wielkdci dziatek budowlanych: 250%mrzy czym:
— przyjmuje s¢ w uzasadnionych przypadkach tolerari)% w stosunku do wielkoi
dziatek ,
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— dopuszcza simniejsze dziatki i w/w pod warunkiemze przed wejciem wzycie
tego planu miejscowego byly onezytkowane jako budowlane z zabudpw
mieszkaniow,

b) wydzielenie mniejszych dziatlek niw/w wymienione jest mdiwe poza wymienionym
przypadkami tylko na inne cele budowlane, jak emaja drogi, infrastruktury
technicznej obszaru itp.,

c) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej:%5

d) maksymalna powierzchnia zabudowy wraz z utwardzomglciami i dojazdami: 75%,

e) maksymalny wskanik intensywndci zabudowy: 1,0;

2) warunki zabudowy:

a) maksymalna wysolkd zabudowy: 12,0 m od poziomu terenu do naszggo punktu
dachu (bez komina, anten itp. elementow),

b) minimalna wysoké zabudowy: nie ustalaesi

c) ksztattowanie dachéw zgodnie z 8§ 10 pkt5i 7,

d) materiatly wykdiczenia zewetrznego obiektéw zgodnie z § 10 pkt 7,

e) zasady ksztattowania ogrodizegodnie z § 10 pkt 8,

f) zasady sytuowania reklam idmkow reklamowych zgodnie z § 7 pkt 10 — 13;

3) szczegllne warunki zagospodarowania terenu oraz agmiczenia w wytkowaniu

a) zakaz wprowadzania innego przeznaczenigpatdstawowe i dopuszczone,

b) ustala s funkcje ustugowy jako podstawowtj. zajmupca minimum 51 % powierzchni
dziatki; dopuszcza s} w przypadku braku istnigjej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej na dziatce, wykorzystanie jej w 100%@ funkcje ustugowe
z zachowaniem ustalonej minimalnej powierzchnidmatznie czynnej;

4) zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczrg zgodnie z § 13 pkt. 1 — 10 niniejszej
uchwaty;
5) zasady obstugi terenu komunikacyjne

a) zjazdy na teren:

— 1U: z ulicy dojazdowej 2KD-D,

— 2U: z ulic lokalnych 1KD-L, 2KD-L,

— 3U: z ulicy lokalnej 1KD-L oraz dojazdowej 3KD-D,

b) parkowanie w granicach witasnej dziatki wedtug wsidw podanych w § 12 ust. 1 pkt.
7 uchwaly;

6) warunki tymczasowego zagospodarowania terenzgodnie z 8§ 16 uchwaty;
7) stawki procentoweod wzrostu warti nieruchomeci zgodnie z 8§ 17 uchwaty.

§ 22. Ustalenia szczegotowe dla terendw oznaczamym rysunku planu symbolami
1UTR/Z
1. Przeznaczenie
1) tereny ustug turystyki i rekreacji, jako przeznaczenie podstawowe;
2) tereny zieleni z towarzysgca funkcja rekreacyjna, jako przeznaczenie podstawowe;
3) ulice wewrtrzne i infrastruktura obstugi technicznej teremabudowy, jako przeznaczenie
dopuszczone.
2. SposoOb zagospodarowania i zabudowy
1) warunki zagospodarowania terenu
a) minimalne wielkdci dziatek budowlanych:
— nie ustala s,
— wskazuje sj na zasadng zagospodarowania terenu w cafonp. na pole golfowe,
tereny sportu itp.,
b) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: %0
c) maksymalna powierzchnia zabudowy wraz z utwardzaémgaiciami i dojazdami: 30%,
d) maksymalny wskanik intensywndci zabudowy: 1,5;
2) warunki zabudowy:




3)

4)

5)

6)
7
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a) maksymalna wysokg zabudowy: 12,0 m od poziomu terenu do napzggo punktu
dachu (bez komina, anten itp. elementow),

b) minimalna wysoké& zabudowy: nie ustalacsi

c) ksztattowanie dachéw zgodnie z § 10 pkt5i 7,

d) materialy wyka@czenia zewetrznego obiektéw zgodnie z § 10 pkt 7,

e) zasady ksztaltowania ogrodizegodnie z § 10 pkt 8,

f) zasady sytuowania reklam idmkow reklamowych zgodnie z § 7 pkt 10 — 13;

szczegollne warunki zagospodarowania terenu oraz agmiczenia w wytkowaniu:

a) zakaz wprowadzania innego przeznaczenigpatdstawowe i dopuszczone,

b) ustala st rownorzdne traktowanie wymienionego przeznaczenia jakaaowego,
tzn. kade z nich mee stanowd na dziatce do 100% zagospodarowania, z zachowaniem
ustalonej minimalnej powierzchni biologicznie czgfin

zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczmg zgodnie z § 13 pkt. 1 — 10 niniejszej

uchwaty;

zasady obstugi terenu komunikacyjne

a) zjazdy na teren:

-z ulicy lokalnej 1KD-L,
— z ulicy zbiorczej 1KD-Z (ul. Chyliczkowskiej),

b) parkowanie w granicach wiasnej dziatki wedtug wsidw podanych w § 12 ust. 1 pkt.
7 uchwaly;

warunki tymczasowego zagospodarowania terenzgodnie z § 16 uchwaly;

stawki procentoweod wzrostu warti nieruchomeci zgodnie z 8§ 17 uchwaty.

8 23. Ustalenia szczegodtowe dla terenéw oznaczomy@ rysunku planu symbolami 1U/Z
1. Przeznaczenie

1)
2)
3)

tereny ustug,jako przeznaczenie podstawowe;

tereny zieleni,jako przeznaczenie podstawowe;

ulice wewrtrzne i infrastruktura obstugi technicznej terermabudowy, jako przeznaczenie
dopuszczone.

2. Sposbb zagospodarowania i zabudowy

1)

2)

3)

4)

5)

warunki zagospodarowania terenu

a) wskazanie zagospodarowania catej wydzielonej dziethaczonej U/Z,

b) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej:%0

c) maksymalna powierzchnia zabudowy wraz z utwardzomgldciami i dojazdami: 50%

d) maksymalny wskanik intensywnéci zabudowy: 1,5;

warunki zabudowy:

a) maksymalna wysokdé zabudowy: 10,0 m od poziomu terenu do napzggo punktu
dachu (bez komina, anten itp. elementéw),

b) minimalna wysoké& zabudowy: nie ustalaesi

c) ksztattowanie dachéw zgodnie z § 10 pkt5i 7,

d) materiaty wykdiczenia zewetrznego obiektéw zgodnie z § 10 pkt 7,

e) zasady ksztaltowania ogrodizegodnie z § 10 pkt 8,

f) zasady sytuowania reklam idmkéw reklamowych zgodnie z § 7 pkt 10 — 13;

szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz agmiczenia w wytkowaniu

a) zakaz wprowadzania innego przeznaczenigpadstawowe i dopuszczone;

b) ustala st rownorzdne traktowanie wymienionego przeznaczenia jaksiamebwego,
tzn. kade z nich mee stanowd na dziatce do 100% zagospodarowania, z zachowaniem
ustalonej minimalnej powierzchni biologicznie czgfin

zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczmg zgodnie z § 13 pkt. 1 — 10 niniejszej

uchwaty;

zasady obstugi terenu komunikacyjne

a) zjazdy na teren U/Z z ulicy lokalnej 1KD-L,

b) parkowanie w granicach wlasnej dziatki wedtug wslkkow podanych w § 12 ust. 1 pkt.
7 uchwaly.
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6) warunki tymczasowego zagospodarowania terenzgodnie z § 16 uchwaty;

7

stawki procentoweod wzrostu wartici nieruchoméci zgodnie z § 17 uchwaly.

8 24. Ustalenia szczegotowe dla terendéw oznaczomy@ rysunku planu symbolami 1U/UA
1. Przeznaczenie

1)
2)
3)

4)

tereny ustug,jako przeznaczenie podstawowe;

tereny administracyjno-biurowe, siedziby firm, jako przeznaczenie podstawowe;

ulice wewnrtrzne i infrastruktura obstugi technicznej terermalbudowy, jako przeznaczenie
dopuszczone;

zakaz wprowadzania innego przeznaczenia.

2. Sposbb zagospodarowania i zabudowy

1)

2)

3)

4)

5)

6)
7

warunki zagospodarowania terenu

a) minimalne wielkdci dziatek budowlanych: nie ustalg si

b) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej:%0

c) maksymalna powierzchnia zabudowy wraz z utwardzaémgiciami i dojazdami: 80%,

d) maksymalny wskanik intensywnéci zabudowy: 1,5;

warunki zabudowy:

a) maksymalna wysokg zabudowy: 12,0 m od poziomu terenu do napzggo punktu
dachu (bez komina, anten itp. elementéw),

b) minimalna wysoké& zabudowy: nie ustalacsi

c) ksztattowanie dachéw zgodnie z § 10 pkt5i 7,

d) materialy wykdiczenia zewetrznego obiektéw zgodnie z § 10 pkt 7,

e) zasady ksztaltowania ogrodizegodnie z § 10 pkt 8,

f) zasady sytuowania reklam idmkow reklamowych zgodnie z § 7 pkt 10 — 13;

szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz agmiczenia w wytkowaniu

a) zakaz wprowadzania innego przeznaczempadstawowe i dopuszczone,

b) ustala st rownorzdne traktowanie wymienionego przeznaczenia jaksiamebwego,
tzn. kade z nich mee stanowd na dziatce do 100% zagospodarowania, z zachowaniem
ustalonej minimalnej powierzchni biologicznie czgfin

zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczmg zgodnie z § 13 pkt. 1 — 10 niniejszej

uchwaty;

zasady obstugi terenu komunikacyjne

a) zjazdy na teren:

— 1U/UA: z ulicy lokalnej 2KD-L oraz dojazdowej 2KD-D

b) parkowanie w granicach wlasnej dziatki wedtug wslkkow podanych w § 12 ust. 1 pkt.
7 uchwaly;

warunki tymczasowego zagospodarowania terenzgodnie z § 16 uchwaly;

stawki procentoweod wzrostu wartici nieruchoméci zgodnie z § 17 uchwaly.

8 25. Ustalenia szczegodtowe dla terenéw oznaczomy@ rysunku planu symbolami
1U/UA/S
1. Przeznaczenie

1)

2)
3)
4)

tereny nieucizliwych ustug, jako przeznaczenie podstawowe, zgodnie z § Slysit 9 lit.

a,

tereny administracyjno-biurowe, siedziby firm, jako przeznaczenie podstawowe;

tereny nieuciazliwych skladow, magazyndw jako przeznaczenie podstawowe;

ulice wewrtrzne i infrastruktura obstugi technicznej terermabudowy, jako przeznaczenie
dopuszczone.

2. SposoOb zagospodarowania i zabudowy

1)

warunki zagospodarowania terenu
a) minimalne wielkdci dziatek budowlanych:
— nie ustala s,
b) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej:%0



2)

3)

4)

5)

6)
7
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c) maksymalna powierzchnia zabudowy wraz z utwardzaémgiciami i dojazdami: 80%,

d) maksymalny wskanik intensywndci zabudowy: 1,5;

warunki zabudowy:

a) maksymalna wysolkd zabudowy: 12,0 m od poziomu terenu do naszggo punktu
dachu (bez komina, anten itp. elementow),

b) minimalna wysoké& zabudowy: nie ustalacsi

c) ksztattowanie dachéw zgodnie z § 10 pkt5i 7,

d) materiaty wyka@czenia zewetrznego obiektéw zgodnie z § 10 pkt 7,

e) zasady ksztattowania ogrodizegodnie z § 10 pkt 8,

f) zasady sytuowania reklam idmkow reklamowych zgodnie z § 7 pkt 10 — 13;

szczegollne warunki zagospodarowania terenu oraz agmiczenia w wytkowaniu:

a) zakaz wprowadzania innego przeznaczemadstawowe i dopuszczone,

b) ustala st rbwnorzdne traktowanie wymienionego przeznaczenia jakaaotwego,
tzn. kazde z nich mee stanowt na dziatice do 100% zagospodarowania, z zachowaniem
ustalonej minimalnej powierzchni biologicznie czegpn

c) zakaz realizacji obiektéw budowlanych oraz prz@sizie¢ mogicych znaczco
oddzialywa& nasrodowisko;

zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczmg zgodnie z 8§ 13 pkt. 1 — 10 niniejszej

uchwaty;

zasady obstugi terenu komunikacyjne

a) zjazdy na teren:

-z ulic lokalnych: 3KD-L, 5KD-L,
— z ulicy serwisowej zlokalizowanej w pasie ulicy 1KEP,

b) parkowanie w granicach wlasnej dziatki wedtug wslkkow podanych w § 12 ust. 1 pkt.
7 uchwaly;

warunki tymczasowego zagospodarowania terenzgodnie z § 16 uchwaty;

stawki procentoweod wzrostu wartici nieruchoméci zgodnie z § 17 uchwaly.

8 26. Ustalenia szczegotowe dla terendéw oznaczomy@ rysunku planu symbolami 1U/PS,
2U/PS, 3U/PS
1. Przeznaczenie

1)

2)
3)

tereny nieuchzliwych ustug, jako przeznaczenie podstawowe, zgodnie z § Slysit 9 lit.

a,

tereny nieucizliwej produkcji i sktadéw , jako przeznaczenie podstawowe;

ulice wewrtrzne i infrastruktura obstugi technicznej terermabudowy, jako przeznaczenie
dopuszczone;

5) zakaz wprowadzania innego przeznaczenia.
2. SposoOb zagospodarowania i zabudowy

1)

2)

3)

warunki zagospodarowania terenu

a) minimalne wielkdci dziatek budowlanych:
— nie ustala s,

b) skaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: %20

c) maksymalna powierzchnia zabudowy wraz z utwardzomgalciami i dojazdami: 80%,

d) maksymalny wskanik intensywndci zabudowy: 1,5;

warunki zabudowy:

a) maksymalna wysolkd zabudowy: 12,0 m od poziomu terenu do naszggo punktu
dachu (bez komina, anten itp. elementow),

b) minimalna wysoké zabudowy: nie ustalaesi

c) ksztattowanie dachéw zgodnie z § 10 pkt5i 7,

d) materialy wykdiczenia zewetrznego obiektéw zgodnie z § 10 pkt 7,

e) zasady ksztattowania ogrodizegodnie z § 10 pkt 8,

f) zasady sytuowania reklam idmkow reklamowych zgodnie z §pkt 12— 13;

szczegOlne warunki zagospodarowania terenu oraz agmiczenia w wytkowaniu

a) zakaz wprowadzania innego przeznaczenigpatdstawowe i dopuszczone,



4)

5)

6)
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b) ustala st rownorzdne traktowanie wymienionego przeznaczenia jaksiamebwego,
tzn. kade z nich mee stanowd na dziatce do 100% zagospodarowania, z zachowaniem
ustalonej minimalnej powierzchni biologicznie czgnn
c) zakaz realizacji obiektéw budowlanych oraz przessig¢ mogicych znaczco
oddziatywa& nasrodowisko;
zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczrg zgodnie z 8§ 13 pkt 1 — 10 niniejszej
uchwaty;
zasady obstugi terenu komunikacyjne
a) zjazdy na teren:
— 1U/PS: z ulicy dojazdowej 3KD-D,
— 2U/PS, 3U/PS: z ulicy lokalnej 3KD-L,
b) parkowanie w granicach wiasnej dziatki wedtug wsidw podanych w § 12 ust. 1 pkt.
7 uchwaly.
warunki tymczasowego zagospodarowania terenzgodnie z § 16 uchwaty;
stawki procentoweod wzrostu warti nieruchomeci zgodnie z 8§ 17 uchwaty.

8 27.Ustalenia szczeqgotowe dla terendw oznaczonych naswnku planu symbolami  1PS,
2PS, 3PS, 4PS

1. Przeznaczenie

1)

2)
3)

tereny produkcji i skladow (z uwzgkdnieniem ograniczezawartych w § 7 pkt 1, 2 oraz § 8
pkt 1 lit. a, d uchwaty), jako przeznaczenie podstae;

parkingi, ulice wewngtrzne, jako przeznaczenie dopuszczone;

zakaz wprowadzania innego przeznaczenia.

2. Sposo6b zagospodarowania

1)

2)

3)

4)
5)

6)

warunki zagospodarowania terenu
a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej wagicach dziatki20%,
b) potencjalna uarzliwos¢ zagospodarowania musidyawarta w granicach dziatki;
standardy ksztaltowania zabudowy
a) dopuszcza siadaptag, remonty i konserwagijistniepcej zabudowy,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki wraz zantizonymi dgjciami i dojazdami nie
wigcej niz 80%,
¢) nieprzekraczalna linia zabudowy:
— 10,0 m od linii rozgraniczagej ulic zbiorczych i waniejszych lokalnych,
— 5,0 m od linii rozgraniczagej ulic lokalnych i dojazdowych,
— w pozostatych przypadkach zgodnie z rysunkiem planu
d) wysoka¢ zabudowy maksymalnie 13,0 m od istibeigo poziomu gruntu rodzimego do
najwyzszego punktu dachu,
e) dla elewacji nowej zabudowy ustal@:si
— obowigzek stosowania materiatdw tradycyjnych (tynk, drewrceramika) lub
wspotczesnych, jak: szklo, ksztattki metalowe,
- wyklucza s§ mazliwos¢ stosowania jaskrawych kolorow do elewacji i polkayc
dachoéw,
- dachy ptaskie lub (i) o spadkach od 26 45;
w zakresie budowy ogrodaeistala si:
a) zakaz stosowania ogrodee prefabrykatow betonowych od strony ulic publigzm,
b) wysokai¢ od 1,5 mdo 1,7 m;
w zakresie sytuowania reklamobowgzuja ustalenia zawarte w § 7 pkt 12 — 13;
warunki obstugi komunikacyjnej i parkowanie:
a) zjazdy na tereny z ulic lokalnych i dojazdowychnaezzonych na rysunku planu,
b) parkowanie w granicach wiasnej dziatki, zgodni@gadami podanymi w ustaleniach
0golnych w § 12 ust. 1 pkt. 7 uchwaty;
przebudowa, budowa i rozbudowa systemu infrastruktay in zynieryjnej zgodnie
z zasadami og6lnymi zawartymi w 8 13 pkt. 1 — 10;
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8)
9)
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warunki ochrony srodowiska przyrodniczegozgodnie z zasadami og6lnymi zawartymi
w § 8;

warunki tymczasowego zagospodarowania terenzgodnie z 8§ 16 uchwaty;

stawki procentoweod wzrostu warti nieruchomeci zgodnie z 8§ 17 uchwaty.

§ 28. Ustalenia szczego6towe dla terenu oznaczonegorysunku planu symbolem 11-Kz
1. Przeznaczenie

1

2)
3)

tereny urzadzen inzynieryjnych - urzadzenia oczyszczalnisciekow: zlewnia z
uwzgkdnieniem ograniczezawartych w 8 7 pkt 1 uchwaly, jako przeznacz@o@stawowe;
parkingi, jako przeznaczenie dopuszczone;

zakaz wprowadzania innego przeznaczenia.

2. SposoOb zagospodarowania

1)

2)

3)

4)
5)

6)
7

8)
9)

warunki zagospodarowania terenu
a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej wagicach dziatki: nie ustala
Slg,
b) wydzielenie parkingu w pétnocnejgzi terenu,
c) potencjalna uaizliwos¢ zagospodarowania musidbygawarta w granicach dziaiki;
standardy ksztalttowania zabudowy
a) dopuszcza siadaptagj, remonty i konserwagijistniepcych uradzen,
b) nieprzekraczalna linia zabudowy adzea:
— 5,0 m od linii rozgraniczagej ulicy lokalnej i dojazdowej,
— w pozostatych przypadkach zgodnie z rysunkiem planu
c) wysoka¢ zabudowy zgodnie z potrzebami technologicznyna vizej niz 12,0 m od
istniejacego poziomu gruntu rodzimego do napagego punktu;
w zakresiebudowy ogrodze ustala si: ogrodzenie zgodnie z wymogami
technicznymi obiektu;
w zakresie sytuowania reklamobowgzuja ustalenia zawarte w § 7 pkt 12 - 13;
warunki obstugi komunikacyjnej i parkowanie:
a) zjazdy na tereny z ulic lokalnych i dojazdowyshnaczonych na rysunku planu,
b) parkowanie w granicach wiasnej dziatki, zgodnmasadami podanymi w
ustaleniach ogélnych w § 12 ust. 1 pkt. 7 uchwaty;
przebudowa, budowa i rozbudowa systemu infrastruktuy in zynieryjnej zgodnie
z zasadami ogolnymi zawartymi w 8 13 pkt. 1 — 10;
warunki ochrony srodowiska przyrodniczegozgodnie z zasadami ogolnymi zawartymi
w87,
warunki tymczasowego zagospodarowania terenzgodnie z 8§ 16 uchwaty;
stawki procentoweod wzrostu warti nieruchomeci zgodnie z 8§ 17 uchwaty.

§ 29. Ustalenia szczego6towe dla terenu oznaczonegorysunku planu symbolem 11-Ko
1. Przeznaczenie

1)

2)

tereny urzadzen inzynieryjnych - miejska oczyszczalniasciekéw z uwzgkdnieniem
ograniczé zawartych w § 7 pkt 1 uchwaly, jako przeznaczeoidstawowe;
zakazwprowadzania innego przeznaczenia.

2. Sposbb zagospodarowania
1) warunki zagospodarowania terenu

a)wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej wagicach dziatki: nie ustalacsi
b)potencjalna uaizliwosé¢ zagospodarowania musidyawarta w granicach dziatki;

2) standardy ksztalttowania zabudowy

a) dopuszczaghadaptag, remonty i konserwagijistniepcych uradzen,
b) nieprzekraczalna linia zabudowy adzea:
— 5,0 m od linii rozgraniczagych terenu, z wygkiem potudniowej strony terenu,
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— 10,0 m od linii rozgraniczagych ulicy 3KD-D, na odcinku zgodnie z rysunkiem
planu,
— w pozostatych przypadkach zgodnie z rysunkiem planu
c) wysoké zabudowy zgodnie z potrzebami technologicznynai vmzej niz 12,0 m
od istniegcego poziomu gruntu rodzimego do napazego punktu;
3) w zakresie budowggrodzen ustala sj - ogrodzenie zgodnie z wymogami technicznymi
obiektu;
4) w zakresie sytuowania reklamobowhzuja ustalenia zawarte w 8 7 pkt 12 — 13;
5) warunki obstugi komunikacyjnej i parkowanie:
a) zjazdy na tereny z ulic lokalnych i dojazdowyshnaczonych na rysunku planu,
b) parkowanie w granicach wlasnej dziatki, zgodnmsadami podanymi w
ustaleniach ogoinych w § 12 ust. 1 pkt. 7 uchwaly;
6) przebudowa, budowa i rozbudowa systemu infrastruktuy in zynieryjnej zgodnie
z zasadami ogélnymi zawartymi w 8§ 13 pkt. 1 — 10;
7) warunki ochrony srodowiska przyrodniczegozgodnie z zasadami ogolnymi zawartymi
w § 8;
8) warunki tymczasowego zagospodarowania terenzgodnie z § 16 uchwaly;
9) stawki procentowe od wzrostu wartdci nieruchomasci zgodnie z § 17 uchwaly.

§ 30. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonegorysunku planu symbolem 11-Kd, 2I-
Kd
1. Przeznaczenie
1) tereny urzadzen inzynieryjnych - miejska oczyszczalnia sciekOw deszczowychz
uwzgkdnieniem ograniczezawartych w 8§ 7 pkt 1 uchwaly, jako przeznacz@odstawowe;
2) zakazwprowadzania innego przeznaczenia.
2. Sposbb zagospodarowania
1)warunki zagospodarowania terenu
a) wskanik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej wagicach dziatki: nie ustalacsi
b) potencjalna ueiliwos$¢ zagospodarowania musidyawarta w granicach dziatki;
2)standardy ksztattowania zabudowy
a) dopuszczaghadaptag, remonty i konserwagijistniepcych uradzen,
b) nieprzekraczalna linia zabudowy adzea:
— 5,0 m od linii rozgraniczagych terenu, z wygtkiem potudniowej strony terenu,
— w pozostatych przypadkach zgodnie z rysunkiem planu
c) wysoké& zabudowy zgodnie z potrzebami technologicznyng vimjzej niz 12m
od istniegcego poziomu gruntu rodzimego do napazego punktu;
3) w zakresie budowy ogrodreustala si - ogrodzenie zgodnie z wymogami technicznymi
obiektu;
4) w zakresie sytuowania reklanobowizuja ustalenia zawarte w § 7 pkt 12 — 13;
5) warunki obstugi komunikacyjnej i parkowanie:
a) zjazdy na teren:
— 1I-Kd: z ulicy zbiorczej 1KD-Z,
— 2I-Kd: z ulicy dojazdowej 3KD-D,
b) parkowanie w granicach wlasnej dziatki, zgodnmsadami podanymi w
ustaleniach og6inych w § 12 ust. 1 pkt. 7 uchwaly;
6) przebudowa, budowa i rozbudowa systemu infrastrutury in zynieryjnej zgodnie
z zasadami ogélnymi zawartymi w § 13 pkt. 1 — 10;
7) warunki ochrony srodowiska przyrodniczegozgodnie z zasadami ogolnymi
zawartymi w 8 8;
8) warunki tymczasowego zagospodarowania terenzgodnie z § 16 uchwaly;
9) stawki procentoweod wzrostu wartéci nieruchoméci zgodnie z § 17 uchwalty.

§ 31. Ustalenia szczego6towe dla terenu oznaczonegorysunku planu symbolem 11-Wu
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1. Przeznaczenie
1) tereny urzadzen inzynieryjnych - ujecie wodyz uwzgkdnieniem ograniczezawartych w 8 7

pkt 1 uchwaty, jako przeznaczenie podstawowe;
2) zakaz wprowadzania innego przeznaczenia.

2. Sposbb zagospodarowania
1)warunki zagospodarowania terenu

a) wskanik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej wagicach dziatki: nie ustalagsi
b) zapewni dojazd do dziatki.

§ 32. Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonegorysunku planu symbolem 1ZPc/U

1. Przeznaczenie
jako przeznaczenie

1)

tereny zieleni cgsciowo urzadzonej wzdtuz ul. Armii Krajowej,

podstawowe;
2) tereny ustug nieucazliwych, jako przeznaczenie podstawowe;

3) parkingi, ulice wewnetrzne, jako przeznaczenie dopuszczone;
4) zakaz wprowadzania innego przeznaczenia.

2. Sposbb zagospodarowartia
1)warunki zagospodarowania terenu

a) wskanik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej wegicach dziatki50%,
b) potencjalna ugkliwo$¢ musi by zawarta w granicach dziatki;

2) standardy ksztattowania zabudowy

a) dopuszczarealizacy obiektow ustugowych na 30% powierzchni catkowdtapiki,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki wradvezardzonymi dgjciami i
dojazdami nie wtej niz 50%,
c) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z mkgem planu:
minimum 10,0 m od linii rozgraniczgjej ulic gtbwnych i zbiorczych,
— minimum 5,0 m od linii rozgraniczagej ulic lokalnych i dojazdowych,
d) maksymalna wysoké zabudowy: 13,0 m od istnigego poziomu gruntu
rodzimego do najwyszego punktu dachu,
e) dla elewacji nowej zabudowy ustala si
- nakaz stosowania materiatbw tradycyjnych (tynk, wire, ceramika) lub
wspotczesnych, jak: szkto, ksztattki metalowe,
— zakaz stosowania jaskrawych koloréw do elewadijikirgcia dachéw,
- dachy ptaskie lub (i) o spadkach od 26 48,
f) w zakresie budowy ogrodizeistala si:
— zakaz stosowania ogrodze prefabrykatéw betonowych od strony ulic publigzm

- wysoka¢ od 1,5mdo 1,7 m;

3) w zakresie sytuowania reklamobowizuja ustalenia zawarte w8 7 pkt 12 — 13;

4) warunki obstugi komunikacyjnej i parkowanie:

a) dopuszczone zjazdy z ulic:
— dojazdowej 2KD-D,
-z ulicy serwisowej po wschodniej stronie ul. Aridiiajowej,
b) parkowanie w granicach wlasnej dziatki, zgodnEsadami podanymi w

ustaleniach ogoinych w § 12 ust. 1 pkt. 7 uchwaly;
5) przebudowa, budowa i rozbudowa systemu infrastrutury in zynieryjnej zgodnie

z zasadami ogélnymi zawartymi w § 13 pkt. 1 — 10;

6) warunki ochrony srodowiska przyrodniczegozgodnie z zasadami ogélnymi zawartymi
w § 8;

7) warunki tymczasowego zagospodarowania terenzgodnie z § 16 uchwaly;

8) stawki procentoweod wzrostu wartéci nieruchoméci zgodnie z § 17 uchwaly.
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§ 33. Ustalenia szczego6towe dla terenu oznaczonegorysunku planu symbolem 1KP/Z

1. Przeznaczenie
1) tereny placu z komunikacp piesz i ruchem samochodowym,jako przeznaczenie
podstawowe;
2) tereny zieleni— skwer w centralnej ezci placu, jako przeznaczenie podstawowe;
3) zakaz wprowadzania innego przeznaczenia.
2. Sposbb zagospodarowania
1) warunki zagospodarowania terenu
a) wskanik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej wagicach terenu: 50%,
b) nakaz wprowadzenia nasafizeslinnosci niskiej i wysokiej z zastosowaniem gatunkow
ozdobnych,
c¢) nakaz zagospodarowania placu w sposob ogélngmostz wydzieleniem przestrzeni
pieszej wyposanej w siedziska, latarnie, koszesmaieci i inne elementy matej
architektury;
2) zjazdy na terenz ulicy dojazdowej oznaczonej 1KD-D.

§ 34. Ustalenia szczegodtowe dla terenu oznaczonegorysunku planu symbolem 1KPr/Z

1. Przeznaczenie
1) tereny ciagdw pieszo-rowerowych,jako przeznaczenie podstawowe;
2) tereny zieleni towarzysacej, jako przeznaczenie dopuszczone;
3) zakaz wprowadzania innego przeznaczenia.
2. Sposb6b zagospodarowania
1) warunki zagospodarowania terenu
a) wskanik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej wagicach terenu: 50%,
b) nakaz wprowadzenia nasafizeslinnosci niskiej i wysokiej z zastosowaniem gatunkow
ozdobnych,
¢) nakaz wydzielenia @ju pieszego i rowerowego,
d) nakaz zagospodarowania przestrzeqgicipieszego z wykorzystaniem elementéw malej
architektury (siedzisk, latarni, koszy fraieci itd.),
e) wprowadzenie odpowiedniej nawierzchnisn@zke rowerows;
2) zjazdy na terenz ulicy lokalnej oznaczonej symbolem 3KD-L (dojaedhniczny).

8§ 35. Ustalenia szczegoétowe dla terenu oznaczonegorysunku planu symbolem 1ZPc/Ws,
2ZPc/Ws, 3ZPc/\W\&
1. Przeznaczenie
1) tereny zieleni cesciowo urzadzonej wzdtuz rzeki Jeziorki iKanatu Piaseczskiego, jako
przeznaczenie podstawowe;
2) tereny wod powierzchniowychsrodl adowych,jako przeznaczenie podstawowe;
3) ciagi piesze Kciezki rowerowe , jako przeznaczenie dopuszczone;
4) zakaz wprowadzania innego przeznaczenia.
2. Sposbdb zagospodarowartia
1l)warunki zagospodarowania terenu
a) wskanik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej wragicach terenu:90%
obejmupcego pas minimum 20-metrowy wzdhizeki Jeziorki w granicach planu i po
pétnocnej stronie Kanatu Piaseéskiego, gdzie ustala ¢siprzeprowadzenie giu
pieszego isciezki rowerowej o orientacyjnym przebiegu zgodnym gumykiem planu,
b) wyjatek od w/iw reguly stanowi
- dzialka przylegajca od strony potudniowej do ul. Staszica 1 od rsgro
wschodniej do rzeki Jeziorki z istrdej zabudow, stykapca s¢ z liniami
rozgraniczajcymi rzeki , gdzie réwnie nalery zrealizowé ciag pieszy ze
sciezka rowerowy o orientacyjnym przebiegu zgodnie z rysunkiem pjan
dopuszcza si realizacg tego cagu po przeciwnej wschodniej stronie rzeki
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na odcinku w/w dziatki, pod warunkiem realizacjivath mostkéw dla
pieszych i rowerzystow oraz zachowanigévsci tych cagow,
¢) nakaz zachowania istnigiej zieleni,
d) nakaz wprowadzenia nowych nasadzizew i krzewow gatunkéw charakterystycznych
dla lokalnego siedliska przyrodniczego,
e) dopuszcza sigruntowe, utwardzone nawierzchniegdw pieszo-rowerowych,
f) zakaz stosowania ogrodgze
g) zakaz hamowania przeptywu wody,
h) nakaz wprowadzenia estetycznych elementéw matéjtektury: tawek, koszy namieci
itp.
i) nakaz stalej piebnacji zieleni i terenéw skarpy pasa nadwodnega @iggu pieszo-
rowerowego, stanowtego rownocz@ie dojazd techniczny do ciekéw wodnych w celu
ich konserwacji.

8§ 36. Ustalenia szczego6towe dla terenu oznaczonegorysunku planu symbolem 1US/ZPc
1. Przeznaczenie
1) tereny ustug sportu i rekreacji,jako przeznaczenie podstawowe;
2) tereny zieleni czsciowo urzadzonej, jako przeznaczenie podstawowe;
3) zakaz wprowadzania innego przeznaczenia.
2. Sposbb zagospodarowartia
1) warunki zagospodarowania terenu
a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej wagicach terenu30%,
b) nakaz zachowania istnigej zieleni oraz wprowadzenia nowych nasadziEzew i
krzewow gatunkéw ozdobnych,
C) zakaz stosowania ogrodgzez wyjatkiem jednolitego ogrodzenia c&® terenu i takich
elementéw zagospodarowania jak np. korty tenisowe,
d) dopuszcza sinowe przejcia piesze, wzdiuktérych naley zaprojektowd i zrealizowa
estetyczne elementy maitej architektury: tawki,zeosasmieci, latarnie, itp.;
2) warunki zabudowy:
a) zakaz zabudowy nie zgdanej podstawowym przeznaczeniem terenu,
b) zakaz lokalizacji zabudowy na tarasie zalewowynkirdeziorki, w strefie szczegolnej
ochrony ekologicznej WOCHK, w granicach terenu: RS

§ 37. Ustalenia szczego6towe dla terenu oznaczonegorysunku planu symbolem 121, 271,
321, 471
1. Przeznaczenie
1) tereny zieleni izolacyjnejwzdtuz komunikacji, jako przeznaczenie podstawowe;
2) ciagi pieszejako przeznaczenie dopuszczone;
3) zakazwprowadzania innego przeznaczenia.
2. Sposbdb zagospodarowartia
1) warunki zagospodarowania terenu
a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej wagicach terenu®0%,
b) nakaz zachowania istniggj zieleni oraz wprowadzenia nowych nasadziEzew i
krzewow o wiaciwosciach pytochtonnych,
c) zakaz stosowania ogrodge
d) dopuszcza sinowe przejcia piesze, wzdiuktérych naley zaprojektowd i zrealizowa
estetyczne elementy matej architektury: tawki,zeosasmieci, latarnie, itp.,
e) zakaz zabudowy, z wytkiem wiat, przystankéw autobusowych, kioskéw o pwchni
nie wiekszej niz 25,0 nf i wysokdici nie wigkszej niz 4,0 m.
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§ 38. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonegorysunku planu symbolem 1ZP, 2ZP
1. Przeznaczenie

1) tereny zieleni uradzonejwzdhwz komunikacji, jako przeznaczenie podstawowe;

2)ciagi piesze i parkingijako przeznaczenie dopuszczone,;

3) zakaz wprowadzania innego przeznaczenia.
2. Sposob zagospodarowania

1)warunki zagospodarowania terenu

a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej wagicach terenu70%,

b) dopuszcza si w ograniczonym zakresie lokalizacjparkingbw pod warunkiem
zastosowania nawierzchni przepuszczalnych w forkne&gek z polami wypetnionymi
ziemia,

c) nakaz zachowania istnigjej zieleni oraz wprowadzenia nowych nasadziEzew i
krzewow o widciwosciach pytochtonnych,

d) zakaz stosowania ogrodgze

e) nakaz wprowadzenia estetycznych elementéw malégjtektury: tawek, koszy néamieci
itp.,

f) zakaz zabudowy, z watkiem wiat, przystankéw autobusowych, kioskéw o poachni
nie wickszej ni 25,0 nf i wysokdci nie wickszej niz 4,0 m.

Rozdzial 4
Ustalenia kaacowe

§ 39.1. Ustala si sposob rozstrzygetia uwag nieuwzghlnionych przez Burmistrza Miasta
i Gminy Piaseczno zgodnie z zetnikiem nr 2 do niniejszej uchwaty.

2. Ustala si sposéb realizacji inwestycji z zakresu infrastankitechnicznej nalacych do zada
wiasnych gminy zgodnie z zgiznikiem nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 40.Wykonanie uchwaty powierzagsBurmistrzowi Miasta i Gminy Piaseczno.

8 41.Traci moc na danym obszarzBligjscowy plan zagospodarowania przestrzennegoteias
Piaseczno w granicach administracyjnych z qegeniem obszaru zawartego pedzy ulicami:
Pomorsk, Konopnickiej, Redutay Graniczry, przedtdeniem ul. Granicznej do Al. Brzéz, rzek
Jeziorlg, torami kolei radomskiej i ul.Sienkiewiczpizyjety Uchwah Nr 613/LI/98 Rady Miejskiej w
Piasecznie z dnia 29 kwietnia 1998r.

§ 42.Uchwata wymaga publikacji w Dzienniku Wdowym Wojewodztwa Mazowieckiego.

§ 43.Uchwata wchodzi weycie po uptywie 30 dni od daty ogtoszenia w DziémnUrzgdowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczcy
Rady Miejskiej
w Piasecznie



