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|  WSTEP

Ninigjsze opracowanie stanowi czes¢ projektowa Zmiany Studium uwarunkowan i kierunk w
zagospodarowania przestrzennego miastai gminy Piaseczno. Na ca 0$¢ opracowania sk adaja
Si¢ nastepuje czesci:

TOM | UWARUNKOWANIA ROZWOJU PRZESTRZENNEGO MIASTA
| GMINY PIASECZNO

kt rego integraln g czes¢ stanowig rysunki:
 Planszal Uzytkowanieterenw;
e« Planszall Uwarunkowania srodowiska przyrodniczego i kulturowego;
» Planszalll Infrastruktura techniczna;
e« PlanszalV Komunikacja;

 PlanszaV Plany migjscowe.

TOM II KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA
| GMINY PIASECZNO

oraz rysunek:

* PlanszaVI Kierunki zagospodarowania przestrzennego.

Przedmiot i podstawa opracowania

1) Przedmiotem ninigjszego opracowania jest wykonanie Zmiany Studium uwarunkowan
i kierunk w zagospodarowania przestrzennego miasta 1 gminy Piaseczno, zwane)
w dalszg czesci Studium.

2) Podstawa opracowania jest ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
z dnia27 marca2003 r. (Dz. U. z 2012 r. poz. 647 ze zmianami ). Zgodnie z przewidziang
ustawg procedurg planistyczng Rada Migska w Piasecznie podjca uchwae
Nr 1339/XLI1V/2010 z dnia 24.02.2010 r. o przystapieniu do sporzadzenia zmiany
Studium uwarunkowan i kierunk w zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Piaseczno, zatwierdzonego uchwaga Rady Migskig Nr 1366/L11/2006 z dnia 11 lipca
2006 r. (Gazeta Piaseczynska nr 7 (140) z dnia 4 wrzesnia 2006 r.) wraz z p znigszymi
zZmianami zatwierdzonymi uchwag Rady Migskig w Piasecznie Nr 1151/XLI1V/2010
z dnia 24 lutego 2010 .).

3) Ninigsza Zmiana Studium jest aktuaizacja Studium uwarunkowan i Kkierunk w
zagospodarowania przestrzennego miastai gminy Piaseczno, zatwierdzonego uchwa ami
Rady Migjskigj Nr: 1366/L11/2006 z dnia 11 lipca 2006r. oraz Nr 1151/XLI1V/2010 z dnia
24 lutego 2010 r., na obszarze administracyjnym i w zakresie okreslonym w uchwale Nr
1339/XL1V/2010 z dnia 24.02.2010 r.

Celei zakres opracowania:

1) Studium okresla polityke przestrzenng miasta i gminy Piaseczno i jako dokument (akt)
kierownictwa wewnetrznego jest zobowigzaniem publicznym i wigze organy gminy przy
sporzadzaniu plan w miejscowych.



2) Celem podjecia zmiany Studium jest dostosowanie ustalen kierunkowych do nowych
uwarunkowan wynikajacych z aktual nie obowiazujacych przepis w prawa oraz rosn acych
wymagan srodowiskowych wraz z niezbedng aktualizacja zadan suzacych realizagji
ponadlokalnych cel w publicznych i potrzeb rozwoju gminy. Wprowadzenie ww. korekt
suzy¢ bedzie zapewnieniu adu przestrzennego i warunk w do zr wnowa zonego rozwoju
miastai gminy Piaseczno.

3) Aktualizacja Studium jest konsekwencja uwzglednienia:

a) zobowigzan wynikajacych z wejsciaw zycie zmian przepisw,

b) aktualizacji lokalnych dokument w strategicznychi programowych,

Cc) zmian zwiagzk w i oddziaywan wystepujacych w obszarze miasta i gminy i jego
otoczeniu,

d) redlizacji inwestycji przyjetych w procedurach lokalizacyjnych, nie powigzanych z
obowigzujacym Studium,

€) oczekiwan wsplnoty samorz adowej i w ascicieli nieruchomosci, wyrazonych we
wnioskach i uwagach, wniesionych przed oraz w trakcie prac nad aktualizacja
Studium.

4) Studium, jako dokument kierunkowy, nie determinuje szczeg owych rozwi gzan
urbanistyczno-architektonicznych  (lokalizacji budynk w, podzia w na dziaki,
dyspozycji przekroju ulic, itp.), okresla przyjete przez gming zasady ksztatowania
struktury przestrzenngj miasta i gminy oraz planowane kierunki zmian oraz ustala,
dostosowane do skali stopnia szczeg owo sci Studium, przeznaczenie terenw,
lokalizacj¢ istotnych inwestycji publicznych i warunki zagospodarowania terenu,
okreslane poprzez wybrane wskazniki urbanistyczne.

5) Studium jest opracowaniem planistycznym, sporzadzonym w skali 1:10 000. Rozstrzyga
0 charakterze zagospodarowania przestrzeni i funkcjach terenw na obszarze miasta
i gminy Piaseczno, rozr znigjac trzy strefy o odmiennych priorytetach rozwojowych,
kt re zostay scharakteryzowane w cz ¢sci og Ingj i szczeg ows tekstu Studium.

Zgodnos¢ plan w mig scowych ze studium:

Uwzglednigjac strukture dokumentu Studium stwierdza si¢, ze elementy stanowigce studium,
kt rych zgodno $¢ i nienaruszenie jego ustalen wynikajacych z art. 15 ust.1 i art. 20 ust. 1
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r., sk adajg Ssi¢
z

» ustaden zawartych w tomie Il Kierunki zagospodarowania przestrzennego miasta i
gminy Piaseczno;

» tresci zawartych w rysunku Plansza VI Kierunki zagospodarowania przestr zennego.

Tres¢ zawarta w tomie | Uwarunkowania rozwoju przestrzennego miasta i gmin Piaseczno,
stanowi warstwe informacyjna i dokumentacyjna.

1. Zaozony zakres interpretacji zgodnosci planw migscowych ze studium w zakresie
tekstu :
1) Nakazy, zakazy i wskazniki zamieszczone w tekscie Studium interpretuje sie zgodnie
zich literalnym zapisem.
2) Ustdenia, zawarte w tomie Il Kierunki, s3 wigzace przy sporzadzaniu planw,
wyznaczaja ramy przeksztacen struktur przestrzennych lub okreslajg kierunki
przekszta cen.



3)

4)

5)

6)

Zasada nie naruszajaca obowigzku zgodnosci planw migscowych ze Studium jest
rozszerzajagca interpretacja funkcji i przeznaczenia terenw lub sposobw ich
zagospodarowania, polegajaca, na przyk ad, na dopuszczeniu, w ramach zabudowy
mieszkaniowsgj, r wnie z innych form zabudowy mieszczacych si¢ w formule funkgji
mieszkalnych (np.: lokalizacja w obszarze zabudowy mieszkaniowej przedszkola,
osrodka opiekunczego dla dzieci i m odziezy, osrodka dziennego lub staego pobytu
os b starszych i samotnych, pensonatu czy bursy), zasada ta dotyczy zapisw funkgji
w formach uog Inionych: produkcja, us ugi, komunika cja, zielen, itp.

Interpretacja  zapisw  stanowi gcych, z  uzyciem poje¢  nieostrych  lub
niezinterpretowanych w tekscie Studium, dokonywana jest na korzys¢ interesu
publicznego, realizowanego w ustaleniach plan w mie jscowych (w ramach tych pojeé
lub tworzonych w planach definicji).

Oglnie okreslone standardy ksztatowania przestrzeni (kompozycja 1 zasady
zabudowy, obs uga komunikacyjna, wyposazenie w infrastrukture, ochrona przyrody
oraz krajobrazu kulturowego, itp.) interpretuje si¢ zgodnie z zasadami przyjetymi w
praktyce urbanistyczng i architektonicznej, dazac do podnoszenia jakosci przestrzeni i
g uzytecznosci, zgodnie ze stanem prawnym.

Przyjmuje sie, ze ustalenia o charakterze postulatywnym (np.. sformuowania
prognozuje Si¢, dopuszcza Sig, czy zaleca Si¢) nie stanowig tresci wigzacej, ae winny
by¢ przedmiotem szczeg owe analizy w trakcie formu o wania ustalen w planach
migjscowych, ich pominiecie nie stanowi naruszenia warunku zgodnosci ustalen planu
migjscowego ze studium.

. Zaozony zakres interpretacji rysunku studium:

1)

2)

3)

4)

5)

Rysunek Studium, w jego czesci stanowigce (Kierunki), interpretuje sie zgodnie
Z przyjetym w planowaniu przestrzennym pojeciowym znaczeniem OpiSw i nhazw
zastosowanych w legendzie rysunku, a 0znaczenia pozosta e interpretuje si¢ zgodnie ze
znaczeniem kartograficznym.

Doprecyzowanie przebiegu linii podzia w na tereny planistyczne i wyodrebnione na
tych terenach podziay funkcjonalne, dokonywane jest w planach migscowych
W oparciu 0 mape zasadnicza i mapy pochodne, w skali okreslonej w ustawie
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Granice obiektw i obszar w,
ustalanych przepisami odrebnymi: ochrony przyrody, zabytkw, zagrozenia
powodziowego, terenw zamkni etych, itp., ustala sie w planach migjscowych na
podstawie aktualng dokumentacji zr d owey.

Infrastruktura komunikacyjna, techniczna i inne obiekty liniowe pokazane na rysunku
Studium jako ideogram, moga by¢ uszczeg owienie w procedurze sporz gdzenia planu
migjscowego, co nie narusza zgodnosci ze Studium.

Nie stanowi naruszenia ustalen Studium optymalizacja rozwoju sieci (np.: przestrzenna
i ekonomiczna) skutkujaca lokalizacja tych sieci i inzynieryjnych urzadzen sieciowych,
pozakorytarzami technicznymi przywo ywanymi w tekscie, lub narysunku Studium.
W przypadku nak adania si¢ na siebie, na rysunku Studium, wielu linii: granic kilku
obiekt w powierzchniowych, przebiegu obiekt w linio wych lub rozdzielonych linii
pochodnych od innych ustalen, przesuni¢tych na rysunku dla zachowania czytelnosci,
interpretuje si¢ jejako wsp bie zne.



1 G WNE ZAO ZENIA | ZASADY ROZWOJU

Zgodnie z zaozeniami Strategii Zr wnowazonego Rozwoju Miasta i Gminy Piaseczno za
podstawowa zasade Studium przyjeto zr wnowazony rozw | Spo eczno-gospodarczy
zharmonizowany ze srodowiskiem, czyli rozw j, w kt rym granic g podejmowania dzia an
jest trwaos¢ zasobw s$rodowiska. Przyjeta zasada, przy duzym nacisku inwestycyjnym
ZWigzanym z po ozeniem miasta i gminy w granicy aglomeracji warszawskigj, powoduje
koniecznos¢ wskazania na terenie gminy obszar w bezinwestycyjn ych, kt re stanowi ¢ beda
minimalng przestrzen funkcji przyrodniczych. Zaozono, ze przestrzen ta stanowié¢ bedzie
zas b nienaruszalny.

Zaozono, ze na terenie miasta i gminy Piaseczno kontynuowane begda obecne kierunki
zagospodarowaniai zwigzane z nimi funkcje a przede wszystkim:

- Mieszka nictwo zar wno wielorodzinne jak i jednorod zinne;
- Produkcja, magazyny i sk ady o funkcji ponadlokalnej;
- Usugi o funkgji ponadlokalngj, szczeg Inie:

0 turystyka i rekreacja zwigzane z wykorzystaniem zasobw przyrodniczych
oraz kulturowych,

o zdrowiai administracji, sagdownictwa, bezpieczenstwa publicznego zwigzane z
ustanowieniem w miescie Piaseczno osrodka powiatowego,

o handlu.

Zaozono utrzymanie obecnego systemu ochrony przyrody i dziedzictwa kulturowego na
terenie miastai gminy.

Utrzymuje sie funkcje 1eSna na terenie gminy, z jgj umiarkowanym rozwojem zwigzanym ze
wzmocnieniem przestrzeni przyrodniczel a przede wszystkim z zapewnieniem cigg OSCi
powigzan przyrodniczych oraz obudows biologiczng ciek w wodnych.

Zak ada sie, ze tereny rolne utrzymane beda w rolniczym wykorzystaniu w obszarze dolin
rzek, w enklawach $r dlesnych w granicach Chojnowskiego Parku Krajobrazowego oraz
dodatkowo w obszarach wskazanych w strefie B i C.

Za0z0no, ze rozw | teren w inwestycyjnych przy prognozowanym wzroscie liczby ludnosci
miastai gminy do ok. 95 000 os b, odbywa ¢ sie bedzie na terenach:

- odrolnionych na podstawie planu og Inego i planw s zczeg owych wykonanych
w trybie ustawy o planowaniu przestrzennym z 1984 r. oraz ustawy
0 zagospodarowaniu przestrzennym z 1994 r.,

- posiadajacych obowiazujace migjscowe plany zagospodarowania przestrzennego,

- Objetych uchwaami o przystagpieniu do sporzadzania migjscowych planw
zagospodarowania przestrzennego.

Wyzg wymienione obszary s3 wystarczajace dla zaspokojenia potrzeb zwigzanych
Z prognozowanym rozwojem.

Zaozono, ze rozw j funkgji turystyczneg i rekreacyjng odbywac¢ si¢ bedzie w regonie:
zbiornik w wodnych w Zalesiu Grnym i IRS Zabieniec, dolin rzek Jeziorki i G osk wki
oraz kompleks w le snych Chojnowskiego Parku Krajobrazowego, kt re stan owi¢ beda swego



rodzaju osie tego rozwoju. Przyjeto, ze g wnym kierunkiem rozwoju b ¢dzie tworzenie
obszar w rekreacyjnych dla obsugi rekreacji czynnej mieszkancw miasta i gminy
Piaseczno, powiatu piaseczynskiego oraz m.st. Warszawy oraz obsuga ruchu swigteczno-
niedzielnego dla mieszkanc w m.st. Warszawy.

Zaozono, ze zwigkszy Sie zapotrzebowanie na sprawng obsuge komunikacyjng miasta
i gminy Piaseczno, szczegInie w zakresie powi gzan z m.st. Warszawa poprzez realizacje
projektowangj trasy S-7 oraz modernizacje dr g (ul. Pu awska oraz droga krgjowanr 79).

Zaozono, ze poprawa komunikacji publicznej pomiedzy m. Piasecznem a Warszawg
odbedzie si¢ poprzez wprowadzenie innych niz drogowe srodk w komunikacji. Stad
w Studium planuje si¢ wykorzystanie do tego celu:
- linii kolgjowg Warszawa-Radom z jednoczesng budowa migsc parkingowych
przy istnigacych stacjach kolgowych w Zalesu Grnym i Piasecz nie oraz
z wykorzystaniem bocznicy kolgowe z Konstancina Jeziorng wraz ze
stworzeniem przystank w w rejonie J zefos awiai ul . Pu awskig,
- szybkiego tramwaju proponowanego do lokalizacji wzd uz ul. Pu awskig,
- szlaku dawneg Gr jeckigl Kolei Dojazdowe.

Ponadto, dla poprawy sytuacji w miescie przyjeto za celowe wyprowadzenie ze strefy
sr dmigjskigl miasta ruchu tranzytowego.
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I PLANOWANA STRUKTURA FUNKCJONALNO-
PRZESTRZENNA

Planowana struktura funkcjonal no-przestrzenna miasta i gminy Piaseczno sankcjonuje obecny
przestrzenny rozk ad funkcji a takze intensywnos¢ i kierunki przemian przestrzennych
zwigzanych z po ozeniem w obszarze metropolitalnym Warszawy.

Na terenie miasta Piaseczno:

Planuje si¢, ze obszar miasta Piaseczno po ozony pomiedzy torami bocznicy kolgowej do EC
Siekierki a p nocn g granicag administracyjng miasta stanowi¢ bedzie migjsce intensywnego
rozwoju funkcji egzogenicznych a przede wszystkim:

us ugowo-produkcyjng i handlowe zlokalizowanegl g wnie w p nocnej cz ¢sci miasta
oraz naterenach po oznych wzd uz drogi krajowe nr 79 tor w kolgowych;

mieszkaniowej zlokalizowangl w p nocno- zachodnigl i p nocno- wschodnig cz esci
miasta.

W granicach strefy $r dmigjskigl miasta Piaseczno, wskazangj na rysunku Studium planuje
sie rozw j funkcji z zakresu administracji i usug pub licznych o znaczeniu ponadiokalnym
Zwigzanych z pe nieniem funkcji osrodka powiatowego przez miasto.

Dla pozosta ych obszar w po o zonych w granicach administracyjnych miasta przyjmuje sie
utrzymanie istnigjgcych funkcji z jednoczesnym wzmocnieniem funkcji wypoczynkowej
polegajace na utworzeniu dw ch ci ggw terenw zieleni: po udnikowego wzdu z rzeki
Jeziorki i centralnego wzd uz rzeki Pere ki (Kana Piaseczynski).

Na terenie gminy Piaseczno:

Planuje si¢ przede wszystkim rozw | funkcji mieszkanioweg wraz z towarzyszacymi
us ugami, atakze rozw j funkcji turystycznej, us ugowo-produkcyjne j i us ug komercyjnych.

Planuje si¢, ze intensywny rozw j funkcji mieszkaniowe b edzie mia migjsce w p nocnej
czesci gminy w obrebach geodezyjnych Jzefosaw i Julianw, w zachodni € czesci gminy,
pomiedzy zachodnimi granicami administracyjnymi gminy a doling rzeki Jeziorki, co jest
zZwigzane z ngmnigszym w skali gminy rezimem ochronnym (wiekszos¢ terenw
po ozonych w tg czesci gminy nie jest objeta prawng ochrong przyrody) i planowanym
przebiegiem drogi ekspresowsy.

Na wschd od doliny rzeki Jeziorki przewiduje sie¢ ekstensywny rozw | funkgji
mieszkaniowo-usugowej, jako kontynuacje juz istnigigcych liniowych  struktur
przestrzennych w po udniowej czesci gminy oraz jako nowe wielkopowierzchniowe struktury
w czesci centralng i wschodnig).

Przyjmuje si¢ rozwj usug, w tym tak ze produkcyjnych, towarzyszacych zabudowie
mieszkaniowej wzd uz ciag w komunikacyjnych stanowi agcych podstawowy system drogowy
gminy.

Rozw j funkcji turystyczne i rekreacyjno-wypoczynk owej na terenie gminy Piaseczno
zwigzany jest przede wszystkim ze zbiornikami wodnymi w Zalesiu G rnym i IRS Zabieniec,
dolinami rzek Jeziorki i Gosk wki oraz kompleksami lesnymi Chojnowskiego Parku
Krajobrazowego. Ponadto dla rozwoju ww. funkcji w Studium wyznacza si¢ teren glinianek
w Go kowie, teren przy lesiew W Ice Prackigl oraz adaptuje sie tereny za ozen folwarcznych
I park w podworskich.
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W Studium utrzymuje sie i wzmacnia funkcje lesng. Obszary zalesien wyznacza Sie g wnie
w zachodnig czesci gminy jako wzmocnienie istnigjagcych kompleksw le snych. Dopuszcza
Si¢ zalesienia innych teren w ni z wyznaczone na rysunku Studium, za wyjatkiem trwaych
uzytk w zielonych w dolinach: Jeziorki, G osk wki, St rugi i Zielong (Kana Czarna
Zielona), gdzie przyjmuje si¢ utrzymanie obecnego zagospodarowania.

Na terenach wigjskich funkcje usugowo-produkcyjng i usug komercyjnych wyznaczono
g wnie w rgonach zwi gzanych z budowa drogi ekspresowe. Funkcje te rozwijane beda
przede wszystkim w rejonie planowanych wez w komunikacyjnych.

Funkcjarolnawystepuje jako uzupe nigigcaw obszarach wskazanych na rysunku Studium.
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IV STREFY POLITYKI PRZESTRZENNEJ

Znaczne zr znicowanie planowang struktury funkcjonalno-przestrzenng miasta i gminy
Piaseczno wynikaace z odmiennych uwarunkowan rozwoju, a przede wszystkim z po ozenia
wzgledem miasta stoecznego Warszawy | podstawowego uk adu drogowego oraz
ustanowienia obszar w chronionych by y powodem wyzn aczenia trzech stref o odmiennych
priorytetach rozwojowych. Sg to:

A STREFA INTENSYWNEGO ROZWOJU WIELOFUNKCYJNEGO

Do strefy A zaliczono: p nocno-wschodni g czes¢ miasta Piaseczno wraz z wyznaczong strefa
$r dmigjsk g oraz obszar J zefos awiai Julianowa.

B - STREFA EKSTENSYWNEGO ROZWOJU WIELOFUNKCYJNEGO Z
DOMINACJA ZABUDOWY JEDNORODZINNEJ

Do strefy B zaliczono obszar po udniowo-zachodnig czesci miasta Piaseczno wraz z
Zalessem Dolnym oraz obszary obrebw geodezyjnych: Bobrowiec. Kamionka, Wola
Go kowska, Robercin, Kulesz wka, Antoninw, B ak wka, Mieszkowo, G osk w Letnisko,
Baszk wka, W lka Pracka, W lka Pracka PGR, Goskw PGR, Karolin PGR, Szczaki,
Z otok os, atakze czesciowo: Henryk w Urocze, Runw, Runw PGR, G osk w, Gok w.

C - STREFA EKSTENSYWNEGO ROZWOJU MIESZKALNICTWA
JEDNORODZINNEGO | ROZWOJU USUG TURYSTYCZNYCH

Do strefy C zaliczono obszary obreb w geodezyjnych: Bogatki, Grochowa, W IkaP ¢cherska,
Jazgarzew, W |ka Kozodawska, biska, P echery, Pechery biska PGR, Jeswka, Zalesie
Grne, Nowinki, Zabieniec, Zabieniec IRS, Jastrzebie, Siedliska, Plko PGR, Chylice,
Pilawa, Orzeszyn i Chojnw oraz Chyliczki, a tak ze czesciowo: Henryk w-Urocze,
Run w,Run w PGR, G osk w, Go k w.

= Strefy polityki przestrzennej “g’"""ﬂ a

Warszawa i
s Py,
“’&P Kenstancin

onstancin

= V\hrszawa

i -ﬁ.-_—r

MNadarzyn

gmina
opstancin-Jezloma

Gréjec Tarczyn
Grojec

Rys. Strefy polityki przestrzenneg
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IV.1. Strefaintensywnego rozwoju wielofunkcyjnego (A)

Planuje si¢, ze strefa A bedzie obszarem intensywnego rozwoju nastepujacych funkgji;

Mieszkalnictwaw formie wielo- i jednorodzinnej;

Us ug publicznych o znaczeniu ponadlokalnym, zwigzanych z pe nieniem funkcji
osrodka powiatowego przez miasto;

Us ug komercyjnych o znaczeniu ponadlokalnym, g wn ie handlowych;
Produkcji, magazyn w i sk ad w.

Zarozwojem wyzegl wymienionych funkcji w strefie A przemawigja:

Wysoki stopien uzbrojeniaterenu;

Dobra dostepnos¢ komunikacyjna terenu zar wno pod wzgl ¢dem komunikagcji
ko owg jak i kolgjowsy;

Rezerwy terenowe;

Rozstrzygniecia planistyczne dla rozwoju tych funkcji w obowigzujacych
miegjscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

IV.1.1. Planowana struktura funkcjonalno-przestrzenna strefy A

Naterenie strefy A wyznaczono obszary o nastepujacych dominujacych funkcjach®?:

» Tereny mieszkalnictwa wielorodzinnego (MW);

» Tereny mieszkalnictwawielo- i jednorodzinnego (MWN);
» Tereny mieszkalnictwa jednorodzinnego (MN);

e Tereny us ug publicznych (UP);

» Tereny koncentracji us ug komercyjnych (U);

* Tereny us ugowo-produkcyjne (PU);

» Tereny us ug turystyki, sportu i rekreacji (UST);

» Tereny zieleni (ZP parkii zielence, ZC cmentarze);

» Tereny infrastruktury techniczngj (W woda, E en ergetyka, K kanalizacja,
C ciepownictwo, G gaz).

1 W nawiasach podano sygnatury literowe poszczeg Iny ch przeznaczen teren w, zastosowane na planszy nr VI
p.t. Kierunki zagospodarowania przestrzennego

2 Zasiegi poszczeg Inych teren w nale 2y traktowaé orientacyjnie jako wytyczne do mpzp. Zasiegi te moga by¢é
korygowane w trybie opracowania mpzp i nie wymagaja zmiany Studium.
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W strukturze funkcjonalno-przestrzenngl strefy A wyr zniono dodatkowo obszary
planistyczneo r znych priorytetach rozwojowych:

— —--- granice cbrgbow
b i A g ¢l

zestrzenna strefy A

=

Rys. Struktura fun

de el e

kcjonal no-pr

e A-1 Strefa $r dmigiska miasta Piaseczno z planowanym rozwojem usug
publicznych o znaczeniu ponadlokalnym zwigzanych z penieniem funkcji
osrodka powiatowego przez miasto, ograniczona ulicami: Armii Kraows,
Al. Kalin, przed uzeniem Al. Kalin do tor w kolei Warszawa Radom, to rami kolei
Warszawa Radom, granica administracyjng miasta i gminy Piaseczno oraz ul.
Okulickiego;

« A-2 Strefa intensywnego rozwoju funkcji gospodarczych tj. usugowo
produkcyjnych i usug komercyjnych o znaczeniu ponadlokalnym ograniczona
ulicami: Okulickiego, Armii Krgoweg, Chyliczkowska, Julianowka, Geodet w,
ab ¢dzig i Mleczarska;

* A-3 Strefa rozwoju funkcji mieszkaniowe w sasiedztwie doliny rzeki Jeziorki z
preferencja zabudowy o niskig intensywnosci i zachowaniem istniggcych funkgji
us ugowo-produkcyjnych ograniczona ulicami: Julianowska, Urbanist w, wschodni a
granicag administracyjng miasta Piaseczno, doling rzeki Jeziorki do Al. Kalin, A. Kalin
ul. Armii Krajowej oraz ul. Chyliczkowska;

 A-4 Strefa rozwoju funkcji mieszkanioweg w migjscowosciach J zefosaw i
Julianw ograniczona ulicami: Geodet w, Julianowsk g, Urbanist w, wschodni g
granica administracyjng miasta Piaseczno oraz wschodnig, p nocna i zachodnig
granica administracyjna gminy Piaseczno.

Rozw j funkcji mieszkaniowej realizowany bedzie na terenie strefy A w formie zabudowy
wielo- i jednorodzinng:
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1) Tereny o dominacji mieszkalnictwa jednorodzinnego (MN) wystepuja w czgsci
p nocngl obr ¢bu geodezyjnego Jzefosaw (od granicy gminy do Kan au Jeziorki)
oraz W p nocng cz ¢sci obrebu geodezyjnego Julianw (strefa A-4) jak rwnie z w
czesci po udniowe miasta Piaseczno w sasiedztwie rzeki Jeziorki (strefa A-3);

2) Tereny o dominacji mieszkalnictwa wielorodzinnego (MW) wystepuja w granicach
strefy sr dmigjskig ( strefaA-1):

a) w czescl p nocng tg strefy t.j obszar ograniczony ulic ami: Okulickiego,
Armii Krajowej, Chyliczkowska, Jana Paw all, Zytnia i K. Jarzabka, p nocn g
granica administracyjng miastai gminy Piaseczno;

b) wzduz ulicy Kosciuszki tj. obszar ograniczony ulicami: Kosciuszki,
Chyliczkowska, Zgoda, wschodnia granica osiedla Lech, Zeromskiego,
Kilinskiego, Wschodnig i dalg przeduzeniem ul. Wschodnig do ul.
Sienkiewiczaul. Czgewiczai ul. Nadarzynska;

C) w pasie miedzy ulicami : Kniaziewiczai Wojska Polskiego.

3) Tereny o dominacji mieszkalnictwa wielo- i jednorodzinnego (MWN) wystepujace
na pozostaych terenach przeznaczonych pod rozw j mieszkalnictwa zlokalizowane
zostay w obszarach:

a) W czesci centralng i po udniowe strefy sr dmigjskigl miasta Piaseczno (A-1)
w kwarta ach zabudowy:

- Pomiedzy ulicami: Jana Paw a ll, Chyliczkowska, Armii Krajowsyj, 17-
go Stycznia, Gerbera, Wojska Pol skiego;

- Pomiedzy ulicami: Jana Pawa IlI, Kniaziewicza, Sienkiewicza,
Dworcows i torami Kolei Warszawa-Radom;

- Pomiedzy ulicami: Gerbera, 17- go Stycznia, Al. Kain i dag
przed uzeniem Al. Kain do tor w kolei, torami kolei Warszawa
Radom, Sienkiewicza.

b) W strefie A-2w p nocng ¢z ¢sci miasta Piaseczno w kwarta ach zabudowy:
- Pomiedzy ulicami: Pu awska, Energetyczna, Mleczarka, ab ¢dzia;

- Pomiedzy ulicami: Geodet w, Energetyczna, wschodnimi granicami
obszar w funkcjonanych oznaczonych symbolami UPi U.

c) W drefie A-3 we wschodnig czesci miasta Piaseczno w obszarze
ograniczonym ulicami:  Julianowska, Urbanistw, wschodni g granica
administracyjng miasta Piaseczno, Chyliczkowska.

d) W strefie A-4 w obrebie geodezyjnym Jzefosaw mi edzy ulica Geodet w i
kanaem rzeki Jeziorki oraz w obrebie geodezyjnym Julianw w cz esci
po udniowsy.

Funkcje gospodar cze rozwijaé sie beda w formie us ug komercyjnych (U), atakze w formie
us ug komercyjnych, produkcji i sk ad w (PU).

1) W dtrefie sr dmigiskig miasta Piaseczno (strefa A-1) planuje si¢ koncentracje usug o

znaczeniu ponadiokanym tj. administracja publiczna, kultura, obsuga komunana i

innych zwigzanych z obsuga mieszkancw w reonie $rdmigskim. Zak ada si ¢
lokalizowanie usug komercyjnych z zakresu: handlu, finansw, ubezpieczen,
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gastronomii. Jednoczesnie przyjmuje si¢ lokalizacje us ug nieuciazliwych. Zak ada sie,
ze koncentracjaww. us ug bedzie skupiona :

- wzd uz ciaggu ulic: Pu awska-Kosciuszki,
- wok Pl. Pi sudskiego,
- wok Pl. Kisielewskiego,
- po obydwu stronach ul. Wojska Pol skiego;
- w parterach zwartgj zabudowy wszystkich ciag w ulicznych w obszarze
$r dmigiskim.
2) Tereny usug komercyjnych o znaczeniu ponadlokalnym, g wnie handlowych, w t ym
0 powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? zlokalizowane beda w strefie A-2

p nocng cz ¢sci miasta Piaseczno wzd uz ulicy Pu awskig oraz na po udnie od ul.
Energetyczng .

3) Tereny usugowo- produkcyjne (PU) zlokalizowane sa w obszarach:

a) W dtrefie A-2 w p nocng cz esci miasta, w pasie miedzy ul. Okulickiego i
torami bocznicy kolejowej do EC Siekierki oraz w czgsci p nocng od tor w
bocznicy kolgowej;

b) W strefie A-3 1 A-2 we wschodnig czesci miasta na wschd od ul. Armii
Krajowsy;

c) W strefie A-4 w Jzefosawiu, w migscu istnig) gcego zak adu produkcyjno-
us ugowego, na po udnie od Kana u Jeziorki;

d) W strefie A-4 w Julianowie wzd uz tor w bocznicy kolejowsy,

€e) W dtrefie sr dmigiskig A-1 w zachodnig) ¢z e¢sci miasta, miedzy torami kolei
Warszawa Radom aul. Jarz gbka.

Funkcja rekreacyjno-wypoczynkowa koncentrowana bedzie g wnie wzd u z doliny rzeki
Jeziorki (strefa A-3), rzeczki Pereki (Kana Piaseczynski) - strefy A-1, A-3 oraz wzd uz
Kanau Jeziorki strefa A-4. Funkcjatarealizowan abedzie w formie:

1) teren w zieleni (ZP), gdzie utrzymuje Si¢ istnigjace lokalne tereny zieleni rekreacyjnej
w tym park migjski w strefie sr dmigjskigf miasta Piaseczno, a tak ze wyznacza si¢
tereny zieleni parkowe wzd uz Kana u Jeziorki;

2) terenw usug sportu, rekreacji i turystyki (UST ), zlokalizowanych g wnie
w sgsiedztwie rzeki Jeziorki.

IV.1.2. Zasady zagospodar owania strefy intensywnego rozwoju wielofunkcyjnego (A)
IV.1.2.a. Zasady oglne

Przyymuje sSi¢, ze zasady ochrony s$rodowiska przyrodniczego i kulturowego opisane
w rozdziaach VI i VII ninigiszego Studium sg integralng czescig zasad zagospodarowania
poszczeg Inych obszar w.
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Przyjmuje si¢ nastepujace g wne zasady zagospodarowania strefy:

Zabudowa o dominujacg funkcji mieszkaniowej zostaa sklasyfikowana wg
intensywnosci, ktra mozna odnies¢ do przyjetg wysokosci zabudowy i
powierzchni biologicznie czynng;

Dla zabudowy wielorodzinng ustala sie koniecznosé¢ utworzenia w ramach
w asnych dziaki oglnodost ¢pnych przestrzeni wypoczynkowych w formie
zidlenc w osiedlowych. Ustala si ¢ zakaz zmiany funkgji dla istnigacych teren w
zieleni osiedlowsy;

Ustdla si¢ wymg zapewnienia odpowiednigj ilosci migsc parkingowych:
minimum 1,5 migjsca parkingowego na jeden lokal mieszkalny w projektowaneg
zabudowie mieszkaniowej wielorodzinngl i minimum 2 migjsca parkingowe na
jeden lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowsej jednorodzinng;

Wskazniki parkingowe dla pozostaych funkcji ustalone zostang w migscowych
planach zagospodarowania przestrzennego , uwzglednigjac rodzg i charakter tych
funkgji;

Rozw | usug rozw | sektora maych i srednich przedsichiorstw bedzie si¢
odbywa zar wno na terenach przeznaczonych pod te f unkcje jak i akceptuje sie
ich rozw | w istnig gcych strukturach produkcyjnych, jak i mieszkaniowych jako
lokalnych migjsc pracy;

Usugi moga byé¢ lokowane w obszarach wskazanych w Studium jako obszary
us ugowo produkcyjne (PU);

Dziaalnos¢ produkcyjno-sk adowa moze by¢ lokalizowana w obszarach
wskazanych w Studium jako obszary us ugowo produk cyjne (PU);

W ramach koncentracji usug wskazuje si¢ tereny pod lokalizacje zespo w
handlowo-us ugowych o powierzchni sprzedazy ponad 2000 mt, wskazane na
rysunku Studium;

Zak ada si¢ wigksza intensywnos¢ zagospodarowania strefy sr dmiegjskigy miasta
Piaseczno, przy zachowaniu skali zabudowy do obowigzujacych uwarunkowan
wynikaacych z ochrony konserwatorskigy;

Dla us ug komercyjnych dopuszczonych do realizacji w terenach mieszkaniowych
przyjmuje si¢ taka sama wysokosé zabudowy jak dla zabudowy mieszkaniowse;

W obszarze strefy ochrony konserwatorskigj w strefie sr dmigjskig) przyjmuje si ¢
redlizacje usug komercyjnych zwigzanych z obsuga mieszkancw jako
wbudowanych lub wolnostojacych  z  wymogiem dostosowania formy
architektoniczneg) do zachowanych fragment w X1X wie cznej zabudowy;

Przyjmuje si¢ intensyfikacje zagospodarowania us ugowego w parterach zwarte
zabudowy wszystkich ciagg w ulicznych w strefie $r dmigjskig;

Planuje sie wprowadzenie rozwoju r znych form rzemieslniczych tj. rzemios o
artystyczne, rekodzie o, tradycyjne warsztaty wytw rcze jako formy dziaanosci
Zwigzane z turystyka i promowaniem miasta Piaseczno;

W dtrefie $rdmigiskig przyjmuje s ¢ rozszerzenie stref ruchu pieszego
i dostepnos¢ ruchu rowerowego;

Zak ada si¢ ochrone ciek w wodnych (rz. Jeziorka i Pereka) z uk adami zieleni,
tworzacymi lokalne i ponadlokal ne korytarze ekol ogiczne;
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- Zak ada sie ograniczenie intensywnosci wykorzystania terenw w bezpo srednim
sasiedztwie wyznaczonych obszar w tworz gcych system przyrodniczy (dolina
rzeki Jeziorki);

- Zak ada sie dalsze uzytkowanie istnigjgcych teren w przeznaczonych pod funkcje
sportu, rekreac)i i turystyki oraz urzadzen sportowych oraz pozyskiwanie nowych
teren w pod te funkcje;

- W celu redlizagji infrastruktury spo eczng zak ada si¢, poza budowa nowych
obiekt w, mo zliwos¢ rozbudowy lub przekszta cenia istnigjacych jednostek jak
r wnie z adaptacje obiekt w o innym przeznaczeniu;

- Jako zasade przyjmuje si¢ ograniczenie wysokosci obiekt w usugowych, za
wyjatkiem usug publicznych i obiekt w turystycznych or az sportowych do
wielkosci okreslong dla zabudowy mieszkaniowsy.

IV.1.2.b. Zasady zagospodarowania teren w mieszkaniowych w st refie A

Dla teeenw o0 dominacji mieszkalnictwa jednorodzinnego (MN) jako funkcje
towarzyszace dopuszcza si¢: funkcje usugowe (publiczne i komercyjne) i handlowe dla
spo ecznosci lokalng, funkcje sportowo-wypoczynkowe o znaczeniu lokalnym, a takze,
w regjonie rzeki Jeziorki, o znaczeniu ponadlokalnym. Dopuszcza si¢ takze realizacje funkcji
wypoczynkowej w formie terenw zieleni publiczng. Jednoczesnie w obszarze tym
utrzymuje si¢ istnigjagce tereny usugowe i produkcyjne. Dla adaptowanych terenw usug
publicznych o znaczeniu ponadlokalnym dopuszcza si¢ mozliwosé ich rozbudowy.

Dla terenw o0 dominacji mieszkalnictwa wielorodzinnego (MW) jako funkcje
towarzyszace dopuszcza si¢: funkcje usugowe (publiczne i komercyjne) o znaczeniu
lokalnym i szerokigj gamie specjalizacji oraz w rejonie ulic Armii Krajowe i Okulickiego
usugi komercyjne o znaczeniu ponadlokanym (za wyjatkiem usug handlu o powierzchni
sprzedazy pow. 2000 m?). Ponadto, dopuszcza sie rozw j us ug sportu i rekreacji, zwi azanych
Z obsuga mieszkanc w. Dopuszcza si ¢ takze redlizacje funkcji wypoczynkowej w formie
teren w zieleni publiczng.

W dtrefie srdmigjskig na terenach MW dopuszcza s ¢: funkcje usugowe (publiczne
i komercyjne) nieucigzliwe o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym, przede wszystkim:
administracji, kultury, oswiaty, zdrowia, handlu, gastronomii, turystyki i finansw. Adaptuje
Si¢ istnigjgce tereny zieleni oraz tereny urzadzen infrastruktury techniczng miasta.

Na terenach o dominacji mieszkalnictwa jedno i wielorodzinnego (MWN) dopuszcza si¢
rozw j us ug:

a) W strefie A-1 pomiedzy ulicami: Kosciuszki, Gerbera, Wojska Polskiego dopuszcza
sie rozw | usug ponadlokalnym t.j. administracja publ iczna, kultura, obsuga
komunalna i innych zwigzanych z obsuga mieszkanc w w rejonie $r dmigiskim jak
r wnie z us ug komercyjnych z zakresu: handlu, finans w, ub ezpieczen, gastronomii.

b) W strefie A-1 pomiedzy ulicami: Kniaziewicza, Sienkiewicza, Dworcowa i Jana Paw a
I, dopuszcza si¢ rozwj usug komercyjnych o szerokig gamie specjalizagji.
W obszarze tym dla rozwoju ponadlokalnych us ug kultury przyjmuje sie teren dworca
Gr jeckigl Kolei Dojazdowe;

c) W dtrefie A-1 w czesci po udniowegl miasta pomiedzy ul. Sienkiewicza, Gerbera,
17-go Stycznia, arzeka Jeziorka, gdzie przyjmuje sie rozw j zabudowy jednorodzinnegj
dopuszcza sie rozw | usug turystyki i sportu oraz innych usug komercyjnych

19



d)

f)

i publicznych o znaczeniu lokalnym. Jednoczesnie adaptuje Sie istnigjace tereny us ug
oraz istnigjace tereny zabudowy wielorodzinng.

W strefie A-2 nap noc od ulicy Energetyczng jako funkcje towarzyszace dopuszcza
Sie usugi publiczne i komercyjne o znaczeniu lokalnym oraz tereny urzadzen
infrastruktury techniczngy;

W strefie A-3 pomiedzy ulicami Julianowska, Urbanist w, wschodni g granica
administracyjng miasta Piaseczno, doling rzeki Jeziorki i ulica Chyliczkowska, gdzie
przyjmuje si¢ rozw j zabudowy jednorodzinngj, dopuszcza si ¢ rozw j usug turystyki
oraz innych usug komercyjnych i publicznych o znaczeniu lokalnym. Jednoczesnie
adaptuje si¢ istnigjace tereny usug. Dla dziaek nr 323 i 338 obrebu 24 dopuszcza sie
jedynie rozw j zabudowy jednorodzinngj.

w strefie A-4 obgimujacych obszary obreb w geodezyjnych Jzefosaw i Julianw
w pasie miedzy ulicami Geodet w i Julianowsk 3 do Kanau Jeziorki dopuszcza sie
rozw j funkcji usugowych (publicznych i komercyjny ch) i handlowych dla
spo ecznosci lokalng. Jednoczesnie w obszarze tym utrzymuje Sie istnigjace tereny
usugowe i produkcyjne. Dla adaptowanych terenw us ug publicznych o znaczeniu
ponadlokal nym dopuszcza si¢ mozliwos¢ ich rozbudowy.

Na terenach MWN dopuszcza si¢ takze realizacje funkcji wypoczynkowe w formie teren w
zieleni publiczng.

Dla ww. funkcji towarzyszacych, dopuszczonych w zabudowie mieszkaniowej, nie
wyznaczonych obszarowo na rysunku Studium, wskazniki rzutujgce na zasady
zagospodarowania terenu nalezy przyjmowa¢ na poziomie r wnym wska znikom okreslonym
dlatych funkcji w obszarach wydzielonych na rysunku Studium.

Dla terenw o0 funkcji mieszkaniowgl w strefie A ustala si¢ nastepujace zasady ich
kszta towania:

W strefie A-1 - strefie sr dmigjskigl miasta Piaseczno:

b T

Legenda
E cranice stref funkcjonalnych

| granice obszardw o roznych zasadach
ragospodarowania w strefis funkejonalnej
— = granice chrebdw

] MIWN wskaZniki zagospodarowania dla
zabudowy mieszkaniowej:

12m maksymalna wysokosd
'y i 50% minimalna powierzchnia biclogicznie czynna

Zasady zagospodarowania terenw o0 funkcji mieszkaniowg w strefie A-1

20



b)

Dla teren w dominacji zabudowy mieszkaniowg wielorodzinng (MW) przyjmuje

Sie:

Dla obszaru ograniczonego ulicami: Chyliczkowska, Jana Paw a 11, Dworcowa,
Jarzabka, Tukan w, Powstanc w Warszawy, Okulickiego, Armii Krajowej:

- maksymalng wysokos¢ zabudowy - 21 m, z wy aczeniem terenu nawsch d od
ul. Puawskigj, w tym terenu w granicach zespo u urbanistycznego, gdzie max.
wysokosé zabudowy 14 m,

- minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynng  25%;

Dla obszaru ograniczonego ulicami: Chyliczkowska, Zgoda, granicami dz. nr ew.
20 - osiedle Lech, Zeromskiego, Kilinskiego, linia wyznaczona na poziomie
w gczenia ul. Sienkiewicza do ul Kosciuszki, zachodnimi granicami dziaek
zlokalizowanych na zach d od ul. Ko sciuszki, ul. Nadarzynska oraz ul. Kosciuszki:

- maksymalng wysokos¢ zabudowy - 14 m;

Dla teren w dominacji zabudowy mieszkaniowe jedno- i wielorodzinng (MWN)
przyjmuje si¢ :

W czesci centralngg migdzy ulicami: Jana Paw a |1, Kosciuszki, Nadarzynska,
zachodnimi granicami dzia ek zlokalizowanych na zach d od ul. Ko sciuszki, linia
wyznaczong na poziomie w aczenia ul. Sienkiewicza do ul Kosciuszki do ul.
Kilinskiego, Kilinskiego, Gerbera oraz \WWojska Pol skiego:

- maksymalng wysokos¢ zabudowy wielorodzinng - 14 m;
- maksymalng wysokos¢ zabudowy jednorodzinngj - 12m;

W czesci zachodnigl miedzy ul. Wojska Polskiego, Sienkiewicza, Dworcowa i Jana
Paw all:

- maksymalng wysokos¢ zabudowy wielorodzinng - 21 m, minimalny wskaznik
powierzchni biologicznie czynngy 25%;

- maksymalng wysokos¢ zabudowy jednorodzinngy 12 m, minimalny wskaznik
powierzchni biologicznie czynngy 50%;

W czegsci po udniowo- wschodnigg miedzy ulicami: Chyliczkowska, Armii
Krajowgj, Al. Kalin i jg przed uzeniem do tor w kolel, Sienkiewicza, Gerbera,
Kilinskiego, Zeromskiego, granicami dz. nr ew. 20 - osiedle Lech oraz Zgoda:

- maksymalng wysokos¢ zabudowy wielorodzinng - 14 m, minimalny wskaznik
powierzchni biologicznie czynngy 25%;

- maksymalng wysokos¢ zabudowy jednorodzinng - 12m, minimalny wskaznik
powierzchni biologicznie czynngy  50%;

w zespole urbanistycznym Starego Miasta przyjmuje si¢ ksztatowanie zwartych
pierzel ulic z nawigzywaniem przy nowych redizacjach do XIX wieczne)
zabudowy miasta,

ustala si¢ zachowanie jednorodnosci urbanistyczne obszaru historycznego centrum
miastai ekspozycji widokowe nastepujacych obiekt w:

- ratusza, Rynek 11;
- koscio apw. Sw. Anny;
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- remizy strazackigj, ul. Pu awska 3;

- dawng azni, ul. Sierakowskiego 11;

- dworku tzw. Poniat wki, przy ul. Chyliczkowskigj 20 ;
- szkoy przy ul. Chyliczkowskig 20.

» dla ulic: Zgody i Prusa przyjmuje si¢ realizacje zabudowy jednorodzinng z
wykluczeniem zabudowy wielorodzinnej;

o dlaulic: Zgody i Prusa przyjmuje si¢ orientacje elewacji frontowe zabudowy w
kierunku Parku Miegjskiego.

2) W strefie A-2w p nocng cz esci miasta Piaseczno:

gL

granice obrebow

wskazniki zagospodarowania dla

zabudawy mieszkaniowe)

maksymalna wysokosé

o 1 ‘v‘% minimalna powiarzchnia biologicznie czynna
rEis 5 )

Rys. Zasady zagospodarowania teren w o funkcji mies zkaniowej w strefie A-2
a) dla terenw dominacji zabudowy mieszkaniowe jedno- i wielorodzinng (MWN)
przyjmuje sie :

* maksymalng wysokos¢ zabudowy wielorodzinng zlokalizowanel nazachd od ul.
Pu awskig - 21 m;

* maksymalng wysokos¢ zabudowy wielorodzinngj zlokalizowanej nawsch d od ul.
Pu awskig - 14 m;

 minimalny wskaznik powierzchni  biologicznie czynng dla zabudowy
wielorodzinng 25%;

* maksymang wysokos¢ zabudowy jednorodzinng - 12m, minimalny wskaznik
powierzchni biologicznie czynngj  40%.
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3) W strefie A-3 we wschodnig czesci miasta Piaseczno:

'~ Legenda

A = granica strefy polityki przestrzenng)
> A qranice stref funkcjonalnych

L ——= granice obrebdw

U NIWIN wskazniki zagospodarowania dla zabudowy
migszkaniowe)

_ 12m maksymalna wysakosé
! : sb 50% minimalna powierzchnia biologicznie czynna
k= .Zahieniec— -

Rys. Zasady zagospodarowania teren w o funkcji mies zZkaniowej w strefie A-3

a) dla terenw dominacji zabudowy mieszkaniowe jedno- i wielorodzinng (MWN)
przyjmuje si¢:

* maksymang wysokos¢ zabudowy wielorodzinng - 14 m, minimany wskaznik
powierzchni biologicznie czynngg w WOChK 50 %, pozaWOChK  25%;

* maksymang wysokos¢ zabudowy jednorodzinng - 12m, minimalny wskaznik
powierzchni biologicznie czynngg w WOChK  70%, poza WOChK  50%;

b) dlateren w dominacji zabudowy mieszkaniowsej jednorodzinng (MN):

* maksymang wysokos¢ zabudowy jednorodzinng - 12m, minimalny wskaznik
powierzchni biologicznie czynngg w WOChK  70%, poza WOChK  50%;
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4) strefa A-4 zostaa dodatkowo podzielona na trzy obszary, egdzi miag wzrostu
odleg éci od granic miasta, planuje esiekstensyfikag zagospodarowania, gst tez
ustalono w Studium odmienne zasady zagospodarowania

Rys. Zasady zagospodarowania terenéw o funkcjizkegsowej w strefie A-4

a) dla terenébw dominacjtabudowy mieszkaniowej jedno- i wielorodzinnej (MWN
w obrebach geodezyjnych Jézefos aw i Julianéw przyjmige s

maksymalg wysokaé¢ zabudowy wielorodzinnej 44 m, minimalny wskanik
powierzchni biologicznie czynnej w WOChK408%, poza WOChK -30%;

maksymalg wysoka¢ zabudowy jednorodzinnej i2m, minimalny wskanik
powierzchni biologicznie czynnej w WOChK508%, poza WOChK -40%;

b) dla terenéw dominacgabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN)obejmugcej
obszary w pasie o zmiennej szerékood 150 do 600 m od Kanau Jeziorki
w Jozefos awiu i pé nocnej exi Julianowa oraz obszar w granicach osiedla Podime
Cekop przyjmuje st

maksymalg wysoka¢ zabudowy jednorodzinnej 12m, minimalny wskanik
powierzchni biologicznie czynnej w WOChK50%;

c) dla terendbw dominacgabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN)obejmugcej
obszar w po6 nocnej egci Jozefos awia, do granicy gminy z m. Kierszekypraje
Si¢:

maksymalg wysoka¢ zabudowy jednorodzinnej i2m, minimalny wskanik
powierzchni biologicznie czynnej w WOChK70%.
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