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|  WSTEP

Niniejsze opracowanie stanowiesz projektowg Zmiany Studium uwarunkowia kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gming€2as. Na caké opracowania sktadaj
si¢ nastpuje czsci:

TOM | UWARUNKOWANIA ROZWOJU PRZESTRZENNEGO MIASTA
| GMINY PIASECZNO

ktérego integralyp czes¢ stanowd rysunki:
* Plansza | -Uzytkowanie terenow;
e Plansza Il -Uwarunkowaniarodowiska przyrodniczego i kulturowego;
* Plansza lll 4nfrastruktura techniczna;
« Plansza IV Komunikacja;

e Plansza V Plany miejscowe.

TOM I KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MI ASTA
| GMINY PIASECZNO

oraz rysunek:

* Plansza VI Kierunki zagospodarowania przestrzennego.

Przedmiot i podstawa opracowania

1) Przedmiotem niniejszego opracowania jest wykonaheany Studium uwarunkowa
i kierunkbébw zagospodarowania przestrzennego miast@gminy Piaseczno, zwanej
w dalszej cgsci Studium.

2) Podstaw opracowania jest ustawa 0 planowaniu i zagospedari przestrzennym
z dnia 27 marca 2003 r. (Dz. U. z 2012 r. poz. 8dZmianami ). Zgodnie z przewidzéan
ustawg procedug planistyczg Rada Miejska w Piasecznie peldj uchwat
Nr 1339/XLIV/2010 z dnia 24.02.2010 r. o przyseniu do sporgdzenia zmiany
Studium uwarunkow@ i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego miaggainy
Piaseczno, zatwierdzonego uchgvétady Miejskiej Nr 1366/LII/2006 z dnia 11 lipca
2006 r. (Gazeta Piaseawka nr 7 (140) z dnia 4 wrgda 2006 r.) wraz z phiejszymi
zmianami zatwierdzonymi uchwgiRady Miejskiej w Piasecznie Nr 1151/XLIV/2010
z dnia 24 lutego 2010 .).

3) Niniejsza Zmiana Studium jest aktualizacStudium uwarunkowa i Kkierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminyeé&zas, zatwierdzonego uchwatami
Rady Miejskiej Nr: 1366/L11/2006 z dnia 11 lipca@&. oraz Nr 1151/XLIV/2010 z dnia
24 lutego 2010 r., na obszarze administracyjnymzakresie okrdonym w uchwale Nr
1339/XLIV/2010 z dnia 24.02.2010 r.

Cele i zakres opracowania:

1) Studium okréla polityke przestrzens miasta i gminy Piaseczno i jako dokument (akt)
kierownictwa wewntrznego jest zobowzaniem publicznym i vaize organy gminy przy
sporzadzaniu planéw miejscowych.



2) Celem podjcia zmiany Studium jest dostosowanie ustakeerunkowych do nowych
uwarunkowa wynikajacych z aktualnie obowzujacych przepisow prawa oraz r@sych
wymaga srodowiskowych wraz z niezldng aktualizacy zada stuzacych realizacji
ponadlokalnych celéw publicznych i potrzeb rozwgjainy. Wprowadzenie ww. korekt
stuzy¢ bedzie zapewnieniu tadu przestrzennego i warunkéwerdavnowaonego rozwoju
miasta i gminy Piaseczno.

3) Aktualizacja Studium jest konsekweacjwzgkdnienia:

a) zobowpzan wynikajgcych z wejcia wzycie zmian przepisow,

b) aktualizacji lokalnych dokumentow strategicznygragramowych,

c) zmian zwazkoéw i oddziatywa wyskpujacych w obszarze miasta i gminy i jego
otoczeniu,

d) realizacji inwestycji przytych w procedurach lokalizacyjnych, nie paranych z
obowigzujacym Studium,

e) oczekiwa wspolnoty samordowej i wiacicieli nieruchomeci, wyrazonych we
wnioskach i uwagach, wniesionych przed oraz w fimkgrac nad aktualizag)
Studium.

4) Studium, jako dokument kierunkowy, nie determinuggczegétowych rozwean
urbanistyczno-architektonicznych  (lokalizacji bu#gw, podzialbw na dzialki,
dyspozycji przekroju ulic, itp.), ok przygte przez gmia zasady ksztalttowania
struktury przestrzennej miasta i gminy oraz planwsv&ierunki zmian oraz ustala,
dostosowane do skali stopnia szczegokmivoStudium, przeznaczenie terendw,
lokalizacg istotnych inwestycji publicznych i warunki zagospoowania terenu,
okreslane poprzez wybrane wskaki urbanistyczne.

5) Studium jest opracowaniem planistycznym, spdzonym w skali 1:10 000. Rozstrzyga
o charakterze zagospodarowania przestrzeni i faokcjterenbw na obszarze miasta
I gminy Piaseczno, rozzéiajac trzy strefy o odmiennych priorytetach rozwojowych
ktGre zostaty scharakteryzowane w& ogolnej i szczegotowej tekstu Studium.

Zgodnaosé planéw miejscowych ze studium:

Uwzgledniajc struktug dokumentu Studium stwierdza ste elementy stanogce studium,
ktorych zgodnéc i nienaruszenie jego ustalevynikajagcych z art. 15 ust.1 i art. 20 ust. 1
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzarmynia 27 marca 2003 r., skiaglag

z:

» ustalés zawartych w tomie IKierunki zagospodarowania przestrzennego miasta i
gminy Piaseczno

» tresci zawartych w rysunk®lansza VI Kierunki zagospodarowania przestrzennego

Tres¢ zawarta w tomie Uwarunkowania rozwoju przestrzennego miasta i gRiasecznp
stanowi warstw informacyjry i dokumentacyija.

1. Zalozony zakres interpretacji zgodim planéw miejscowych ze studium w zakresie
tekstu :
1) Nakazy, zakazy i wskaiki zamieszczone w tékie Studium interpretuje ¢sizgodnie
z ich literalnym zapisem.
2) Ustalenia, zawarte w tomie Il Kierunkizg swigzace przy sporgdzaniu plandéw,
wyznaczag ramy przeksztalge struktur przestrzennych lub oKlaja kierunki
przeksztatce.



3) Zasad nie naruszapga obowhzku zgodnéci planéw miejscowych ze Studium jest
rozszerzajca interpretacja funkcji i przeznaczenia terenown laposobdéw ich
zagospodarowania, polegeq, na przyktad, na dopuszczeniu, w ramach zabudowy
mieszkaniowej, rownie innych form zabudowy mieszgzych s¢ w formule funkcji
mieszkalnych (np.: lokalizacja w obszarze zabudawygszkaniowe] przedszkola,
osrodka opiekuczego dla dzieci i mtodzig, osrodka dziennego lub statego pobytu
0sOb starszych i samotnych, pensjonatu czy bursggda ta dotyczy zapisow funkcji
w formach uogolnionych: produkcja, ustugi, komuriiea ziele, itp.

4) Interpretacja zapisOw stanag@iych, 2z wyciem pogé nieostrych lub
niezinterpretowanych w tége Studium, dokonywana jest na kaf&yinteresu
publicznego, realizowanego w ustaleniach planéwsooevych (w ramach tych pgj
lub tworzonych w planach definiciji).

5) Ogodlnie okrélone standardy ksztalttowania przestrzeni (kompa@zycj zasady
zabudowy, obstuga komunikacyjna, wypzs@ie w infrastruktuy, ochrona przyrody
oraz krajobrazu kulturowego, itp.) interpretuje ggodnie z zasadami przfjymi w
praktyce urbanistycznej i architektonicznejzgt do podnoszenia jaka przestrzeni i
jej] uzyteczndgci, zgodnie ze stanem prawnym.

6) Przyjmuje s¢, ze ustalenia o charakterze postulatywnym (np.: shiéomania:
prognozuje si, dopuszcza gj czy zaleca g) nie stanowq tresci wigzacej, ale winny
by¢ przedmiotem szczegotowej analizy w trakcie fornrmaaia ustal® w planach
miejscowych, ich pomigcie nie stanowi naruszenia warunku zgo@nastalé planu
miejscowego ze studium.

. Zalozony zakres interpretacji rysunku studium:

1) Rysunek Studium, w jego exi stanowjce] (Kierunki), interpretuje si zgodnie
Z przygtym w planowaniu przestrzennym pojowym znaczeniem opiséw i nazw
zastosowanych w legendzie rysunku, a oznaczeniespae interpretuje sizgodnie ze
znaczeniem kartograficznym.

2) Doprecyzowanie przebiegu linii podziatow na tergabgnistyczne i wyodibnione na
tych terenach podzialy funkcjonalne, dokonywanet jes planach miejscowych
w oparciu 0 mag zasadnicz i mapy pochodne, w skali olktenej w ustawie
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. iGeaobiektow i obszarow,
ustalanych przepisami agmymi: ochrony przyrody, zabytkow, zagemia
powodziowego, terendw zamkitych, itp., ustala si w planach miejscowych na
podstawie aktualnej dokumentagjodtowe;.

3) Infrastruktura komunikacyjna, techniczna i inneeddy liniowe pokazane na rysunku
Studium jako ideogram, mady¢ uszczegdtowienie w procedurze spizenia planu
miejscowego, COo nie narusza zgofli@e Studium.

4) Nie stanowi naruszenia ustal8tudium optymalizacja rozwoju sieci (np.: przesinza
i ekonomiczna) skutkaga lokalizacy tych sieci i ikynieryjnych uradzen sieciowych,
poza korytarzami technicznymi przywotywanymi wdeilke, lub na rysunku Studium.

5) W przypadku naktadaniaesha siebie, na rysunku Studium, wielu linii: grakitku
obiektéw powierzchniowych, przebiegu obiektow liwach lub rozdzielonych linii
pochodnych od innych ustaleprzesunitych na rysunku dla zachowania czytdlip
interpretuje si je jako wspotbiene.



1 GLOWNE ZALO ZENIA | ZASADY ROZWOJU

Zgodnie z zaleeniami Strategii Zrownowanego Rozwoju Miasta i Gminy Piaseczno za
podstawow zasag Studium przyto zrownowaony rozwdj spoteczno-gospodarczy
zharmonizowany zérodowiskiem, czyli rozwéj, w ktérym granrjcpodejmowania dziata
jest trwaldé zasobowsrodowiska. Przygta zasada, przy dym nacisku inwestycyjnym
zZwigzanym z poteeniem miasta i gminy w granicy aglomeracji warszagjs powoduje
konieczné¢ wskazania na terenie gminy obszarow bezinwestycihjnktore stanowi beda
minimalrg przestrzé funkcji przyrodniczych. Zatmno, ze przestrzé ta stanowd bedzie
zasOb nienaruszalny.

Zatozono, ze na terenie miasta i gminy Piaseczno kontynuowayta obecne kierunki
zagospodarowania i zgdane z nimi funkcje a przede wszystkim:

- Mieszkalnictwo zaréwno wielorodzinne jak i jednorathe;
- Produkcja, magazyny i sklady o funkcji ponadlokglne
- Uslugi o funkcji ponadlokalnej, szczegdlnie:

o turystyka i rekreacja zwkane z wykorzystaniem zasobOw przyrodniczych
oraz kulturowych,

o zdrowia i administracji, lownictwa, bezpieczstwa publicznego zwrane z
ustanowieniem w migie Piasecznosoodka powiatowego,

o handlu.

Zatozono utrzymanie obecnego systemu ochrony przyrodyiedzictwa kulturowego na
terenie miasta i gminy.

Utrzymuje s¢ funkcie lesna na terenie gminy, z jej umiarkowanym rozwojem azanym ze
wzmocnieniem przestrzeni przyrodnicze] a przedeystkan z zapewnieniem ggtosci
powigzan przyrodniczych oraz obudavbiologiczry ciekbw wodnych.

Zaktada s3, ze tereny rolne utrzymanexdn w rolniczym wykorzystaniu w obszarze dolin
rzek, w enklawachérodlesnych w granicach Chojnowskiego Parku Krajobrazowegaz
dodatkowo w obszarach wskazanych w strefie B i C.

Zatozono, ze rozwoj terendw inwestycyjnych przy prognozowanyaroscie liczby ludndci
miasta i gminy do ok. 95 000 osG6b, odbyve& bedzie na terenach:

- odrolnionych na podstawie planu ogolnego i planaezegotowych wykonanych
w trybie ustawy o planowaniu przestrzennym z 1984 oraz ustawy
0 zagospodarowaniu przestrzennym z 1994 r.,

- posiadajcych obowazujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego,

- objetych uchwatami o przyspieniu do sporgdzania miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego.
Wyzej wymienione obszary gs wystarczajce dla zaspokojenia potrzeb zwanych
Z prognozowanym rozwojem.
Zatozono, ze rozwdj funkcji turystycznej i rekreacyjnej odbyivaic bedzie w rejonie:
zbiornikéw wodnych w Zalesiu Gornym i IRBabieniec, dolin rzek Jeziorki i Gtoskowki
oraz komplekséw kmych Chojnowskiego Parku Krajobrazowego, ktére ®taé beda swego



rodzaju osie tego rozwoju. Prztp, ze gtdbwnym kierunkiem rozwoju ¢hlzie tworzenie
obszarow rekreacyjnych dla obstugi rekreacji czynndeszkacoOw miasta i gminy
Piaseczno, powiatu piaset®skiego oraz m.st. Warszawy oraz obstuga rushisteczno-
niedzielnego dla mieszkadbw m.st. Warszawy.

Zatozono, ze zwkkszy sé zapotrzebowanie na spragviobstug komunikacyja miasta
i gminy Piaseczno, szczegoOlnie w zakresie paai z m.st. Warszag poprzez realiza¢j
projektowanej trasy S-7 oraz modernizaajog (ul. Putawska oraz droga krajowa nr 79).

Zatozono, ze poprawa komunikacji publicznej pagdzy m. Piasecznem a Warszaw
odlzdzie st poprzez wprowadzenie innych znidrogowe srodkéw komunikacji. Sid
w Studium planuje siwykorzystanie do tego celu:
- linii kolejowej Warszawa-Radom z jednoczesbudows miejsc parkingowych
przy istniegcych stacjach kolejowych w Zalesiu Gornym i PiaséEzoraz
z wykorzystaniem bocznicy kolejowej z Konstancinazidrnej wraz ze
stworzeniem przystankow w rejonie Jozefostawia Pultawskiej,

- szybkiego tramwaju proponowanego do lokalizacji \wzdil. Putawskiej,
- szlaku dawnej Grojeckiej Kolei Dojazdowej.

Ponadto, dla poprawy sytuacji w rfoege przygto za celowe wyprowadzenie ze strefy
srodmiejskiej miasta ruchu tranzytowego.
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I PLANOWANA STRUKTURA FUNKCJONALNO-
PRZESTRZENNA

Planowana struktura funkcjonalno-przestrzenna miegininy Piaseczno sankcjonuje obecny
przestrzenny rozktad funkcji a tak intensywné i kierunki przemian przestrzennych
zwigzanych z poteeniem w obszarze metropolitalnym Warszawy.

Na terenie miasta Piaseczno:

Planuje st, ze obszar miasta Piaseczno poloy pomedzy torami bocznicy kolejowej do EC
Siekierki a potnocs grani@ administracyjn miasta stanowi bedzie miejsce intensywnego
rozwoju funkcji egzogenicznych a przede wszystkim:

= ustugowo-produkcyjnej i handlowej zlokalizowanepghie w potnocnej cgci miasta
oraz na terenach patoych wzdht drogi krajowej nr 79 i toréw kolejowych;

= mieszkaniowej zlokalizowanej w pétnocno- zachodnigjétnocno- wschodniej €Zci
miasta.

W granicach strefyrodmiejskiej miasta Piaseczno, wskazanej na rysi8tkaium planuje
si¢ rozwoj funkcji z zakresu administracji i ustug fisbnych o znaczeniu ponadlokalnym
zwigzanych z petnieniem funkcjsmdka powiatowego przez miasto.

Dla pozostatych obszaréw patmnych w granicach administracyjnych miasta przypnsit
utrzymanie istnigicych funkcji z jednoczesnym wzmochieniem funkcji pegzynkowej
polegajcej na utworzeniu dwdch gdéw terendw zieleni: potudnikowego wzdhuzeki
Jeziorki i centralnego wzdhuzeki Peretki (Kanat Piaseciski).

Na terenie gminy Piaseczno:

Planuje si przede wszystkim rozwdj funkcji mieszkaniowe] wraz towarzysgcymi
ustugami, a take rozwoj funkcji turystycznej, ustugowo-produkcyjmnestug komercyjnych.

Planuje s, ze intensywny rozwdj funkcji mieszkaniowegdrzie miat miejsce w poétnocnej
czesci gminy w obebach geodezyjnych Jozefostaw i Julianéw, w zactedrgsci gminy,
pomidzy zachodnimi granicami administracyjnymi gminydaling rzeki Jeziorki, co jest
zwigzane z najmniejszym w skali gminy zemem ochronnym (wkszai¢ terendw
potozonych w tej czsci gminy nie jest oljta prawm ochror przyrody) i planowanym
przebiegiem drogi ekspresowe;.

Na wschod od doliny rzeki Jeziorki przewidujee sekstensywny rozwdj funkcji
mieszkaniowo-ustugowej, jako kontynuacj juz istniegcych liniowych  struktur
przestrzennych w potudniowejgzi gminy oraz jako nowe wielkopowierzchniowe strurit
w czesci centralnej i wschodniej.

Przyjmuje s¢ rozwdj ustug, w tym take produkcyjnych, towarzyseych zabudowie
mieszkaniowej wzdti ciaggow komunikacyjnych stanowgych podstawowy system drogowy
gminy.

Rozw0j funkcji turystycznej i rekreacyjno-wypoczywej na terenie gminy Piaseczno
zwigzany jest przede wszystkim ze zbiornikami wodnyndalesiu Gérnym i IRS.abieniec,
dolinami rzek Jeziorki i Gtoskowki oraz kompleksan&nymi Chojnowskiego Parku
Krajobrazowego. Ponadto dla rozwoju ww. funkcji wud@um wyznacza siteren glinianek
w Gotkowie, teren przy lesie w Wélce Prackiej osalaptuje sitereny zataen folwarcznych

i parkow podworskich.
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W Studium utrzymuje sii wzmacnia funkej lesnag. Obszary zalestewyznacza si gtdwnie
w zachodniej ogci gminy jako wzmocnienie istnigjych kompleksow knych. Dopuszcza
si¢ zalesienia innych terenéwzniwyznaczone na rysunku Studium, za atkiem trwatych
uzytkow zielonych w dolinach: Jeziorki, Gtoskowki, r&gi i Zielonej (Kanat Czarna-
Zielona), gdzie przyjmuje siutrzymanie obecnego zagospodarowania.

Na terenach wiejskich funkcje ustugowo-produkgyjnustug komercyjnych wyznaczono
gidwnie w rejonach zwzanych z budow drogi ekspresowej. Funkcje te rozwijanedd
przede wszystkim w rejonie planowanychatdw komunikacyjnych.

Funkcja rolna wyspuje jako uzupetniaga w obszarach wskazanych na rysunku Studium.
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IV STREFY POLITYKI PRZESTRZENNEJ

Znaczne zrénicowanie planowanej struktury funkcjonalno-przestmej miasta i gminy
Piaseczno wynikage z odmiennych uwarunkowaozwoju, a przede wszystkim z poémia
wzgledem miasta stolecznego Warszawy i podstawowego dukt@rogowego oraz
ustanowienia obszaréw chronionych byty powodem \&gzenia trzech stref o odmiennych
priorytetach rozwojowych. §&to:

A — STREFA INTENSYWNEGO ROZWOJU WIELOFUNKCYJNEGO

Do strefy A zaliczono: pétnocno-wschodriizes¢ miasta Piaseczno wraz z wyznaczstreh
srodmiejsk oraz obszar Jozefostawia i Julianowa.

B - STREFA EKSTENSYWNEGO ROZWOJU WIELOFUNKCYJNEGO Z
DOMINACJ A ZABUDOWY JEDNORODZINNEJ

Do strefy B zaliczono obszar potudniowo-zachodniggsci miasta Piaseczno wraz z
Zalesiem Dolnym oraz obszary ebbw geodezyjnych: Bobrowiec. Kamionka, Wola
Gotkowska, Robercin, Kuleszéwka, AntonindwgkBwka, Mieszkowo, Gloskéw Letnisko,
Baszkéwka, Wolka Pracka, Wolka Pracka PGR, Glosk@R, Karolin PGR, Szczaki,
Ztotoktos, a take czsciowo: Henrykow Urocze, Runéw, Rundéw PGR, Glosk@etkow.

c - STREFA EKSTENSYWNEGO ROZWOJU MIESZKALNICTWA
JEDNORODZINNEGO | ROZWOJU UStUG TURYSTYCZNYCH

Do strefy C zaliczono obszary @bbw geodezyjnych: Bogatki, Grochowa, WolkgRerska,
Jazgarzew, Wolka Kozodawska, tbiskaclrery, Rchery tbiska PGR, JesOwka, Zalesie
Goérne, Nowinki, Zabieniec, Zabieniec IRS, Jasihie, Siedliska, Pélko PGR, Chylice,
Pilawa, Orzeszyn i Chojnéw oraz Chyliczki, a #ekczsciowo: Henrykow-Urocze,
Runoéw,Runéw PGR, Gloskow, Gotkdw.

= Strefy polityki przestrzennej “g’"""ﬂ a

Warszawa i
s Py,
“’&P Kenstancin

onstancin

= V\hrszawa

i -ﬁ.-_—r

MNadarzyn

gmina
opstancin-Jezloma

Gréjec Tarczyn
Grojec

Rys. Strefy polityki przestrzennej
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IV.1. Strefa intensywnego rozwoju wielofunkcyjnego (A)

Planuje s, ze strefa A bdzie obszarem intensywnego rozwoju gpsjacych funkcji;
- Mieszkalnictwa w formie wielo- i jednorodzinnej;

- Ustug publicznych o znaczeniu ponadlokalnym,gaanych z petnieniem funkcji
osrodka powiatowego przez miasto;

- Ustug komercyjnych o znaczeniu ponadlokalnym, gi@irandlowych;
- Produkcji, magazynow i sktadow.

Za rozwojem wyej wymienionych funkcji w strefie A przemaw4aj
- Wysoki stopié uzbrojenia terenu;

- Dobra dosfpnai¢ komunikacyjna terenu zaréwno pod wggm komunikacji
kotowej jak i kolejowej;

- Rezerwy terenowe;

- Rozstrzygngcia planistyczne dla rozwoju tych funkcji w oba@atjacych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego

IV.1.1. Planowana struktura funkcjonalno-przestrzenna strefy A
Na terenie strefy A wyznaczono obszary o g@gcych dominujcych funkcjach?
* Tereny mieszkalnictwa wielorodzinnego (MW);
» Tereny mieszkalnictwa wielo- i jednorodzinnego (MWWN
* Tereny mieszkalnictwa jednorodzinnego (MN);
» Tereny ustug publicznych (UP);
» Tereny koncentracji ustug komercyjnych (U);
» Tereny ustugowo-produkcyjne (PU);
» Tereny ustug turystyki, sportu i rekreacji (UST);
* Tereny zieleni (ZP — parki i zielee, ZC — cmentarze);

» Tereny infrastruktury technicznej (W — woda, E -emyetyka, K — kanalizacja,
C — cieptownictwo, G — gaz).

1 W nawiasach podano sygnatury literowe poszczegblmyzeznaczeterenéw, zastosowane na planszy nr VI
p.t. ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego”

2 Zaskgi poszczeg6lnych terenéw nayetraktowa orientacyjnie jako wytyczne do mpzp. Zagite mog byé
korygowane w trybie opracowania mpzp i nie wymagapiany Studium.
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W strukturze funkcjonalno-przestrzennej strefy A réepiono dodatkowo obszary
planistyczne o rinych priorytetach rozwojowych:

£l

Rys. Struktura fun

ad Bl Hon A

kcjonalno-przestrzenna strefy A

« A-1 Strefa srodmiejska miasta Piaseczno z planowanym rozwojemustug
publicznych o znaczeniu ponadlokalnym zwzanych z petnieniem funkcji
osrodka powiatowego przez miastp ograniczona ulicami: Armii  Krajowej,
Al. Kalin, przedhzeniem Al. Kalin do toréw kolei Warszawa — Radonratai kolei
Warszawa — Radom, grapi@dministracyjp miasta i gminy Piaseczno oraz ul.
Okulickiego;

« A-2 Strefa intensywnego rozwoju funkcji gospodarczgh tj. ustugowo
produkcyjnych i ustug komercyjnych o znaczeniu ponadlokalnymograniczona
ulicami: Okulickiego, Armii Krajowej, Chyliczkowsk Julianowk, Geodetow,
tabedzig | Mleczarsk;

» A-3 Strefa rozwoju funkcji mieszkaniowej w gisiedztwie doliny rzeki Jeziorki z
preferencja zabudowy o niskiej intensywnéci i zachowaniem istniejcych funkcji
ustugowo-produkcyjnych ograniczona ulicami: JulianowsgkUrbanistéw, wschodai
granig administracyjg miasta Piaseczno, dadimzeki Jeziorki do Al. Kalin, A. Kalin
ul. Armii Krajowej oraz ul. Chyliczkowsk

* A-4 Strefa rozwoju funkcji mieszkaniowej w miejscowosciach Jozefostaw i
Julianéw ograniczona ulicami: Geodetow, JulianowskJrbanistow, wschodgi
granigg administracyjp miasta Piaseczno oraz wschaginpéinocry i zachodm
grani@ administracyjg gminy Piaseczno

Rozwodj funkcji mieszkaniowej realizowany bdzie na terenie strefy A w formie zabudowy
wielo- i jednorodzinney:
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1) Tereny o dominacjimieszkalnictwa jednorodzinnego (MN) wyskpuja w czsci
poinocnej obgbu geodezyjnego Jbézefostaw (od granicy gminy do allareziorki)
oraz w potnocnej @&ci obrebu geodezyjnego Julianéw (strefa A-4) jak rowinie
czesci potudniowej miasta Piaseczno wsedztwie rzeki Jeziorki (strefa A-3);

2) Tereny o dominacjmieszkalnictwa wielorodzinnego (MW)wyskpuja w granicach
strefysrodmiejskiej ( strefa A-1):

a) w czsci poinocnej tej strefy t.j obszar ograniczony aiid: Okulickiego,
Armii Krajowej, Chyliczkowsl, Jana Pawta 1Zytnia i K. Jarabka, potnoch
granig administracyjg miasta i gminy Piaseczno;

b) wzdtuwz ulicy Kosciuszki t.j. obszar ograniczony ulicami: &wuszki,
Chyliczkowsk, Zgoda, wschodni granie; osiedla Lech, Zeromskiego,
Kilinskiego, Wschodri i dalej przediaeniem ul. Wschodniej do ul.
Sienkiewicza ul. Czajewicza i ul. Nadafizka;

c) w pasie m¢gdzy ulicami : Kniaziewicza i Wojska Polskiego.

3) Tereny o dominacjmieszkalnictwa wielo- i jednorodzinnego (MWN)wysktpujace
na pozostatych terenach przeznaczonych pod rozviegzkalnictwa zlokalizowane
zostaty w obszarach:

a) W czsci centralnej i potudniowej stref§rodmiejskiej miasta Piaseczno (A-1)
w kwartatach zabudowy:

- Pomkdzy ulicami: Jana Pawta Il, ChyliczkowskArmii Krajowej, 17-
go Stycznia, Gerbera, Wojska Polskiego;

- Pomkdzy ulicami: Jana Pawla Il, Kniaziewicza, Sienkiexd,
Dworcowg i torami Kolei Warszawa-Radom;

- Pomkdzy ulicami: Gerbera, 17- go Stycznia, Al. Kalin dalej
przedizeniem Al. Kalin do toréw kolei, torami kolei Warsga —
Radom, Sienkiewicza .

b) W strefie A-2 w potnocnej g&ci miasta Piaseczno w kwartatach zabudowy:
- Pomkdzy ulicami: Putawska, Energetyczna, Mleczarka ¢daka;

- Pomkdzy ulicami: Geodetow, Energetyczna, wschodniminigami
obszarow funkcjonalnych oznaczonych symbolami UP i

c) W strefie A-3 we wschodniej ¢#ci miasta Piaseczno w obszarze
ograniczonym ulicami:  Julianowsk Urbanistow, wschodai granig
administracyjg miasta Piaseczno, Chyliczkovask

d) W strefie A-4 w obgbie geodezyjnym Jozefostaw ¢dey ulica Geodetow i
kanatem rzeki Jeziorki oraz w alie geodezyjnym Juliandw w €Zi
potudniowe.

Funkcje gospodarczerozwija sie beda w formie ustug komercyjnych (U), a takw formie
ustug komercyjnych, produkgcji i sktadéw (PU).

1) W strefiesrddmiejskiej miasta Piaseczno (strefa A-1) plarsijekoncentragj ustug o
znaczeniu ponadlokalnym tj. administracja publi¢zkaltura, obstuga komunalna i
innych zwhzanych z obstug mieszkacow w rejonie srodmiejskim. Zaktada @i
lokalizowanie ustug komercyjnych z zakresu: handfinansow, ubezpiecthe
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gastronomii. Jednoczeie przyjmuje si lokalizacp ustug nieugizliwych. Zaktada i,
ze koncentracja ww. ustug:tizie skupiona :

- wzdtwz ciggu ulic: Putawska-Keciuszki,
- wokoét PI. Pitsudskiego
- wokoét Pl. Kisielewskiego,
- po obydwu stronach ul. Wojska Polskiego;
- w parterach zwartej zabudowy wszystkichgdw ulicznych w obszarze
srodmiejskim.
2) Terenyustug komercyjnych o znaczeniu ponadlokalnym, gtéwnie handlowychymu t
0 powierzchni sprzeds powyzej 2000 ni, zlokalizowane &da w strefie A-2

potnocnej cgsci miasta Piaseczno wzdtwlicy Putawskiej oraz na potudnie od ul.
Energetycznej .

3) Terenyustugowo- produkcyjne (PU)zlokalizowane $w obszarach:

a) W strefie A-2 w potnocnej e&ci miasta, w pasie mglzy ul. Okulickiego i
torami bocznicy kolejowej do EC Siekierki oraz wesd potnocnej od torow
bocznicy kolejowej;

b) W strefie A-3 i A-2 we wschodniej egci miasta na wschod od ul. Armii
Krajowej;

c) W strefie A-4 w Jozefostawiu, w miejscu istmiegggo zaktadu produkcyjno-
ustugowego, na potudnie od Kanatu Jeziorki;

d) W strefie A-4 w Julianowie wzdiutorow bocznicy kolejowej,

e) W strefiesrédmiejskiej A-1 w zachodniej eci miasta, mgdzy torami kolei
Warszawa — Radom a ul. Jaloka.

Funkcja rekreacyjno-wypoczynkowa koncentrowana dalzie gtownie wzdhta doliny rzeki
Jeziorki (strefa A-3), rzeczki Peretki (Kanat Piesgiski) - strefy A-1, A-3 oraz wzdiu
Kanatu Jeziorki — strefa A-4. Funkcja ta realizowdwdzie w formie:

1) terenow zieleni (ZP),gdzie utrzymuje siistniegce lokalne tereny zieleni rekreacyjnej
w tym park miejski w strefigrodmiejskiej miasta Piaseczno, a #akwyznacza si
tereny zieleni parkowej wzdhKanatu Jeziorki;

2) terenow ustug sportu, rekreacji i turystyki (UST), zlokalizowanych gtownie
w sgsiedztwie rzeki Jeziorki.

IV.1.2. Zasady zagospodarowania strefy intensywnego rozwojuielofunkcyjnego (A)
IV.1.2.a. Zasady ogolne

Przyjmuje s¢, ze zasady ochronyrodowiska przyrodniczego i kulturowego opisane
w rozdziatach VI i VII niniejszego Studium sntegralry czescig zasad zagospodarowania
poszczegdlnych obszarow.
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Przyjmuje st nastpujace gtdwne zasady zagospodarowania strefy:

Zabudowa o dominggej funkcji mieszkaniowej zostata sklasyfikowana wg
intensywndci, ktora mazna odni€¢ do przygtej wysokdci zabudowy i
powierzchni biologicznie czynnej;

Dla zabudowy wielorodzinnej ustalaeskonieczn@é utworzenia w ramach
wiasnych dziatki ogoélnodogbnych przestrzeni wypoczynkowych w formie
zielencéw osiedlowych. Ustalagizakaz zmiany funkcji dla istniggych terenéw

zieleni osiedlowej;

Ustala s wymdg zapewnienia odpowiedniej o miejsc parkingowych:
minimum 1,5 miejsca parkingowegma jeden lokal mieszkalny w projektowanej
zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej i minimdnmiejsca parkingowena
jeden lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowep@odzinnej;

Wskazniki parkingowe dla pozostatych funkcji ustalonestazy w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego , gdigac rodzaj i charakter tych
funkcij;

Rozw0j ustug — rozwdj sektora matychsiednich przedsbiorstw lkedzie se¢
odbywat zaréwno na terenach przeznaczonych podriecje jak i akceptuje @i
ich rozwo0j w istniegcych strukturach produkcyjnych, jak i mieszkaniotwyako
lokalnych miejsc pracy;

Ustugi mog@ by¢ lokowane w obszarach wskazanych w Studium jakazanlys
ustugowo— produkcyjne (PU);

Dziatalng¢ produkcyjno-sktadowa nie by lokalizowana w obszarach
wskazanych w Studium jako obszary ustugowo — progule (PU);

W ramach koncentracji ustug wskazuje gereny pod lokalizagj zespotoéw
handlowo-ustugowych o powierzchni sprzeglgponad 2000 m?, wskazane na
rysunku Studium;

Zaktada s} wicksz intensywné¢ zagospodarowania strefyddmiejskiej miasta
Piaseczno, przy zachowaniu skali zabudowy do ofpawgcych uwarunkowa
wynikajacych z ochrony konserwatorskiej;

Dla ustug komercyjnych dopuszczonych do realizacierenach mieszkaniowych
przyjmuje s¢ taka samy wysokaé zabudowy jak dla zabudowy mieszkaniowej;

W obszarze strefy ochrony konserwatorskiej w strgfiddmiejskiej przyjmuje si
realizacg ustug komercyjnych zwranych z obstug mieszkacow jako
wbudowanych lub wolnostagych z wymogiem dostosowania formy
architektonicznej do zachowanych fragmentéw XIXazieej zabudowy;

Przyjmuje st intensyfikacg zagospodarowania ustugowego w parterach zwartej
zabudowy wszystkich ggéw ulicznych w strefidgrodmiejskiej;

Planuje s3 wprowadzenie rozwoju piych form rzemiéniczych tj. rzemiosto
artystyczne, gkodzieto, tradycyjne warsztaty wytwoércze jako formiziatalngci
Zwigzane z turystyki promowaniem miasta Piaseczno;

W strefie srodmiejskiej przyjmuje si rozszerzenie stref ruchu pieszego
i dosepnas¢ ruchu rowerowego;

Zaktada si ochrore ciekdw wodnych (rz. Jeziorka i Peretka) z uktadaieieni,
tworzacymi lokalne i ponadlokalne korytarze ekologiczne;
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- Zaktada s} ograniczenie intensywsol wykorzystania terendbw w bezfpednim
sasiedztwie wyznaczonych obszarow twgoych system przyrodniczy (dolina
rzeki Jeziorki);

- Zaktada s} dalsze uytkowanie istniggcych terendw przeznaczonych pod funkcje
sportu, rekreacji i turystyki oraz wdzer sportowych oraz pozyskiwanie nowych
terenow pod te funkcje;

- W celu realizacji infrastruktury spotecznej zaktasia, poza budow nowych
obiektow, maliwos¢ rozbudowy lub przeksztatcenia istmeych jednostek jak
rowniez adaptagj obiektow o innym przeznaczeniu;

- Jako zasagd przyjmuje s¢ ograniczenie wysokgi obiektow ustugowych, za
wyjatkiem ustug publicznych i obiektéw turystycznychamr sportowych do
wielkosci okreslonej dla zabudowy mieszkaniowe.

IV.1.2.b. Zasady zagospodarowania terenéw mieszkaniowych wetie A

Dla terendw o dominacji mieszkalnictwa jednorodzinnego (MN) jako funkcje
towarzyszace dopuszcza &i funkcje ustugowe (publiczne i komercyjne) i hawié dla
spotecznéci lokalnej, funkcje sportowo-wypoczynkowe o znatugelokalnym, a take,

w rejonie rzeki Jeziorki, 0 znaczeniu ponadlokalnyopuszcza sitakze realizagj funkciji

wypoczynkowej w formie terendw zieleni publiczne]lednoczénie w obszarze tym
utrzymuje st istniegce tereny ustugowe i produkcyjne. Dla adaptowanygrendéw ustug
publicznych o znaczeniu ponadlokalnym dopuszozansiliwosé ich rozbudowy.

Dla terenéw o dominacji mieszkalnictwa wielorodzinnego (MW) jako funkcje
towarzysace dopuszcza &i funkcje ustugowe (publiczne i komercyjne) o zrewim
lokalnym i szerokiej gamie specjalizacji oraz woreg ulic Armii Krajowej i Okulickiego
ustugi komercyjne o znaczeniu ponadlokalnym (zaatkigm ustug handlu o powierzchni
sprzeday pow. 2000 rfi). Ponadto, dopuszcza: sbzwéj ustug sportu i rekreacii, zszianych
z obstug mieszkacow. Dopuszcza sitakze realizagj funkcji wypoczynkowej w formie
terendw zieleni publicznej.

W strefie srodmiejskiej na terenach MW dopuszcza: siunkcje ustugowe (publiczne
i komercyjne) nieuarzliwe o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym, przedezystkim:
administracji, kultury, éwiaty, zdrowia, handlu, gastronomii, turystyki héinséw. Adaptuje
Si¢ istniegce tereny zieleni oraz tereny adzei infrastruktury technicznej miasta.

Na terenaclo dominacji mieszkalnictwa jedno i wielorodzinnegadMWN) dopuszcza gi
rozwdgj ustug:

a) W strefie A-1 pomidzy ulicami: Kaciuszki, Gerbera, Wojska Polskiego dopuszcza
sig rozw0j ustug ponadlokalnym t.j. administracja pcbha, kultura, obstuga
komunalna i innych zwzanych z obstug mieszkacow w rejoniesrodmiejskim jak
réwniez ustug komercyjnych z zakresu: handlu, finansévezpieczé, gastronomii.

b) W strefie A-1 pomgdzy ulicami: Kniaziewicza, Sienkiewicza, DworcgwJana Pawta
Il, dopuszcza si rozw0j ustug komercyjnych o szerokiej gamie spéea;ji.
W obszarze tym dla rozwoju ponadlokalnych ustuguyl przyjmuje s¢ teren dworca
Grojeckiej Kolei Dojazdowej;

c) W strefie A-1 w czsci potudniowej miasta porailzy ul. Sienkiewicza, Gerbera,
17-go Stycznia, a rzekleziork, gdzie przyjmuje sirozwéj zabudowy jednorodzinnej
dopuszcza si rozwdéj ustug turystyki i sportu oraz innych ustkgmercyjnych
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i publicznych o znaczeniu lokalnym. Jednaotie adaptuje siistniegce tereny ustug
oraz istniejce tereny zabudowy wielorodzinnej.

d) W strefie A-2 na péinoc od ulicy Energetycznej jdkakcje towarzyszce dopuszcza
si¢ ustugi publiczne i komercyjne o znaczeniu lokalnyraz tereny ukgdzen
infrastruktury technicznej;

e) W strefie A-3 pomgdzy ulicami Julianowsk Urbanistow, wschodgi grani@g
administracyjn miasta Piaseczno, dodinzeki Jeziorki i ulig Chyliczkowsk, gdzie
przyjmuje s¢ rozwoj zabudowy jednorodzinnej, dopuszczarszwoj ustug turystyki
oraz innych ustug komercyjnych i publicznych o zzeagu lokalnym. Jednocseie
adaptuje si istniepce tereny ustug. Dla dziatek nr 323 i 338 tdur 24 dopuszczacsi
jedynie rozwoj zabudowy jednorodzinne;.

f) w strefie A-4 obejmujcych obszary olbow geodezyjnych Jozefostaw i Julianéw
w pasie mgdzy ulicami Geodetéw i Julianowskdo Kanatu Jeziorki dopuszcze si
rozwoj funkcji ustugowych (publicznych i komercygty) i handlowych dla
spotecznéci lokalnej. Jednoczeie w obszarze tym utrzymujeg¢sistniegce tereny
ustugowe i produkcyjne. Dla adaptowanych terenoWwgupublicznych o znaczeniu
ponadlokalnym dopuszcza snazliwos¢ ich rozbudowy.

Na terenach MWN dopuszcza sakze realizag} funkcji wypoczynkowej w formie terendw
zieleni publicznej.

Dla ww. funkcji towarzysgzcych, dopuszczonych w zabudowie mieszkaniowej, nie
wyznaczonych obszarowo na rysunku Studium, vuska rzutugce na zasady
zagospodarowania terenu nalgrzyjmowa na poziomie rownym wskaikom okrelonym

dla tych funkcji w obszarach wydzielonych na rysui&kudium.

Dla terenéw o funkcji mieszkaniowej w strefie A ustala si nastpujace zasady ich
ksztattowania

1) W strefie A-1 - strefiesrodmiejskiej miasta Piaseczno:

Legenda
E cranice stref funkcjonalnych

— ranice obszardw o roznych zasadach
ragospodarowania w strefis funkejonalnej
— = granice chrebdw

2 MWN wskazniki zagospodarowania dla
zabudowy mieszkaniowej:

."-‘ 12m maksymalna wysokosd
'y = #= 50% minimalna powierzchnia biologicznie czynna

Rys. Zasady zagospodarowania terenéw o funkcji zkéesowe] w strefie A-1
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a) Dla terenéw dominacjgabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) przyjmuje

b)

Sie:

Dla obszaru ograniczonego ulicami: ChyliczkowsKana Pawta 1l, Dworcayy
Jarabka, Tukanéw, Powstaow Warszawy, Okulickiego, Armii Krajowej:

- maksymalg wysoka¢ zabudowy 21 m, z wylaczeniem terenu na wschéd od
ul. Putawskiej, w tym terenu w granicach zespoloanistycznego, gdzie max.
wysokai¢ zabudowy — 14 m,

- minimalny wskanik powierzchni biologicznie czynnej25%;

Dla obszaru ograniczonego ulicami: ChyliczkowsKgoda, granicami dz. nr ew.
20 - osiedle Lech/zeromskiego, Kilhskiego, link wyznaczog na poziomie
wigczenia ul. Sienkiewicza do ul Kauszki, zachodnimi granicami dziatek
zlokalizowanych na zachod od ul. $uszki, ul. Nadarziska oraz ul. Kaciuszki:

- maksymalg wysoka¢ zabudowy 14 m;

Dla terenéw dominacjgabudowy mieszkaniowej jedno- i wielorodzinnej (MWN
przyjmuje s¢ :

W czsci centralnej mgdzy ulicami: Jana Pawila I, Koiuszki, Nadarziska,
zachodnimi granicami dziatek zlokalizowanych nahgatod ul. Kéciuszki, linig
wyznaczon na poziomie wjczenia ul. Sienkiewicza do ul Kauszki do ul.
Kili nskiego, Kilinskiego, Gerbera oraz Wojska Polskiego:

- maksymalg wysoka¢ zabudowy wielorodzinnejt4 m
- maksymalg wysoka¢ zabudowy jednorodzinnejl2m;

W czsci zachodniej midzy ul. Wojska Polskiego, Sienkiewicza, Dworgowlana
Pawta I

- maksymalg wysoka¢ zabudowy wielorodzinnej21 m, minimalny wskanik
powierzchni biologicznie czynnej25%;

- maksymalg wysoka¢ zabudowy jednorodzinnej 2 m, minimalny wskanik
powierzchni biologicznie czynnej50%;

W czsci potudniowo- wschodniej madzy ulicami: Chyliczkowsk, ~Armii
Krajowej, Al. Kalin i jej przedtaeniem do torow kolei, Sienkiewicza, Gerbera,
Kili nskiego,Zeromskiego, granicami dz. nr ew. 20 - osiedle L@@z Zgoda:

- maksymalg wysoka¢ zabudowy wielorodzinnej 24 m, minimalny wskanik
powierzchni biologicznie czynnej25%;

- maksymalg wysoka¢ zabudowy jednorodzinnejt2m, minimalny wskanik
powierzchni biologicznie czynnej50%;

w zespole urbanistycznym Starego Miasta przyjmigeksztattowanie zwartych
pierzei ulic z nawjzywaniem przy nowych realizacjach do XIX—wiecznej
zabudowy miasta,

ustala st zachowanie jednorodsa urbanistycznej obszaru historycznego centrum
miasta i ekspozycji widokowej ngpujacych obiektow:

- ratusza, Rynek 11;
- kosciota pw.Sw. Anny:
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- remizy straackiej, ul. Putawska 3;

- dawnej f&ni, ul. Sierakowskiego 11,

- dworku tzw. Poniatowki, przy ul. Chyliczkowskiej 20
- szkoty przy ul. Chyliczkowskiej 20.

dla ulic: Zgody i Prusa przyjmuje ¢sirealizacg zabudowy jednorodzinnej z
wykluczeniem zabudowy wielorodzinnej;

dla ulic: Zgody i Prusa przyjmujee¢sorientacg elewacji frontowej zabudowy w
kierunku Parku Miejskiego.

2) W strefie A-2 w potnocnej cgsci miasta Piaseczno:

gL

granice obrebow

wskazniki zagospodarowania dla

zabudawy mieszkaniowe)

maksymalna wysokosé

o 1 ‘v‘% minimalna powiarzchnia biologicznie czynna
rEis 5 )

Rys. Zasady zagospodarowania terenéw o funkcjizkéesowej w strefie A-2

a) dla terenbw dominacjtabudowy mieszkaniowej jedno- i wielorodzinnej (MWN
przyjmuje s¢ :

maksymalg wysoka¢ zabudowy wielorodzinnej zlokalizowanej na zachddub
Putawskiej - 21 m;

maksymalg wysoka¢ zabudowy wielorodzinnej zlokalizowanej na wschadub
Putawskiej - 14 m;

minimalny wskanik powierzchni biologicznie czynnej dla zabudowy
wielorodzinnej — 25%;

maksymalg wysokaé¢ zabudowy jednorodzinnej - 12m, minimalny wahik
powierzchni biologicznie czynnej — 40%.
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3) W strefie A-3 we wschodniej g&ci miasta Piaseczno:

'~ Legenda

) = granica strefy polityki przestrzenng)
> A qranice stref funkcjonalnych

L ——= granice obrebdw

U NIWIN wskazniki zagospodarowania dla zabudowy
migszkaniowe)

_ 12m maksymalna wysakosé
! : sb 50% minimalna powierzchnia biologicznie czynna
k= .Zahieniec— -

Rys. Zasady zagospodarowania terendéw o funkcjizkeesowej w strefie A-3

a) dla terenbw dominacjtabudowy mieszkaniowej jedno- i wielorodzinnej (MWN
przyjmuje s¢:
* maksymalg wysoka¢ zabudowy wielorodzinnej 14 m, minimalny wskanik
powierzchni biologicznie czynnej w WOChK50 %, poza WOChK 25%;

 maksymalg wysokad¢ zabudowy jednorodzinnej i2m, minimalny wskanik
powierzchni biologicznie czynnej w WOChK70%, poza WOChK -50%;

b) dla terenéw dominacgabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN):

* maksymalg wysokad¢ zabudowy jednorodzinnej i2m, minimalny wskanik
powierzchni biologicznie czynnej w WOChK70%, poza WOChK -50%;
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4) strefa A-4 zostata dodatkowo podzielona na trzy obszary, egdzi miag wzrostu
odlegtcici od granic miasta, planuje esiekstensyfikag zagospodarowania, gst tez
ustalono w Studium odmienne zasady zagospodarowania

Legenda
L — granica strefy polityki przestrzennej
@ granice stref funkcjonalnych

— Cranice Obszarow o réZnych zasadach
zagospodarowania w strefie funkcjonalnej

— = qgranice obrebdw

'WIN wskaZniki zagospodarowania dla zabudowy
mieszkaniowe|:

12Zm maksymalna wysokose

i - g 50% minimalna powierzchnia biologicznie czynna

i : 7§ ke L4 * ORalicrl

Rys. Zasady zagospodarowania terendéw o funkcjizkeesowej w strefie A-4

a) dla terenbw dominacjtabudowy mieszkaniowej jedno- i wielorodzinnej (MWN
w obrbach geodezyjnych Jozefostaw i Julianow przyjmige s

* maksymalg wysoka&¢ zabudowy wielorodzinnej 14 m, minimalny wskanik
powierzchni biologicznie czynnej w WOChK408%, poza WOChK -30%;

 maksymalg wysokad¢ zabudowy jednorodzinnej i2m, minimalny wskanik
powierzchni biologicznie czynnej w WOChK508%, poza WOChK -40%;

b) dla terenéw dominacgabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN)obejmugcej
obszary w pasie o zmiennej szerékood 150 do 600 m od Kanatu Jeziorki
w Jozefostawiu i potnocnej egci Julianowa oraz obszar w granicach osiedla Podime
Cekop przyjmuje st

* maksymalg wysoka¢ zabudowy jednorodzinnej i2m, minimalny wskanik
powierzchni biologicznie czynnej w WOChK50%;

c) dla terendbw dominacgabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN)obejmugcej
obszar w potnocnej ezci Jozefostawia, do granicy gminy z m. Kierszekypraije
Si¢:

 maksymalg wysokad¢ zabudowy jednorodzinnej i2m, minimalny wskanik
powierzchni biologicznie czynnej w WOChK70%.
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IV.1.2.c. Zasady zagospodarowania terenow pozostatych funkajv strefie A

'. o ( : .- .

‘e

\15% M A

LN UPZ18m

XSS SN E
. A1

: Eaal |- )
Legenda
B [" | s iranica sirefy politykd przestrzenne]

- S granice stref funkcjonalmych

| s granice obszaréw o réznych zasadach
f w strefie funkcjonalne

‘

-=- granice obrebow

£ e iy wskazniki zagospodarowania dia
e ) § ushug | ushug publicznych
’ &.“"f‘- B A o f— ( maksymalna wysokost
e Dy 9

e 0 B w7 N 15% iolagi czynna

Rys. Zasady zagoépodarban terendéw o funkcjgoste] i ustug publicznych w strefie A.

1) Dla terenébwkoncentracji ustug komercyjnych oraz preferowanychrejonéw rozwoju
ustug w strukturach mieszkaniowych

a) W strefie srodmiejskiej A-1

W czsci pétnocno- zachodniej przyjmujegesmax. wysoké¢ zabudowy21l m,
minimalny wskanik powierzchni biologicznie czynnej15%;

* W czsci centralnej przyjmuje simax. wysoké¢ zabudowyl8 n

* W czsci potudniowo-wschodniej przyjmujegsimax. wysokéé zabudowyl2 m,
minimalny wskanik powierzchni biologicznie czynnej25%;

* Migdzy ul. Dworcovd i torami kolei przyjmuje si max. wysokeé¢ zabudowy
16 m, minimalny wskanik powierzchni biologicznie czynnej20%;

b) W strefie A-2

* W czsci zachodniej przyjmuje simax. wysokeé¢ zabudowyl2 m, minimalny
wskaznik powierzchni biologicznie czynnej25%;

* W czsci wschodniej przyjmuje simax. wysokeé¢ zabudowyl4 m, minimalny
wskaznik powierzchni biologicznie czynnej25%;

c) W strefie A-3
e przyjmuje s¢ max. wysoké¢ zabudowyl4 m, minimalny wskanik powierzchni
biologicznie czynnej 25%;
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d)

e)

W strefie A-4

* W czsci potudniowej przyjmuje gi max. wysoké¢ zabudowyl4d m, minimalny
wskaznik powierzchni biologicznie czynnej25%;

* W czsci potnocnej przyjmuje gi max. wysoké¢ zabudowyl2 m, minimalny
wskaznik powierzchni biologicznie czynnej50%;

Powyzsze wskaniki okreslajace zasady zagospodarowania terenu zyalerzyjac

rowniez dla nie wyznaczonej na rysunku Studium funkcjiugsiwej, towarzysgej
zabudowie mieszkaniowej.

2) Dla terendw koncentracji ustug komercyjnych (U) przeznaczonych pod realizacj
obiektéw handlowych o powierzchni sprzed@owyzej 2.000 r:

a)

b)

c)

d)

Dla terenoww strefie A-2 wzdtwz ul. Putawskiej max. wysoké zabudowyl1l8 m
minimalny wskanik powierzchni biologicznie czynnej10%.

Ksztaltowanie kubatury i formy architektonicznej mawigzaniu do tektoniki terenu
oraz kompozycji otaczagej zabudowy z dbafcia 0 piata elewacje;

Harmonijne wkomponowanie w istngep struktue urbanistycza np. poprzez
dostosowanie do tradycyjnych rozwan elewacyjnych itp.;

Zaleca s wprowadzenie dogbnych bez ogranicze przestrzeni publicznych o
charakterze placéw z wkomponowgazieleni i mak architektus;

Przyjmuje s¢ zasad zapewnienia odpowiedniej Hoi miejsc parkingowych w
granicach wiasnej dziatki w przeznaczonych do teglu kondygnacjach, obiektach
kubaturowych lub parkingach naziemnych, przy czyta tych ostatnich nahy
lokalizowat miejsca postojowe w otoczeniu zieleni komponowanej

3) Dla terenéwustug publicznych (UP)

a)

W strefie srodmiejskiej A-1 orazw strefach A-2 i A-4 postuluje si max. wysokéé¢
zabudowyl18 m, minimalny wskanik powierzchni biologicznie czynnej 15%, przy
czym dla terenu w e%ci centralnej ngdzy ulicami: Jana Pawila 1l, Koiuszki,
Nadarzyiska, zachodnimi granicami dziatek, zlokalizowanych machdéd od ul.
Kosciuszki, link wyznaczop na poziomie wjczenia ul. Sienkiewicza do ul
Kosciuszki do ul. Kiliaskiego, Kilinskiego, Gerbera oraz Wojska Polskiego, nie ustala
si¢ wskanika powierzchni biologicznie czynnej;

w strefie A-3 postuluje si max. wysokéé zabudowyl4 m, minimalny wskanik
powierzchni biologicznie czynnej15%;

W granicach strefy A dla terenéw ustug swiaty dopuszcza si minimalrg
powierzchn¢ biologicznie czyna —5%;

Dopuszcza sirealizacg funkcji wypoczynkowej w formie terendw zieleni pigdanej;

Zachowuje si wskaniki zagospodarowania terendw ustug publicznych UP
wskazanych na rysZzasady zagospodarowania terendw o funkcji ustugawegtug
publicznych w strefie Araz na rysunku Studium:

« W strefie A-2 dla terenu UP - szkota policyjna przyjmuje shax. wysokeéc
zabudowyl8 m, minimalny wskanik powierzchni biologicznie czynnej30%,
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* W potudniowej cegsci strefy A-4 dla terenu UP - teren obserwatorium Politechniki
Warszawskiej przyjmuje simax. wysoké¢ zabudowyl4 m, minimalny wskanik
powierzchni biologicznie czynnej40%,

W péinocnej cesci strefy A-4 dla terenu UP - zespdt szkoét publicznych w
Jozefostawiu przyjmuje simax. wysoké¢ zabudowyl9 m, minimalny wskanik
powierzchni biologicznie czynnej5%,

* W strefie A- 4 we wschodniej g&ci Julianowa dla terenu UP przyjmuje shax.
wysoka¢ zabudowyl6 m, minimalny wskanik powierzchni biologicznie czynnej
—25%;

f) Postulowane w lit. a,b,c,d zasady zagospodarowargau naley przyja¢ rowniez dla

nie wyznaczonej obszarowo na rysunku Studium funkegtug publicznych,
towarzysacej zabudowie mieszkaniowe.

4) Dlaterenéw ustugowo-produkcyjnych (PU):

— granica strefy polityki przestrzenng]
@ oranice stref funkcjonalnych
— ==== granice obrgbow

mkazmkl zagospodarowania dla terendw
PU ushugowo - pmdukcymvr.ﬁ
qagz maksymalna wysokosc

minimalna powierzchnia biologicznie czynna

Rys Zasady zagospodarowania terenéw o funkcjgosto-produkcyjnej w strefie A.

a) Dla terenébw PU potmnych na wschéd od toréw kolejowychsirefie A-1 przyjmuje
sie max. wysokeé¢ zabudowyl4 m, minimalny wskanik powierzchni biologicznie
czynnej —20%;

b) Dla terenbw PU wstrefie A-2 przyjmuje s¢ max. wysoké¢ zabudowy?21l m,
minimalny wskanik powierzchni biologicznie czynnej20%;
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c) Dla terenbw PU wstrefie A-3 przyjmuje s¢ max. wysoké¢ zabudowyl14 m,
minimalny wskanik powierzchni biologicznie czynnej10%;

d) Dla terenbw PU wstrefie A-4 przyjmuje s¢ max. wysoké¢ zabudowyl14 m,
minimalny wskanik powierzchni biologicznie czynnej -30%; zachowuje i
wskazniki zagospodarowania terenu PU wskazanego nZagady zagospodarowania
terenow o funkcji ustugowej i ustug publicznychtrefe Aoraz na rysunku Studium;
— odn@nie max. wysok& zabudowyl9 m oraz minimalnego wskaika powierzchni
biologicznie czynnej -30%,

e) Powysze wskaniki okreslajgce zasady zagospodarowania terenu zyalerzyjaé
rowniez dla niewyznaczonej obszarowo na rysunku Studiumkdu ustugowo-
produkcyjnej, towarzysej zabudowie mieszkaniowej;

f) Dla terenéw o dominaciji funkcji ustugowo-produkosjiw pétnocnej czsci miasta w
strefie A-2, po zachodniej i wschodniej stronie ulicy Putavegkoraz wzdta ulicy
Okulickiego jako funkgj ustugowa przyjmuje s¢ ustugi komercyjne o znaczeniu
ponadlokalnym oraz dopuszcza gako funkcg towarzysaca funkcje mieszkaniow.
Wskazuje si przeznaczenie egci terenu po zachodniej stronie ul. Putawskiej na
poétnoc od bocznicy kolejowej Konstancin - Papienpéal parking w systemie Park &
Ride, zwazany z planowanym tutaj przystankiem kolejowym.nbexe&nie adaptuje
si¢ istniepce tereny zabudowy mieszkaniowej i tereny adem infrastruktury
technicznej;

g) Dla terenéw o dominacji funkcji ustugowo-produkagjrw strefie A-2 wzdhuz torow
kolejowych jako funkaj ustugows przyjmuje s¢ ustugi komercyjne o znaczeniu
lokalnym - gtéwnie handel, naprawy. Jedndcrcee adaptuje 8i istniepce tereny
zabudowy jedno- i wielorodzinnej;

h) Dla terenbw o dominacji funkcji ustugowo-produkagjnpo wschodniej stronie ul.
Armii Krajowej w strefie A-2 oraz na potudnie od ulicy Chyliczkowskiej strefie
A-3 jako funkcg ustugows przyjmuje s¢ ustugi komercyjne o znaczeniu lokalnym i
ponadlokalnym oraz dopuszcza gako funkcg towarzyszca realizacg urzadzen
obstugi technicznej miasta (w zakresie: oczyszezsriekow). Jednoczaie adaptuje
Si¢ istniegce w tym obszarze tereny zabudowy mieszkaniowsiugowej;

i) Na obszarach o dominacji funkcji ustugowo-produkeyjdopuszcza silokalizacg
niezlednych mieszka funkcyjnych, nie stanowcych wyodebnionego zespotu
mieszkaniowego;

]) Wprowadza si konieczn&¢ zapewnienia miejsc parkingowych w granicach wiabny
dziafki;

k) Wyklucza s¢ mazliwos¢ lokalizowania nowych instalacji stwarzaych zagraenie
wystgpienia powanych awarii przemystowych;
5) Dlaterenéw dunkcji ustug turystyki, sportu i rekreacji (UST):

a) Wprowadzenie minimalnego wskaka powierzchni biologicznie czynnep5%;

b) Dostosowanie wysokgi zabudowy do gsiednich terendw mieszkaniowych za
wyjatkiem obiektéw sportowych;

c) Dla terenow UST potmonych pomgdzy ulia Chyliczkowsk a oczyszczalgisciekdw
w strefie A-3 przyjmuje si zwickszenie minimalnego wskaika powierzchni
biologicznie czynnej do60% i realizacg pasa zieleni izolacyjnej na poinoc od
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d)

f)

ogrodzenia oczyszczalni oraz w miejscéeialozefostaw w strefie A-4 wskazuje: si
min. wskeanik powierzchni biologicznie czynn&0%;

Wprowadzenie ustug uwzglniajgcych nowe dyscypliny sportu i czynnej rekreacii t.]
urzadzenia dla sportow ekstremalnych, tory rowerowe BMS3kateparki, korty
tenisowe, pola golfowe soodki jezdzieckie, kegielnie itp.

Jako funka} towarzyszca dopuszcza sirozwoj ustug gastronomii a taé rozwoj
zabudowy mieszkaniowej dla podmiotow gospodarczyelalizupcych funkcg
podstawow;

Powyzsze zasady zagospodarowania terenwpglezyja¢ rowniez dla niewyznaczonej
obszarowo na rysunku Studium funkcji ustug sportekreacji i turystyki,
towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej.

6) Dlaterendw o funkcji wypoczynku i zieleni (ZP, ZC)

a)

b)

d)

Dla terenéw zieleni nie dopuszczg sozwoju innych funkcji, poza funkgjobstugi
rekreacji w postaci np. obiektéow matej gastronooziy toalet publicznych. Istnigja
zabudow zagrodow i tereny rolne uwza st za dopuszczalne dotychczasowe
zagospodarowanie izytkowanie terenu. Wyjek stanowi teren zabytkowego parku
miejskiego, gdzie dopuszczea sjako funkcje towarzysice, ustugi éwiaty i kultury
oraz inne ustugi podnosze atrakcyjné wypoczynkowy terenu;

Wskazuje si tereny cigoéw zieleni oraz parku miejskiego jako obszary eekyjne dla
popularnych aktywnai sportowych tj. jazda na rowerze, spacery, joggigry
terenowe itp. Dopuszczaesiealizacg na tych terenach ggow pieszo — rowerowych
oraz terenowych obiektow sportowych.

Dla ciagéw terendéw zieleni wzdiurzeczki Perelki (Kanat Piaseaski) przyjmuje s
wytworzenie cigu spacerowego 0 naptijacych szerokséciach:

* min. 20m po poétnocnej stronie koryta cieku w rejonie nakétod ul. Dworcowej
do ul. Kniaziewicza,

* min. 10m po dwéch stronach cieku w rejonie na wschdd oty Winiaziewicza do
scistej zabudowyrédmiejskiej na przedieniu ulicy Kacielnej;

Dla ciggéw terenow zieleni wzdiu rzeczki Peretki przyjmuje siwprowadzenie
nieprzekraczalnych linii zabudowy:

* W rejonie na wschoéd od ul. Dworcowej do ul. Kniadieza min. 25 m po
poétnocnej stronie cieku oraz minimusm po potudniowej stronie cieku,

* w rejonie od ul. Kniaziewicza dgcistej zabudowyrodmiejskiej na przedhieniu
ulicy Koscielnej,po 25 mpo obu stronach cieku;

Dla terenow zieleni polmnych wzdhx rzeki Jeziorki przyjmuje siprzyjecie min.
wskaznika powierzchni biologicznie czynnep5%;

Dla Parku Miejskiego postulujeesbgraniczenie nowych realizacji kubaturowych do
obszaru wyspy na parkowym stawie jako odtworzesiriépcych tam obiektéw, o
funkcji podnoszcej atrakcyjnéc¢ terenu parku.
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IV.2. Strefa ekstensywnego rozwoju wielofunkcyjnego z doimacja
zabudowy jednorodzinnej (B)

W strefie tej przewiduje i

- Budowe drogi ekspresowej w zachodniejeéal strefy, wraz z dwoma gztami
komunikacyjnymi: wzet ,Zlotoklos” w rejonie miejscowiei Szczaki na
przececiu z drog powiatowg nr 2846W oraz wezet ,Antoninbw” w rejonie
miejscowdci Wola Gotkowska;

- Rozwdj funkcji ustugowych i ustugowo-produkcyjnyghko towarzysgcych
projektowanej drodze ekspresowej S-7;

- Rozwadj funkcji ponadlokalnych w rejonackemdw komunikacyjnych: w olgbie
geodezyjnym Szczaki rozwéj ustug komercyjnych, aokrebie geodezyjnym
Wola Gotkowska rozwoj funkcji ustugowo-produkcyjrycustug komercyjnych;

- Rozw0j ustug komercyjnych w poéinocnej esei obrbu geodezyjnego
Bobrowiec;

- Dynamiczny rozwoj funkcji mieszkaniowej w formielmalowy jednorodzinnej;
- Rozwoj funkcji rekreacyjno-turystycznej;
- Wzmocnienie systemu przyrodniczego strefy;
- Utrzymanie funkcji rolniczej i lénej na wyznaczonych obszarach.
Za rozwojem wyej wymienionych funkcji w strefie B przemawaaj

- Przebieg projektowanej drogi ekspresowej S-7 z davomwztami
komunikacyjnymi;

- Dobra dosfpnaé¢ komunikacyjna;
- Duze rezerwy terenowe w obszarach odrolnionych;

- Rozstrzygngcia planistyczne dla rozwoju tych funkcji zapisamebowgzujacych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego

- Objecie uchwaltami o przygpieniu do sporgdzania miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego znacznych obsmagranicach strefy;

- Znaczna liczba wnioskow wdeicieli gruntdw o zmiag@ przeznaczenia gruntow
rolnych na grunty budowlane.

IV.2.1. Planowana struktura funkcjonalno-przestrzenna stref/ B
Na terenie strefy B wyznaczono obszary o ¢msgcych dominujcych funkcjacf*
* Tereny mieszkalnictwa jednorodzinnego (MN);

e Tereny koncentracji ustug komercyjnych (U);

® W nawiasach podano sygnatury literowe poszczegblmpyzeznaczeterenéw, zastosowane na planszy p.t.
~Kierunki zagospodarowania przestrzennego”

4 Zaskgi poszczeg6lnych terenéw nayetraktowa orientacyjnie jako wytyczne do mpzp. Zagite mog byé
korygowane w trybie opracowania mpzp i nie wymagapiany Studium.
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* Tereny ustug publicznych (UP);
» Tereny ustugowo-produkcyjne (PU);
e Tereny ustug turystyki, sportu i rekreacji (UST);

e Tereny zieleni (ZP — parki i zialee, ZD - ogrody dziatkowe, ZC -
cmentarze);

* Tereny trwalych #ytkdw zielonych z zadrzewieniami i zakrzewieniami
w dolinach rzek - wyiczone spod zabudowy (RZ);

e Tereny pozostatychaytkow rolnych (R);
e Tereny lasow (ZL);

» Tereny zalesie (ZLz);

» Tereny zbiornikéw wodnych (WS);

» Tereny infrastruktury technicznej (W — woda, E -ek#loenergetyka, K
— kanalizacja).

W strukturze funkcjonalno-przestrzennej strefy B réwpiono dodatkowo obszary
planistyczne o rinych priorytetach rozwojowych :

R qranice stref funkcjonalnych
------ granice obrebéw

Rys. Struktura funkcjonalno- przestrzenna strefy B
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B-1- Strefa miasto Piaseczno — Zalesie Dolne z planowanyrozwojem funkciji
mieszkaniowej jednorodzinnej ograniczona od wschodu torami kolei Warszawa-
Radom i ul. Al. Kalin oraz granicami administracyjni miasta Piaseczno;

B-2- Strefa rozwoju funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem
zabudowy szeregowejobejmupca obeby geodezyjne: Bobrowiec, Kamionka, cz.
Gotkow, Gloskow —Letnisko, cz. Gloskéw;

B-3- Strefa rozwoju funkcji ustugowo-produkcyjnych i ustug komercyjnych o
znaczeniu ponadlokalnym w rejonie wzta komunikacyjnego ,Antonindbw” oraz
funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej obejmupca obeby geodezyjne: Wola
Gotkowska, Robercin, Antonindbw gBowka, Kuleszéwka,

B-4 -Strefa rozwoju funkcji ustug komercyjnych o znaczeniu ponadlokalnym
w rejonie wezta komunikacyjnego ,Zitotoktos” oraz funkcji mieszkaniowej
jednorodzinnej z towarzyszcymi ogrodami dziatkowymi obejmugca obeby
geodezyjne: Szczaki, Ztotoktos, cz. Wélki Prackisgz PGR Wdlka Pracka,

B-5-Strefa ekstensywnego rozwoju funkcji mieszkanwej jednorodzinnej w
otoczeniu enklaw l&nych oraz terendw wytkdw rolnych obejmugca obeby
geodezyjne: cz. Henrykéw Urocze, cz. Rundw, cz. RuPGR, cz. Wolki Prackiej,
Baszkowka, Mieszkowo, Gloskow PGR, Karolin PGR.

W strukturze funkcjonalno-przestrzennej strefy B mdwuja tereny mieszkalnictwa
jednorodzinnego, ktore pasem 0 zmiennej szekoiagng Sie od granic potudniowo-
zachodnich do granic pétnocno-wschodnich gminy.efami wyranie wyr&niajacymi si
na tle terendw mieszkaniowych: s

liniowe struktury terendw otwartych towarzgyse rzekom: Struga i Gloskéwka,
na ktére skiladaj sie: tereny wod otwartych w Ziotokiosie, Karolinie PGR
i Gloskowie PGR, trwate aytki zielone z zadrzewieniami i zakrzewieniami,
tereny do zalestei lokalnie tereny turystyki, sportu i rekreacii,

planowany przebieg drogi ekspresowej z towarzgni obszarami aktywizacji
gospodarczej w rejonach: Szczaki-Ztotoktos, WoélkacRa, Mieszkowo-Karolin,
Robercin-Antonindw oraz Bobrowiec,

wielkoobszarowe enklawy laséw w Runowie, Wolce Rigjcoraz mniejsze w
Karolinie, Mieszkowie i Kuleszéwce z towarzysymi terenami aytkdw rolnych,
w tym terenami do zalesigplanowane w sotectwach Karolin oraz Gtoskow PGR,

obszarowe enklawy terenéw zieleni i terendéwytkéw rolnych — Bobrowiec,
Robercie, Wola Gotkowska, Mieszkowo, Woélka Pradkatonindw i Runow;

drobnoobszarowe tereny turystyki, sportu i rekreacjGotkowie i Gtoskowie
PGR i Zlotoklosie oraz wustug publicznych towarzyseh zabudowie
mieszkaniowe;j.

Rozwoj funkcji mieszkaniowej realizowany bdzie na terenie strefy B w formie zabudowy
jednorodzinnej wolnostege] z dopuszczeniem zabudowyzhliaczej._ Zabudow szeregow
dopuszcza 8j poza granicami Warszawskiego Obszaru Chroniondgajobrazu

w nastpujacych obszarach, wskazanych na rysunku Studium:

1) W strefie B-1 — cgs¢ miasta Piaseczno na pétnoc od ul. Pomorskiej;

2) W strefie B-2 — cgé¢ obszaru Bobrowca na wschod od ul. Mazowieckiegsicz

obszaru Kamionki na wschéd od ul. Przemystowej & garendw wzdh ulic
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Przemystowej i Bobrowieckiej, w Gotkowie, pasy tamewzdhz ul. Ceramicznej,
centralna czs¢ Gtoskowa;

3) W strefie B-3 — drobnoobszarowe tereny w potudniowachodniej azci Woli
Gotkowskiej.

Jako funkcje towarzygee funkcji mieszkaniowej dopuszcza:si

- ustugi publiczne o znaczeniu lokalnym, poza terenéaesia Dolnego, gdzie
jedynie na obszaradciisle okr&lonych w mpzp dopuszczassiozwoj ustug,

- ustugi publiczne o znaczeniu ponadlokalnym (zatkyem Zalesia Dolnego),

- ustugi komercyjne, ktérych rozwdj przyjmujec sivzdtuz podstawowego ukiadu
komunikacyjnego,

- ustugi turystyki, sportu i rekreacji, z vykiem Zalesia Dolnego, gdzie jedynie na
obszaracHKcisle okre&lonych w mpzp dopuszczasiozwoj ustug,

- tereny zieleni (parki, place zabaw, ogrodki jordaskie),
- tereny uytkdw rolnych oraz lasy i zalesienia,

- adaptagj terenow ustugowo-produkcyjnych znajgitych s¢ w terenach
mieszkaniowych,

- realizacg przez gmig zabudowy wielorodzinnej o funkcji socjalnej naalkach
stanowicych wiasné¢ gminy.

Dla ww. funkcji towarzyszcych, dopuszczonych w zabudowie mieszkaniowej,
niewyznaczonych obszarowo na rysunku Studium, wska rzutujgce na zasady
zagospodarowania terenu nalgrzyjmowa na poziomie rownym wskaikom okrelonym

dla tych funkcji w obszarach wydzielonych na rysui@udium.

Planuje sj, ze rozwojustug publicznych odbywa sie bedzie w wyznaczonych w Studium
obszarach. Jednak ze wzgidu na dug dynamilk zmian spotecznych na terenie gminy
Piaseczno i trudrgi w okreleniu trendow z wystarczggym prawdopodobisstwem,
dopuszcza gj w przypadku zwikszonego zapotrzebowania, rozwgj ustug publiczrigihe

w strukturach mieszkaniowych. Ponadto, dopuszczar@woOj funkcji publicznych na
zabudowanych terenach ustug turystyki, sportu ire&&ji wyznaczonych w okbach
geodezyjnych Gloskow PGR, Ziotoktos (na prawym fee&trugi) i Gotkéw Cegielnia, ze
wzgledu na maliwy wptyw tych funkcji na zachowanie lub rewitadizi historycznych
zatazen i obiektéw. Natomiast, w przypadku zmniejszenipatezebowania, dopuszcza si
wykorzystanie terenow ustug publicznych wskazanyahrysunku Studium pod rozwoj ustug
komercyjnych adresowanych do spotecamdokalnej.

Rozwojfunkcji gospodarczej tj. ustugi komercyjne i funkcje ustugowo-produkey planuje
sie¢ rozwija¢ przede wszystkim w obszarachezkbw oraz jako towarzysze planowanej
drodze ekspresowej w gzi zachodniej strefy B. Na wyznaczonych tutaj olbazl ustugi
komercyjne (Szczaki-Ziotoklos, Woéblka Pracka, Mieszk-Karolin, Robercin oraz
Bobrowiec) i funkcja ustugowo-produkcyjna (Mieszkmv&ntonindw) g planowane jako
przeznaczenia podstawowe. W obszarze ustug konmgnadyjdopuszcza siealizacg funkcii
mieszkaniowej, w obszarze funkcji ustugowo-prodykey adaptuje si istniegce tereny
zabudowy mieszkaniowej oraz zagrodowej i jednémize dopuszcza sirozwoj funkcji
mieszkaniowej niekolidage] z gtdbwnym przeznaczeniem. Warunkiem koniecznym
uruchomienia ww. terenoéw pod rozwdj funkcji gospmdsch jest realizacja drogi
ekspresowej i zwzanych z rg weztow komunikacyjnych.
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Utrzymuje s¢ rozwdj funkcji produkcyjnej w wyznaczonych ustdbemi miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego lokalizacjac

Ustugi komercyjne stanowitakze funkcg towarzysaca na obszarach mieszkalnictwa, gdzie
przyjmuje s¢ ich lokalizacg w rejonach wyznaczonych na rysunku Studium wzdtu
podstawowego uktadu drogowego i w rejonie przystankGrojeckiej Kolei Dojazdowej.
W terenach ustug komercyjnych oraz ustug towaraygzh zabudowie mieszkaniowej
przewiduje st realizacje m.in. ustug handlu, turystyki, sportuekreacji, kultury, biur,
obiektow rozrywkowych i gastronomicznych, itp.

Na terenach ustugowo-produkcyjnych rozwijanedab funkcje gospodarcze w postaci
produkcji, magazynéw i sktadéw oraz ustug komerggin

Dla adaptowanych terenéw funkcji ustugowo-produkeyjw terenach zabudowy wyklucza
si¢ realizac instalacji stwarzagych zagraenie powanych awarii oraz inwestycji magych
znacaco oddziatywa nasrodowisko.

Funkcja turystyczno-rekreacyjna realizowana &dzie na terenie strefy w oparciu
0 atrakcyjné¢ wypoczynkowy/krajoznawca:
- terenow otwartych dolin rzek Strugi, Gtoskéwki w #totokios, Wolka Pracka,
Mieszkowo i Gtoskow PGR,
- terenow przystankow Grojeckiej Kolei Dojazdowej,
- terenu zespotu przyrodniczo-krajobrazowego ,GorkiyrSona” w Zalesiu
Dolnym.

Rozwadj funkciji turystyczno-rekreacyjnej realizowamydzie take jako kierunek rekultywacji
terenow dawnej Cegielni w Gotkowie. Ponadto, narigr strefy wyznaczono inne obszary tej
funkcji, ktore wynikag z obecnego przeznaczenia iytkowania terenow, gsto boiska
sportowe, hotele, stajnie §r@dki jezdzieckie itd.

Dla terendw obecnie wykorzystywanych jako boiskargve nie planuje sirozwoju innych
funkcji poza podstawogv Natomiast dopuszczaesadaptagj istniegcej bazy noclegowej dla
celéw prowadzenia innej dziatalfed gospodarczej — ustug komercyjnych. Ponadto, djank
turystyczna realizowanatizie take jako funkcja towarzygza w terenach mieszkalnictwa.

Inng dopuszczalp funkcja jest rozwdj naturalnych form rekreacji dostosowamydo
warunkéw naturalnych tj. rekreacja piesza, rowerojada konna na obszarach stycznych
z kompleksami zieleni i fymi.

Zaktada s , ze wytkowanie i zagospodarowanie obszaréw podigyajh ochronie mdiwe
jest w granicach ustalonych przepisami prawa z dnijeniem celéw ochrony,
udostpnienia ich walorow i potrzeby promocji. Planuje sitrzymanie i ksztattowanie
terendw zieleni tj. parki i ziefeee oraz zapewnienie dephadsci terendw zieleni rekreacyjnej.
Pozostawia si funkcje ogrodéw dziatkowych jak réwrieutrzymuje st istniepce tereny
cmentarzy, wskazane na rysunku. Studium. Nie pi@ei s¢ rozwoju funkcji
towarzysacych na wydzielonych dziatkach, poza furkgbstugi rekreacji w postaci np.
obiektéw matej gastronomii czy toalet publicznyahie dopuszcza sizmiany przeznaczenia
wskazanych w Studium terenow zieleni na inne cblgpuszcza si uzytkowanie terenow
zieleni jako tereny rolne.

Na terenaclwod otwartych dopuszcza ginas¢pujace wytkowanie: rybactwarodladowe,
retencja wéd powierzchniowych oraz rekreacja.

Na terenachtrwatych uzytkdw zielonych planuje st zachowanie obecnego stanu
zagospodarowania, przy czym dopuszczaasiaptag tych terendéw do funkcji rekreacyjnej
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poprzez np. realizagjciggbw pieszych, rowerowych, konnych, przy zaoiu, ze ww.
realizacje nie ktdg sic z celem ochrony.

Na terenachuzytkow rolnych, ktére znajduyj sie w systemie przyrodniczym, czyli w rejonie
stawow w dolinie rzeki Gtoskowki dopuszcza galesienie gruntow rolnych i nie dopuszcza
si¢ rozwoju innych funkcji towarzygeych.

Na terenach pozostatyctiyikOw rolnych, ktore znajdajsic poza systemem przyrodniczym,
w Bobrowcu, Robercinie, Woli Gotkowskiej, Woélce PEké&j, Baszkdéwce, Runowie

i Mieszkowie dopuszczacsioprocz rolniczego wykorzystania, zalesienia wogzabudowy
zagrodowej jako funkcji uzupetlnigiej zwiazanej z obstug terenéw rolnych przy min.
wielkosci gospodarstwa rolnego powsj 3 ha (z czego 80% na terenie gminy Piaseczno).
Wyjatek stanowq pozostate gzytki rolne znajdujce w obszarach wspomagaych system
przyrodniczy, ktore zostaty wyznaczone na rysuntadi®m, gdzie dopuszczaesztabudow
zagrodovyg dla gospodarstw o wielkoi powyzej 5 ha (z czego 80% na terenie gminy
Piaseczno). Wyklucza ¢siuzytkowanie terenow rolnych na cele innez nivymienione
powyzej.

Na terenach lasowplanuje s¢ zachowanie obecnego stanu zagospodarowania, gyay C
dopuszcza siich adaptagj do funkcji rekreacyjnej. Ponadto, dopuszczazsibudow jako
uzupetnienie Iénego wykorzystania terenu (tj. zabudowy gzminej z prowadzeniem
gospodarki lénej i ochrony przyrody).

W Studium wyznacza sitereny zalesi@: na pétnoc od stawow w dolinie rzeki Gtoskowki,
w rejonie obgbow geodezyjnych Karolin PGR i Gtoskow PGR oraz asEowce.

IV.2.2. Zasady zagospodarowania strefy ekstensywnego rozwojwielofunkcyjnego
z dominacja zabudowy jednorodzinnej (B)

IV.2.2.a. Zasady ogolne

Przyjmuje s¢, ze zasady ochronyrodowiska przyrodniczego i kulturowego opisane
w rozdziatach VI i VII niniejszego Studium sntegralry czescig zasad zagospodarowania
poszczegdlnych obszarow.

Przyjmuje s nastpujace gtowne zasady zagospodarowania strefy:

- Zwigkszenie intensywnigi zagospodarowania obszaréw mieszkaniowych
potozonych na zachod od strefy A tj. zachodniejgsck miasta Piaseczna,
Bobrowca, Kamionki, Gotkowa, w celu ograniczeniaegr inwestycyjnej na
tereny strefy C;

- Zabudowa mieszkaniowa rozwijanedzie jako:

0 kontynuacja istnigcej zabudowy w strefie B-1 obejmgpj czs¢ miasta
Piaseczno — Zalesie Dolne;
o rozwdj funkcji mieszkaniowej z dopuszczeniem szevegj w obebach

geodezyjnych: Bobrowiec, Kamionka, Gotkow, Gtoskoéw—-Letnisko oraz
Gtoskéw w strefie B-2;

o rozwoj funkcji mieszkaniowej w rejonie gmta komunikacyjnego Antoninéw
w obrbach geodezyjnych: Wola Gotkowska, Robercigk@®vka, Antonindbw
oraz Kuleszowka w strefie B-3;

35



o rozwoj funkcji mieszkaniowej w rejonie gmta komunikacyjnego Ztotoktos w
obrebach geodezyjnych: Szczaki, Ziotokitos,esd WOlki Prackiej i PGR
Gtoskow w strefie B-4;

o rozwdj funkcji mieszkaniowej w otoczeniu enklawingch i terenow gytkow
rolnych w obgbach geodezyjnych: Mieszkowo, Baszkowka, Runéw, PGR
Runéw, czsci Wolki Prackiej i czsci Henrykow Urocze w strefie B-5;

Ustala s wymdg zapewnienia odpowiedniej o miejsc parkingowych:
minimum 2 miejsca parkingowe na jeden lokal mieszkalny w zabudowie
mieszkaniowej jednorodzinnej;

Wskazniki parkingowe dla pozostatych funkcji ustalonestazy w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego, gauziglgc rodzaj i charakter tych
funkcij;

Ograniczania intensywsoi wykorzystania terendw w bezggednim gsiedztwie
obszarow tworgcych system przyrodniczy;

Zachowanie jako terendéw bezinwestycyjnych terendéyzn@czonego systemu
przyrodniczego gminy i ograniczenie zmiany zagospodania w obszarach
wspomagajcych ten system;

Zaktada si ochror ciekéw wodnych (rz. Gloskowka i Struga ) z ukiladam
zieleni, tworacymi lokalne i ponadlokalne korytarze ekologiczne;

Rozwoj funkcji gospodarczej¢zie odbywal si w obszarach wskazanych
w Studium jako obszary ustugowo - produkcyjne (JRUWIstugowe (U), akceptuje
si¢ ich rozwdj w istniggcych strukturach produkcyjnych jak i zachowanie w
strukturach mieszkaniowych;

W obszarach o dominacji zabudowy mieszkaniowe] \wkwe Ilgda ustugi
zwigzane z obstugzespotow mieszkaniowych;

Przyjmuje st ograniczenie wysokgi obiektow ustugowych do wielkoi
okreslonej dla zabudowy mieszkaniowej w poszczegoélnychbrelzach
geodezyjnych strefy, za wykiem ustug publicznych, ktére magbyc¢
ksztattowane jako dominanty przestrzenne;

Dziatania planistyczne w odsie struktur mieszkaniowych powinny &y
ukierunkowane na wzrost znaczenia przestrzeni gaijich, ktére bdg skupia
lokalne zycie spoteczne w oparciu o istrjeg zabudow okreslajaca tozsamaé
miejsca;

Dla adaptowanych terenow funkcji ustugowo-produkggh w obszarach
zabudowy wsi wyklucza si realizacg instalacji stwarzagych zagraenie

powaznych awarii oraz inwestycji magych znaczco oddzialywa na
srodowisko;

Ograniczenie zmiany zagospodarowania terenomytkdw rolnych, gdzie
dopuszcza sizabudow jako uzupetnienie podstawowego przeznaczeniaueren

Wyklucza s¢ lokalizowanie w odlegkci mniejszej nt 1000 m od terenow
przeznaczonych pod zabudgwnieszkaniow badz zabudow mieszkaniowo-
ustugowy instalacji i obiektow do gromadzenia, sortowanianieszkodliwiania
odpaddw w tym sortowrdimieci oraz wszelkiego rodzajadowisk samolotow.
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IV.2.2.b. Zasady zagospodarowania terenéw mieszkaniowych wsfie B

1) Strefa B-1 Strefa miasto Piaseczno — Zalesie Dolne z plangmarozwojem funkciji
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN), dla ktorej uatak:

i e

[E) v LR 5 B

Legenda
= granica strefy polityki przestrzenng)
- granice stref funkcjonalnych

m— granice obszardw o réznych zasadach
zagospodarowania w strefie funkcjonalnegj

granice obszardw, na kdrych dopuszcza sie
zabudowe mieszkaniowa, jednorodzinng,
w formie szeregowe)

—— granice obrebdw

MN wskazniki zagospodarowania dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej:

12m maksymalna wysokose
50% minimalna powierzchnia biologicznie czynna

Rys. Zasady zagospodarowania terenéw o funkcjizkeesowej w strefie B-1

a) W Zalesiu Dolnym, czyli pomedzy ulicami: Pomorsk i Stoteczm, linig kolei
radomskiej, rzek Jeziorlg, ul. Graniczg, Redutovy , Okrezng oraz ul. Konopnickiej:

 maksymalg wysokad¢ zabudowy -10 m, minimalny wskanik powierzchni
biologicznie czynnej 80%;

» realizacg zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej tylko w fegrwolnostogceyj;

b) W czsci miasta Piasecznaa potnoc od ul. Pomorskiej:

* maksymalg wysoka¢ zabudowy -12 m, minimalny wskanik powierzchni
biologicznie czynnej 50%;

* realizacg zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie nagtopcej
i blizniaczej;

» dopuszczenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnigrmie szeregowej poza
WOChK w granicach oznaczonych koloreméttym na rys. Zasady
zagospodarowania terendw o funkcji mieszkaniowsirefie B-1loraz na rysunku
Studium;

c) Dla pozostatych terendmiasta Piaseczno:

* maksymalg wysoka&¢ zabudowy -12 m, minimalny wskanik powierzchni
biologicznie czynnej #0%;

e realizacg zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej w formie nestopce]
i blizniaczej;
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2) Strefa B-2 - Strefa rozwoju funkcji mieszkaniowej w granicagminy Piaseczno
jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy szeregalheektorej ustala si

Legenda

granica strefy polityki przestrzennsgj

- granice stref funkcjonalnych

" o granice obszardw o roznych zasadach
zagospodarowania w strefie funkcjonalnsj
granice obszarow, na kiorych dopuszcza sig
Zabudowe mieszkaniows jednorodzinng,
w formie szeregowe)

— = qgranice ohrebdw

MN wskazniki zagospodarowania dla zabudawy
mieszkaniowe] jednorodzinne):

- 12m maksymalna wysokose

; 7 : 50% minimalna powierzchnia biologicznie czynna

Rl A AR o R G

- i e

Rys. Zasady zagospodarowania terenéw o funkcjizkeesowej w strefie B-2

a) W obrebie geodezyjnynBobrowiec:

* maksymalg wysoka¢ zabudowy -12 m, minimalny wskanik powierzchni
biologicznie czynnej 60% poza WOChK-70% w WOChK;

* realizacg zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie nadtopce]
i blizniaczeyj;
» dopuszczenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzispejegowej poza WOChK

w granicach oznaczonych koloremditym na rys.Zasady zagospodarowania
terenéw o funkcji mieszkaniowej w strefie Br@z na rysunku Studium;

b) W obrbach geodezyjnycKamionka i Gotkow :

* maksymalg wysoka¢ zabudowy -12 m, minimalny wskanik powierzchni
biologicznie czynnej 50%;

* realizacg zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie nadtopce]
i blizniaczeyj;

* dopuszczenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzisaeyegowej w granicach

oznaczonych kolorembttym na rys.Zasady zagospodarowania terenéw o funkcji
mieszkaniowej w strefie Be2az na rysunku Studium.
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c) W obrebie geodezyjnyntoskow — Letniska

* maksymalg wysoka&¢ zabudowy -12 m, minimalny wskanik powierzchni
biologicznie czynnej #0%;

* realizacg zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie nadtopce]
i blizniaczej;
d) W obrebie geodezyjnynGtoskéw:

* maksymalg wysoka&¢ zabudowy -12 m, minimalny wskanik powierzchni
biologicznie czynnej 50% poza WOChK-70% w WOChK;

» realizacg zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej w formie nestopce]
i blizniaczej;

» dopuszczenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzispejegowej poza WOChK
w granicach oznaczonych koloremditym na rys.Zasady zagospodarowania
terenéw o funkcji mieszkaniowej w strefie Br@z na rysunku Studium.

3) Strefa B-3 - Strefa rozwoju funkcji ustugowo- produkcyjnychustug komercyjnych
0 znaczeniu ponadlokalnym w rejonie ¢ala komunikacyjnego ,Antoninéw”
oraz funkcji mieszkaniowej jednorodzinndja ktorej ustala si

B e

3 -

I ROBRIZI N,

Y

“ Legenda
TRy

granica strefy polityki przestrzennsgj

=== ammmm granice stref funkcjonalnych

m—— granice obszardw o roznych zasadach
zagospodarowania w strefie funkcjonalnsj

granice obszarow, na kiorych dopuszcza sig
Zabudowe mieszkaniows jednorodzinng,

w formie szeregowe)

— = qgranice ohrebdw

MN wskazniki zagospodarowania dla zabudawy
mieszkaniowe] jednorodzinne):

o i 12m maksymalna wysokose
2 5, s "% 50% minimalna powierzchnia biologicznie czynna

Rys. Zasady zagospodarowania terendw o funkcjizkeesowej w strefie B-3
a) W obrebie geodezyjnynWola Gotkowska:

* maksymalg wysoka&¢ zabudowy -12 m, minimalny wskanik powierzchni
biologicznie czynnej 50%;

e realizacg zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej w formie nestopce)
i blizniaczej;

» dopuszczenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzisaeyegowej w granicach

oznaczonych koloremottym na rysZasady zagospodarowania terendw o funkcji
mieszkaniowej w strefie Baé8az na rysunku Studium.
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b) W obrebach geodezyjnycRobercin i Bakowka :

* maksymalg wysoka¢ zabudowy -12 m, minimalny wskanik powierzchni
biologicznie czynnej 50%;
* realizacg zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie nadtopce]
i blizniaczej;
e Zachowanie zabudowy wielorodzinnej wgk®wce o maksymalnej wysokci
12 mi minimalnym wskaniku biologicznie czynnej 50%;
c) W obrbie geodezyjnynAntoninow:
* maksymalg wysoka¢ zabudowy -11 m, minimalny wskanik powierzchni
biologicznie czynnej 60% poza WOChK-70% w WOChK;
* realizacg zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie nadtopce]
i blizniaczej;
d) W obrbie geodezyjnynKuleszéwka:

* maksymalg wysoka&¢ zabudowy -12 m, minimalny wskanik powierzchni
biologicznie czynnej 50% poza WOChK-70% w WOChK;

» realizacg zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej w formie nestopce]
i blizniaczej.
4) Strefa B-4 - Strefa rozwoju funkcji ustug komercyjnych o zmewiu ponadlokalnym w

rejonie wezta komunikacyjnego ,Ztotoktos” oraz funkcji miesakiowej jednorodzinnej z
towarzysacymi ogrodaml d2|a}kowym|dla ktOrej ustala si

y J’KM‘

Wo’)‘ké"

ok ‘-;- Legenda
-u-"_‘_'_— granice stref funkcjonalnych

| e Qranice obszardw o réznych zasadach
. zagospodarowania w strefie funkcjonalnegj

granice obrghow

wiskaznikl zagospodarowania dla zabudowy
mieszkaniows] jednorodzinne):

maksymalna wysokosc
minimalna powierzchnia biologicznie czynna

Rys. Zasady zagospodarowania terendéw o funkcjizkeesowej w strefie B:4

a) W obrebie geodezyjnynszczaki:

* maksymalg wysokad¢ zabudowy -12 m, minimalny wskanik powierzchni
biologicznie czynnej 50% poza WOChK-70% w WOChK;

* realizacg zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie nadtopce]
i blizniaczeyj;
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b) W obrebach geodezyjnycHhtotoktos, Wélka Pracka i Wélka Pracka PGR

* maksymalg wysoka&¢ zabudowy -11 m, minimalny wskanik powierzchni
biologicznie czynnej #0%;

* realizacg zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie nadtopce]
i blizniaczej.
5) Strefa B-5 - ekstensywnego rozwoju funkcji mieszkaniowej jedmizionej w otoczeniu
enklaw Ignych oraz terenéwaytkéw rolnychdla ktorej ustala si:

Legenda
— cranica strefy polityki przestrzennej

o granice stref funkcjonalnych

m— glanice obszardw o réznych zasadach
zagospodarowania w strefie funkcjonalnej

et granice obrebow

¥ 1im
g %T0%
i HM&W&“;@;; MN wskazniki zagospodarowania dla zabudowy

B R mieszkaniowej jednorodzinnej

S Bl i ' 12m  maksymalna wysokos¢
WS PP 50%  minimalna powierzchnia biologicznie czynna

Rys. Zasady zagospodarowania terenéw o funkcjizkeesowej w strefie B-5.

a) W obrbach geodezyjnycMieszkowo i Baszkowka

* maksymalg wysokad¢ zabudowy -11 m, minimalny wskanik powierzchni
biologicznie czynnej 50% poza WOChK-70% w WOChK;

* realizacg zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie nadtopce]
i blizniaczej;
b) W obrebach geodezyjnycRunéw, PGR Runow:

* maksymalg wysoka&¢ zabudowy -11 m, minimalny wskanik powierzchni
biologicznie czynnej 50% poza WOChK-70% w WOChK;

e realizacg zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej w formie nestopce]
i blizniaczej;
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c) W obrbach geodezyjnychNolka Pracka, Henrykow Urocze, Gloskéw PGR,
Karolin PGR:

* maksymalg wysoka¢ zabudowy -11 m, minimalny wskanik powierzchni
biologicznie czynnej —#0%;

* realizacg zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie nagtopcej
i blizniaczej.

IV.2.2.c. Zasady zagospodarowania terenéw pozostatych funkaoj strefie B

1) Dla terenéw o funkcji ustugowo—produkcyjnej (PU) zwizanej z przebiegiem drogi
ekspresowej

a) Nakazuje si ograniczenie ugrliwosci do granic wlasnej dziatki bez wzglu na
lokalizacg obiektow, jednoczmie postuluje si wylagczenie lokalizacji instalaciji
stwarzagcych zagraenie wysgpienia powanych awarii;

b) Nakazuje si zabezpieczanie miejsc parkingowych w granicaclsméadziatki;

c) Dla terenéw ustugowo-produkcyjnych poémych w bezpé&rednim gsiedztwie
terenow mieszkaniowych lub ustug publicznych czgmnéw o funkcji wypoczynkowej
przyjmuje s¢ stworzenie pasow zieleni izolacyjnej ogranigeggh uchzliwosci w
granicach wiasnej dziatki;

d) Przyjmuje st wprowadzenie minimalnego wskaka powierzchni biologicznie
czynnej -30%.

2) Dla pozostatych terenowfankcji ustugowo-produkcyjnych (PU):

a) Nakazuje s ograniczenie ugiliwosci do granic wlasnej dziatki, jednoczee
wyklucza s¢ lokalizacg instalacji stwarzagych zagraenie wysspienia powanych
awarii oraz mogcych znaczaco oddziatywd nasrodowisko w gsiedztwie zabudowy
mieszkaniowej;

b) Nakazuje si zabezpieczanie miejsc parkingowych w granicaclsméadziatki;

c) Przyjmuje st wprowadzenie minimalnego wskadka wspoétczynnika powierzchni
biologicznie czynnej 30%;

d) Przyjmuje s¢ ograniczenie wysokai dla nowo realizowanych obiektow do wyseékb
okreslonej dla zabudowy mieszkaniowej w poszczegolnyagjsoowdaciach;

e) Powyzsze zasady zagospodarowania terenwzpadezyja¢ rowniez dla niewyznaczonej
obszarowo na rysunku Studium funkcji ustugowo- piayjnej, towarzysgcej
zabudowie mieszkaniowej.

3) Dla terenow koncentracji ustug komercyjnych (U) oraz preferowanych rejonow
rozwoju ustug w strukturach mieszkaniowych

a) Nakazuje si ograniczenie ugrliwosci do granic wiasnej dziatki bez wzgdlu na
lokalizacg obiektow;

b) Nakazuje si zabezpieczanie miejsc parkingowych w granicaclsméadziatki;

c) Dla terenéw potoonych w bezp&rednim gsiedztwie terenéw mieszkaniowych lub
ustug publicznych czy terendw o funkcji wypoczynl@wrzyjmuje s¢ stworzenie
pasow zieleni izolacyjnej ograniczaych ucizliwosci zaktaddw;
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d)

e)

f)

Przyjmuje s¢ wprowadzenie minimalnego wskaka powierzchni biologicznie
czynnej 40% — w WOChK, poza WOChKB0%;

Przyjmuje s¢ wprowadzenie ograniczenia wysdkd obiektow kubaturowych do
maksymalnej wyznaczonej dlassednich terenOw mieszkaniowych, z wgdeniem

terendw przylegagpych bezpérednio do trasy S7, dla ktérych dopuszcza reiax.

wysokai¢ zabudowy 14 m;

Powyzsze zasady zagospodarowania terenwpglezyja¢ réwniez dla niewyznaczonej
obszarowo na rysunku Studium funkcji ustug komerggh, towarzysgcej zabudowie
mieszkaniowe;j.

4) Dlaterenow ustug publicznych (UP)

a)

b)

f)
9)

Postuluje si realizacg w formie wolnostajcych budynkow z tzw. zielemi
towarzysaca o kompozycji rélinnej i doborem elementow zagospodarowania
dostosowanych do wiadej funkcji (np.: ogrody dydaktyczne przy szkotatimiska
itp.);

Postuluje si wprowadzenie minimalnego wskaka powierzchni biologicznie czynnej
- 50%;

Dla terenéw ustug dwiaty dopuszcza si minimalny wskanik powierzchni
biologicznie czynnej 5%;

Postuluje si wprowadzenie ograniczenia wysadkb obiektéw kubaturowych do
maksymalnej wyznaczonej dlassednich terendéw mieszkaniowych;

Postuluje si zabezpieczenie miejsc parkingowych z jednoczesalizacy miejsc
postojowych w liniach rozgraniczgjych drog publicznych obstugigych obiekt;

Dopuszcza siustugi komercyjne;

Powyzsze zasady zagospodarowania terenwpglezyja¢ rowniez dla niewyznaczonej
obszarowo na rysunku Studium funkcji ustug publjcdn towarzyszcej zabudowie
mieszkaniowej.

5) Dlaterendw ustug turystyki, sportu i rekreacji (UST):

a)

b)

Wprowadzenie minimalnego wsk@ka powierzchni biologicznie czynnej 50%,
natomiast dla terenéw w bezpednim gsiedztwie strefy przyrodniczej60%;

Dostosowanie wysokoi zabudowy do gsiednich terendw mieszkaniowych za
wyjatkiem obiektow sportowych, ktorych realizagopuszcza siw formie dominant
przestrzennych, w przypadku gdy na terenie nie dzjgjsie obiekty o wartéci
historycznej lub zabytkowej;

W przypadku zlokalizowania na terenie obiektow dmgtznych lub zabytkowych
nakazuje si dostosowanie do nich formy architektonicznej nowyealizacji;

Dopuszczenie wprowadzenia ustug uwggliapcych nowe dyscypliny sportu
i czynnej rekreacji tj. uedzenia dla sportow ekstremalnych, tory rowerowe BMX
Skateparki, korty tenisowe, pola golfowe&radki jezdzieckie, kegielnie itp.;

Jako funko} towarzyszaca dopuszcza girozwo0j ustug gastronomii, a tak rozwdj
zabudowy mieszkaniowe] dla podmiotow gospodarczyelalizupcych funkcg
podstawow;
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f) Powyzsze zasady zagospodarowania terenwpglezyja¢ rowniez dla niewyznaczonej
obszarowo na rysunku Studium funkcji turystyki, gpoi rekreacji, towarzysgej
zabudowie mieszkaniowej.

6) Dlaterendéw wypoczynku i zieleni (ZP, ZD, ZC)

a) Ustala s minimalny wskanik powierzchni biologicznie czynnej 90% dla terenow
parkow, jednoczaie przyjmuje si stosowanie gatunkow rodzimych przystosowanych
do istniegcych warunkow siedliskowych, przy czym dla teremistozonych w dolinie
Gtoskowki wyklucza si tworzenia zwartych masywow drzew;

b) Adaptuje st istniegce zagospodarowanie i zytkowanie terendw ogrodow
dziatkowych wskazanych na rysunku Studium, jednéteenie dopuszczagzmiany
przeznaczenia terendw ogrodow dziatkowych na tebempwlane;

c) Adaptuje st istniegce zagospodarowanie tytkowanie terenGw cmentarzy.

7) Dla terenowtrwatych uzytkow zielonych (RZ):

a) Przyjmuje s wytagczenie spod lokalizacji obiektow kubaturowych;

b) Przyjmuje st ograniczenie zmianyzytkowania trwatych gytkow zielonych na grunty
orne, sady, szkotki, plantacje, uprawy ogrodnitasy;

c) Dopuszcza si realizacg obiektow budowlanych zwkanych z gospodagkwodrs,
rybactwem srodladowym i rekreag wodrg, preferugc jednoczénie koncentragj
obiektéw zwizanych z rekreagjwodng w rejonach posiadgych dobre powzanie
komunikacyjne;

d) Dopuszcza sirealizacg nowych sztucznych zbiornikéw wodnych.

8) Dlaterendéw pozostatych aytkow rolnych (R):

a) Zachowuje s funkcje wytkdbw rolnych na obszarach wskazanych na rysunku
Studium, stanowgcych otwarg przestrzé rolnicza lub z uwagi na potrzebochrony
przyrody i krajobrazu;

b) Dopuszcza silokalizacg zabudowy zagrodowej i zadanej z obstug rolnictwa dla
gospodarstw rolnych o powierzchni pavey 3 ha (z czego ponad 80% na terenie
gminy Piaseczno), z watkiem terendw w granicach obszaréw wspomagajh
system przyrodniczy gdzie dopuszcza den typ zabudowy dla gospodarstw
o wielkosci powyzej 5 ha (z czego ponad 80% na terenie gminy Piasgcz

c) Przyjmuje st ksztattowanie formy architektonicznej obiektéw sakaniowych na
zasadach okkonych w rozdziale 1V.2.2.b;

d) Wyklucza s¢ uzytkowanie terendw niezgodnie z przeznaczeniem podstym
w tym miedzy innymi na cele wszelkiego rodzagiabwisk samolotow;

e) Wyklucza s¢ z zabudowy tereny natane na osuwanie ¢simas ziemi w sotectwie
Henrykow Urocze, gdzie przyjmujecsivprowadzenie glebochronnych nasadze

9) Dlaterendw lasow (ZL)

a) Nie dopuszcza i realizacji obiektow kubaturowych za wtkiem obiektéw
zwigzanych z gospodaghkesna;

b) Dopuszcza si realizacg liniowych i obszarowych elementéw obstugi ruchu
rekreacyjnego (npsciezki rowerowe, miejsca piknikowe itd.).
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IV.3. Strefa ekstensywnego rozwoju mieszkalnictwa jednodzinnego

I rozwoju ustug turystycznych (C)

W strefie C planuje si

Rozwoj funkcji mieszkaniowej,

Rozwoj funkcji rekreacyjnej i wypoczynkowej w opar® tereny w gsiedztwie
rzeki Jeziorki i obszary Chojnowskiego Parku Kragamwego,

Utrzymanie i rozwoj ustug publicznych w obecnychowych lokalizacjach oraz
w oparciu o obiekty wykorzystywane dawniej na teece

Utrzymanie i rozwoj ustug komercyjnych o znaczelikalnym i ponadlokalnym
(w rejonie drogi krajowej nr 79).

Za rozwojem wyej wymienionych funkcji w strefie C przemawdaj

Znaczny udziat lasbw w zagospodarowaniu przestsgann
Wystepowanie znacznych powierzchni sztucznych zbiornikéwdnych;
Kameralny charakter enklasuddlesnych;

Istniegce zainwestowanie turystyczne;

Dobra dostpnaé¢ komunikacyjna;

Duza zmienné¢ walorow krajobrazowych;

Rozstrzygngcia planistyczne dla rozwoju tych funkcji zapisamebowgzujacych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego

IV.3.1. Planowana struktura funkcjonalno-przestrzenna strefy C

Na terenie strefy C wyznaczono obszary ogmsscych dominujcych funkcjach®

* Tereny mieszkalnictwa jednorodzinnego (MN);
e Tereny ustug publicznych (UP);

e Tereny koncentracji ustug komercyjnych (U);

e Tereny ustugowo-produkcyjne (PU);

e Tereny ustug turystyki, sportu i rekreacji (UST);

 Tereny zieleni (ZP — parki i zialee, ZD - ogrody dziatkowe, ZC —
cmentarze);

e Tereny trwatych #ytkdbw zielonych z zadrzewieniami i zakrzewieniami
w dolinach rzek -wyczone spod zabudowy (RZ);

» Tereny pozostatychaytkdw rolnych (R);

* Tereny laséw (ZL);

® W nawiasach podano sygnatury literowe poszczegblmpyrzeznaczeterenéw, zastosowane na planszy p.t.
~Kierunki zagospodarowania przestrzennego”

® Zaskgi poszczeg6lnych terenéw nayetraktowa orientacyjnie jako wytyczne do mpzp. Zagite mog byé
korygowane w trybie opracowania mpzp i nie wymagapiany Studium.
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» Tereny zbiornikdw wodnych (WS);
» Tereny infrastruktury technicznej (W- woda, K— kbrecja, KD-P - parkingi).

W strukturze funkcjonalno-przestrzennej strefy C réipiono dodatkowo obszary
planistyczne o rinych priorytetach rozwojowych :

Legenda

—-e—ee= granice obrebaw

— granica shrefy polilyki przestrzenne
S granice stref funkcjonalmych

.....
o050

=

Rys. Struktura funkcjonalno- przestrzenna strefy C.

 C-1 Strefa rozwoju funkcji mieszkaniowej oraz ustug w gsiedztwie drég
krajowej nr 79 oraz wojewodzkiej 722 obejmujica obreby geodezyjne: Chyliczki,
Polko, Chylice, Siedliska, Jasthie, Zabieniec;

» (-2 Strefa koncentracji ustug rekreacyjno - turysty}cznych zwpzanych ze
zbiornikami wodnymi w Zalesiu Gornym i IRS Zabieniec i lasami Chojnowskimi
oraz rozwoju funkcji mieszkaniowej w enklawachsrodlesnych obejmupca obeby
geodezyjneZalesie GorneZabieniec IRS, Chojnéw, Orzeszyn, Pilawa, Nowinki;

e C-3 Strefa rozwoju funkcji mieszkaniowej oraz utrzymania terenéw
chronionych, obejmupca obeby geodezyjne: Wolka Kozodawska, Jeséwka,
Jazgarzew, tbiska, Woélka€herska, cz. m. Gotkdéw, cz. m. Gloskow;

e C-4 sStrefa zachowania funkcji lénych, rolnych oraz terenéw zieleni
w sasiedztwie rzeki Jeziorki z utrzymaniem istniegcej zabudowy mieszkaniowej
obejmujca obeby geodezyjne: Bogatki, GrochowagdRery tbiska PGR, ¢ehery,
cz. m. Runéw i Runéw PGR oraz cz. m. Henrykéw Ueoiczz. m. Jazgarzew.
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W strefie C dominyj tereny otwarte tj. tereny lasow oraz tereny raajcszczegolnie trwate
uzytki zielone z zakrzewieniami i zadrzewieniami widach rzek oraz tereny zieleni.

Tereny lasowtworzg dwa kompleksy:
1) W czsci zachodniej - strefa C-4 w granicach giar geodezyjnegociehery;

2) W czsci wschodniej strefa C-2 w granicach elidw geodezyjnych Chojnéw i Zalesie
Gorne.

Na terenach laséw planuje¢cstachowanie obecnego stanu zagospodarowania, gsay C
dopuszcza siich adaptagj do funkcji rekreacyjnej. Ponadto, dopuszczazsibudow jako
uzupetnienie Ilénego wykorzystania terenu (tj. zabudowy gzeinej z prowadzeniem
gospodarki lénej i ochrony przyrody).

Tereny trwatych uzytkdw zielonychi tereny zielenistanowsq pas przy pétnocno-zachodniej
granicy strefy, bowiem cata znajduop s¢ w gminie dolina Jeziorki zostala aezona
w obszar tej strefy.

Planuje st znaczny przestrzenny rozwoj terenow zieleni w ojpao dolire rzeki Jeziorki

i jej doptywbéw oraz tereny gsiednie, charakteryzage sé ptytkim zaleganiem waod
gruntowych. Dla terendw zieleni dopuszczarsizwoj funkcji obstugi rekreacji w postaci np.
obiektéw matej gastronomii czy toalet publicznych.

Na terenach trwatych aytkéw zielonych planuje ei zachowanie obecnego stanu
zagospodarowania, przy czym dopuszcezadaptagj tych terenéw do funkcji rekreacyjnej.

Terenypozostatych wytkow rolnych stanows :
1) Ciagi terenbéw w obszarzecBhery, tbiska PGR -Lbiska— Jazgarzew;

2) Enklawy w rejonach: Bogatki-Grochowa (w potudniows@ehodniej cgsci strefy) oraz
Chojnéw — Orzeszyn (w potudniowo-wschodniegsei strefy) oraz Siedliska-Chylice
(w poétnocno-wschodniej e£ci strefy).

Na terenach pozostatychryikow rolnych, ktére znajdajsic w systemie przyrodniczym,
dopuszcza si dolesienie gruntdw rolnych i nie dopuszczg sbzwoju innych funkcji
towarzyszacych.

Na terenach pozostatych zyakbw rolnych potaonych poza granicami systemu
przyrodniczego oprocz rolniczego wykorzystania dzeaa si dolesienia i zabudaowvjako
uzupetnienie podstawowego przeznaczenia terenu adaptaey do funkcji rekreacyjne;.
Lokalizacg nowej zabudowy zagrodowe] dopuszczee dgila gospodarstw rolnych
0 powierzchni powsej 3 ha (z czego 80% na terenie gminy Piaseczng)aték stanowi
pozostate mytki rolne znajdujce w obszarach wspomag@ych system przyrodniczy, ktére
zostaly wyznaczone na rysunku Studium, gdzie dapa#szs¢ zabudow zagrodow dla
gospodarstw o wiellkgi powyzej 5 ha (z czego 80% na terenie gminy PiaseczngklWwza
si¢ uzytkowanie terendw rolnych na cele inne miymienione powyej.

Pomkdzy terenami otwartymi planuje ¢si rozwGj zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, ktéra tworzy enklawy lub wksze zwarte obszary. Do enklaw ngle
zaliczyt:

1) Chojnéw-Orzeszyn,

2) Pilawa,

3) Nowinki, Grochowa-Bogatki,
4) Pechery tbiska PGR.
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Natomiast obszary rozwoju funkcji mieszkaniowej to:
1) Wodlka Rcherska-Jazgarzew,
2) tbiska-Jazgarzew,
3) Wodlka Kozodawska-Jesowka-Zalesie Gorne,
4) Zabieniec-Jastebie-Siedliska-Pélko-Chylice-Chyliczki.

Planuje s§, ze zabudowa jednorodzinna wysbwa bedzie jedynie w formie zabudowy
wolnostopcej z dopuszczeniem biiiaczej. Przyjmuje siekstensywny charakter zabudowy.
Dla teren6w mieszkaniowych w strefie C istotne jeftrowadzenie mdiwosci rozwoju
nowych i adaptacji istniggych realizacji dla celow obstugi ruchu wypoczynlege.

Jako funkcje towarzygee funkcji mieszkaniowej dopuszcza:si
1) ustugi publiczne o znaczeniu lokalnym i ponadlokain

2) ustugi komercyjne o znaczeniu lokalnym, za atkiem preferowanych obszaréw
rozwoju ustug w strukturach mieszkaniowych wzdidrogi krajowej nr 79, gdzie
dopuszcza silokalizacg takze o znaczeniu ponadlokalnym,;

3) ustugi turystyki, sportu i rekreacji;
4) tereny zieleni (parki, place zabaw, ogrédki jordaskie);
5) tereny uytkdéw rolnych oraz lasy;

6) adaptacje terenéw ustugowych i ustugowo-produkagingnajdujcych sé w terenach
mieszkaniowych;

7) realizacg przez gmig zabudowy wielorodzinnej o funkcji socjalnej na alkach
stanowicych wlasné¢ gminy w obszarach przewidzianych pod rozwéj zakudo
mieszkaniowej.

Dla ww. funkcji towarzysgcych, dopuszczonych w zabudowie mieszkaniowej
nieoznaczonych na rysunku Studium, wskki rzutujpce na zasady zagospodarowania
terenu nalgy przyjmowa& na poziomie rownym wskaikom okréglonym dla tych funkciji

w obszarach wydzielonych na rysunku Studium.

Na terenach ustug towarzysxch zabudowie mieszkaniowej, dopuszczarsalizacje m.in.
ustug handlu, turystyki, sportu i rekreacji, kultur obiektow rozrywkowych
i gastronomicznych, biur itp.

Istotnym elementem struktury funkcjonalno-przesireg strefy C s tereny rekreacyjno-
wypoczynkowezwigzane z obstugponadlokalnego ruchu wypoczynkowego.

Funkcja wypoczynkowa realizowana jest w wydzieldnye Studium obszarach w formie
terenow turystyki, sportu i rekreacji oraz terenfieleni. Jednoczaie dopuszcza sirozwoj

tej funkcji na wszystkich pozostatych terenachfgttg: na terenach laséw, terenach zieleni
towarzysacej ciekom wodnym, terenach rolniczych, wod otweltyi w terenach
mieszkalnictwa.

W obszarach tych dopuszczalnfunkcjg jest rozwdj naturalnych form rekreacii
dostosowanych do warunkéw naturalnych tj. rekregugsza, rowerowa, jazda konna na
obszarach stycznych z kompleksami zielenémyeni.

Obszarami wspieragymi obstug ruchu wypoczynkowego¢ha: Chojnéw-Orzeszyn oraz
Bogatki-Grochowa.
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Planuje s}, ze centrum ustug wypoczynkowych stanéviiedzie ,Park Zalesie” w sktad
ktérego wchodz tereny ustug sportu turystyki i rekreacji, terdagow, trwatych aytkdw
zielonych i zbiorniki wodne. W Studium obszar tegzwacza si jako preferowany rejon
koncentracji terenowych wdzer wypoczynkowych. Na terenie ,Parku Zalesie” reatjaa
zabudowy kubaturowe] zwazane] z obstug ruchu wypoczynkowego dopuszczona jest
jedynie w obszarach wyznaczonych w Studium jakcener ,ustug turystyki, sportu

i rekreacji” (UST). Na pozostatych tj. ww. terenaotwartych w granicach planowanego
.Parku Zalesie”, dopuszczagsjedynie realizagj terenowych urgdzer wypoczynkowych,
sportowych i rekreacyjnych z wykluczeniem realizabjiektow kubaturowych.

Na wydzielonych w Studium terenach ustug turystgkiprtu i rekreacji dopuszcza $unkcje
mieszkaniow dla wtgcicieli obiektow jako funkej uzupetniagea funkcje podstawow.

Na terenaclwod otwartych dopuszcza ginas¢pujace wytkowanie: rybactwasrodladowe,
retencja wod powierzchniowych oraz rekreacja.

IV.3.2. Zasady zagospodarowania strefy ekstensywnego rozwojmieszkalnictwa
jednorodzinnego i ustug turystycznych (C)

IV.3.2.a. Zasady ogolne

Przyjmuje s§, ze zasady ochronyrodowiska przyrodniczego i kulturowego opisane
w rozdziatach VI i VII niniejszego Studium sntegralry czescig zasad zagospodarowania
poszczegdlnych obszarow.

Przyjmuje s nastpujace gtowne zasady zagospodarowania strefy:

- Uznaje st formy ochrony prawnej jakiej poddanes sobiekty i obszary
o unikatowej wartéci dla srodowiska przyrodniczego lubg spostulowane do
objecia 9 ochrony. Dziatania ochronne wynikgge z tych form stanowipriorytet
w stosunku do innych celéw inwestycyjnych odrmyzh s¢ do tych obszarow
i obiektow;

- Zachowanie jako terendéw bezinwestycyjnych terendyznaczonego systemu
przyrodniczego gminy i ograniczenie zmiany zagospodania w obszarach
wspomagajcych ten system;

- Ograniczania intensywsoi wykorzystania terendw w bezggednim gsiedztwie
wyznaczonego systemu przyrodniczego;

- Zachowanie jako terenow wggdzonych spod zabudowy terendw rolniczych, za
wyjatkiem terendw pozostatychzytkdw rolnych, gdzie dopuszczassiabudow
jako uzupetnienie podstawowego przeznaczenia terenu

- Ograniczenie rozwoju zabudowy w obszarze Chojnosggki Parku
Krajobrazowego oraz w strefie ekologicznej WOChK;

- Zaktada st ochrore ciekdw wodnych (rz. Jeziorka i Zielona) z uktadazigleni,
tworzacymi lokalne i ponadlokalne korytarze ekologiczne;

- Wyklucza s¢ mazliwosé sytuowania obiektow magych znaczco oddziatywa
na srodowisko za wyjtkiem obiektow i urzdzer infrastrukturalnych, édacych
inwestycjami celu publicznego;

" Park Zalesie” w niniejszym Studium rozumiany j¢asko nazwa wlasna a nie jako przeznaczenie terenu
(tereny zieleni)
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Zabudowa mieszkaniowa rozwijanedzie jako:

0 kontynuacja istnigcej zabudowy w strefie C-1 w afirach geodezyjnych:
Chyliczki, Polko PGR, Chylice, Siedliska, Jaghie, Zabieniec wraz
z ustugami o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym eprizlzianymi
w sgsiedztwie drogi krajowej nr 79;

o rozwdj funkcji mieszkaniowe] w enklawachrédlesnych w obrbach
geodezyjnych:Zalesie GoérneZabieniec IRS, Chojnéw, Orzeszyn, Pilawa,
Nowinki w strefie C-2;

o rozwoj funkcji mieszkaniowej wasiedztwie terendw chronionyah obrebach
geodezyjnych: Wolka Kozodawska, JesOwka, Jazgaradviska, Wolka
Pecherska w strefie C-3;

0 Zachowanie  granic istniggego ~ zainwestowania,  wyznaczonego
w obowgzujagcych miejscowych planach zagospodarowania przestego
obrebdéw geodezyjnych: Bogatki, GrochowagcRery tbiska PGR, ¢&hery
w strefie C-4 ;

Ustala st wymog zapewnienia odpowiedniej b miejsc parkingowych:
minimum 2 miejsca parkingowe na jeden lokal mieszkalny w zabudowie
mieszkaniowej jednorodzinnej;

Wskazniki parkingowe dla pozostatych funkcji ustalonestazy w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego, wdaglac rodzaj i charakter tych
funkciji;

Dopuszcza si zachowanie istniegej zabudowy mieszkaniowo-zagrodowej
w obszarach chronionych doliny rzeki Jeziorki, peawa ich rozbudowy.

Dziatania planistyczne w odsie struktur mieszkaniowych powinny &y
ukierunkowane na wzrost znaczenia przestrzeni gaijich, ktére bdg skupia

lokalne zycie spoteczne w oparciu o istrjeg zabudow okreslajaca tozsamaé

miejsca;

Przyjmuje st ograniczenie wysokgi obiektow ustugowych do wielkoi

okreslonej dla zabudowy mieszkaniowej w poszczegodlnyclejsnowaciach

strefy, za wyjtkiem ustug publicznych, ktore powinny dyksztalttowane jako
dominanty przestrzenne;

Dla adaptowanych terenowunkcji ustugowo-produkcyjnej w obszarach
zabudowy wyklucza sirealizacg instalacji stwarzagych zagraenie powanych

awarii oraz inwestycji magych zawsze znageo oddziatywd nasrodowisko za
wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

Funkcja turystyki, sportu i rekreacji rozwijanedzie:

0 w obszarze stawOw na rzece Zielonej w rejonie Zal€drnego iZabierca
IRS, przewidzianym jako koncentracja lokalnych inpdlokalnych ustug
turystyczno-rekreacyjnych zgaanych ze sportami wodnymi, wypoczynkiem
indywidualnym, rekreagj na s$wiezym powietrzu, agroturystyk wraz
z towarzysiacy infrastruktug;

o wzdhuz doliny rzeki Jeziorki, jako tereny popularnej akhosci sportowej tj.
spacery, jogging, jazda na rowerze, gry terenodagomanie, piknikowanie
itp.;

50



o w enklawachsrodlesnych Grochowa, Bogatki, Orzeszyn, Chojnéw, Pilawa
przewidzianych pod rozwoj agroturystyki.

IV.3.2b. Zasady zagospodarowania terenéw mieszkaniowych wfie C

1) Strefa C-1 -rozwoju funkcji mieszkaniowej oraz ustug wsgedztwie drogi krajowej nr
79 oraz drogi wojewddzkiej nr 721, dla ktérej uatsk:

Legenda

granica strefy polityki przestrzenngj
@S granice stref funkcjonalnych

m— granice obszaréw o roznych zasadach
zagospodarowania w strefie funkcjonalne]

———— granice obrebdw

MN wskaZniki zagospodarowania dla zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej:

12m  maksymalna wysokosé
50% minimalina powierzchnia biologicznie czynna

Rys. Zasady zagospodarowania terenéw o funkcjizkeesowej w strefie C-1.

a) W obrebie geodezyjnynChyliczki:

* maksymalg wysokad¢ zabudowy -12 m, minimalny wskanik powierzchni
biologicznie czynnej 60% poza WOChK-70% w WOChK;

* realizacg zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie nadtopcej
i dopuszczenie w formie Biiaczej;

b) W obrebach geodezyjnycBhylice, Jastrzbie, Zabieniec

* maksymalg wysoka&¢ zabudowy -11 m, minimalny wskanik powierzchni
biologicznie czynnej #0%,

» realizacg zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej w formie nestopce)
i dopuszczenie w formie Biiaczej;

c) W obrebie geodezyjnynSiedliska

* maksymalg wysoka¢ zabudowy 9 m na zachdd od ul. Sielskiey sasiedztwie
drogi nr79 - 11 m na pozostatym terenie — na wschod od ul. Siglskigl m,
minimalny wskanik powierzchni biologicznie czynnej70%,

* realizacg zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie nadtopcej
i dopuszczenie w formie Biiaczej;
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d) W obrebie geodezyjnyniPélko PGR
* maksymalg wysoka¢ zabudowy -10 m, minimalny wskanik powierzchni
biologicznie czynnej #5%;
» realizacg zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie nostogce).

2) Strefa C-2 - koncentracji ustug rekreacyjno - turystycznych gaanych ze zbiornikami
wodnymi w Zalesiu Gérnym i IRBabieniec i lasami Chojnowskimi oraz rozwoju funkcji

mieszkaniowej w enklawachédlesnych, dla ktérej ustalaesi
o <18 ‘ S "‘_} ::‘u:;_._.L )

-------

Legenda

= ranica strefy polityki przestrzenne)
@ granice stref funkcjonalnych

e granice obszardw o rdznych zasadach
zagospodarowania w strefie funkcjonalne)

——— granice obrebow

MN wiskaZniki zagospodarowania dla zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinne]

" 12m  maksymalna wysokosé
50%  minimalna powierzchnia biclogicznie czynna

| i

Rys. Zasady zagospodarowania terendw o funkcjizkeesowej w strefie C-2.

a) W obrebach geodezyjnycHalesie Gorne i Pilawa

* maksymalg wysoka&¢ zabudowy -11 m, minimalny wskanik powierzchni
biologicznie czynnej #0%,

* realizacg zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie nagtopce]
i dopuszczenie w formie Biiaczeyj;

b) W obrebach geodezyjnyc@hojnéw i Orzeszyn

* maksymalg wysokaé zabudowy -9 m, minimalny wskanik powierzchni
biologicznie czynnej #0%,

* realizacg zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie nagtopcej
i dopuszczenie w formie Biiaczeyj;

c) W obrebie geodezyjnyniNowinki:

* maksymalg wysoka¢ zabudowy -10 m, minimalny wskanik powierzchni
biologicznie czynnej -80%,

» realizacg zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie nostopcej;

d) W obrebie geodezyjnynZ.abieniec IRS
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 maksymalg wysoka¢ zabudowy -9 m, minimalny wskanik powierzchni
biologicznie czynnej #0%,

» realizacg zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie nagtopce,

* zachowanie zabudowy wielorodzinnej o maksymalnejsakgici 11 m
i minimalnym wskaniku biologicznie czynnej 50%.

3) Strefa C-3 - rozwoju funkcji mieszkaniowej oraz utrzymaniaetedw chronionych, dla
ktorej ustala si

oy

..:I__-:'l_f PH

Legenda

granica strefy polityki przestrzenngj
granice stref funkcjonalnych

granice obszardw o roznych zasadach
zagospodarowania w strefie funkcjonalne]

granice obrebdw

MN wskaZniki zagospodarowania dla zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej:

12m  maksymalna wysokosé
50% minimalina powierzchnia biologicznie czynna

a) W obrebach geodezyjnycWolka Kozodawska i Lbiska

* maksymalg wysoka&¢ zabudowy -12 m, minimalny wskanik powierzchni
biologicznie czynnej #0%,

» realizacg zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej w formie nestopce]
i dopuszczenie w formie Biniaczeyj;

b) W obrebach geodezyjnycbazgarzew i Jesowka

* maksymalg wysokad¢ zabudowy -11 m, minimalny wskanik powierzchni
biologicznie czynnej #0%,

* realizacg zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie nadtopce]
i dopuszczenie w formie Biiaczeyj;

c) W obrebach geodezyjnyc@otkow i Wolka Pecherska:

 maksymalg wysoka¢ zabudowy -9 m, minimalny wskanik powierzchni
biologicznie czynnej #0%,

» realizacg zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie nostogce).
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4) Strefa C4 - zachowania funkcji kmych, rolnych oraz terenow zieleni vgsgedztwie
rzeki Jeziorki z utrzymaniem istnigiej zabudowy mieszkaniowej, dla ktorej ustata si

N

Legenda

granica strefy polityki przestrzennej

granice obszardw o réznych zasadach

L
A granice stref funkcjonalnych
zagospodarowania w strefie funkcjonalne]

granice obrebdw

‘ MN wskainiki zagospodarowania dla zabudowy
£ mieszlkaniowe] jadnorodzinne]

12m  maksymalna wysokoste
50%  minimalna powierzchnia biologicznie czynna

Rys. Zasady zagospodarowania terendw o funkcjizkeesowej w strefie C-4
a) W obrebie geodezyjnynBogatki:

* maksymalg wysoka¢ zabudowy -12 m, minimalny wskanik powierzchni
biologicznie czynnej #0%,

* realizacg zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie mestopce) i
dopuszczenie w formie bBhiaczej;

b) W obrebie geodezyjnyntGrochowa

* maksymalg wysoka&¢ zabudowy -12 m, minimalny wskanik powierzchni
biologicznie czynnej —70%, w granicach CHPK maksymalg wysoka¢
zabudowy -8 m, minimalny wskanik powierzchni biologicznie czynnej80%,

» realizacg zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie nastopce, poza
granicami CHPK i otuliny dopuszczenie w formiezhiaczej;

c) W obrebie geodezyjnyniPechery tbiska PGR:

* maksymalg wysoka¢ zabudowy -9 m, minimalny wskanik powierzchni
biologicznie czynnej #0%,
» realizacg zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie nastopce).

IV.3.2.c. Zasady zagospodarowania terenow pozostatych funkajv strefie C

1) Dlaterendw ustug publicznych (UP)

a) Postuluje si realizacg w formie wolnostagjcych budynkéw z tzw. zieleni
towarzysaca o kompozycji rélinnej i doborem elementow zagospodarowania
dostosowanych do wiadej funkcji (np.: ogrody dydaktyczne przy szkotatloiska
itp.);

b) Postuluje si wprowadzenie wspoétczynnika powierzchni biologiezrizynnej min.
50%;

c) Dla terendéw ustugdwiaty dopuszcza siminimalra powierzchng biologicznie czyna
—5%;
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d)

e)

f)

Postuluje si wprowadzenie ograniczenia wysadkb obiektéw kubaturowych do
maksymalnej wyznaczonej dlassednich terendéw mieszkaniowych;

Postuluje si zabezpieczenie miejsc parkingowych z jednoczesalizacy miejsc
postojowych w liniach rozgraniczgjych drog publicznych obstugigych obiekt;
Powyzsze wskaniki okreslajace zasady zagospodarowania terenu zyalerzyjac

rowniez dla niewyznaczonej na rysunku Studium funkcji gshpublicznych,
towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej.

2) Dlaterenéw ustugowo-produkcyjnych (PU)

a)

Nakazuje si ograniczenie uerliwosci do granic wiasnej dziatki, jednocree
wyklucza s¢ lokalizacg instalacji stwarzagych zagraenie wysgpienia powanych
awarii oraz mogcych znaczaco oddziatywd nasrodowisko w gsiedztwie zabudowy
mieszkanioweyj;

Nakazuje si zabezpieczanie miejsc parkingowych w granicaclsméadziatki;

Przyjmuje s¢ wprowadzenie minimalnego wskaka powierzchni biologicznie
czynnej -30%;

Przyjmuje s¢ ograniczenie wysolkai dla nowo realizowanych obiektéw do wysekio
okreslonej dla zabudowy mieszkaniowej w poszczegoélnyajsoowdaciach;

Powyzsze zasady zagospodarowania terenwpglezyja¢ rowniez dla niewyznaczonej
obszarowo na rysunku Studium funkcji ustugowo- piayjnej, towarzyszcej
zabudowie mieszkaniowej.

3) Dla terendéw koncentracji ustug komercyjnych (U) oraz preferownyh rejonow
rozwoju ustug w strukturach mieszkaniowych

a)
b)
c)
d)
e)

f)

Nakazuje si ograniczenie ugrliwosci do granic whlasnej dziatki bez wzglu na
lokalizacg obiektow;

Nakazuje si zabezpieczanie miejsc parkingowych w granicaclsméadziatki;

Dla terenow potgonych w bezp&rednim gsiedztwie terendw mieszkaniowych lub
ustug publicznych czy terendw o funkcji wypoczynlgwrzyjmuje s stworzenie
pasow zieleni izolacyjnej ograniczaych ucgzliwosci zaktadow;

Przyjmuje s¢ wprowadzenie minimalnego wskaka powierzchni biologicznie
czynnej40% - w WOChK, poza WOChK mir80%;

Przyjmuje s¢ wprowadzenie ograniczenia wysdkd obiektow kubaturowych do
maksymalnej wyznaczonej dlassednich terendéw mieszkaniowych;

Powyssze wskaniki okreslajace zasady zagospodarowania terenu zyalerzyjaé
rowniez dla niewyznaczonej na rysunku Studium funkcji gstiowarzyszcej
zabudowie mieszkaniowej.

4) Dlaterenow ustug turystyki, sportu i rekreacji (UST):

a)

b)

W dziataniach planistycznych dotygzch Parku Zalesie natg utrzyma& kontrok
migdzy zachowaniem chronionych prawnie zasobow prayoagch a nowym
zainwestowaniem terenu;

W przypadku zlokalizowania na terenie obiektéw dmgtznych lub zabytkowych
dostosowanie do nich formy architektonicznej nowsedlizaciji;
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9)

Dopuszcza si realizacg funkcji rekreacyjnych wymagagych odpowiednich
zabezpiecze dla wytkownikdéw (asrodki jezdzieckie, lgpieliska itp.) na zasadach
komercyjnych na terenach komunalnych lub prywatnych

Dopuszcza si wprowadzenie ustug uwzglniagcych nowe dyscypliny sportu
i czynnej rekreacji t.j. uggzenia dla sportow ekstremalnych, tory rowerowe BMX
Skateparki, korty tenisowe, pola golfowe&rarki jezdzieckie, kegielnie, itp.;

Dla terenéw UST tworrych enklawy w zabudowie mieszkaniowej przyjmuje si
zasady okrédone dla zabudowy mieszkaniowej, za wtigjem ograniczé wysokaci
dla obiektow sportowych, ktorych realizacdopuszcza si w formie dominant
przestrzennych oraz wprowadzenie minimalnego wska powierzchni biologicznie
czynnej — 60%;

Dopuszcza sirealizacg funkcji mieszkaniowej dla wiaicieli obiektow;

Powyzsze zasady zagospodarowania terenwpglezyja¢ rowniez dla niewyznaczonej
obszarowo na rysunku Studium funkcji ustug turystylsportu i rekreacji,
towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej.

5) Dlaterendw wypoczynku i zieleni (ZP, ZD, ZC)

a)
b)

c)

d)

Dopuszcza siadaptagj terendw rolnych;

Ustala st minimalny wskanik powierzchni biologicznie czynnej 90% dla terenow
parkow, jednoczmie przyjmuje si stosowanie gatunkow rodzimych przystosowanych
do istniecych warunkow siedliskowych, przy czym dla teremimozonych w dolinie
Jeziorki wyklucza sitworzenia zwartych masywow drzew;

Adaptuje st istniepce zagospodarowanie i zytkowanie terenow ogrodow
dziatkowych wskazanych na rysunku Studium, jednéueenie dopuszczacgszmiany
przeznaczenia terenOw ogrodow dziatkowych na teberpwlane;

Adaptuje st istniegce zagospodarowanie tytkowanie terenéw cmentarzy.

6) Dlaterendéw trwatych uzytkéw zielonych (RZ).

a)
b)

c)
d)

f)

Przyjmuje s wytaczenie spod lokalizacji obiektow kubaturowych;

Dopuszcza si zachowanie istniggej zabudowy mieszkaniowo-zagrodowej
w obszarach chronionych doliny rzeki Jeziorki, peawa ich rozbudowy;

Dopuszcza siadaptag dla funkcji rekreacii;

Dopuszcza i realizacg obiektow budowlanych zwtanych z gospodagkwodrs,
rybactwem srodladowym i rekreag wodrg, preferugc jednoczénie koncentragj
obiektéw zwizanych z rekreagjwodrg w rejonach zwartej zabudowy miejscaiep
i posiadajcych dobre dowgizanie komunikacyjne;

Przyjmuje s¢ ograniczenie zmianyzytkowania trwatych gytkdw zielonych na grunty
orne, sady, szkotki, plantacje, uprawy ogrodniciasy; za wyjtkiem terenow

nara&onych na osuwanie ¢simas ziemi w sotectwie Bogatki, gdzie przyjmuje si
wprowadzenie glebochronnych nasagze

Dopuszcza sirealizacg nowych sztucznych zbiornikbw wodnych.

7) Dlaterenéw pozostatych aytkow rolnych (R):

a)

Dopuszcza siadaptagj dla funkcji rekreacji;
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b) Dopuszcza sidolesienia,

c) Dopuszcza silokalizacg zabudowy zagrodowej i zedanej z obstug rolnictwa dla
gospodarstw rolnych o powierzchni pawey 3 ha (z czego 80% na terenie gminy
Piaseczno), z wygjkiem terendw w granicach obszarow wspomagajh system
przyrodniczy gdzie dopuszczaesien typ zabudowy dla gospodarstw o widlko
powyzej 5 ha (z czego 80% w gminie Piaseczno);

d) Przyjmuje s¢ ksztattowanie formy architektonicznej obiektéw sakaniowych na
zasadach okgonych w rozdziale 1V.3.2.b.

8) Dlaterendw lasow (ZL)

a) Nie dopuszcza i realizacji obiektow kubaturowych za wtkiem obiektéw
zwigzanych z gospodaghiesng i ochrory przyrody;

b) Dopuszcza si realizacg liniowych i obszarowych elementéw obstugi ruchu
rekreacyjnego (npsciezki rowerowe, miejsca piknikowe itd.).
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Vv SYSTEM PRZYRODNICZY

W Studium, dla zapewnienia agtosci powigzan przyrodniczych oraz dla zachowania
najcenniejszych fragmentdw krajobrazu, wyznaczdvgrary tworzce system przyrodniczy.

System przyrodniczy miasta i gminy Piaseczno obgmu
e obszary laséw, w tym przede wszystkim lasy Chojriaego Parku Krajobrazowego,

» kompleksy trwatych zytkdw zielonych z zadrzewieniami, zakrzewieniambiornikami
wodnymi w dolinach rzek Jeziorki, Gtoskéwki, Strugi tym przede wszystkim patone
w WOChK i Chojnowskim Parku Krajobrazowego wraztulioa,

» tereny zieleni poteone wzdtu rzeki Jeziorki,

» tereny poteone w obszarze Natura 2000 -gkb Soleckie w Orzeszynie i Stawy
w Zabieicu.

Powyssze tereny stanowizasoOb nienaruszalny. Jako zasapgneralp przyjmuje s, ze

obszar ten ddzie wyhczonym spod zabudowy w granicach wyznaczonych rsainiku

Studium. Zakazuje situtaj lokalizacji nowej zabudowy (za veykiem zabudowy zwizanej

z funkcp ochronm terenu, léng i zachowania stosunkow wodnych oraz retencji wod

powierzchniowych, a tale liniowych elementow infrastruktury), a dla zabwgaistniegcej

wprowadza si zakaz realizowania innych funkcjiznmieszkaniowa i turystyczna. Ponadto,

w systemie przyrodniczym postulujee sograniczenie zmian sposobu zagospodarowania

terenow zabudowanych, w tym rozbudowy istiej substancji architektoniczne.

W strefie A w sktad systemu przyrodniczego wchamag doliny rzeki Jeziorki na jej lewym
brzegu w granicach administracyjnych miasta.

W strefie B system przyrodniczy twarziagi dolin rzek Gtoskowki i Strugi oraz mniejszych
ciekdw, pohczone z kompleksami deymi w rejonie Ztotoktosu i Szczak. System ten
naraony jest na fragmentacje, zgarg z dynamicznym rozwojem zabudowy. W przypadku
realizacji odcinka drogi ekspresowej, proponuje jsj budowe w rejonie rzeki Strugi na
estakadzie, dla utrzymania istaieych powgzan przyrodniczych.

W strefie C system przyrodniczy obejmuje;k&zai¢ terendw i stanowi obszar zasiey dla
funkcjonowania przyrodniczego catego systemu na&nter gminy. Do systemu nale
kompleksy lgéne, obszar Natura 2000 -gki Soleckie w Orzeszynie i Stawy #abieicu oraz
dolina rzeki Jeziorki.

Dla wzmocnienia funkcjonowania systemu przyrodnigze wyznaczono obszary
wspomagajce, dla ktérych przyto razne funkcje i zasady zagospodarowania:

- w obszarach przewidywanych pod rozwdj rolnictwaednictwa dopuszcza ei
realizacg zabudowy jako uzupelnienie podstawowego przezmégzéerenu
(warunki dla lokalizacji zabudowy zagrodowej zogtakreslone w poprzednich
rozdziatach: IV.2.2.c oraz IV.3.2.c), a t@&kdopuszcza sirealizacg obiektow
budowlanych, zwizanych z obstugkrajoznawczego ruchu wypoczynkowego tj.
wiaty, wieze widokowe itd., a tate terenowe umlzenia sportowe np.: boiska
sportowe o0 nawierzchni naturalnej, itd.,

- dla obszarow przewidzianych pod rozwdj funkcji eskeyjno-wypoczynkowych
wprowadza si wskanik powierzchni biologicznie czynnej — min. 60%,

- dla terendw zieleni — wskaik powierzchni biologicznie czynnej min. 90%,
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- dla terenbw o dominacji funkcji mieszkaniowej jedwdrinnej — wskanik
powierzchni biologicznie czynnej — min. 70%.

[ Granice systemu przyrodniczego gminy wylaczone spod zabudowy gmina

E= Granice obszaréw wspomagajacych system przyredniczy Warszawa
=m Strefy polityld przestrzennej - ,
Tereny lasow K ’h@f
Tereny trwalych uzytkéw zielonych z zadrzewieniami ‘
i zakrzewieniam’i w dolinach rzek - wylaczone spod zabudowy ot m 7‘.’%
Tereny zbiornikéw wodnych . » b
Pozostale tereny otwarte ” _* i N d
Tereny zurbanizowane ! \-\-\ i, A a .‘
%r‘ ek gmina
‘ g7 Konstancin-Jeziormna

3
T R
gimina ‘:
Lesznowola ‘ N P - ;
x I Browi d

J
|||[ l!m

i 14 |||
un. 1] l ||'
el f oo

2 .|| I| il li-l

' “ u
,.

gmina

Tarczyn

~d

gmina
Prazmoéw

|||h|||u."!.... B

Rys. System przyrodniczy gminy Piaseczno
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VI  ZASADY OCHRONY SRODOWISKA
PRZYRODNICZEGO

VI.1. Obszary objete formami ochrony przyrody

W Studium adaptuje sistniegce formy ochrony przyrody tj.:
- 0obszary Natura 2000 — 2,

- rezerwaty przyrody — 5,

- parki krajobrazowe — 1,

- 0obszary chronionego krajobrazu — 1,

- pomniki przyrody — 63,

- uzytki ekologiczne - 1,

- zespoty przyrodniczo — krajobrazowe -1.

W Studium wskazuje siprojektowan otuline rezerwatu Las Kabacki oraz nie wyklucza si
ustanowienia nowych form ochrony przyrody na texeniasta i gminy.

Jednoczénie ustala si, ze zasady ochronfrodowiska przyrodniczego dla ww. form ochrony
przyrody, okrélone w rozporzdzeniach je ustanawigjych, § wigzace przy sporgdzaniu
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzerfnego

Il Rezerwaty przyrody .
Chojnowski Park Krajobrazowy gmina
== Otulina Chojnowskiego Parku Krajobrazowego Warszawa
I Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu (WOChK)
| Strefy szczegdlnej ochrony ekologicznej WOChK
Strefy ochrony urbanistycznej WOChK
Il Obszary "Natura 2000"
{) Uiytek ekologiczny .
) Zespdl przyrodniczo - krajobrazowy - i
[T Projektowana otulina Rezerwatu "' TanT 2
Las Kabackiim. S. Starzyniskiego [} ~

gmina f

Lesznowola ' Koristancin-Jeziorna

gmina
Goéra Kalwaria

Rys. Tereny ochrony przyrody na terenie miastaingmiaseczno

8 szczeg6towe zasady ochrony przytoczone zostabmviet| studium ,Uwarunkowania”, w rozdziale IV
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VI.1.1. Obszary Natura 2000

Na terenie gminy ustanowiono 2 obszary Natura 20Q0re znajdyj sie na obszarze
Chojnowskiego Parku Krajobrazowego i Warszawski®gszaru Chronionego Krajobrazu.

Obszar Natura 2000 Stawy Wabieacu PLH 140039 zajmuje powierzcknil05,3 ha.
Potazony jest w dolinie rzeki Czarnej i obejmuje dwawigkie, potazone w lesie zbiorniki
wodne znane jako "Zimne Doty", odcinek rzeki Czameeylegajcy do tych stawoOw oraz
okresowe rozlewiska mulzy stawami rybnymi, a nasypem kolejowym linii Waawa

- Radom. W granicach obszaru znajdugeminadto staw pofmny okoto 100 m na potnocny
zachdéd od zwartego kompleksu stawdw przedstawiorpyeyzej. Obszar ten powotano
w celu ochrony siedlisk kilku gatunkéw przedstawicfauny, wérod ktérych najwaniejsze
sa dwa gatunki ptazéw: traszki grzebieniastej i kumakzinnego. Obszar Natura 2000 petni
istotne znaczenie dla migaajych i kgowych gatunkéw ptakéw. W granicach obszaru Natura
2000 zidentyfikowano dwa cenne siedliska: ziodtagyorskie i ziotoréla nadrzeczne, ktére
w 0,1% powierzchni pokrywajobszar ,naturowy” orazeji wierzbowe, topolowe, olszowe
i jesionowe, ktore w 9 % powierzchni pokrywajbszar ,naturowy”.

Obszar Natura 2000gki Soleckie PLH 140055 potony jest na Rowninie Warszawskiej
i obejmuje zatorfiog doline rzeki Matej. Ma on charakter mokradta okresowegl@wanego
jedynie podczas wiosennych roztopow. Domanty faki uzytkowane ekstensywnie oraz
réznej wielkaici ptaty turzycowisk, ziotordli i zarosli wierzb szerokolistnych.
W potudniowej cesci znajduje si kilka torfianek wypetnionych wad i znacznie
zaragsnietych. Potudniowo - zachodni fragment obszaru Na2@®Q0 o powierzchni okoto
26 ha potaony jest na terenach gminy Piaseczno. Obszar Na2O@0 jest jednym
Z najwaniejszych miejsc wyspowania motyli: czerwczyka nieparka, modraszka nausitous
i modraszka teleius. Ponadto na obszarze NatureD 2d@ierdzono inne zagrone

i chronione gatunki r@din i zwierzat. W granicach obszaru Natura 2000 wpsifa dwa
rodzaje cennych siedlisk przyrodniczych: zmiennguatihe hki trzeslicowe oraz niowe

i gorskieswieze ki uzytkowane ekstensywnie.

Dla obszaréw Natura 2000 obaazuje zachowanie wgiwego stanu ochrony siedlisk
i gatunkéw, a take obowizuja zakazy i nakazy wynikage z potaenia w granicach
Chojnowskiego Parku Krajobrazowego i Warszawski®gszaru Chronionego Krajobrazu.

Wiasciwy stanu ochrony w odniesieniu do siedliska pogyiiczego oznaczae:
- naturalny jego zasg nie zmniejsza gj

- zachowuje ono specyficarstruktue i swoje funkcje ekologiczne,

- stan zachowania typowych dla niego gatunkow jeatciky.

W odniesieniu do gatunkow vwdleiwy stan ochrony oznacza natomiast,

- zachowana zostaje liczebidopopulacji, gwarantagra jej utrzymanie siw biocenozie
przez dtuszy czas,

- naturalny zasig gatunku nie zmniejszaesi
- pozostaje zachowana wystarezaj duwa powierzchnia siedliska gatunku.

Dopuszcza si lokalizacg inwestycji, ktére nie magj istothego negatywnego wptywu na
siedliska przyrodnicze i gatunkidlon i zwierzat, dla ktérych ochrony zostat powotany obszar
Natura 2000. Realizacja planu lub inwestycji o tisym negatywnym wplywie na cele
ochrony obszaru Natura 2000 jestatwa tylko wtedy, jeeli przemawiaj za tym konieczne
wymogi nadrednego interesu publicznego, w tym wymogi o charaktespotecznym lub
gospodarczym i wobec braku rozw@n alternatywnych. Konieczne jest jednak
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zminimalizowanie negatywnego wptywu, a gdy nie j@stmazliwe, skompensowanie szkod
poniesionych przez przyredaby utrzyma integralngc¢ sieci.

VI.1.2. Rezerwaty przyrody

Na terenie gminy ustanowiono 5 rezerwatow przyrodycznej powierzchni 105,72 hag
obszary cenne ze wzglu na zachowane w stanie naturalnym lub mato zmmigmn

ekosystemy. Wszystkie

rezerwaty znajdugic na

Tabela Rezerwaty na terenie gminy Piaseczno

terenie Chojnowskiego Parku
Krajobrazowego. Zdecydowanie domigujezerwaty typowo kne o powierzchni nie
przekraczajcej 15 ha, jedynie rezerwat Uroczysko Stephanamulgej 60,75 ha powierzchni.

Nazwa Powierzc | Rodzaj Cel ochrony Rok Publikacja
rezerwatu hnia (ha) utworze | rozporadzenia W
nia sprawie utworzenia
Pilawski Gad | 4,1 L&ny Naturalny las gdowy z pomnikowym| 1984 Nr 17 poz. 125
drzewami
Chojnow 11,84 Lény Ochrona lasu mieszanego z przeyatP79 Nr 26 poz. 141
debu szyputkowego, z grabem w wieku
okotlo 160 lat, zbiorowisko pochodzenia
naturalnego
Biele 14,04 Florystyczny Zachowanie stanowisk wiciokraew979 Nr 13 poz. 77
Chojnowskie pomorskiego i fragmentu lasegowego
Las Rcherski | 14,99 Lény Ochrona gdu z  drzewostanenil989 Nr 17 poz. 120
mieszanym e¢bowo - grabowo +
sosnowym, pochodzenia naturalnego
Uroczysko 60,75 La&ny Zachowanie wzgtéw naukowych |1989 Nr 17 poz. 120
Stephana dydaktycznych dobrze wyksztatconych
drzewostanéw z  bogatym  runem
bedacym przykltadem sukcesji deej w
kierunku gadu

Adaptuje st w niniejszym Studium zasady zagospodarowania we#éw okrélone

w rozporadzeniach. Ogolnie natg stwierdzé, ze rezerwaty przyrody jako najwgza forma
ochrony przyrody & wylagczone z dziataln@i gospodarczej. Dopuszczag sjedynie
wykorzystanie w celu edukacji ekologicznej i zmane z tym konieczne realizacieiezek
dydaktycznych czy plansz informacyjnych, przy czgmyjmuje s¢ realizacg obszarowych
urzadzen przy gtdbwnym wejciu do rezerwatu, poza jego terenem, w formie placu
wejsciowego, ktérego program pozwalatby na przeprowaigzkekcji przyrody w terenie, tj.
plansze informacyjne, wiaty, tawki itp.

VI.1.3. Parki krajobrazowe

Chojnowski Park Krajobrazowy (ChPK) utworzony zésiaia 1 czerwca 1993 roku, na
mocy Rozporzdzenia Wojewody Warszawskiego (Dziennik &ffawy Wojewddztwa
Warszawskiego nr 9 poz. 100 zzpgejszymi zmianami).

Powotanie ChPK bylo spowodowane wysokimi wéetami przyrodniczo-krajobrazowymi
tych terenéw oraz ich rglw ukladzie terendéw otwartych aglomeracji warszaejsk_asy
Chojnowskie stanowi najwickszy kompleks leacy w potudniowo-zachodniej e¢gci
wojewOdztwa, a dolina rzeki Jeziorki naje do krajobrazowo atrakcyjnych terendw
nadrzecznych okolic Warszawy. Waito przyrodnicze tych terenow predestynye do
petnienia funkcji _klimatycznych- Lasy Chojnowskie gs istotnym sktadnikiem ostony
ekologicznej Warszawy. Wyznaczapne potudniowo-zachodni klin nawietrzey i peing
dwa role w regulacji warunkéw Kklimatycznych potudniowych dentralnych dzielnic
Warszawy, (dydaktycznygh- teren parku jest kompleksem sigm bardzo dobrze
zachowanym. Wyspujace tu lasy daj peiny przegld zblizony do naturalnych zbiorowisk
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lesnych od boréw sosnowych po olsy. Nazgeh obszarach dominudrzewostany sosnowe
i debowe przekraczage wiek stu lat; (rekreacyjpeTeren parku jest jednym z idzych
w stosunku do Warszawy, zZgm kompleksem lkym z dogodnymi patzeniami
komunikacyjnymi, (lasyselementem powran przyrodniczych.

W obrbie Chojnowskiego Parku Krajobrazowego obgmuja odpowiednie zakazy i nakazy
odnoszace s¢ zaréwno do parku, jak i do otuliny, zgodnie z obgaujacymi w tym zakresie
przepisami, ktére zawarto w tomie | — Uwarunkowan@wvoju przestrzennego.

W niniejszym Studium wskazujecsize tereny laséw i trwatychzytkdw zielonych oraz
tereny rolne w granicach Chojnowskiego Parku Krajabwego, ktore stanowvitrzon
systemu przyrodniczego gminy,eda terenami bezinwestycyjnymi, waipk stanowg
inwestycje zwazane z prowadzeniem gospodarkinigj, rolnej, ochronnej oraz gospodarki
wodnej, a take inwestycje zwjzane z adaptacdo funkcji rekreacyjne;j.

Na terenie Chojnowskiego Parku Krajobrazowego dogues st takze prowadzenie
inwestycji liniowych lub obszarowych zgaanych z rozwojem komunikacji lub zaopatrzenia
ludnasci w media lub oczyszczaniefniekOw.

Zasady zagospodarowania wyznaczonych w Studiumder® dominujcym przeznaczeniu,
zgodnie z rysunkiem Studium, zostaty okoae w rozdziale V.

VI.1.4. Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu

Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu utworzoostat dnia 29 sierpnia 1997 roku,
na mocy Rozpogdzenia Wojewody Warszawskiego (Dz. Urz. Woj. Waraz43 poz. 149
z p&niejszymi  zmianami), w celu powdania terendw cennych pod wegém
przyrodniczym, w si€ obszarow chronionych. Stanowi on korytarz ekologyc wokot
aglomeracji warszawskiej. Obszar ten obejmuje swowierzchm 45 gmin, w tym gmia
Piaseczno. Powierzchnia Warszawskiego Obszaru @mego Krajobrazu wynosi okoto
20 000 ha (z czego 4 694 ha na terenie gminy Piasgc zajmowana jest przez terengne,
taki, obszary uytkowane rolniczo oraz tereny zurbanizowane z miglarzadzor.

W obrbie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazuésmjono take obszary
nalezace do stery szczegoélnej ochrony ekologicznej i ocirurbanistycznej obejmagej

wybrane tereny miast i wsi oraz obszary o wzamym naporze urbanizacyjnym, posiaga)
szczegoOlne wartgi przyrodnicze $to:

- strefa szczegdlnej ochrony ekologicznajas zalewowy Jeziorki,

- stret ochrony urbanistycznegalesie Gorne, Zalesie Dolne, Ziotoklosg&&zHenrykowa
Urocze oraz agé¢ Kuleszowki.

Zagospodarowanie terenéw Warszawskiego Obszarunf@mego Krajobrazu, ograniczone
jest obowdzujacymi w tym zakresie przepisami, ktére zawigragkazy, nakazy, ograniczenia
i zalecenia oraz dopuszczenia dla terengtegp ochron, w odniesieniu do laséw, waéd, jak
rowniez w zakresie zmian krajobrazu i powierzchni ziemazrlokalizacji inwestycji
(znacacych zrédet zanieczyszchg Ograniczenia te opisano w tomie | — Uwarunkowani
rozwoju przestrzennego.

Ogodlnie, w niniejszym Studium ustalag,ske czsci WOChK znajdujce s¢ w granicach
systemu przyrodniczego stangwitereny bezinwestycyjne za wajkiem inwestycji
zwigzanych z prowadzeniem gospodarkéniej, rolnej, ochronnej, wodnej oraz adaptacji
terenu dla rozwoju funkcji rekreacyjnej. Dlac¢éai terenbw WOChK znajdagym sk
w granicach obszaréw wspomagajch system przyrodniczy gminy ustalono w Studium
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ograniczenie zainwestowania do podobnych rodzajawestycji jak w systemie
przyrodniczym, zaleca¢ czsciowe dolesienia terendw pozostatyctytkow rolnych.

Na terenie WOChK dopuszcza sakze prowadzenie inwestycji liniowych lub obszarowych
zwigzanych z rozwojem komunikacji lub zaopatrzenia bédh w media i oczyszczania
sciekow.

Zasady zagospodarowania wyznaczonych w Studiumder® dominuicym przeznaczeniu,

zgodnie z rysunkiem Studium, zostaty okoae w rozdziale V.

VI.1.5. Pomniki przyrody

Na terenie gminy Piaseczno zarejestrowano 63 pamrakrody. Wekszaé z nich stanovd
cenne wiekowe drzewa (gtownield szyputkowyQuercus roburi sosna pospolit&inus
silvestrig. Szczegodla uwag zwraca take Aleja Karoliska, na ktorej znajdaijsie 32 klony
srebrzyste Acer saccharinum Ws$réd pomnikdw przyrody wyriniono take glaz

zmigmatyzowany z wygtadami

lodowcowymi

grubokrystalicznej porfirowane;j.

Wiekszai¢ zarejestrowanych pomnikéw przyrody wymtje na terenach zabudowanych,

Z tego prawie potowa znajduje sia terenie Zalesia Dolnego.

Tabela . Wykaz pomnikéw przyrody

oraz grawitoczerwony o strukturze

Lp. | Miejscowas¢ | Lokalizacja Opis pomnika przyrody
1. Chojnoéw Administracja Laséw Rstwowych, grupa drzew - lipa drobnolistna (1 szt.) -
obok siedziby Nadknictwa Chojnéw | Tilia cordata; db szyputkowy (3 szt.) -;
Quercus rober
2. Bogatki Nadlénictwo Chojnéw Lénictwo grupa drzew - sosna pospolita (2 szt.) -
Bogatki, ok. 20 m od linii oddziatowej| Pinus silvestris
3. Bogatki Nadlénictwo Chojnow Lénictwo grupa drzew - gb szyputkowy (2 szt.) -
Bogatki, ok. 120 m od linii oddziatowej Quercus robur
4. Bogatki Nadlénictwo Chojnow Lénictwo dab szyputkowy - Quercus robur
Bogatki, ok. 80 m od linii oddziatowej
5. Chojnoéw okoto 40m od linii oddziatowej dab szyputkowy - Quercus robur
pomiedzy oddzialem 171 i 159
6. Chojnoéw Nadlénictwo Chojnéw Lénictwo grupa drzew ,[8by Chojnowskie” - db
Dobiesz szyputkowy (6szt.) - Quercus robur
7. Chojnoéw okoto 12m na wschaod od drogi sosha pospolita ,Wysoka sosna” - Pinus
gruntowej Nowinki - Wojciechowice | silvestris
8. Chojnow Skarb Ratwa, na potudniowym skraju dab szyputkowy - Quercus robur
lasu, przy polnej drodze bieggej do
Krepy
9. Chylice na dziatce budowlanej obecnie lipa drobnolistna - Tilia cordata
uzytkowanej rolniczo, potzonej przy
ul. Dworskiej 1A
10. | Gloskéw teren dziatki p. M. S. aldl szyputkowy ,Stary” - Quercus robur
11. | Gloskéw przy drodze prowagtzej do dawnego | aleja drzew ,Aleja Karofiska” - klon
majatku Karolin od drogi polnej srebrzysty (32szt.) - Acer saccharinum;
Gloskéw - Mieszkowo grab pospolity (1 szt.) -, Carpinus betulus
12. | Gloskéw Urzd Miasta i Gminy Piaseczno, w | lipa drobnolistna (2 szt) - Tilia cordata
szcatkowej alei cagracej sk wzdiwz
ulicy
13. | Gloskéw- p. M. R., wzdhz granicy grupa drzew - dab szyputkowy (4 szt.) -
Zielona niezabudowanej dziaki Quercus robur
14. | Jastrzebie Skarb #&wa, obok siedziby buk pospolity - Fagus silvatica
le$nictwa Chojnow w Jastebiu
15. | Jazgarzew Skarb #&wa, po zachodniej stronie | sosha pospolita - Pinus silvestris
drogi Jazgarzew-¢ehery, na skraju
lasu ok. 150 m od drogi
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16. | Jazgarzew Skarb #&wa, ok. 40 m na zach. od | sosnha pospolita - Pinus silvestris
drogi Jazgarzew-¢ehery, na skraju
lasu, obok granicznego rowu, w
odlegtaici ok. 250 m od rzeki

17. | Jazgarzew byly: Warszawski Zespoéig na sosna pospolita - Pinus silvestris
skraju lasu, przy drodze

18. | Jazgarzew byly:Warszawski Zespofhg na sosna pospolita - Pinus silvestris
skraju lasu, przy drodze

19. | tbiska Skarb Ratwa, wzdtu drogi grupa drzew - gb szyputkowy (3 szt.) -
asfaltowej Jazgarzew-<Bherami, po | Quercus robur
zachodniej stronie, obok zabudawa
PGR

20. | Nowinki teren dzialki p. E. Z. przy trakcie lipa drobnolistna - Tilia cordata
Wareckim

21. | Orzeszyn p.J. H. D., w odlegédok. 15 m na dab szyputkowy - Quercus robur
zachod od zabudowanieszkalnych,
na granicy siedliska i pola ornego

22. | Piaseczno teren parku szkolnego raglego do grupa drzew - gb szyputkowy (3 szt.) -
Technikum Rolniczego Quercus robur

23. | Piaseczno Skarb #&wa, przy ul. Mickiewicza | grupa drzew - gb szyputkowy (2 szt.) -
37 Quercus robur

24. | Piaseczno w prywatnym parkigigm dab szyputkowy - Quercus robur
otaczagcym dom, ul. Kalin 26

25. | Piaseczno mienie opuszczone, na przediu ul. | grupa drzew ,Cztery siostry” - sosna
Mickiewicza, teren lény w poblizu pospolita (4 szt.) - Pinus silvestris
posesji przy ul. Mickiewicza 37

26. | Piaseczno przy drodzgtacej Zalesie Gérnej z | dab szyputkowy - Quercus robur
szog Piaseczno - Gora Kalwaria

27. | Piaseczno Zakon Siostr Urszulanek, osiedle | dab szyputkowy ,3b Tadeusza
Zalesie Dolne, na terenie ogrodu, na | Zawadzkiego ,,Z8ki"” - Quercus robur
zapleczu budynku mieszkalnego, ul.
Krolowej Jadwigi 11

28. | Piaseczno osiedle Zalesie Dolne, Aleja Kalin 9| dab szyputkowy - Quercus robur
dziatka budowlana gZciowo zalesiona|

29. | Piaseczno osiedle Zalesie Dolne, Aleja Kalin 1{Ldab szyputkowy - Quercus robur
dzialka Iéna, czsciowo sad

30. | Piaseczno Usrl Miasta i Gminy w Piasecznie, | dab szyputkowy - Quercus robur
osiedle Zalesie Dolne, na terenie
niezabudowanym, przylegaym do
linii kolejowej

31. | Piaseczno osiedle Zalesie Dolne, w ogrodzie, lilgrupa drzew ,Bby Szarych Szeregéw” -
Anny Jagiellonki 10 dab szyputkowy (2 szt.) -Quercus robur

32. | Piaseczno Uszl Miasta i Gminy Piaseczno, dab szyputkowy - Quercus robur
dziatka l&na, w odlegtéci ok. 35 m na
wschéd od pomnika "Pagai Ofiar
Hitleryzmu"

33. | Piaseczno Skarb #wa, osiedle Zalesie Dolne,| grupa drzew - gb szyputkowy (6 szt.) -
pas lény pomedzy ulicami Quercus robur
Czeremchow i Stoteczi

34. | Piaseczno ogrod przydomowy przy utbbwej 3 | @b szyputkowy - Quercus robur

35. | Piaseczno p. H. R., ogréd grupa drzewgb- szyputkowy (2 szt.) -

Quercus robur

36. | Piaseczno p. M. A., osiedle Zalesie Dolne, dgr¢ dagb szyputkowy - Quercus robur

37. | Piaseczno p. J. Sz., ogréd abdzyputkowy - Quercus robur

38. | Piaseczno Usrl Miasta i Gminy Piaseczno, grupa drzew - gb szyputkowy (3 szt.) -
dziatka l&na przy ul. Mickiewicza, do | Quercus robur
skrzyzowania z Aleg Kalin

39. | Piaseczno osiedle Zalesie Dolne, obok budynkudab szyputkowy - Quercus robur

Biblioteki Publicznej Miasta i Gminy
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Piaseczno - Filii w Zalesiu Dolnym

40. | Piaseczno p. ., osiedle Zalesie Dolne, na dab szyputkowy - Quercus robur
terenie dziatki budowlanej przed
frontem budynku mieszkalnego
41. | Piaseczno Skarb #&wa - Urad Miasta dab szyputkowy - Quercus robur
Piaseczno, na terenie pasa zieleni
lesnej-osiedlowej, przy skrzpwaniu z
Aleja Kasztanow, obok mostku nad
strumieniem, w pohtu szkoty
42. | Piaseczno osiedle Zalesie Dolne, na dziatlce | dab szyputkowy - Quercus robur
budowlanej-lénej, ul. Jodlowa 2A
43. | Piaseczno p. L. S., osiedle Zalesie Dolne, na | dab szyputkowy - Quercus robur
terenie dzialki polénej-budowlane;j
44. | Piaseczno na terenie dziallérie-budowlanej, ul.| dab szyputkowy - Quercus robur
Akacjowa 5
45. | Piaseczno p. J. Sz., na terenie dziakide dab szyputkowy - Quercus robur
budowlanej
46. | Piaseczno p. M. B., osiedle Zalesie Dolne, grupa drzew - gb szyputkowy (3 szt.) -
skrzyzowanie z Al. Kalin, na terenie | Quercus robur
posesji prywatnej
47. | Piaseczno PKP, obok stacji PKP Piaseczno, | modrzew europejski - Larix decidua
miedzy budynkami mieszkalnymi PKR,
w pasie zieleni poradzy torami
kolejowymi a ulig
48. | Piaseczno na zabudowanej posesji, wzméka dab szyputkowy - Quercus robur
ogrodzenia, ul. Kopernika 13
49. | Piaseczno na dziedeu Gsrodka Doskonalenia | gltaz narzutowy ,Gtaz Zbigniewa
Kadr Krajowego Zwizku Rolnikéw, Czyzewicza” - gtaz zmigmatyzowany z
Kotek i Organizacji Rolniczych, na wygtadami lodowcowymi
terenie osiedla Zalesie Dolne
50. | Piaseczno ul. Mickiewicza dziatka o nr grupa drzew - gb szyputkowy (6 szt.) -
ewidencyjnym 23/13 Quercus robur; sosna pospolita (3 szt.) -
Pinus silvestris
51. | Piaseczno Skarb #wa, dziatka léna, po grupa drzew - gb szyputkowy (3 szt.) -
zachodniej stronie ulicy Quercus robur; sosna pospolita (1szt.) -
Pinus silvestris
52. | Piaseczno ul. Rejtana 11 abdczerwony - Quercus rubra
53. | Piaseczno Mtodziewa Spoétdzielnia Budowlanotr gtaz narzutowy ,Mazur” - granitoid
Mieszkaniowa w Piasecznie czerwony o strukturze grubokrystalicznej
54. | Piaseczno ul. Kopernika 27 aldszyputkowy - Quercus robur
55. | Pilawa przy szosie Piaseczno — GOra Kalwaria upaydrzew - gb szyputkowy (2 szt.) -
Quercus robur; grusza polna (1 szt.) - Pi
communis
56. | Pilawa Skarb Ratwa, obok bytych dab szyputkowy - Quercus robur
zabudowa Nadl&nictwa Chojnéw, ok.
50 m od szosy Piaseczno- Géra
Kalwaria
57. | Pilawa- p. Cz. t., we wsi, na dzialce przy grupa drzew ,[8by t agowskiego” - db
Orzeszyn drodze do Chojnowa szyputkowy (7 szt.) - Quercus robur
58. | Ustanow byty: Warszawski Zespotsbg- dab szyputkowy - Quercus robur
Warszawa, ul. Wawelska 52-54, przy
drodze Chojnow-Ustanéw, przed
mostkiem od strony Chojnowa
59. | Ustanow byty: Warszawski Zespotsbg- dab szyputkowy - Quercus robur
Warszawa, ul. Wawelska 52-54, w
kompleksie Iénym
60. | Wola w parku zabytkowym, w szpalerach | grupa drzew - gb szyputkowy (2 szt.) -
Gotkowska oddzielajcych park od gruntéw Quercus robur

rolnych
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61. | Zalesie Dolne przy szosie Warszawa- Grojeclaoko| grupa drzew - gb szyputkowy (2szt.) -

15m od Al. Kasztanowej Quercus robur

62. | Zlotoktos Skarb Ratwa, park wiejski otaczajy | grupa drzew - gb szyputkowy (6 szt.) -
szkok podstawowy Quercus robur

63. | Zabieniec Skarb Ratwa, na terenie resztki parkudab szyputkowy - Quercus robur

podworskiego, na potudniowym skraju
parku, przy polnej drodze

Zrodio: Urad Miasta i Gminy Piaseczno, stan na gruiZ1613

Dla pomnikéw przyrody ustala ¢siochrore zgodnie z obowizujgcymi w tym zakresie
przepisami, w tym w szczegolfw z przepisami ustanawiggymi dany pomnik przyrody.
W Studium nakazuje sibezwzgtdng ochror pomnikow przyrody oraz zakazuje: sv ich
sasiedztwie dziala, ktore mog negatywnie oddziatywana stan zdrowotny drzew lub
ekspozya} krajobrazows pomnikow. Dla drzew pomnikowych ochrprjest obgty teren
w promieniu 15 m od zewirznej kravedzi pnia drzewa.

VI.1.6. Uzytki ekologiczne

Na terenie gminy ustanowiono jedenytek ekologiczny, ktorym jest zabytkowy park
dworski w Woli Gotkowskiej o powierzchni 3,6 ha (Bmwrzadzenie Wojewody
Mazowieckiego nr 221 z dnia 10 lipca 2001 roku (Dez. Woj. Maz. nr 162 poz. 4203).

Ograniczenia dotyere terenu gytku ekologicznego ,Wola Gotkowska” reguduprzepisy
obowigzujace w tym zakresie. Obowdujace zakazy i nakazy przywotano w tomie | —
Uwarunkowania rozwoju przestrzennego.

VI.1.7. Zespoly przyrodniczo-krajobrazowe

Na terenie gminy utworzony zostat t&k jeden zespdt przyrodniczo — krajobrazowy
(Rozporadzenie Wojewody Mazowieckiego nr 186 z 11 maja 2@Ku Dz. Urz. Woj. Maz.
nr 186 poz. 1336) o nazwie ,GOrki Szymona”. Jesipagorkowaty obszar o charakterze
wydmowym, potaony na terenie Zalesia Dolnego w rejonie ulicy %osgj i alei Brzoz.
Powierzchnia catkowita zespotu wynosi 9,8721 haejmuje dziatki: nr ewidencyjny 18
0 powierzchni 1,8768 ha, nr 36 — 0,4000 ha, nr 3¥4373 ha, nr 39 — 6,8903 ha, nr 41 —
0,2677 ha.

W Studium ustala siteren Gérek Szymona jako wggkony spod realizacji inwestycji
kubaturowych i przyjmuje sirealizac{ jedynie przedsiwzie¢ zwigzanych z rekreacyjnym

udostpnieniem terenu, ze wzglu na fakt, z zespot ten potmony jest w granicach miasta
Piaseczno. Ponadto teren zespotu przyrodniczoikr@gowego jest chroniony zgodnie
z obowizujacymi w tym zakresie przepisami, przywotanymi w tenti— Uwarunkowania

rozwoju przestrzennego.

VI.1.8. Projektowana otulina rezerwatu Las Kabacki

W gsiedztwie gminy znajduje eirezerwat o nazwie ,Las Kabacki im. Stefana
Starzyiskiego” ustanowiony na mocy zadzenia Ministra Lénictwa 1 Przemystu
Drzewnego z dnia 11 sierpnia 1980 r. (M.P. nr 1980, poz. 94). Obecnie trvigprace nad
planem ochrony dla rezerwatu, ktory zaklada utwaezeotuliny wokoét rezerwatu
obejmujcej rownie tereny gminy Piaseczno na obszarze miejséowadozefostaw

i Julianow.

Teren projektowanej otuliny pokrywaesz zas¢giem Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu, dlatego w Studium nie wprowadza dodatkowych ustate ochronnych. Do
czasu uchwalenia planu ochrony dla rezerwatu Lasabld im. Stefana Staragkiego na
terenie otuliny obowizujg ustalenia ochronne wdeiwe dla strefy zwykiej Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu.
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VI.2. Strefy ochronne ugé wody i strefy ograniczeh uzytkowania
wynikaj ace z ochrony zbiornikdw wod podziemnych

Wszystkie studnie w egiach: Bobrowiec, Runow, Jazgarzew, Gtoskow, GraaaZalesie
Gorne (na terenie sotectwa Wolka Kozodawska), Bieall Mieszkowo, Orzeszyn, Ztotoklos
i Zalesie Dolne posiadajwygrodzone strefy ochrony bezpedniej o promieniu 8m od
studni. W strefie te] naly postpowa zgodnie z obovgzujacymi w tym zakresie przepisami
odrebnymi. Teren ochrony goedniej dla uj¢ ,Mieszkowo” i ,Zalesie Gérne” (w granicach
sotectwa Wolka Kozodawska) delimituje obszar wyzoay 25-letnim czasem wymiany
wody w warstwie wodonimej. Dla tych dwu wj¢ w miejscowych planach zagospodarowania
naleey uwzgkdnia® konieczng¢ ograniczé w uwzytkowaniu terenu, wynikagych

z przepisdw odibnych w zakresie stref ochronnyéhnodet i ugé wody dla istnigjcych

i projektowanych ui¢ wod podziemnych, stanoyaych zrédio zbiorowego zaopatrzenia
ludndéci w wock. Pozostate gria wody nie wymagajwyznaczania stref ochrony ggedniej.

Szczegblowe zasady zagospodarowania stref ochrasyaty okrélone w odnénych
decyzjach administracyjnych.

W Studium dla obszaru strefy ochronnefnealniej ugcia wody ,Zalesie Gérne” na terenie
sotectwa Wolka Kozodawska ustala e siwykluczenie z dziataln@i budowlanej

i gospodarczej, dopuszczajjedynie zagospodarowanie w formie terendw zielderendw
zieleni towarzyszce)j.

Dla strefy ochrony paedniej ugcia wody w Mieszkowie ustalagsiv Studium wykluczenie
realizacji inwestycji groacych zanieczyszczeniem wod powierzchniowych lubzpadnych,
dopuszczapc jedynie realizaejzabudowy mieszkaniowej lub zyzianej z funkgj turystyczn

i adaptujc tereny zabudowy zagrodowej. Ponadto, teren stngfigcza s¢ z mazliwosci
realizacji indywidualnych gf wody i przydomowych oczyszczaldciekéw. Postulujc
jednoczénie wykluczenie realizacji hodowli zwiegtzoraz przeksztatcania gruntow ornych
i trwatych wytkdw zielonych w uprawy ogrodnicze.

We wschodniej ggci gminy Piaseczno na terenie sotectw Chylice trdasie, znajduje si
Gtowny Zbiornik Wod Podziemnych nr 222. W obszaemgo zbiornika ustalaesiw Studium
wytaczenie lokalizacji obiektow i instalacji, wymageych postipowania w sprawie ocen
oddziatywania ndrodowisko.

VI.3. Strefy ograniczenia lub zakazu zainwestowania zwrane
z mazliwoscig wystgpienia naturalnych katastrof

Do terendw tych zaliczono:
- obszary szczeg6lnego zagenia powodzj,
- obszary osuwaniagsmas ziemnych.

Wskazuje si obszary szczegdlnego zageaia powodzj w dolinie rzeki Jeziorki, dla ktérych
w Studium okrélono nas¢pujace przeznaczenia:

- w czesci od przebiegu drogi krajowej nr 79 w gdarzeki Jeziorki — trwate aytki
zielone oraz adaptowane tereny mieszkalnictwa jextminnego wZabieicu,

- w czsci od przebiegu drogi krajowej nr 79 w dot rzekiideki — adaptowane
tereny parkow, tereny ustugowo - produkcyjne w &iamie, tereny
mieszkalnictwa jednorodzinnego w Chylicach orazhyli€¢zkach.
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Tereny zainwestowane w obszarach szczegdlnego zaagao powodz wprowadzono
w Studium wyhcznie poprzez adaptacjstniegcego stanu zagospodarowania oraz ustale
obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestegm

Zasady kontynuacji i uzupetnienia dotychczasowegmeznaczenia terenéw pod
zainwestowanie w obszarach szczegoélnego zagia powodz, w tym zakazy, nakazy,
ograniczenia i dopuszczenia olegq przepisy odsbne.

Na pozostatych obszarach w Studium nie wyznaczéesendw zabudowy w granicach stref
szczegolnego zagrenia powodz.

Wskazuje si obszary osuwania ¢simas ziemnych w dolinie Jeziorki w rejonie sotectw:
Henrykow Urocze i Bogatki. Obszary osuwania sias ziemnych posiadaw Studium
nastpujace przeznaczenia:

- w sotectwie Henrykow Urocze — pozostalsytki rolne,
- w sotectwie Bogatki — trwatezytki zielone.

Dla obszaréw osuwisk przyjmujeesw Studium wprowadzenie ochrony ista@ych grup
drzew i krzewOw oraz wprowadzenie nasadgkbochronnych.

Jednoczénie dla obszarow szczegoOlnego zagria powodzi wprowadza si zakaz
nasadzé drzew, niestagcych ochronie przed powodzi

VI.4. Strefy ograniczenia lub zakazu zainwestowania zwkane
z potencjalnym lub rzeczywistym przekroczeniem dopszczalnym
norm ochrony srodowiska

Na terenie miasta i gminy Piaseczno do tej kategaliczono:
- strefy wokot cmentarzy,
- strefy wokat linii | uradzen elektroenergetycznych,
- strefy wokot gazoaigow,
- strefy wokot gtownych a@gdéw komunikacyjnych,
- strefy wokot kolei,
- strefy ucazliwosci lotniska Okcie.
VI1.4.1. Strefy wokoét cmentarzy

W Studium wyznaczono dwie strefy woko6t cmentarzg:i8.50- metrow. W strefach tych
wprowadza si.

- nakaz zaopatrzenia w wed sieci wodocigowej wszystkich gytkownikow,

- nakaz docelowego odprowadzandaiekdw sanitarnych do zorganizowanego
systemu kanalizacji dopuszczaj— do czasu realizacji zorganizowanego systemu
kanalizacji — odprowadzaniéciekdw sanitarnych do szczelnych zbiornikéw,
opr&nianych taborem asenizacyjnym.

Ponadto, w strefie 50 m od granic cmentarza wylduck realizacg zabudowy
mieszkaniowej, ustug publicznych orazdjvody i przewodéw wodoggowych, a w strefie
150 m wyklucza silokalizacje ug¢ wody.
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VI1.4.2. Strefy wokét gazociagow

Wskazuje si strefy ogranicz@ w zagospodarowaniu wzdtuponadlokalnego gazagu
wysokiego dnienia DN 400 relacji Mory — Wola Karczewska orarojpktowanego
gazocagu DN 700, tzw. strefy kontrolowane.§@Qtrefy kontrolowanej pokrywa iz osi
gazocigu.

Szerokdci stref kontrolowanych dla gazagu reguluj przepisy odsbne, dotycace
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiddaieci gazowe i & zr&znicowane
w zaleznosci od rodzaju zagospodarowania.

Zgodnie z przepisami oglinymi, w zasigu ww. stref nie naley wznosé obiektow
budowlanych, urgdza statych sktadow i magazyndéw oraz podejméwizialaa mogycych
spowodowad uszkodzenia gazagu podczas jegozytkowania.

VI1.4.3. Strefy wokat linii i urz gdzen elektroenergetycznych

Wskazuje si dla linii elektroenergetycznych pasy technolog&zktore wyznaczanes sv
celu prawidiowej obstugi linii elektroenergetycznejjej urzadzen. Szerokdéci pasow
technologicznych oraz wytyczne w zakresie ich zpgdarowania regulajprzepisy odsbne:

- 220 kV — 25 m w kada strore od osi linii napowietrznej i 5 m od linii kablowej
- 110 kV — 19 m w kada strore od osi linii.

W pasach technologicznych linii elektroenergetycinyzakazuje si m.in. lokalizowania
budynkéw mieszkalnych oraz obiektow budowlanycheprmczonych na staty pobyt ludzi.
Warunki lokalizacji pozostatych obiektéw budowlahycw tym obiektéw budowlanych
zawierajcych materiaty niebezpieczne z@oowo, stacje paliw, a ta& warunki lokalizaciji
stref zagraonych wybuchem, mugz uwzgkdnia® wymogi, okr&lone w przepisach
odrebnych oraz normach, dotygz/ch projektowania linii elektroenergetycznych.

Wskazuje si w Studium strefy ochronne, zywiane § z wielkdcia natzenia pola
elektromagnetycznego wytwarzanego przez linie wiegk napgcia. Strefy ochronne
pokrywap sie z pasami technologicznymi linii elektroenergetygzm

VI1.4.4. Strefy wokét gtownych chgéw komunikacyjnych

W Studium wyznacza sistrefy wokot gtownych aigow komunikacyjnych, gdzie postuluje
si¢ ograniczenie lokalizacji zabudowy wielorodzinnegoinwestycji publicznych takich jak:
szkoly, arodki zdrowia i domy opieki spotecznej. Jednarie dla planowanej drogi
ekspresowej w ¢Zci zachodniej strefy B oraz zmiany przebiegu dmgjewodzkiej nr 721
na terenie miasta Piaseczno i softectwa JulianOwujups se ograniczenia zabudowy
mieszkalnej i ww. inwestycji publicznych:

- w pasie 150 m licc w kazda strore od osi drogi ekspresowej,
- w pasie 80 m liczc w kazda strore od osi drogi gtéwnej.
VI1.4.5. Strefy wokot kolei

W pasie 20 m od osi skrajnego toru i nie mnigj b8 m od granicy obszaru kolejowego
zakazuje s lokalizacji obiektow budowlanych, z wagdzeniem obiektéw i ugdzen
infrastruktury technicznej. Obszar kolejowy wyzn@gz granice terenu zamksego
(kolejowego).

Obowigzuje, zachowywanie bezpiecznej odlggiolinii zabudowy od linii kolejowych,
niezlednej dla zapewnienia wymaganych standardéw akusygte w srodowisku, zgodnie
Z przepisami ocdbnymi.
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Przy sporadzaniu miejscowych planéw zagospodarowania przastego ustala i
stosowanie zakazu lokalizacji form zabudowy, ékneych w przepisach oebbnych, na
obszarach, gdzie pomiary akustyczne wykazaly poozlenie dopuszczalnego poziomu
hatasu wsrodowisku, powodowanego przez linie kolejowe.

Do czasu ustalenia, zgodnie z przepisamglmaymi obszaru ograniczonegaytkowania
wzdhuz linii kolejowej, w pasie do 100 m od osi linii lebwych, dopuszczacsizabudow,

w przypadku, ktorej w pomieszczeniach chronionyoktam spetnione dopuszczalne normy
hatasu i wibracji dla danego przeznaczenia.

VI1.4.6. Strefy uciazliwosci lotniska Okecie

Zgodnie z Uchwai nr 76/11 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z d2iaczerwca 2011
r. w sprawie utworzenia obszaru ograniczoneggtkowania dla Portu Lotniczego im.
Fryderyka Chopina w Warszawie, w Studium wskazananigz obszaru ograniczonego
uzytkowania réwnoznacznze stred przekroczenia dopuszczalnego pozionmwigku dla
terenow szpitali, domow opieki spotecznej oraz vy zwhzanej ze statym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodzigy.

W obszarze tym:

- naleey zabezpieczy wiasciwy klimat akustyczny w pomieszczeniach zgodnie
z obowizujagcymi polskimi normami dla budynkéw realizowanych werenach
przeznaczonych pod zabudpw mieszkaniow w obowhgzujagcych planach
zagospodarowania przestrzennego,

- wyklucza s¢ mazliwos¢ lokalizacji nowej zabudowy i adaptacji cé&to lub czsci
istniegcych budynkéw na szpitale, domy opieki spoteczrmgzofunkcje zwizane ze
statym lub wielogodzinnym pobytem dzieci i mtodaie

VI.5. Zasady ksztaltowania srodowiska na obszarach nie olgtych
ochrong

Ustala s¢, ze dla terenow nie oftiych formami ochrony i nie wchodeych w sktad systemu
przyrodniczego gminy przyjmujegsnastpujace zasady:

= Zachowanie istnigtych ciekdw powierzchniowych zaréwno naturalnychk ja
i sztucznych, szczegolnie wykluczenie ziosci skanalizowania rzeki Peretki (Kanatu
Piaseczyskiego) i Kanatu Jeziorki;

= Zachowanie i rekultywacja zbiornikow wodnych;
» Udroznienie i utrzymanie przepustowa rowdw melioracyjnych;
=  Wytaczenie spod zabudowy terenow rramaych na erozj

= Qgraniczenie zabudowy kubaturowej od granicy ladubzegoéw ciekéw i zbiornikdw
wodnych w odlegtéci wynikajacej z przepisow szczegolnych;

= Zachowanie zadrzewiesrodpolnych, przywodnych i przydroych;

= Dostosowanie doboru gatunkowego w terenach przemngch do zalestedo warunkow
siedliskowych;

= Dopuszczenie zalesienia gruntow ornych poza teremganaczonymi w Studium;
= Stosowanie ogrodhaeumazliwiajacych migracs drobnych zwierat.
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VIl ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO |
ZABYTKOW

VII.1. Obszary i obiekty wpisane do rejestru zabytkow

Na terenie miasta Piaseczno do rejestru zabytkoisanp jest uktad przestrzenny Grojeckiej
Kolejki Dojazdowej wraz z budynkami i wdzeniami wchodgcymi w sktad ww. ukiadu.

Wsrdd obiektow budowlanych, wpisanych do rejestru ylabw na szczegdin uwag
zastuguj budynki tworzce zespot kecielny (kdsciot pw. sw. Anny, dzwonnica i plebania)

a takke dawny Ratusz i budynki wchage w skitad dawnego zespotu parkowego (dworek
tzw. Poniatowka i budynek szkoty).

Charakterystyk obszarow i obiektow wpisanych do rejestru zabytkdsv terenie miasta
Piaseczno przedstawia posza tabela.

Tabela. Obiekty i obszary miasta Piaseczno wpisanejestru zabytkow

L.p.|Adres Czas Rodzaj obiektu Numer
powstania rejestru
Data wpisu
Zespoty i uktady przestrzenne
1. Od stacji Piaseczno-Miastd892-1925 Uklad przestrzenny Gréjeckiej Kolejkb86
z odga¢zieniami do stacij Dojazdowej wraz z budynkami i wdzeniami 1994-06-17
Piaseczno-Przetadunkowa w granicach od stacji Piaseczno-Miastg z
odgatzieniami do stacji Piasecznp-
Przetadunkowa. W tym: budynek dworca,
budynek magazynowy obrabiarek, dworzec
kolejowy Piaseczno-Miasto, dworzec kolejoivy
Piaseczno-Przetadunkowa hala dnidéwka, hala
giéwna, hala obrabiarek wraz z podiog
drewnianych kostek, kmia, pompownia ze
studng, spawalnia, plac postojowy, torowisko,
perony przydworcowe kolejowe i wyspowe na
stacjach Tarczyn, Gotkéw, Piaseczno-Miasto,
Piaseczno-Wiadukt, perony wraz z terenem,
droga  kolejowa jednotorowa  gltéwna
zasadnicza i gldbwna dodatkowa.
Budynki mieszkalne
2. Anny Jagiellonki 8/10 [. 20. XX w. Willa "Siedzibgivraz z terenem posesji) 907
2010-03-02
3. Krélowej Jadwigi 11 1929 Willa 881
2009-11-06
4. Czajewicza 23 ok. 1907 Willa 1185
1981-07-30
5. Jodtowa nr 2 Willa z dziakki zieleni 1313
1987-11-04
6. Przesmyckiego 38 1929 Willa wraz z parkiem 1439
1990-07-20
7. Przesmyckiego 39 ok. 1923 Willa z ogrodem 1318
1988-04-08
8. Staszica 13 1930 Willa z ogrodem 932
1999-04-29
0. Chyliczkowska 20 lata 20-ste XDBudynek mieszkalny (wraz z zielahi 1184
W. 1981-07-30
Obiekty sakralne
10. |pl. Pitsudskiego (d. RyneK)ok. 1565, 1736 Ksxi6t par.sw. Anny | 1078/202
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59-11-17
11. |pl. Pitsudskiego (d. Rynek)l pot. XIX w. | Dzwonnica przy kizielesw. Anny 1078/202
1959-11-17
12. | pl. Pitsudskiego (d. Rynek)XVIII/XIX w.  |Plebania przy kaciele p.w.sw. Anny 1078/202
1959-11-17
13. | Kosciuszki zal. | pot. XIX| Kaplica grobowa na cmentarzu rzymska324
w. katolickim par. p.wSw. Anny 1991-02-01
Obiekty wyteczndci publicznej
14. |pl. Pitsudskiego (d. Rynek)y1823-24 Ratusz 1080/368
11 62-03-05
15. | Chyliczkowska 20 XIX w. Budynek internatu tzw. "Ratdwka" (wraz 7 1184
zieleng) 1981-07-30
16. | Chyliczkowska 20 1899-1902 Budynek internatu nr Zv.t "Plateréwka’| 1184
(wraz z zielery) 1981-07-30
Parki i cmentarze
17. | Ul Tuwima 1868-1870 Cmentargdowski 1409
91-02-02
18. | Kosciuszki | pot. XIX w. Cmentarz parafialny wraz z mem, bram i| 1324
starodrzewem 1991-02-01
19. | Chyliczkowska 20 XIX w. Park 1184
1981-07-30

Zrodio: rejestr i ewidencja zabytkéw opublikowanest@nie www.mwkz.pl — stan na listopad 2013

Na terenie gminy Piaseczno ogotem znajduje BB obiektéw wpisanych do rejestru
zabytkobw. Do najcenniejszych z nich zaliézpalery zespo6t dworsko-parkowy w Woli
Gotkowkiej i tworzce go obiekty oraz uktad przestrzenny GrojeckideikKbojazdowe).

Do innych wyr&niajacych sé obiektow wpisanych do rejestru zabytkow nalekosciot
w Jazgarzewie, dwor i domek ogrodnika w Woli Gotlstvej. Charakterystyk obiektow

wpisanych do rejestru zabytkéw znajgjch sé na terenie gminy Piaseczno przedstawia
ponizsza tabela.

Tabela. Obiekty i obszary gminy Piaseczno wpisaneefestru zabytkdw

L.p | Miejscowai¢ | Czas Rodzaj obiektu Numer
powstania rejestru
Data wpisu
Zespoty i uktady przestrzenne
1. |Poludniowo- |1892-1925 Uklad przestrzenny Gréjeckiej Kolejki Bojowej 1586
zachodnia wraz z budynkami i ugdzeniami w granicach gdl994-06-17
cze$¢ gminy stacji Piaseczno-Miasto z odgakniami do stacj|
Piaseczno-Przetadunkowa. W tym: budynek dwarca,
budynek magazynowy obrabiarek, dworzec kolejowy
Piaseczno-Miasto, dworzec kolejowy Piaseczno-
Przetadunkowa hala dniéwka, hala gtéwna, hala
obrabiarek wraz z podlagz drewnianych kostek,
kuznia, pompownia ze studpi spawalnia, plac
postojowy, torowisko, perony  przydworcoywe
kolejowe i wyspowe na stacjach Tarczyn, Gotkow,
Piaseczno-Miasto, Piaseczno-Wiadukt, perony wraz z
terenem, droga kolejowa jednotorowa gtéwna
zasadnicza i gldbwna dodatkowa.
2. |Wola XVII w Zespot dworsko-parkowy 1629
Gotkowska 1997-06-10
Budynki mieszkalne
3. | Henrykéw XIX/IXX Chatupa drewniana 1200
Urocze 1982-10-27
Polko 1 pot. XIX w, I Dwér wraz z dziatka 1241
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dw. XX w. 1984-02-02
5. | Siedliska Willa (wraz z dziakk i otaczagcym budynek 1312
starodrzewem w granicach poses;ji) nr 58 (d.43) |1987-07-17
6. |Wola XVIII w Dwor z zespotu dworsko-parkowego 1629
Gotkowska 1997-06-10
Budynki gospodarcze
7. | Pechery XIXIXX w Spichlerz 1074/715
1962-05-05
8. |Wola 1843 Domek ogrodnika z zespotu dworsko-parkowego 2916
Gotkowska 1997-06-10
Obiekty sakralne
9. |Jazgarzew 1923-1929 K@iot Sw. Rocha z zespotu koielnego 960
2000-06-08
10. Ogrodzenie murowane z bramwejsciowg z zespoty 960
Jazgarzew koscielnego 2000-06-08
11. | Jazoarze XIX. XX w. Plebania z zespotu Kaielnego 960
cgarzew 2000-06-08
Parki i cmentarze
12. | Wola XVIII w. Park z zespotu dworsko-parkowego 1629
Gotkowska 1997-06-10
13. | Wélka 1915 Cmentarz wojenny z okresu | wofiwiatowe;j 1448
Pecherska 1994-04-06
Stanowiska archeologiczne
14. |Jazgarzew I-IV w. n.e. . . C-94
Stanowiska archeologiczne nr 61-66/4 —osada | 19741002
15. | Wélka I-IV w. n.e. . . C-74
Pecherska Stanowiska archeologiczne nr 61-66/5 —o0sada | 1972 01_15

Zrodto: rejestr i ewidencja zabytkéw opublikowanestranie www.mwkz.pl — stan na listopad 2013

W stosunku do zabytkowych zalh urbanistycznych i

ruralistycznych ustala¢ si

bezwzgédne zachowanie ich ukiadu przestrzennego, a w pdigp budowy nowych
obiektéw budowlanych ustalagsivymadg dostosowania formy architektonicznej doiejteej
zabudowy zabytkowej, polegay na zachowaniu istnigjych linii i wysokaci zabudowy,
a talkze geometrii dachéw i rytmu elewaciji.

W stosunku do uktadu przestrzennego Grojeckiej KDigjazdowej ustala sizachowanie
uktadu przestrzennego stacji kolejowych zziwosciag adaptacji obiektow kolejowych na
cele ustugowe i ekspozycyjne. Jedndore dopuszcza &iodtworzenie nieistniggych
obiektéw (wieza wodna na stacji Piaseczno Miastgskbtorowe i budynek stacji Gtoskéw).

W stosunku do istniggych budynkéw zabytkowych przy pracach budowlanyakazuje si
zmiany wystroju i rytmu elewacji oraz geometrii Hac Wszelkie prace zw4zane
z prowadzeniem rob6t budowlanych przy obiektachytéawych i w otoczeniu zabytkow,
a take zmiany przeznaczenia lub sposobu korzystanidyk@w oraz podejmowanie innych
dziatan mogicych prowadzi do naruszenia substancji lub zmiany vaeggl obiektow
zabytkowych, podlegajprzepisom odibnym, dotyczcym ochrony zabytkow i opieki nad
zabytkami.

W stosunku do zabytkowych zalm parkowych, w tym take towarzysgcych stacjom
kolejowym, ustala si ich rewaloryzag wraz z maliwoscia wprowadzenia funkcji
turystycznej i rekreacyjnej.

W stosunku do zabytkowych cmentarzy i miejsc gamistala sj ich zachowanie i wkaiwa
ekspozya}, dotyczy to zwiaszcza obiektow paemych na terenachdeych.
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Dla stanowisk archeologicznych etych ochrom konserwatorsk wyklucza s¢§ mazliwosc¢
prowadzenia na ich terenie wszelkiej dziatatoinwestycyjnej, sytuowania budowli,
prowadzenia prac ziemnych, atakprowadzenia dziataldaoi rolniczej i l&nej.

Ustala s, ze powysze zasady gs wigzace przy sporgdzaniu miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego.

VII.2. Zasady ochrony obiektéw zabytkowych nie wpisanych al rejestru
zabytkow

Oprocz obiektow opisanych w podrozdziale VII.1, te@enie miasta i gminy Piaseczno
znajduje s¢ szereg innych obiektow, wpisanych do ewidencjiydedv. § to gtownie
pozostatéci dawnych zatgen dworsko-parkowych. Uktad przestrzennyekszdci zatazen
zostat silnie zaburzony za wyykiem zespotu w Gloskowe (d. PGR) ¢dherach. W stosunku
do ww. zespotéw ustala ¢sizachowanie ich uktadu przestrzennego oraz zachewiah
ekspozycji krajobrazowej.

Tabela. Obiekty i obszary miasta i gminy Piaseocazpsane do ewidencji zabytkdw, innezni
wpisane do rejestru zabytkow.

Lp | Miejscowa¢ Adres Rodzaj obiektu Czas powstania Data wpisu
Zespoty i uktady przestrzenne

1. | Gloskéw Zespot folwarczny k. XIX w. 1994

2. Pechery Zespot folwarczny, w | XIX/XX w. 1994

tym: chlewnia, dom
~=dwojak”, dom
srzadcowka”, dom
Lrojak”, dom
jednorodzinny, dom,
dom Zgromadzenia
Siostr Mitosierdzia,
kuznia, obora (stacja
paliw), stacja paliw,
stodota, waga, wiata
Budynki mieszkalne i gospodarcze

3. Gloskéw Dwor k. XIX w. 1959
4, Gotkow Oficyna dworska pot. XIX w. 1959
5. Piaseczno Anny Jagiellonki 17| Willa po 1934 2012
6. Piaseczno Jana Pawta Il 9 Dom jednorodzinny k. XIX w. 1978
(dawna: Lipca 22-go)
7. Piaseczno Kniaziewicza 29 Dom jednorodziny 1927 7198
8. Piaseczno Kérielna 3 Chatupa I pot. XIX w. 1959
9. Piaseczno Kériuszki 29 Kamienica 1913-14 1978
10. | Piaseczno Kériuszki 41 Dom dwurodzinny pocz. XX w. 1977
11. | Piaseczno Kériuszki 45 Dom jednorodzinny pocz. XX w. 1977
12. | Piaseczno Kériuszki 51 Dom (nast. zaklad 1902 1978
rzemieslniczy)
13. | Piaseczno Kériuszki 53 Dom wielorodzinny 1909 1981
14. | Piaseczno Kouna 12 Dom jednorodzinny 1914, 1938 8197
15. | Piaseczno Mickiewicza 6 Dom jednorodzinny ok. 1926 1978
16. | Piaseczno Mickiewicza 15 Dom jednorodzinny ok. 1938 1978
17. | Piaseczno Mickiewicza 17 Dom jednorodzinny ok. 1935 1978
18. | Piaseczno Mickiewicza 29 Dom jednorodzinny 1923 8197
19. | Piaseczno Mickiewicza 37 Dom wielorodzinny 1927 a97
20. | Piaseczno Moniuszki 7 Willa ,Jant” 1933 2013
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21. |Piaseczno Pitsudskiego pl. 4 | Dom dwurodzinny Il pot. XIX w. 1977
(d. Rynek)
22. |Piaseczno Pitsudskiego pl. 5 | Kamienica pocz. XX w. 1977
(d. Rynek)
23. | Piaseczno Przesmyckiego 19 Dom jednorodzinny 1929-3 1979
24. | Piaseczno Przesmyckiego 21 Dom jednorodzinny | ¢w. IXIX w. 1981
25. | Piaseczno Przesmyckiego 30 Willa 1923 1979
26. | Piaseczno Putawska 2 Kamienica 1908 1978
27. |Piaseczno Rejtana 12 Dom jednorodzinnyl. 20 XX w. 1978
(willa)
28. | Piaseczno Rejtana 13 Dom jednorodzinny 1910 1979
29. | Piaseczno Rejtana 15 Dom jednorodzinny 1910 1979
30. |Piaseczno Rejtana 17 Dom jednorodzinny 1910 1979
31. |Piaseczno Rejtana 27 Dom jednorodzinny 1910 1979
32. | Piaseczno Sienkiewicza 6 Kamienica 1918-21 1978
33. | Piaseczno Sierakowskiego 2 Dom wielorodzinny 19339 1977
34. | Piaseczno Skrzetuskiego 14 Willa lata 30-te XX w.| 012
35. | Piaseczno Skrzetuskiego 14 Alowka lata 30-te XX w. 2013
36. | Piaseczno Staropolska 10 Dom jednorodzinny 1910 9197
37. | Piaseczno Staszica 11 Willa 1925 1978
38. | Piaseczno Swietojanska 2 Dom wielorodzinny (d.| 1912 2008
Spoétdzielnia
Ogrodniczo-
Pszczelarska)
39. |Piaseczno Warszawska 2 Dom wielorodzinny pot. XIX w 2006
40. | Piaseczno Wojska Polskiego BBom 1924 1978
(d. Sawickiej 1)
41. | Piaseczno Z6tkiewskiego 8 Willa ,Szarotka” lata 30-te XX w. 78
Obiekty wyteczndgci publicznej
42. | Piaseczno Mickiewicza 39 Szpital im. Dr.J. ok. 1935 1978
Brudzinskiego
43. | Piaseczno Putawska 3 Remiza ok. 1904 1981
44. | Piaseczno Stoteczna Dawny dworzec 1987
kolejowy
Parki i cmentarze
45. | Chylice Park 1976
46. | Gloskow Park pot. XIX w. 1976
47. | Golkow Cmentarzotnierzy 1914 1995
wojny 1914-1918
48. | Golkow Park dworski 1977
49. |Jazgarzew Cmentarz parafialny pocz. XIX w. 1985
50. |Karolin Park XIX w. 1976
51. | Pechery Park dworski 1976
52. | Pechery-tbiska Aleja parkowa 1976
53. | Piaseczno- Park 1976
Pélko
54. | Runow Park 1976
55. | Wodlka Park 1977
Kozodawska
56. | Wolka Park 1976
Pecherska
57. | Wolka Pracka Park 1977
58. |Zalesie GOrne | "Réanka" Cmentarz wojenny z | | 19167 1990
wojny swiatowej
59. | Zlotoklos Park 1976
60. | Zabieniec Park 1976

Zrodio: rejestr i ewidencja zabytkéw opublikowanestranie www.mwkz.pl — stan na listopad 2013
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Do wyr&zniajagcych sé pozostatéci dawnych zalgen ruralistycznych nale parki

podworskie w miejscowziach: Chylice, Pélko, §&hery, Wolka Kozodawska/abieniec,
Runéw, Ztotoktos, Karolin, Gtoskow. W stosunku dabytkowych zateen parkowych ustala
si¢ ich rewaloryzagj.

Do innych cennych obiektéw na terenie gminy Piasecaliczy nalezy cmentarz parafialny
w Jazgarzewie i cmentarze wojenne w miejscarach: Gotkdéw, Gloskéw, Jesowka,
Ztotoktos i Zabieniec. W stosunku do ww. cmentarzy ustataich zachowanie i witiwa
ekspozya} krajobrazowy, dotyczy to zwitaszcza obiektéw patmych na terenachdeych.

Na terenie miasta Piaseczno §pd cennych obiektéw na szczegplowag zastuguy
budynki mieszkalne przy ulicach: Kauszki, Mickiewicza, Rejtana, Sienkiewicza, Staazi
I Sierakowskiego a take remiza straacka przy ulicy Putawskiej i budynek dawnejraprzy
ul. Sierakowskiego.

Na terenie miasta i gminy Piaseczno zlokalizowasestanowiska archeologicznea $o
gtéwnie zachowane w ziendiady dawnego osadnictwa ozrej chronologii od miodszej
epoki kamienia (3500 p.n.e.) po okres naway (XIV — XVII).

Ustala s, ze powysze zasady gs wigzace przy sporgdzaniu miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego.

Szczegotowy zakres ochrony obiektowetygch w ewidencji zabytkdw dalzie ustalony na
etapie sporgmlzania miejscowych plandéw zagospodarowania przastero.

Jedny z form ochrony zabytkow jest jej ustalenie w niejwych planach zagospodarowania
przestrzennego. Talochrory obejmuje sj obiekty i obszary wpisane do ewidencji zabytkow
oraz inne warte zachowania obiekty i obszary nigeuyv formalnych formach ochrony
zabytkow.

W obowgzujagcych planach miejscowych ustalono ochkrabiektow architektonicznych jak
i uktaddw urbanistycznych gtéwnie na terenie mid&itsseczno — w obszarg@dmiecia.

W Studium przyjmuje si obszary i obiekty wskazane w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego do ochrony i ustalech zachowanie. Ustalacsize
zasady ochrony okéne w obowjzujacych planach g wigzace przy sporgdzaniu
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzenhdmgich zmian.
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VIIl INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

VIII.1. Kierunki rozwoju systemow infrastruktury technicznej

VIIL1.1. Zaopatrzenie w woca

VIIl.1.1.a. Bilans zapotrzebowania wody
miasto gmina-wse

na cele bytowo-gospodarcze 120 I/M,d 110 I/M,d
na cele ayteczndci publicznej 15 7
przemyst drobny, ustugi 15 7
utrzymanie zieleni, ulic 10 6
woda ppa. oraz straty na sieci 10 10
razem 170 140

Na podstawie ww. wskaika g = 170 I/M,d obliczono zapotrzebowanie wotky mhiasta (bez
przemystu wodochtonnego, ktory korzysta z whlasnywebdochgdéw), a na podstawie
wskaznika g = 140 I/M,d dla sotectw.

Zapotrzebowanie na wodxdzie si ksztattowalo na poziomie 9=8.000nY/d dla miasta
i O$r.=7.700 ni/d dla gminy.

VI11.1.1.b. Zrédta dostawy wody

Na terenie Miasta i Gminy Piaseczno dostawstug w zakresie zbiorowego zaopatrzenia
w wock jest Przedsbiorstwo Wodocigéw i Kanalizacji w Piasecznie Sp. z o0.0.

Mieszkaicy miasta Piaseczna@ gaopatrywani w woglz nasgpujacychzrodet:
¢ SUW zlokalizowany na terenie TDP Sp. z 0.0. o wyddji 5000 ni/d,
«  SUW Siedliska - 2000 #fd,

 wihasne ujcie wody Miodzieowej Spoéitdzielni Budowlano — Mieszkaniowej
,Patronat - 3" — 1000 ffdoks.

Dazy sie, aby miasto zaopatrywane byto w wogitng z nasgpujacych niezalenych zrodet
zasilania:

«  SUW Zeromskiego o przewidywanej wydajiodo 5000 ni/d (projektowany),
« SUW Siedliska - 2000 ftd,

» pozostatezrodia — ugcie spoétdzielni mieszkaniowej ,Patronat - 3” ordd\8 TDP Sp.
z 0.0.

Na terenie miasta Piaseczno rozprowadzana jestdda pochodgca z lokalnego wodoggu
.Zalesie Dolne” dla Zalesia Dolnego. W 2004 rokugprowadzono rozbudawej stacji do
wydajnasici Qmaxh=210 rith.

W Piasecznie przy ufZeromskiego funkcjonuje ogélnodephe ugcie wody oligocéskie;j.
Awaryjnym zrédtem wody dla ogci miasta Piaseczno od granicy z Warsgawgming

Lesznowola do linii kolejowej Warszawa — Radom jesntralny ukiad wodoggowy
Warszawy, z ktérego woda pobierana jest magistt@0/500 mm w ul. Putawskiej.

Generalniezrodiem wody do picia i potrzeb gospodarczo-bytowsitdn mieszkacéw gminy
Piaseczno, jak rownie na potrzeby drobnego, niewodochionnego przemysgtuwedy
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wgtebne, czwartordowego poziomu wodosoego (jedynie dla odbiorcow wody z
wodocigu w ,Zalesie Dolne” — wody z poziomu trzeciedpwego).

Pozostata a¢g¢é gminy zaopatrywana jest z wodggdw gminnych. Zasobré uje¢ wody
poszczegolnych wodaggdéw gminnych, wedtug posiadanych pozwoleodnoprawnych, jest
nastpujaca:

SUW Bobrowiec 26,0 fith (proj.80 ni/h)
SUW Jazgarzew 66,0%h

SUW Gloskow 115,0 fth

SUW Grochowa 56,0 Hth

SUW Zalesie Gérne 112,0%h

SUW Siedliska 140,0 h

SUW Mieszkowo  105,0 fh

SUW Orzeszyn 25,0 ¥h

SUW Ziotoklos 75,0 riih

SUW Zalesie Dolne 210,0%h

razem 930,0 h

Adaptuje s¢ w Studium system zaopatrzenia w wochiasta i gminy oraz wskazujeg¢si
kierunki jego rozwoju zdefiniowane Wieloletnim planie rozwoju i modernizacji ydze:
wodocggowych i kanalizacyjnych na lata 2012-20d@8az ze zwizanymi z jego realizagj
inwestycjami publicznymi m.in.:

. Budowa, rozbudowa oraz wymiana przewodow przesybiwy

. Modernizacja SUW w Bobrowcu,

. Modernizacja SUW w Zalesiu Gornym,

. Modernizacja SUW w Zalesiu Dolnym,

. Modernizacja SUW w Gloskowie

. Likwidacja SUW w Runowie,

. Budowa SUWZeromskiego i modernizacja SUW Ziotokios .

Prace zwizane z wymian sieci lzda poleg& na wymianie starych, wyeksploatowanych
odcinkéw sieci, najbardziej zagmanych wysgpowaniem awarii.

Budowa i rozbudowa wodagiow przesytowych ma na celu petne zaopatrzeniezkaéasow
w wodk oraz usamodzielnieniegsgminy od zakupu wody zeodet zewwtrznych.

VIIL1.2. Odprowadzenie i oczyszczanigciekdw komunalnych
VI11.1.2.a. Bilans sciekdéw sanitarnych

Wskazniki jednostkowe dlaciekdw sanitarnych przgfio na poziomie 0,95 — 1,0 wasétd
wskaznikow zuzycia wody pitnej i wykorzystywanej na cele gospadar

Bilanse w rozdz. VIII.1.1.a. ilustrgjilos¢ sciekow sanitarnych w méeie i w gminie, przy
czym miarodajne dla wymiarowania oczyszczajnivielkosci Qgyg.

W miescie ilos¢ powstagcych sciekdw sanitarnych w okresie kierunkowym wyniesi@0®
m/d, a na terenach wiejskich gminy 7.708an
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VIII.1.2.b. Systemy kanalizacji z oczyszczalniangiciekow

W Studium adaptuje sisystem kanalizacji zdefiniowany Wieloletnim planie rozwoju i
modernizacji urzdze: wodocggowych i kanalizacyjnych na lata 2012-201%az ze
Zwigzanymi z jego realizagjinwestycjami publicznymi obejmagymi m.in.:

. budowe, rozbudow i modernizagj przewodow przesytowych,

. modernizacgj oczyszczalngciekow.

Wskazuje si rejon 0 zasigu obejmujcym: miasto Piaseczno oraz tereny gminy Piaseczno,
potozone na péinoc od rzeki Jeziorki i planuje, gie $cieki z tego rejonu dala oczyszczane
docelowo w istnigjcej oczyszczalni miejskiej w Piasecznie, Ktorozbudowano do
przepustowgci Q=20.000 ri¥d.

Wskazuje si rejon 0 zasigu obejmujcym tereny gminy Piaseczno, pgéme na potudnie od
rzeki Jeziorki i planuje gj ze scieki z tego rejonu ¢zl oczyszczane docelowo w istreg)
oczyszczalnisciekbw w Wolce Kozodawskiej, ktdrrozbudowano do przepustosed
Q=2.800 n¥/d.

Ustala s¢ uzupetnienie sieci kanalizacyjnej w sposodghy, w miak urbanizacji kolejnych
terendw.

Zaktada s} wytgczenie oczyszczalniciekdw w Gloskowie, przy pozostawieniu istneg)
infrastruktury techniczne.

Dopuszcza silokalizacg oczyszczalni w olgbie Runow PGR na terenach gminnych.

Odprowadzeniesciekow z terenu gminy dolzie odbywato s systemem kanalizacji
rozdzielczej. Stopie oczyszczanigciekdw musi spetniawymogi rozporzdzenia Ministra
Srodowiska w sprawie warunkéw jakie najespemnté przy wprowadzanidciekéw do wod
lub do ziemi. W przypadku gminy Piasecztieki oczyszczone odprowadzangdp do rz.

Jeziorki o ustalonej Il klasie czyst powyzej i Il klasie ponkej ujscia Kanatu

Piaseczyiskiego.

VIII.1.2.c. Indywidualne systemy gromadzenia i oczyszczankgiekdw

Pojedyncze budynki zabudowy rozproszonej, znacadlegte od proponowanej kanalizacji
sanitarnej przewiduje siwyposay¢ w szczelne zbiorniki bezodptywowe, a rpstie scieki
wywozi¢ transportem asenizacyjnym do punktu zlewnego kigjjoczyszczalnisciekow
w Piasecznie. Zakazujegdbkalizacji przydomowych oczyszczal§giekOw na terenie miasta
i gminy Piaseczno.

VI11.1.2.d. Gromadzenie i oczyszczanie wod deszczowych

Oczyszczalnia woéd deszczowych w Piasecznie zlokakna jest nad Kanalem
Piaseczyskim, po wschodniej stronie miejskiej oczyszczalégiekow sanitarnych.
Wydajnai¢ oczyszczalni wéd deszczowych wynosi 2,8an

Ustala s¢, ze wody deszczowecla zagospodarowane na dziatkach inwestycyjnych, @aprz
odprowadzanie do gruntu bezpednio lub za p&rednictwem zbiornikdw retencyjnych.

Realizowane inwestycje drogowe oraz inwestycjeydi obiektow kubaturowych musz
uwzgkdniat odprowadzenie wod deszczowych do wiasnych odiomi ktérymi g m.in.

istniejgce kanalizacje deszczowe, kanaty, rowy melioracyiiteed odprowadzeniefoiekow

deszczowych do odbiornika naje zapewnd ich podczyszczenie w wdzeniach
osadnikowych.

Odprowadzanie wod deszczowych do odbiornikbw powinmy¢ wsparte systemem
retencjonowania wod deszczowych, po to aby niegyza& odbiornikdw — rowow i ciekow.
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W przypadku uzasadnionego braku athweosci wybudowania rowdw otwartych ustales si
zastosowanie kolektorow deszczowych.

Nalezy dazy¢ do likwidacji wszystkich podtzen $ciekow deszczowych do kanalizacii
sanitarnej.

VIIL1.3. Zaopatrzenie w gaz

Nie przewiduje si ograniczé w dostawie gazu w przys&d. System zasilania w gaz ziemny
jest zdolny sprostazwickszonemu zapotrzebowaniu.

Dalsza gazyfikacja miasta i gminy jest warunkowamedzy innymi od spetnienia kryteriow
ekonomicznych, oké&anych przez operatora sieci. W przypadku terenévwalorach
przyrodniczych prawnie chronionychedzie miato znaczenie zastosowanie systemu ulg
i zaclket dla ludngci, celem utatwienia jej przygpienia do programu gazyfikaciji.

VI11.1.3.a. Bilans zapotrzebowanie gazu

Wskazniki jednostkowe zapotrzebowania gazuzymanego na cele bytowo gospodarcze
i grzewcze przyjto rowne dla miasta i gminy:

- dla przygotowania positkéw — 0,03 fithl, h,

- dla podgrzewania wodyzytkowej — 0,077 nrfiM, h,

- dla ogrzewania pomieszaze 0,5 nni/M,h,

tacznie: miasto 0,607 nitM,h gmina-wig 0,607 nnM,h

W miescie ilos¢ gazu ziemnego niegbna dla ludnéci w okresie kierunkowym wyniesie
0k.24.000 nriYh a na terenach wiejskich gminy ok.35.0003fm Dane te nie obejmuij
zapotrzebowania gazu przez obiekty produkcyjnotugasve i ustugowe. Dla tych odbiorcow
mozliwos¢ zaopatrzenia w gaz musi dykazdorazowo potwierdzona przez \étavego
dostawe. Dalsza gazyfikacja miasta i gminy jest warunkosvamedzy innymi od spetnienia
kryteriow ekonomicznych okéanych przez operatora sieci.

VI11.1.3.b. Urzadzenia gazownicze
Adaptuje s¢ w Studium istniejce podstawowerddta dostaw gazu dla gminy:

* gazocyg wysokiego dinienia relacji Mory — Wola Karczewska d400 mm. Do
gazocggu d400 mm przyczone g dwie stacje red.-pom. | st.. "Piaseczno”
0 przepustowszi 25000 nnih (w rejonie ul. Skocinskiej) oraz "Polkolor-Thomson*"
(w rejonie ul. Armii Krajowej) o przepustowc 3000 nnih. Stacje te zasilaj
gazocygi sredniego dinienia (d200, d300, d355) na terenie miasta Piasecz
obstugugce Piaseczno, Chylice i Chyliczki;

* gazocag sredniego dnienia d160 relacji Baniocha-Orzeszyn staryowiodgaézienie
od gazocigu sredniego dinienia d200 relacji Gora Kalwaria-Orzeszyn. Tenogagm
wspomaga zasilanie Orzeszyna, Chojnowa i Zalesiangyd od stacji | st.
w Stomczynie;

* gazocyg sredniego dinienia d100 mm odgeétiajacy s w miejscowdci Mrokow
w gm. Lesznowola od magistrali d300 mm relagjk&in-Lubienia. Ten gazogy
zasila tylko miejscowixi w potudniowo-zachodniej €&ci gminy: Szczaki, Henrykow
Urocze i Rundw;

* gazocyg sredniego cinienia d125 mm odgettiajacy Sk w miejscowdci Lazy w gm.
Lesznowola od magistrali d300 mm relacgk8cin-Lubienia. Ten gazogy zasila
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tylko miejscowdci w poétnocno-zachodniej eg&ci gminy: Kuleszéwka, Robercin,
Wola Gotkowska, Kty Szatkowizna i Mieszkowo.

Gmina i miasto zgazyfikowane azem podrednim cénieniem. Jedynie w Piasecznig s
fragmenty sieci niskogenej. Gtéwne sieci obejmgijprzewody od d65 mm do d300 mm.

Planowana jest budowa sieci rozdzielczej w sotectw@rochowa i Echery. Realizacja tej
inwestycji jest warunkowana gdzy innymi od spetnienia kryteribw ekonomicznych,
okreslanych przez operatora sieci.

Po zrealizowaniu zadania jw.. miasto i gmina Piasecznajdowa si¢ beda w zas¢gu
obstugi sieci gazowejredniego dnienia zasilanej z co najmniejepiu stacji gazowych |
stopnia, w tym dwoch zlokalizowanych na terenie mymiStanowi to 0 powszechsm
obstugi i 0 wysokiej niezawodio zasilania miasta i gminy w gaz ziemny.

Sie¢ gazowa na terenie gminy nie posiadayiin rezerw przepustowoi, ale nadal istnieje
mozliwos¢ rozbudowy sieci.

Na obszarze gminy Piaseczno wskazuje tsas projektowanego gazamu wysokiego
cisnienia. DN 700, zgodnie ze ,Studium wykonaloo dla gazocigoéw okalajcych
aglomeragj warszawsk — wzmocnienie pidcienia warszawskiego”, uwzglnionym

w projekcie ,Planu Rozwoju w zakresie zaspokojerbacnego i przysztego zapotrzebowania
na paliwa gazowe na lata 2014 — 2023". Gagpgirzebiega przez: KuleszowkRobercin,
Wol¢ Gotkowsky, Kamionk, Gotkow, Jazgarzew, W&kKozodawsk, Zalesie Gorne oraz
Chojnéw. Jest to orientacyjny przebieg, ktory usgctawiany bdzie na etapie spaggdzania
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego.

VIIl.1.4. Zaopatrzenie w energe elektryczng
VIll.1.4.a. Bilans zapotrzebowania mocy i energii elektrycznej

taczne aktualne zapotrzebowanie mocy szczytowej pradbiorcow komunalnych,

zlokalizowanych na terenie miasta i gminy, oceniama ok. 32 MW, z czego na miasto
przypada 15 MW, na tereny wiejskie 17 MW. Bilans t@e ujmuje zaktadéw Thomson
Multimedia, ktéry ma wiasnstacg 110 kV i wykazuje zapotrzebowanie mocyda 20 MW.

Wskazniki jednostkowe zapotrzebowania na moc elektrycadniesione do potrzeb
komunalnych miasta przyjmujecsiv wysokdci 500 W/M a dla terendw wiejskich gminy
1000W/M.

Srednioroczne ziycie energii elektrycznej na terenie miasta szasigj@a ok. 1150 kWh na
1 mieszkaca (bez odbiorcow przemystowych) a na terenie Wigjggminy na ok.1000 kWh
na 1 mieszkiaca. Wskanik ten, zgodnie Zatazeniami Polityki Energetycznej Polski do 2020
roku, wzrasnie srednio w kraju o 66%, czyli dla miasta i gminy Riezno odpowiednio do
ok. 1900 kWh i 1700 kWh na 1 mieszka.

Kierunkowe zapotrzebowanie mocy szczytowej przdaaddéw komunalnych wylicza sha
ok. 77 MW z czego na miasto przypada 20 MW, nantemsiejskie 57 MW. Dane te nie
obejmup zapotrzebowania mocy elektrycznej przez odbior@adukcyjno — ustugowych
i ustugowych, ktérych mdiwos¢ zaopatrzenia w moc elektryezmusi by kazdorazowo
potwierdzona przez wiaiwego dostawg

Planuje st, ze roczne ziycie energii elektrycznej wzéaie do 76 MWh w migcie i 97 MWh
w gminie.
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VII1.1.4.b. Urzadzenia elektroenergetyczne

Siet elektroenergetyczna SN na terenie gminy zasilas papowietrznie w enetgi
elektryczry z krajowego systemu za gednictwem stacji GPZ 220/110/15kV "Piaseczno”
i zlokalizowanej przy niej rozdzielni 15 kV. Na defach gminy dochodgz napowietrzne
linie 15kV wyprowadzone z rozdzielni zlokalizowahyqrzy stacjach RPZ 110/15kV
,Konstancin-Jeziorna”, RPZ 110/15kV g¢kocin”, RPZ 110/15kV ,Tarczyn” i RPZ
110/15kV ,Gora Kalwaria”. Generalnie niezawodéodostaw energii elektrycznej jest
wystarczajca i nie odbiega ofredniej w wojewddztwie.

W obszarze gminy znajdujsic nastpujace urzdzenia elektroenergetyczne znaczenia
podstawowego pracage na nagiciu 110 kV i wyzszym:

- dwutorowa linia napowietrzna 220 kV relacji st. dBeczno"- weicie do linii
"Kozienice"-"Mory";

- dwutorowa linia napowietrzna 110 kV relacji st.aBeczno"-EC "Siekierki";

- dwie jednotorowe linie napowietrzne 110 kV relatji"Piaseczno"-"Gora Kalwaria”;

- jednotorowa linia napowietrzna 110 kV relacji Ridseczno"-"Grojec”;

- jednotorowa linia napowietrzna 110 kV relacji fidseczno"-"Tarczyn";

- dwutorowa linia napowietrzna 110 kV relacji st.aB&czno"-"Mory".

W Studium przyjmuje si realizacg inwestycji zgtaszanych przez operatorow sieci
elektroenergetycznych tj.:

- budowa stacji 110/15kV w Kamionce oraz linii 110 k¥silajcej & stacg,
- budowa linii kablowej 220 kV relaciji st. ,PiasecZro,EC Siekierki”.

Dla stacji naley rezerwowad dziatke terenu o odpowiednich wymiarach, uwiajgcych
przestrzé dla linii napowietrznych 110 kVajzasilajcych, jak rownie przestrzé dla linii
15 kV z niej wyprowadzanych.

Sie sredniego i niskiego nagia na terenach silnie zurbanizowanych malelanowa jako
kablowy, zasilajca wnetrzowe stacje transformatorowe 15/0,4 kV, na patgsh terenach
jako kablowg napowietrzg, w zalenosci od uwarunkowa lokalnych.

Dopuszcza si budowe elektroenergetycznej linii wielotorowej, wielonagiowej po trasie
istniejgcej linii elektroenergetycznej. Obecna linia elekinergetyczna o nagiu 220 kV
zostanie w takim przypadku poddana rozbiorce przeshlizacy nowej linii.
Dopuszcza sitakze odbudow, rozbudow, przebudow i nadbudow istniegcej linii oraz
linii, ktéra w przysziéci zostanie ewentualnie wybudowana na jej miejgtealizacja tych
inwestycji po trasie istniggej linii nie wylscza maliwosci rozmieszczania stupow oraz
podziemnych, naziemnych Ilub nadziemnych obiektowurzadzen, niezlednych do
korzystania z linii w innych, aidotychczasowe miejscach.

VIIIL1.5. Zaopatrzenie w ciepto
VIIl1.1.5.a. Bilans zapotrzebowanie ciepta

Kubaturowe wskaniki jednostkowe zapotrzebowania na moc ciegreyjcto w wysokdci:
- dla budownictwa mieszkaniowego: qco = 13 W//oqcwu = 5 W/n;
- dla budownictwa produkcyjno — ustugowego i ustuggareqco = 15 W/
qcwu = 3 W/ni.
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Na podstawie aktualizacji Projektu zaleen do planu zaopatrzenia w ciepto, energi
elektryczg i paliwo gazowe dla Gminy Piaseczno 2011 r., przyjmuje si w Studium
wskanik zapotrzebowania na moc ciepln przypadajca na jednego mieszkaa,
w wysokaci 2,2 KW/M. Na rok 2010 wskazano szacunkowe zapbimwanie na moc ciepin
w wysokaci 87 MW dla miasta Piaseczna i 61 MW dla gminysB&no. Natomiast na rok
2026 przewiduje si ze zapotrzebowanie na moc ciephynost bedzie odpowiednio 126
MW i 100 MW.

Najwicksze wskaniki powierzchniowego obgkenia cieplnego wysgpuja obecnie
w miejscowdciach: Piaseczno, Zalesie Gorne, Ztotoktos, Joafios Gotkow.

Potrzeby cieplne miasta Piaseczno zaspakajang gr&nicowany sposob. Do gtéwnych
zrédet ciepta naley zaliczy lokalny system cieptowniczy oraz kottownie indywalne

i lokalne. Na obszarze miasta wystja jednak réwnie budynki zaopatrywane w ciepto ze
zrédet indywidualnych.

Nalezy dazy¢, aby =z systemu cieptowniczego zaopatrywane bytodobunictwo
mieszkaniowe, a take ustugi, w tym obiekty shby zdrowia, potaone w zasigu sieci
cieplnej. Dla pozostatych obiektow produkcyjno 4ugswych i ustugowych dopuszcze si
zaopatrzenie w ciepto z wkasnych zaktadowyaddet ciepta.

Potrzeby cieplne gminy na terenach wiejskich zaleezpne s w oparciu o zrodia
indywidualne (kotltownie wbudowane, piece stalopalna@ece kaflowe, ogrzewanie
elektryczne akumulacyjne).gS0o drobnezrodia nie podlegafe inwentaryzacji ani ocenie
w Studium.

Zaktada sj, ze potrzeby cieplne budownictwa perspektywicznegds kzaspokojone przez
istniefgcy system gazowniczy, ktory me by rozbudowywany w migr narastania potrzeb
odbiorcow. Natomiast potrzeby cieplne, zeane z obszarami przeznaczonymi pod rekeeacj
powinny by zaspokajane z niekonwencjonalnyztbdet ciepta takich jak: pompy ciepta,
kolektory stoneczne lulirodta na biomas— ze wzgtdu na przyrodniczy charakter tych
obszaréw.

Ustala s¢ prowadzenie rozwae] gospodarki cieplnej bazgej na zrédtach ciepta
0 najmniejszej emisji zanieczyszazao powietrza atmosferycznego.

VI11.1.5.b. Urzadzenia cieptownicze

Scentralizowany system cieptowniczy funkcjonujeyjgé na terenie miasta. Potrzeby cieplne
zabudowy mieszkaniowej i ustugowej zlokalizowanegentrum Piaseczna zabezpieczape s
w oparciu o nowoczesgrtieptownie gazows przy ul. Kusoaiskiego 4. Moc tegarddia ciepta
(P=24,0 MW) w peini zabezpiecza zgtaszane przeZowdi@li i administratorow budynkow
potrzeby cieplne centrum Piaseczna, kwalifike] s¢ do pokrycia z miejskiego systemu
cieptowniczego. W budynku kottowni istnieje niedba rezerwa powierzchni do
zamontowania dodatkowych jednostek wytworczych W eapewnienia mocy grzewczych
stosownie do zapotrzebowania. Jednak z bilansu nzacgéwionej wynika,ze nie ma
aktualnie takiej potrzeby.

Siet cieplna wystpujaca na terenie centrum miasta obejmuje przewodganicach od Dn50
do Dn300 mm. Jej diugé wynosi 6,6 km. Istnigce miejskie sieci wysokoparametrowe
mog bez zwekszania przekrojow i budowy nowych odcinkéw zaspékdodatkowe
zapotrzebowanie na moc w wysdékp ok. 15~16 MW, co znacznie przeigyza
prognozowany wzrost zapotrzebowania na moc cieplaas¢gu kottowni miejskie;.

Niekomunalne kottownie na paliwa stale w centrunasta stanovwce w przeszii istotne
zrodta emisji zanieczyszcaatmosfery g praktycznie z tego obszaru wyeliminowane.
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Plan rozwoju sieci cieplnej w Piaseczrie2012 roku wskazuje obszary na terenie miasta
Piaseczna, ktére docelowo zasilagdaprzez kottown miejska:

* obszar | — tereny Jednostki Prewenc;ji Policji,
» obszar Il — tereny po bytej zajezdni MZK,
* obszar lll — teren inwestycyjny przy ul. Energetyeg

* obszar IV — teren polony wzdhz ul. Okulickiego, od ul. Putawskiej do ul.
Mleczarskiej,

e obszar V —rejon ul. Powstedw,

* oObszar VI — obszar znajdigly sk w bezpdrednim zasigu oddziatywania istnigge]
sieci cieplngj,

» obszar VII —rejon ul. Chyliczkowskiej i Parku Ms&jego,

Jako planowany obszar zasilania cieptem sieciowymmigjskiej kottowni w Piasecznie,
wskazuje si rowniez obszar VIII, obejmujcy tereny inwestycyjne na terenie Gminy
Lesznowola.

W celu zapewnienia dostaw ciepta sieciowego do whszarow planuje sibudowe sieci
m.in. w ul. Chyliczkowskiej (od. ul. Zgoda w kietkun trasy Armii Krajowej), w ul.
Powstaicow i Dworcowej (od ul. Szkolnej do ul. Nadafizkiej), na odcinku od. ul.
Nadarzyskiej do ul. Sienkiewicza, wzdtuul. Energetycznej do ul. Kineskopowej, aAak
planuje s¢ przebudow, rozbudow i modernizagj istniegcych sieci, m.in. na odcinkach: od
ul. Szkolnej do ul. J. Pawia I, od ul. Okulickiedo ul. Syrenki.

Plan rozwoju sieci cieplnej w Piaseczrdaktada,ze w przysztéci podstawowynzrodiem
zasilania w ciepto, a tak w energi elektryczm miasta Piaseczno, ctizie
bioelektrocieptownia, ktorej lokalizacja roziama jest w bezpgoednim gsiedztwie
oczyszczalni sciekbw w Piasecznie. W celu wyprowadzenia mocy |oggp
z bioelektrocieptowni i przyiczenia jej do istnigcych sieci w Piasecznie, niezine ledzie
wybudowanie nowej magistrali cieptowniczej wzdtarogi krajowej nr 79 a do ul.
Energetyczne;.

W zakresie cieptownictwa Studium przyjmuje rozménia zgodne z wwPlanem rozwoju
sieci cieplnej w Piasecznie.

W nowej zabudowie wielorodzinnej i w zabudowie jetbdzinnej do ogrzewaniazywany
jest alternatywnie dla ciepta systemowego gaz ziermndobnie na terenach wiejskich gminy
gaz ziemny jest i pozostanie gtdownym mediuaywanym do celdw grzewczych. Naile
jednak dzy¢ do statego zwkszania ildci obiektow podiczonych do miejskiej sieci
cieptowniczej,, co dodatnio wplynie na stan powzatrw midcie | bezpieczgstwo
mieszkacow.

VIIIL.1.6. Telekomunikacja
VII1.1.6.a. Bilans zapotrzebowania nagcza telefoniczne

Aktualny wskanik telefonizacji dla catej gminy (miasto i wjewynosi 302 abonentow/1000
mieszkacow. Przy zniesionych ograniczeniach w pgzyaniu nowych abonentow telefonii
przewodowej odpowiada on zapotrzebowaniu.

Na okres kierunkowy przgfo wskanik telefonizacji (gstos¢ telefoniczra) 350 NN/1000 M,
co pozwala oszacowaotrzeby na:
- 14.000 4czy telefonicznych w migie,
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- 20.000 4czy telefonicznych w gminie,
- 30.000 4czy telefonicznych razem

Rezerwa w sieci = 10% . Zapotrzebowanie na numenyralowe dla okrdonej wyzej liczby
taczy wylicza s¢ przy zataeniu 15% rezerwy katalogowej niezimej dla prawidtowego
funkcjonowania centrali telefonicznej. Zatem zapelbowanie na numery centralowe
wyniesie docelowo 33.000/0,85 = 0k.39.000 NN.

VII1.1.6.b. Urzadzenia telekomunikacyjne

Na terenie miasta i gminy dziata 2 operatorow teief przewodowej: Orange Polska i
NETIA S.A., ktére konkurujc ze sob zniosty wszelkie ograniczenia w dgshasci do heczy
telefonicznych.

W ukiadzie Orange Polska podstawowyimddiem zasilania miasta i gminy wgcka
telefoniczne jest i pozostanie centrala automatyoZA "Piaseczno” w Piasecznie przy ul.
Kili nskiego. PomocniczegsCA "lwiczna", CA ,Patronat”, CA "Gloskow" i CA "Zasie
Gorne". CA "Piaseczno" jest centragtowng okregows dla rejonu Piaseczna i wymienionych
trzech central satelitowych. Jest centralektronicz z polem komutacyjnym, natomiast
w centralach satelitowych znajdujsic koncentratory przestrzenno-czasowe gppbne
traktami PCM z central okregows. Posiada pa@kzenia z siegi warszawskiego wzia
telefonicznego poprzez centrale tranzytowe w Wavezaraz z centrgl migdzymiastovy

i miedzynarodow rowniez w Warszawie. Urgdzenia telekomunikacyjne na terenie gminy
obejmujp sieci kablowe telefoniczne guzymiastowe, okigowe, magistralne i rozdzielcze,
koncentratory oraz szafki kablowe.

W uktadzie NETIA SA podstawowyrrodiem zasilania miasta i gminy wcka telefoniczne
jest centrala automatyczna typu Alcatel S12 w Weawsz przy ul. Poleczki.

Powkkszanie pojemnii central nie wymaga budowy nowych obiekténddtowych.
VIIIL1.7. Gospodarka odpadami komunalnymi

Zgodnie z zapisamiVojewodzkiego planu gospodarki odpadami dla Mazawszlata 2012
— 2017 z uwzgtnieniem lat 2018 — 202@mina Piaseczno ze wzdu na swoje polenie
geograficzne zostata przypisana do REGIONU WARSZANSO.

Region warszawski jest najliczniejszym regionem emgjdztwa mazowieckiego pod
wzgledem liczby mieszkecow, ludndé wg stanu na 31.12.2011 r. wynosita 2 746 090
mieszkacoéw. W sktad tego obszaru zaliczono 51 gmin z ptiwia grodziskiego,
legionowskiego, otwockiego, piase@skiego, pruszkowskiego, warszawskiego zachodniego,
wotominskiego,zyrardowskiego, nfiskiego, garwofiskiego i m. st. Warszawy.

Dominujgca w tym regionie jest pozycja miasta stotecznegszawy; gdy odpady w tym
regionie § wytwarzane w ponad 60% przez miesa@v Warszawy.

Ludnas¢ Gminy Piaseczno stanowi ok. 2,5% miesmd@w regionu warszawskiego.

Zaproponowany ksztalt regionbw ma na celu zapevimidankcjonowania na obszarze
kazdego z nich, instalacji spetnaglych kryteria dla regionalnych instalacji przetwaria
odpaddéw komunalnych (RIPOK), a takdaje pewn& poprawnego i efektywnego dziatania
systemu gospodarowania odpadami.

Docelowy system zagospodarowania odpadéw komunalma wyghdat w ten sposdbze

zmieszane odpady komunalne, odpady zielone i palodst z sortowania odpadow
komunalnych przeznaczone do skladowania zbierane, poddawane odzyskowi Iub
unieszkodliwiane w regionie gospodarki odpadami knainymi w regionalnej instalacji do
przetwarzania odpadéw komunalnych. Podmioty odhjeea odpady komunalne od
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wiascicieli nieruchomeéci beda mogty przekazywa zmieszane odpady komunalne, odpady
zielone i pozostakei z sortowania odpadow komunalnych przeznaczomgalskiadowania
tylko do takich instalaciji.

Zgodnie z wytyczonymi w KPGO 2014, w zakresie o#tmys recyklingu wymagane jest
prowadzenie odpowiedniego systemu selektywnegorafige i odbierania, co najmniegj
nastpujacych frakcji odpadow komunalnych:

» odpady zielone (z ogrodow i parkéwsdie i skoszona trawa),

» odpady biodegradowalne (kuchenne i zielone),

* papier i tektura (w tym opakowania, gazety, czesogiitp.),

» szkio,

e tworzywa sztuczne i metale,

* zwyte baterie i akumulatory,

* zwyty sprzt elektryczny i elektroniczny,

e przeterminowane leki,

» chemikalia (farby, rozpuszczalniki, oleje odpadowe)

e odpady wielkogabarytowe,

e odpady budowlano — remontowe.

Zorganizowanym systemem gospodarki odpadami w g@miRiaseczno zostali aioj
wiasciciele nieruchomgéri, na ktorych zamieszkayj mieszkacy oraz widciciele
nieruchoméci, na ktorych nie zamieszkujnieszkacy, a powstaj odpady komunalne.

Gmina Piaseczno zostata podzielona na 3 sektory.
SEKTOR |

Obejmuje obszar sotectw Antonindw - Kuleszowka, ZBasvka, BijkoOwka, Bobrowiec,
Gloskéw Letnisko, Gtoskow, Gotkow, Henrykéw Urocdezgarzew, Kamionka, Mieszkowo,
Robercin, Rundéw, Szczaki, Wola Gotkowska, , WélkadRa, Ztotoktos oraz obszar miasta
Piaseczno na zachdd od linii kolejowej Warszawaaddrn.

SEKTOR I

Obejmuje obszar sotectw Bogatki, Chojnéw, Chyli€hyliczki, Grochowa — &hery,
Jastrzbie, JesOwka, tbiska, Orzeszyn Pilawa, Siedliskalk&/Kozodawska, Zalesie Gorne,
Zabieniec. Sektor | i Il zamieszkuje ok. 29,5 tysdlp, na obszarze tym przessazabudowa
jednorodzinna.

SEKTOR 11l

Obejmuje obszar sotectw Julianow i Jozefostaw @fagzar miasta Piaseczno na wschod od
linii kolejowej Warszawa — Radom, zamieszkany prakz 40,1 tys. os6b, na obszarze tym
przewaa zabudowa wielorodzinna.

VIII.1.7.a. Bilans odpadéw komunalnych

W miar rozwoju gospodarczego i wzrostu zamaici spoteczeéstwa, skiad odpadow
komunalnych bdzie s¢ zmieniat w czasie, zarowno pod weadgm ilcgci jak i sktadu

morfologicznego. Rownie na skiad morfologiczny powstgych odpadéw wplyw ma
postawa proekologiczna ludsw, czyli swiadomy stosunek do problematykiodowiska

i odpaddw.
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Tabela. Prognozowana masa odpadow komunalnych waawgch w Gminie Piaseczno do 2022 r.

Wyszczegblnienie 2010 2013 2014 2017 2020 2022
Odpady kuchenn

ulegajce biodegradacji 1,58 1,94 1,95 1,99 2,03 2,05
Odpady zielone 222,46 272,59 274,63 280,60 285,97 289,13
Papier i tektura 916,52 1123,0§ 1131,44 115606 1178,18 1191,19
Tworzywa sztuczne 125,67 153,99 155,14 158,51 161,55 163,33
Szkio 222,96 273,20 275,24 281,23 286,61 289,78
Metal 29,04 35,58 35,85 36,63 37,33 37,74
Odziex 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Tekstylia 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Drewno 99,46 121,87 122,78 125,45 127,85 129,27,
Odpady niebezpieczne 23,19 28,42 28,63 29,25 29,81 30,14
Inne nie wymienion

zbierane selektywnie 280,23 343,38 345,94 353,47 360,23 364,21
Inne nie wymienione 585589 717547 7229,01 738634 7527,67 7610,79
Zmieszane odpag

komunalne 23321,49 28576,88 28790,34 29416,71 29 979,52 30 310,56
Razem 31 098,48 38106,33 38391,02 39226,26 39976,76 40 418,19

Zrédio: model funkcjonowania systemu gospodarki odpei w gminie Piaseczno

VII1.1.7.b. Urzadzenia gminnej gospodarki odpadami

Na terenie gminy Piaseczno proponuje sitworzenie dwéch Punktéw Selektywnego
Zbierania Odpadéw Komunalnych (PSZOK). Jest to soiej gdzie mieszkay bezptatnie
mog dowozt surowce wtorne oraz inne problemowe odpady (wgdkarytowe, spkz
RTV i AGD, swietléwki, puszki po farbach, baterie, oleje, odparemontéw, odpady
zielone z piejgnacji terendw zielonych) z gwaragcge zostan one widciwie i bez szkody
dlasrodowiska zagospodarowane.

Lokalizacja tych punktéw uzataiona lgdzie od decyzji wtadz lokalnych oraz spotecsio
lokalnej. Proponuje sj aby punkty zostaly zlokalizowane w ten sposoby abpewnt
dogodny dosip do nich wszystkim mieszkaom miasta i gminy Piaseczno.

Odpady przyjmowane w PSZOK:

odpady wielkogabarytowe,
zuzyty sprzt elektroniczny i elektryczny
budowlane i rozbiérkowe (PSZOK wraz z apopptatnego podstawienia kontenera

oraz maliwos¢ zakupu worka big-bag),

odpady zielone

metale,

z ogrodoéw,

leki przeterminowane (PSZOK oraz pojemniki w aptdRa
zwzyte baterie i akumulatory,

papier i tektura (w tym opakowania, gazety, czasog, itp.),
odpady opakowaniowe ze szkia,
tworzywa sztuczne,

chemikalia (farby, rozpuszczalniki, oleje odpadoikat).

Wyklucza s¢ mozliwo$¢ lokalizacji uradzen termicznego unieszkodliwiania odpadéw na
obszarze gminy Piaseczno.
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IX  KOMUNIKACJA

Przeksztatcenie profilu zagospodarowania gminy Miecpej na dominujca funkcje
mieszkaniow, a take z uwagi na walory przyrodnicze- na rekreagyjwymagé bedzie
innego spojrzenia na uktad komunikacyjny. Domindajakcji mieszkaniowej w zachodniej
czesci gminy i wyksztatcenie pasma silnie pa@a@nego z Warszaswymaga wzmaochienia
pofaczer na kierunku N-S. Przy ksztattowaniu nowej sie@ghwej naley bra¢ pod uwag
konieczné¢ szukania powizan omijajacych centrum miasta Piaseczna. Istotag@vnie
powigzania poprzeczne dla zapewnienia lokalnych pp&ii wewmtrz gminy oraz
zwiekszenie dospnasci do wigkszej ilasci drég o preferencyjnym kierunku N-S.

W zakresie komunikacji Studium przyjmuje rozmania zgodne z przatym przez Rael
Gminy w 2009 r. opracowaniu ptStudium uktadu komunikacyjnego Gminy Piasetzno

IX.1. Uktad kolejowy

Na uktad kolejowy w migcie i gminie Piaseczno skladajic:

linia kolejowa nr 8 normalnotorowa zelektryfikowawéarszawa — Radom, przecigeg
miasto i gmir z péinocy na potudnie, ze stacjami na terenie gmimmiejscowdciach
Piaseczno (przy drodze nr 722) i Zalesie Gorney(ghodze z Zalesia Goérnego do
Pilawy);

bocznica kolejowa do EC Siekierki zzwana z ww. limh kolejowy i przecinagca
réownoleznikowo poétnocig czeé strefy A (miasto Piaseczno i Julianéw);

linia kolejowa waskotorowa ,Gréjecka Kolej Dojazdowa” Piaseczno-@o)j
z przystankami na terenie gminy w rgmtjgcych miejscowséciach: Piaseczno, Zalesie
Dolne, Zalesinek, Gotkow, Gtoskéw, Runow i Ziotokloktora przecina zachodni
cze$¢ gminy (obrzea strefy A i cata strefa B).

Wszystkie wymienione powgj elementy uktadu kolejowega ge sol polaczone. Sid ter
planuje st w Studium zwgkszenie udziatlu transportu szynowego przede wsmystk
w obstudze lokalnego ruchu paseskiego, gdzie ze wzglu na wzrost liczby mieszkadw
zarOowno miasta jak i gminy naihesie liczy¢ ze zwekszonym zapotrzebowaniem.

Planowany uktad kolejowy obejmuje:

- modernizacja linii Warszawa-Radom (inwestycja padvm ,,Modernizacja linii
kolejowej nr 8, odcinek Warszawa @le — Radorf) Gtowny cel projektu to
zwickszenie pgdkaosci maksymalnej poggow w ruchu pasarskim do 160 km/h
I w ruchu towarowym do 120 km/h, co aie st z likwidacjp stacji kolejowe;j
w Zalesiu Gornym i zaadoptowania jej na przystamsiowy,

- dostosowanie linii Warszawa-Radom i bocznicy kolggpdla potrzeb szybkiej
kolei podmiejskiej, ze stworzeniem dodatkowych gtapkow kolejowych (wraz
z budowy parkingéw Park&Ride):

o przystanek ,Chyliczki” na granicy gminy z gnitKonstancin-Jeziorna (przy
przeckciu ul. Kuropatwy z torami i dregnr 721) dla obstugi mieszkedw
Julianowa, Jézefostawia i Chyliczek,

0 przystanek ,Julianéw” w rejonie Julianowa (przy ¢eigciu ul. Julianowskiej
Z torami) dla obstugi terendéw mieszkaniowych Juiaa, Jozefostawia oraz
teren6w produkcyjno- ustugowych w pétnocnegsaz miasta,
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0 przystanek ,Energetyczna” w rejonie terendw przdowsgch Piaseczna (przy
przececiu planowanych ulic Elektronicznej i biegpe] wzdhe torow) dla
obstugi terenéw produkcyjno- ustugowych i ustugotvyc

o przystanek ,Mleczarska” na granicy miasta z gmibesznowola (przy
przececiu ul. Mleczarskiej z torami — dawna zajezdnialgjlmusowa) dla
obstugi terendw mieszkaniowych i ustugowych w péimgj cz$ci miasta,

0 przystanek ,Piaseczno Po6tnoc” na linii nr 8 przyarmgcy miasta z gmin
Lesznowola (przy przegiiu drogi nr 721 z torami) dla obstugi terenéw
mieszkaniowych i produkcyjno- ustugowych z obszatou gmin;

0 przystanek ,Jesowkaabieniec” na linii nr 8 w rejonie stawow Kabiercu
(przy przeciciu drogi powiatowej z Jeséwki ddabieica z torami) dla
obstugi mieszkacow czsci Piaseczna, Zalesie Goérnego oraz Jesowki
i Zabienca.
- odtworzenie Grojeckiej Kolei Dojazdowej z modermigado obstugi lokalnego
ruchu paszerskiego i ruchu turystycznego, wraz z rewitalizastacji i budowy
parkingdw w rejonie wszystkich stacji.

Istotnym elementem ukiaducdizie pohczenie ww. linii czyli Stacji Kolejowe] PKP
Piaseczno ze stadkolei waskotorowej Piaseczno-Wiadukt.

Jednoczénie w Studium dopuszczagsiealizacg szybkiego tramwajuatzacego Piaseczno
z Warszaw wzdtuz drogi krajowej nr 79 i drogi wojewodzkiej 721 Iul jego miejsce
wydzielenie buspasu w ulicy Putawskie;.
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IX.2. Uktad drogowy

Ustalenia Studium w zakresie ukladu drogowego omnase do podstawowego dla
funkcjonowania gminy uktadu tj. drog ekspresowyghownych ruchu przyspieszonego,
gtéwnych i zbiorczych oraz egciowo lokalnych.

Na szkielet uktadu drogowego gminy Piaseczno skissia:
droga krajowa, przebiegga na terenie gminy odcinkiem o dhiégo9,3 km:
o Nr 79 Warszawa — Piaseczno — Géra Kalwaria — Wark€ozienice (klasa
drogi G, planowana modernizacja do klasy drogi GP);
trzy drogi wojewodzkie, agkznej dtugéci na terenie gminy 19,0 km:
o0 Nr 721 Nadarzyn — Piaseczno — Jeziorna — Ciszyaadldrogi G);
o Nr 722 Piaseczno — Pradéw — Grojec (klasa drogi G)
o Nr 873 Pilawa-Zalesie Gorne (klasa drogi Z)
24 drogi powiatowe, tznej dtugdci na terenie gminy 83,5 km :
o Droga nr 2812W Pilawa — Czarnoéw — Konstancin-Jezdklasa drogi L);
Droga nr 2813WZabieniec — Chylice (klasa drogi 2);
Droga nr 2814W Piaseczno — Chylice — Chyliczki gklarogi Z i L);
Droga nr 2815W Wojciechowice — Baniocha (klasa dt9g
Droga nr 2816W Pilawa — Dobiesz — Sobikéw (klasaydg);
Droga nr 2823W.abieniec — Czarny Las (klasa drogi Z i L);
Droga nr 2824W JesOwka — Zalesie Gorne — drogd@ 3r(lasa drogi 2);

O O0OO0OO0OO0Oo
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Droga nr 2825W Jazgarzew — JesOwkzabieniec (klasa drogi 2);

Droga nr 2826W Kamionka — Krupia Wolka — Zalesiat@o(klasa drogi Z);
Droga nr 2827W Jazgarzewo —g@vodno (klasa drogi 2);

Droga nr 2829W Piaseczno — JesOwka (klasa drogi L);

Droga nr 2835W Bogatki — Grochowa — droga nr 283%1&sa drogi L);
Droga nr 2836W Gotkow — Runow — Henrykéw Uroczeadd drogi Z);

Droga nr 2837W Gotkow — Gloskow — Ziotokios — Pratate (klasa drogi 2);
Droga nr 2838W Gloskdéw — droga nr 722 (klasa d&gi

Droga nr 2839W Kuleszowka — Wola Gotkowska — Gleghdtnisko (klasa
drogi 2);

Droga nr 2840W Bobrowiec — Wiadystawéw — Wélka Kwska (klasa drogi
Z);

Droga nr 2841W Piaseczno — Bobrowiec — Zgorzalasgidrogi 2);

Droga nr 2843W Lesznowola — Nowa lwiczna — Piasedktasa drogi L);
Droga nr 2846W Henrykow Urocze — Szczaki — Mroké&laga drogi Z);
Droga nr 2850W Wilcza Gora — Zalesie Dolne (klasagydZ);

Droga nr 2859W Kuleszéwka — tazy (klasa drogi Z);

Droga nr 2862W droga nr 721 — ul. Wojska Polskigg®iasecznie (dawna
droga wojewoddzka nr 709) (klasa drogi Z);

Droga nr 2866W droga nr 2814W — droga nr 721 (ukzeBmyckiego
w Piasecznie) (klasa drogi L).

O O O0OO0OO0Oo o O O0OO0OO0OO0OO0OO0OO0oOOo

(@)

Wyzej wymieniony ukftad uzupetnig@jdrogi gminne, ichdczna dlugé¢ wynosi 435 km,
Z czego na terenie miasta znajdujelsi2,5 km.

Ruch drogowy w gminie koncentruje;sia drodze krajowej nr 79, na drogach wojewddzkich
nr 721, 722 oraz drogach powiatowych nr 2813W, 2814824W, 2829W, 2836W.

Droga krajowa nr 79 i droga wojewodzka nr 722 stendezpdrednie trasy dojazdowe do
Warszawy. Droga wojewddzka nr 721 na charakter almoowy w stosunku do Warszawy
i wyprowadza ruch drogowy, w tym szczegolniezarowy z Konstancina i Piaseczna
w kierunku zachodnim, do Radomia, Katowic i Pozaanomingciem Warszawy.

Dla oshgniccia podstawowych zmian jakdowych w uktadzie komunikacyjnym obszaru
gminy i miasta Piaseczno proponuje strzym& dotychczasowe rezerwy terenowe ustalone
w planach gmin Piaseczno, Lesznowola i Konstankdruktadu powizan zewretrznych oraz
wyznaczy nowe korytarze komunikacyjne. Postulowany ukfadedimwy funkcjonowatby

w oparciu 0 zmodernizowan przebudowa# istniepca sie¢ drog krajowych, wojewodzkich

I powiatowych wzbogacaeno nowe elementy.

* W zakresie ukladu powtan zewrgtrznych:

o budowa drogi ekspresowej S7 z dwomaziami w zachodniej e&ci gminy
(-Antoninow” i ,,Ztotoktos”);

0 modernizacja drogi krajowej nr 79;

o rozbudowa drogi wojewddzkiej nr 721 na odcinku eghmodniej granicy gminy do
ulicy Julianowskiej oraz nowy przebieg drogi odcyliJulianowskiej do potnocno-
wschodniej granicy gminy (Trasa mostowa);

0 modernizacja drogi wojewodzkiej nr 722.
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* W zakresie ukfadu powzan wewretrznych:

o budowa cigu lgczacego wzet ,Antonindw” drogi ekspresowej S7 z projektowan
drogg Wolka Kozodawska - tbiska;

o0 budowa ulicy w Piasecznie wzdtutorow bocznicy kolejowej Piaseczno-
Konstancin Jeziornagbaca alternatyw dla drogi nr 721;

o0 budowa ulicy w Piasecznie wzditorow kolejowych Piaseczno-Warszawa od
drogi nr 721 do drogi nr 722;

0 budowa cigu ulic Kuropatwy- Cyraneczki w Jozefostawiu wzdiwwu Jeziorki
do drogi nr 721;

o przedhzenie ul. Spotecznej w Henrykowie (droga nr 2846dugi nr 722;
o budowa drogidczacej Chylice przez Chyliczki z dragr 721;

o budowa ulicy Elektronicznej w Piasecznie jako goaknie ulicy Energetycznej
z Okulickiego;

0 budowa drogi z Bobrowca przez Gotkéwgkéwke do Baszkowki;

0 budowa drogi od miejscowoi Szczaki przez WOk Praclk i Runow do
miejscowdci Bogatki.

Zgodnie z opracowaniem ,Studium uktadu komunikaegm Gminy Piaseczno” wszystkim
drogom zapewnigtym gtdwne powgzania m¢dzy miejscowéciami oraz gtdbwnym ulicom
w obrbie poszczegdlnych miejscowad powinny towarzyszy trasy rowerowe w formie
wydzielonych sciezek, chgow pieszo-rowerowych, ulic uspokojonego ruchu jodsow
w jezdni.
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X OBSZARY DO OBJ ECIA PLANAMI MIEJSCOWYMI

X.1. Wprowadzenie

Caly obszar miasta Piaseczno w granicach admioigingch obgty jest ustaleniami
obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestegm uchwalonych
w latach po roku 1995. Niniejsze Studium przyjmujgerunki rozwoju struktury
funkcjonalno-przestrzennej miasta oraz zasady pagtasowania poszczegolnych terenéw w
granicach miasta okilene w obowizujacych planach miejscowych.

Znaczne powierzchnie gminy Piaseczno, ok. 50%¢tebg ustaleniami obovgzujacych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Niniejsze Studium przyjmuje kierunki rozwoju strukg funkcjonalno-przestrzennej gminy
oraz zasady zagospodarowania poszczegolnych terek@ione w obowazujacych planach
miejscowych.

X.2. Obszary wskazane w Studium do olgcia miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego

Na terenie gminy Piaseczno proponuje do sukcesywnego ajgia miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego wszystkie terediegapce urbanizacji, to jest tereny
mieszkaniowe, ustugowe, wypoczynku i zieleni orafzastruktury technicznej, przy czym
granicami mpzp przyjmuje gbbjecie catych sotectw.

Celem wymienionych planéw (przeznaczonych w Studiypod rozwdj struktur
mieszkaniowo-ustugowych) jest zmiana przeznaczemjéci terendw sotectw z rolnych na
cele nierolnicze t.. budowlane wraz z o#temiem zasad zagospodarowania, przy
réownoczesnym pozostawieniu wskazanych w studiuentax jako rolnych lub knych.

X.3.  Wytyczne do mpzp w zakresie zasad zagospodarowariexrenu

Jako wytyczne do mpzp dla terenéw pmoych w strefie A wskazuje iprzyjecie zasad
opisanych w rozdziale 1V.1.2., dla terenéw pmioych w strefie B opisanych w rozdziale
IV.2.2, a dla terendw potonych w strefie C opisanych w rozdziale IV.3.2.

W przywotanych rozdziatach opisano ogolne i szcikmgé zasady zagospodarowania
terenOw mieszkaniowych i innych oklajagc m.in. dla poszczegdlnych miejscaiwd
wymagane wskaniki zagospodarowania jak minimalna powierzchniald@icznie czynna
oraz maksymalna wysok&zabudowy.

X.4. Wytyczne do mpzp zwizane z obstug infrastrukturaln g obszarow

X.4.1. Aspekty obronne

Ustala s¢ konieczné¢ przestrzegania nw. aspektow obronnych w proces@zgizania
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego:

Aspekty obronne w zakresie gospodarki wodnej:

» zabezpieczenie warunkow do awaryjnego zasilanigji steodocggowych i ugé
wody oraz pompowniciekow z rezerwowychrodet energetycznych,
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Aspe

e adaptacja nieeksploatowanych istadggich studni publicznych, ktére mogoyé
wykorzystywane na studnie awaryjne do zaopatrywahidncci w wodk
w warunkach specjalnych,

» dla nowo projektowanych osiedli na terenach miagtaewidywanie budowy
awaryjnych ug¢ wody, przyjmujc norne zuzycia wody 7,5 litra na osel(odlegtc¢
studni nie mae przekroczy 800m),

* ograniczenie do bezwzginego minimum wykorzystania wod ebinowych
w przemyle w celu zachowania ich jako rezerwy wody pitneyypadku awarii,

e wypracowanie systemOw magazynowania i przerzutowdywadla wyréwnania
lokalnych deficytow, a tate zastpowania wdd skaonych wod zdatr do picia.

kty obronne w zakresigcknaci:
* sukcesywne wymienianie linii napowietrznych na kais,

» zapewnienie obiektom agé¢znaici zasilania w energi elektryczm z dwoch
niezalenychzrodet,

» réwnolegte rozwijaniegcznaci przewodowej,

» utrzymywanie istnigicych na terenie miasta i gminy i radiowej systemow
alarmowania,

e uodpornianie urmzen i obiektbw hcznaci przed dziataniem impulsu
elektromagnetycznego.

Aspekty obronne w zakresie energetyki:

X.4.2
1

2)

3)

4)

5)

6)

» promowanie budowy lokalnych i indywidualnyehodet energii elektrycznej,

e utrzymywanie i budowa nowych zbiornikdw dla magaayania paliw ptynnych
(gaz, olej opatowy) przy obiektach witavych wyposaonych w awaryjne agregaty
pradotworcze,

* przy modernizacji oraz budowieswietlenia zewrgtrznego obiektow oraz ulic
uwzgkdnianie wymogow jego zaciemniania i wygaszania.

. Zaopatrzenie w woc

W Studium do zbiorowego zaopatrzenia w wdalifikuje sie miasto Piaseczno oraz
wszystkie wsie i sotectwa,

W miescie udziat ludnéci korzystagcej z wodocigu przyjmuje si W wWySOKGCI
100%, na terenach wiejskich gminy 98%,

Dla terenéw, gdzie ze wazglow technicznych oraz ekonomicznych brak jest
uzasadnienia budowy wodagibw zbiorczych dopuszczeaesiv planach miejscowych
eksploatagj indywidualnych wodoeigéw opartych o lokalne ¢gia wody,

Ustala st budowe SUW przy ul. Zeromskiego w Piasecznie celem poprawy
zaopatrzenia w wadmieszkacdédw miasta i uniezakmienia s¢ od dostaw wody od
podmiotéw trzecich,

Ustala s modernizagj SUW w Bobrowcu o wydajrigi Qmaxh = 80 rith, celem
poprawy zaopatrzenia w wedmieszkacéw terendw Bobrowca jak i terenéw
przylegtych — Zalesia Dolnego, Kamionki i Jazgargegzyzny,

Ustala s modernizagg SUW w Zalesiu Gornym, celem poprawy zaopatrzenia
w wodk mieszkacow wsi Zalesie Gorne, Wélka Kozodawska, Jeséwka,
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7) Ustala s modernizagy SUW w Zalesiu Dolnym, celem poprawy zaopatrzenia
w wode mieszkacow Zalesia Dolnego (e%¢ Piaseczna) wsi: Kamionka, Gotkow,
Gotkow Letnisko oraz Jazgarzewszczyzna,

8) Ustala s modernizagg SUW w Ziotoklosie, celem poprawy zaopatrzenia wdgvo
mieszkacow wsi: Ztotoktos, Szczaki, Henrykéw Urocze, WoIRsacka, cgsciowo
Runow,

9) Ustala s modernizagf SUW w Gtoskowie.

Zaopatrzenie odbiorcow na terenie miasta Piasecanowod; realizowane &dzie
w warunkach pracy normalnej z ngatjacych zrédet: SUWZeromskiego, SUW Siedliska,
zrodto na terenie Spotdzielni Mieszkaniowej ,Patrioeaz SUW na terenie TDP Sp. z o.0.

Wodochg "Bobrowiec", ktéry obejmuje swym zagiiem jedynie wié Bobrowiec i ma
pofaczenie z ssiedny gming Lesznowola. Urgdzenia zrodiowe istniegcego wodocigu
zostaty ostatnio zmodernizowane dla lepszego zagpoia aktualnych potrzeb. Obstuga
planowanego przyrostu ludém we wsi wymagéa bedzie budowy nowego efia i staci
wodocihgowej o wydajnéci ok.80ni/h. Naleyy uzupetnid siet wodochgowa w sposéb
ciggty w miar urbanizaciji kolejnych terendw.

Wodochg "Jazgarzew”, ktory obejmuje swym zagiiem wsie Jazgarzew, tbiska i Wélk
Pechersky. Urzadzenia zrodtowe istniegcego wodocigu s wystarczajce dla pokrycia
aktualnych i planowanych potrzeb w zggi obstugi. Nalgy uzupetnié siec wodochgowg
w sposob eigly w miar urbanizacji kolejnych terendw.

Wodochg "Gtoskow" , ktory obejmuje swym zagiiem wsie: Gloskéw, Gloskdéw Letnisko,
Bakowka, Baszkéwka, d. PGR Gtoskow, Wélka Prackadczpoinocna) oraz ezciowo
Runéw. Uradzenia zrédtowe istniegcego wodocigu s wystarczajce dla pokrycia
aktualnych potrzeb. Natg uzupetlnig sie¢ wodochggowg w sposéb ceigly w miar
urbanizaciji kolejnych terenow.

Wodochg "Grochowa" , ktory obejmuje swym zagjiem wsie: Grochowa, Bogatkig€hery

i d. PGR Rchery-Lbiska. Urgdzeniazrodiowe istniegcego wodocigu s wystarczajce dla
pokrycia aktualnych i planowanych potrzeb w zgsi obstugi, niemniej obiekt wymaga
modernizacji. Nalgy uzupelnig sie¢ wodocigowa w sposob eigly w miar urbanizacji
kolejnych terenow.

Wodochg "Zalesie Goérne", ktéry obejmuje swym zagiiem wsie Zalesie Gorne, Wolka
Kozodawska, Jesowka. Wdzeniazroédtowe istniegcego wodocigu 4 niewystarczajce dla
pokrycia planowanych potrzeb w zgmi obstugi. Wymagana ¢lzie w przysziéci
rozbudowa i modernizacja wdzen zrodiowych tego wodoggu. Naley uzupetnig siet
wodochgowa W sposob aigly w miar urbanizacji kolejnych terendw.

Wodochg "Siedliska”, ktory obejmuje swym zagiiem wsie Siedliska, Jastize,
Zabieniec, Chylice, Chyliczki, d. PGR Pdlko, StefandJrzadzeniazrodiowe istniegcego
wodocihgu @ wystarczajce dla pokrycia aktualnych i planowanych potrzebzasegu
obstugi z uwzgjdnieniem potrzeb potudniowej g€ci Piaseczna. Planujegsmodernizag
urzadzen zrodtowych tego wodoggu. Naley uzupetnié sie¢ wodochgowg w sposéb gty
w miare urbanizacji kolejnych terenéw.

Wodochg "Mieszkowo", ktéry obejmuje swym zagiiem wsie: Mieszkowo, Robercin,
Wolka Gotkowska, Antoninéw, Kuleszowka i d. PGR #lar. Urzadzenia zrédiowe
istniegcego wodocgjgu @ wystarczajce dla pokrycia aktualnych i planowanych potrzeb
w zaseégu obstugi. Nalgy uzupetnigé sie¢ wodochgows w sposéb aigly w miare urbanizacji
kolejnych terenow.
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Wodochkg "Orzeszyn", ktory obejmuje swym zagiiem wsie: Chojnéw, Pilawa, Orzeszyn
i Kolonig Nowinki. Urzagdzeniazrodtowe istniegcego wodoejgu dla pokrycia planowanych
potrzeb w zasgu obstugi § wystarczajce. Naley uzupetnig sie¢ wodochgowa w sposéb
ciggty w miar urbanizaciji kolejnych terendw.

Wodochg "Ztotoktos" , ktéry obejmuje swym zagjiem wsie: Ztotoktos, Szczaki, Henrykow
Urocze, Wolka Pracka, efciowo Runow. Urzdzeniazrodtowe istniegcego wodocigu
wystarczajce dla pokrycia planowanych aktualnych potrzeb wgicga obstugi. Nalgy
uzupetnig siec wodochgowa w sposob aiglty w miar urbanizacji kolejnych terenow

Wodochg "Zalesie Dolne", ktéry obejmuje swym zagiiem, poza Zalesiem Dolnym
(cz¢sécig Piaseczna) wsie: Kamionka, Gotkow, Gotkdéw Letnisk@z Jazgarzewszczyzna
w gm. Lesznowola. W 2004r. prowadzona byta rozbua@®WW do Qmaxh = 210 .
Nalezy uzupelnig sie¢ wodochgowa w sposob aigly w miak urbanizacji kolejnych
terendw.

X.4.3. Odprowadzenie i unieszkodliwienigciekow

Teren calej gminy winien IRy skanalizowany. Odprowadzenie nieczysto do
bezodptywowych zbiornikbw na nieczystd ptynne winno by dopuszczalne jedynie na
okres czasowy (do chwili wybudowania kanalizacpitanej) lub na state na terenach, gdzie
ze wzgkdow technicznych oraz ekonomicznych brak jest uhaisaia budowy kanalizacji
zbiorczych.

1) W Studium do zbiorowego skanalizowania kwalifikige miasto Piaseczno oraz
wszystkie wsie i sotectwa,

2) W miescie udziat ludnéci korzystajcej z kanalizacji zbiorczej przyjmuje esiw
wysokaci 98 %, na terenach wiejskich gminy 90 %,

3) Zachowuje si rezerwy terenu dla oczyszczasoiekdw w obebie Runow PGR,

4) Dla terenéw, gdzie ze wazglow technicznych oraz ekonomicznych brak jest
uzasadnienia budowy kanalizacji zbiorczych dopuszz w planach miejscowych
eksploatag indywidualnych bezodptywowych zbiornikdéciekéw. Zakazuje gi
lokalizacji przydomowych oczyszczal§giekéw na terenie miasta i gminy Piaseczno,

5) Przy projektowaniu i modernizowaniu obiektéw zapketransportu drogowego takich
jak: stacje benzynowe, hotele, motele, warsztatygrazne, zorganizowane parkingi,
obiekty gastronomiczne, nalezadb& o ich wyposaenie w uradzenia sanitarne dla
podr&nych oraz zlewniéciekow dla autokarow.

X.4.4. Zaopatrzenie w gaz

1) W Studium do zbiorowego zaopatrzenia w gaz ziemmagwodowy kwalifikuje sj
miasto Piaseczno oraz wszystkie wsie i sotectwa,

2) W miescie udziat ludnéci korzystajcej z gazu przewodowego przyjmujeg Si
w wysokdaci 95 %, na terenach wiejskich gminy rowngs %,

3) Dla terenow, gdzie ze wazaglow technicznych oraz ekonomicznych brak jest
uzasadnienia budowy gazegdw rozdzielczych dopuszcza ¢siw planach
miejscowych eksploatagcjndywidualnych zbiornikow na gaz ptynny.

Zaopatrzenie odbiorcéw na terenie gminy w gaz ziemrzewodowy realizowanecgtizie
w warunkach pracy normalnej z ngatijacychzrodet:

» gazocyg wysokiego dinienia relacji Mory — Wola Karczewska d400 mm. Do
gazocjgu d400mm przyczone g dwie stacje red.-pom. | st.: "Piaseczno”
0 przepustow&ri 25.000 nriyh (w rejonie ul. Skocinskiej) oraz "Polkolor-
Thomson" (w rejonie ul. Armii Krajowej) o przepustosci 3.000 nni/h,
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* gazocag sredniego cinienia d100 mm odgediajacy Sk w miejscowdci
Mrokow w gm. Lesznowola od magistrali d300 mm rgl&ekocin-Lubienia.
Ten gazogg zasila tylko miejscowdzi w potudniowo-zachodniej €zci
gminy: Szczaki, Henrykéw Urocze i Runéw,

* gazocyg sredniego dnienia d125mm odgetiajacy Sk w miejscowdci Lazy
w gm. Lesznowola od magistrali d300mm relacgk&in-Lubienia. Ten
gazocyg zasila tylko miejscowai w poétnocno-zachodniej ¢gci gminy:
Kuleszéwka, Robercin, Wola Gotkowskagtt Szatkowizna i Mieszkowo,

» gazocyg sredniego dinienia d160 mm relacji Baniocha-Orzeszyn.

Dopuszcza sirealizacg zadania pn. Budowa sieci gazowegdniego cinienia w sotectwach
Grochowa i REchery, ktérej realizacja jest warunkowana m.in. ggetnienia kryteriow
ekonomicznych.

Wskazuje si trag gazocagu wysokiego ainienia d700, zgodnie zeéStudium wykonalniai
dla gazocggow okalagcych aglomeragj warszawsk — wzmocnienie pigcienia
warszawskiedgo

Zobowigzuje s¢ projektantow plandéw miejscowych opracowywanychte@nie gminy do
respektowania ogranicaewewngtrz stref kontrolowanych, obowaujacych dla urzadzen
gazowniczych, ktérych szerodm wyznaczonegzgodnie z przepisami agimymi.

X.4.5. Zaopatrzenie w energe elektryczna

1) W Studium do zbiorowego zaopatrzenia w eneedektryczm kwalifikuje sic miasto
Piaseczno oraz wszystkie wsie i sotectwa,

2) W miescie udziat ludnéci korzystagcej z energii elektrycznej przyjmuje ¢si
w wysokdaci 100 %, na terenach wiejskich gminy 100 %,

3) Zaopatrzenie odbiorcow na terenie gminy w eneeigktryczn realizowane &dzie
w warunkach pracy normalnej z krajowego systemp@&aednictwem stacji GPZ
220/110/15 kV "Piaseczno” i zlokalizowanej przyjni@zdzielni 15 kV,

4) Ustala st realizacg zadania pn. budowa kablowej linii WN 220 kV od cjta
.Piaseczno” do stacji ,EC Siekierki”,

5) Ustala s¢ realizacy zadania pn. budowa Rejonowego Punktu Zasilania RR¥Z15
kV w Kamionce,

6) Ustala st realizacg zadania budowy napowietrznej linii zasilegj 110kV do
Rejonowego Punktu Zasilania RPZ 110/15 kV w Kamé&nc

7) Ustala st realizacg zadania budowy 15 sztuk wyprowadzéapowietrznie lub
kablowo) linii SN 15 kV z RPZ 110/15 kV w Kamioneekierunkach: Gotkow, PZZ,
Zalesie Gorne, Zalesie Gorne-Ustanow INCQcHery, Szczaki, Lesznowola 1,
Lesznowola 2, Leszczynka 1, Leszczynka 2, ul. Redaital.Orzna, ul. Kasztanow,
ul. Stoneczna, Bobrowiec,

8) Respektowania ograniazev zagospodarowaniu wewtnz pasow technologicznych,
obowigzujacych dla uradzen elektroenergetycznych najagzych napi¢. Dla linii
220 kV i 110 kV obowjzuja pasy technologiczne o maksymalnej szefoko
odpowiednio: 2 x 25,0 m oraz 2 x 19,0 m, praktyezmiolne od zabudowy
mieszkaniowej. Dla projektowanej kablowej linii ngpgszych napi¢c 220 kV
obowigzuje pas technologiczny o szerokosci 2 x 5 m. Sxilpave wytyczne w tym
zakresie podajprzepisy odsbne.
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X.4.6.

1)
2)

3)

X.A4.7.

1)

2)

X.4.8.

1)
2)

Zaopatrzenie w ciepto

Ustala s¢ rozbudow uktadu cieptowniczego na terenie miasta wedtug
obowigzujacegoPlanu rozwoju sieci cieplnej z 2012 r.,

Ustala s¢ wprowadzanie rozwzan zapewniggcych odsiarczanie spalin wodtach
ciepta opalanych paliwami statymi i ciektymi,

Ustala s¢ petrg modernizagj sieci cieplnych wraz z gztami cieplnymi w kierunku
petnej regulacji przeptywu i &mienia dyspozycyjnego, co pozwoli na:

* zmniejszenie strat ciepta,
* zwigkszenie wykorzystania istnigej mocy znamionowej kottowni miejskiej,
* wprowadzenie indywidualnego rozliczania cieptaldizdego budynku.

t aczncé¢ telefoniczna

Ustala s¢ utrzymanie w planach miejscowych jako podstawowgagalta zasilania
obszaru w4dcza telefoniczne - centgghutomatycza CA ,Piaseczno”,

Dopuszcza gimazliwos¢ sytuowania stacji bazowych telefonii komorkowegtrefie
urbanizaciji, z preferengjobszaréw produkcyjnych i ustugowych.

Gospodarka odpadami
Ustala s¢ utworzenie dwoch Punktow Selektywnej Zbiérki Odpad<omunalnych,

Odpady komunalne, odpady zielone oraz pozoStat@ sortowania odpadow
komunalnych przeznaczone do skitadowania, powstana terenie gminy Piaseczno
beda zagospodarowywane wagiznie w regionalnych instalacjach do przetwarzania
odpadow lub zagpczych, funkcjonujcych w obebie danego regionu.

Zobowigzuje s¢ projektantow planéw miejscowych opracowywanychte@nie gminy do
zabezpieczania mbwosci realizacji infrastruktury wspomagagj system selektywnej
zbiorki odpadow komunalnych z terenu gminy.

X.4.9.

Komunikacja publiczna

Dopuszcza siprowadzenie komunikacji zbiorowej wagach drég publicznych, jak rowriie
realizacg niezlgdnych uradzen komunikacyjnych, zwizanych 2z funkcjonowaniem
komunikacji miejskiej, typu przystanki, pasy posiwg, gtle autobusowe, w szczegokao
w rejonie kaicowych przystankow, itp.,gblace inwestycjami celu publicznego.
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XI INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO

XI.1. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokaim

Na terenie miasta i gminy Piaseczno przewidujeesalizacje nagpujacych ponadlokalnych
inwestycji celu publicznego:

o Modernizacja i przebudowa drogi krajowej nr 79 rdcioku Warszawa-
Piaseczno-Gora Kalwaria do klasy GP;

o Budowa drogi ekspresowej (od drogi krajowej nr ‘gnw. Tarczyn przez gm.
Piaseczno i Lesznowola do m.st. Warszawy) w przebierientacyjnie
wskazanym na rysunku Studium tj. od granic potuaiich gminy poprzez
obreby geodezyjne Szczaki, Zlotoktos, Wélka Pracka, Kddracka-Struga,
Karolin, Mieszkowo, Antoninbw, Wola Gotkowska i Rafgin, wraz
Z budowg dwoch veztéw w rejonie miejscowkei Szczaki na skrzapwaniu
z drogy nr 2846W oraz Wola Gotkowska w pohlidrogi nr 2839w,

0 Modernizacja i rozbudowa (z poszerzeniem) drogi emdjdzkiej nr 721
(Nadarzyn — Piaseczno — Jeziorna — Ciszyca) zemgnpiezebiegu w o&ci
wschodniej miasta i gminy, ktéry orientacyjnie adsvskazany na rysunku
Studium;

0 Modernizacja i przebudowa drogi wojewddzkiej nr 7ZRiaseczno —
Pramow — Grojec);

o Modernizacja drég powiatowych nr 2837W/2839W/2840Wotkdw-
Antonindw-Cm. Potudniowy-Wola Kosowska-Nadarzyn (wbecnym
przebiegu);

0 Przebudowa drogi nr 2814W Konstancin-Piasecznodk@ziz budowy
wiaduktu (lub tunelu) nad (lub pod) kalejadomsk w granicach miasta
Piaseczno;

0 Przebudowa drog nr 2824W/2825W/2841W ze zmigmrzebiegu w
granicach sotectwa Gotkow i Kamionka oraz budowiaduktu (lub tunelu)
nad(lub pod) kolej radomsk w granicach sotectwa Zalesie Gérne;

o0 Modernizacja linii kolejowej nr 8 (wraz z boczgiw kierunku Konstancina
Jeziornej) z adaptacdo obstugi ruchu lokalnego aglomeracji warszawskie
wraz z budow nowych przystankéw Piaseczno Poétnoc, Jes@idziéniec
na linii nr 8 oraz Chyliczki, Julianéw, Energetyezn Mleczarska na
bocznicy oraz budogv parkingbw w rejonie dworcéw kolejowych i
przystankow;

o Odtworzenie Grojeckiej Kolei Dojazdowej z modermgado przewozow
pasaerskich;

o W Studium dopuszczagstakze mazliwosé realizacji szybkiego tramwaju w
liniach rozgraniczajcych drogi krajowej nr 79 i drogi wojewddzkiej nRI7
lub urzdzenie buspasa;

o Budowa elektroenergetycznej linii kablowej 220 k¥ stacji ,Piaseczno” do
stacji ,EC Siekierki”;

o Budowa gazoggu wysokiego ainienia DN 700;
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0 Modernizacja [ rozbudowa placowek swaatowych szkot
ponadgimnazjalnych oraz pomaturalnych;

o Budowa nowej siedziby Pogotowia Ratunkowego (w m@meozbudowy
szpitala powiatowego lub Komendy Powiatowej BgrRazarne));

Rozbudowa szpitala powiatowego w jego obecnej In&eji;
Modernizacja i rozbudowa obiektéw administracji patewej;
Rozbudowa Cmentarza Potudniowego;

Rewitalizacja zespotu stacyjnego Grojeckiej Kolej&xdowej;
Rewitalizacja stacji i przystankéw Grojeckiej Kol@ojazdoweyj;
Rewitalizacja Zespotu Urbanistycznego Starego Miast
Organizacja muzeum kolejnictwa;

Rewaloryzacja zabytkowych parkow i ogrodow,
Konserwacja zabytkowych obiektéw architektonicznych

O O 0O O o o o o o o

Budowa parkingu, obstugagego tereny dawnegost@dka Wista w Zalesiu
Goérnym,

o Realizacja inwestycji wskazanych w planach ochr@nhPK i rezerwatow
przyrody;

o Budowa oraz utrzymywanie obiektow i wgdzen stuzagcych ochronie
srodowiska;

o Budowa zbiornikdw, regulacja przeptywow i ochronpezed powodz,
a takee regulacja i utrzymywanie wod oraz guizer melioracji wodnych.

XI.2. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym

Na terenie miasta i gminy Piaseczno przewiduge rsializacje nagpujacych lokalnych
inwestycji celu publicznego:

e Zaopatrzenie w woa
o Budowa SUW w Piasecznie przy uferomskiego i modernizacja SUW
w Ztotoktosie, Zalesiu Dolnym, Zalesiu Gornym, Boltcu, Gtoskowie;
Wymiana wyeksploatowanych przewodow dystrybucyjnych
Budowa nowych i rozbudowa istniejych przewoddw przesytowych:
*  Bobrowiec, Kamionka
Gloskow, Bikowka, Baszkdéwka
Grochowa, Bogatki
Jazgarzew, Woélkageherska, tbiska
Mieszkowo, Wola Gotkowska, Robercin, Kuleszowkatagxinow
Orzeszyn,. Chojnéw, Pilawa, Kolonia Nowinki
Siedliska,Zabieniec, Jastebie, Chylice i Chyliczki
Zalesie Dolne, Os. ®tna, Gotkow
Zalesie Gorne, Wolka Kozodawska, Jesowka
Ztotoktos, Henrykow Urocze, Szczaki, Runéw, Woélkeadka PGR
Woélka Pracka, Runow PGR.
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W Studium wyznacza sii zabezpiecza tereny pode¢aia wody i stacje wodoggjowe oraz
strefy ochrony pgredniej i bezpéredniej ugé wody.

Zabezpiecza giteren ochrony poedniej dla uj¢ ,Mieszkowo” i ,Zalesie Gorne” w Walce
Kozodawskiej, wyznaczony 25-letnim czasem wymiargdyww warstwie wodorimej. Dla
tych dwoch ug¢ w planach miejscowych zagospodarowaniaayalevzgkdniat koniecznéé
ograniczé w uzytkowaniu terenu, wynikagych z przepisow w sprawie zasad ustanawiania
stref ochronnychzrédet i ugé wody dla istniejcych i projektowanych g wodd
podziemnych, stanowtych zrodio zbiorowego zaopatrzenia ludoow wodt. Pozostate
ujecia wody nie wymagajwyznaczania stref ochrony ggednie;j.

* Odprowadzaniesciekow: Urzadzenia kanalizacji sanitarnej
0 Budowa nowych i rozbudowa istnaelych kolektoréw,

o Wymiana lub naprawa istnigjego systemu kanalizacji (w celu ograniczenia
naptywu waéd przypadkowych),

o Likwidacja niewtgciwych i nielegalnych patzen do kanalizacji sanitarnej
z uktadow odwodnienia posesji, dachow itp.

W Studium wyznacza sii zabezpiecza tereny pod modernizaagjozbudow i budowe
oczyszczalniciekOw i uradzen im towarzyszcych:

a) Wyznacza si tereny pod modernizacj rozbudove miejskiej oczyszczalriciekow w
Piasecznie — obejmwyjone kilkadziegit drobnych dziatek nakgcych czsciowo do
gminy, czsciowo do Skarbu Rstwa i czéciowo do wigcicieli prywatnych i in. o
rozpoznanym statusie prawnym,

b) Wyznacza s teren pod modernizacji rozbudow oczyszczalniciekow w Wolce
Kozodawskiej do przepustova 4 200ni/d,

c) Wyznacza si teren dla oczyszczalsciekéw w sotectwie Runéw PGR na dziatkach
gminnych.

» Odprowadzaniesciekow. Urzadzenia kanalizacji deszczowej:
0 Budowa systemu kanalizacji deszczowej,
o Remont istnigjcych odcinkéw systemu,
o Budowa zbiornikéw retencyjnych i infiltracyjno-reteyjnych.

. Zaopatrzenie w gaz:
0 Budowa sieci rozdzielczej w sotectwach Grochowadhery.

. Zaopatrzenie w energe elektryczng:

o Budowa lini 110 kV w pdinocno-zachodniej ¢§zi gminy Piaseczno
(dopuszcza si lokalizacje linii w przebiegu odmiennym zmina rysunku
Studium);

0 Budowa stacji 110Kv/15 kV w Kamionce;
0 Modernizacja istnigcych sieci SN;
0 Budowa sieci 15 kV.
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W Studium wyznacza sii zabezpiecza tereny pod rozbudowbudowe urzadzen jedynie
wysokiego nagicia:

a) Wyznacza si teren o pow. 1,0 ha — pod budp®ejonowego Punktu Zasilania RPZ
110/15kV w Kamionce,

b) Wyznacza si trasy — pod budoyvnapowietrznej linii zasilagej (wcinek) do proj.
RPZ 110/15kV w Kamionce. Linia napowietrzne 110 g®¥neruje ograniczenia w
zagospodarowaniu przestrzennym w pasie max. 2xli&at od osi linii.

. Zaopatrzenie w ciepto:

o Podhczenie wszystkich budynkéow pdalonych w granicach oddziatywania
m.s.c. do ciepta systemowego,

o Likwidacja indywidualnych podgrzewaczy c.w. w butgsh poddczonych do
m.s.c. i zagipienie ich wztami cieptowniczymi,

o Budowa nowych sieci cieptowniczych w Piasecznierangcach obszaréw |, 11
i VI,

o Przebudowa i rozbudowa sieci cieptowniczych w Riase w granicach
obszaréw I1i VI,

o Wymiamg czsci istniepcej sieci kanatowej na sigreizolowag w granicach
obszarow I, IV i VI w Piasecznie,

o0 Budowa instalacji do produkcji chtodu z cigpsieciowego w budynkach
uzyteczndgci publicznej ( nowych i modernizowanych),

o Przewidywana budowa bioelektrocieptowni, ktorej epsia lokalizacja jest
rozwazana w bezpiaedniej bliskdci oczyszczalnkciekdw w Piasecznie oraz
budowa magistrali cieptowniczej wzdtudrogi krajowej nr 79 do ul.
Energetyczne;.

. Gromadzenie i unieszkodliwianie odpadow:
0 Budowa dwoéch Punktow Selektywnej Zbiérki Odpadowrmalnych
W Studium orientacyjnie wskazano tereny pod bugtyeh obiektow:
a) teren przy ul. Energetycznej w Piasecznie o pmeghni ok. 0,25 ha,
b) teren w potudniowej gZci gminy.
. Drogownictwo:
0 Modernizacja ulic/drég na terenie miasta i gminggeiczno,

o Budowa nowych drég w granicach miasta i gminy:

= budowa cigu lczacego wezet ,Antonindw” drogi ekspresowej S7 z
projektowan drogg Wolka Kozodawska - £biska;

» budowa ulicy w Piasecznie wzdlutorow bocznicy kolejowej
Piaseczno-Konstancin Jeziornaddca alternatyw dla drogi nr 721;

= budowa ulicy w Piasecznie wzdtutorow kolejowych Piaseczno-
Warszawa od drogi nr 721 do drogi nr 722;

» budowa cigu ulic Cyraneczki oraz Kuropatwy w Jozefostawili .
Putawskiej wzdta rowu Jeziorki do drogi nr 721;

= przedizenie ul. Spotecznej w Henrykowie (droga nr 2846\ )ddogi
nr722;
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» budowa drogidczacej Chylice przez Chyliczki z dragir 721,

= budowa ulicy Elektronicznej w Piasecznie jako gpaknie ulicy
Energetycznej z Okulickiego;

* budowa drogi z Bobrowca przez Gotkowdkdwke do Baszkowki;

» budowa drogi od miejscowoi Szczaki przez Wokk Prack i Runow
do miejscowéci Bogatki.

W Studium przedstawiono orientacyjny przebieg wwastycji drogowych.
. Ustugi publiczne:
- Realizacja Parku Zalesie;

- Modernizacja i rozbudowa placowek svaatowych: przedszkoli, szkot
podstawowych gimnazjow i szkot ponadgimnazjalnych;

- Budowa Centrum Edukacyjno-Multimedialnego (ze szkopodstawow)
w Piasecznie;

- Przebudowa i modernizacja placowek i poradni sgietjaznych i drodkdw
zdrowia;

- Modernizacja i rozbudowa obiektéw administracji gmaj;

- Modernizacja i rozbudowa obiektow Ochotnicze] 3fr&azarnej oraz budowa
obiektu OSP w Piasecznie;

- Modernizacja i rozbudowa (adaptacja) bibliotek;

- Adaptacja istnigjicych obiektéw i lokali na potrzeby smdkéw pomocy
spotecznej;

- Utrzymanie cmentarzy lokalnych.
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Xl OBSZARY WYMAGAJ ACE PRZEKSZTALCEN

Na terenie miasta Piaseczno wyznaczono dwa obszgrgagajce rewitalizacji czyli
przemiany struktury funkcjonalno-przestrzennej pwayposaeniu obszaru w nowe funkcje
wraz z popraw walorow fizjonomicznych, w tym wprowadzenie czyigl kompozycji
przestrzennej, oraz rewaloryzagiennych obiektéw kulturowych.gSo: cz$¢ potnocno -
wschodnia obszarédmiecia oraz obszar patony pomégdzy torami kolejowymi a ulicami
Jarzbka i Dworcovg w strefie A.

Na terenie gminy Piaseczno do rewitalizacji wskazaais¢pujace obszary:
0 zespo6t dworski w Ztotoktosie;
o stacja kolejowa w Ztotoktosie.

Ponadto na terenie gminy wyznaczono teren wymagajekultywacji g to glinianki
potozone w miejscowsri Gotkow, gdzie jako kierunek rekultywacji wyznacw funkcg
rekreacyja.

Xl TERENY ZAMKNIETE

Zgodnie z Decyzj Nr 3 Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 28.2014 r. w sprawie
ustalenia terenéw, przez ktore przebigdajie kolejowe, jako terendw zamkych, ustala
sie dziatki wzdhs kolei Warszawa-Radom jako tereny zamngkaiw rozumieniu art. 2 pkt. 9
ustawy Prawo geodezyjne i kartograficzne z dnianbja 1989 r. (Dz.U. z 2000 r., Nr 100,
poz. 1086 z pin. zmianami). Teren zamkiy obejmuje nagpujace dziatki:

- W miescie Piaseczno — ofly 13 dz. nr 82 o pow. 3,7978 ha,
obeb 14 dz. nr 5 o pow. 2,3879 ha,
obeb 37 dz.nr1/4 o pow. 11,0783 ha,
obekb 53 dz. nr53 o pow. 12,3398 ha,
obeb 56 dz. nr 66 o pow. 1,5443 ha,
- w gminie Piaseczno — aftr Zabieniec, dz. nr 6 o pow. 2,4700 ha,
obeb Zalesie Gorne, dz. nr 10/ 1 o pow. 11,4832 ha,
obeb Zalesie Goérne, dz. nr 1807 o pow. 4,3149 ha,

Zgodnie z art. 3.1 ustawy o planowaniu i zagospmdaniu przestrzennym ksztattowanie
i prowadzenie polityki przestrzennej na tego rodzajenie nie jest zadaniem gminy.

XIV OBSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNEJ

Za obszary przestrzeni publicznej w Studium uzsegje

- Planowany érodek rekreacyjno-wypoczynkowy o0 znaczeniu ponaaliokm
usytuowany w obszarze zwanym ,Glinianki” w sote@wsotkow, ktory olgto
mpzp czsci wsi Gotkéw (Uchwata nr 118/VI11/2011 Rady Miejskiw Piasecznie
z dnia 20.04.2011r.). Wskazane w mpzp przeznaczereau (tereny ustug sportu
i rekreacji) i zasady jego zagospodarowania uzsigjea wiaciwe;

- Czs¢ strefysrodmiejskiej miasta Piaseczno, ktére wskazaneetgiko obszar do
rewitalizacji. Kierunek rewitalizacji 1 zasady zapwdarowania obszaru
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Srodmieicie okrélone w obowazujacym Miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego miasta Piaseczno-na terérodmiescia- Etap | (Uchwata nr
365/XV1/2003 Rady Miejskie] w Piasecznie z dnia 1202003 r.) uznaje siw
Studium za wisciwe, sid tez przestrzé publiczna srodmiecia nie zostata
wyznaczona jako obszar do etip miejscowym planem.

XV OBSZARY ROZMIESZCZENIA DU ZYCH OBIEKTOW
HANDLOWYCH

W Studium przyjmuje si istniegce kierunki rozwoju funkcji handlowej o znaczeniu
ponadlokalnym, realizowanych jako centra handlos@imne w pétnocnej e&ci miasta, na
wschod od drogi krajowej nr 79. W Studium utrzymwge lokalizacg ww. funkcji
dopuszczap realizaci obiektéw handlowych o powierzchni sprzegaowyzej 2000 mi
jedynie w strefie A na obszarach o domgugyj funkcji okrélonej jako ,tereny koncentracji
ustug komercyjnych” potmnych przy drodze krajowej nr 79, wskazanych nangdg
.Kierunki zagospodarowania przestrzennego”, jakerig realizacji obiektow handlowych o
powierzchni sprzeda powyzej 2000 .

Obszary te posiadgajmiejscowe plany zawierge ustalenia zgodne z ustaleniami Studium,
badz s3 objete uchwatami o przyspieniu do sporgdzenia miejscowego planu, dlatego nie
wskazuje sj tych terenéw jako obszar do @bja planami miejscowymi.

Wykaz obowizujacych miejscowych planéw:

- Uchwata Rady Miejskiej nr 1340/XLIV/2010 z dnia 2dtego 2010 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennegiei aniasta Piaseczno dla
obszaru ograniczonego ulicami: Geodetow, JuliangwSkulickiego i Putawsk,

- Uchwata Rady Miejskiej nr 1404/XLVII/2010 z dnia I8aja 2010 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania fzeemego oxci miasta
Piaseczno dla obszaru Bl i B2. (Obszar miedzy pdinbzachodni granig miasta a
ulicami Putawsk i Energetyczg).

Wykaz uchwat o przyspieniu do sporgdzenia planu:

- uchwata Rady Miejskiej nr 1057/XXXVI/2009 z dnia .08.2009 r. w sprawie
przysgpienia do sporglzenia miejscowego planu zagospodarowania przespe
czesci miasta Piaseczno dla obszaru ograniczonegonuilidanergetycza, Putawslg,
Okulickiego i Mleczarsk.
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