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I WST P 
Niniejsze opracowanie stanowi cz  projektow  Zmiany Studium uwarunkowa  i kierunków 
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Piaseczno. Na ca
o  opracowania sk
adaj  
si  nast puje cz ci: 

TOM I  UWARUNKOWANIA ROZWOJU PRZESTRZENNEGO MIASTA  
I GMINY PIASECZNO 

którego integraln  cz  stanowi  rysunki: 

• Plansza I � U ytkowanie terenów;  

• Plansza II � Uwarunkowania rodowiska przyrodniczego i kulturowego; 

• Plansza III � Infrastruktura techniczna; 

• Plansza IV � Komunikacja; 

• Plansza V � Plany miejscowe. 

 

TOM II  KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA  
I GMINY PIASECZNO 

oraz rysunek: 

• Plansza VI � Kierunki zagospodarowania przestrzennego.  

 
Przedmiot i podstawa opracowania 
1) Przedmiotem niniejszego opracowania jest wykonanie Zmiany Studium uwarunkowa   

i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Piaseczno, zwanej  
w dalszej cz ci Studium.  

2) Podstaw  opracowania jest ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym  
z dnia 27 marca 2003 r. (Dz. U. z 2012 r. poz. 647 ze zmianami ). Zgodnie z przewidzian  
ustaw  procedur  planistyczn  Rada Miejska w Piasecznie podj 
a uchwa
   
Nr 1339/XLIV/2010 z dnia 24.02.2010 r. o przyst pieniu do sporz dzenia zmiany 
Studium uwarunkowa  i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta  i gminy 
Piaseczno, zatwierdzonego uchwa
  Rady Miejskiej Nr 1366/LII/2006 z dnia 11 lipca 
2006 r. (Gazeta Piaseczy ska nr 7 (140) z dnia 4 wrze nia 2006 r.) wraz z pó niejszymi 
zmianami zatwierdzonymi uchwa
  Rady Miejskiej w Piasecznie Nr 1151/XLIV/2010  
z dnia 24 lutego 2010 r.). 

3) Niniejsza Zmiana Studium jest aktualizacj  Studium uwarunkowa  i kierunków 
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Piaseczno, zatwierdzonego uchwa
ami 
Rady Miejskiej Nr: 1366/LII/2006 z dnia 11 lipca 2006r. oraz Nr 1151/XLIV/2010 z dnia 
24 lutego 2010 r., na obszarze administracyjnym i w zakresie okre lonym w uchwale Nr 
1339/XLIV/2010 z dnia 24.02.2010 r.  

 
Cele i zakres opracowania: 
1) Studium okre la polityk  przestrzenn  miasta i gminy Piaseczno i jako dokument (akt) 

kierownictwa wewn trznego jest zobowi zaniem publicznym i wi e organy gminy przy 
sporz dzaniu planów miejscowych. 
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2) Celem podj cia zmiany Studium jest dostosowanie ustale  kierunkowych do nowych 
uwarunkowa  wynikaj cych z aktualnie obowi zuj cych przepisów prawa oraz rosn cych 
wymaga  rodowiskowych wraz z niezb dn  aktualizacj  zada  s
u cych realizacji 
ponadlokalnych celów publicznych i potrzeb rozwoju gminy. Wprowadzenie ww. korekt 
s
u y  b dzie zapewnieniu 
adu przestrzennego i warunków do zrównowa onego rozwoju 
miasta i gminy Piaseczno. 

3) Aktualizacja Studium jest konsekwencj  uwzgl dnienia: 
a) zobowi za  wynikaj cych z wej cia w ycie zmian przepisów, 
b) aktualizacji lokalnych dokumentów strategicznych i programowych, 
c) zmian zwi zków i oddzia
ywa  wyst puj cych w obszarze miasta i gminy i jego 

otoczeniu, 
d) realizacji inwestycji przyj tych w procedurach lokalizacyjnych, nie powi zanych z 

obowi zuj cym Studium, 
e) oczekiwa  wspólnoty samorz dowej i w
a cicieli nieruchomo ci, wyra onych we 

wnioskach i uwagach, wniesionych przed oraz w trakcie prac nad aktualizacj  
Studium. 

4) Studium, jako dokument kierunkowy, nie determinuje szczegó
owych rozwi za  
urbanistyczno-architektonicznych (lokalizacji budynków, podzia
ów na dzia
ki, 
dyspozycji przekroju ulic, itp.), okre la przyj te przez gmin  zasady kszta
towania 
struktury przestrzennej miasta i gminy oraz planowane kierunki zmian oraz ustala, 
dostosowane do skali stopnia szczegó
owo ci Studium, przeznaczenie terenów, 
lokalizacj  istotnych inwestycji publicznych i warunki zagospodarowania terenu, 
okre lane poprzez wybrane wska niki urbanistyczne. 

5) Studium jest opracowaniem planistycznym, sporz dzonym w skali 1:10 000. Rozstrzyga  
o charakterze zagospodarowania przestrzeni i funkcjach terenów na obszarze miasta  
i gminy Piaseczno, rozró niaj c trzy strefy o odmiennych priorytetach rozwojowych, 
które zosta
y scharakteryzowane w cz ci ogólnej i szczegó
owej tekstu Studium. 

 
Zgodno  planów miejscowych ze studium: 

Uwzgl dniaj c struktur  dokumentu Studium stwierdza si , e elementy stanowi ce studium, 
których zgodno  i nienaruszenie jego ustale  wynikaj cych z art. 15 ust.1 i art. 20 ust. 1 
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r., sk
adaj  si  
z:  

• ustale  zawartych w tomie II Kierunki zagospodarowania przestrzennego miasta i 
gminy Piaseczno; 

• tre ci zawartych w rysunku Plansza VI � Kierunki zagospodarowania przestrzennego. 

 
Tre  zawarta w tomie I Uwarunkowania rozwoju przestrzennego miasta i gmin Piaseczno, 
stanowi warstw  informacyjn  i dokumentacyjn .  
 
1. Za
o ony zakres interpretacji zgodno ci planów miejscowych ze studium w zakresie 

tekstu : 
1) Nakazy, zakazy i wska niki zamieszczone w tek cie Studium interpretuje si  zgodnie  

z ich literalnym zapisem. 
2) Ustalenia, zawarte w tomie II Kierunki, s  wi ce przy sporz dzaniu planów, 

wyznaczaj  ramy przekszta
ce  struktur przestrzennych lub okre laj  kierunki 
przekszta
ce . 
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3) Zasad  nie naruszaj c  obowi zku zgodno ci planów miejscowych ze Studium jest 
rozszerzaj ca interpretacja funkcji i przeznaczenia terenów lu b sposobów ich 
zagospodarowania, polegaj ca, na przyk
ad, na dopuszczeniu, w ramach zabudowy 
mieszkaniowej, równie  innych form zabudowy mieszcz cych si  w formule funkcji 
mieszkalnych (np.: lokalizacja w obszarze zabudowy mieszkaniowej przedszkola, 
o rodka opieku czego dla dzieci i m
odzie y, o rodka dziennego lub sta
ego pobytu 
osób starszych i samotnych, pensjonatu czy bursy), zasada ta dotyczy zapisów funkcji 
w formach uogólnionych: produkcja, us
ugi, komunika cja, ziele , itp. 

4) Interpretacja zapisów stanowi cych, z u yciem poj  nieostrych lub 
niezinterpretowanych w tek cie Studium, dokonywana jest na korzy  interesu 
publicznego, realizowanego w ustaleniach planów mie jscowych (w ramach tych poj  
lub tworzonych w planach definicji). 

5) Ogólnie okre lone standardy kszta
towania przestrzeni (kompozycja i zasady 
zabudowy, obs
uga komunikacyjna, wyposa enie w infrastruktur , ochrona przyrody 
oraz krajobrazu kulturowego, itp.) interpretuje si  zgodnie z zasadami przyj tymi w 
praktyce urbanistycznej i architektonicznej, d c do podnoszenia jako ci przestrzeni i 
jej u yteczno ci, zgodnie ze stanem prawnym. 

6) Przyjmuje si , e ustalenia o charakterze postulatywnym (np.: sformu
owania: 
prognozuje si , dopuszcza si , czy zaleca si ) nie stanowi  tre ci wi cej, ale winny 
by  przedmiotem szczegó
owej analizy w trakcie formu
o wania ustale  w planach 
miejscowych, ich pomini cie nie stanowi naruszenia warunku zgodno ci ustale  planu 
miejscowego ze studium. 

 
2. Za
o ony zakres interpretacji rysunku studium: 

1) Rysunek Studium, w jego cz ci stanowi cej (Kierunki), interpretuje si  zgodnie  
z przyj tym w planowaniu przestrzennym poj ciowym znaczeniem opisów i nazw 
zastosowanych w legendzie rysunku, a oznaczenia pozosta
e interpretuje si  zgodnie ze 
znaczeniem kartograficznym. 

2) Doprecyzowanie przebiegu linii podzia
ów na tereny planistyczne i wyodr bnione na 
tych terenach podzia
y funkcjonalne, dokonywane jest w planach miejscowych  
w oparciu o map  zasadnicz  i mapy pochodne, w skali okre lonej w ustawie  
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Granice obiektów i obszarów, 
ustalanych przepisami odr bnymi: ochrony przyrody, zabytków, zagro enia 
powodziowego, terenów zamkni tych, itp., ustala si  w planach miejscowych na 
podstawie aktualnej dokumentacji ród
owej. 

3) Infrastruktura komunikacyjna, techniczna i inne obiekty liniowe pokazane na rysunku 
Studium jako ideogram, mog  by  uszczegó
owienie w procedurze sporz dzenia planu 
miejscowego, co nie narusza zgodno ci ze Studium. 

4) Nie stanowi naruszenia ustale  Studium optymalizacja rozwoju sieci (np.: przestrzenna 
i ekonomiczna) skutkuj ca lokalizacj  tych sieci i in ynieryjnych urz dze  sieciowych, 
poza korytarzami technicznymi przywo
ywanymi w tek cie, lub na rysunku Studium. 

5) W przypadku nak
adania si  na siebie, na rysunku Studium, wielu linii: granic kilku 
obiektów powierzchniowych, przebiegu obiektów linio wych lub rozdzielonych linii 
pochodnych od innych ustale , przesuni tych na rysunku dla zachowania czytelno ci, 
interpretuje si  je jako wspó
bie ne. 
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II G	ÓWNE ZA	O ENIA I ZASADY ROZWOJU 

 
Zgodnie z za
o eniami Strategii Zrównowa onego Rozwoju Miasta i Gminy Piaseczno za 
podstawow  zasad  Studium przyj to zrównowa ony rozwój spo
eczno-gospodarczy 
zharmonizowany ze rodowiskiem, czyli rozwój, w którym granic  podejmowania dzia
a  
jest trwa
o  zasobów rodowiska. Przyj ta zasada, przy du ym nacisku inwestycyjnym 
zwi zanym z po
o eniem miasta i gminy w granicy aglomeracji warszawskiej, powoduje 
konieczno  wskazania na terenie gminy obszarów bezinwestycyjn ych, które stanowi  b d  
minimaln  przestrze  funkcji przyrodniczych. Za
o ono, e przestrze  ta stanowi  b dzie 
zasób nienaruszalny. 

Za
o ono, e na terenie miasta i gminy Piaseczno kontynuowane b d  obecne kierunki 
zagospodarowania i zwi zane z nimi funkcje a przede wszystkim:  

- Mieszkalnictwo zarówno wielorodzinne jak i jednorod zinne; 

- Produkcja, magazyny i sk
ady o funkcji ponadlokalnej; 

- Us
ugi o funkcji ponadlokalnej, szczególnie: 

o turystyka i rekreacja zwi zane z wykorzystaniem zasobów przyrodniczych 
oraz kulturowych, 

o zdrowia i administracji, s downictwa, bezpiecze stwa publicznego zwi zane z 
ustanowieniem w mie cie Piaseczno o rodka powiatowego, 

o handlu. 

Za
o ono utrzymanie obecnego systemu ochrony przyrody i dziedzictwa kulturowego na 
terenie miasta i gminy. 

Utrzymuje si  funkcj  le n  na terenie gminy, z jej umiarkowanym rozwojem zwi zanym ze 
wzmocnieniem przestrzeni przyrodniczej a przede wszystkim z zapewnieniem ci g
o ci 
powi za  przyrodniczych oraz obudow  biologiczn  cieków wodnych. 

Zak
ada si , e tereny rolne utrzymane b d  w rolniczym wykorzystaniu w obszarze dolin 
rzek, w enklawach ródle nych w granicach Chojnowskiego Parku Krajobrazowego oraz 
dodatkowo w obszarach wskazanych w strefie B i C. 

Za
o ono, e rozwój terenów inwestycyjnych przy prognozowanym wzro cie liczby ludno ci 
miasta i gminy do ok. 95 000 osób, odbywa  si  b dzie na terenach:  

- odrolnionych na podstawie planu ogólnego i planów s zczegó
owych wykonanych 
w trybie ustawy o planowaniu przestrzennym z 1984 r. oraz ustawy  
o zagospodarowaniu przestrzennym z 1994 r.,  

- posiadaj cych obowi zuj ce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, 

- obj tych uchwa
ami o przyst pieniu do sporz dzania miejscowych planów 
zagospodarowania przestrzennego. 

Wy ej wymienione obszary s  wystarczaj ce dla zaspokojenia potrzeb zwi zanych  
z prognozowanym rozwojem. 

Za
o ono, e rozwój funkcji turystycznej i rekreacyjnej odbywa  si  b dzie w rejonie: 
zbiorników wodnych w Zalesiu Górnym i IRS abieniec, dolin rzek Jeziorki i G
oskówki 
oraz kompleksów le nych Chojnowskiego Parku Krajobrazowego, które stan owi  b d  swego 
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rodzaju osie tego rozwoju. Przyj to, e g
ównym kierunkiem rozwoju b dzie tworzenie 
obszarów rekreacyjnych dla obs
ugi rekreacji czynne j mieszka ców miasta i gminy 
Piaseczno, powiatu piaseczy skiego oraz m.st. Warszawy oraz obs
uga ruchu wi teczno-
niedzielnego dla mieszka ców m.st. Warszawy. 

Za
o ono, e zwi kszy si  zapotrzebowanie na sprawn  obs
ug  komunikacyjn  miasta  
i gminy Piaseczno, szczególnie w zakresie powi za  z m.st. Warszaw  poprzez realizacj  
projektowanej trasy S-7 oraz modernizacj  dróg (ul. Pu
awska oraz droga krajowa nr 79). 

Za
o ono, e poprawa komunikacji publicznej pomi dzy m. Piasecznem a Warszaw  
odb dzie si  poprzez wprowadzenie innych ni  drogowe rodków komunikacji. St d  
w Studium planuje si  wykorzystanie do tego celu: 

- linii kolejowej Warszawa-Radom z jednoczesn  budow  miejsc parkingowych 
przy istniej cych stacjach kolejowych w Zalesiu Górnym i Piasecz nie oraz  
z wykorzystaniem bocznicy kolejowej z Konstancina Jeziornej wraz ze 
stworzeniem przystanków w rejonie Józefos
awia i ul . Pu
awskiej,  

- szybkiego tramwaju proponowanego do lokalizacji wzd
u  ul. Pu
awskiej, 

- szlaku dawnej Grójeckiej Kolei Dojazdowej. 

Ponadto, dla poprawy sytuacji w mie cie przyj to za celowe wyprowadzenie ze strefy 
ródmiejskiej miasta ruchu tranzytowego.  
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III PLANOWANA STRUKTURA FUNKCJONALNO-
PRZESTRZENNA 

Planowana struktura funkcjonalno-przestrzenna miasta i gminy Piaseczno sankcjonuje obecny 
przestrzenny rozk
ad funkcji a tak e intensywno  i kierunki przemian przestrzennych 
zwi zanych z po
o eniem w obszarze metropolitalnym Warszawy. 

Na terenie miasta Piaseczno: 

Planuje si , e obszar miasta Piaseczno po
o ony pomi dzy torami bocznicy kolejowej do EC 
Siekierki a pó
nocn  granic  administracyjn  miasta stanowi  b dzie miejsce intensywnego 
rozwoju funkcji egzogenicznych a przede wszystkim: 

� us
ugowo-produkcyjnej i handlowej zlokalizowanej g
ównie w pó
nocnej cz ci miasta 
oraz na terenach po
o nych wzd
u  drogi krajowej nr 79 i torów kolejowych; 

� mieszkaniowej zlokalizowanej w pó
nocno- zachodniej  i pó
nocno- wschodniej cz ci 
miasta. 

W granicach strefy ródmiejskiej miasta Piaseczno, wskazanej na rysunku  Studium planuje 
si  rozwój funkcji z zakresu administracji i us
ug pub licznych o znaczeniu ponadlokalnym 
zwi zanych z pe
nieniem funkcji o rodka powiatowego przez miasto. 

Dla pozosta
ych obszarów po
o onych w granicach administracyjnych miasta przyjmuje si  
utrzymanie istniej cych funkcji z jednoczesnym wzmocnieniem funkcji wypoczynkowej 
polegaj cej na utworzeniu dwóch ci gów terenów zieleni: po
udnikowego wzd
u  rzeki 
Jeziorki i centralnego wzd
u  rzeki Pere
ki (Kana
 Piaseczy ski).  

Na terenie gminy Piaseczno:  

Planuje si  przede wszystkim rozwój funkcji mieszkaniowej wraz  z towarzysz cymi 
us
ugami, a tak e rozwój funkcji turystycznej, us
ugowo-produkcyjne j i us
ug komercyjnych.  

Planuje si , e intensywny rozwój funkcji mieszkaniowej b dzie mia
 miejsce w pó
nocnej 
cz ci gminy w obr bach geodezyjnych Józefos
aw i Julianów, w zachodni ej cz ci gminy, 
pomi dzy zachodnimi granicami administracyjnymi gminy a dolin  rzeki Jeziorki, co jest 
zwi zane z najmniejszym w skali gminy re imem ochronnym (wi kszo  terenów 
po
o onych w tej cz ci gminy nie jest obj ta prawn  ochron  przyrody) i planowanym 
przebiegiem drogi ekspresowej. 

Na wschód od doliny rzeki Jeziorki przewiduje si  ekstensywny rozwój funkcji 
mieszkaniowo-us
ugowej, jako kontynuacj  ju  istniej cych liniowych struktur 
przestrzennych w po
udniowej cz ci gminy oraz jako nowe wielkopowierzchniowe struktury 
w cz ci centralnej i wschodniej. 

Przyjmuje si  rozwój us
ug, w tym tak e produkcyjnych, towarzysz cych zabudowie 
mieszkaniowej wzd
u  ci gów komunikacyjnych stanowi cych podstawowy system drogowy 
gminy. 

Rozwój funkcji turystycznej i rekreacyjno-wypoczynk owej na terenie gminy Piaseczno 
zwi zany jest przede wszystkim ze zbiornikami wodnymi w Zalesiu Górnym i IRS abieniec, 
dolinami rzek Jeziorki i G
oskówki oraz kompleksami  le nymi Chojnowskiego Parku 
Krajobrazowego. Ponadto dla rozwoju ww. funkcji w Studium wyznacza si  teren glinianek 
w Go
kowie, teren przy lesie w Wólce Prackiej oraz adaptuje si  tereny za
o e  folwarcznych 
i parków podworskich. 
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W Studium utrzymuje si  i wzmacnia funkcj  le n . Obszary zalesie  wyznacza si  g
ównie 
w zachodniej cz ci gminy jako wzmocnienie istniej cych kompleksów le nych. Dopuszcza 
si  zalesienia innych terenów ni  wyznaczone na rysunku Studium, za wyj tkiem trwa
ych 
u ytków zielonych w dolinach: Jeziorki, G
oskówki, St rugi i Zielonej (Kana
 Czarna-
Zielona), gdzie przyjmuje si  utrzymanie obecnego zagospodarowania. 

Na terenach wiejskich funkcje us
ugowo-produkcyjn  i us
ug komercyjnych wyznaczono 
g
ównie w rejonach zwi zanych z budow  drogi ekspresowej. Funkcje te rozwijane b d  
przede wszystkim w rejonie planowanych w z
ów komunikacyjnych. 

Funkcja rolna wyst puje jako uzupe
niaj ca w obszarach wskazanych na rysunku Studium. 
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IV STREFY POLITYKI PRZESTRZENNEJ 

Znaczne zró nicowanie planowanej struktury funkcjonalno-przestrzennej miasta i gminy 
Piaseczno wynikaj ce z odmiennych uwarunkowa  rozwoju, a przede wszystkim z po
o enia 
wzgl dem miasta sto
ecznego Warszawy i podstawowego uk
adu drogowego oraz 
ustanowienia obszarów chronionych by
y powodem wyzn aczenia trzech stref o odmiennych 
priorytetach rozwojowych. S  to: 

A � STREFA INTENSYWNEGO ROZWOJU WIELOFUNKCYJNEGO  

Do strefy A zaliczono: pó
nocno-wschodni  cz  miasta Piaseczno wraz z wyznaczon  stref  
ródmiejsk  oraz obszar Józefos
awia i Julianowa.  

B - STREFA EKSTENSYWNEGO ROZWOJU WIELOFUNKCYJNEGO Z 
DOMINACJ  ZABUDOWY JEDNORODZINNEJ 

Do strefy B zaliczono obszar po
udniowo-zachodniej cz ci miasta Piaseczno wraz z 
Zalesiem Dolnym oraz obszary obr bów geodezyjnych: Bobrowiec. Kamionka, Wola 
Go
kowska, Robercin, Kuleszówka, Antoninów, B kówka, Mieszkowo, G
osków Letnisko, 
Baszkówka, Wólka Pracka, Wólka Pracka PGR, G
osków PGR, Karolin PGR, Szczaki, 
Z
otok
os, a tak e cz ciowo: Henryków Urocze, Runów, Runów PGR, G
osków, Go
ków.  

C - STREFA EKSTENSYWNEGO ROZWOJU MIESZKALNICTWA 
JEDNORODZINNEGO I ROZWOJU US	UG TURYSTYCZNYCH  

Do strefy C zaliczono obszary obr bów geodezyjnych: Bogatki, Grochowa, Wólka P cherska, 
Jazgarzew, Wólka Kozodawska, 	biska, P chery, P chery 	biska PGR, Jesówka, Zalesie 
Górne, Nowinki, abieniec, abieniec IRS, Jastrz bie, Siedliska, Pólko PGR, Chylice, 
Pilawa, Orzeszyn i Chojnów oraz Chyliczki, a tak e cz ciowo: Henryków-Urocze, 
Runów,Runów PGR, G
osków, Go
ków. 

 

Rys. Strefy polityki przestrzennej 
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IV.1. Strefa intensywnego rozwoju wielofunkcyjnego (A) 

Planuje si , e strefa A b dzie obszarem intensywnego rozwoju nast puj cych funkcji; 

- Mieszkalnictwa w formie wielo- i jednorodzinnej; 

- Us
ug publicznych o znaczeniu ponadlokalnym, zwi zanych z pe
nieniem funkcji 
o rodka powiatowego przez miasto; 

- Us
ug komercyjnych o znaczeniu ponadlokalnym, g
ówn ie handlowych; 

- Produkcji, magazynów i sk
adów. 

Za rozwojem wy ej wymienionych funkcji w strefie A przemawiaj : 

- Wysoki stopie  uzbrojenia terenu; 

- Dobra dost pno  komunikacyjna terenu zarówno pod wzgl dem komunikacji 
ko
owej jak i kolejowej; 

- Rezerwy terenowe; 

- Rozstrzygni cia planistyczne dla rozwoju tych funkcji w obowi zuj cych 
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. 

IV.1.1. Planowana struktura funkcjonalno-przestrzenna strefy A 

Na terenie strefy A wyznaczono obszary o nast puj cych dominuj cych funkcjach1,2: 

• Tereny mieszkalnictwa wielorodzinnego (MW); 

• Tereny mieszkalnictwa wielo- i jednorodzinnego (MWN); 

• Tereny mieszkalnictwa jednorodzinnego (MN); 

• Tereny us
ug publicznych (UP); 

• Tereny koncentracji us
ug komercyjnych (U); 

• Tereny us
ugowo-produkcyjne (PU); 

• Tereny us
ug turystyki, sportu i rekreacji (UST); 

• Tereny zieleni (ZP � parki i ziele ce, ZC � cmentarze); 

• Tereny infrastruktury technicznej (W � woda, E � en ergetyka, K � kanalizacja, 
C � ciep
ownictwo, G � gaz). 

 

 

 

 

 

                                                 
1 W nawiasach podano sygnatury literowe poszczególny ch przeznacze  terenów, zastosowane na planszy nr VI 
p.t. �Kierunki zagospodarowania przestrzennego� 
2 Zasi gi poszczególnych terenów nale y traktowa  orientacyjnie jako wytyczne do mpzp. Zasi gi te mog  by  
korygowane w trybie opracowania mpzp i nie wymagaj  zmiany Studium. 
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W strukturze funkcjonalno-przestrzennej strefy A wyró niono dodatkowo obszary 
planistyczne o ró nych priorytetach rozwojowych: 

 

Rys. Struktura funkcjonalno-przestrzenna strefy A 
 

• A-1 Strefa ródmiejska miasta Piaseczno z planowanym rozwojem  us
ug 
publicznych o znaczeniu ponadlokalnym zwi zanych z pe
nieniem funkcji 
o rodka powiatowego przez miasto, ograniczona ulicami: Armii Krajowej,  
Al. Kalin, przed
u eniem Al. Kalin do torów kolei Warszawa � Radom, to rami kolei 
Warszawa � Radom, granic  administracyjn  miasta i gminy Piaseczno oraz ul. 
Okulickiego; 

 

• A-2 Strefa intensywnego rozwoju funkcji gospodarczych tj. us
ugowo 
produkcyjnych i us
ug komercyjnych o znaczeniu ponadlokalnym ograniczona 
ulicami: Okulickiego, Armii Krajowej, Chyliczkowsk , Julianowk , Geodetów, 
	ab dzi  i Mleczarsk ; 

 

• A-3 Strefa rozwoju funkcji mieszkaniowej w s siedztwie doliny rzeki Jeziorki z 
preferencj  zabudowy o niskiej intensywno ci i zachowaniem istniej cych funkcji 
us
ugowo-produkcyjnych ograniczona ulicami: Julianowsk , Urbanistów, wschodni  
granic  administracyjn  miasta Piaseczno, dolin  rzeki Jeziorki do Al. Kalin, A. Kalin 
ul. Armii Krajowej oraz ul. Chyliczkowsk ; 

 

• A-4 Strefa rozwoju funkcji mieszkaniowej w miejscowo ciach Józefos
aw i 
Julianów  ograniczona ulicami: Geodetów, Julianowsk , Urbanistów, wschodni  
granic  administracyjn  miasta Piaseczno oraz wschodni , pó
nocn  i zachodni  
granic  administracyjn  gminy Piaseczno. 

 

 
 
Rozwój funkcji mieszkaniowej realizowany b dzie na terenie strefy A w formie zabudowy 
wielo- i jednorodzinnej: 
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1) Tereny o dominacji mieszkalnictwa jednorodzinnego (MN) wyst puj  w cz ci 
pó
nocnej obr bu geodezyjnego Józefos
aw (od granicy gminy do Kan a
u Jeziorki) 
oraz w pó
nocnej cz ci obr bu geodezyjnego Julianów (strefa A-4) jak równie  w 
cz ci po
udniowej miasta Piaseczno w s siedztwie rzeki Jeziorki (strefa A-3); 

2) Tereny o dominacji mieszkalnictwa wielorodzinnego (MW) wyst puj  w granicach 
strefy ródmiejskiej ( strefa A-1 ):  

a) w cz ci pó
nocnej tej strefy t.j obszar ograniczony ulic ami: Okulickiego, 
Armii Krajowej, Chyliczkowsk , Jana Paw
a II, ytni  i K. Jarz bka, pó
nocn  
granic  administracyjn  miasta i gminy Piaseczno; 

b) wzd
u  ulicy Ko ciuszki t.j. obszar ograniczony ulicami: Ko ciuszki, 
Chyliczkowsk , Zgoda, wschodni  granic  osiedla Lech, eromskiego, 
Kili skiego, Wschodni  i dalej przed
u eniem ul. Wschodniej do ul. 
Sienkiewicza ul. Czajewicza i ul. Nadarzy sk ; 

c) w pasie mi dzy ulicami : Kniaziewicza i Wojska Polskiego. 

3) Tereny o dominacji mieszkalnictwa wielo- i jednorodzinnego (MWN) wyst puj ce 
na pozosta
ych terenach przeznaczonych pod rozwój m ieszkalnictwa zlokalizowane 
zosta
y w obszarach: 

a) W cz ci centralnej i po
udniowej strefy ródmiejskiej miasta Piaseczno (A-1) 
w kwarta
ach zabudowy: 

- Pomi dzy ulicami: Jana Paw
a II, Chyliczkowsk , Armii Krajowej, 17- 
go Stycznia, Gerbera, Wojska Polskiego; 

- Pomi dzy ulicami: Jana Paw
a II, Kniaziewicza, Sienkiewicza, 
Dworcow  i torami Kolei Warszawa-Radom; 

- Pomi dzy ulicami: Gerbera, 17- go Stycznia, Al. Kalin i dalej 
przed
u eniem Al. Kalin do torów kolei, torami kolei Warsza wa � 
Radom, Sienkiewicza .  

b) W strefie A-2 w pó
nocnej cz ci miasta Piaseczno w kwarta
ach zabudowy: 

- Pomi dzy ulicami: Pu
awska, Energetyczna, Mleczarka, 	ab dzia; 

- Pomi dzy ulicami: Geodetów, Energetyczna, wschodnimi gra nicami 
obszarów funkcjonalnych oznaczonych symbolami UP i U. 

c) W strefie A-3 we wschodniej cz ci miasta Piaseczno w obszarze 
ograniczonym ulicami: Julianowsk , Urbanistów, wschodni  granic  
administracyjn  miasta Piaseczno, Chyliczkowsk . 

d) W strefie A-4 w obr bie geodezyjnym Józefos
aw mi dzy ulic  Geodetów i 
kana
em rzeki Jeziorki oraz w obr bie geodezyjnym Julianów w cz ci 
po
udniowej.  

Funkcje gospodarcze rozwija  si  b d  w formie us
ug komercyjnych (U), a tak e w formie 
us
ug komercyjnych, produkcji i sk
adów (PU). 

1) W strefie ródmiejskiej miasta Piaseczno (strefa A-1) planuje si  koncentracj  us
ug o 
znaczeniu ponadlokalnym tj. administracja publiczna, kultura, obs
uga komunalna i 
innych zwi zanych z obs
ug  mieszka ców w rejonie ródmiejskim. Zak
ada si  
lokalizowanie us
ug komercyjnych z zakresu: handlu, finansów, ubezpiecze , 
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gastronomii. Jednocze nie przyjmuje si  lokalizacj  us
ug nieuci liwych. Zak
ada si , 
e koncentracja ww. us
ug b dzie skupiona : 

- wzd
u  ci gu ulic: Pu
awska-Ko ciuszki, 

- wokó
 Pl. Pi
sudskiego , 

- wokó
 Pl. Kisielewskiego, 

- po obydwu stronach ul. Wojska Polskiego; 

- w parterach zwartej zabudowy wszystkich ci gów ulicznych w obszarze 
ródmiejskim. 

2) Tereny us
ug komercyjnych o znaczeniu ponadlokalnym, g
ównie handlowych, w t ym 
o powierzchni sprzeda y powy ej 2000 m2, zlokalizowane b d  w strefie A-2 
pó
nocnej cz ci miasta Piaseczno wzd
u  ulicy Pu
awskiej oraz na po
udnie od ul. 
Energetycznej  . 

3) Tereny us
ugowo- produkcyjne (PU) zlokalizowane s  w obszarach: 

a) W strefie A-2 w pó
nocnej cz ci miasta, w pasie mi dzy ul. Okulickiego i 
torami bocznicy kolejowej do EC Siekierki oraz w cz ci pó
nocnej od torów 
bocznicy kolejowej; 

b) W strefie A-3 i A-2 we wschodniej cz ci miasta na wschód od ul. Armii 
Krajowej; 

c) W strefie A-4 w Józefos
awiu, w miejscu istniej cego zak
adu produkcyjno- 
us
ugowego, na po
udnie od Kana
u Jeziorki; 

d) W strefie A-4 w Julianowie wzd
u  torów bocznicy kolejowej, 

e) W strefie ródmiejskiej A-1 w zachodniej cz ci miasta, mi dzy torami kolei 
Warszawa � Radom a ul. Jarz bka. 

Funkcja rekreacyjno-wypoczynkowa koncentrowana b dzie g
ównie wzd
u  doliny rzeki 
Jeziorki (strefa A-3), rzeczki Pere
ki (Kana
 Piaseczy ski) - strefy A-1, A-3 oraz wzd
u  
Kana
u Jeziorki � strefa A-4. Funkcja ta realizowan a b dzie w formie: 

1) terenów zieleni (ZP),  gdzie utrzymuje si  istniej ce lokalne tereny zieleni rekreacyjnej 
w tym park miejski w strefie ródmiejskiej miasta Piaseczno, a tak e wyznacza si  
tereny zieleni parkowej wzd
u  Kana
u Jeziorki; 

2) terenów us
ug sportu, rekreacji i turystyki (UST ), zlokalizowanych g
ównie  
w s siedztwie rzeki Jeziorki. 

 

IV.1.2. Zasady zagospodarowania strefy intensywnego rozwoju wielofunkcyjnego (A) 

IV.1.2.a. Zasady ogólne 

Przyjmuje si , e zasady ochrony rodowiska przyrodniczego i kulturowego opisane  
w rozdzia
ach VI i VII niniejszego Studium s  integraln  cz ci  zasad zagospodarowania 
poszczególnych obszarów. 
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Przyjmuje si  nast puj ce g
ówne zasady zagospodarowania strefy: 

- Zabudowa o dominuj cej funkcji mieszkaniowej zosta
a sklasyfikowana wg 
intensywno ci, któr  mo na odnie  do przyj tej wysoko ci zabudowy i 
powierzchni biologicznie czynnej; 

- Dla zabudowy wielorodzinnej ustala si  konieczno  utworzenia w ramach 
w
asnych dzia
ki ogólnodost pnych przestrzeni wypoczynkowych w formie 
ziele ców osiedlowych. Ustala si  zakaz zmiany funkcji dla istniej cych terenów 
zieleni osiedlowej; 

- Ustala si  wymóg zapewnienia odpowiedniej ilo ci miejsc parkingowych: 
minimum 1,5 miejsca parkingowego na jeden lokal mieszkalny w projektowanej 
zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej i minimum 2 miejsca parkingowe na 
jeden lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej; 

- Wska niki parkingowe dla pozosta
ych funkcji ustalone zostan  w miejscowych 
planach zagospodarowania przestrzennego , uwzgl dniaj c rodzaj i charakter tych 
funkcji; 

- Rozwój us
ug � rozwój sektora ma
ych i rednich przedsi biorstw b dzie si  
odbywa
 zarówno na terenach przeznaczonych pod te f unkcje jak i akceptuje si  
ich rozwój w istniej cych strukturach produkcyjnych, jak i mieszkaniowych jako 
lokalnych miejsc pracy; 

- Us
ugi mog  by  lokowane w obszarach wskazanych w Studium jako obszary 
us
ugowo� produkcyjne (PU); 

- Dzia
alno  produkcyjno-sk
adowa mo e by  lokalizowana w obszarach 
wskazanych w Studium jako obszary us
ugowo � produk cyjne (PU); 

- W ramach koncentracji us
ug wskazuje si  tereny pod lokalizacj  zespo
ów 
handlowo-us
ugowych o powierzchni sprzeda y ponad 2000 m†, wskazane na 
rysunku Studium; 

- Zak
ada si  wi ksz  intensywno  zagospodarowania strefy ródmiejskiej miasta 
Piaseczno, przy zachowaniu skali zabudowy do obowi zuj cych uwarunkowa  
wynikaj cych z ochrony konserwatorskiej; 

- Dla us
ug komercyjnych dopuszczonych do realizacji w terenach mieszkaniowych 
przyjmuje si  tak  sam  wysoko  zabudowy jak dla zabudowy mieszkaniowej;  

- W obszarze strefy ochrony konserwatorskiej w strefie ródmiejskiej przyjmuje si  
realizacj  us
ug komercyjnych zwi zanych z obs
ug  mieszka ców jako 
wbudowanych lub wolnostoj cych z wymogiem dostosowania formy 
architektonicznej do zachowanych fragmentów XIX wie cznej zabudowy; 

- Przyjmuje si  intensyfikacj  zagospodarowania us
ugowego w parterach zwartej 
zabudowy wszystkich ci gów ulicznych w strefie ródmiejskiej; 

- Planuje si  wprowadzenie rozwoju ró nych form rzemie lniczych tj. rzemios
o 
artystyczne, r kodzie
o, tradycyjne warsztaty wytwórcze jako formy  dzia
alno ci 
zwi zane z turystyk  i promowaniem miasta Piaseczno; 

- W strefie ródmiejskiej przyjmuje si  rozszerzenie stref ruchu pieszego  
i dost pno  ruchu rowerowego; 

- Zak
ada si  ochron  cieków wodnych (rz. Jeziorka i Pere
ka) z uk
adami  zieleni, 
tworz cymi lokalne i ponadlokalne korytarze ekologiczne; 
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- Zak
ada si  ograniczenie intensywno ci wykorzystania terenów w bezpo rednim 
s siedztwie wyznaczonych obszarów tworz cych system przyrodniczy (dolina 
rzeki Jeziorki); 

- Zak
ada si  dalsze u ytkowanie istniej cych terenów przeznaczonych pod funkcje 
sportu, rekreacji i turystyki oraz urz dze  sportowych oraz pozyskiwanie nowych 
terenów pod te funkcje; 

- W celu realizacji infrastruktury spo
ecznej zak
ada si , poza budow  nowych 
obiektów, mo liwo  rozbudowy lub przekszta
cenia istniej cych jednostek jak 
równie  adaptacj  obiektów o innym przeznaczeniu; 

- Jako zasad  przyjmuje si  ograniczenie wysoko ci obiektów us
ugowych, za 
wyj tkiem us
ug publicznych i obiektów turystycznych or az sportowych do 
wielko ci okre lonej dla zabudowy mieszkaniowej. 

IV.1.2.b. Zasady zagospodarowania terenów mieszkaniowych w st refie A 

Dla terenów o dominacji mieszkalnictwa jednorodzinnego (MN) jako funkcje 
towarzysz ce dopuszcza si : funkcje us
ugowe (publiczne i komercyjne) i handlowe dla 
spo
eczno ci lokalnej, funkcje sportowo-wypoczynkowe o znaczeniu lokalnym, a tak e,  
w rejonie rzeki Jeziorki, o znaczeniu ponadlokalnym. Dopuszcza si  tak e realizacj  funkcji 
wypoczynkowej w formie terenów zieleni publicznej. Jednocze nie w obszarze tym 
utrzymuje si  istniej ce tereny us
ugowe i produkcyjne. Dla adaptowanych terenów us
ug 
publicznych o znaczeniu ponadlokalnym dopuszcza si  mo liwo  ich rozbudowy. 

Dla terenów o dominacji mieszkalnictwa wielorodzinnego (MW) jako funkcje 
towarzysz ce dopuszcza si : funkcje us
ugowe (publiczne i komercyjne) o znaczeniu 
lokalnym i szerokiej gamie specjalizacji oraz w rejonie ulic Armii Krajowej i Okulickiego 
us
ugi komercyjne o znaczeniu ponadlokalnym (za wyj tkiem us
ug handlu o powierzchni 
sprzeda y pow. 2000 m2). Ponadto, dopuszcza si  rozwój us
ug sportu i rekreacji, zwi zanych 
z obs
ug  mieszka ców. Dopuszcza si  tak e realizacj  funkcji wypoczynkowej w formie 
terenów zieleni publicznej.  

W strefie ródmiejskiej na terenach MW dopuszcza si : funkcje us
ugowe (publiczne  
i komercyjne) nieuci liwe o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym, przede wszystkim: 
administracji, kultury, o wiaty, zdrowia, handlu, gastronomii, turystyki i finansów. Adaptuje 
si  istniej ce tereny zieleni oraz tereny urz dze  infrastruktury technicznej miasta. 

Na terenach o dominacji mieszkalnictwa jedno i wielorodzinnego (MWN) dopuszcza si  
rozwój us
ug: 

a) W strefie A-1 pomi dzy ulicami: Ko ciuszki, Gerbera, Wojska Polskiego dopuszcza 
si  rozwój us
ug ponadlokalnym t.j. administracja publ iczna, kultura, obs
uga 
komunalna i innych zwi zanych z obs
ug  mieszka ców w rejonie ródmiejskim jak 
równie  us
ug komercyjnych z zakresu: handlu, finansów, ub ezpiecze , gastronomii. 

b) W strefie A-1 pomi dzy ulicami: Kniaziewicza, Sienkiewicza, Dworcow  i Jana Paw
a 
II, dopuszcza si  rozwój us
ug komercyjnych o szerokiej gamie specja lizacji.  
W obszarze tym dla rozwoju ponadlokalnych us
ug kultury przyjmuje si  teren dworca 
Grójeckiej Kolei Dojazdowej; 

c) W strefie A-1 w cz ci po
udniowej miasta pomi dzy ul. Sienkiewicza, Gerbera,  
17-go Stycznia, a rzek  Jeziork , gdzie przyjmuje si  rozwój zabudowy jednorodzinnej 
dopuszcza si  rozwój us
ug turystyki i sportu oraz innych us
ug komercyjnych  
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i publicznych o znaczeniu lokalnym. Jednocze nie adaptuje si  istniej ce tereny us
ug 
oraz istniej ce tereny zabudowy wielorodzinnej. 

d) W strefie A-2 na pó
noc od ulicy Energetycznej jako  funkcje towarzysz ce dopuszcza 
si  us
ugi publiczne i komercyjne o znaczeniu lokalnym oraz tereny urz dze  
infrastruktury technicznej; 

e) W strefie A-3 pomi dzy ulicami Julianowsk , Urbanistów, wschodni  granic  
administracyjn  miasta Piaseczno, dolin  rzeki Jeziorki i ulic  Chyliczkowsk , gdzie 
przyjmuje si  rozwój zabudowy jednorodzinnej, dopuszcza si  rozwój us
ug turystyki 
oraz innych us
ug komercyjnych i publicznych o znaczeniu lokalnym. Jednocze nie 
adaptuje si  istniej ce tereny us
ug. Dla dzia
ek nr 323 i 338 obr bu 24 dopuszcza si  
jedynie rozwój zabudowy jednorodzinnej. 

f) w strefie A-4 obejmuj cych obszary obr bów geodezyjnych Józefos
aw i Julianów  
w pasie mi dzy ulicami Geodetów i Julianowsk  do Kana
u Jeziorki dopuszcza si  
rozwój funkcji us
ugowych (publicznych i komercyjny ch) i handlowych dla 
spo
eczno ci lokalnej. Jednocze nie w obszarze tym utrzymuje si  istniej ce tereny 
us
ugowe i produkcyjne. Dla adaptowanych terenów us 
ug publicznych o znaczeniu 
ponadlokalnym dopuszcza si  mo liwo  ich rozbudowy. 

Na terenach MWN dopuszcza si  tak e realizacj  funkcji wypoczynkowej w formie terenów 
zieleni publicznej.  

Dla ww. funkcji towarzysz cych, dopuszczonych w zabudowie mieszkaniowej, nie 
wyznaczonych obszarowo na rysunku Studium, wska niki rzutuj ce na zasady 
zagospodarowania terenu nale y przyjmowa  na poziomie równym wska nikom okre lonym 
dla tych funkcji w obszarach wydzielonych na rysunku Studium. 

Dla terenów  o funkcji mieszkaniowej w strefie A ustala si  nast puj ce zasady ich 
kszta
towania: 

�� W strefie A-1 - strefie ródmiejskiej miasta Piaseczno: �

  

Rys. Zasady zagospodarowania terenów o funkcji mies zkaniowej w strefie A-1 
 



 21 

a) Dla terenów dominacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) przyjmuje 
si :  

• Dla obszaru ograniczonego ulicami: Chyliczkowsk , Jana Paw
a II, Dworcow , 
Jarz bka, Tukanów, Powsta ców Warszawy, Okulickiego, Armii Krajowej: 

- maksymaln  wysoko  zabudowy - 21 m, z wy
 czeniem terenu na wschód od 
ul. Pu
awskiej, w tym terenu w granicach zespo
u urbanistycznego, gdzie max. 
wysoko  zabudowy � 14 m, 

- minimalny wska nik powierzchni biologicznie czynnej � 25%; 

• Dla obszaru ograniczonego ulicami: Chyliczkowsk , Zgoda, granicami dz. nr ew. 
20 - osiedle Lech, eromskiego, Kili skiego, lini  wyznaczon  na poziomie 
w
 czenia ul. Sienkiewicza do ul Ko ciuszki, zachodnimi granicami dzia
ek 
zlokalizowanych na zachód od ul. Ko ciuszki, ul. Nadarzy sk  oraz ul. Ko ciuszki: 

- maksymaln  wysoko  zabudowy - 14 m; 

b) Dla terenów dominacji zabudowy mieszkaniowej jedno- i wielorodzinnej (MWN) 
przyjmuje si  : 

• W cz ci centralnej mi dzy ulicami: Jana Paw
a II, Ko ciuszki, Nadarzy sk , 
zachodnimi granicami dzia
ek zlokalizowanych na zachód od ul. Ko ciuszki, lini  
wyznaczon  na poziomie w
 czenia ul. Sienkiewicza do ul Ko ciuszki do ul. 
Kili skiego, Kili skiego, Gerbera oraz Wojska Polskiego: 

-  maksymaln  wysoko  zabudowy wielorodzinnej - 14 m; 

- maksymaln  wysoko  zabudowy jednorodzinnej - 12m; 

• W cz ci zachodniej mi dzy ul. Wojska Polskiego, Sienkiewicza, Dworcow  i Jana 
Paw
a II: 

-  maksymaln  wysoko  zabudowy wielorodzinnej - 21 m, minimalny wska nik 
powierzchni biologicznie czynnej � 25%; 

- maksymaln  wysoko  zabudowy jednorodzinnej � 12 m, minimalny wska nik 
powierzchni biologicznie czynnej � 50%; 

• W cz ci po
udniowo- wschodniej mi dzy ulicami: Chyliczkowsk , Armii 
Krajowej, Al. Kalin i jej przed
u eniem do torów kolei, Sienkiewicza, Gerbera, 
Kili skiego, eromskiego, granicami dz. nr ew. 20 - osiedle Lech oraz Zgoda: 

- maksymaln  wysoko  zabudowy wielorodzinnej - 14 m, minimalny wska nik 
powierzchni biologicznie czynnej � 25%; 

- maksymaln  wysoko  zabudowy jednorodzinnej - 12m, minimalny wska nik 
powierzchni biologicznie czynnej � 50%; 

• w zespole urbanistycznym Starego Miasta przyjmuje si  kszta
towanie zwartych 
pierzei ulic z nawi zywaniem przy nowych realizacjach do XIX�wiecznej 
zabudowy miasta, 

• ustala si  zachowanie jednorodno ci urbanistycznej obszaru historycznego centrum 
miasta i ekspozycji widokowej nast puj cych obiektów:  

- ratusza, Rynek 11; 

- ko cio
a pw. w. Anny; 
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- remizy stra ackiej, ul. Pu
awska 3; 

- dawnej 
a ni, ul. Sierakowskiego 11; 

- dworku tzw. Poniatówki, przy ul. Chyliczkowskiej 20 ; 

- szko
y przy ul. Chyliczkowskiej 20. 

• dla ulic: Zgody i Prusa przyjmuje si  realizacj  zabudowy jednorodzinnej z 
wykluczeniem zabudowy wielorodzinnej; 

• dla ulic: Zgody i Prusa przyjmuje si  orientacj  elewacji frontowej zabudowy w 
kierunku Parku Miejskiego. 

2) W strefie A-2 w pó
nocnej cz ci miasta Piaseczno:  
 

�

Rys. Zasady zagospodarowania terenów o funkcji mies zkaniowej w strefie A-2 
 

a) dla terenów dominacji zabudowy mieszkaniowej jedno- i wielorodzinnej (MWN) 
przyjmuje si  : 

• maksymaln  wysoko  zabudowy wielorodzinnej zlokalizowanej na zachód o d ul. 
Pu
awskiej - 21 m;  

• maksymaln  wysoko  zabudowy wielorodzinnej zlokalizowanej na wschód o d ul. 
Pu
awskiej - 14 m; 

• minimalny wska nik powierzchni biologicznie czynnej dla zabudowy 
wielorodzinnej � 25%; 

• maksymaln  wysoko  zabudowy jednorodzinnej - 12m, minimalny wska nik 
powierzchni biologicznie czynnej � 40%. 
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3) W strefie A-3 we wschodniej cz ci miasta Piaseczno: 
 

 

Rys. Zasady zagospodarowania terenów o funkcji mies zkaniowej w strefie A-3 

 

a) dla terenów dominacji zabudowy mieszkaniowej jedno- i wielorodzinnej (MWN) 
przyjmuje si : 

• maksymaln  wysoko  zabudowy wielorodzinnej - 14 m, minimalny wska nik 
powierzchni biologicznie czynnej w WOChK � 50 %, poza WOChK � 25%; 

• maksymaln  wysoko  zabudowy jednorodzinnej - 12m, minimalny wska nik 
powierzchni biologicznie czynnej w WOChK � 70%, poza WOChK � 50%; 

b) dla terenów dominacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN): 

• maksymaln  wysoko  zabudowy jednorodzinnej - 12m, minimalny wska nik 
powierzchni biologicznie czynnej w WOChK � 70%, poza WOChK � 50%; 
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4) strefa A-4 zosta
a dodatkowo podzielona na trzy obszary, gdzie w miar  wzrostu 
odleg
oci od granic miasta, planuje si ekstensyfikacj zagospodarowania, std te  
ustalono w Studium odmienne zasady zagospodarowania: 

 
Rys. Zasady zagospodarowania terenów o funkcji mieszkaniowej w strefie A-4 

 

a) dla terenów dominacji zabudowy mieszkaniowej jedno- i wielorodzinnej (MWN)  
w obr bach geodezyjnych Józefos
aw i Julianów przyjmuje si : 

·  maksymaln wysoko  zabudowy wielorodzinnej - 14 m, minimalny wskanik 
powierzchni biologicznie czynnej w WOChK – 40%, poza WOChK – 30%; 

·  maksymaln wysoko  zabudowy jednorodzinnej - 12m, minimalny wskanik 
powierzchni biologicznie czynnej w WOChK – 50%, poza WOChK – 40%; 

b) dla terenów dominacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) obejmuj cej 
obszary w pasie o zmiennej szerokoci od 150 do 600 m od Kana
u Jeziorki  
w Józefos
awiu i pó
nocnej czci Julianowa oraz obszar w granicach osiedla Polimex-
Cekop przyjmuje si: 

·  maksymaln wysoko  zabudowy jednorodzinnej - 12m, minimalny wskanik 
powierzchni biologicznie czynnej w WOChK – 50%; 

c) dla terenów dominacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) obejmuj cej 
obszar w pó
nocnej czci Józefos
awia, do granicy gminy z m. Kierszek przyjmuje 
si : 

·  maksymaln wysoko  zabudowy jednorodzinnej - 12m, minimalny wskanik 
powierzchni biologicznie czynnej w WOChK – 70%. 

 


