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|  WSTEP

Niniejsze opracowanie stanowigsz projektows Zmiany Studium uwarunkowia kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gming€2as. Na caké opracowania sktadaj
sie nastpuje czsci:

TOM | UWARUNKOWANIA ROZWOJU PRZESTRZENNEGO MIASTA |
GMINY PIASECZNO

ktérego integralm czes¢ stanowi rysunki:
* Plansza | -Uzytkowanie terendw;
e Plansza Il -Uwarunkowaniarodowiska przyrodniczego i kulturowego;
* Plansza lll 4nfrastruktura techniczna;
« Plansza IV Komunikacja;

e Plansza V Plany miejscowe.

TOM I KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO M|l ASTA |
GMINY PIASECZNO

oraz rysunek:

* Plansza VI Kierunki zagospodarowania przestrzennego.

Przedmiot i podstawa opracowania

1) Przedmiotem niniejszego opracowania jest wykonammany Studium uwarunkowiai
kierunkow zagospodarowania przestrzennego miagtany Piaseczno, zwanej w dalszej
czesci studium.

2) Podstaw opracowania jest ustawa o0 planowaniu i zagospedar przestrzennym z
dnia 27 marca 2003 r. (Dz. U. z 2012 r. poz. 64Zm&nami ). Zgodnie z przewidzi@an
ustawg procedug planistycza Rada Miejska w Piasecznie peadj uchwat¢ Nr
1339/XLIV/2010 z dnia 24.02.2010r. o przysieniu do sporgdzenia zmiany Studium
uwarunkowa i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego miagtainy Piaseczno,
zatwierdzonego uchw@aRady Miejskiej Nr 1366/L11/2006 z dnia 11 lipca@®r. (Gazeta
Piasecziiska nr 7 (140) z dnia 4 wrgda 2006 r.) wraz z phiejszymi zmianami
zatwierdzonymi uchwat Rady Miejskiej w Piasecznie Nr 1151/XLIV/2010 ziarR4
lutego 2010 r.).

3) Niniejsza Zmiana Studium jest aktualizacStudium uwarunkowa i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gming&4as , zatwierdzonego uchwatami
Rady Miejskiej Nr : 1366/L11/2006 z dnia 11 lipc®@5r. oraz Nr 1151/XLIV/2010 z
dnia 24 lutego 2010 r., na obszarze administracyjnw zakresie okrdonym w uchwale
Nr 1339/XLIV/2010 z dnia 24.02.2010 r.

Cele i zakres opracowania:

1) Studium okréla polityke przestrzenm miasta i gminy Piaseczno i jako dokument (akt)
kierownictwa wewngtrznego jest zobowraniem publicznym i vaize organy gminy przy
sporzdzaniu planéw miejscowych.



2) Celem podjcia zmiany Studium jest dostosowanie ustakeerunkowych do nowych
uwarunkowa wynikajacych z aktualnie obowzujacych przepisow prawa oraz r@sych
wymaga srodowiskowych wraz z niezldna aktualizacy zada stuzacych realizacji
ponadlokalnych celéw publicznych i potrzeb rozwgpiny. Wprowadzenie w/w korekt
stuzy¢ bedzie zapewnieniu tadu przestrzennego i warunkéwrdanowaonego rozwoju
miasta i gminy Piaseczno.

3) Aktualizacja Studium jest konsekweacjwzgkdnienia :

a) zobownzan wynikajacych z wejcia wzycie zmian przepisow,

b) aktualizacji dokumentow strategicznych i programokylokalnych,

c) zmian zwazkoéw i oddziatywa wyskpujacych w obszarze miasta i gminy i jego
otoczeniu,

d) realizacji inwestycji przytych w procedurach lokalizacyjnych, nie pawanych z
obowigzujacym Studium,

e) oczekiwa wspolnoty samowdowej i wiacicieli nieruchoméci, wyrazonych we
wnioskach i uwagach, wniesionych przed oraz w imkgrac nad aktualizagi
Studium.

4) Studium, jako dokument kierunkowy, nie determinuggczegétowych rozwean
urbanistyczno-architektonicznych  (lokalizacji bu#gw, podzialbw na dzialki,
dyspozycji przekroju ulic, itp.), okéw przygte przez gmig zasady ksztaltowania
struktury przestrzennej miasta i gminy oraz pleaoe kierunki zmian oraz ustala,
dostosowane do skali stopnia szczegokmivoStudium, przeznaczenie terendw,
lokalizacg istotnych.

5) Studium jest opracowaniem planistycznym, spdzonym w skali 1:10 000. Rozstrzyga o
charakterze zagospodarowania przestrzeni i funkd@enow na obszarze miasta i gminy
Piaseczno, rozediajac trzy strefy o odmiennych priorytetach rozwojowyktore zostaty
scharakteryzowane w i ogolnej i szczegotowej tekstu studium.

Zgodnaosé¢ planéw miejscowych ze studium:

Uwzgledniajac struktue dokumentu Studium stwierdza ske elementy stanoace studium,
ktérych zgodnéc i nie naruszenie jego ustalevynikajacych z art. 15 ust.1 i art. 20 ust. 1
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzarnngnia 27 marca 2003 r., skiaglak

z:

* ustalés zawartych w tomie Il Kierunki zagospodarowania gstzzennego miasta i
gminy Piaseczno;

» tresci zawartych w rysunku Kierunki zagospodarowanigeptrzennego;

Tres¢ zawarta w tomie | uwarunkowania rozwoju przestrieggo miasta i gmin Piaseczno,
stanowi warstw informacyjm i dokumentacyija.

1) Zatozony zakres interpretacji zgodim planéw miejscowych ze studium w zakresie
tekstu :
a) Nakazy, zakazy i wskaiki zamieszczone w tékie Studium interpretuje szgodnie z
ich literalnym zapisem.
b) Ustalenia, zawarte w tomie Il Kierunkia swiazace przy sporadzaniu planéw,
wyznaczag ramy przeksztalde struktur przestrzennych lub oKlaja kierunki
przeksztatce.



C)

d)

Zasad nie naruszapa obowhzku zgodnéci plandéw miejscowych ze Studium jest
rozszerzajca interpretacja funkcji i przeznaczenia terenown laposobdéw ich
zagospodarowania, polegeq, na przyktad, na dopuszczeniu, w ramach zabudowy
mieszkaniowej, rownie innych form zabudowy mieszgzych s¢ w formule funkcji
mieszkalnych (np.: lokalizacja w obszarze zabudawygszkaniowe] przedszkola,
osrodka opiekuaczego dla dzieci i mtodziy, osrodka dziennego lub statego pobytu
0sOb starszych i samotnych, pensjonatu czy bursggda ta dotyczy zapisow funkcji
w formach uogolnionych: produkcja, ustugi, komuriiea ziele, itp.

Interpretacja  zapisébw stanawich, z wyciem pogé¢ nieostrych lub
niezinterpretowanych w té&e Studium, dokonywana jest na ka¥&yinteresu
publicznego, realizowanego w ustaleniach planéwsooevych (w ramach tych pgj
lub tworzonych w planach definiciji).

Ogodlnie okrélone standardy ksztattowania przestrzeni (kompazyej zasady
zabudowy, obstuga komunikacyjna, wypzs@ie w infrastruktug, ochrona przyrody
oraz krajobrazu kulturowego, itp.) interpretuje ggodnie z zasadami przfjymi w
praktyce urbanistycznej i architektonicznejzat do podnoszenia jaka przestrzeni i
jej uzyteczndci, zgodnie ze stanem prawnym.

Przyjmuje s¢, ze ustalenia o charakterze postulatywnym (np.: siéomania:
prognozuje &, dopuszcza gj czy zaleca g) nie stanow tresci wiazacej, ale winny
by¢ przedmiotem szczegotowej analizy w trakcie fornrmaaia ustal® w planach
miejscowych, ich pomigcie nie stanowi naruszenia warunku zgaodnastalé planu
miejscowego ze studium.

2) Zatozony zakres interpretacji rysunku studium:

a)

b)

d)

e)

Rysunek Studium, w jego exi stanowice] (Kierunki), interpretuje sizgodnie z
przyjetym w planowaniu przestrzennym pojowym znaczeniem opiséw i nazw
zastosowanych w legendzie rysunku, a oznaczeniespae interpretuje szgodnie ze
znaczeniem kartograficznym.

Doprecyzowanie przebiegu linii podziatdw na tergagnistyczne i wyodibnione na
tych terenach podziaty funkcjonalne, dokonywand jpsplanach miejscowych w
oparciu 0 map zasadnicz i mapy pochodne, w skali okienej w ustawie o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Gearobiektow i obszarow,
ustalanych przepisami agmymi: ochrony przyrody, zabytkow, zagemia
powodziowego, terendéw zamkhych, itp., ustala si w planach miejscowych na
podstawie aktualnej dokumentagjodtowe;.

Infrastruktura komunikacyjna, techniczna i inneeddby liniowe pokazane na rysunku
Studium jako ideogram, mady¢ uszczegdtowienie w procedurze spmizenia planu
miejscowego, COo nie narusza zgoski@e Studium.

Nie stanowi naruszenia ustal8tudium optymalizacja rozwoju sieci (np.: przesinza

i ekonomiczna) skutkaga lokalizacy tych sieci i ikynieryjnych uradzen sieciowych,
poza korytarzami technicznymi przywotywanymi wdeike, lub na rysunku studium.
W przypadku naktadania¢sna siebie, na rysunku Studium, wielu linii: grakitku
obiektéw powierzchniowych, przebiegu obiektow liwwach lub rozdzielonych linii
pochodnych od innych ustaleprzesunitych na rysunku dla zachowania czytélip
interpretuje si je jako wspotbiene.



1 GLOWNE ZAtO ZENIA | ZASADY ROZWOJU

Zgodnie z zalgeniami Strategii Zrownow@nego Rozwoju Miasta i Gminy Piaseczno za
podstawow zasad Studium przyto zrownowaony rozwdj spoteczno-gospodarczy
zharmonizowany zdérodowiskiem, czyli rozwdj, w ktérym granricpodejmowania dziata
jest trwaldé zasobowsrodowiska. Przygta zasada, przy dym nacisku inwestycyjnym
zZwigzanym z poteeniem miasta i gminy w granicy aglomeracji warszaejs powoduje
konieczné¢ wskazania na terenie gminy obszarow bezinwestycl, ktére stanowibeda
minimalm przestrzé funkcji przyrodniczych. Zatmono, ze przestrzé ta stanowd bedzie
zasOb nienaruszalny.

Zatozono, ze na terenie miasta i gminy Piaseczno kontynuowagtla obecne kierunki
zagospodarowania i zgdane z nimi funkcje a przede wszystkim:

- Mieszkalnictwo zaréwno wielorodzinne jak i jednorathe;
- Produkcja, magazyny i sklady o funkcji ponadlokglne
- Uslugi o funkcji ponadlokalnej, szczegdlnie:

o turystyka i rekreacja zwkane z wykorzystaniem zasobOw przyrodniczych
oraz kulturowych,

o zdrowia i administracji, &lownictwa, bezpieczstwa publicznego zwrane z
ustanowieniem w méeie Piasecznosoodka powiatowego,

o handlu.

Zatozono utrzymanie obecnego systemu ochrony przyrodyiedzictwa kulturowego na
terenie miasta i gminy.

Utrzymuje s¢ funkcje lesna na terenie gminy, z jej umiarkowanym rozwojem aanym ze
wzmocnieniem przestrzeni przyrodnicze] a przedeystkan z zapewnieniem aggtosci
powiazan przyrodniczych oraz obudawbiologiczry ciekéw wodnych.

Zaktada s, ze tereny rolne utrzymanexds w rolniczym wykorzystaniu w obszarze dolin
rzek, w enklawachsrodlesnych w granicach Chojnowskiego Parku Krajobrazowegaz
dodatkowo w obszarach wskazanych w strefie B i C.

Zatozono, ze rozwoj terendw inwestycyjnych przy prognozowanyaroscie liczby ludndci
miasta i gminy do ok. 95 000 osd6b, odbyve& bedzie na terenach:

- odrolnionych na podstawie planu ogolnego i planaezegotowych wykonanych
w trybie ustawy o planowaniu przestrzennym z 1984o0raz ustawy o
zagospodarowaniu przestrzennym z 1994 r.,

- posiadajcych obowazujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego,

- objetych uchwatami o przyspieniu do sporzdzania miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego.
Wyzej wymienione obszary aswystarczajce dla zaspokojenia potrzeb zwanych z
prognozowanym rozwojem.
Zatozono, ze rozwdj funkcji turystycznej i rekreacyjnej odbyivaic bedzie w rejonie:
zbiornikéw wodnych w Zalesiu Gérnym i IRBabieniec, dolin rzek Jeziorki i Gltoskowki
oraz kompleksoéw kaych Chojnowskiego Parku Krajobrazowego, ktére ®taé beda swego



rodzaju osie tego rozwoju. Prztp, ze gtdwnym kierunkiem rozwoju gdzie tworzenie
obszarow rekreacyjnych dla obstugi rekreacji czynndeszkacow miasta i gminy
Piaseczno, powiatu piasedskiego oraz m.st. Warszawy oraz obstuga rushiateczno-
niedzielnego dla mieszkadbw m.st. Warszawy.

Zatozono, ze zwkkszy sg zapotrzebowanie na spraaviobstug komunikacyja miasta i
gminy Piaseczno, szczegoélnie w zakresie poa&i z m.st. Warszaw poprzez realizagj
projektowanej trasy S-7 oraz modernizaajog (ul. Putawska oraz droga krajowa nr 79).

Zatozono, ze poprawa komunikacji publicznej pogdzy m. Piasecznem a Warszaw
odhedzie s¢ poprzez wprowadzenie innychzndrogowe srodkdéw komunikacji. Sid w
Studium planuje siwykorzystanie do tego celu:
« linii kolejowej Warszawa-Radom z jednoczesudows miejsc parkingowych
przy istniefcych stacjach kolejowych w Zalesiu Gérnym i Piaséeoraz z
wykorzystaniem bocznicy kolejowej z Konstancina ide®rj wraz ze
stworzeniem przystankow w rejonie Jozefostawia Pultawskiej,

» szybkiego tramwaju proponowanego do lokalizacji wzdil. Putawskiej,
» Grojeckiej Kolei Dojazdowej.

Ponadto, dla poprawy sytuacji w réoege przygto za celowe wyprowadzenie ze strefy
srodmiejskiej miasta ruchu tranzytowego.
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I PLANOWANA STRUKTURA FUNKCJONALNO-
PRZESTRZENNA

Planowana struktura funkcjonalno-przestrzenna miagininy Piaseczno sankcjonuje obecny
przestrzenny rozktad funkcji a tak intensywné& i kierunki przemian przestrzennych
zwiazanych z potgeniem w obszarze metropolitalnym Warszawy.

Na terenie miasta Piaseczno:

Planuje st, ze obszar miasta Piaseczno poloy pomegdzy torami bocznicy kolejowej do EC
Siekierki a potnoca grania administracyja miasta stanowi bedzie miejsce intensywnego
rozwoju funkcji egzogenicznych a przede wszystkim:

= ustugowo-produkcyjnej i handlowej zlokalizowanepwghie w potnocnej egci miasta
oraz na terenach patoych wzdhi drogi krajowej nr 79 i toréw kolejowych;

= mieszkaniowej zlokalizowanej w pétnocno- zachodnigjétnocno- wschodniej €&ci
miasta.

W granicach strefgrédmiejskiej miasta Piaseczno, wskazanej na ryswhldium planuje
sie¢ rozwoj funkcji z zakresu administracji i ustug fisbnych o znaczeniu ponadlokalnym
zwiazanych z petnieniem funkcjsmdka powiatowego przez miasto.

Dla pozostatych obszarow patmych w granicach administracyjnych miasta przypnsig
utrzymanie istnigjcych funkcji z jednoczesnym wzmochieniem funkcji pegzynkowej
polegajcej na utworzeniu dwdch gdéw terendw zieleni: potudnikowego wzdhuzeki
Jeziorki i centralnego wzdiuzeki Peretki (Kanat Piaseczski).

Na terenie gminy Piaseczno:

Planuje si przede wszystkim rozwoj funkcji mieszkaniowej wraz towarzyszcymi
ustugami, a take rozwoj funkcji turystycznej, ustugowo-produkcyjmnestug komercyjnych.

Planuje si, ze intensywny rozwdj funkcji mieszkaniowegdrie miat miejsce w poétnocnej
cze$ci gminy w obebach geodezyjnych Jozefostaw i Julianéw, w zactedrgsci gminy,
pomiedzy zachodnimi granicami administracyjnymi gminydalina rzeki Jeziorki, co jest
zwiazane z najmniejszym w skali gminy ze@mem ochronnym (wksza¢ terendw
potozonych w tej czsci gminy nie jest oljta prawm ochrom przyrody) i planowanym
przebiegiem drogi ekspresowe;j.

Na wschod od doliny rzeki Jeziorki przewiduje¢ sekstensywny rozwdj funkcji
mieszkaniowo-ustugowej, jako kontynuacj juz istniepgcych liniowych  struktur
przestrzennych w potudniowej@zi gminy oraz jako nowe wielkopowierzchniowe strurit
w cze$ci centralnej i wschodnie).

Preferuje s rozwdj ustug, w tym take produkcyjnych, towarzyseych zabudowie
mieszkaniowej wzdti ciagow komunikacyjnych stanowgych podstawowy system drogowy
gminy.

Rozw0j funkcji turystycznej i rekreacyjno-wypoczywej na terenie gminy Piaseczno
zwiazany jest przede wszystkim ze zbiornikami wodnyn#alesiu Gérnym i IRZabieniec,
dolinami rzek Jeziorki i Gtoskowki oraz kompleksane&nymi Chojnowskiego Parku
Krajobrazowego. Ponadto dla rozwoju w/w funkcji wa@um wyznacza siteren glinianek
w Gotkowie, teren przy lesie w Woélce Prackiej osalaptuje si tereny zataen folwarcznych

i parkow podworskich.
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W Studium utrzymuje gii wzmacnia funkgj lesna. Obszary zalestewyznacza s gtdwnie
w zachodniej cgci gminy jako wzmocnienie istnigjych kompleksow knych. Dopuszcza
si¢ zalesienia innych terenéwznwyznaczone na rysunku Studium, za atkiem trwatych
uzytkow zielonych w dolinach: Jeziorki, Gtoskowki, r&gi i Zielonej (Kanat Czarna-
Zielona), gdzie preferujegutrzymanie obecnego zagospodarowania.

Na terenach wiejskich funkcje ustugowo-produkayjnustug komercyjnych wyznaczono
gtdbwnie w rejonach zwizanych z budow drogi ekspresowej. Funkcje te rozwijaneddp
przede wszystkim w rejonie planowanychatdow komunikacyjnych.

Funkcja rolna wysjpuje jako uzupetniaga w obszarach wskazanych na rysunku studium.
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IV STREFY POLITYKI PRZESTRZENNEJ

Znaczne zrgnicowanie planowanej struktury funkcjonalno-przestmej miasta i gminy
Piaseczno wynikage z odmiennych uwarunkowaozwoju, a przede wszystkim z poémia
wzgledem miasta stolecznego Warszawy i podstawowego dukt@rogowego oraz
ustanowienia obszaréw chronionych byty powodem \&gzenia trzech stref o odmiennych
priorytetach rozwojowych. §&to:

A — STREFA INTENSYWNEGO ROZWOJU WIELOFUNKCYJNEGO

Do strefy A zaliczono: pétnocno-wschodrtizes¢ miasta Piaseczno wraz z wyznaczstreh
srodmiejsky oraz obszar J6zefostawia i Julianowa.

B - STREFA EKSTENSYWNEGO ROZWOJU WIELOFUNKCYJNEGO Z
DOMINACJ A ZABUDOWY JEDNORODZINNEJ

Do strefy B zaliczono obszar potudniowo-zachodnieggsci miasta Piaseczno wraz z
Zalesiem Dolnym oraz obszary @bdbw geodezyjnych: Bobrowiec. Kamionka, Wola
Gotkowska, Robercin, Kuleszéwka, AntonindwakBwka, Mieszkowo, Gloskéw Letnisko,
Baszkéwka, Wélka Pracka, Wolka Pracka PGR, KarBiBR, Szczaki, Ztotokios, a tak
czesciowo: Henrykow Urocze, Runow, Runow PGR, Glosk@etkow.

c - STREFA EKSTENSYWNEGO ROZWOJU MIESZKALNICTWA
JEDNORODZINNEGO | ROZWOJU UStUG TURYSTYCZNYCH

Do strefy C zaliczono obszary @bbw geodezyjnych: Bogatki, Grochowa, WolkgRerska,
Jazgarzew, Wolka Kozodawska, tbiskaclrery, Rchery tbiska PGR, Jesdwka, Zalesie
Goérne, Nowinki, Zabieniec, Zabieniec IRS, Jastthie, Siedliska, Pélko PGR, Chylice,
Pilawa, Orzeszyn i Chojnow oraz Chyliczki, a#alkczsciowo: Henrykow-Urocze, Runodw,
Runow PGR, Gtoskéw, Gotkow.

gmina

--------

_______ gmina

gmina Konstancin-Jeziorna

gmina
Ora Kalwaria

gimina *,

gmina
Prazmow

Rys. Strefy polityki przestrzennej
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IV.1. Strefa intensywnego rozwoju wielofunkcyjnego (A)

Planuje s, ze strefa A kdzie obszarem intensywnego rozwoju apsjacych funkcji;

Mieszkalnictwa w formie wielo- i jednorodzinnej;

Ustug publicznych o znaczeniu ponadlokalnym saainych z petnieniem funkcji
osrodka powiatowego przez miasto;

Ustug komercyjnych o znaczeniu ponadlokalnym, gi@irandlowych;
Produkcji, magazynéw i sktadow.

Za rozwojem wyej wymienionych funkcji w strefie A przemaw4aj

Wysoki stopié uzbrojenia terenu;

Dobra dostpnaos¢ komunikacyjna terenu zaréwno pod wagm komunikacii
kotowej jak i kolejowej;

Rezerwy terenowe;

Rozstrzygnicia planistyczne dla rozwoju tych funkcji w obagtjacych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego

IV.1.1. Planowana struktura funkcjonalno-przestrzenna strefy A

Na terenie strefy A wyznaczono obszary o g@gtcych dominujcych funkcjach?

* Tereny mieszkalnictwa wielorodzinnego (MW);

» Tereny mieszkalnictwa wielo- i jednorodzinnego (MYWN
* Tereny mieszkalnictwa jednorodzinnego (MN);

* Tereny ustug publicznych (UP);

» Tereny koncentracji ustug komercyjnych (U);

» Tereny ustugowo-produkcyjne (PU);

o Tereny ustug turystyki, sportu i rekreacji (UST);

* Tereny zieleni (ZP — parki i zielee, ZC — cmentarze);

» Tereny infrastruktury technicznej (W — woda, E -emyetyka, K — kanalizacja,
C — cieptownictwo, G — gaz).

1 W nawiasach podano sygnatury literowe poszczegblprzeznaczeterenéw, zastosowane na planszy p.t.
~Kierunki zagospodarowania przestrzennego”

2 Zaskgi poszczeg6lnych terenéw nayetraktowa orientacyjnie jako wytyczne do mpzp. Zagite mog byé
korygowane w trybie opracowania mpzp i nie wymagapiany Studium.
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W strukturze funkcjonalno-przestrzennej strefy A ré#iono dodatkowo obszary
planistyczne o rinych priorytetach rozwojowych:

granice stref funkcjonalnych

—- granice obrebow

Rys. Struktura funkcjonalno-przestrzenna strefy A

« A-1 Strefa srédmiejska miasta Piaseczno z planowanym rozwojemustug
publicznych o znaczeniu ponadlokalnym zwzanych z petnieniem funkcji
osrodka powiatowego przez miastp ograniczona ulicami: Armii Krajowej, Al.
Kalin, przedhieniem Al. Kalin do torow kolei Warszawa — Radomratoi kolei
Warszawa — Radom, graai@dministracyjn miasta i gminy Piaseczno oraz ul.
Okulickiego;

« A-2 Strefa intensywnego rozwoju funkcji gospodarczgh t.j. ustugowo
produkcyjnych i ustug komercyjnych o znaczeniu ponadlokalnym ograniczona
ulicami: Okulickiego, Armii Krajowej, Chyliczkowsk Julianowk, Geodetow,
tabedzia i Mleczarsk;

* A-3 Strefa rozwoju funkcji mieszkaniowej w gisiedztwie doliny rzeki Jeziorki z
preferencja zabudowy o niskiej intensywnéci i zachowaniem istniejcych funkcji
ustugowo-produkcyjnych ograniczona ulicami: JulianowsgkUrbanistéw, wschodai
grania administracyja miasta Piaseczno, dodimzeki Jeziorki do Al. Kalin, A. Kalin
ul. Armii Krajowej oraz ul. Chyliczkowsk

 A-4 Strefa rozwoju funkcji mieszkaniowej w miejscavosciach Jozefostaw i
Julianéw ograniczona ulicami: Geodetow, JulianowskJrbanistow, wschodai
graniaa administracyja miasta Piaseczno oraz wscheagnipétnocra i zachodm
grania administracyja gminy Piaseczno
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Rozwodj funkcji mieszkaniowej realizowany hdzie na terenie strefy A w formie zabudowy
wielo- i jednorodzinnej:

1) Tereny o dominacjimieszkalnictwa jednorodzinnego (MN) wyskpuja W Czsci
potnocnej ob¢bu geodezyjnego Jozefostaw (od granicy gminy dodka Jeziorki)
oraz w poétnocnej e%ci obrebu geodezyjnego Juliandéw (strefa A-4) jak rovnie
czesci potudniowej miasta Piaseczno wsedztwie rzeki Jeziorki (strefa A-3);

2) Tereny o dominacjmieszkalnictwa wielorodzinnego (MW)wyskpuja w granicach
strefysrédmiejskiej ( strefa A-1):

a) w czsci poinocnej tej strefy t.j obszar ograniczony aiid: Okulickiego,
Armii Krajowej, Chyliczkowslq, Jana Pawta IZytnia i K. Jarabka, pétnoca
grania administracyja miasta i gminy Piaseczno;

b) wzdtwz ulicy Kosciuszki t.j. obszar ograniczony ulicami: &wuszki,
Chyliczkowsky, Zgoda, wschodai graniq osiedla Lech, Zeromskiego,
Kilinskiego, Wschodni i dalej przediaeniem ul. Wschodniej do ul.
Sienkiewicza ul. Czajewicza i ul. Nadafizska;

c) w pasie m¢gdzy ulicami : Kniaziewicza i Wojska Polskiego.

3) Tereny o dominacjmieszkalnictwa wielo- i jednorodzinnego (MWN)wystepujace
na pozostatych terenach przeznaczonych pod rozviegzkalnictwa zlokalizowane
zostaty w obszarach:

a) W czsci centralnej i potudniowej stref§rodmiejskiej miasta Piaseczno (A-1)
w kwartatach zabudowy:

- Pomkdzy ulicami: Jana Pawta Il, ChyliczkowskArmii Krajowej, 17-
go Stycznia, Gerbera, Wojska Polskiego;

- Pomkdzy ulicami: Jana Pawia Il, Kniaziewicza, Sienkiexd,
Dworcowy | torami Kolei Warszawa-Radom:;

- Pomkdzy ulicami: Gerbera, 17- go Stycznia, Al. Kalin dalej
przedhzeniem Al. Kalin do torow kolei, torami kolei Wsrawa —
Radom, Sienkiewicza .

b) W strefie A-2 w potnocnej g&ci miasta Piaseczno w kwartatach zabudowy:
- Pomkdzy ulicami: Putawska, Energetyczna, Mleczarka,¢daka;

- Pomkdzy ulicami: Geodetow, Energetyczna, wschodniminigiami
obszarow funkcjonalnych oznaczonych symbolami UP i

c) W strefie A-3 we wschodniej egci miasta Piaseczno w obszarze
ograniczonym ulicami: Julianowsgk Urbanistow, wschodai grania
administracyjiq miasta Piaseczno, Chyliczkovwask

d) W strefie A-4 w obg¢bie geodezyjnym Jozefostaw ¢dey ulica Geodetow i
kanatem rzeki Jeziorki oraz w alie geodezyjnym Julianbw w ¢zi
potudniowe.

Funkcje gospodarczerozwija si¢ beda w formie ustug komercyjnych (U), a takw formie
ustug komercyjnych, produkgcji i sktadéw (PU).

1) W strefiesrédmiejskiej miasta Piaseczno (strefa A-1) plamigekoncentragj ustug o
znaczeniu ponadlokalnym t.j. administracja publa&zkultura, obstuga komunalna i
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innych zwhzanych z obstug mieszkacow w rejonie srodmiejskim. Zaktada si
lokalizowanie ustug komercyjnych z zakresu: handfinansow, ubezpieche
gastronomii. Jednocgeie preferuje si lokalizacg ustug nieuczliwych. Zaktada s,
ze koncentracja w/w ustugztizie skupiona :

- wzdtuz ciagu ulic: Putawska-Kéciuszki,
- wokot PI. Pitsudskiego
- wokoét Pl. Kisielewskiego,
- po obydwu stronach ul. Wojska Polskiego;
- w parterach zwartej zabudowy wszystkichgéw ulicznych w obszarze
srodmiejskim.
2) Terenyustug komercyjnych o znaczeniu ponadlokalnym, gtéwnie handlowychymu t
0 powierzchni sprzeds powyzej 2000 ni, zlokalizowane kda w strefie A-2

potnocnej czsci miasta Piaseczno wzdtwlicy Putawskiej oraz w g&ci zachodniej
miasta miedzy torami kolei Warszawa — Radom Dworcowa w strefie A-1 .

3) Terenyustugowo- produkcyjne (PU)zlokalizowane s w trzech obszarach:

a) W strefie A-2 w poétnocnej g&ci miasta, w pasie railzy ul. Okulickiego i
torami bocznicy kolejowej do EC Siekierki oraz we&z potnocnej od torow
bocznicy kolejowej;

b) W strefie A-3 i A-2 we wschodniej efci miasta na wschdd od ul. Armii
Krajowej;

c) W strefie A-4 w Jozefostawiu, w miejscu istnieggo zaktadu produkcyjno-
ustugowego, na potudnie od Kanatu Jeziorki;

d) W strefiesrédmiejskiej (A-1) w zachodniej egci miasta, mgdzy torami kolei
Warszawa — Radom a ul. Jaloka.

Funkcja rekreacyjno-wypoczynkowa koncentrowana dulzie gtdwnie wzdha doliny rzeki
Jeziorki (strefa A-3) oraz rzeczki Perelki (Kan&seczyiski) - strefy A-1, A-3, A-4. Funkcja
ta realizowanadulzie w formie:

1) terendw zieleni (ZP),gdzie utrzymuje siistniepce lokalne tereny zieleni rekreacyjnej
w tym park miejski w strefigrodmiejskiej miasta Piaseczno, a4akwyznacza i
tereny zieleni parkowej wzdiuKanatu Jeziorki;

2) terendw ustug sportu, rekreacji i turystyki (UST), zlokalizowanych gtownie w
sasiedztwie rzeki Jeziorki .

IV.1.2. Zasady zagospodarowania strefy intensywnego rozwojuielofunkcyjnego (A)
IV.1.2.a. Zasady ogélne

Przyjmuje st, ze zasady ochronyrodowiska przyrodniczego i kulturowego opisane w
rozdziatach VI i VII niniejszego Studiuma sintegralm, czgscia zasad zagospodarowania
poszczegolnych obszarow.

Przyjmuje s¢ nastpujace gtdwne zasady zagospodarowania strefy:

- Zabudowa o dominagej funkcji mieszkaniowej zostata sklasyfikowana wg
intensywndci, ktéra mazna odnié¢ do przygtej wysokdci zabudowy i
powierzchni biologicznie czynnej;
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Dla zabudowy wielorodzinnej ustalag¢skonieczné¢ utworzenia w ramach

wiasnych dziatki ogoélnodogbnych przestrzeni wypoczynkowych w formie
zielencéw osiedlowych. Ustalaesizakaz zmiany funkcji dla istnigjych terenéw

zieleni osiedlowej;

Ustala st wymdg zapewnienia odpowiedniej §o miejsc parkingowych:
minimum 1,5 miejsca parkingowegma jeden lokal mieszkalny w projektowanej
zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej i miniminmiejsca parkingowena
jeden lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowep@odzinnej;

Wskazniki parkingowe dla pozostatych funkcji ustalonestazy w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego , gdaiglac rodzaj i charakter tych
funkcij;

Rozw0j ustug — rozwdj sektora matychsiednich przedsbiorstw kxdzie se
odbywat zarbwno na terenach przeznaczonych podniecfe jak i akceptuje si
ich rozwoj w istniegcych strukturach produkcyjnych, jak i mieszkaniotwyako
lokalnych miejsc pracy;

Ustugi i dziatalné¢ produkcyjno-sktadowa magby¢ lokowane w obszarach
wskazanych w studium jako obszary ustugowo— progulec(PU) i ustugowe (U);

W ramach koncentracji ustug wskazuje: sereny pod lokalizagj zespotoéw
handlowo-ustugowych o powierzchni sprzeglgponad 2000 m?, wskazane na
rysunku studium;

Zaktada s} wicksz intensywné¢ zagospodarowania strefyodmiejskiej miasta
Piaseczno, przy zachowaniu skali zabudowy do odgawicych uwarunkowa
wynikajacych z ochrony konserwatorskiej;

Dla ustug komercyjnych dopuszczonych do realizacierenach mieszkaniowych
postuluje st taka sany wysoka¢ zabudowy jak dla zabudowy mieszkaniowej;

W obszarze strefy ochrony konserwatorskiej w stréfiddmiejskiej preferuje si
realizacg ustug komercyjnych zwranych z obstug mieszkacow jako
wbudowanych lub wolnostagych z wymogiem dostosowania formy
architektonicznej do zachowanych fragmentéw XIXazieej zabudowy;

Preferuje si intensyfikacg zagospodarowania ustugowego w parterach zwartej
zabudowy wszystkich gijow ulicznych w strefigrédmiejskiej;

Planuje st wprowadzenie rozwoju #gdych form rzemig&niczych t.j rzemiosto
artystyczne, gkodzieto, tradycyjne warsztaty wytwoércze jako formiziatalngci
Zwiazane z turystyki promowaniem miasta Piaseczno;

W strefie srédmiejskiej preferuje si rozszerzenie stref ruchu pieszego i
dostpnas¢ ruchu rowerowego;

Zaktada s ochrore ciekébw wodnych (rz. Jeziorka i Peretka) z uktadareleni,
tworzacymi lokalne i ponadlokalne korytarze ekologiczne;

Zaktada s ograniczenie intensywloi wykorzystania terendbw w bezgpednim
sasiedztwie wyznaczonych obszarow twgrych system przyrodniczy (Dolina
rzeki Jeziorki);

Zaktada si dalsze uytkowanie istniggcych terendw przeznaczonych pod funkcje
sportu, rekreacji i turystyki oraz wdzen sportowych oraz pozyskiwanie nowych
terenow pod te funkcje;
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- W celu realizacji infrastruktury spotecznej zaklasia, poza budow nowych
obiektow, maliwos$¢ rozbudowy lub przeksztatcenia istaeych jednostek jak
rowniez adaptacgj obiektow o innym przeznaczeniu;

- Jako zasagd przyjmuje s¢ ograniczenie wysokai obiektow ustugowych, za
wyjatkiem ustug publicznych i obiektow turystycznychamr sportowych do
wielkosci okreslonej dla zabudowy mieszkaniowe.

IV.1.2.b. Zasady zagospodarowania terenéw mieszkaniowych wetie A

Dla terendw o dominacji mieszkalnictwa jednorodzinnego (MN) jako funkcje
towarzyszace dopuszcza &i funkcje ustugowe (publiczne i komercyjne) i hawé dla
spotecznéci lokalnej, funkcje sportowo-wypoczynkowe o znaczi lokalnym, a tate, w

rejonie rzeki Jeziorki, o znaczeniu ponadlokalnyPopuszcza si takze realizag funkcji

wypoczynkowej w formie terenow zieleni publiczne]lednoczénie w obszarze tym
utrzymuje st istniepce tereny ustugowe i produkcyjne. Dla adaptowanyglnow ustug
publicznych o znaczeniu ponadlokalnym dopuszozansiliwosé ich rozbudowy.

Dla terenéw o dominacji mieszkalnictwa wielorodzinnego (MW) jako funkcje
towarzysace dopuszcza &i funkcje ustugowe (publiczne i komercyjne) o zrewim
lokalnym i szerokiej gamie specjalizacji oraz woreg ulic Armii Krajowej i Okulickiego
ustugi komercyjne o znaczeniu ponadlokalnym (zaatkigm ustug handlu o powierzchni
sprzeday pow. 2000 ). Ponadto, dopuszcza;Sbzwdj ustug sportu i rekreacji zygianych
z obstug mieszkacow. Dopuszcza sitakze realizagj funkcji wypoczynkowej w formie
terendw zieleni publicznej.

W strefie srodmiejskiej na terenach MW dopuszcza: dunkcje ustugowe (publiczne i
komercyjne) nieuaizliwe o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym, przedeszystkim:
administracji, kultury, éwiaty, zdrowia, handlu, gastronomii, turystyki héinséw. Adaptuje
Si¢ istniepce tereny zieleni oraz tereny adzen infrastruktury technicznej miasta.

Na terenaclo dominacji mieszkalnictwa jedno i wielorodzinnegadMWN) dopuszcza si
rozwdj ustug:

a) W strefie A-1 pomgdzy ulicami: Kaciuszki, Gerbera, Wojska Polskiego dopuszcza
si¢ rozw0j ustug ponadlokalnym t.j. administracja pcbha, kultura, obstuga
komunalna i innych zwizanych z obstug mieszkacow w rejoniesrodmiejskim jak
réwniez ustug komercyjnych z zakresu: handlu, finansévezpieczé, gastronomii.

b) W strefie A-1 pomgdzy ulicami: Kniaziewicza, Sienkiewicza, DworcgwJlana Pawta
Il, dopuszcza si rozwéj ustug komercyjnych o szerokiej gamie spegaji. W
obszarze tym dla rozwoju ponadlokalnych ustug kyltpostuluje si teren dworca
Grojeckiej Kolei Dojazdowej;

c) W strefie A-1 w czsci potudniowej miasta porgilzy ul. Sienkiewicza, Gerbera, 17-
go Stycznia, a rzekJeziork, gdzie preferuje sirozwdj zabudowy jednorodzinnej
dopuszcza si rozwoj ustug turystyki i sportu oraz innych ustiigmercyjnych i
publicznych o znaczeniu lokalnym. Jedndcee adaptuje siistniepce tereny ustug
oraz istniejce tereny zabudowy wielorodzinnej.

d) W strefie A-2 na pétnoc od ulicy Energetycznej jdkokcje towarzysace dopuszcza
si¢ ustugi publiczne i komercyjne o znaczeniu lokalnyraz funkcje ustugowo-
produkcyjne i tereny usdlizen infrastruktury technicznej;

e) W strefie A-3 pomgdzy ulicami Julianowsk Urbanistow, wschodai grania
administracyja miasta Piaseczno, dadirrzeki Jeziorki i ulia Chyliczkowsk, gdzie
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preferuje s rozwoj zabudowy jednorodzinnej, dopuszczarsizwdj ustug turystyki
oraz innych ustug komercyjnych i publicznych o zzeadu lokalnym. Jednocgeie
adaptuje s istniepce tereny ustug. Dla dziatek nr 323 i 338 ¢ilur 24 dopuszczacsi
jedynie rozwoj zabudowy jednorodzinnej.

f) w strefie A-4 obejmujcych obszary obbdéw geodezyjnych Joézefostaw i Julianéw w
pasie m¢dzy ulicami Geodetoéw i Julianowskdo Kanatu Jeziorki dopuszczag si
rozwoj funkcji ustugowych  (publicznych i komercygh) i handlowych dla
spotecznéci lokalnej. Jednoczeie w obszarze tym utrzymujegsistniepce tereny
ustugowe i produkcyjne. Dla adaptowanych terenéWgupublicznych o znaczeniu
ponadlokalnym dopuszcza snazliwosc ich rozbudowy.

Na terenach MWN dopuszcza $akze realizag} funkcji wypoczynkowej w formie terenéw
zieleni publicznej.

Dla w/w funkcji towarzysacych, dopuszczonych w zabudowie mieszkaniowej, nie
wyznaczonych obszarowo na rysunku studium, vuska rzutujpgce na zasady
zagospodarowania terenu nglerzyjmowa na poziomie rownym wskaikom okrelonym

dla tych funkcji w obszarach wydzielonych na rysuskudium.

Przyjmuje si¢ nastepujace zasady zagospodarowania obszarow o funkcji miésmiowej
w strefie A:

1) W strefie A-1 - strefiesrodmiejskiej miasta Piaseczno:

Legenda
@ granice stref funkcjonalnych

= granice chszartw o roznych zasadach
zagospodarowania w strefie funkgonalnej

— = granice obrebow

- MWN wskazniki zagospodarowania dia
zabudowy mieszkaniowsj

& 12m maksymalna wysokosé
* 50% minimalna powierzchnia biclogicznie czynna

Rys. Zasady zagospodarowania terenéw o funkcjizkeesowej w strefie A-1

a) Dla terenéw dominacjgabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) przyjmuje
Sie:

» Dla obszaru ograniczonego ulicami: Chyliczkowslana Pawia 1l, Dworcayy
Jarabka, Tukanow, Mleczarak Okulickiego, Armii Krajowej:

- maksymall wysoka¢ zabudowy 21 m,
- minimalny wskanik powierzchni biologicznie czynnej25%;

* Dla obszaru ograniczonego ulicami: ChyliczkowsKgoda, granicami dz. nr ew.
20 - osiedle Lech, Zeromskiego, Kilhskiego, ling wyznaczon na poziomie
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witaczenia ul. Sienkiewicza do ul Kauszki, zachodnimi granicami dziatek
zlokalizowanych na zachdéd od ul. $Guszki, ul. Nadarzgska oraz ul.
Kosciuszki.

- maksymalln wysoka¢ zabudowy <14 nt

b) Dla terenéw dominacjizabudowy mieszkaniowe] jedno-i wielorodzinrgo
(MWN) przyjmuje s¢ :

W czsci centralnej mgdzy ulicami: Jana Pawila I, Koiuszki, Nadarziska,
zachodnimi granicami dziatek zlokalizowanych nahgatod ul. Kéciuszki, linia
wyznaczon na poziomie wgczenia ul. Sienkiewicza do ul Kauszki do ul.
Kili nskiego, Kilinskiego, Gerbera oraz Wojska Polskiego:

- maksymaln wysoka¢ zabudowy wielorodzinnejt4 m
- maksymala wysoka¢ zabudowy jednorodzinnejl2m.

W czsci zachodniej midzy ul. Wojska Polskiego, Sienkiewicza, Dworegowlana
Pawta II:

- maksymala wysoka&¢ zabudowy wielorodzinnej -21 m, minimalny
wskaznik powierzchni biologicznie czynnej25%;

- maksymala wysokd&¢ zabudowy jednorodzinnej 32 m, minimalny
wskaznik powierzchni biologicznie czynnej50%;

W czsci potudniowo- wschodniej madzy ulicami: Chyliczkowsk, Armii
Krajowej, Al. Kalin i jej przedtgeniem do torow kolei, Sienkiewicza, Gerbera,
Kili nskiego,Zeromskiego, granicami dz. nr ew. 20 - osiedle L@@z Zgoda:

- maksymala wysoka&¢ zabudowy wielorodzinnej - 14 m, minimalny
wskaznik powierzchni biologicznie czynnej25%;

- maksymala wysokd¢ zabudowy jednorodzinnej 12m, minimalny
wskaznik powierzchni biologicznie czynnej50%;

w zespole urbanistycznym Starego Miasta preferujeksztalttowanie zwartych
pierzei ulic z nawizywaniem przy nowych realizacjach do XIX—wiecznej
zabudowy miasta,

zaleca si zachowanie jednorodia urbanistycznej obszaru historycznego centrum
miasta i ekspozycji widokowej napujacych obiektow:

- ratusza, Rynek 11,

- kosciota pw.Sw. Anny;

- remizy straackiej, ul. Putawska 3;

- dawnej f&ni, ul. Sierakowskiego 11,

- dworku tzw. Poniatowki, przy ul. Chyliczkowskiej 20
- szkoty przy ul. Chyliczkowskiej 20.

dla ulic: Zgody i Prusa preferuje ¢sirealizacg zabudowy jednorodzinnej z
wykluczeniem zabudowy wielorodzinnej;

dla ulic: Zgody i Prusa preferujegsorientacg elewacji frontowej zabudowy w
kierunku Parku Miejskiego.
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Legenda
@ granice stref funkcjonalnych
—= granice obrebdw

MWN wskazniki zagospodarowania dla
Zabudowy mieszkaniows]:
12Zm maksymalna wysokosé
50% minimalna powierzchnia biclogicznie czynna

< 8

Rys. Zasady zagospodarowania terenéw o funkcjizkéesowej w strefie A-2

a) dla terenéw dominacjizabudowy mieszkaniowej jedno- i wielorodzinnego
(MWN) przyjmuje s¢ :

* maksymala wysoka&¢ zabudowy wielorodzinnej 21 m, minimalny wskanik
powierzchni biologicznie czynnej25%.

 maksymala wysoka&¢ zabudowy jednorodzinnej i2m, minimalny wskanik
powierzchni biologicznie czynnej40%.

3) W strefie A-3we wschodniej ggci miasta Piaseczno:

=T

=" Legenda

= oranica strefy polityki przestrzenne)
W granice stref funkcjonalnych

——= granice obrebdw

wiskazniki zagospodarowania dla zabudowy
mie sz kaniowe]
maksymalna wysokose

50% minimalna powierzchnia biologicznie czynna

{ _Zabigniec- =

Rys. Zasady zagospodarowania terendw o funkcjizkeesowej w strefie A-3
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a) dla terenéw dominacjizabudowy mieszkaniowej jedno- i wielorodzinnego
(MWN) przyjmuje s¢:

* maksymala wysokad¢ zabudowy wielorodzinnej 44 m, minimalny wskanik
powierzchni biologicznie czynnej w WOCHK 50 %, poza WOCHK -25%;

* maksymala wysoka&¢ zabudowy jednorodzinnej i2m, minimalny wskanik
powierzchni biologicznie czynnej w WOCHK 70%, poza WOCHK -50%;

b) dla terenébw dominacjgabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN):

* maksymala wysoka&¢ zabudowy jednorodzinnej i2m, minimalny wskanik
powierzchni biologicznie czynnej w WOCHK 70%, poza WOCHK -50%;

4) strefa A-4 zostata dodatkowo podzielona na trzy obszary, egdzi miag wzrostu
odlegtcci od granic miasta, planuje ¢siekstensyfikag zagospodarowania, ast tez
ustalono w Studium odmienne zasady zagospodarowania

---=>+ Legenda

— granice obszardw o rdzZnych zasadach

zagospodarowania w strefie funkcjonalne]

— = granice chregbdw

IMWN wskaZniki zagospodarowania dla zabudowy
mieszkaniowe]

12m  maksymalna wysokosé

3 MV % ; 50% minimalna powierzchnia biologicznie czynna
PR ! & S R MWN T liczkii

Rys. Zasady zagospodarowania terendéw o funkcjizkéesowej w strefie A-4

a) dla terendw dominacjizabudowy mieszkaniowej jedno- i wielorodzinney
(MWN) w obrbach geodezyjnych Jézefostaw i Julianow przyjnsige

» maksymala wysoka¢ zabudowy wielorodzinnej 44 m, minimalny wskanik
powierzchni biologicznie czynnej w WOCHK 40%, poza WOCHK -30%;

* maksymala wysoka&¢é zabudowy jednorodzinnej i2m, minimalny wskanik
powierzchni biologicznie czynnej w WOCHK 50%, poza WOCHK -40%;

b) dla terenbw dominacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN)
obejmujcej obszary w pasie o zmiennej szerwkood 150 do 600 m od Kanatu
Jeziorki w Jozefostawiu oraz potnocneg@gd Julianowa przyjmuje &i

* maksymala wysokaé zabudowy jednorodzinnej i2m, minimalny wskanik
powierzchni biologicznie czynnej w WOCHK 50%;
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c) dla terenédw dominacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN)
obejmupcej obszar w pétnocnej exi Jozefostawia, do granicy gminy z m. Kierszek

przyjmuje sg¢:
* maksymala wysoka&é zabudowy jednorodzinnej i2m, minimalny wskanik
powierzchni biologicznie czynnej w WOCHK 70%.

IV.1.2.c. Zasady zagospodarowania terendw pozostatych funkaojv strefie A
o

m— granica strefy polityki przestrzennej

m—granice obszaréw o roznych zasadach
zagospodarowania w strefie funkcjonalnej

-- granice obrebow

wskazniki zagospodarowania dla
ustug | ustug publicznych:

14m  maksymalna wysokos¢

15% minimalna powlierzchnia biologicznie czynna

Rys. ‘é;sady zagdspdrowénla terenow o funkcjgos¥e] i ustug publicznych w strefie A.

1) Dla terendwkoncentracji ustug komercyjnych oraz funkcji ustugowej towarzyseej
zabudowie mieszkanioweajie wyznaczone] obszarowo na rysunku studiunstala st
nastpujace zasady ich ksztattowania :

a) W strefie srédmiejskiej A-1

* W czsci potnocno- zachodniej przyjmujegsmax. wysoké¢ zabudowy 21 m,
minimalny wskanik powierzchni biologicznie czynnej15%;

* W czsci centralnej przyjmuje simax. wysoké¢ zabudowy18 m;

* W czsci potudniowo-wschodniej przyjmujeesmax. wysoké¢ zabudowy 12 m,
minimalny wskanik powierzchni biologicznie czynnej25%;

b) W strefie A-2

W czsci zachodniej przyjmuje simax. wysoké¢ zabudowy 12 m, minimalny
wskaznik powierzchni biologicznie czynnej25%;

24



C)

d)

* W czsci wschodniej przyjmuje simax. wysoké¢ zabudowy 14 m, minimalny
wskaznik powierzchni biologicznie czynnej25%;

W strefie A-3

e przyjmuje s¢ max. wysoké¢ zabudowy 14 m, minimalny wskanik powierzchni
biologicznie czynnej 25%;

W strefie A-4

* W czsci potudniowej przyjmuje simax. wysoké¢ zabudowy 14 m, minimalny
wskaznik powierzchni biologicznie czynnej25%;

e W czsci péinocnej przyjmuje simax. wysoké¢ zabudowy 12 m, minimalny
wskaznik powierzchni biologicznie czynnej50%;

Przyite powwyej wska&niki okreslajace zasady zagospodarowania terenu zyalerzyijaé

rowniez dla nie wyznaczonej na rysunku studium funkcjlugewej, towarzysrej

zabudowie mieszkaniowej.

2) Dla terendw koncentracji ustug komercyjnych (U) przeznaczonych pod realizacj
obiektéw handlowych o powierzchni sprzedaowyzej 2.000 M ustala si nastpujace
zasady ich ksztaltowania :

a)

b)

C)

d)

e)

f)

Dla terenuw strefie A-2 wzdiwz ul. Pulawskiej max. wysoké zabudowyl1l8 m
minimalny wskanik powierzchni biologicznie czynnej10%.

Dla terenuw strefie A-1 migdzy ul. Dworcow i torami kolei max. wysokid
zabudowyl6 m minimalny wskanik powierzchni biologicznie czynnej20%.

Ksztaltowanie kubatury i formy architektonicznej mwiazaniu do tektoniki terenu
oraz kompozycji otaczggej zabudowy z dbaioia o piata elewacje;

Harmonijne wkomponowanie w istnaep struktug urbanistycza np. poprzez
dostosowanie do tradycyjnych roaza elewacyjnych itp.;

Zaleca s§ wprowadzenie dogpnej bez ogranicZe przestrzeni publicznych o
charakterze placow z wkomponowgazieleni i mak architektus;

Przyjmuje st zasad zapewnienia odpowiedniej #oi miejsc parkingowych w
granicach wiasnej dziatki w przeznaczonych do teglu kondygnacjach, obiektach
kubaturowych lub parkingach naziemnych, przy czgila tych ostatnich natg
lokalizowa: miejsca postojowe w otoczeniu zieleni komponowane

3) Zasady zagospodarowania terengsiug publicznych (UP)

a)

b)

W strefie srédmiejskiej A-1 oraz w strefach A-2 i A-4 przyjmuje st max.
wysoka¢ zabudowy 18 m minimalny wskanik powierzchni biologicznie czynnej —
15%, przy czym dla terenu w ¢&i centralnej mgdzy ulicami: Jana Pawia II,
Kosciuszki, Nadarziska, zachodnimi granicami dziatek zlokalizowanych rechd

od ul. Kasciuszki, linia wyznaczon na poziomie wiczenia ul. Sienkiewicza do ul
Kosciuszki do ul. Kiliaskiego, Kilinskiego, Gerbera oraz Wojska Polskiego nie ustala
si¢ wskanika powierzchni biologicznie czynnej;

w strefie A-3 przyjmuje s¢ max. wysoké¢ zabudowy 14 m, minimalny wskanik
powierzchni biologicznie czynnej15%;

W granicach strefy A dla terendéw ustug swiaty dopuszcza si minimalm
powierzchng biologicznie czyna—5%.
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d) Zachowuje si wskaniki zagospodarowania terendéw ustug publicznych UP
wskazanych na ry<Zasady zagospodarowania terenow o funkcji ustugowsstug
publicznych w strefie Araz na rysunku studium:

* W strefie A-2 dla terenu UP - szkota policyjna przyjmuje snax. wysokeécé
zabudowy 18 m, minimalny wskanik powierzchni biologicznie czynnej30%,

e W potudniowej cgsci strefy A-4 dla terenu UP - teren obserwatorium
Politechniki Warszawskie] przyjmuje ¢simax. wysoké¢ zabudowy 16 m,
minimalny wskanik powierzchni biologicznie czynnej25%,

e W poinocnej cgici strefy A-4 dla terenu UP - zespdt szkét publicznych w
Jozefostawiu przyjmuje simax. wysoké¢ zabudowy 19 m, minimalny wskanik
powierzchni biologicznie czynnej5%,

* W strefie A- 4we wschodniej agci Julianowa dla terenu UP przyjmuje siax.
wysoka¢ zabudowyl6 m, minimalny wskanik powierzchni biologicznie czynnej
—25%,

e) Przygte w lit. a,b,c zasady zagospodarowania terenwzyglezyja¢ rowniez dla nie
wyznaczonej obszarowo na rysunku studium funkdjigipublicznych, towarzyazej
zabudowie mieszkaniowej.

4) Zasady zagospodarowan@aendéw ustugowo-produkcyjnych (PU):

m— granica strefy polityki przestrzennej

“— granice stref funkcjonalnych
- granice obrebow

wskazniki zagospodarowania dla terendéw
ustugowo - pmdukcyjnyc

maksymalna wysoko$

minimalna puw1elzchn|a biclogicznie czynna

Rys. Zasady zagospodarowanla terenéw o funkajgasyo-produkcyjnej w strefie A.
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f)

9)

h)

)

k)

Dla terenéw PU potmnych na wschod od toréw kolejowychsivefie A-1 przyjmuje
sig¢ max. wysoké¢ zabudowy 14 m, minimalny wskanik powierzchni biologicznie
czynnej —20%,

Dla terendw PU wstrefie A-2 przyjmuje s¢ max. wysoké¢ zabudowy 21 m,
minimalny wskanik powierzchni biologicznie czynnej20%,

Dla terenow PU wstrefie A-3 przyjmuje s¢ max. wysoké¢ zabudowy 14 m,
minimalny wskanik powierzchni biologicznie czynnej10%,

Dla terendw PU wstrefie A-4 przyjmuje s¢ max. wysoké¢ zabudowy 14 m,
minimalny wskanik powierzchni biologicznie czynnej -30%, zachowuje si
wskazniki zagospodarowania terendéw ustug publicznych UPodngnie max.
wysoka¢ zabudowy 19 m oraz minimalnego wskaika powierzchni biologicznie
czynnej —30%, wskazanych na ryZasady zagospodarowania terendéw o funkcji
ustugowej i ustug publicznych w strefi@¥az na rysunku studium

Przygte powyej zasady zagospodarowania terenu ayalprzyja¢ réwniez dla nie
wyznaczonej obszarowo na rysunku studium funkcjitugmno-produkceyjnej,
towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej .

Dla terenéw o dominacji funkcji ustugowo-produkosjrw pétnocnej cgsci miasta w
strefie A-2, po zachodniej i wschodniej stronie ulicy Putavegkoraz wzdta ulicy
Okulickiego jako funkgj ustugows preferuje si ustugi komercyjne o znaczeniu
ponadlokalnym oraz dopuszcza fko funkcg towarzyszaca funkcje mieszkaniow.
Wskazuje si przeznaczenie ¢gci terenu po zachodniej stronie ul. Putawskiej na
ponoc od bocznicy kolejowej Konstancin - Papienpdal parking w systemie Park &
Ride, zwazany z planowanym tutaj przystankiem kolejowym.nbex&nie adaptuje
si¢ istniepce tereny zabudowy mieszkaniowej i tereny adem infrastruktury
technicznej;

Dla terendw o dominacji funkcji ustugowo-produkagjrw strefie A-2 wzdtuz toréw
kolejowych jako funkgj ustugows preferuje si ustugi komercyjne o znaczeniu
lokalnym - gtownie handel, naprawy. Jedndcee adaptuje si istniepce tereny
zabudowy jedno- i wielorodzinnej;

Dla terendw o dominacji funkcji ustugowo-produkogjnpo wschodniej stronie ul.
Armii Krajowej w strefie A-2 oraz na potudnie od ulicy Chyliczkowskie] strefie
A-3 jako funkcg ustugowa preferuje si ustugi komercyjne o znaczeniu lokalnym i
ponadlokalnym oraz dopuszcza gako funkcg towarzyszaca realizacg urzadzen
obstugi technicznej miasta (w zakresie: oczyszezdoiekOw i unieszkodliwiania
odpadéw). Jednocgeie adaptuje si istniegce w tym obszarze tereny zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej;

Na obszarach o dominacji funkcji ustugowo-produkeyjdopuszcza silokalizacg
niezlednych mieszka funkcyjnych, nie stanowcych wyodebnionego zespotu
mieszkaniowego;

Wprowadza si konieczné¢ zapewnienia miejsc parkingowych w granicach wjahn
dziafki;

Wyklucza s¢ mazliwosé lokalizowania nowych instalacji stwarzaych zagraenie
wystapienia powanych awarii przemystowych;
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5) Zasady zagospodarowania terenéWukcji ustug turystyki, sportu i rekreacji (UST),
dla ktorych postuluje si

a)
b)

c)

d)

e)

f)

Wprowadzenie min25% wspétczynnika powierzchni biologicznie czynnej;

Dostosowanie wysokoi zabudowy do gsiednich terendw mieszkaniowych za
wyjatkiem obiektéw sportowych;

Dla terenow UST potmnych pom¢dzy ulica Chyliczkowsk a oczyszczalgisciekdw

w strefie A-3 preferuje si zwickszenie wspotczynnika powierzchni biologicznie
czynnej do60% i realizacg pasa zieleni izolacyjnej na potnoc od ogrodzenia
oczyszczalni oraz w miejscodm Jozefostaw w strefie A-4 wskazujee smin.
wspotczynnik powierzchni biologicznie czynn&p%;

wprowadzenie ustug uwzglniapcych nowe dyscypliny sportu i czynnej rekreacji t.j
urzadzenia dla sportow ekstremalnych, tory rowerowe BMbkate — parki, korty
tenisowe, pola golfowe soodki jezdzieckie, kegielnie itp.

jako funkcg towarzyszca dopuszcza sirozwdj ustug gastronomii a taé rozwoj
zabudowy mieszkaniowej dla podmiotéw gospodarczyelizupcych funkcg
podstawow;

Przygte powyej zasady zagospodarowania terenu ayalerzyja¢ rowniez dla nie
wyznaczonej obszarowo na rysunku studium funkdjigisportu, rekreacji i turystyki,
towarzyszcej zabudowie mieszkaniowej.

6) Zasady zagospodarowania pozostatytdgrendéw o funkcji wypoczynku i zieleni (ZP,
ZC):

a)

b)

d)

Dla terendw zieleni nie dopuszczg sozwoju innych funkcji, poza funkgjobstugi
rekreacji w postaci np. obiektow matej gastronocaly toalet publicznych. Istnigja
zabudow zagrodow i tereny rolne uwza st za dopuszczalne dotychczasowe
zagospodarowanie izytkowanie terenu; Wyjek stanowi teren zabytkowego parku
miejskiego, gdzie dopuszczea gako funkcje towarzysge ustugi éwiaty i kultury
oraz inne ustugi podnosze atrakcyjné¢ wypoczynkow terenu;

Wskazuje si tereny cagow zieleni oraz parku miejskiego jako obszary eeklyjne dla
popularnych aktywnai sportowych t.j jazda na rowerze, spacery, joggigry
terenowe itp.

Dla ciagéw terenéw zieleni wzdiurzeczki Peretki (Kanat Piaseamki) postuluje si
wytworzenie cigu spacerowego 0 naptijacych szeroksciach:

* min. 20m po poétnocnej stronie koryta cieku w rejonie nakétod ul. Dworcowej
do ul. Kniaziewicza,

* min. 10m po dwéch stronach cieku w rejonie na wschéd axy iniaziewicza do
scistej zabudowyrédmiejskiej na przedieniu ulicy Kacielnej;

Dla ciagow terenow zieleni wzdiu rzeczki Perelki postuluje giwprowadzenie
nieprzekraczalnych linii zabudowy:

* W rejonie na wschod od ul. Dworcowej do ul. Kniadieza min. 25 m po
potnocnej stronie cieku ordzm po potudniowej stronie cieku;

* W rejonie od ul. Kniaziewicza dgcistej zabudowysrodmiejskiej na przedheniu
ulicy Koscielnej,po 25 mpo obu stronach cieku;
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e) Dla terendw zieleni pofmnych wzdta rzeki Jeziorki postuluje siprzyjecie min.95%
wspotczynnika powierzchni biologicznie czynnej;

f) Dla Parku Miejskiego postuluje¢sbgraniczenie nowych realizacji kubaturowych do
obszaru wyspy na parkowym stawie jako odtworzesiriepcych tam obiektow, o
funkcji podnoszcej atrakcyjnéc terenu parku;
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IV.2. Strefa ekstensywnego rozwoju wielofunkcyjnego z dommacja
zabudowy jednorodzinnej (B)

W strefie tej przewiduje i

- Budow drogi ekspresowej w zachodniejeéai strefy, wraz z dwoma gztami
komunikacyjnymi: wzet ,Zlotoklos” w rejonie miejscowdei Szczaki na
przeckciu z drog powiatowa nr 2846W oraz wzet ,Antoninbw” w rejonie
miejscowdci Wola Gotkowska;

- Rozwoj funkcji ustugowych i ustugowo-produkcyjnyghko towarzysgcych
projektowanej drodze ekspresowej S-7;

- Rozwadj funkcji ponadlokalnych w rejonackemdw komunikacyjnych: w olgbie
geodezyjnym Szczaki rozw6éj ustug komercyjnych, aokrcbie geodezyjnym
Wola Gotkowska rozwoj funkcji ustugowo-produkcyjriycustug komercyjnych;

- Rozw0j ustug komercyjnych w poéinocnej ¢éei obrbu geodezyjnego
Bobrowiec;

- Dynamiczny rozwoj funkcji mieszkaniowej w formielmalowy jednorodzinnej;
- Rozwoj funkcji rekreacyjno-turystycznej;
- Wzmocnienie systemu przyrodniczego strefy;
- Utrzymanie funkcji rolniczej i lénej na wyznaczonych obszarach.
Za rozwojem wyej wymienionych funkcji w strefie B przemawaaj

- Przebieg projektowane] drogi ekspresowej S-7 z davomwztami
komunikacyjnymi;

- Dobra dostpnasé¢ komunikacyjna,
- Duze rezerwy terenowe w obszarach odrolnionych;

- Rozstrzygngcia planistyczne dla rozwoju tych funkcji zapisamebowinzujacych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego

- Objecie uchwatami o przyspieniu do spormzania miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego znacznych obsmagranicach strefy;

- Znaczna liczba wnioskow wieicieli gruntdw o zmia@ przeznaczenia gruntow
rolnych na grunty budowlane.

IV.2.1. Planowana struktura funkcjonalno-przestrzenna stref/ B

Na terenie strefy B wyznaczono obszary o ¢gmsacych dominujcych funkcjacf*
* Tereny mieszkalnictwa jednorodzinnego (MN);
e Tereny koncentracji ustug komercyjnych (U);
e Tereny ustug publicznych (UP);

® W nawiasach podano sygnatury literowe poszczegblmprzeznaczeterenéw, zastosowane na planszy p.t.
~Kierunki zagospodarowania przestrzennego”

4 Zaskgi poszczeg6lnych terenéw nayetraktowa orientacyjnie jako wytyczne do mpzp. Zagite mog byé
korygowane w trybie opracowania mpzp i nie wymagapiany Studium.
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» Tereny ustugowo-produkcyjne (PU);
» Tereny ustug turystyki, sportu i rekreacji (UST);

e Tereny zieleni (ZP — parki i zialee, ZD - ogrody dziatkowe, ZC -
cmentarze);

* Tereny trwatych gytkdbw zielonych z zadrzewieniami i zakrzewieniami w
dolinach rzek - wyiczone spod zabudowy (RZ2);

» Tereny pozostatychaytkdw rolnych (R);
» Tereny lasow (ZL);

* Tereny zalesie (ZLz);

e Tereny zbiornikow wodnych (WS);

* Tereny infrastruktury technicznej (W — woda, E ek#loenergetyka, K —
kanalizacja).

W strukturze funkcjonalno-przestrzennej strefy B réepiono dodatkowo obszary
planistyczne o rinych priorytetach rozwojowych :

B

.~ NiLegenda
LT ] granica strefy polityki przestrzennej
@ granice stref funkcjonalnych

=== granice obrebow

Rys. Struktura funkcjonalno- przestrzenna strefy B

* B-1- Strefa miasto Piaseczno — Zalesie Dolne z planowanyrozwojem funkciji
mieszkaniowej jednorodzinnej ograniczona od wschodu torami kolei Warszawa-
Radom i ul. Al. Kalin oraz granicami administraoymi miasta Piaseczno;

* B-2- Strefa rozwoju funkcji mieszkaniowej jednoralzinnej z dopuszczeniem
zabudowy szeregowejobejmupca obeby geodezyjne: Bobrowiec, Kamionka, cz.
Gotkéw, Gloskow —Letnisko, cz. Gltoskow;
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» B-3- Strefa rozwoju funkcji ustugowo produkcyjnych i ustug komercyjnych o
znaczeniu ponadlokalnym w rejonie wzta komunikacyjnego , Antonindw ” z
towarzyszca zabudowy mieszkaniong jednorodzinng obejmupca obeby
geodezyjne: Wola Gotkowska, Robercin, Antonindwak®vka, Kuleszéwka,

* B-4 -Strefa rozwoju funkcji ustug komercyjnych o znaczeniu ponadlokalnym w
rejonie wezta komunikacyjnego ,Ztotoktos” z towarzyszca zabudowy
mieszkaniowgy jednorodzinng i  ogrodami dziatkowymi obejmupca obeby
geodezyjne: Szczaki, Ztotoktos, cz. WOlki Prackiej;

» B-5-Strefa ekstensywnego rozwoju funkcji mieszkaniwej jednorodzinnej w
otoczeniu enklaw |&nych oraz terendw wytkdw rolnych obejmupca obeby
geodezyjne: cz. Henrykéw Urocze, cz. Rundw, cz. RuPGR, cz. Wolki Prackiej,
Baszkowka, Mieszkowo, Gtoskow PGR, Karolin PGR.

W strukturze funkcjonalno-przestrzennej strefy B mdwuja tereny mieszkalnictwa
jednorodzinnego, ktore pasem 0 zmiennej szemkoiagna Sie od granic potudniowo-
zachodnich do granic pétnocno-wschodnich gminy.efami wyranie wyr&niajacymi Sk
na tle terendw mieszkaniowych: s

liniowe struktury terenéw otwartych towarzyse rzekom: Struga i Gtoskdéwka, na
ktore sktadaj si¢: tereny wod otwartych w Ztotoktosie, Karolinie PG&toskowie
PGR, trwate aytki zielone z zadrzewieniami i zakrzewieniamieiey do zalesiei
lokalnie tereny turystyki, sportu i rekreacji,

planowany przebieg drogi ekspresowe] z towargygni obszarami aktywizacji
gospodarczej w rejonach: Szczaki-Ziotoktos, WolkacRa, Mieszkowo-Karolin,
Wola Gotkowska-Robercin-Antoninéw oraz Bobrowiec,

wielkoobszarowe enklawy lasow w Runowie, WolcecRigl oraz mniejsze w
Karolinie, Mieszkowie i Kuleszéwce z towarzysymi terenami gytkdw rolnych,
w tym terenami do zalesigplanowane w sotectwach Karolin oraz Gtoskow PGR,

obszarowe enklawy terendw zieleni i terenOwytkéw rolnych — Bobrowiec,
Robercie, Wola Gotkowska, Mieszkowo, Wdélka Pradkatonindw i Runéw;

drobnoobszarowe tereny turystyki, sportu i rekreadjotkowie i Gloskowie PGR i
Ztotoktosie oraz ustug publicznych towarzysygch zabudowie mieszkaniowej.

Rozwodj funkcji mieszkaniowej realizowany bdzie na terenie strefy B w formie zabudowy
jednorodzinnej wolnostegej z dopuszczeniem zabudowyzblaczej._ Zabudow szeregow
dopuszcza 8] poza granicami Warszawskiego Obszaru Chronion&gajobrazu w
nastpujacych obszarach, wskazanych na rysunku studium:

1) W strefie B-1 — cgé¢ miasta Piaseczno na pétnoc od ul. Pomorskiej;

2) W strefie B-2 — cgé¢ obszaru Bobrowca na wschod od ul. Mazowieckiegsicz
obszaru Kamionki na wschoéd od ul. Przemystowej & garenow wzdha ulic
Przemystowa i Bobrowiecka, w Gotkowie pasy terenadhw ul. Ceramicznej,
centralna cgs¢ Gloskowa,

3) W strefie B-3 — drobnoobszarowe tereny w potudniovezachodniej ogci Woli
Gotkowskiej.

Jako funkcje towarzysaze funkcji mieszkaniowej dopuszcza:si

ustugi publiczne o znaczeniu lokalnym poza terefaiesia Dolnego, gdzie
jedynie na obszaradiisle okr&lonych w mpzp dopuszczasiozwoj ustug;
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ustugi publiczne o znaczeniu ponadlokalnym (zatkgem Zalesia Dolnego);

ustugi komercyjne, ktdrych rozwoj preferuje svzdtuz podstawowego uktadu
komunikacyjnego;

ustugi turystyki, sportu i rekreacji, z vaygkiem Zalesia Dolnego, gdzie jedynie
na obszarackcisle okre&lonych w mpzp dopuszczasiozwoj ustug;

tereny zieleni (parki, place zabaw, ogrodki jordaskie);
tereny uytkdw rolnych oraz lasy i zalesienia;

adaptagj terenow ustugowo-produkcyjnych znajgitych sé w terenach
mieszkaniowych;

w obszarach przewidzianych pod rozwéj zabudowy nki@siowej realizag)
przez gmig zabudowy wielorodzinnej o funkcji socjalnej na alkach
stanowicych wiasné¢ gminy.

Dla w/w funkcji towarzyszcych, dopuszczonych w zabudowie mieszkaniowej - nie
wyznaczonych obszarowo na rysunku studium, wska rzutujpce na zasady
zagospodarowania terenu nglgrzyjmowa na poziomie rownym wskaikom okrelonym

dla tych funkcji w obszarach wydzielonych na rysuskudium.

Planuje si, ze rozwojustug publicznych odbywa si¢ bedzie w wyznaczonych w Studium
obszarach. Jednak ze wzgidu na dua dynamile zmian spotecznych na terenie gminy
Piaseczno i trudrdgi w okréeleniu trendow z wystarczggym prawdopodobisstwem,
dopuszcza gj w przypadku zwikszonego zapotrzebowania, rozwgj ustug publiczrigihe

w strukturach mieszkaniowych. Ponadto, dopuszczarawoj funkcji publicznych na
zabudowanych terenach ustug turystyki, sportu ire&&ji wyznaczonych w obbach
geodezyjnych Gloskow PGR, Ziotoktos (na prawym fee&trugi) i Gotkéw Cegielnia, ze
wzgledu na maliwy wptyw tych funkcji na zachowanie lub rewitadizi historycznych
zalazen i obiektow. Natomiast, w przypadku zmniejszenipatezebowania, dopuszcze; si
wykorzystanie terenow ustug publicznych wskazanyahrysunku Studium pod rozwoj ustug
komercyjnych adresowanych do spotecandokalnej.

Rozwojfunkcji gospodarczej tj. ustugi komercyjne i funkcje ustugowo-produkey planuje
sie rozwijac przede wszystkim w obszarachezbdw oraz jako towarzysze planowanej
drodze ekspresowej w €zxi zachodniej strefy B. Na wyznaczonych tutaj olbazh ustugi
komercyjne (Szczaki-Ziotoklos, Woéblka Pracka, Mieszk-Karolin, Robercin oraz
Bobrowiec) i funkcja ustugowo-produkcyjna (Wola Govska-Antonindbw) s planowane
jako przeznaczenia podstawowe. W obszarze ustugetaypmych dopuszcza ¢sirealizacg
funkcji mieszkaniowej, w obszarze funkcji ustugommdukcyjnej adaptuje siistniepce
tereny zabudowy mieszkaniowej oraz zagrodowej ingedénie dopuszcza sirozwogj
funkcji mieszkaniowej nie kolidagej z gtbwnym przeznaczeniem.. Warunkiem koniecznym
uruchomienia ww. terenow pod rozwdj funkcji gospmdsch jest realizacja drogi
ekspresowej i zwizanych z ri weztow komunikacyjnych.

Utrzymuje s¢ rozwdj funkcji produkcyjnej w wyznaczonych ustdbemi miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego lokalizacjac

Ustugi komercyjne stanowitakze funkcg towarzyszca na obszarach mieszkalnictwa, gdzie
preferuje st ich lokalizacg w rejonach wyznaczonych na rysunku Studium wzdtu
podstawowego ukfadu drogowego i w rejonie przystanksréjeckiej Kolei Dojazdowej. W

terenach ustug komercyjnych oraz ustug towaraygzh zabudowie mieszkaniowej
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przewiduje s} realizacje m.in. ustug handlu, turystyki, sportuekreacji, kultury, biur,
obiektow rozrywkowych i gastronomicznych, itp.

Na terenach ustugowo-produkcyjnych rozwijanedab funkcje gospodarcze w postaci
produkcji, magazynéw i sktadéw oraz ustug komerggin

Dla adaptowanych terendw funkcji ustugowo-produkeyjw terenach zabudowy wyklucza
si¢ realizacg instalacji stwarzagych zagraenie powanych awarii oraz inwestycji magych
znacaco oddziatywa nasrodowisko.

Funkcja turystyczno-rekreacyjna realizowana &dzie na terenie strefy w oparciu o
atrakcyjnd¢ wypoczynkow/krajoznawca:
- terenow otwartych dolin rzek Strugi, Gtoskéwki w #totokios, Wolka Pracka,
Mieszkowo i Gtoskow PGR,;
- terenow przystankow Grojeckiej Kolei Dojazdowej;
- terenu zespotu przyrodniczo-krajobrazowego ,GorkiyrSona” w Zalesiu
Dolnym.

Rozwodj funkciji turystyczno-rekreacyjnej realizowamydzie take jako kierunek rekultywacji
terenow dawnej Cegielni w Gotkowie. Ponadto, narigr strefy wyznaczono inne obszary tej
funkcji, ktore wynikaj z obecnego przeznaczenia iytkowania terenow, ssto boiska
sportowe, hotele, stajnie $r@dki jezdzieckie itd.

Dla terendw obecnie wykorzystywanych jako boiskargpve nie planuje sirozwoju innych
funkcji poza podstawoav Natomiast dopuszczagsadaptagj istniejcej bazy noclegowej dla
celéw prowadzenia innej dziatalied gospodarczej — ustug komercyjnych. Ponadto, djank
turystyczna realizowanatizie take jako funkcja towarzygsza w terenach mieszkalnictwa.

Inng dopuszczalp funkcja jest rozwdj naturalnych form rekreacji dostosowamydo
warunkéw naturalnych t.j. rekreacja piesza, rowexro@zda konna na obszarach stycznych z
kompleksami zieleni i knymi.

Zaktada s , ze wytkowanie i zagospodarowanie obszaréw podigyah ochronie mdiwe

jest w granicach ustalonych przepisami prawa z gdnijeniem celéw ochrony,
udostpnienia ich walorow i potrzeby promocji. Planuje siutrzymanie i ksztattowanie
terendbw zieleni t.j. parki i zielee oraz zapewnienie dephasci terendw zieleni
rekreacyjnej. Pozostawia ¢sifunkcje ogrodéw dziatkowych jak réwrieutrzymuje st

istniejace tereny cmentarzy, wskazanych na rysunku. studNie przewiduje s rozwoju

funkcji towarzyszcych na wydzielonych dziatkach , poza furkepstugi rekreacji w postaci
np. obiektdw malej gastronomii czy toalet publiczmyi nie dopuszcza ¢izmiany

przeznaczenia wskazanych w Studium terenow zieleni inne cele. Dopuszczagsi
uzytkowanie terenow zieleni jako tereny rolne.

Na terenaclwod otwartych dopuszcza sinastpujace wytkowanie: rybactwarodladowe,
retencja wod powierzchniowych oraz rekreacja.

Na terenachtrwatych uzytkdw zielonych planuje st zachowanie obecnego stanu
zagospodarowania, przy czym dopuszceaasiaptag tych terendéw do funkcji rekreacyjnej
poprzez np. realizagjciagdbw pieszych, rowerowych, konnych, przy zaoiu, ze w/w
realizacje nie ktog sie z celem ochrony.

Na terenachuzytkdéw rolnych, ktére znajduj si¢ w systemie przyrodniczym, czyli w rejonie
stawéw w dolinie rzeki Gtoskéwki dopuszcza galesienie gruntdw rolnych i nie dopuszcza
sie rozwoju innych funkcji towarzyszych.
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Na terenach pozostatychiyikéw rolnych, ktére znajdajsie poza systemem przyrodniczym,
w Bobrowcu, Robercinie, Woli Gotkowskiej, Wolce Eki&éej, Baszkoéwce, Runowie i
Mieszkowie dopuszczaesioprécz rolniczego wykorzystania, zalesienia iwogzabudowy
zagrodowej jako funkcji uzupetnigjej zwazanej z obstug terendéw rolnych przy min.
wielkosci gospodarstwa rolnego powsj 3 ha (z czego 80% na terenie gminy Piaseczno).
Wyjatek stanowq pozostate zytki rolne znajduice w obszarach wspomagaych system
przyrodniczy, ktore zostaty wyznaczone na rysuntadisim, gdzie dopuszczagstabudow
zagrodow dla gospodarstw o wielkoi powyzej 5 ha (z czego 80% na terenie gminy
Piaseczno). Wyklucza ¢siuzytkowanie terenow rolnych na cele innez nivymienione
powyzej.

Na terenach laséwplanuje st zachowanie obecnego stanu zagospodarowania, gyay C
dopuszcza siich adaptagj do funkcji rekreacyjnej. Ponadto, dopuszczazsibudow jako
uzupetnienie lénego wykorzystania terenu (tj. zabudowy zzeinej z prowadzeniem
gospodarki leénej i ochrony przyrody).

W Studium wyznaczastereny zalesi@: na potnoc od stawdéw w dolinie rzeki Gtoskowki, w
rejonie obebow geodezyjnych Karolin PGR i Gtoskow PGR oraz asEowce.

IV.2.2. Zasady zagospodarowania strefy ekstensywnego rozwojvielofunkcyjnego z
dominacja zabudowy jednorodzinnej (B)

IV.2.2.a. Zasady ogélne

Przyjmuje st, ze zasady ochronyrodowiska przyrodniczego i kulturowego opisane w
rozdziatach VI i VII niniejszego Studiuma sntegralm, czgs$cia zasad zagospodarowania
poszczegolnych obszarow.

Przyjmuje s¢ nastpujace gtdwne zasady zagospodarowania strefy:

- Zwigkszenie intensywrici zagospodarowania obszaréw mieszkaniowych
potozonych na zachdéd od strefy A tj. zachodniejgsck miasta Piaseczna,
Bobrowca, Kamionki, Gotkowa, w celu ograniczeniaegjir inwestycyjnej na
tereny strefy C;

- Zabudowa mieszkaniowa rozwijanedzie jako:

0 kontynuacja istniecej zabudowy w strefie B-1 obejmuagj czs$¢ miasta
Piaseczno — Zalesie Dolne;

o rozwdj funkcji mieszkaniowej z dopuszczeniem szevegy w obebach
geodezyjnych: Bobrowiec, Kamionka, Gotkow, Gtoskow—-Letnisko oraz
Gloskéw w strefie B-2;

o rozwdj funkcji mieszkaniowej towarzyszej funkcji ustugowo-produkcyjne;j i
ustug komercyjnych w rejonieamta komunikacyjnego Antoninéw w adirach
geodezyjnych: Wola Gotkowska, Robercin,akBwka, Antonindw oraz
Kuleszéwka w strefie B-3;

o rozwgj funkcji mieszkaniowej towarzyszej funkcji ustug komercyjnych w
rejonie wezta komunikacyjnego Ztotoktos w oflvach geodezyjnych: Szczaki,
Ztotoktos oraz cgsci Wolki Prackiej w strefie B-4;

o rozwogj funkcji mieszkaniowej w otoczeniu enklawrgch i terendéw gytkow
rolnych w obebach geodezyjnych: Mieszkowo, Baszkowka, Rundéw, PGR
Runéw, czsci Wolki Prackiej i czéci Henrykéw Urocze w strefie B-5;
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Ustala st wymdg zapewnienia odpowiedniej §o miejsc parkingowych:
minimum 2 miejsca parkingowe na jeden lokal mieszkalny w zabudowie
mieszkaniowej jednorodzinnej;

Wskazniki parkingowe dla pozostatych funkcji ustalonestaza w miejscowych

planach zagospodarowania przestrzennego , gaiziglac rodzaj i charakter tych
funkciji ;

Ograniczania intensywioi wykorzystania terendw w bezggednim gsiedztwie

obszarow tworgcych system przyrodniczy;

Zachowanie jako terendéw bezinwestycyjnych terendéwzn@czonego systemu
przyrodniczego gminy i ograniczenie zmiany zagospodania w obszarach
wspomagajcych ten system;

Zaktada si ochrore ciekbw wodnych (rz. Gloskowka i Struga ) z ukiladam
zieleni, tworacymi lokalne i ponadlokalne korytarze ekologiczne;

Rozwoj funkcji gospodarczejelzie s¢ odbywat w obszarach wskazanych w
studium jako obszary ustugowo - produkcyjne ( RWwgtugowe (U), akceptujecsi
ich rozwoj w istniejcych strukturach produkcyjnych jak i mieszkaniowyako
lokalnych miejsc pracy;

W obszarach o dominacji zabudowy mieszkaniowe] \wkwe kda ustugi
zwiazane z obstugzespotow mieszkaniowych;

Preferuje si ograniczenie wysokoi obiektow ustugowych do wielkoi
okreslonej dla zabudowy mieszkaniowej w poszczegoélnychbrelmach
geodezyjnych strefy, za wykiem ustug publicznych, ktére magbyc¢
ksztattowane jako dominanty przestrzenne;

Dziatania planistyczne w odsie struktur mieszkaniowych powinny &y
ukierunkowane na wzrost znaczenia przestrzeni gzijich, ktére &da skupia
lokalne zycie spoteczne w oparciu o istrieg zabudow okreslajaca tozsamaé
miejsca;

Dla adaptowanych terenow funkcji ustugowo-produkggh w obszarach
zabudowy wsi wyklucza ei realizacg instalacji stwarzagych zagraenie
powanych awarii oraz inwestycji magych znacaco oddzialywa na
srodowisko;

Ograniczenie zmiany zagospodarowania terenosytkdw rolnych, gdzie
dopuszcza gizabudow jako uzupetnienie podstawowego przeznaczeniaueren

Wyklucza s¢ lokalizowanie w odlegkxi mniejszej nt 1000 m. od terendow
przeznaczonych pod zabudewnieszkaniow badz zabudow mieszkaniowo-
ustugow instalacji i obiektow do gromadzenia, sortowanianieszkodliwiania
odpadéw w tym sortowni i spalardmieci oraz wszelkiego rodzajudowisk

samolotow.
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IV.2.2.b. Zasady zagospodarowania terenéw mieszkaniowych wstie B

1) Strefa B-1 Strefa miasto Piaseczno — Zalesie Dolne z plangmarozwojem funkcji
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) , dla ktérej grayje sk :
| G .

Legenda
| = granica strefy polityki przestrzennegj
@ granice stref funkcjonalnych

— granice obszardw o réznych zasadach
zagospodarowania w strefie funkdonalnej

granice obszarow, na kKorych dopuszcza sie
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng
w formie szeregowse]

— = granice obrebow

MN wskainiki zagospodarowania dla zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinne)

12m maksymalna wysokodd
50% minimalna powlerzchnia biclogicznie czynna

Rys. Zasady zagospodarowania terenéw o funkcjizkeesowej w strefie B-1

a) W Zalesiu Dolnym, czyli pomkdzy ulicami: Pomorsk i Stoteczm, linia kolei
radomskiej, rzek Jeziorla, ul. Graniczi, Redutovq , Okrezng oraz ul. Konopnickiej:

* maksymala wysoka&¢ zabudowy -10 m, minimalny wskanik powierzchni
biologicznie czynnej -80%;

» realizacg zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej tylko w ferwolnostogcej.
b) W czsci miasta Piasecznma potnoc od ul. Pomorskiej :

* maksymala wysoka&¢ zabudowy -12 m, minimalny wskanik powierzchni
biologicznie czynnej 50%;

» realizacg zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej w formie mastopcej i
blizniaczej;

» dopuszczenie zabudowy mieszkaniowej jednorodziwrfermie szeregowej poza
WOCHK w granicach oznaczonych koloremoéttym na rys. Zasady
zagospodarowania terendw o funkcji mieszkaniowsjrefie B-1loraz na rysunku
studium.

c) Dla pozostatych teren6miasta Piaseczno:

* maksymala wysoka&¢ zabudowy -12 m, minimalny wskanik powierzchni
biologicznie czynnej #0%;

» realizacg zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie mastopcej i
blizniaczej;
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2) Strefa B-2 - Strefa rozwoju funkcji mieszkaniowej w granicagminy Piaseczno
jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy szeregallgektorej przyjmuje si:

Lk ST

Legenda
m— granica strefy politylki przestrzenng)
- ranice stref funkcjonalnych
m— (ranice obszardw o rdznych zasadach
zagospodarowania w strefis funkcjonalne)
granice obszardw, na kdrych dopuszcza sie
zabudowe mieszkaniowsa jednorodzinng,
w formie szeregows)
= granice obrebdw
MN wskaZniki zagospodarowania dla zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej
12m maksymalna wysokose
50% minimalna powierzchnia biologicznie czynna
A

Rys. Zasady zagospodarowania terenéw o funkcjizkeesowej w strefie B-2

a) W obrebie geodezyjnynBobrowiec:

maksymala wysoka&¢ zabudowy -12 m, minimalny wskanik powierzchni
biologicznie czynnej 60% poza WOCHK—70% w WOCHK;

realizacg zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej w formie nadtopce]j |
blizniaczej;
dopuszczenie zabudowy mieszkaniowe] jednorodzisnejegowej poza WOCHK

w granicach oznaczonych kolorembitym na rys.Zasady zagospodarowania
terendéw o funkcji mieszkaniowej w strefie Brdz na rysunku studium.

b) W obrbach geodezyjnyciKamionka i Gotkow

maksymalla wysoka&¢ zabudowy -12 m, minimalny wskanik powierzchni
biologicznie czynnej 50%,

realizacg zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie nadtopcej i
blizniaczej;

dopuszczenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzismejegowej w granicach

oznaczonych kolorembttym na rys.Zasady zagospodarowania terenéw o funkcji
mieszkaniowej w strefie Be2az na rysunku studium.
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c) W obrebie geodezyjnynGtoskéw — Letnisko :

* maksymala wysoka&¢ zabudowy -12 m, minimalny wskanik powierzchni
biologicznie czynnej #0%,

* realizacg zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie mestopce) i
blizniaczej;
d) W obrebie geodezyjnynGtoskéw:

* maksymala wysoka&¢ zabudowy -12 m, minimalny wskanik powierzchni
biologicznie czynnej 50% poza WOCHK —70% w WOCHK;

» realizacg zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie mastopcej i
blizniaczej;

* dopuszczenie zabudowy mieszkaniowe] jednorodzineegregowej poza
WOCHK w granicach oznaczonych Kkoloremoitym na rys. Zasady
zagospodarowania terendw o funkcji mieszkaniowsirefie B-2oraz na rysunku
studium.

3) Strefa B-3 - Strefa rozwoju funkcji ustugowo produkcyjnychustug komercyjnych o
znaczeniu ponadlokalnym w rejonie ¢zta  komunikacyjnego ,Antonindéw” z
towarzysaca zabudow mieszkaniow jednorodzing dla ktorej przyjmuje si:

\ K

== Legenda
it E . ranice stref funkcjonalnych

m— granice obszarow o roznych zasadach
zagospodarowania w strefie funkcjonalnej

granice obszardw, na ktdrych dopuszcza sie
zabudoweg mieszkaniowa jednorodzinng
w formie szeregowsj

—= granice obrebow

MN wskazniki zagospodarowania dla zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej

12m maksymalna wysokose
50% minimalna powierzchnia biologicznie czynna

Rys. Zasady zagospodarowania terenow o funkcjizkeesowej w strefie B-3

a) W obrebie geodezyjnynWola Gotkowska:

* maksymala wysoka&¢ zabudowy -12 m, minimalny wskanik powierzchni
biologicznie czynnej 50%;

» realizacg zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie mastopcej i
blizniaczej;

» dopuszczenie zabudowy mieszkaniowej jednorodziepejegowej w granicach

oznaczonych koloremottym na rysZasady zagospodarowania terendw o funkcji
mieszkaniowej w strefie Baé8az na rysunku Studium.
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b) W obrebach geodezyjnyctiRobercin i Bakowka :

* maksymala wysoka&¢ zabudowy -12 m, minimalny wskanik powierzchni
biologicznie czynnej 50%;
* realizacg zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie mestopce) i
blizniaczej;
» Zachowanie zabudowy wielorodzinnej wk8wce o maksymalnej wysokm 12
m i minimalnym wskaniku biologicznie czynnej 50% .
c) W obrbie geodezyjnynAntoninow:

 maksymala wysokad¢ zabudowy -11 m, minimalny wskanik powierzchni
biologicznie czynnej 60% poza WOCHK - 70% w WOCHK;

* realizacg zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie mestopce) i
blizniaczej;
d) W obrbie geodezyjnynKuleszéwka:

* maksymala wysoka&¢ zabudowy -12 m, minimalny wskanik powierzchni
biologicznie czynnej 50% poza WOCHK —70% w WOCHK;

* realizacg zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie mestopce) i
blizniaczej;

4) Strefa B-4 - Strefa rozwoju funkcji ustug komercyjnych o zmexiu ponadlokalnym w
rejonie wezta komunikacyjnego ,Ztotoklos” z towarzygza zabudow mieszkaniow
jednorodzing i ogrodami dziatkowymdla ktorej przyjmuje si:

N

" Legenda

S oranice stref funkcjonalnych

— granice obszardw o roznych zasadach
zagospodarowania w strefie funkejonalne)
— = granice obrebdw

MN  wskazniki zagospodarowania dla zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinne)

2m maksymalna wysokosd

= 50% minimalna powierzzhnia biologicznie czynna

a) W obrebie geodezyjnynszczaki:

 maksymala wysoka&¢ zabudowy -12 m, minimalny wskanik powierzchni
biologicznie czynnej 50% poza WOCHK-70% w WOCHK;
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* realizacg zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie mestopce) i
blizniaczej;

b) W obrebach geodezyjnyciziotoktos i Wolka Pracka:

* maksymala wysoka&¢ zabudowy -11 m, minimalny wskanik powierzchni
biologicznie czynnej #0%;

» realizacg zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie mastopcej i
blizniaczej;

5) Strefa B-5 - ekstensywnego rozwoju funkcji mieszkaniowej jedmizionej w otoczeniu
enklaw Ignych oraz terenéwaytkdéw rolnychdla ktorej przyjmuje si:

Legenda
= ranica strefy polityki przestrzennej
e granice stref funkcjonalnych

f”.j s granice obszarow o réznych zasadach
- zagospodarowania w strefie funkcjonalnej

TnRsTne granice obrebow

MN wskazniki zagospodarowania dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej

12m  maksymalna wysokogé

50%  minimalna powierzchnia biologicznie czynna

Rys. Zasady zagospodarowania terenéw o funkcjizkeesowej w strefie B-5.

a) W obrbach geodezyjnych Mieszkowo i Baszkowka

 maksymala wysoka&¢ zabudowy -11 m, minimalny wskanik powierzchni
biologicznie czynnej 50% poza WOCHK—-70% w WOCHK;

* realizacg zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie mestopce) i
blizniaczej;
b) W obrebach geodezyjnycRunéw, PGR Runow:

* maksymala wysoka&¢ zabudowy -11 m, minimalny wskanik powierzchni
biologicznie czynnej 50% poza WOCHK-70% w WOCHK;

* realizacg zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie mestopce) i
blizniaczej;
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c) W obrebach geodezyjnych Wdlka Pracka, Henrykéw Urocze, Gloskéw PGR,
Karolin PGR:

 maksymala wysoka&¢ zabudowy -11 m, minimalny wskanik powierzchni
biologicznie czynnej —#0%;

» realizacg zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie mastopcej i
blizniaczej.

IV.2.2.c. Zasady zagospodarowania terendéw pozostatych funkaojy strefie B

1) Zasady zagospodarowan@&enow o funkcji ustugowo—produkcyjnej (PU) zwizanej z
przebiegiem drogi ekspresowej

a) Nakazuje si ograniczenie uggliwosci do granic wlasnej dziatki bez waglu na
lokalizacg obiektow, jednoczmie postuluje s wytaczenie lokalizacji instalaciji
stwarzajcych zagraenie wysgpienia powanych awarii;

b) Nakazuje si zabezpieczanie miejsc parkingowych w granicaclsméadziatki;

c) Dla terenéw ustugowo-produkcyjnych péémych w bezpé&rednim gsiedztwie
terenow mieszkaniowych lub ustug publicznych czgmnéw o funkcji wypoczynkowej
postuluje si stworzenie pasow zieleni izolacyjnej ogranigzgch uchzliwosci w
granicach wiasnej dziatki;

d) Postuluje si wprowadzenie min30% -egowspoétczynnika powierzchni biologicznie
czynnej.

2) Zasady zagospodarowania pozostatyehrenéw o funkcji ustugowo-produkcyjnych

(PL):

a) Nakazuje si ograniczenie ugrkliwosci do granic wilasne] dziatki, jednocree
wyklucza s¢ lokalizacg instalacji stwarzagych zagraenie wysipienia powanych
awarii oraz mogcych znaczco oddziatywa nasrodowisko w gsiedztwie zabudowy
mieszkanioweyj;

b) Nakazuje si zabezpieczanie miejsc parkingowych w granicaclsmdadziatki;

c) Postuluje si wprowadzenie min30% -egowspotczynnika powierzchni biologicznie
czynnej;

d) Postuluje si ograniczenie wysokai dla nowo realizowanych obiektow do wyséko
okreslonej dla zabudowy mieszkaniowej w poszczegoélnyajsoowdaciach;

e) Przygte powye] zasady zagospodarowania terenu ayalerzyja¢ rowniez dla nie
wyznaczonej obszarowo na rysunku studium funkcjlugmnvo- produkcyjnej,
towarzysacej zabudowie mieszkaniowej.

3) Zasady zagospodarowania terend@mcentracji ustug komercyjnych (U).

a) Nakazuje si ograniczenie ugrliwosci do granic wiasnej dziatki bez waglu na
lokalizacg obiektow;

b) Nakazuje si zabezpieczanie miejsc parkingowych w granicaclsméadziatki;

c) Dla terenéw potoonych w bezp&rednim gsiedztwie terenéw mieszkaniowych lub
ustug publicznych czy terendw o funkcji wypoczynlgwpostuluje si stworzenie
pasow zieleni izolacyjnej ogranicaaych ucizliwosci zaktaddw;
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d)

e)

f)

Preferuje si wprowadzenie wspotczynnika powierzchni biologiezrizynnej min.
40% — w WOCHK, poza WOCHK mir30%;

Preferuje si wprowadzenie ograniczenia wys@kd obiektéw kubaturowych do
maksymalnej wyznaczonej dlassednich terendw mieszkaniowych

Przygte powyej zasady zagospodarowania terenu ayalerzyja¢ rowniez dla nie
wyznaczonej obszarowo na rysunku studium funkcgtug komercyjnych,
towarzyszcej zabudowie mieszkaniowej.

4) Zasady zagospodarowaneenow ustug publicznych (UP)

a)

b)

)
9)

Preferuje si realizacg w formie wolnostajcych budynkéw z tzw. zieleqi
towarzysaca o kompozycji rélinnej i doborem elementow zagospodarowania
dostosowanych do wiadej funkcji (np.: ogrody dydaktyczne przy szkotatimiska
itp.);

Preferuje si wprowadzenie wspotczynnika powierzchni biologiezrizynnej min.
50%;

Dla terendw ustugdwiaty dopuszcza siminimalm powierzchng biologicznie czyna
—5%;

Preferuje si wprowadzenie ograniczenia wysékd obiektéw kubaturowych do
maksymalnej wyznaczonej dlassednich terendéw mieszkaniowych.

Preferuje si zabezpieczenie miejsc parkingowych z jednoczewalizacy miejsc
postojowych w liniach rozgraniczgjych drog publicznych obstugigych obiekt;

Dopuszcza siustugi komercyjne;

Przygte powyej zasady zagospodarowania terenu #yalprzyja¢ réwniez dla nie
wyznaczonej obszarowo na rysunku studium funkdjigipublicznych, towarzyazej
zabudowie mieszkaniowej.

5) Zasady zagospodarowantarenow ustug turystyki, sportu i rekreacji (UST), dla
ktérych postuluje st

a)

b)

Wprowadzenie min50% wspotczynnika powierzchni biologicznie czynnepod
min. 60% wspotczynnika powierzchni biologicznie dla terendw bezpdrednim
sasiedztwie strefy przyrodniczej;

Dostosowanie wysokoi zabudowy do gsiednich terendw mieszkaniowych za
wyjatkiem obiektow sportowych, ktorych realizagopuszcza giw formie dominant
przestrzennych, w przypadku gdy na terenie nie dzjgjsic obiekty o wartéci
historycznej lub zabytkowej;

W przypadku zlokalizowania na terenie obiektow dmgtznych lub zabytkowych
nakazuje si dostosowanie do nich formy architektonicznej nowyealizacii;

Dopuszczenie wprowadzenia ustug uwdgiiajpcych nowe dyscypliny sportu i
czynnej rekreacji t.j. uedlzenia dla sportow ekstremalnych, tory rowerowe BMX
Skate — parki, korty tenisowe, pola golfoweéraalki jezdzieckie, kegielnie itp.

Jako funko} towarzyszca dopuszcza girozwoj ustug gastronomii, a tak rozwoj
zabudowy mieszkaniowe] dla podmiotow gospodarczyealizupcych funkcg
podstawow;
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f) Przykgte powyej zasady zagospodarowania terenu ayalprzyja¢ réwniez dla nie
wyznaczonej obszarowo na rysunku studium funkcjysiyki, sportu i rekreacii,
towarzysacej zabudowie mieszkaniowe;j

6) Zasady zagospodarowania pozostafgrenow wypoczynku i zieleni (ZP, ZD, ZC)

a) Ustala s¢ minimalny wspétczynnik powierzchni biologicznie yomej — 90% dla
terenow parkow, jednocg&eie postuluje s stosowanie gatunkéw rodzimych
przystosowanych do istnigych warunkow siedliskowych, przy czym dla terenéw
potozonych w dolinie Gtoskéwki postulujecsivykluczenie zwartych masywow drzew;

b) Adaptuje st istniegce zagospodarowanie i zytkowanie terendw ogrodow
dziatkowych wskazanych na rysunku Studium, jedn@ueenie dopuszczagzmiany
przeznaczenia terendw ogrodow dziatkowych na tebempwlane;

c) Adaptuje st istniepce zagospodarowanie tytkowanie terenGw cmentarzy.

7) Zasady zagospodarowaniaatych uzytkdw zielonych (R2):
a) Preferuje si wytaczenie spod lokalizacji obiektow kubaturowych;

b) Preferuje si ograniczenie zmianyzytkowania trwatych faytkGw zielonych na grunty
orne, sady, szkotki, plantacje, uprawy ogrodnitasy;

c) Dopuszcza si realizacg obiektow budowlanych zwkanych z gospodagkwodr,
rybactwem srodladowym i rekreag wodm, preferupc jednoczénie koncentragj
obiektéw zwizanych z rekreagjwodm w rejonach posiadgych dobre dowzanie
komunikacyjne;

d) Dopuszcza sirealizacg nowych sztucznych zbiornikéw wodnych;
8) Zasady zagospodarowaniarenow pozostatych aytkow rolnych (R):

a) Zachowuje si funkcje uytkdw rolnych na obszarach wskazanych na rysunkdisn,
stanowicych otwarg przestrzé rolnicza lub z uwagi na potrzetochrony przyrody i
krajobrazu;

b) Dopuszcza silokalizacg zabudowy zagrodowej i zadanej z obstug rolnictwa dla
gospodarstw rolnych o powierzchni pavy 3 ha (z czego ponad 80% na terenie
gminy Piaseczno), z watkiem terendw w granicach obszaréw wspomagajh
system przyrodniczy gdzie dopuszcza $&n typ zabudowy dla gospodarstw o
wielkosci powyzej 5 ha (z czego ponad 80% na terenie gminy Piasgcz

c) Preferuje si ksztalttowanie formy architektonicznej obiektow Bszrkaniowych na
zasadach okéonych w rozdziale 1V.2.2.b;

d) Wyklucza s¢ uzytkowanie terendw niezgodnie z przeznaczeniem poadstym w
tym miedzy innymi na cele wszelkiego rodzajldbwisk samolotow;

e) Wyklucza s¢ z zabudowy tereny natane na osuwanie gimas ziemi w sotectwie
Henrykow Urocze, gdzie postuluje:siprowadzenie glebochronnych nasagze

9) Zasady zagospodarowaniarenow lasow (ZL)

a) Nie dopuszcza ei realizacji obiektow kubaturowych za wtkiem obiektéw
zwigzanych z gospodaghiesna;

b) Dopuszcza si realizacg liniowych i obszarowych elementéw obstugi ruchu
rekreacyjnego (npsciezki rowerowe, miejsca piknikowe itd.).
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IV.3. Strefa ekstensywnego rozwoju mieszkalnictwa jednodzinnego i
rozwoju ustug turystycznych (C)
W strefie C przewiduje si
- Rozwdj funkcji mieszkaniowej,

- Rozwoj funkcji rekreacyjnej i wypoczynkowej w opar® tereny w gsiedztwie
rzeki Jeziorki i obszary Chojnowskiego Parku Kragamwego,

- Utrzymanie i rozw0j ustug publicznych w obecnyatoiwvych lokalizacjach oraz w
oparciu o obiekty wykorzystywane dawniej na te cele

- Utrzymanie i rozwoj ustug komercyjnych o znaczelikalnym i ponadlokalnym
(w rejonie drogi krajowej nr 79).

Za rozwojem wyej wymienionych funkcji w strefie C przemawdaj
- Znaczny udziat lasbw w zagospodarowaniu przestrsgann
- Wystepowanie znacznych powierzchni sztucznych zbiornikéwdnych;
- Kameralny charakter enklaswddlesnych;
- Istniejace zainwestowanie turystyczne;
- Dobra dostpnasé¢ komunikacyjna,
- Duza zmienné¢ walorow krajobrazowych;

- Rozstrzygngcia planistyczne dla rozwoju tych funkcji zapisamebowinzujacych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego

IV.3.1. Planowana struktura funkcjonalno-przestrzenna strefy C
Na terenie strefy C wyznaczono obszary ogmsgicych dominujcych funkcjach®
* Tereny mieszkalnictwa jednorodzinnego (MN);
e Tereny ustug publicznych (UP);
e Tereny koncentracji ustug komercyjnych (U);
e Tereny ustugowo-produkcyjne (PU);
e Tereny ustug turystyki, sportu i rekreacji (UST);

 Tereny zieleni (ZP — parki i zialee, ZD - ogrody dziatkowe, ZC -
cmentarze);

* Tereny trwatych #ytkdbw zielonych z zadrzewieniami i zakrzewieniami w
dolinach rzek -wyiczone spod zabudowy (RZ);

» Tereny pozostatychaytkdw rolnych (R);

* Tereny laséw (ZL);

® W nawiasach podano sygnatury literowe poszczegblmpyrzeznaczeterenéw, zastosowane na planszy p.t.
~Kierunki zagospodarowania przestrzennego”

® Zaskgi poszczeg6lnych terenéw nayetraktowa orientacyjnie jako wytyczne do mpzp. Zagite mog byé
korygowane w trybie opracowania mpzp i nie wymagapiany Studium.
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e Tereny zbiornikéw wodnych (WS);
» Tereny infrastruktury technicznej (W- woda, K — klpacja).

W strukturze funkcjonalno-przestrzennej strefy C répiono dodatkowo obszary
planistyczne o rinych priorytetach rozwojowych :

Ny o ST

Legenda
— granica strefy polityki przestrzennej
‘- granice stref funkcjonalnych

P — granice obrebow

Rys. Struktura funkcjonalno- przestrzenna strefy C.

 C-1 Strefa rozwoju funkcji mieszkaniowej oraz ustug w gsiedztwie drég
krajowej nr 79 oraz wojewodzkiej 722obejmujca obreby geodezyjne: Chyliczki,
Polko, Chylice, Siedliska, Jasthie, Zabieniec;

» C-2 Strefa koncentracji ustug rekreacyjno - turystycznych zwpzanych ze
zbiornikami wodnymi w Zalesiu Gornym i IRS Zabieniec i lasami Chojnowskimi
oraz rozwoju funkcji mieszkaniowej w enklawachsrédlesnych obejmupca obeby
geodezyjneZalesie GorneZabieniec IRS, Chojnéw, Orzeszyn, Pilawa, Nowinki;

o« (C-3 Strefa rozwoju funkcji mieszkaniowej oraz utrzymania terendw
chronionych, obejmupca obeby geodezyjne: Wolka Kozodawska, Jesowka,
Jazgarzew, tbiska, Wolkas€herska, cz. m. Gotkdw, cz. m. Gloskow;

» C-4 Strefa zachowania funkcji lénych, rolnych oraz terenéw zieleni w
sasiedztwie rzeki Jeziorki z utrzymaniem istniejcej zabudowy mieszkaniowej
obejmupca obeby geodezyjne: Bogatki, GrochowagdRery tbiska PGR, ¢hery,
cz. m. Runéw i Runéw PGR oraz cz. m. Henrykéw Ueocz

W strefie C dominuj tereny otwarte tj. tereny lasOw oraz tereny raajcszczegolnie trwate
uzytki zielone z zakrzewieniami i zadrzewieniami widach rzek oraz tereny zieleni.
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Tereny lasowtworza dwa kompleksy:
1) W czsci zachodniej - strefa C-4 w granicach giar geodezyjnegogehery;

2) W czesci wschodniej strefa C-2 w granicach eldw geodezyjnych Chojnéw i Zalesie
Gorne;

Na terenach laséw planujecstachowanie obecnego stanu zagospodarowania, gsay C
dopuszcza siich adaptagj do funkcji rekreacyjnej. Ponadto, dopuszczazsibudow jako
uzupetnienie lénego wykorzystania terenu (tj. zabudowy zzeinej z prowadzeniem
gospodarki lénej i ochrony przyrody).

Tereny trwatych uzytkdw zielonychi tereny zielenistanows pas przy pétnocno-zachodniej
granicy strefy, bowiem cata znajdop s¢ w gminie dolina Jeziorki zostata aegzona w
obszar tej strefy.

Planuje st znaczny przestrzenny rozwoj terendw zieleni w ojpiao dolire rzeki Jeziorki i
jej doptywéw oraz tereny asiednie, charakteryzage s¢ ptytkim zaleganiem waod
gruntowych. Dla terendw zieleni dopuszczarsizwoj funkcji obstugi rekreacji w postaci np.
obiektéw matej gastronomii czy toalet publicznych.

Na terenach trwatych zytkéw zielonych planuje si zachowanie obecnego stanu
zagospodarowania, przy czym dopuszczadaptagj tych terendw do funkcji rekreacyjnej.

Terenypozostatych uytkOw rolnych stanowi :
1) Ciagi terenbéw w obszarzecBhery, tbiska PGR -Lbiska— Jazgarzew;

2) Enklawy w rejonach: Bogatki-Grochowa (w potudnios@ehodniej czsci strefy) oraz
Chojnéw — Orzeszyn (w potudniowo-wschodnieg&i strefy) oraz Siedliska-Chylice
(w pétnocno-wschodniej g&ci strefy).

Na terenach pozostatycheyikow rolnych, ktére znajdajsic w systemie przyrodniczym,
dopuszcza si dolesienie gruntdw rolnych i nie dopuszcza sbzwoju innych funkcji
towarzysacych.

Na terenach pozostatych zyikbw rolnych potaonych poza granicami systemu
przyrodniczego oprocz rolniczego wykorzystania dizeaa si dolesienia i zabudoyvjako
uzupetnienie podstawowego przeznaczenia terenu adaptaei do funkcji rekreacyjnej.
Lokalizacg nowej zabudowy zagrodowej dopuszcza sila gospodarstw rolnych o
powierzchni powyej 3 ha (z czego 80% na terenie gminy Piaseczngjaték stanowd
pozostate @ytki rolne znajdujce w obszarach wspomag@ych system przyrodniczy, ktére
zostaly wyznaczone na rysunku Studium, gdzie dapa#szsi zabudow zagrodow dla
gospodarstw o wielkkai powyzej 5 ha (z czego 80% na terenie gminy Piaseczngklwza
si¢ uzytkowanie terenéw rolnych na cele inne miymienione powye; .

Pomkdzy terenami otwartymi planuje ¢si rozwdj zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, ktéra tworzy enklawy lub wksze zwarte obszary. Do enklaw ngle
zaliczyt:

1) Chojnéw-Orzeszyn,

2) Pilawa;

3) Nowinki, Grochowa-Bogatki,
4) Pechery tbiska PGR.
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Natomiast obszary rozwoju funkcji mieszkaniowej to:
1) Wolka Rcherska-Jazgarzew,
2) tbiska-Jazgarzew,
3) Wolka Kozodawska-Jesowka-Zalesie Gorne
4) Zabieniec-Jastebie-Siedliska-Pdlko -Chylice -Chyliczki.

Planuje si, ze zabudowa jednorodzinna wysbwa: bedzie jedynie w formie zabudowy
wolnostopcej z dopuszczeniem bhiacze). Preferuje siekstensywny charakter zabudowy.
Dla terendw mieszkaniowych w strefie C istotne jeftrowadzenie mdiwosci rozwoju
nowych i adaptacji istniegych realizacji dla celéw obstugi ruchu wypoczynkme.

Jako funkcje towarzysaze funkcji mieszkaniowej dopuszcza:si
1) Ustugi publiczne o znaczeniu lokalnym i ponadlokatr)

2) Ustugi komercyjne o znaczeniu lokalnym, za atkjem preferowanych obszarow
rozwoju ustug w strukturach mieszkaniowych wzdidrogi krajowej nr 79, gdzie
dopuszcza sgilokalizacy, takze o znaczeniu ponadlokalnym

3) ustugi turystyki, sportu i rekreacij;
4) tereny zieleni (parki, place zabaw, ogrédki jordaskie);
5) tereny wytkdw rolnych oraz lasy ;

6) adaptacje terenow ustugowo-produkcyjnych znajgkgh s¢ w terenach
mieszkaniowych;

7) realizacg przez gmig zabudowy wielorodzinnej o funkcji socjalnej na alkach
stanowicych wlasné¢ gminy w obszarach przewidzianych pod rozwéj zabudo
mieszkaniowej.

Dla w/w funkcji towarzyszcych, dopuszczonych w zabudowie mieszkanioweje ni
oznaczonych na rysunku studium, wask&i rzutujace na zasady zagospodarowania terenu
naleey przyjmowa& na poziomie réwnym wskaikom okr&lonym dla tych funkcji w
obszarach wydzielonych na rysunku studium.

Na terenach ustug towarzysxch zabudowie mieszkaniowej, dopuszczarsalizacje m.in.
ustug handlu, turystyki, sportu i rekreacji, kultur obiektéow rozrywkowych i
gastronomicznych, biur itp.

Istotnym elementem struktury funkcjonalno-przesireg strefy C g tereny rekreacyjno-
wypoczynkowezwigzane z obstugponadlokalnego ruchu wypoczynkowego.

Funkcja wypoczynkowa realizowana jest w wydzieldnye Studium obszarach w formie
terendw turystyki, sportu i rekreacji oraz terenfigleni. Jednoczeie dopuszcza sirozwoj

tej funkcji na wszystkich pozostatych terenachfgttg na terenach laséw, terenach zieleni
towarzysacej ciekom wodnym, terenach rolniczych, wod otweltyi w terenach
mieszkalnictwa.

W obszarach tych dopuszczalnfunkcja jest rozwdj naturalnych form rekreacii
dostosowanych do warunkéw naturalnych t,j rekregugsza, rowerowa, jazda konna na
obszarach stycznych z kompleksami zielengmyeni.

Obszarami wspieragymi obstug ruchu wypoczynkowegoeba: Chojnéw-Orzeszyn oraz
Bogatki-Grochowa.
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Planuje si, ze centrum ustug wypoczynkowych stanéviicdzie ,Park Zalesie”, w sktad
ktérego wchodz tereny ustug sportu turystyki i rekreacji, terdagow, trwatych aytkdw
zielonych i zbiorniki wodne. W Studium obszar tegzwacza s jako preferowany rejon
koncentracji terenowych wdzen wypoczynkowych. Na terenie ,Parku Zalesie” reatjaa
zabudowy kubaturowej zwzanej z obstug ruchu wypoczynkowego dopuszczona jest
jedynie w obszarach wyznaczonych w Studium jakaener,ustug turystyki, sportu i
rekreacji” (UST). Na pozostatych tj. ww. terenactwartych w granicach planowanego
.Parku Zalesie”, dopuszczagsjedynie realizagj terenowych urgdzer wypoczynkowych,
sportowych i rekreacyjnych z wykluczeniem realizabjektow kubaturowych.

Na wydzielonych w Studium terenach ustug turystgkiortu i rekreacji dopuszcza $unkcje
mieszkaniow dla wigcicieli obiektow jako funkej uzupetniagea funkcje podstawow.

Na terenaclwod otwartych dopuszcza sinastpujace wytkowanie: rybactwarodladowe,
retencja wod powierzchniowych oraz rekreacja.

IV.3.2. Zasady zagospodarowania strefy ekstensywnego rozwojmieszkalnictwa
jednorodzinnego i ustug turystycznych (C)

IV.3.2.a. Zasady ogolne

Przyjmuje s¢, ze zasady ochronyrodowiska przyrodniczego i kulturowego opisane w
rozdziatach VI i VII niniejszego Studiumasntegralr czg$cia zasad zagospodarowania
poszczegodlnych obszarow.

Przyjmuje st nastpujace gtowne zasady zagospodarowania strefy:

- Uznaje st formy ochrony prawnej jakiej poddanes ®biekty i obszary o
unikatowej wartéci dla srodowiska przyrodniczego lula postulowane do ofia
ta ochrory . Dziatania ochronne wynikgje z tych form stanowipriorytet w
stosunku do innych celow inwestycyjnych odrgyzh sé do tych obszarow i
obiektéw;

- Zachowanie jako terendéw bezinwestycyjnych terendyznaczonego systemu
przyrodniczego gminy i ograniczenie zmiany zagospodania w obszarach
wspomagajcych ten system;

- Ograniczania intensywioi wykorzystania terendw w bezggednim gsiedztwie
wyznaczonego systemu przyrodniczego;

- Zachowanie jako terenow wagzonych spod zabudowy terendow rolniczych, za
wyjatkiem terenow pozostatychzytkéw rolnych, gdzie dopuszczagstabudow
jako uzupetnienie podstawowego przeznaczenia terenu

- Ograniczenie rozwoju zabudowy w obszarze Chojnosggki Parku
Krajobrazowego oraz w strefie ekologicznej WOChK;

- Zaktada s ochrore ciekéw wodnych (rz. Jeziorka i Zielona) z ukladameleni,
tworzacymi lokalne i ponadlokalne korytarze ekologiczne;

- Wyklucza s¢ mozliwos$é sytuowania obiektow magych znaczco oddziatywa
na srodowisko za wyjtkiem obiektow i urzdzen infrastrukturalnych, ktérych
lokalizacg preferuje si poza obszarem CHPK i stiefkologiczia WOChHK;

- Zabudowa mieszkaniowa rozwijanedzie jako:

" Park Zalesie” w niniejszym Studium rozumianytjgsko nazwa wiasna a nie jako przeznaczenie terenu

(tereny zieleni)
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0 kontynuacja istniecej zabudowy w strefie C-1 w ajtmach geodezyjnych:
Chyliczki, Pélko PGR, Chylice, Siedliska, Jashie, Zabieniec wraz z
ustugami o0 znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym prigevanymi w
sasiedztwie drogi krajowej nr 79;

o rozwdéj funkcji mieszkaniowej w enklawacKkrodlesnych w obrebach
geodezyjnych:Zalesie GorneZabieniec IRS, Chojnéw, Orzeszyn, Pilawa,
Nowinki w strefie C-2;

o rozwdj funkcji mieszkaniowe] w asiedztwie terenow chronionychw
obrgbach geodezyjnych: Wélka Kozodawska, Jeséwka, dzega tbiska,
Woélka Rcherska w strefie C-3;

0 Zachowanie granic istnigjego zainwestowania, wyznaczonego Ww
obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania przestego
obrebdéw geodezyjnych: Bogatki, GrochowaschRery tbiska PGR, §¢hery w
strefie C-4 ;

Ustala st wymdg zapewnienia odpowiedniej §o miejsc parkingowych:
minimum 2 miejsca parkingowe na jeden lokal mieszkalny w zabudowie
mieszkaniowej jednorodzinnej;

Wskazniki parkingowe dla pozostatych funkcji ustalonestaza w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego , gaiziglac rodzaj i charakter tych
funkciji;

Dopuszcza si zachowanie istniege] zabudowy mieszkaniowo-zagrodowej w
obszarach chronionych doliny rzeki Jeziorki, beewa ich rozbudowy.

Dziatania planistyczne w oflrie struktur mieszkaniowych powinny &y
ukierunkowane na wzrost znaczenia przestrzeni gaipjch, ktére &da skupia

lokalne zycie spoteczne w oparciu o istriej zabudow okreslajaca tozsamaé

miejsca;

Preferuje si ograniczenie wysokoi obiektow ustugowych do wielkoi

okreslonej dla zabudowy mieszkaniowe] w poszczegolnyclejsoowdciach

strefy, za wyjtkiem ustug publicznych, ktére powinny dyksztattowane jako
dominanty przestrzenne;

Dla adaptowanych terendwunkcji ustugowo-produkcyjnej w obszarach
zabudowy wyklucza sirealizacg instalacji stwarzagych zagraenie powanych
awarii oraz inwestycji magych zawsze znageo oddziatywé nasrodowisko za
wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

Funkcja turystyki, sportu i rekreacji rozwijanadaie:

0 w obszarze stawdw na rzece Zielonej w rejonie Zal€drnego iZabieca
IRS, przewidzianym jako koncentracja lokalnychanpdlokalnych ustug
turystyczno-rekreacyjnych zwdganych ze sportami wodnymi, wypoczynkiem
indywidualnym, rekreagj na swiezym powietrzu, agroturystyk wraz z
towarzysaca infrastruktus;

o wzdtuz doliny rzeki Jeziorki, jako tereny popularnej akhosci sportowej t.j
spacery, jogging, jazda na rowerze, gry terenowsopanie , piknikowanie
itp.;

o oraz w enklawachsrédlesnych Grochowa, Bogatki, Orzeszyn, Chojnow,
Pilawa przewidzianych pod rozwdj agroturystyki.
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IV.3.2.b. Zasady zagospodarowania terenéw mieszkaniowych wfie C
1) Strefa C-1 -rozwoju funkcji mieszkaniowej oraz ustug wsgedztwie drogi krajowej nr
79 oraz drogi wojewddzkiej nr 722, dla ktérej grayje sk :

Legenda
= granica strefy polityl<i przestrzennej

@S granice stref funkcjonalnych

m— granice obszardw o réznych zasadach
zagospodarowania w strefie funkcjonalne]

——— granice obrebdw

MN wiskazniki zagospodarowania dlia zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinne]

12m  maksymalna wysokosé
50%  minimalna powierzchnia biologicznie czynna

Rys. Zasady zagospodarowania terenéw o funkcjizkéesowej w strefie C-1.

a) W obrbie geodezyjnynChyliczki:

* maksymala wysoka&¢ zabudowy -12 m, minimalny wskanik powierzchni
biologicznie czynnej 60% poza WOCHK —70% w WOCHK;

» realizacg zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie mastopcej i
dopuszczenie w formie bhiaczej;

b) W obrebach geodezyjnycBhylice, Jastrzbie, Zabieniec

* maksymala wysoka&¢ zabudowy -11 m, minimalny wskanik powierzchni
biologicznie czynnej #0%,

» realizacg zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej w formie mastopcej i
dopuszczenie w formie biiaczej;

c) W obrbie geodezyjnyngiedliska

* maksymalna wysoka&¢ zabudowy -9 m, w ssiedztwie drogi nr79 - 11 m,
minimalny wskanik powierzchni biologicznie czynnej70%,

* realizacg zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie mestopce) i
dopuszczenie w formie biiaczej;

d) W obrebie geodezyjnyniPdlko PGR

* maksymala wysoka&¢ zabudowy -10 m, minimalny wskanik powierzchni
biologicznie czynnej #5%;

» realizac§ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie nagtopce;;
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2) Strefa C-2 - koncentracji ustug rekreacyjno - turystycznych ganych ze zbiornikami
wodnymi w Zalesiu Gérnym i IRZabieniec i lasami Chojnowskimi oraz rozwoju funkgji
mieszkaniowej w enklawachodlesnych, dla ktorej przyjmuje si:

Legenda
= granica strefy polityki przestrzennej

@ granice stref funkcjonalnych

;7 m granice obszarow o roznych zasadach
> zagospodarowania w strefie funkcjonalnej
= —— —- granice obrgbow
MN  wskazniki zagospodarowania dia

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
12m  maksymalna wysokos¢
50% minimalna powierzchnia biologicznie czynna

Rys. Zasady zagospodarowania terenéw o funkcjizkéesowej w strefie C-2.

a) W obrebach geodezyjnycHalesie Gorne i Pilawa

* maksymala wysoka&¢ zabudowy -11 m, minimalny wskanik powierzchni
biologicznie czynnej #0%,

» realizacg zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie mastopcej i
dopuszczenie w formie biiaczej;

b) W obrbach geodezyjnyc€hojnow i Orzeszyn

 maksymala wysoka&¢é zabudowy -9 m, minimalny wskanik powierzchni
biologicznie czynnej #0%,

* realizacg zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie mestopce) i
dopuszczenie w formie biiaczej;

c) W obrebie geodezyjnynNowinki:

* maksymala wysoka&¢ zabudowy -10 m, minimalny wskanik powierzchni
biologicznie czynnej -80%,

» realizac§ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie nagtopce;;
d) W obrebie geodezyjnynZabieniec IRS:

 maksymala wysoka&¢é zabudowy -9 m, minimalny wskanik powierzchni
biologicznie czynnej #0%,

» realizacg zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie nostopcej,

e Zachowanie zabudowy wielorodzinnej o maksymalnejsokgici 11 m i
minimalnym wskaniku biologicznie czynnej 50%.
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3) Strefa C-3 - rozwoju funkcji mieszkaniowej oraz utrzymaniaet@dow chronionych, dla
ktorej przyjmuje si :

m— granica strefy polityki przestrzennej
e granice stref funkcjonalnych

== granice obszardéw o réznych zasadach
zagospoclarowania w strefie funkcjonalnej

— —- granice obrghow

MN wskazniki zagospodarowania cla

zabudowy mieszkaniowej jednorocdzinnej
125" maksymalna wysokosc
50%  minimalna powierzchnia biologicznie czynna

Rys. Zasady zagospodarowania terendw o funkcjizkeesowej w strefie C-3

a) W obrebach geodezyjnycWolka Kozodawska i £biska

* maksymala wysoka&¢ zabudowy -12 m, minimalny wskanik powierzchni
biologicznie czynnej #0%,

» realizacg zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie mastopcej i
dopuszczenie w formie khiaczej;

b) W obrbach geodezyjnycbazgarzew i Jesowka

 maksymala wysoka&¢ zabudowy -11 m, minimalny wskanik powierzchni
biologicznie czynnej #0%,

* realizacg zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie mestopce) i
dopuszczenie w formie khiaczej;

c) W obrebach geodezyjnycGotkow i Wélka Pecherska:

* maksymala wysoka&é zabudowy -9 m, minimalny wskanik powierzchni
biologicznie czynnej #0%,

» realizac§ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie nagtopce;;
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4) Strefa C-4 - zachowania funkcji kmych, rolnych oraz terenéw zieleni wsgedztwie
rzeki Jeziorki z utrzymaniem istnigej zabudowy mieszkaniowej, dla ktérej przyjmuje
sig;

m— oranica strefy polityk przestrzennej

e cranice stref funkcjonalnych

—ranice obszardw o rdznych zasadach
zagospodarowania w strefie funkcjonalnej

—=--— granice obrebow

MN wskainiki zagospodarowania dla

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
1291 raksymalna wysokoss
50%  minimaina powierzchnia biolagicznie czynna

Rys. Zasady zagospodarowania terenéw o funkcjizkeesowej w strefie C-4
a) W obrebie geodezyjnynBogatki:

* maksymala wysoka&¢ zabudowy -12 m, minimalny wskanik powierzchni
biologicznie czynnej #0%,

* realizacg zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie mestopce) i
dopuszczenie w formie khiaczej;

b) W obrbie geodezyjnynGrochowa

* maksymala wysoka&¢ zabudowy -12 m, minimalny wskanik powierzchni
biologicznie czynnej —70%, w granicach CHPK maksymala wysokaé
zabudowy -8 m, minimalny wskanik powierzchni biologicznie czynnej80%

» realizacg zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie magtopce, poza
granicami CHPK i otuliny dopuszczenie w formiezhlaczej;

c) W obrebie geodezyjnyniPechery tbiska PGR:

 maksymala wysoka&¢ zabudowy -9 m, minimalny wskanik powierzchni
biologicznie czynnej #0%,

» realizacg zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie nostopcej;

IV.3.2.c. Zasady zagospodarowania terenOw pozostatych funkaojv strefie C
1) Zasady zagospodarowarieenow ustug publicznych (UP)

a) Preferuje si realizacg w formie wolnostggcych budynkéw z tzw. zielemni
towarzysaca o kompozycji rélinnej i doborem elementéw zagospodarowania
dostosowanych do wiadej funkcji (np.: ogrody dydaktyczne przy szkotatlojska
itp.);

b) Preferuje si wprowadzenie wspotczynnika powierzchni biologiezrizynnej min.
50%;
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C)

d)

e)

f)

Dla terenéw ustugdwiaty dopuszcza siminimalm powierzchng biologicznie czyna
—5%;

Preferuje si wprowadzenie ograniczenia wys@kd obiektéw kubaturowych do
maksymalnej wyznaczonej dlassednich terendéw mieszkaniowych.

Preferuje si zabezpieczenie miejsc parkingowych z jednoczewalizacy miejsc
postojowych w liniach rozgraniczgjych drog publicznych obstugigych obiekt;
Przygte powye] wskaniki okreslajace zasady zagospodarowania terenu zyale

przyja¢ réwniez dla nie wyznaczonej na rysunku studium funkcjugspublicznych,
towarzyszcej zabudowie mieszkaniowej .

2) Zasady zagospodarowart@enow ustugowo-produkcyjnych (PU)

a)

Nakazuje si ograniczenie uailiwosci do granic wlasnej dziaiki, jednocrae
wyklucza s¢ lokalizacg instalacji stwarzagych zagraenie wysipienia powanych
awarii oraz mogcych znaczco oddziatywa nasrodowisko w gsiedztwie zabudowy
mieszkanioweyj;

Nakazuje si zabezpieczanie miejsc parkingowych w granicactsméadziafki;

Postuluje si wprowadzenie min30% -egowspotczynnika powierzchni biologicznie
czynnej;

Postuluje si ograniczenie wysokai dla nowo realizowanych obiektéw do wysé&io
okreslonej dla zabudowy mieszkaniowej w poszczegoélnyajsoowdaciach;

Przygte powyej zasady zagospodarowania terenu ayalprzyja¢ réwniez dla nie
wyznaczonej obszarowo na rysunku studium funkcjlugmnvo- produkcyjnej,
towarzysacej zabudowie mieszkaniowej.

3) Zasady zagospodarowania terendwncentracji ustug komercyjnych (U) oraz
preferownych rejonéw rozwoju ustug w strukturach mieszkaniowych

a)
b)
c)
d)

e)

Nakazuje si ograniczenie ugrliwosci do granic wiasnej dziatki bez wzglu na
lokalizacg obiektow;
Nakazuje si zabezpieczanie miejsc parkingowych w granicactsméadziafki;

Dla terenow potgonych w bezpg&rednim gsiedztwie terendw mieszkaniowych lub
ustug publicznych czy terendéw o funkcji wypoczynlgwpostuluje si stworzenie
pasow zieleni izolacyjnej ograniczaych ucazliwosci zaktadow;

Preferuje si wprowadzenie wspotczynnika powierzchni biologiezrizynnej min.
40% - w WOCHK , poza WOCHK min30%;

Preferuje si wprowadzenie ograniczenia wys@kd obiektéw kubaturowych do
maksymalnej wyznaczonej dlassednich terendw mieszkaniowych

4) Zasady zagospodarowan@endw ustug turystyki, sportu i rekreacji (UST):

a)

Na etapie spoezizania planu dla obszaru Parku Zalesie w bé&epoim asiedztwie
zbiornikbw wodnych w Zalesiu GornymZabieniec IRS dokonania szczegoétowych
analiz przestrzennych, a ngstie ustalenia w mpzp zasad zagospodarowaniauere

b) W dziataniach planistycznych dotygzch Parku Zalesie nafg utrzyma kontrok

miedzy zachowaniem chronionych prawnie zasobow prayoagch a nowym
zainwestowaniem terenu;
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C)

d)

e)

f)

9)
h)

W przypadku zlokalizowania na terenie obiektoéw dngtznych lub zabytkowych
dostosowanie do nich formy architektonicznej nowsedlizaciji,

Dopuszcza si realizacg funkcji rekreacyjnych wymagagych odpowiednich
zabezpiecze dla wytkownikdéw (asrodki jezdzieckie, lpieliska itp.) na zasadach
komercyjnych na terenach komunalnych lub prywatnych

Dopuszcza si wprowadzenie ustug uwzglniagcych nowe dyscypliny sportu i
czynnej rekreacji t.j. uelzenia dla sportow ekstremalnych, tory rowerowe BMX
Skate — parki, korty tenisowe, pola golfowéraalki jezdzieckie, kegielnie itp

Dla terendbw UST tworxych enklawy w zabudowie mieszkaniowej postuluje si
przyjecie zasad oké&onych dla zabudowy mieszkaniowej, za utigjem ogranicze
wysokaci dla obiektow sportowych, ktérych realizacflopuszcza si w formie
dominant przestrzennych oraz wprowadzenie &% wspotczynnika powierzchni
biologicznie;

Dopuszcza sirealizacg funkcji mieszkaniowej dla wigicieli obiektow;

Przygte powyej zasady zagospodarowania terenu ayalerzyja¢ rowniez dla nie
wyznaczonej obszarowo na rysunku studium funkshjigi turystyki, sportu i rekreacji,
towarzyszcej zabudowie mieszkaniowej.

5) Zasady zagospodarowania pozostatgrienow wypoczynku i zieleni (ZP, ZD, ZC)

a)
b)

c)

d)

Dopuszcza giadaptagj terendw rolnych;

Ustala st minimalny wspoétczynnik powierzchni biologicznie yomej — 90% dla
terenbw parkow, jednocémie postuluje s stosowanie gatunkdédw rodzimych
przystosowanych do istniglych warunkéw siedliskowych, przy czym dla terenow
potozonych w dolinie Jeziorki postulujeesivykluczenie tworzenia zwartych masywow
drzew;

Adaptuje st istniepce zagospodarowanie i zytkowanie terenoéw ogrodow
dziatkowych wskazanych na rysunku Studium, jedn@ueenie dopuszczagzmiany
przeznaczenia terendw ogrodow dziatkowych na tebempwlane;

Adaptuje st istniepgce zagospodarowanie tytkowanie terenOw cmentarzy;

6) Zasady zagospodarowan@enow trwatych uzytkéw zielonych (RZ).

a)
b)

c)
d)

Preferuje si wytaczenie spod lokalizacji obiektéw kubaturowych;

Dopuszcza si zachowanie istniegej] zabudowy mieszkaniowo-zagrodowe] w
obszarach chronionych doliny rzeki Jeziorki, beewa ich rozbudowy.

Dopuszcza giadaptagj dla funkcji rekreacji;

Dopuszcza si realizacg obiektow budowlanych zwrkanych z gospodagkwodrm,
rybactwem srédladowym i rekreag wodm, preferupc jednoczénie koncentragj
obiektow zwazanych z rekreagjwodm w rejonach zwartej zabudowy miejscaieni
posiadajcych dobre dowizanie komunikacyjne;

Preferuje si ograniczenie zmianyzytkowania trwatych gytkbw zielonych na grunty
orne, sady, szkoéiki, plantacje, uprawy ogrodniciasy; za wyjtkiem terendéw

nara&onych na osuwanie ¢gimas ziemi w sotectwie Bogatki, gdzie postuluje si
wprowadzenie glebochronnych nasadze

Dopuszcza girealizacg nowych sztucznych zbiornikéw wodnych;
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7) Zasady zagospodarowarieenow pozostatych aytkéw rolnych (R):
a) Dopuszcza siadaptagj dla funkcji rekreacii;
b) Dopuszcza sidolesienia,

c) Dopuszcza silokalizacg zabudowy zagrodowej i zwdanej z obstug rolnictwa dla
gospodarstw rolnych o powierzchni pawy 3 ha (z czego 80% na terenie gminy
Piaseczno), z wygjkiem terendw w granicach obszarow wspomagajh system
przyrodniczy gdzie dopuszczagsien typ zabudowy dla gospodarstw o wiglko
powyzej 5 ha (z czego 80% w gminie Piaseczno);

d) Preferuje si ksztalttowanie formy architektonicznej obiektow Bszrkaniowych na
zasadach okkéonych w rozdziatach: IV.2.2.b i IV.3.2.b;

8) Zasady zagospodarowan@aendéw laséw (ZL)

a) Nie dopuszcza ei realizacji obiektow kubaturowych za wtkiem obiektéw
zwigzanych z gospodaghiesna i ochrory przyrody;

b) Dopuszcza si realizacg liniowych i obszarowych elementéw obstugi ruchu
rekreacyjnego (npsciezki rowerowe, miejsca piknikowe itd.).
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Vv SYSTEM PRZYRODNICZY

W Studium, dla zapewnienia agtosci powiazah przyrodniczych oraz dla zachowania
najcenniejszych fragmentdw krajobrazu, wyznaczdgrary tworzce system przyrodniczy.

System przyrodniczy miasta i gminy Piaseczno obgmu
e obszary laséw, w tym przede wszystkim lasy Chojridego Parku Krajobrazowego,

» kompleksy trwatych zytkdw zielonych z zadrzewieniami, zakrzewieniambiornikami
wodnymi w dolinach rzek Jeziorki, Gtoskéwki, Strugi tym przede wszystkim patone
w WOChK i Chojnowskim Parku Krajobrazowego wraztulioa,

» tereny zieleni potkone wzdhi rzeki Jeziorki,

» tereny potaone w obszarze Natura 2000 -gkk Soleckie w Orzeszynie i Stawy w
Zabiecu.
Powyssze tereny stanowizasOb nienaruszalny. Jako zasapgneraln przyjmuje s, ze
obszar ten ddzie wykhczonym spod zabudowy w granicach wyznaczonych saniu
Studium. Zakazuje situtaj lokalizacji nowej zabudowy (za wykiem zabudowy zwizanej z
funkcja ochronm terenu, léna i zachowania stosunkow wodnych oraz retencji wod
powierzchniowych, a tale liniowych elementow infrastruktury), a dla zabwgaistniepcej
wprowadza i zakaz realizowania innych funkcjiznimieszkaniowa i turystyczna. Ponadto, w
systemie przyrodniczym postuluje ¢siograniczenie zmian sposobu zagospodarowania
terenow zabudowanych, w tym rozbudowy istej substancji architektoniczne.

W strefie A w sktad systemu przyrodniczego wchamag doliny rzeki Jeziorki na jej lewym
brzegu w granicach administracyjnych miasta.

W strefie B system przyrodniczy twarziagi dolin rzek Gloskowki i Strugi oraz mniejszych
ciekbw pohczone z kompleksami deymi w rejonie Ztotoktosu i Szczak. System ten
naraony jest na fragmentacje zyamn z dynamicznym rozwojem zabudowy. W przypadku
realizacji odcinka drogi ekspresowej proponuje jgj budowe w rejonie rzeki Strugi na
estakadzie dla utrzymania istrieych powazan przyrodniczych.

W strefie C system przyrodniczy obejmujeck@zas¢ terendw i stanowi obszar zasiey dla
funkcjonowania przyrodniczego catego systemu na&nter gminy. Do systemu nate
kompleksy léne, obszar Natura 2000 gki Soleckie w Orzeszynie i Stawy #abieicu oraz
dolina rzeki Jeziorki.

Dla wzmocnienia funkcjonowania systemu przyrodnigze wyznaczono obszary
wspomagajce dla ktérych przygo rézne funkcje i zasady zagospodarowania:

- w obszarach przewidywanych pod rozwdj rolnictwaednictwa dopuszcza i
realizacg zabudowy jako uzupelnienie podstawowego przezmégzéerenu
(warunki dla lokalizacji zabudowy zagrodowej zogtakreslone w poprzednich
rozdziatach: IV.2.2.c oraz IV.3.2.c), a t@&kdopuszcza sirealizacg obiektow
budowlanych zwjzanych z obstug krajoznawczego ruchu wypoczynkowego tj.
wiaty, wieze widokowe itd. a tale terenowe urglzenia sportowe np.: boiska
sportowe o0 nawierzchni naturalnej, itd.

- dla obszarow przewidzianych pod rozwdj funkcji eskeyjno-wypoczynkowych
wprowadza s wskanik powierzchni biologicznie czynnej — min. 60%,

- dla terendw zieleni — wskaik powierzchni biologicznie czynnej min. 90%;
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- dla terenbw o dominacji funkcji mieszkaniowej jedvdrinnej — wskanik
powierzchni biologicznie czynnej — min. 70%.

[[I17] Granice systemu przyrodniczego gminy wylaczone spod zabudowy gmina
== Granice obszaréw wspomagajacych system przyrodniczy Warszawa
== Strefy polityki przestrzennej &
0 Tereny laséw JSrlpZefos];
Tereny trwalych uzytkéw zielonych z zadrzewieniami /
i zakrzewieniami w dolinach rzek - wylaczone spod zabudowy -~ Jdiian _*’%
Tereny zbiornikéw wodnych i [ i -
Pozostale tereny otwarte - e f o
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VI  ZASADY OCHRONY SRODOWISKA
PRZYRODNICZEGO

VI.1. Obszary objete formami ochrony przyrody

W Studium adaptuje sistniepce formy ochrony przyrody tj:
- 0obszary Natura 2000 — 2,

- rezerwaty przyrody — 5,

- parki krajobrazowe — 1,

- 0obszary chronionego krajobrazu — 1,

- pomniki przyrody — 63,

- uzytki ekologiczne - 1,

- zespoty przyrodniczo — krajobrazowe -1.

W Studium wskazuje siprojektowan otuling rezerwatu Las Kabacki oraz nie wyklucza si
ustanowienia nowych form ochrony przyrody na texeniasta i gminy.

Jednoczénie ustala si, ze zasady ochron§rodowiska przyrodniczego dla w/w form ochrony
przyrody okrélone w rozporzdzeniach je ustanawigjych s wiazace przy sporgdzaniu
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzerfnego

Il Rezerwaty przyrody
Chojnowski Park Krajobrazowy
E= Otulina Chojnowskiego Parku Krajobrazowego
I Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu (WOChK)
| Strefy szczeg6lnej ochrony ekologicznej WOChK
Strefy ochrony urbanistycznej WOChK
Il Obszary "Natura 2000"
© Uzytek ekologiczny
O Zespot przyrodniczo - krajobrazowy
[ Projektowana otulina Rezerwatu
Las Kabacki im. S. Starzynskiego

gmina
Warszawa

"
|
e -
-.‘_:._
[}

~

gmina
Lesznowola

b4 gmina
\7 Konstancin-Jeziorna

N

gmina
Gora Kalwaria

owskie

4 3
S 7 : .
gjnowski Park Krajobra
4 Las =
y Pecherski_
i

Rys. Tereny ochrony przyrody na terenie miastaingmiaseczno

8 szczeg6towe zasady ochrony przytoczone zostabmviet| studium ,Uwarunkowania”, w rozdziale IV
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VI.1.1. Obszary Natura 2000

Na terenie gminy ustanowiono 2 obszary Natura 20Q0re znajduj sie na obszarze
Chojnowskiego Parku Krajobrazowego i Warszawski®gszaru Chronionego Krajobrazu.

Obszar Natura 2000 Stawy Wabieacu PLH 140039 zajmuje powierzcknil05,3 ha.
Potazony jest w dolinie rzeki Czarnej i obejmuje dwawigkie, potazone w lesie zbiorniki
wodne znane jako "Zimne Doty", odcinek rzeki Czameeylegajpcy do tych stawoOw oraz
okresowe rozlewiska mulzy stawami rybnymi, a nasypem kolejowym linii Waawa -
Radom. W granicach obszaru znajduje monadto staw pokmny okoto 100m na poétnocny
zachdd od zwartego kompleksu stawow przedstawiopegozej. Obszar ten powotano w
celu ochrony siedlisk kilku gatunkéw przedstawicfaliny, wsrod ktérych najwaniejsze g
dwa gatunki ptazéw: traszki grzebieniastej i kumalzinnego. Obszar Natura 2000 petni
istotne znaczenie dla migagjych i kgowych gatunkéw ptakéw. W granicach obszaru Natura
2000 zidentyfikowano dwa cenne siedliska: ziodtagyorskie i ziotoréla nadrzeczne, ktére
w 0,1% powierzchni pokrywajobszar ,naturowy” orazgi wierzbowe, topolowe, olszowe i
jesionowe, ktére w 9 % powierzchni pokrywabszar ,naturowy”.

Obszar Natura 2000aki Soleckie PLH 140055 patony jest na Rowninie Warszawskiej i
obejmuje zatorfiom doling rzeki Matej. Ma on charakter mokradta okresowegtewanego
jedynie podczas wiosennych roztopow. Domanty faki uzytkowane ekstensywnie oraz
réznej wielkasci ptaty turzycowisk, ziotordi i zarcsli wierzb szerokolistnych. W
potudniowej czsci znajduje si kilka torfianek wypetnionych wadi znacznie zarmictych.
Potudniowo - zachodni fragment obszaru Natura 20@@wierzchni okoto 26 ha patony
jest na terenach gminy Piaseczno. Obszar Natur@ 230 jednym z najwaiejszych miejsc
wystepowania motyli: czerwaczyka nieparka, modraszka nausitous i modraszlaugel
Ponadto na obszarze Natura 2000 stwierdzono ingezzae i chronione gatunki ébn i
zwierzat. W granicach obszaru Natura 2000 wpsfa dwa rodzaje cennych siedlisk
przyrodniczych: zmiennowilgotneaki trzeslicowe oraz niowe i gorskie swieze ki
uzytkowane ekstensywnie.

Dla obszaréw Natura 2000 obawuje zachowanie wigiwego stanu ochrony siedlisk i
gatunkow, a take obowazuja zakazy i nakazy wynikage z potgenia w granicach
Chojnowskiego Parku Krajobrazowego i Warszawski®gszaru Chronionego Krajobrazu.

Wiasciwy stanu ochrony w odniesieniu do siedliska pogyiiczego oznaczae:
- naturalny jego zagg nie zmniejsza gj

- zachowuje ono specyficarstruktue i swoje funkcje ekologiczne,

- stan zachowania typowych dla niego gatunkow jeatciky.

W odniesieniu do gatunkow wileiwy stan ochrony oznacza natomiast,

- zachowana zostaje liczeldopopulacji, gwarantara jej utrzymanie siw biocenozie
przez dtiszy czas,

- naturalny zasig gatunku nie zmniejszagsi
- pozostaje zachowana wystarczaj dwza powierzchnia siedliska gatunku.

Dopuszcza si lokalizacg inwestycji, ktére nie maj istothego negatywnego wptywu na
siedliska przyrodnicze i gatunkidlon i zwierzat, dla ktérych ochrony zostat powotany obszar
Natura 2000. Realizacja planu lub inwestycji o tisym negatywnym wplywie na cele
ochrony obszaru Natura 2000 jestatwa tylko wtedy, jeeli przemawiaj za tym konieczne
wymogi nadrzdnego interesu publicznego, w tym wymogi o charaktespotecznym lub
gospodarczym i wobec braku rozw@n alternatywnych. Konieczne jest jednak
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zminimalizowanie negatywnego wptywu, a gdy nie j@stmazliwe, skompensowanie szkod
poniesionych przez przyredaby utrzyma integralng¢ sieci.

VI.1.2. Rezerwaty przyrody

Na terenie gminy ustanowiono 5 rezerwatow przyrodycznej powierzchni 105,72 haa
obszary cenne ze wzglu na zachowane w stanie naturalnym lub mato zmigmn

ekosystemy. Wszystkie

rezerwaty znajdugic na

Tabela Rezerwaty na terenie gminy Piaseczno

terenie Chojnowskiego Parku
Krajobrazowego. Zdecydowanie domiaujezerwaty typowo kme o powierzchni nie
przekraczajcej 15 ha, jedynie rezerwat Uroczysko Stephanamulgej 60,75 ha powierzchni.

Nazwa Powierzc | Rodzaj Cel ochrony Rok Publikacja
rezerwatu hnia (ha) utworze | rozporadzenia W
nia sprawie utworzenia
Pilawski Gad | 4,1 L&ny Naturalny las gdowy z pomnikowymj| 1984 Nr 17 poz. 125
drzewami
Chojnéw 11,84 Léeny Ochrona lasu mieszanego z przeypaP79 Nr 26 poz. 141
debu szyputkowego, z grabem w wieku
okoto 160 lat, zbiorowisko pochodzenia
naturalnego
Biele 14,04 Florystyczny Zachowanie stanowisk  wiciokraeW979 Nr 13 poz. 77
Chojnowskie pomorskiego i fragmentu lasggowego
Las Rcherski | 14,99 Leny Ochrona gdu z  drzewostaneml989 Nr 17 poz. 120
mieszanym e¢bowo - grabowo +
sosnowym, pochodzenia naturalnego
Uroczysko 60,75 L&ny Zachowanie wzgHéw naukowych |1989 Nr 17 poz. 120
Stephana dydaktycznych dobrze wyksztatconych
drzewostanéw z bogatym runem
bedacym przyktadem sukcesji deej w
kierunku gadu

Adaptuje st w niniejszym Studium zasady zagospodarowania we#éw okrélone w
rozporzdzeniach. Ogoélnie natg stwierdzé, ze rezerwaty przyrody jako najwsgza forma
ochrony przyrody & wylaczone z dziatalniwi gospodarczej. Dopuszczag sjedynie
wykorzystanie w celu edukacji ekologicznej i zmane z tym konieczne realizagieiezek
dydaktycznych czy plansz informacyjnych, przy czpmeferuje si realizacg obszarowych
urzadzen przy gtdbwnym wejciu do rezerwatu, poza jego terenem, w formie placu
wejsciowego, ktérego program pozwalatby na przeprowaigzkekcji przyrody w terenie, tj.
plansze informacyjne, wiaty, tawki itp.

VI.1.3. Parki krajobrazowe

Chojnowski Park Krajobrazowy (ChPK) utworzony zésiaia 1 czerwca 1993 roku, na
mocy Rozporzdzenia Wojewody Warszawskiego (Dziennik ttawy Wojewddztwa
Warszawskiego nr 9 poz. 100 zzpgejszymi zmianami).

Powotanie CHPK bylo spowodowane wysokimi wéciami przyrodniczo-krajobrazowymi
tych terenéw oraz ich rglw ukladzie terendéw otwartych aglomeraciji warszaejsk.asy
Chojnowskie stanowi najwickszy kompleks leacy w potudniowo-zachodniej egci
wojewOdztwa, a dolina rzeki Jeziorki naje do krajobrazowo atrakcyjnych terendw
nadrzecznych okolic Warszawy. Waito przyrodnicze tych terenow predestynye do
petnienia funkcji _klimatycznych- Lasy Chojnowskie g istotnym sktadnikiem ostony
ekologicznej Warszawy. Wyznaczapne potudniowo-zachodni klin nawietrzey i petnia
duwza role w regulacji warunkéw Kklimatycznych potudniowych dentralnych dzielnic
Warszawy, (dydaktycznygh- teren parku jest kompleksem émgm bardzo dobrze
zachowanym. Wyspujace tu lasy daj peiny przegld zblizony do naturalnych zbiorowisk
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lesnych od boréw sosnowych po olsy. Nazgeh obszarach dominupgrzewostany sosnowe i
debowe przekraczage wiek stu lat; (rekreacyjpeTeren parku jest jednym z kdzych w
stosunku do Warszawy, #gm kompleksem knym 2z dogodnymi paktzeniami
komunikacyjnymi, (lasyselementem powran przyrodniczych.

W obrbie Chojnowskiego Parku Krajobrazowego obgmuja odpowiednie zakazy i nakazy
odnoszce st zaréwno do parku, jak i do otuliny, zgodnie z obgaujacymi w tym zakresie
przepisami, ktdre zawarto w tomie | — Uwarunkowan@wvoju przestrzennego.

W niniejszym Studium wskazujecsize tereny laséw i trwatychzytkéw zielonych oraz
tereny rolne w granicach Chojnowskiego Parku Kregabwego, ktdre stanowvitrzon
systemu przyrodniczego gminy,eda terenami bezinwestycyjnymi, waipk stanowd
inwestycje zwazane z prowadzeniem gospodarlkinigj, rolnej, ochronnej oraz gospodarki
wodnej, a take inwestycje zwizane z adaptacdo funkcji rekreacyjne;j.

Na terenie Chojnowskiego Parku Krajobrazowego dogues st takze prowadzenie
inwestycji liniowych lub obszarowych zgaanych z rozwojem komunikacji lub zaopatrzenia
ludnasci w media lub oczyszczaniefniekOw.

Zasady zagospodarowania wyznaczonych w Studiumder® dominuicym przeznaczeniu,
zgodnie z rysunkiem Studium, zostaty ckoae w rozdziale V.

VI.1.4. Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu

Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu utworzoostat dnia 29 sierpnia 1997 roku,
na mocy Rozpormlzenia Wojewody Warszawskiego (Dz.Urz.Woj.Warsz.48r poz. 149
z p&niejszymi zmianami), w celu powdania terenéw cennych pod wedgém
przyrodniczym, w si€ obszarow chronionych. Stanowi on korytarz ekologyc wokot
aglomeracji warszawskiej. Obszar ten obejmuje swowierzchm 45 gmin, w tym gmia
Piaseczno. Powierzchnia Warszawskiego Obszaru @mego Krajobrazu wynosi okoto
20 000 ha (z czego 4 694 ha na terenie gminy Piasg¢d zajmowana jest przez terengnle,
taki, obszary aytkowane rolniczo oraz tereny zurbanizowane z miglarzadzom.

W obrbie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazudismjono take obszary
nalezace do stery szczegoélnej ochrony ekologicznej i ocirurbanistycznej obejmagej

wybrane tereny miast i wsi oraz obszary o wzamym naporze urbanizacyjnym, posiaga)
szczegolne wartgi przyrodnicze $to:

- strefa szczegdlnej ochrony ekologicznajas zalewowy Jeziorki.

- stret ochrony urbanistyczneyalesie Gorne, Zalesie Dolne, Ziotokios.

Zagospodarowanie terendw Warszawskiego Obszarun@mego Krajobrazu, ograniczone
jest obowazujacymi w tym zakresie przepisami, ktore zawierzgkazy, nakazy, ograniczenia
i zalecenia oraz dopuszczenia dla terengtegp ochron, w odniesieniu do laséw, waéd, jak
rowniez w zakresie zmian krajobrazu i powierzchni ziemiazrlokalizacji inwestycji
(znacacych zrodet zanieczyszcag Ograniczenia te opisano w tomie | — Uwarunkowani
rozwoju przestrzennego.

Ogodlnie, w niniejszym Studium ustalae,ske czsci WOChK znajdujce sé w granicach
systemu przyrodniczego stanawitereny bezinwestycyjne za wvajkiem inwestycji
zwigzanych z prowadzeniem gospodarkiniej, rolnej, ochronnej, wodnej oraz adaptacji
terenu dla rozwoju funkcji rekreacyjnej. Dlagéai terenbw WOChK znajdagym sk w
granicach obszaréw wspomag@jch system przyrodniczy gminy ustalono w Studium
ograniczenie zainwestowania do podobnych rodzajawestycji jak w systemie
przyrodniczym, zaleca¢ czs$ciowe dolesienia terendw pozostatyctytkéw rolnych.
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Na terenie WOChK dopuszcza; sakze prowadzenie inwestycji liniowych lub obszarowych
zwiazanych z rozwojem komunikacji lub zaopatrzenia bédh w media i oczyszczania

sciekow.

Zasady zagospodarowania wyznaczonych w Studiumder® dominuicym przeznaczeniu,

zgodnie z rysunkiem Studium, zostaty ckoae w rozdziale V.

VI.1.5. Pomniki przyrody

Na terenie gminy Piaseczno zarejestrowano 63 parpragrody. Weksza¢ z nich stanowd
cenne wiekowe drzewa (gtownieald szyputkowyQuercus roburi sosna pospolit&inus
silvestrig. Szczegodla uwag: zwraca take Aleja Karoliska, na ktorej znajdaijsie 32 klony
srebrzyste Acer saccharinum Wsrdd pomnikdw przyrody wyrtniono take glaz

zmigmatyzowany z wygtadami

lodowcowymi

grubokrystalicznej porfirowane;j.

Wiekszas¢ zarejestrowanych pomnikow przyrody wymtje na terenach zabudowanych, z

tego prawie potowa znajdujezSia terenie Zalesia Dolnego.

Tabela . Wykaz pomnikéw przyrody

oraz grawitoczerwony o0 strukturze

D

Lp. | Miejscowas¢ | Lokalizacja Opis pomnika przyrody
1. Chojnéw Administracja Laséw Rstwowych, grupa drzew - lipa drobnolistna (1 szt.) -
obok siedziby Nadknictwa Chojnéw | Tilia cordata; db szyputkowy (3 szt.) -;
Quercus rober
2. Bogatki Nadlénictwo Chojnéw Lénictwo grupa drzew - sosna pospolita (2 szt.) -
Bogatki, ok. 20 m od linii oddziatowej| Pinus silvestris
3. Bogatki Nadlénictwo Chojnéw Lénictwo grupa drzew - gb szyputkowy (2 szt.) -
Bogatki, ok. 120 m od linii oddziatowej Quercus robur
4, Bogatki Nadlénictwo Chojnéw Lénictwo dab szyputkowy - Quercus robur
Bogatki, ok. 80 m od linii oddziatowej
5. Chojnoéw okoto 40m od linii oddziatowej dab szyputkowy - Quercus robur
pomiedzy oddzialem 171 i 159
6. Chojnéw Nadlgéictwo Chojnéw Lénictwo grupa drzew ,[8by Chojnowskie” - db
Dobiesz szyputkowy (6szt.) - Quercus robur
7. Chojnow okoto 12m na wschaod od drogi sosha pospolita ,\Wysoka sosna” - Pinus
gruntowej Nowinki - Wojciechowice | silvestris
8. Chojnéw Skarb Rastwa, na potudniowym skraju dab szyputkowy - Quercus robur
lasu, przy polnej drodze bieggej do
Krepy
9. Chylice p. Jan Rybarczyk, na dziatce lipa drobnolistna - Tilia cordata
budowlanej obecniezytkowanej
rolniczo, potaonej przy ul. Dworskiej
1A
10. | Gloskow teren dziatki p. Marii Skaubani abdszyputkowy ,Stary” - Quercus robur
11. | Gloskow przy drodze prowagzj do dawnego | aleja drzew ,Aleja Karofiska” - klon
majatku Karolin od drogi polnej srebrzysty (32szt.) - Acer saccharinum;
Gloskéw - Mieszkowo grab pospolity (1 szt.) -, Carpinus betulus
12. | Gloskow Urzd Miasta i Gminy Piaseczno, w | lipa drobnolistna (2 szt) - Tilia cordata
szcatkowej alei cagracej sk wzdiwz
ulicy
13. | Gloskow- p. Maria Radlisiak, wzdiugranicy grupa drzew - dab szyputkowy (4 szt.) -
Zielona niezabudowanej dziaki Quercus robur
14. | Jastrzebie Skarb #wa, obok siedziby buk pospolity - Fagus silvatica
lesnictwa Chojnéw w Jastebiu
15. | Jazgarzew Skarb #&wa, po zachodniej stronie | sosna pospolita - Pinus silvestris
drogi Jazgarzew-¢ehery, na skraju
lasu ok. 150 m od drogi
16. | Jazgarzew Skarb #&wa, ok. 40 m na zach. od sosha pospolita - Ritvesstris
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drogi Jazgarzew-¢ehery, na skraju
lasu, obok granicznego rowu, w
odlegtaici ok. 250 m od rzeki

17. | Jazgarzew byly: Warszawski Zespoéig na sosna pospolita - Pinus silvestris
skraju lasu, przy drodze

18. | Jazgarzew byly:Warszawski Zespoihg na sosha pospolita - Pinus silvestris
skraju lasu, przy drodze

19. | tbiska Skarb Rastwa, wzdta drogi grupa drzew - gb szyputkowy (3 szt.) -
asfaltowej Jazgarzew-<Pherami, po | Quercus robur
zachodniej stronie, obok zabudawa
PGR

20. | Nowinki teren dziatki p. Edwarda lipa drobnolistna - Tilia cordata
Zembrzuskiego przy trakcie Wareckim

21. | Orzeszyn p. Jan Henrykbrowski, w odlegtéci | dab szyputkowy - Quercus robur
ok. 15 m na zachdd od zabuddwa
mieszkalnych, na granicy siedliska i
pola ornego

22. | Piaseczno teren parku szkolnego aglego do grupa drzew -gb szyputkowy (3 szt.) -
Technikum Rolniczego Quercus robur

23. | Piaseczno Skarb #wa, przy ul. Mickiewicza | grupa drzew - gb szyputkowy (2 szt.) -
37 Quercus robur

24. | Piaseczno w prywatnym parkgrigm dab szyputkowy - Quercus robur
otaczagcym dom, ul. Kalin 26

25. | Piaseczno mienie opuszczone, na przediu ul. | grupa drzew ,Cztery siostry” - sosna
Mickiewicza, teren lény w poblizu pospolita (4 szt.) - Pinus silvestris
posesji przy ul. Mickiewicza 37

26. | Piaseczno przy drodzgtacej Zalesie Gérnej z | dab szyputkowy - Quercus robur
szog Piaseczno - Géra Kalwaria

27. | Piaseczno Zakon Siostr Urszulanek, osiedle | dab szyputkowy ,ib Tadeusza
Zalesie Dolne, na terenie ogrodu, na | Zawadzkiego ,Zéki"” - Quercus robur
zapleczu budynku mieszkalnego, ul.
Krolowej Jadwigi 11

28. | Piaseczno p. Lidia i Jacek Jagielscy, osiedle | dab szyputkowy - Quercus robur
Zalesie Dolne, Aleja Kalin 9, dziatka
budowlana cgiciowo zalesiona

29. | Piaseczno p. Tadeusz Kaigki, osiedle Zalesie | dab szyputkowy - Quercus robur
Dolne, Aleja Kalin 11, dziatka fma,
czesciowo sad

30. | Piaseczno Uszl Miasta i Gminy w Piasecznie, | dab szyputkowy - Quercus robur
osiedle Zalesie Dolne, na terenie
niezabudowanym, przylegaym do
linii kolejowej

31. | Piaseczno p. Barbara Krauze i p. Ewa Krauze,| grupa drzew ,[Rby Szarych Szeregow” -
osiedle Zalesie Dolne, w ogrodzie, ul| dab szyputkowy (2 szt.) -Quercus robur
Anny Jagiellonki 10

32. | Piaseczno Usdl Miasta i Gminy Piaseczno, dab szyputkowy - Quercus robur
dzialka l&na, w odlegtéci ok. 35 m na
wschod od pomnika "Pagui Ofiar
Hitleryzmu"

33. | Piaseczno Skarb #wa, osiedle Zalesie Dolne,| grupa drzew - gb szyputkowy (6 szt.) -
pas lény pomkdzy ulicami Quercus robur
Czeremchowi Stoteczia

34. | Piaseczno ogréd przydomowy przy utbbwej 3 | db szyputkowy - Quercus robur

35. | Piaseczno p. Helena Rastogrod grupa drzew -ab szyputkowy (2 szt.) -

Quercus robur

36. | Piaseczno p. Marian Adamski, osiedle Zalesie | dab szyputkowy - Quercus robur
Dolne, ogrod

37. | Piaseczno p. Jan Szpakowicz, ogrod ab skyputkowy - Quercus robur

38. | Piaseczno Uszl Miasta i Gminy Piaseczno, grupa drzewab dzyputkowy (3 szt.) -
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dziatka l&na przy ul. Mickiewicza, do
skrzyzowania z Alej Kalin

Quercus robur

39. | Piaseczno osiedle Zalesie Dolne, obok budynkudab szyputkowy - Quercus robur
Biblioteki Publicznej Miasta i Gminy
Piaseczno - Filii w Zalesiu Dolnym
40. | Piaseczno p. Ryszafdirawiecki, osiedle Zalesie| dab szyputkowy - Quercus robur
Dolne, na terenie dziatki budowlanej
przed frontem budynku mieszkalnegqg
41. | Piaseczno Skarb &wa - Urad Miasta dab szyputkowy - Quercus robur
Piaseczno, na terenie pasa zieleni
lesnej-osiedlowej, przy skrzpwaniu z
Aleja Kasztanow, obok mostku nad
strumieniem, w pohtu szkoty
42. | Piaseczno osiedle Zalesie Dolne, na dzialce | dab szyputkowy - Quercus robur
budowlanej-lénej, ul. Jodiowa 2A
43. | Piaseczno p. Leszek Sarama, osiedle Zalesie | dab szyputkowy - Quercus robur
Dolne, na terenie dziatki pcieej-
budowlanej
44. | Piaseczno p. Zofia Dratwa, na terenie dziatki | dab szyputkowy - Quercus robur
lesno-budowlanej, ul. Akacjowa 5
45. | Piaseczno p. Jan Szsmy, na terenie dziaki dab szyputkowy - Quercus robur
lesno-budowlanej
46. | Piaseczno p. Maria Baranowska, osiedle Zalesigyrupa drzew - gb szyputkowy (3 szt.) -
Dolne, skrzygowanie z Al. Kalin, na Quercus robur
terenie posesji prywatnej
47. | Piaseczno PKP, obok stacji PKP Piaseczno, | modrzew europejski - Larix decidua
migdzy budynkami mieszkalnymi PKR,
w pasie zieleni pomdzy torami
kolejowymi a uligy
48. | Piaseczno p. Piotr Szsny, na zabudowanej dab szyputkowy - Quercus robur
posesji, w naraniku ogrodzenia, ul.
Kopernika 13
49. | Piaseczno na dziedeu Gsrodka Doskonalenia | gtaz narzutowy ,Gtaz Zbigniewa
Kadr Krajowego Zwizku Rolnikéw, Czyzewicza” - gtaz zmigmatyzowany z
Kotek i Organizacji Rolniczych, na wygtadami lodowcowymi
terenie osiedla Zalesie Dolne
50. | Piaseczno ul. Mickiewicza dziatka o nr grupa drzew - gb szyputkowy (6 szt.) -
ewidencyjnym 23/13 Quercus robur; sosna pospolita (3 szt.) -
Pinus silvestris
51. | Piaseczno Skarb Bwa, dziatka léna, po grupa drzew - gb szyputkowy (3 szt.) -
zachodniej stronie ulicy Quercus robur; sosna pospolita (1szt.) -
Pinus silvestris
52. | Piaseczno ul. Rejtana 11 abdczerwony - Quercus rubra
53. | Piaseczno Miodziewa Spotdzielnia Budowlano} gtaz narzutowy ,Mazur” - granitoid
Mieszkaniowa w Piasecznie czerwony o strukturze grubokrystalicznej
54. | Piaseczno ul. Kopernika 27, na terenie popesji| dab szyputkowy - Quercus robur
Joézefa Wilkonia
55. | Pilawa przy szosie Piaseczno — Géra Kalwaria upadrzew - gb szyputkowy (2 szt.) -
Quercus robur; grusza polna (1 szt.) - Pi
communis
56. | Pilawa Skarb Ratwa, obok bytych dab szyputkowy - Quercus robur
zabudowa Nadlgnictwa Chojnéw, ok.
50 m od szosy Piaseczno- Géra
Kalwaria
57. | Pilawa- p. Czestaw Lagowski, we wsi, na grupa drzew ,[3by tagowskiego” - db
Orzeszyn dziatce przy drodze do Chojnowa szyputkowy (7 szt.) - Quercus robur
58. | Ustanéw byly: Warszawski Zespolhg- dab szyputkowy - Quercus robur

Warszawa, ul. Wawelska 52-54, przy
drodze Chojnéw-Ustan6w, przed
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mostkiem od strony Chojnowa

59. | Ustanéw byly: Warszawski Zespolhg- dab szyputkowy - Quercus robur
Warszawa, ul. Wawelska 52-54, w
kompleksie Iénym

60. | Wola w parku zabytkowym, w szpalerach | grupa drzew - gb szyputkowy (2 szt.) -

Gotkowska oddzielajcych park od gruntéw Quercus robur

rolnych

61. | Zalesie Dolne przy szosie Warszawa- Grojeclooko| grupa drzew - gb szyputkowy (2szt.) -
15m od Al. Kasztanowej Quercus robur

62. | Ziotoktos Skarb Rmstwa, park wiejski otaczajy | grupa drzew - gb szyputkowy (6 szt.) -
szkok podstawow Quercus robur

63. | Zabieniec Skarb Ratwa, na terenie resztki parkudab szyputkowy - Quercus robur
podworskiego, na potudniowym skraju
parku, przy polnej drodze

Zrédto: Urad Miasta i Gminy Piaseczno, stan na gruiZ1613

Dla pomnikéw przyrody ustala ¢siochrore zgodnie z obowizujacymi w tym zakresie
przepisami, w tym w szczegoliw z przepisami ustanawigjymi dany pomnik przyrody. W
Studium nakazuje sibezwzgtdmna ochrorg pomnikow przyrody oraz zakazujegsi ich
sasiedztwie dziala, ktére mog negatywnie oddzialywana stan zdrowotny drzew lub
ekspozya krajobrazow pomnikow. Dla drzew pomnikowych ochepiest obgty teren w
promieniu 15 m od zewtrznej kravedzi pnia drzewa.

VI.1.6. Uzytki ekologiczne

Na terenie gminy ustanowiono jederytek ekologiczny, ktérym jest zabytkowy park
dworski w Woli Gotkowskiej o powierzchni 3,6 ha (Bmwradzenie Wojewody
Mazowieckiego nr 221 z dnia 10 lipca 2001 roku (z. Woj. Maz. nr 162 poz. 4203).

Ograniczenia dotyezre terenu gytku ekologicznego ,Wola Gotkowska” reguduprzepisy
obowiazujace w tym zakresie. Obowdujace zakazy i nakazy przywotano w tomie | —
Uwarunkowania rozwoju przestrzennego.

VI.1.7. Zespoty przyrodniczo-krajobrazowe

Na terenie gminy utworzony zostat t&k jeden zespot przyrodniczo — krajobrazowy
(Rozporadzenie Wojewody Mazowieckiego nr 186 z 11 maja 2@ku Dz.Urz. Woj.. Maz.
nr 186 poz. 1336) o nazwie ,GoOrki Szymona”. Jespagorkowaty obszar o charakterze
wydmowym, potaony na terenie Zalesia Dolnego w rejonie ulicy ®osgj i alei Brzoz.
Powierzchnia catkowita zespotu wynosi 9,8721 haejmuje dziatki: nr ewidencyjny 18 o
powierzchni 1,8768 ha, nr 36 — 0,4000 ha, nr 374318 ha, nr 39 — 6,8903 ha, nr 41 —
0,2677 ha.

W Studium ustala siteren Gérek Szymona jako wagkony spod realizacji inwestycji

kubaturowych i preferuje sirealizacg jedynie przedswzig¢ zwiazanych z rekreacyjnym

udostpnieniem terenu, ze wzglu na fakt, # zespot ten polony jest w granicach miasta
Piaseczno. Ponadto teren zespotu przyrodniczoikr@gowego jest chroniony zgodnie z
obowiazujacymi w tym zakresie przepisami, przywotanymi w tenh — Uwarunkowania

rozwoju przestrzennego.

VI.1.8. Projektowana otulina rezerwatu Las Kabacki

W gssiedztwie gminy znajduje i rezerwat o nazwie ,Las Kabacki im. Stefana
Starzyiskiego” ustanowiony na mocy zadzenia Ministra Lénictwa i Przemystu
Drzewnego z dnia 11 sierpnia 1980 r. (M.P. nr 1980, poz. 94). Obecnie trwgprace nad
planem ochrony dla rezerwatu, ktory zaklada utwaezeotuliny wokoét rezerwatu
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obejmupcej réwnig tereny gminy Piaseczno na obszarze miejséowdozefostaw i
Julianéw.

Teren projektowanej otuliny pokrywaesz zas¢giem Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu, dlatego w Studium nie wprowadza dodatkowych ustate ochronnych. Do
czasu uchwalenia planu ochrony dla rezerwatu LasaBld im. Stefana Staragkiego na
terenie otuliny obowizuja ustalenia ochronne wdeiwe dla strefy zwyklej Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu.

VI.2. Strefy ochronne ujgé wody i strefy ograniczeér uzytkowania
wynikaj ace z ochrony zbiornikdw wod podziemnych

Wszystkie studnie w ggiach: Bobrowiec, Rundw, Jazgarzew, Gloskow, GrechaZalesie
Gorne (na terenie sotectwa Wolka Kozodawska), Sikall Mieszkowo, Orzeszyn, Ztotoktos
i Zalesie Dolne posiadajwygrodzone strefy ochrony bezpedniej o promieniu 8m od
studni. W strefie tej naly postpowa zgodnie z obowizujacymi w tym zakresie przepisami
odrebnymi. Teren ochrony goedniej dla u¢ ,Mieszkowo” i ,Zalesie Gérne” (w granicach
sotectwa Wolka Kozodawska) delimituje obszar wyzoay 25-letnim czasem wymiany
wody w warstwie wodonimej. Dla tych dwu wj¢ w planach miejscowych zagospodarowania
naleey uwzgkdniac konieczné¢ ograniczé w uwzytkowaniu terenu, wynikagych z
przepiséw odgbnych w zakresie stref ochronnycinddet i ugé wody dla istniejcych i
projektowanych uwj¢ wdd podziemnych, stanoxaych zrodio zbiorowego zaopatrzenia
ludncéci w wock. Pozostate gria wody nie wymagajwyznaczania stref ochrony ggedniej.

SzczegoOlowe zasady zagospodarowania stref ochrasyaty okrélone w odnénych
decyzjach administracyjnych.

W Studium dla obszaru strefy ochronnegnealniej ugcia wody ,Zalesie Gérne” na terenie
sotlectwa Wolka Kozodawska ustalag siwykluczenie z dzialaln@i budowlanej i
gospodarczej, dopuszczajjedynie zagospodarowanie w formie terendw zielet@renow
zieleni towarzyszce).

Dla strefy ochrony paedniej ugcia wody w Mieszkowie ustalagsiv Studium wykluczenie
realizacji inwestycji gréacych zanieczyszczeniem wod powierzchniowych lubzpadnych,
dopuszczayjc jedynie realizagjzabudowy mieszkaniowej lub zazianej z funkg turystyczm

i adaptujc tereny zabudowy zagrodowej. Ponadto, teren stngfigcza st z mazliwosci
realizacji indywidualnych @ wody i przydomowych oczyszczaldciekéw. Postuluyjc
jednoczénie wykluczenie realizacji hodowli zwiegzoraz przeksztatcania gruntow ornych i
trwatych wytkow zielonych w uprawy ogrodnicze.

We wschodniej agci gminy Piaseczno na terenie sotectw Chylice trdasie, znajduje si
Gtoéwny Zbiornik Wéd Podziemnych nr 222. W obszaergo zbiornika ustalagiwv Studium
wytaczenie lokalizacji obiektéw i instalacji, wymageych post¢powania w sprawie ocen
oddziatywania narodowisko.

VI.3. Strefy ograniczenia Ilub zakazu zainwestowania zwrane z
mozliwoscig wystapienia naturalnych katastrof

Do terendw tych zaliczono:
- obszary szczegolnego zagenia powodz,
- obszary osuwaniagimas ziemnych.
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Wskazuje si obszary szczegdlnego zaggaia powodzi w dolinie rzeki Jeziorki, dla ktérych
w Studium okrélono nas¢pujace przeznaczenia:

- w czes$ci od przebiegu drogi krajowej nr 79 w gdrzeki Jeziorki — trwate aytki
zielone oraz adaptowane tereny mieszkalnictwa jextminnego wZabieicu,

- w czesci od przebiegu drogi krajowej nr 79 w dét rzekeideki — adaptowane
tereny parkow oraz tereny ustugowo — produkcyjne Piasecznie, tereny
mieszkalnictwa jednorodzinnego w Chylicach orazhyli€¢zkach.

Tereny zainwestowane w obszarach szczegoélnego zaam@o powodzi wprowadzono w
Studium wyhcznie poprzez adaptacjistniejacego stanu zagospodarowania oraz ustale
obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestegm

Zasady kontynuacji i uzupetnienia dotychczasowegweqmaczenia terendéw pod
zainwestowanie w obszarach szczegOllnego zagra powodz, w tym zakazy, nakazy,
ograniczenia i dopuszczenia olegq przepisy odgbne.

Na pozostatych obszarach w Studium nie wyznaczéestnow zabudowy w granicach stref
szczegolnego zagtenia powodzi.

Wskazuje si obszary osuwania gimas ziemnych w dolinie Jeziorki w rejonie sotectwa
Henrykéw Urocze i Bogatki. Obszary osuwania sias ziemnych posiadaw Studium
nastpujace przeznaczenia:

- w sotectwie Henrykdw Urocze — pozostalsytki rolne;
- w sotectwie Bogatki — trwatezytki zielone.

Dla obszaréw osuwisk przyjmujeesiv Studium wprowadzenie ochrony istagych grup
drzew i krzewOw oraz wprowadzenie nasadgkebochronnych.

Jednoczénie dla obszarow szczegllnego zagmia powodzi wprowadza s zakaz
nasadzeé drzew, niestgacych ochronie przed powodzi

VI.4. Strefy ograniczenia lub zakazu zainwestowania zwrane z
potencjalnym lub rzeczywistym przekroczeniem dopuszalnym
norm ochrony srodowiska

Na terenie miasta i gminy Piaseczno do tej kategaliczono:
- strefy wokot cmentarzy,
- strefy wokot linii | uradzen elektroenergetycznych,
- strefy wokot gazoeaigow,
- strefy wokot gtownych aigow komunikacyjnych,
- strefy wokot kolei,
- strefy ucazliwosci lotniska Okcie.
VI.4.1. Strefy wokét cmentarzy

W Studium wyznaczono dwie strefy wokot cmentarzg:i5.50- metrow. W strefach tych
wprowadza i

- nakaz zaopatrzenia w wed sieci wodocigowej wszystkich zytkownikow
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- nakaz docelowego odprowadzamdaiekdéw sanitarnych do zorganizowanego
systemu kanalizacji dopuszczaj— do czasu realizacji zorganizowanego systemu
kanalizacji — odprowadzaniéciekow sanitarnych do szczelnych zbiornikow,
opr&nianych taborem asenizacyjnym.

Ponadto, w strefie 50 m od granic cmentarza wyldust realizacg zabudowy
mieszkaniowej, ustug publicznych orazdapody i przewodow wodoggowych , a w strefie
150 m wyklucza silokalizacje ug¢ wody.

VI.4.2. Strefy wokot gazocagow

Wskazuje si strefy ogranicze& w zagospodarowaniu wzcdtuponadlokalnego gazegju
wysokiego dinienia DN 400 relacji Mory — Wola Karczewska orarojpktowanego
gazocagu DN 700, tzw. strefy kontrolowane.sQtrefy kontrolowanej pokrywa iz osi
gazocagu.

Szerokdci stref kontrolowanych dla gazagu reguluj przepisy odgbne, dotyczce
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadsieci gazowe i & zrGznicowane w
zaleznosci od rodzaju zagospodarowania.

Zgodnie z przepisami oglsnymi, w zasigu ww. stref nie naley wznosé obiektow
budowlanych,urzdza statych sktadéw i magazynow oraz podejméveziataan mogicych
spowodowa uszkodzenia gazagu podczas jegozytkowania.

VI1.4.3. Strefy wokot linii i urz gdzen elektroenergetycznych

Wskazuje si dla linii elektroenergetycznych pasy technologezktére wyznaczanes sv
celu prawidtowej obstugi linii elektroenergetycznejjej urzadzen. Szerokéci pasow
technologicznych oraz wytyczne w zakresie ich zpgdarowania regulajprzepisy odtbne:

- 220 kV — 25 m w k&da strorg od osi linii napowietrznej i 5 m od linii kablowej
- 110 kV — 19 m w kada strore od osi linii.

W pasach technologicznych linii elektroenergetycnyzakazuje si m.in. lokalizowania
budynkow mieszkalnych oraz obiektow budowlanycheprimczonych na staty pobyt ludzi.
Warunki lokalizacji pozostatych obiektow budowlahycw tym obiektow budowlanych
zawierajcych materiaty niebezpieczne zaoowo, stacje paliw, a ta& warunki lokalizaciji
stref zagraonych wybuchem, musgz uwzgkdnia¢ wymogi, okrélone w przepisach
odrgbnych oraz normach, dotygz/ch projektowania linii elektroenergetycznych.

Wskazuje si w Studium strefy ochronne, zaziane § z wielkadicia natzenia pola
elektromagnetycznego wytwarzanego przez linie wigsk napgcia. Strefy ochronne
pokrywap sig z pasami technologicznymi linii elektroenergetygzm

VI.4.4. Strefy wokoét gtownych chgow komunikacyjnych

W Studium wyznacza sistrefy wokot gtéwnych aigdw komunikacyjnych, gdzie postuluje
si¢ ograniczenie lokalizacji zabudowy wielorodzinnego inwestycji publicznych takich jak:
szkotly, arodki zdrowia i domy opieki spotecznej. Jedndree dla planowanej drogi
ekspresowej w e&ci zachodniej strefy B oraz zmiany przebiegu dnegjewodzkiej nr 721
na terenie miasta Piaseczno i softectwa Julianowujups si ograniczenia zabudowy
mieszkalnej i ww. inwestycji publicznych:

- w pasie 150 m licxc w kazda strorg od osi drogi ekspresowey;
- w pasie 80 m liczc w kazda strore od osi drogi gtéwne;j.
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VI.4.5. Strefy wokot kolei

W pasie 20 m od osi skrajnego toru i nie mnigj B0 m od granicy obszaru kolejowego
zakazuje s« lokalizacji obiektéw budowlanych, z wadzeniem obiektéw i ugdzen
infrastruktury technicznej. Obszar kolejowy wyzra@gz granice terenu zamlkiego
(kolejowego).

Obowigzuje, zachowywanie bezpiecznej odlggiolinii zabudowy od linii kolejowych,
niezkzdnej dla zapewnienia wymaganych standardow akusygtew srodowisku, zgodnie z
przepisami odionymi.

Przy sporadzaniu miejscowych planéw zagospodarowania przastego ustala Si
stosowanie zakazu lokalizacji form zabudowy, ékneych w przepisach oebnych, na
obszarach, gdzie pomiary akustyczne wykazaly poozlenie dopuszczalnego poziomu
hatasu wsrodowisku, powodowanego przez linie kolejowe.

Do czasu ustalenia, zgodnie z przepisamglmaymi obszaru ograniczonegaytkowania
wzdhuz linii kolejowej, w pasie do 100 m od osi linii lkgbwych, dopuszczaegkzabudow, w
przypadku, ktérej w pomieszczeniach chronionychtazasspetnione dopuszczalne normy
hatasu i wibracji dla danego przeznaczenia.

VI.4.6. Strefy uciazliwosci lotniska Okecie

Zgodnie z Uchwai nr 76/11 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z d?iaczerwca 2011
r. w sprawie utworzenia obszaru ograniczoneggtkowania dla Portu Lotniczego im
Fryderyka Chopina w Warszawie, w Studium wskazananigz obszaru ograniczonego
uzytkowania réwnoznacznze stred przekroczenia dopuszczalnego pozionawigku dla
terenow szpitali, domow opieki spotecznej oraz zilywy zwhzanej ze statym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziegy.

W obszarze tym:

- naleey zabezpieczy wiasciwy klimat akustyczny w pomieszczeniach zgodnie z
obowigzujacymi polskimi normami dla budynkéw realizowanych werenach
przeznaczonych pod zabudpw mieszkaniow w obowhzujacych planach
zagospodarowania przestrzennego,

- wyklucza s¢ mazliwos¢ lokalizacji nowej zabudowy i adaptacji cé&to lub czsci
istniejacych budynkéw na szpitale, domy opieki spoteczrmgzofunkcje zwizane ze
statym lub wielogodzinnym pobytem dzieci i mtodaie

VI.5. Zasady ksztattowania srodowiska na obszarach nie olgtych
ochrona

Ustala st, ze dla terenow nie offiych formami ochrony i nie wchodeych w sktad systemu
przyrodniczego gminy przyjmujecsnastpujace zasady:

= Zachowanie istnigcych ciekow powierzchniowych zaréwno naturalnychk ja
sztucznych, szczegolnie wykluczenie aiwosci skanalizowania rzeki Peretki (Kanatu
Piaseczyskiego) i Kanatu Jeziorki;

= Zachowanie i rekultywacja zbiornikow wodnych;
= Udroznienie i utrzymanie przepustow rowdéw melioracyjnych;
=  Wytaczenie spod zabudowy terenow rramaych na erozj

71



Ograniczenie zabudowy kubaturowej od granicy ladubzegdéw ciekow i zbiornikdw
wodnych w odlegtéci wynikajacej z przepisow szczegolnych;

Zachowanie zadrzewigsrodpolnych, przywodnych i przydroych;

Dostosowanie doboru gatunkowego w terenach przemngch do zalesiedo warunkéw
siedliskowych;

Dopuszczenie zalesienia gruntéw ornych poza terewganaczonymi w Studium;
Stosowanie ogrodaeumazliwiajacych migract drobnych zwierat.
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VIl  ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO |
ZABYTKOW

VII.1. Obszary i obiekty wpisane do rejestru zabytkow

Na terenie miasta Piaseczno do rejestru zabytkoisanp jest uktad przestrzenny Grojeckiej
Kolejki Dojazdowej wraz z budynkami i wdzeniami wchodgcymi w sktad w/w ukiadu.

Wsrdd obiektow budowlanych, wpisanych do rejestru yabw na szczegdin uwag
zastuguj budynki tworace zespot kecielny (kascidt pw. sw. Anny, dzwonnica i plebania) a
takze dawny Ratusz i budynki wchagz w sktad dawnego zespotu parkowego (dworek tzw.
Poniatéwka i budynek szkoty).

Charakterystyk obszarow i obiektow wpisanych do rejestru zabytkdav terenie miasta
Piaseczno przedstawia pgsea tabela.

Tabela. Obiekty i obszary miasta Piaseczno wpisanejestru zabytkow

L.p. [Adres Czas Rodzaj obiektu Numer
powstania rejestru
Data wpisu
Zespoty i uktady przestrzenne
1. Od stacji Piaseczno-Miastd 892-1925 Uklad przestrzenny  Gréjeckiej Kolejkb86
z odgatzieniami do stacijj Dojazdowej wraz z budynkami i wdzeniami 1994-06-17
Piaseczno-Przetadunkowga w granicach od stacji Piaseczno-Miastg z
odgatzieniami do stacji Piasecznp-
Przetadunkowa. W tym: budynek dworca,
budynek magazynowy obrabiarek, dworzec
kolejowy Piaseczno-Miasto, dworzec kolejoivy
Piaseczno-Przetadunkowa hala dnidéwka, hala
giéwna, hala obrabiarek wraz z podiog
drewnianych kostek, kmia, pompownia ze
studni, spawalnia, plac postojowy, torowisko,
perony przydworcowe kolejowe i wyspowe na
stacjach Tarczyn, Gotkéw, Piaseczno-Miasto,
Piaseczno-Wiadukt, perony wraz z terenem,
droga  kolejowa jednotorowa  gléwna
zasadnicza i gtbwna dodatkowa.
Budynki mieszkalne
2. Anny Jagiellonki 8/10 [. 20. XX w. Willa "Siedzibgivraz z terenem posesji) 907
2010-03-02
3. Krélowej Jadwigi 11 1929 Willa 881
2009-11-06
4. Czajewicza 23 ok. 1907 Willa 1185
1981-07-30
5. Jodtowa nr 2 Willa z dziakki zieleni 1313
1987-11-04
6. Przesmyckiego 38 1929 Willa wraz z parkiem 1439
1990-07-20
7. Przesmyckiego 39 ok. 1923 Willa z ogrodem 1318
1988-04-08
8. Staszica 13 1930 Willa z ogrodem 932
1999-04-29
0. Chyliczkowska 20 lata 20-ste XpBudynek mieszkalny (wraz z zielahi 1184
W, 1981-07-30
Obiekty sakralne
10. |pl. Pitsudskiego (d. RyneK)ok. 1565, 1736| Ksxi6t par.sw. Anny | 1078/202
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59-11-17
11. |pl. Pitsudskiego (d. Rynek)l pot. XIX w. | Dzwonnica przy kéciele $w. Anny 1078/202
1959-11-17
12. | pl. Pitsudskiego (d. Rynek)XVIII/XIX w.  |Plebania przy kaciele p.w.sw. Anny 1078/202
1959-11-17
13. | Kosciuszki zal. | pot. XIX|Kaplica grobowa na cmentarzu rzymska324
w. katolickim par. p.wSw. Anny 1991-02-01
Obiekty wyteczndgci publicznej
14. |pl. Pitsudskiego (d. Rynek}1823-24 Ratusz 1080/368
11 62-03-05
15. | Chyliczkowska 20 XIX w. Budynek internatu tzw. "Raidwka" (wraz 7 1184
zielenh) 1981-07-30
16. | Chyliczkowska 20 1899-1902 Budynek internatu nr Zv.t "Plateréwka’| 1184
(wraz z zieleny) 1981-07-30
Parki i cmentarze
17. | UL Tuwima 1868-1870 Cmentagydowski 1409
91-02-02
18. | Kosciuszki | pot. XIX w. Cmentarz parafialny wraz z rem, bram i|1324
starodrzewem 1991-02-01
19. | Chyliczkowska 20 XIX w. Park 1184
1981-07-30

Zrodio: rejestr i ewidencja zabytkdw opublikowanestranie www.mwkz.pl — stan na listopad 2013

Na terenie gminy Piaseczno ogotem znajduje B8 obiektéw wpisanych do rejestru
zabytkobw. Do najcenniejszych z nich zaliézpalezry zespot dworsko-parkowy w Woli
Gotkowkiej i tworzice go obiekty oraz uktad przestrzenny GrojeckideikKbDojazdowe).

Do innych wyr&niajacych st obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw ralekoscidt w
Jazgarzewie, dwor i domek ogrodnika w Woli Gotkoiggk Charakterystyl obiektow

wpisanych do rejestru zabytkéw znajgjch s¢ na terenie gminy Piaseczno przedstawia
ponizsza tabela.

Tabela. Obiekty i obszary gminy Piaseczno wpisaneefestru zabytkdw

L.p | Miejscowas¢ | Czas Rodzaj obiektu Numer
powstania rejestru
Data wpisu
Zespoty i uktady przestrzenne
1. |Poludniowo- |1892-1925 Uklad przegtenny Groéjeckiej Kolejki Dojazdowd 1586
zachodnia wraz z budynkami i uggdzeniami w granicach gdl994-06-17
cze$¢ gminy stacji Piaseczno-Miasto z odgaieniami do staci|
Piaseczno-Przetadunkowa. W tym: budynek dwarca,
budynek magazynowy obrabiarek, dworzec kolejowy
Piaseczno-Miasto, dworzec Kkolejowy Piaseczno-
Przetadunkowa hala dniéwka, hala gtéwna, hala
obrabiarek wraz z podlagz drewnianych kostek,
kuznia, pompownia ze studni spawalnia, plac
postojowy, torowisko, perony  przydworcoywe
kolejowe i wyspowe na stacjach Tarczyn, Gotkow,
Piaseczno-Miasto, Piaseczno-Wiadukt, perony wraz z
terenem, droga kolejowa jednotorowa gtéwna
zasadnicza i gldbwna dodatkowa.
2. |Wola XVIII w Zespot dworsko-parkowy 1629
Gotkowska 1997-06-10
Budynki mieszkalne
3. | Henrykéw XIX/IXX Chatupa drewniana 1200
Urocze 1982-10-27
Polko 1 pot. XIX w, 1 Dwér wraz z dziatka 1241
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éw. XX w. 1984-02-02
5. | Siedliska Willa (wraz z dziakk i otaczajgcym budynek 1312
starodrzewem w granicach poses;ji) nr 58 (d.43) |1987-07-17
6. |Wola XVIII w Dwor z zespotu dworsko-parkowego 1629
Gotkowska 1997-06-10
Budynki gospodarcze
7. | Pechery XIX/IXX w Spichlerz 1074/715
1962-05-05
8. |Wola 1843 Domek ogrodnika z zespotu dworsko-parkowego 2916
Gotkowska 1997-06-10
Obiekty sakralne
9. |Jazgarzew 1923-1929 Kzidt Sw. Rocha z zespotu koielnego 960
2000-06-08
10. Ogrodzenie murowane z bramvejsciowa z zespoty 960
Jazgarzew koscielnego 2000-06-08
11. | Jazoarze XIX. XX w. Plebania z zespotu Kaielnego 960
cgarzew 2000-06-08
Parki i cmentarze
12. |Wola XVIII w. Park z zespotu dworsko-parkowego 1629
Gotkowska 1997-06-10
13. | Wélka 1915 Cmentarz wojenny z okresu | wofiwiatowe;j 1448
Pecherska 1994-04-06
Stanowiska archeologiczne
14. |Jazgarzew I-IV w. n.e. . . C-94
Stanowiska archeologiczne nr 61-66/4 —osada | 19741002
15. | Wélka I-IV w. n.e. . . C-74
Pecherska Stanowiska archeologiczne nr 61-66/5 —o0sada | 1972 01_15

Zrodio: rejestr i ewidencja zabytkéw opublikowanestranie www.mwkz.pl — stan na listopad 2013

W stosunku do zabytkowych zalsm urbanistycznych i

ruralistycznych ustalag si

bezwzgédne zachowanie ich ukiadu przestrzennego, a w pdigp budowy nowych
obiektow budowlanych ustalagsivymoég dostosowania formy architektonicznej doigjticej
zabudowy zabytkowej, polegaly na zachowaniu istnigych linii i wysokaci zabudowy, a
takze geometrii dachow i rytmu elewacii.

W stosunku do uktadu przestrzennego Grojeckiej KDigjazdowej ustala sizachowanie
uktadu przestrzennego stacji kolejowych zziwoscia adaptacji obiektow kolejowych na
cele ustugowe i ekspozycyjne. Jedndore dopuszcza siodtworzenie nieistniegych
obiektéw (wieza wodna na stacji Piaseczno Miastgskbtorowe i budynek stacji Gtoskdw).

W stosunku do istniegych budynkéw zabytkowych przy pracach budowlanyakazuje si
zmiany wystroju i rytmu elewacji oraz geometrii dac Wszelkie prace zazane z
prowadzeniem robét budowlanych przy obiektach Zadwych i w otoczeniu zabytkow, a
takze zmiany przeznaczenia lub sposobu korzystanidytkdwv oraz podejmowanie innych
dziatan mogicych prowadzi do naruszenia substancji lub zmiany vaggl obiektow
zabytkowych, podlegajprzepisom odibnym, dotyczcym ochrony zabytkow i opieki nad
zabytkami.

W stosunku do zabytkowych zalm parkowych, w tym take towarzyszcych stacjom
kolejowym, ustala si ich rewaloryzagy wraz z maliwoscia wprowadzenia funkcji
turystycznej i rekreacyjnej.

W stosunku do zabytkowych cmentarzy i miejsc gamistala si ich zachowanie i wkiwa
ekspozyat, dotyczy to zwitaszcza obiektow paemych na terenachdeych.
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Dla stanowisk archeologicznych etych ochrom konserwatorsk wyklucza s¢ mazliwosc¢
prowadzenia na ich terenie wszelkiej dziatatoinwestycyjnej, sytuowania budowli,
prowadzenia prac ziemnych, atakorowadzenia dziataldaoi rolniczej i l&nej.

Ustala st, ze powysze zasady as wiazace przy sporgdzaniu miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego.

VII.2. Zasady ochrony obiektéw zabytkowych nie wpisanych al rejestru

zabytkow

Oprocz obiektow opisanych w podrozdziale VII.1, tea@enie miasta i gminy Piaseczno
znajduje st szereg innych obiektow, wpisanych do ewidencjiydedv. S to gtownie
pozostatéci dawnych zatgen dworsko-parkowych. Uktad przestrzennyekszdci zatazen
zostat silnie zaburzony za wykiem zespotu w Gloskowe (d. PGR) ¢dherach. W stosunku
do w/w zespotéw ustala gsizachowanie ich uktadu przestrzennego oraz zachewiah
ekspozycji krajobrazowej.

Tabela. Obiekty i obszary miasta i gminy Piaseocazpsane do ewidencji zabytkdw, innezni
wpisane do rejestru zabytkow.

DiSu

Lp | Miejscowaé Adres Rodzaj obiektu Czas powstania Data w
Zespoty i uktady przestrzenne

1. | Gloskow Zespot folwarczny k. XIX w. 1994
2. Pechery Zespot folwarczny, w | XIX/XX w. 1994

tym: chlewnia, dom

~.dwojak”, dom

Jfzadcowka”, dom

»rojak”, dom

jednorodzinny, dom,

dom Zgromadzenia

Siostr Mitosierdzia,

kuznia, obora (stacja

paliw), stacja paliw,

stodota, waga, wiata

Budynki mieszkalne i gospodarcze
3. Gloskow Dwoér k. XIX w. 1959
4, Gotkow Oficyna dworska pot. XIX w. 1959
5. Piaseczno Anny Jagiellonki 17 Willa po 1934 2012
6. Piaseczno Jana Pawla Il 9 Dom jednorodzinny k. XIX w. 1978
(dawna: Lipca 22-go)

7. Piaseczno Kniaziewicza 29 Dom jednorodziny 1927 8719
8. Piaseczno Kérielna 3 Chatupa | pot. XIX w. 1959
9. Piaseczno Kériuszki 29 Kamienica 1913-14 1978
10. |Piaseczno Kériuszki 41 Dom dwurodzinny pocz. XX w. 1977
11. |Piaseczno Kériuszki 45 Dom jednorodzinny pocz. XX w. 1977
12. |Piaseczno Kériuszki 51 Dom (nast. zaktad 1902 1978

rzemiglniczy)
13. | Piaseczno Kériuszki 53 Dom wielorodzinny 1909 1981
14. | Piaseczno Kouna 12 Dom jednorodzinny 1914, 1938 7819
15. | Piaseczno Mickiewicza 6 Dom jednorodzinny 0ok.@.92 1978
16. |Piaseczno Mickiewicza 15 Dom jednorodzinny ok.893 1978
17. |Piaseczno Mickiewicza 17 Dom jednorodzinny 0k.393 1978
18. |Piaseczno Mickiewicza 29 Dom jednorodzinny 1923 7819
19. |Piaseczno Mickiewicza 37 Dom wielorodzinny 1927 789
20. | Piaseczno Moniuszki 7 Willa ,Jant” 1933 2013
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21. |Piaseczno Pitsudskiego pl. 4 | Dom dwurodzinny Il pot. XIX w. 1977
(d. Rynek)
22. |Piaseczno Pitsudskiego pl. 5 | Kamienica pocz. XX w. 1977
(d. Rynek)
23. | Piaseczno Przesmyckiego 19 Dom jednorodzinny B29- 1979
24. | Piaseczno Przesmyckiego 21 Dom jednorodzinny | ¢w. IXIX w. 1981
25. | Piaseczno Przesmyckiego 30 Willa 1923 1979
26. | Piaseczno Putawska 2 Kamienica 1908 1978
27. |Piaseczno Rejtana 12 Dom jednorodzinnyl. 20 XX w. 1978
(willa)
28. | Piaseczno Rejtana 13 Dom jednorodzinny 1910 1979
29. |Piaseczno Rejtana 15 Dom jednorodzinny 1910 1979
30. | Piaseczno Rejtana 17 Dom jednorodzinny 1910 1979
31. |Piaseczno Rejtana 27 Dom jednorodzinny 1910 1979
32. | Piaseczno Sienkiewicza 6 Kamienica 1918-21 1978
33. | Piaseczno Sierakowskiego 2 Dom wielorodzinny 19339 1977
34. | Piaseczno Skrzetuskiego 14 Willa lata 30-te XX w.| 012
35. | Piaseczno Skrzetuskiego 14 Aldwka lata 30-te XX w. 2013
36. | Piaseczno Staropolska 10 Dom jednorodzinny 1910 9197
37. |Piaseczno Staszica 11 Willa 1925 1978
38. | Piaseczno Swigtojanska 2 Dom wielorodzinny (d.| 1912 2008
Spotdzielnia
Ogrodniczo-
Pszczelarska)
39. | Piaseczno Warszawska 2 Dom wielorodzinny pot. XIX w 2006
40. |Piaseczno Wojska Polskiego HBom 1924 1978
(d. Sawickiej 1)
41. | Piaseczno Z6tkiewskiego 8 Willa ,Szarotka” lata 30-te XX w. 28
Obiekty wyteczndgci publicznej
42. | Piaseczno Mickiewicza 39 Szpital im. Dr.J. ok. 1935 1978
Brudzinskiego
43. | Piaseczno Putawska 3 Remiza ok. 1904 1981
44. | Piaseczno Stoteczna Dawny dworzec 1987
kolejowy
Parki i cmentarze
45. | Chylice Park 1976
46. | Gloskow Park pot. XIX w. 1976
47. | Gotkow Cmentarzotnierzy 1914 1995
wojny 1914-1918
48. | Gotkow Park dworski 1977
49. |Jazgarzew Cmentarz parafialny pocz. XIX w. 1985
50. |Karolin Park XIX w. 1976
51. | Pechery Park dworski 1976
52. | Pechery-tbiska Aleja parkowa 1976
53. | Piaseczno- Park 1976
Polko
54. | Runéw Park 1976
55. | Wolka Park 1977
Kozodawska
56. |Wdlka Park 1976
Pecherska
57. | Wdlka Pracka Park 1977
58. |Zalesie Gorne | "Réanka" Cmentarz wojenny z | | 1916? 1990
wojny swiatowej
59. | Zlotoklos Park 1976
60. | Zabieniec Park 1976

Zrodio: rejestr i ewidencja zabytkéw opublikowanestranie www.mwkz.pl — stan na listopad 2013
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Do wyr&zniajacych st pozostatéci dawnych zaleen ruralistycznych naley parki

podworskie w miejscowziach: Chylice, Pélko, g&hery, Wolka Kozodawska/abieniec,
Runéw, Ztotoktos, Karolin, Gtoskow. W stosunku dabytkowych zatleen parkowych ustala
si¢ ich rewaloryzagj.

Do innych cennych obiektéw na terenie gminy Piasecaliczy nalezy cmentarz parafialny
w Jazgarzewie i cmentarze wojenne w miejscarach; Gotkdéw, Gloskéw, Jesowka,
Ztotoktos i Zabieniec. W stosunku do w/w cmentarzy ustagaich zachowanie i waiwa
ekspozya} krajobrazow, dotyczy to zwlaszcza obiektéw patmych na terenachdeych.

Na terenie miasta Piaseczno §@d cennych obiektow na szczegplawag zastuguj
budynki mieszkalne przy ulicach: K@uszki, Mickiewicza, Rejtana, Sienkiewicza, Staazi
Sierakowskiego a tak remiza straacka przy ulicy Putawskiej i budynek dawnejrtaprzy
ul. Sierakowskiego.

Na terenie miasta i gminy Piaseczno zlokalizowamestanowiska archeologicznea $o0
gtéwnie zachowane w ziendiady dawnego osadnictwa ozrej chronologii od miodszej
epoki kamienia (3500 p.n.e.) po okres nayay (XIV — XVII).

Ustala st, ze powysze zasady as wiazace przy sporgdzaniu miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego.

Szczegotowy zakres ochrony obiektowetygch w ewidencji zabytkdw dalzie ustalony na
etapie spormlzania miejscowych planéw zagospodarowania przastero

Jedny z form ochrony zabytkow jest jej ustalenie w niejwych planach zagospodarowania
przestrzennego. Talochrory obejmuje si obiekty i obszary wpisane do ewidencji zabytkdw
oraz inne warte zachowania obiekty i obszary nigeuyv formalnych formach ochrony
zabytkow.

W obowhizujacych planach miejscowych ustalono ochkrabiektow architektonicznych jak i
uktadow urbanistycznych gtéwnie na terenie miaséadtzno — w obszarzedbdmiecia.

W Studium przyjmuje si obszary i obiekty wskazane w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego do ochrony i ustalech zachowanie. Ustalacsize
zasady ochrony okéne w obowizujacych planach & wiazace przy sporadzaniu
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzenhdmgich zmian.
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VIIl INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

VIII.1. Kierunki rozwoju systemow infrastruktury technicznej

VIIIL1.1. Zaopatrzenie w woca

VIIl.1.1.a. Bilans zapotrzebowania wody
miasto gmina-wié

na cele bytowo-gospodarcze 120 I/M,d110 I/M,d
na cele ayteczndci publicznej 15 7
przemyst drobny, ustugi 15 7
utrzymanie zieleni, ulic 10 6
woda ppa. oraz straty na sieci 10 10
razem 170 140

Na podstawie w/w wskaika q = 170 I/M,d obliczono zapotrzebowanie watlg miasta
(bez przemystu wodochtonnego, ktory korzysta z myab wodocigéw), a na podstawie
wskaznika q = 140 I/M,d dla sotectw.

Zapotrzebowanie na wedxdzie si ksztattowato na poziomie $9=8.000n¥/d dla miasta i
0%$r.=7.700 ni/d dla gminy.

VI11.1.1.b. Zr6édta dostawy wody

Na terenie Miasta i Gminy Piaseczno dostawstug w zakresie zbiorowego zaopatrzenia w
wodk jest Przedsbiorstwo Wodocigow i Kanalizacji w Piasecznie Sp. z o0.0.

Mieszkaicy miasta Piaseczna gaopatrywani w woglz nasgpujacychzrodet:
¢ SUW zlokalizowany na terenie TDP Sp. z 0.0. o wyddji 5000 ni/d,
«  SUW Siedliska - 2000 #fd,

 wihasne ugcie wody Miodzieowej Spoéitdzielni Budowlano — Mieszkaniowej
,Patronat - 3" — 1000 fidok.

Dazy si¢, aby miasto zaopatrywane byto w wogitna z nasgpujacych niezalenych zrodet
zasilania:

«  SUW Zeromskiego o przewidywanej wydajiod 5000 ni/d (projektowany),
« SUW Siedliska - 2000 ftd,

» pozostatezrodia — ugcie spoétdzielni mieszkaniowej ,Patronat - 3” ordd\8 TDP Sp.
z 0.0.

Na terenie miasta Piaseczno rozprowadzana jestdda pochodica z lokalnego wodoggu
.Zalesie Dolne” dla Zalesia Dolnego. W 2004 rokzgprowadzono rozbudawej stacji do
wydajnasici Qmaxh=210 rith.

W Piasecznie przy ufZeromskiego funkcjonuje ogélnodephe ugcie wody oligocéskie;.

Awaryjnym zrédtem wody dla ogci miasta Piaseczno od granicy z Warsgawgming
Lesznowola do linii kolejowej Warszawa — Radom jesntralny ukiad wodoggowy
Warszawy, z ktérego woda pobierana jest magistt@00/500 mm w ul. Putawskiej.

Generalniezrodiem wody do picia i potrzeb gospodarczo-bytowsitdn mieszkacéw gminy
Piaseczno, jak rownie na potrzeby drobnego, niewodochionnego przemystuwedy
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wgtebne, czwartoraowego poziomu wodosoego (jedynie dla odbiorcow wody z
wodochagu w ,Zalesie Dolne” — wody z poziomu trzecigdpwego).

Pozostata a¢g¢ gminy zaopatrywana jest z wodagdéw gminnych. Zasobré uje¢ wody
poszczegolnych wodagdw gminnych, wedtug posiadanych pozwoleodnoprawnych, jest
nastpujaca:

SUW Bobrowiec 26,0 fith (proj.80 ni/h)
SUW Jazgarzew 66,0%h

SUW Gloskow 115,0 fth

SUW Grochowa 56,0 Mth

SUW Zalesie Gérne 112,0%h

SUW Siedliska 140,0 h

SUW Mieszkowo  105,0 fh

SUW Orzeszyn 25,0 ¥h

SUW Ziotoklos 75,0 riih

SUW Zalesie Dolne 210,0%h

razem 930

Adaptuje st w Studium system zaopatrzenia w wochiasta i gminy oraz wskazujeg¢si
kierunki jego rozwoju zdefiniowane Wieloletnim planie rozwoju i modernizacji ydze:
wodocggowych i kanalizacyjnych na lata 2012-20d@az ze zwizanymi z jego realizagj
inwestycjami publicznymi m.in.:

. Budowa, rozbudowa oraz wymiana przewodow przesybiwy

. Modernizacja SUW w Bobrowcu,

. Modernizacja SUW w Zalesiu Gornym,

. Modernizacja SUW w Zalesiu Dolnym,

. Modernizacja SUW w Gloskowie

. Likwidacja SUW w Runowie,

. Budowa SUWZeromskiego i modernizacja SUW Ziotokios .

Prace zwizane z wymiaa sieci kxda poleg& na wymianie starych, wyeksploatowanych
odcinkéw sieci, najbardziej zagmanych wysg¢powaniem awarii.

Budowa i rozbudowa wodagiow przesytowych ma na celu petne zaopatrzeniezakaegsow
w wodk oraz usamodzielnienieesgminy od zakupu wody zeodet zewrtrznych.

VIIL1.2. Odprowadzenie i oczyszczanigciekdw komunalnych
VI11.1.2.a. Bilans sciekdéw sanitarnych

Wskazniki jednostkowe dlaciekdw sanitarnych przgfo na poziomie 0,95 — 1,0 wasétd
wskaznikow zwycia wody pitnej i wykorzystywanej na cele gospadar

Bilanse w rozdz. VIII.1.1.a. ilustrgjilos¢ sciekow sanitarnych w méeie i w gminie, przy
czym miarodajne dla wymiarowania oczyszczalnvielkosci Qgyg.

W miescie ilos¢ powstajcych sciekow sanitarnych w okresie kierunkowym wyniesie
8.000n%/d, a na terenach wiejskich gminy 7.70&amn
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VIII.1.2.b. Systemy kanalizacji z oczyszczalniangiciekow

W Studium adaptuje sisystem kanalizacji zdefiniowany Wieloletnim planie rozwoju i
modernizacji urgdze: wodocygowych i kanalizacyjnych na lata 2012-201%az ze
Zwiazanymi z jego realizagjinwestycjami publicznymi obejmagymi m.in.:

. Budow, rozbudow i modernizagj przewoddw przesytowych,

. Modernizacg oczyszczalngciekow.

Wskazuje si rejon 0 zasigu obejmujcym: miasto Piaseczno oraz tereny gminy Piaseczno,
potozone na péinoc od rzeki Jeziorki i planuje, gie $cieki z tego rejonu dala oczyszczane
docelowo w istnigjcej oczyszczalni miejskiej w Piasecznie, Ktorozbudowano do
przepustowgci Q=20.000 ri¥d.

Wskazuje si rejon 0 zasigu obejmujcym tereny gminy Piaseczno, poéme na potudnie od
rzeki Jeziorki i planuje gj ze scieki z tego rejonu dala oczyszczane docelowo w istrjeg)
oczyszczalnisciekbw w Wolce Kozodawskiej, ktdrrozbudowano do przepustosed
Q=2.800 n¥/d.

Ustala s¢ uzupetnienie sieci kanalizacyjnej w sposodghi, w miak urbanizacji kolejnych
terendw.

Zaktada si wytaczenie oczyszczalniciekdw w Gloskowie, przy pozostawieniu istaeg)
infrastruktury techniczne,.

Dopuszcza silokalizacg oczyszczalni w olebie Runow PGR na terenach gminnych.

Odprowadzeniesciekdbw z terenu gminy dozie odbywato & systemem kanalizaciji
rozdzielczej. Stopie oczyszczanigciekdw musi spetniawymogi rozporzdzenia Ministra
Srodowiska w sprawie warunkow jakie najespemné przy wprowadzanidciekéw do wod
lub do ziemi. W przypadku gminy Piasecztieki oczyszczone odprowadzangddp do rz.

Jeziorki o ustalonej Il klasie czyst powyzej i Il klasie ponkej ujscia Kanatu

Piaseczyiskiego.

VIII.1.2.c. Indywidualne systemy gromadzenia i oczyszczankziekdw

Pojedyncze budynki zabudowy rozproszonej, znacadlegte od proponowanej kanalizacji
sanitarnej przewiduje giwyposay¢ w szczelne zbiorniki bezodptywowedt przydomowe
oczyszczalniesciekdw, a nagpnie scieki wywozié transportem asenizacyjnym do punktu
zlewnego miejskiej oczyszczaldciekbw w Piasecznie lub w przypadku przydomowych
oczyszczalnisciekbw — $cieki oczyszczone odprowadzédezpdrednio do odbiornika lub
gruntu.

VII1.1.2.d. Gromadzenie i oczyszczanie wod deszczowych

Oczyszczalnia woéd deszczowych w Piasecznie zlakabna jest nad Kanalem
Piaseczyskim, po wschodniej stronie miejskiej oczyszczalégiekow sanitarnych.
Wydajnai¢ oczyszczalni wod deszczowych wynosi 2,8sn

Ustala st, ze wody deszczowegta zagospodarowane na dziatkach inwestycyjnych, @aprz
odprowadzanie do gruntu beZpednio lub za pgednictwem zbiornikdw retencyjnych.

Realizowane inwestycje drogowe oraz inwestycjeydh obiektéw kubaturowych musz
uwzgkdniat odprowadzenie woéd deszczowych do wilasnych odkomi ktorymi g m.in.

istniejace kanalizacje deszczowe, kanaty, rowy melioracyfreed odprowadzeniefniekow

deszczowych do odbiornika naje zapewnt ich podczyszczenie w wdzeniach
osadnikowych.
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Odprowadzanie wod deszczowych do odbiornikbw powinmy¢ wsparte systemem
retencjonowania wod deszczowych, po to aby nieguza odbiornikdw — rowow i ciekow.

W przypadku uzasadnionego braku athweosci wybudowania rowdw otwartych ustala; si
zastosowanie kolektorow deszczowych.

Nalezy dazy¢ do likwidacji wszystkich podczen sciekédw deszczowych do kanalizacji
sanitarnej.

VIIL1.3. Zaopatrzenie w gaz

Nie przewiduje si ograniczé w dostawie gazu w przys&d. System zasilania w gaz ziemny
jest zdolny sprostazwickszonemu zapotrzebowaniu.

Dalsza gazyfikacja miasta i gminy jest warunkowamedzy innymi od spetnienia kryteriow
ekonomicznych okianych przez operatora sieci. W przypadku terendwwalorach

przyrodniczych prawnie chronionychedzie miato znaczenie zastosowanie systemu ulg i
zaclet dla ludndci celem utatwienia jej przygpienia do programu gazyfikacji.

VI11.1.3.a. Bilans zapotrzebowanie gazu

Wskazniki jednostkowe zapotrzebowania gazuwyamanego na cele bytowo gospodarcze i
grzewcze przyto rowne dla miasta i gminy:

- dla przygotowania positkéw —0,03%vhh

- dla podgrzewania wodyzytkowej — 0,077 nrfiM,h

- dla ogrzewania pomieszaze — 0,5 nitM,h
tacznie: miasto 0,607 nitM,h gmina-wié¢ 0,607 nni¥M,h

W miescie ilos¢ gazu ziemnego niezbna dla ludnéci w okresie kierunkowym wyniesie
0k.24.000 nriYh a na terenach wiejskich gminy ok.35.0003fm Dane te nie obejmuj
zapotrzebowania gazu przez obiekty produkcyjnotugasve i ustugowe. Dla tych odbiorcéw
mozliwos¢ zaopatrzenia w gaz musi dykazdorazowo potwierdzona przez \étavego
dostawe. Dalsza gazyfikacja miasta i gminy jest warunkoavamidzy innymi od spetnienia
kryteriow ekonomicznych okéanych przez operatora sieci.

VII1.1.3.b. Urzadzenia gazownicze
Adaptuje s¢ w Studium istnigjce podstawowerddta dostaw gazu dla gminy:

* gazocag wysokiego dnienia relacji Mory — Wola Karczewska d400 mm. Do
gazocagu d400 mm przyiczone g dwie stacje red.-pom. | st.: "Piaseczno” o
przepustowéci 25000 nnvh (w rejonie ul. Skocinskiej) oraz “"Polkolor-Thomson"
(w rejonie ul. Armii Krajowej) o przepustowc 3000 nnih. Stacje te zasilaj
gazocagi sredniego dinienia (d200, d300, d355) na terenie miasta Piasecz
obstugujce Piaseczno, Chylice i Chyliczki;

» gazocyg sredniego dnienia d160 relacji Baniocha-Orzeszyn starggwiodgatézienie
od gazocigu sredniego dinienia d200 relacji Gora Kalwaria-Orzeszyn. Tenogag
wspomaga zasilanie Orzeszyna, Chojnowa i Zalesian€gd od stacji | st. w
Stomczynie;

* gazocag $redniego cinienia d100 mm odgettiajacy sk w miejscowdci Mrokéw w
gm. Lesznowola od magistrali d300 mm relagk&in-Lubienia. Ten gazoq zasila
tylko miejscowdci w potudniowo-zachodniej exci gminy: Szczaki, Henrykéw
Urocze i Rundw;
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* gazocag sredniego cinienia d125 mm odgetiajacy Sk w miejscowdci Lazy w gm.
Lesznowola od magistrali d300 mm relacgk8cin-Lubienia. Ten gazoqy zasila
tylko miejscowdci w potnocno-zachodniej e¢gci gminy: Kuleszéwka, Robercin,
Wola Gotkowska, Kty Szatkowizna i Mieszkowo.

Gmina i miasto zgazyfikowanes §azem podrednim cgnieniem. Jedynie w Piasecznig s
fragmenty sieci niskogenej. Gtéwne sieci obejmajprzewody od d65 mm do d300 mm.

Planowana jest budowa sieci rozdzielczej w sotectw@rochowa i Echery. Realizacja tej
inwestycji jest warunkowana gdzy innymi od spetnienia kryteriow ekonomicznych
okreslanych przez operatora sieci.

Po zrealizowaniu zadania j.w. miasto i gmina Piasecznajdowa si¢ beda w zas¢gu
obstugi sieci gazowejredniego dnienia zasilanej z co najmniej 5 stacji gazowyehobpnia,
w tym 2 zlokalizowanych na terenie gminy. Stanawotpowszechrizi obstugi i 0 wysokiej
niezawodnéci zasilania miasta i gminy w gaz ziemny.

Sie¢ gazowa na terenie gminy nie posiadayiin rezerw przepustowoi, ale nadal istnieje
mozliwos¢ rozbudowy sieci.

Na obszarze gminy Piaseczno wskazuje tsas projektowanego gazociagu wysokiego
cisnienia. DN 700, zgodnie ze ,Studium wykonaloo dla gazocigow okalagcych
aglomeragj warszawsik — wzmocnienie pidcienia warszawskiego”, uwzglnionym w
projekcie ,Planu Rozwoju w zakresie zaspokojeniaaniego i przysziego zapotrzebowania
na paliwa gazowe na lata 2014 — 2023". Gaxpgirzebiega przez: KuleszéwkRobercin,
Wole Gotkowslky, Kamionke, Gotkow, Jazgarzew, WalkkKozodawsk, Zalesie Gorne oraz
Chojnéw.

VIII.1.4. Zaopatrzenie w energg¢ elektryczna
VIll.1.4.a. Bilans zapotrzebowania mocy i energii elektrycznej

taczne aktualne zapotrzebowanie mocy szczytowe] proebiorcow komunalnych

zlokalizowanych na terenie miasta i gminy oceniars ok. 32 MW z czego na miasto
przypada 15 MW, na tereny wiejskie 17 MW. Bilans t@e ujmuje zaktadéw Thomson
Multimedia, ktéry ma wiasnstacg 110 kV i wykazuje zapotrzebowanie mocyda 20 MW.

Wskazniki jednostkowe zapotrzebowania na moc elektrycadniesione do potrzeb
komunalnych miasta przyjmujeesiv wysokdci 500 W/M a dla terendw wiejskich gminy
1000W/M.

Srednioroczne ziycie energii elektrycznej na terenie miasta szasigj@a ok. 1150 kWh na
1 mieszkaca (bez odbiorcow przemystowych) a na terenie Wigjggminy na ok.1000 kWh
na 1 mieszkiaca. Wskanik ten, zgodnie Zatazeniami Polityki Energetycznej Polski do 2020
roku, wzrasnie srednio w kraju o 66%, czyli dla miasta i gminy Riezno odpowiednio do
ok. 1900 kWh i 1700 kWh na 1 mieszka.

Kierunkowe zapotrzebowanie mocy szczytowej przdaadéw komunalnych wylicza sha
ok. 77 MW z czego na miasto przypada 20 MW, nantemsiejskie 57 MW. Dane te nie
obejmup zapotrzebowania mocy elektrycznej przez odbiorpd@dukcyjno — ustugowych i
ustugowych, ktorych mdiwos¢ zaopatrzenia w moc elektryeznmusi by kazdorazowo
potwierdzona przez wiaiwego dostawge

Planuje st, ze roczne ziycie energii elektrycznej wzgaie do 76 MWh w migcie i 97 MWh
w gminie.
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VII1.1.4.b. Urzadzenia elektroenergetyczne

Siet elektroenergetyczna SN na terenie gminy zasilas papowietrznie w enetgi

elektryczm z krajowego systemu za gpednictwem stacji GPZ 220/110/15kV "Piaseczno” i
zlokalizowanej przy niej rozdzielni 15 kV. Na obzaeh gminy dochodgznapowietrzne linie

15kV wyprowadzone z rozdzielni zlokalizowanych przstacjach RPZ 110/15kV

,Konstancin-Jeziorna”, RPZ 110/15kV g¢kocin”, RPZ 110/15kV ,Tarczyn” i RPZ

110/15kV ,Gora Kalwaria”. Generalnie niezawodéodostaw energii elektrycznej jest
wystarczajca i nie odbiega ofredniej w wojewddztwie.

W obszarze gminy znajdujsic nastpujace uradzenia elektroenergetyczne znaczenia
podstawowego pracage na nagiciu 110 kV i wyzszym:

- dwutorowa linia napowietrzna 220 kV relacji st. dBeczno"- weicie do linii
"Kozienice"-"Mory";

- dwutorowa linia napowietrzna 110 kV relacji st.aBeczno"-EC "Siekierki";

- dwie jednotorowe linie napowietrzne 110 kV relatji"Piaseczno"-"Gora Kalwaria”;

- jednotorowa linia napowietrzna 110 kV relacji Ridseczno"-"Grojec”;

- jednotorowa linia napowietrzna 110 kV relacji fidseczno"-"Tarczyn";

- dwutorowa linia napowietrzna 110 kV relacji st.aB&czno"-"Mory".

W Studium przyjmuje si realizacg inwestycji zgtaszanych przez operatorow sieci
elektroenergetycznych tj.:

- budowa stacji 110/15kV w Kamionce oraz linii 110 k¥silajcej & stacg,
- budowa linii kablowej 220 kV relaciji st. ,PiasecZro,EC Siekierki”.

Dla stacji naley rezerwowad dziatke terenu o odpowiednich wymiarach, uwgaiajacych
przestrzé dla linii napowietrznych 110 kVaj zasilajcych, jak rownie przestrzé dla linii
15 kV z niej wyprowadzanych.

Sie sredniego i niskiego nagia na terenach silnie zurbanizowanych malelanowa jako
kablowg zasilagca wnetrzowe stacje transformatorowe 15/0,4 kV, na pagsh terenach
jako kablowo napowietrzinz zalenosci od uwarunkowa lokalnych.

Dopuszcza si budowe elektroenergetycznej linii wielotorowej, wielonagiowej po trasie
istniefacej linii elektroenergetycznej. Obecna linia elekinergetyczna o nagiu 220 kV
zostanie w takim przypadku poddana rozbiorce przeshlizacqi nowej linii.
Dopuszcza sitakze odbudow, rozbudow, przebudow i nadbudow istniepcej linii oraz
linii, ktéra w przyszidci zostanie ewentualnie wybudowana na jej miejgtealizacja tych
inwestycji po trasie istniegej linii nie wylacza maliwosci rozmieszczania stupow oraz
podziemnych, naziemnych lub nadziemnych obiektéwmzidzen niezlzdnych do korzystania
z linii w innych, niz dotychczasowe miejscach.

VIIIL1.5. Zaopatrzenie w ciepto
VIIl1.1.5.a. Bilans zapotrzebowanie ciepta

Kubaturowe wskaniki jednostkowe zapotrzebowania na moc ciegreyjcto w wysokdci:
- dla budownictwa mieszkaniowego: qco = 13 WR//oqcwu = 5 W/n;
- dla budownictwa produkcyjno — ustugowego i ustuggaeqco = 15 W/
qcwu = 3 W/ni.

84



Na podstawie aktualizacji ,Projektu za& do planu zaopatrzenia w ciepto, energi
elektryczr i paliwo gazowe dla Gminy Piaseczno” z 2011 rzypnuje s¢ w Studium
wskanik zapotrzebowania na moc cieplnprzypadajca na jednego mieszkaa, w
wysokasci 2,2 kW/M. Na rok 2010 wskazano szacunkowe zapbiwwanie na moc ciepinv
wysokaci 87 MW dla miasta Piaseczna i 61 MW dla gminysB&@no. Natomiast na rok
2026 przewiduje 8i ze zapotrzebowanie na moc cieplwynost bedzie odpowiednio 126
MW i 100 MW.

Najwicksze wskaniki powierzchniowego obaienia cieplnego wyspuja obecnie w
miejscowdciach: Piaseczno, Zalesie Gorne, Ztotoktos, JoimfosGotkow.

Potrzeby cieplne miasta Piaseczno zaspakajang gr&nicowany sposob. Do gtéwnych
zrédel ciepta naley zaliczy¢ lokalny system cieptowniczy oraz kottownie indywalne i
lokalne. Na obszarze miasta wymitja jednak réwnie budynki zaopatrywane w ciepto ze
zrédet indywidualnych.

Nalezy dazy¢, aby =z systemu cieptowniczego zaopatrywane bytodobunictwo
mieszkaniowe, a take ustugi, w tym obiekty shby zdrowia, potaone w zasigu sieci
cieplnej. Dla pozostatych obiektow produkcyjno 4ugswych i ustugowych dopuszcze si
zaopatrzenie w ciepto z wkasnych zaktadowyaddet ciepta.

Potrzeby cieplne gminy na terenach wiejskich zaleezpne $ w oparciu ozrodta
indywidualne (kottownie wbudowane, piece stalopalna@ece kaflowe, ogrzewanie
elektryczne akumulacyjne)aSo drobnezrédia nie podlegafe inwentaryzacji ani ocenie w
Studium.

Zaktada si, ze potrzeby cieplne budownictwa perspektywicznegds lzaspokojone przez
istniejacy system gazowniczy, ktory me by rozbudowywany w miar narastania potrzeb
odbiorcow. Natomiast potrzeby cieplne zmane z obszarami przeznaczonymi pod rekeeac]
powinny by zaspokajane z niekonwencjonalnyztbdet ciepta takich jak: pompy ciepta,
kolektory stoneczne lulirodta na biomas— ze wzgtdu na przyrodniczy charakter tych
obszaréw.

Ustala st prowadzenie rozwaej gospodarki cieplnej bazgej na zrodiach ciepta o
najmniejszej emisji zanieczyszeze@o powietrza atmosferycznego.

VII1.1.5.b. Urzadzenia cieptownicze

Scentralizowany system cieptowniczy funkcjonujeyygé na terenie miasta. Potrzeby cieplne
zabudowy mieszkaniowej i ustugowej zlokalizowanegentrum Piaseczna zabezpieczape s
w oparciu o nowoczegrtieptownke gazow przy ul. Kusoaiskiego 4. Moc tegarddia ciepta
(P=24,0 MW) w petni zabezpiecza zgtaszane przezcidi@li i administatoréw budynkow
potrzeby cieplne centrum Piaseczna, kwalifike] st do pokrycia z miejskiego systemu
cieptowniczego. W budynku kottowni istnieje niedba rezerwa powierzchni do
zamontowania dodatkowych jednostek wytworczych W eapewnienia mocy grzewczych
stosownie do zapotrzebowania.. Jednak z bilansuy mamowionej wynika,ze nie ma
aktualnie takiej potrzeby.

Siet cieplna wystpujaca na terenie centrum miasta obejmuje przewodganicach od Dn50
do Dn300 mm. Jej dlugé wynosi 6,6 km. Istnigce miejskie sieci wysokoparametrowe
mog bez zwekszania przekrojow i budowy nowych odcinkéw zaspékdodatkowe
zapotrzebowanie na moc w wysékb ok.15~16 MW, co znacznie przemsza
prognozowany wzrost zapotrzebowania na moc cieplaasggu kottowni miejskie;.

Niekomunalne kottownie na paliwa state w centrunasta stanowice w przesziri istotne
zrodta emisji zanieczyszcaatmosfery g praktycznie z tego obszaru wyeliminowane.
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Plan rozwoju sieci cieplnej w Piaseczrie2012 roku wskazuje obszary na terenie miasta
Piaseczna, ktére docelowo zasilagdaprzez kottown miejska:

* obszar | — tereny Jednostki Prewenciji Policji,
» obszar Il — tereny po bytej zajezdni MZK,
* obszar lll — teren inwestycyjny przy ul. Energetyeg

* obszar IV — teren potony wzdhe ul. Okulickiego, od ul. Putawskiej do ul.
Mleczarskiej,

e obszar V —rejon ul. Powstedw,

* o0bszar VI — obszar znajdigly sk w bezpdrednim zasjgu oddziatywania istniegej
sieci cieplnej,

» obszar VII —rejon ul. Chyliczkowskiej i Parku Ms&jego,

Jako planowany obszar zasilania cieptem sieciowymmigjskiej kottowni w Piasecznie,
wskazuje si rowniez obszar VIII, obejmujcy tereny inwestycyjne na terenie Gminy
Lesznowola.

W celu zapewnienia dostaw ciepta sieciowego do whszarow planuje sibudowe sieci
m.in. w ul. Chyliczkowskiej (od. ul. Zgoda w kietkun trasy Armii Krajowej), w ul.
Powstaicow i Dworcowej (od ul. Szkolnej do ul. Nadafizkiej), na odcinku od. ul.
Nadarzyskiej do ul. Sienkiewicza, wzdtuul. Energetycznej do ul. Kineskopowej, aAak
planuje s¢ przebudow, rozbudow i modernizagj istniegcych sieci, m.in. na odcinkach: od
ul. Szkolnej do ul. J. Pawia I, od ul. Okulickiedo ul. Syrenki.

Plan rozwoju sieci cieplnej w Piaseczrdaktada,ze w przysztéci podstawowynzrodiem
zasilania w ciepto, a tak w energi elektryczm miasta Piaseczno, ¢tizie
bioelektrocieptownia, ktorej lokalizacja rozwama jest w bezgoednim gsiedztwie
oczyszczalni sciekbw w Piasecznie. W celu wyprowadzenia mocy |ogp z
bioelektrocieptowni i przyczenia jej do istniejacych sieci w Piasecznie, lmjdne lzdzie
wybudowanie nowej magistrali cieptowniczej wzdtarogi krajowej nr 79 a do ul.
Energetyczne;.

W nowej zabudowie wielorodzinnej i w zabudowie jetbdzinnej do ogrzewaniazywany
jest alternatywnie dla ciepta systemowego gaz ziemndobnie na terenach wiejskich gminy
gaz ziemny jest i pozostanie gidwnym mediuaywanym do celéw grzewczych. Naie
jednak dzy¢ do statego zwkszania ildci obiektow podiczonych do m.s.c., co dodatnio
wptynia na stan powietrza w ndme i bezpieczestwo mieszkacow.

VIIIL.1.6. Telekomunikacja
VII1.1.6.a. Bilans zapotrzebowania nagcza telefoniczne

Aktualny wskanik telefonizacji dla catej gminy (miasto i wjewynosi 302 abonentow/1000
mieszkacow. Przy zniesionych ograniczeniach w pazyaniu nowych abonentow telefonii
przewodowej odpowiada on zapotrzebowaniu.

Na okres kierunkowy przgio wskanik telefonizacji (gstas¢ telefoniczra) 350 NN/1000 M,
co pozwala oszacowaotrzeby na:

- 14.000 4czy telefonicznych w migie,

- 20.000 4czy telefonicznych w gminie,

- 30.000 4czy telefonicznych razem
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Rezerwa w sieci = 10% . Zapotrzebowanie na numenjralowe dla okrdonej wyzej liczby
taczy wylicza s¢ przy zataeniu 15% rezerwy katalogowej niezimej dla prawidtowego
funkcjonowania centrali telefonicznej. Zatem zapelbowanie na numery centralowe
wyniesie docelowo 33.000/0,85 = 0k.39.000 NN.

VII1.1.6.b. Urzadzenia telekomunikacyjne

Na terenie miasta i gminy dziata 2 operatorow telefprzewodowej: TP S.A. i NETIA S.A,,
ktére konkuruc ze sob zniosty wszelkie ograniczenia w dgshaci do hczy
telefonicznych.

W ukiadzie TP S.A. podstawowymnddiem zasilania miasta i gminy wcka telefoniczne jest

i pozostanie centrala automatyczna CA "PiasecznoPiasecznie przy ul. Kilskiego.
Pomocnicze & CA "lwiczna", CA ,Patronat”, CA "Gloskéw" i CA "Zasie Gorne". CA
"Piaseczno” jest centeplgtowna okregowa dla rejonu Piaseczna i wymienionych trzech
central satelitowych. Jest centraklektronicza z polem komutacyjnym, natomiast w
centralach satelitowych znajdugic koncentratory przestrzenno-czasoweappbne traktami
PCM z central okrggowa. Posiada patzenia z sieqi warszawskiego wezta telefonicznego
poprzez centrale tranzytowe w Warszawie oraz zralanmhicdzymiastovy i miedzynarodow
rowniez w Warszawie. Uradzenia telekomunikacyjne na terenie gminy obejmugieci
kablowe telefoniczne radzymiastowe, okigowe, magistralne i rozdzielcze, koncentratory
oraz szafki kablowe.

W uktadzie NETIA SA podstawowyrrodiem zasilania miasta i gminy wcka telefoniczne
jest centrala automatyczna typu Alcatel S12 w Weawsz przy ul. Poleczki.

Powkkszanie pojemnii central nie wymaga budowy nowych obiekténddtowych.
VIIIL1.7. Gospodarka odpadami komunalnymi

Zgodnie z zapisami Wojewddzkiego planu gospodatiiaolami dla Mazowsza na lata 2012
— 2017 z uwzgldnieniem lat 2018 — 2023 Gmina Piaseczno ze gilzgha swoje poteenie
geograficzne zostata przypisana do REGIONU WARSZANSO.

Region warszawski jest najliczniejszym regionem emgjdztwa mazowieckiego pod
wzgledem liczby mieszkecow, ludndé wg stanu na 31.12.2011 r. wynosita 2 746 090
mieszkacoéw. W sktad tego obszaru zaliczono 51 gmin z ptiwia grodziskiego,
legionowskiego, otwockiego, piase@skiego, pruszkowskiego, warszawskiego zachodniego,
wotominskiego,zyrardowskiego, nfiskiego, garwofiskiego i m. st. Warszawy.

Dominujaca w tym regionie jest pozycja miasta stotecznegszawy; gdy odpady w tym
regionie g wytwarzane w ponad 60% przez miesai@v Warszawy.

Ludnas¢ Gminy Piaseczno stanowi ok. 2,5% miesad@w regionu warszawskiego.

Zaproponowany ksztalt regionbw ma na celu zapevimidankcjonowania na obszarze
kazdego z nich, instalacji spetnaglych kryteria dla regionalnych instalacji przetwaria
odpadéw komunalnych (RIPOK), a takdaje pewn& poprawnego i efektywnego dziatania
systemu gospodarowania odpadami.

Docelowy system zagospodarowania odpadéw komunalma wyghdat w ten sposdbze
zmieszane odpady komunalne, odpady zielone i paloést z sortowania odpadow
komunalnych przeznaczone do sktadowaniga zbierane, poddawane odzyskowi lub
unieszkodliwiane w regionie gospodarki odpadami koainymi w regionalnej instalacji do
przetwarzania odpadéw komunalnych. Podmioty odhieea odpady komunalne od
wiascicieli nieruchoméci beda mogty przekazywa zmieszane odpady komunalne, odpady

87



zielone i pozostakei z sortowania odpadéw komunalnych przeznaczomalsktadowania
tylko do takich instalaciji.

Zgodnie z wytyczonymi w KPGO 2014, w zakresie od#tmys recyklingu wymagane jest
prowadzenie odpowiedniego systemu selektywnegorafige i odbierania, co najmniej
nastpujacych frakcji odpadéw komunalnych:

* Odpady zielone (z ogrodéw i parkowsdie i skoszona trawa),
e Odpady biodegradowalne (kuchenne i zielone),

» Papier i tektura (w tym opakowania, gazety, czasuopiitp.),
* Szkio,

* Tworzywa sztuczne i metale,

* Zuzyte baterie i akumulatory,

e Zuzyty sprzt elektryczny i elektroniczny,

* Przeterminowane leki,

* Chemikalia (farby, rozpuszczalniki, oleje odpadowe)

* Odpady wielkogabarytowe,

* Odpady budowlano — remontowe.

Zorganizowanym systemem gospodarki odpadami w @miRiaseczno zostali ioj
wiasciciele nieruchoméri, na ktorych zamieszkaj mieszkacy oraz wihdciciele
nieruchomeci, na ktérych nie zamieszkumieszkacy, a powstaj odpady komunalne.

Gmina Piaseczno zostata podzielona na 3 sektory.
SEKTOR |

Obejmuje obszar sotectw Antonindw - Kuleszéwka, ZBasvka, Bikowka, Bobrowiec,
Gtoskow Letnisko, Gloskdw, Gotkow, Henrykéw Urocdezgarzew, Kamionka, Mieszkowo,
Robercin, Runow, Szczaki, Wola Gotkowska, , WolkadRa, Ztotoktos oraz obszar miasta
Piaseczno na zachod od linii kolejowej Warszawaaddrn.

SEKTOR I

Obejmuje obszar sotectw Bogatki, Chojndw, Chyli€hyliczki, Grochowa — &hery,
Jastrzbie, Jesdwka, tbiska, Orzeszyn Pilawa, Siedligkalka Kozodawska, Zalesie Goérne,
Zabieniec. Sektor | i Il zamieszkuje ok. 29,5 tysdlp, na obszarze tym przessazabudowa
jednorodzinna.

SEKTOR 11l

Obejmuje obszar sotectw Julianow i Jézefostaw @faszar miasta Piaseczno na wschéd od
linii kolejowej Warszawa — Radom, zamieszkany prakz40,1 tys. osOb, na obszarze tym
przewaa zabudowa wielorodzinna.

VII1.1.7.a. Bilans odpadow komunalnych

W miar rozwoju gospodarczego i wzrostu zamosci spoteczéastwa, sklad odpaddéw
komunalnych bdzie s¢ zmieniat w czasie, zarowno pod wedgm ilgci jak i sktadu

morfologicznego. RoOwnie na sklad morfologiczny powstaych odpadéw wplyw ma
postawa proekologiczna ludéw, czyli swiadomy stosunek do problematykiodowiska

i odpaddw.
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Tabela. Prognozowana masa odpadéw komunalnych wadwwgch w Gminie Piaseczno do 2022 r.

19

Wyszczegolnienie 2010 2013 2014 2017 2020 2022
Odpady kuchenn

ulegapce biodegradacji| 1,58 1,94 1,95 1,99 2,03 2,05
Odpady zielone 222,46 272,59 274,63 280,60 285,97 289,13
Papier i tektura 916,52 1123,05 1131,44 1 156,06 1178,18 1191,]
Tworzywa sztuczne 125,67 153,99 155,14 158,51 161,55 163,33
Szklo 222,96 273,20 275,24 281,23 286,61 289,78
Metal 29,04 35,58 35,85 36,63 37,33 37,74
Odziez 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Tekstylia 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Drewno 99,46 121,87 122,78 125,45 127,85 129,27
Odpady niebezpieczne| 23,19 28,42 28,63 29,25 29,81 30,14
Inne nie wymienion

zbierane selektywnie |280,23 343,38 345,94 353,47 360,23 364,21
Inne nie wymienione |5 855,88 7 175,47 7 229,07 7 386,35 7 527,67 77810,
Zmieszane odpaqg

komunalne 23321,49 | 28576,85| 28790,34 29416,71 29 979|5P 318,56
Razem 31098,48 | 38106,33] 38391,02 39226,26 3997676 418,19

Zrédto: model funkcjonowania systemu gospodarki oidypa w gminie Piaseczno

VII1.1.7.b. Urzadzenia gminnej gospodarki odpadami

Na terenie gminy Piaseczno proponuje sitworzenie dwoch Punktéw Selektywnego
Zbierania Odpadéw Komunalnych (PSZOK). Jest to soiej gdzie mieszkay bezptatnie
mog dowozt surowce wtorne oraz inne problemowe odpady (wgdkarytowe, spkz
RTV i AGD, swietléwki, puszki po farbach, baterie, oleje, odparemontéw, odpady
zielone z piejgnacji terendw zielonych) z gwarascge zostan one widciwie i bez szkody

dlasrodowiska zagospodarowane.

Lokalizacja tych punktéw uzataiona ledzie od decyzji wtadz lokalnych oraz spotecaio
lokalnej. Proponuje gj aby punkty zostaty zlokalizowane w ten sposoby abpewnt
dogodny dosip do nich wszystkim mieszkaom Miasta i Gminy Piaseczno.

Odpady przyjmowane w PSZOK:

odpady wielkogabarytowe,

odpady zielone z ogrodow,

zwyte baterie i akumulatory,
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zuzyty sprzt elektroniczny i elektryczny

leki przeterminowane (PSZOK oraz pojemniki w aptdRa

papier i tektura (w tym opakowania, gazety, czasog, itp.),

budowlane i rozbiérkowe (PSZOK wraz z apopptatnego podstawienia kontenera
oraz maliwos¢ zakupu worka big-bag),



odpady opakowaniowe ze szkia,
tworzywa sztuczne,
metale,

chemikalia (farby, rozpuszczalniki, oleje odpadatee
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IX  KOMUNIKACJA

Przeksztalcenie profilu zagospodarowania gminy Miepej na dominujca funkcje
mieszkaniow, a take z uwagi na walory przyrodnicze- na rekreagyjrwymaga bedzie
innego spojrzenia na uktad komunikacyjny. Domindajakcji mieszkaniowej w zachodniej
czesci gminy i wyksztatcenie pasma silnie paa@nego z Warszaw wymaga wzmocnienia
pofaczer na kierunku N-S. Przy ksztattowaniu nowej sie@ghwej naley bra¢ pod uwag
konieczné¢ szukania powizan omijajacych centrum miasta Piaseczna. Istotag@vnie
powiazania poprzeczne dla zapewnienia lokalnych pp&ii wewmtrz gminy oraz
zwiekszenie dospnaici do wickszej ilasci drog o preferencyjnym kierunku N-S.

W zakresie komunikacji Studium przyjmuje rozmania zgodne z przatym przez Rae
Gminy w 2009 r. opracowaniu pt. ,Studium uktadu konkacyjnego Gminy Piaseczno”.

IX.1. Uktad kolejowy

Na uktad kolejowy w migcie i gminie Piaseczno skladajic:

linia kolejowa nr 8 normalnotorowa zelektryfikowawéarszawa — Radom, przeciacg
miasto i gmir z potnocy na potudnie , ze stacjami na tereniengmi miejscoweéciach
Piaseczno (przy drodze nr 722) i Zalesie Gorney(ghodze z Zalesia Goérnego do
Pilawy);

bocznica kolejowa do EC Siekierki zygana z ww. limh kolejowa i przecinajca
réownoleznikowo poétnoci czeé strefy A (miasto Piaseczno i Julianéw);

linia kolejowa waskotorowa ,Gréjecka Kolej Dojazdowa” Piaseczno-@mj z
przystankami na terenie gminy w ngmijacych miejscowgéciach: Piaseczno, Zalesie
Dolne, Zalesinek, Gotkow, Gtoskéw, Rundéw i Ziotokjoktora przecina zachodni
cze$¢ gminy (obrzea strefy A i cata strefa B).

Wszystkie wymienione powgj elementy uktadu kolejowega ge soh polaczone. Sid tez
planuje st w Studium zw¢kszenie udziatlu transportu szynowego przede wsoysik
obstudze lokalnego ruchu pasaskiego, gdzie ze wzglu na wzrost liczby mieszkadw
zarOwno miasta jak i gminy nahesie liczy¢ ze zwigkszonym zapotrzebowaniem.

Planowany uktad kolejowy obejmuje:

- modernizacja linii Warszawa-Radom (inwestycja pedwa ,Modernizacja linii
kolejowej nr 8, odcinek Warszawa ¢ike — Radom”) Gtéwny cel projektu to
zwickszenie pgdkaosci maksymalnej poggow w ruchu pasarskim do 160 km/h
I w ruchu towarowym do 120 km/h, coaxe st z likwidacj stacji kolejowej w
Zalesiu Gornym i zaadoptowania jej na przystanabowry,

- dostosowanie linii Warszawa-Radom i bocznicy kolgpdla potrzeb szybkiej
kolei podmiejskiej, ze stworzeniem dodatkowych gtapkow kolejowych (wraz
z budowy parkingéw Park&Ride):

o przystanek ,Chyliczki” na granicy gminy z gnaifKonstancin-Jeziorna (przy
przeckciu ul. Kuropatwy z torami i dregnr 721) dla obstugi mieszkedw
Julianowa, Jézefostawia i Chyliczek,

0 przystanek ,Julianéw” w rejonie Julianowa (przy ecieciu ul. Julianowskiej
Z torami) dla obstugi terendéw mieszkaniowych Juiaa, J6zefostawia oraz
terendw produkcyjno- ustugowych w pétnocnegaz miasta,
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0 przystanek ,Energetyczna” w rejonie terendw przdowsgch Piaseczna (przy
przececiu planowanych ulic Elektronicznej i biegpe] wzdhe torow) dla
obstugi terenéw produkcyjno- ustugowych i ustugotvyc

o przystanek ,Mleczarska” na granicy miasta z gmibesznowola (przy
przeckciu ul. Mleczarskiej z torami — dawna zajezdnialejlmusowa) dla
obstugi terendéw mieszkaniowych i ustugowych w péimgj czsci miasta,

0 przystanek ,Piaseczno Po6inoc” na linii nr 8 przyarmcy miasta z gmin
Lesznowola (przy przegiiu drogi nr 721 z torami) dla obstugi terenéw
mieszkaniowych i produkcyjno- ustugowych z obszatou gmin;

0 przystanek ,Jes6wkaabieniec” na linii nr 8 w rejonie stawow Kabiercu
(przy przeciciu drogi powiatowej z Jeséwki dd@abieica z torami) dla
obstugi mieszkacdéw czsci Piaseczna, Zalesie Goérnego oraz JesOwki i
Zabienca.
- odtworzenie Grojeckiej Kolei Dojazdowej z modermijgado obstugi lokalnego
ruchu paszerskiego i ruchu turystycznego, wraz z rewitalizestacji i budowy
parkingdw w rejonie wszystkich stacji.

Istotnym elementem ukiaductizie pohczenie ww. linii czyli Stacji Kolejowe] PKP
Piaseczno ze stadkolei waskotorowej Piaseczno-Wiadukt.

Jednoczénie w Studium dopuszczaegiealizacg szybkiego tramwajuatzacego Piaseczno z
Warszaw wzdtwz drogi krajowej nr 79 i drogi wojewodzkiej 721 luly jego miejsce
wydzielenie buspasu w ulicy Putawskiej.
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IX.2. Uktad drogowy

Ustalenia Studium w zakresie ukfadu drogowego ozmnasg do podstawowego dla
funkcjonowania gminy uktadu tj. drog ekspresowyghownych ruchu przyspieszonego,
gtéwnych i zbiorczych oraz ggciowo lokalnych.

Na szkielet uktadu drogowego gminy Piaseczno skissia:
droga krajowa, przebiegga na terenie gminy odcinkiem o dhégo9,3 km:
o Nr 79 Warszawa — Piaseczno — Géra Kalwaria — Wark€ozienice (klasa
drogi G, planowana modernizacja do klasy drogi GP);
trzy drogi wojewodzkie, cakznej dtugdéci na terenie gminy 19,0 km:
o Nr 721 Nadarzyn — Piaseczno — Jeziorna — Ciszyaadldrogi G);
o Nr 722 Piaseczno — Pradéw — Grojec (klasa drogi G)
o Nr 873 Pilawa-Zalesie Gorne (klasa drogi Z)
24 drogi powiatowe, atznej dtugdci na terenie gminy 83,5 km :
o Droga nr 2812W Pilawa — Czarnoéw — Konstancin-Jezdklasa drogi L);
Droga nr 2813Wabieniec — Chylice (klasa drogi 2);
Droga nr 2814W Piaseczno — Chylice — Chyliczki gkl@rogi Z i L);
Droga nr 2815W Wojciechowice — Baniocha (klasa dt9g
Droga nr 2816W Pilawa — Dobiesz — Sobikéw (klasaydg);
Droga nr 2823W.abieniec — Czarny Las (klasa drogi Z i L);
Droga nr 2824W JesOwka — Zalesie Gorne — drog&@ 3(lasa drogi 2);

O O0OO0OO0OO0Oo
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Droga nr 2825W Jazgarzew — JesOwkzabieniec (klasa drogi 2);

Droga nr 2826W Kamionka — Krupia Wolka — Zalesiat@o(klasa drogi Z);
Droga nr 2827W Jazgarzewo -a@vodno (klasa drogi Z);

Droga nr 2829W Piaseczno — JesOwka (klasa drogi L);

Droga nr 2835W Bogatki — Grochowa — droga nr 283%1&sa drogi L);
Droga nr 2836W Gotkow — Runow — Henrykéw Uroczeadd drogi 2);

Droga nr 2837W Gotkow — Gloskow — Ziotoktos — Pratate (klasa drogi 2);
Droga nr 2838W Giloskéw — droga nr 722 (klasa d&gi

Droga nr 2839W Kuleszowka — Wola Gotkowska — Gleghdtnisko (klasa
drogi 2);

Droga nr 2840W Bobrowiec — Wiadystawéw — Wélka Kwska (klasa drogi
Z);

Droga nr 2841W Piaseczno — Bobrowiec — Zgorzalasgidrogi 2);

Droga nr 2843W Lesznowola — Nowa lwiczna — Piasedktasa drogi L);
Droga nr 2846W Henrykow Urocze — Szczaki — Mroké&laga drogi Z);
Droga nr 2850W Wilcza Gora — Zalesie Dolne (klasagydZ);

Droga nr 2859W Kuleszéwka — tazy (klasa drogi Z);

Droga nr 2862W droga nr 721 — ul. Wojska Polskigg®iasecznie (dawna
droga wojewoddzka nr 709) (klasa drogi Z);

Droga nr 2866W droga nr 2814W — droga nr 721 (ukzeBmyckiego w
Piasecznie) (klasa drogi L).

O O O0OO0OO0Oo o O O0OO0OO0OO0OO0OO0OO0oOOo

(@)

Wyzej wymieniony ukiad uzupetni@ajdrogi gminne, ichdczna dtugé¢ wynosi 435 km, z
czego na terenie miasta znajdugekl2,5 km.

Ruch drogowy w gminie koncentrujezsia drodze krajowej nr 79, na drogach wojewddzkich
nr 721, 722, oraz drogach powiatowych nr 2813W 42812824W, 2829W, 2836W.

Droga krajowa nr 79 i droga wojewodzka nr 722 stendezpdrednie trasy dojazdowe do
Warszawy. Droga wojewddzka nr 721 na charakter almoowy w stosunku do Warszawy i
wyprowadza ruch drogowy, w tym szczegolniezarowy z Konstancina i Piaseczna w
kierunku zachodnim, do Radomia, Katowic i Poznanteminiciem Warszawy.

Dla oshgniccia podstawowych zmian jakdowych w uktadzie komunikacyjnym obszaru
gminy i miasta Piaseczno proponuje strzym& dotychczasowe rezerwy terenowe ustalone
w planach gmin Piaseczno, Lesznowola i Konstankdruktadu powizan zewretrznych oraz
wyznaczy nowe korytarze komunikacyjne. Postulowany uktadedowy funkcjonowatby w
oparciu o zmodernizowan przebudowa# istniepca sie¢ drog krajowych, wojewddzkich i
powiatowych wzbogacano nowe elementy.

* W zakresie uktadu powtan zewrgtrznych:

o budowa drogi ekspresowej S7 z dwomaziami w zachodniej e&ci gminy
(Szczaki, Wola Gotkowska);

0 modernizacja drogi krajowej nr 79;

o rozbudowa drogi wojewddzkiej nr 721 na odcinku eghmodniej granicy gminy do
ulicy Julianowskiej oraz nowy przebieg drogi odcyliJulianowskiej do potnhocno-
wschodniej granicy gminy (Trasa mostowa);

0 modernizacja drogi wojewodzkiej nr 722 wraz z budovbefcia miejscowsci
Bogatki.
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* W zakresie uktadu powzan wewrgtrznych:

0 budowa cigu faczacego Zalesie Gorne z WpGotkowsk wraz z wziem z drog
ekspresow nr 7,

o0 budowa ulicy w Piasecznie wzdtutorow bocznicy kolejowej Piaseczno-
Konstancin Jeziornaglaca alternatyw dla drogi nr 721;

0 budowa ulicy w Piasecznie wzdttorow kolejowych Piaseczno-Warszawa od
drogi nr 721 do drogi nr 722;

budowa ulicy Kuropatwy w Jozefostawiu wzédttowu Jeziorki do drogi nr 721;
przedhzenie ul. Spotecznej w Henrykowie (droga nr 2846ydmgi nr 722;
budowa drogidczacej Chylice przez Chyliczki z dragr 721,

© O O O

budowa ulicy Elektronicznej w Piasecznie jakogoaknie ulicy Energetycznej z
Okulickiego;
budowa drogi z Bobrowca przez Gotkéwdkéwke do Baszkowki;
budowa drogi z Jazgarzewa przez Zalesia Gorne dskijpko obejcie tych
MiejSCoOWGCI;

o0 budowa drogi od miejscowoi Szczaki przez WOk Prack i Runow do

miejscowdci Bogatki.

Zgodnie z opracowaniem ,Studium uktadu komunikaegm Gminy Piaseczno” wszystkim
drogom zapewniagym gtéwne powgzania medzy miejscowéciami oraz gtdwnym ulicom
w obrbie poszczegdlnych miejscowsd powinny towarzyszy trasy rowerowe w formie
wydzielonychséciezek, chgow pieszo-rowerowych, ulic uspokojonego ruchu paséw w
jezdni.
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X OBSZARY DO OBJ ECIA PLANAMI MIEJSCOWYMI

X.1. Wprowadzenie

Caly obszar miasta Piaseczno w granicach adminigingch obgty jest ustaleniami
obowigzujacych miejscowych plandéw zagospodarowania przestemgm uchwalonych w
latach po roku 1995. Niniejsze Studium przyjmujerinki rozwoju struktury funkcjonalno-
przestrzennej miasta oraz zasady zagospodarowasiEczegolnych terendw w granicach
miasta okrélone w obowazujacych planach miejscowych.

Znaczne powierzchnie gminy Piaseczno, ok. 50%¢tebg ustaleniami obowazujacych
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego.

Niniejsze Studium przyjmuje kierunki rozwoju strukg funkcjonalno-przestrzennej gminy
oraz zasady zagospodarowania poszczegolnych terek@ione w obowazujacych planach
miejscowych.

X.2. Obszary wskazane w Studium do olgcia miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego

X.2.1. Obszary proponowane do obgcia sporadzeniem mpzp

Na terenie gminy Piaseczno proponuje @0 sukcesywnego adgia miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego wszystkie terediegance urbanizacji, to jest tereny
mieszkaniowe, ustugowe, wypoczynku i zieleni orafzastruktury technicznej, przy czym
granicami mpzp postulujegsobjecie catych sotectw.

Celem wymienionych planéw (przeznaczonych w Studiymed rozwoj struktur
mieszkaniowo-ustugowych) jest zmiana przeznaczemrjéci terenOw sotectw z rolnych na
cele nierolnicze tj.. budowlane wraz z o#femiem zasad zagospodarowania, przy
réownoczesnym pozostawieniu wskazanych w studiuentex jako rolnych lub kaych.

X.3.  Wytyczne do mpzp w zakresie zasad zagospodarowariexenu

Jako wytyczne do mpzp dla terenéw pmoych w strefie A wskazuje siprzyjecie zasad
opisanych w rozdziale 1V.1.2., dla terenéw pmoych w strefie B opisanych w rozdziale
IV.2.2, a dla terenéw pokonych w strefie C opisanych w rozdziale 1V.3.2.

W przywotanych rozdziatach opisano ogolne i szcikmgé zasady zagospodarowania
terenbw mieszkaniowych i innych oklajac m.in. dla poszczegélnych miejscalwd
wymagane wskaniki zagospodarowania jak minimalna powierzchnialdmicznie czynna
oraz maksymalna wysok&zabudowy.

X.4. Wytyczne do mpzp zwizane z obstug infrastrukturaln a obszarow

X.4.1. Aspekty obronne

Ustala st konieczné¢ przestrzegania n/w aspektow obronnych w procesazgizania
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego:

Aspekty obronne w zakresie gospodarki wodnej:

e zabezpieczenie warunkéw do awaryjnego zasilaniaji steodochgowych i ugé
wody oraz pompowniciekdéw z rezerwowychrédet energetycznych,
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e adaptacja nieeksploatowanych istadggich studni publicznych, ktére mogoyé
wykorzystywane na studnie awaryjne do zaopatrywdni@naci w wodk w
warunkach specjalnych,

» dla nowo projektowanych osiedli na terenach miagtaewidywanie budowy
awaryjnych ug¢ wody, przyjmujc norne zuzycia wody 7,5 litra na oselodlegtc¢
studni nie mae przekroczy 800m),

* ograniczenie do bezwzginego minimum wykorzystania wod e¢binowych w
przemyle w celu zachowania ich jako rezerwy wody pitnejypadku awarii,

* wypracowanie systemOw magazynowania i przerzutowdywadla wyréwnania
lokalnych deficytéw, a tate zas¢powania wod skaonych wod zdatry do picia.

Aspekty obronne w zakresigcknacci:
* sukcesywne wymienianie linii napowietrznych na kais,

e zapewnienie obiektom a¢zndci zasilania w energi elektryczm z dwoch
niezalenychzrodet,

» réwnolegte rozwijaniedcznaci przewodowej,

» utrzymywanie istnigjcych na terenie miasta i gminy i radiowej systemow
alarmowania,

e uodpornianie urmzen i obiektbw hcznagci przed dziataniem impulsu
elektromagnetycznego.

Aspekty obronne w zakresie energetyki:
» promowanie budowy lokalnych i indywidualnyehodet energii elektrycznej,

* utrzymywanie i budowa nowych zbiornikéw dla magaayania paliw ptynnych
(gaz, olej opatowy) przy obiektach witavych wyposaonych w awaryjne agregaty
pradotworcze,

e przy modernizacji oraz budowieswietlenia zewrtrznego obiektow oraz ulic
uwzgkdnianie wymogow jego zaciemniania i wygaszania.

X.4.2. Zaopatrzenie w woc

1) W Studium do zbiorowego zaopatrzenia w wadalifikuje sk miasto Piaseczno oraz
wszystkie wsie i sotectwa,

2) W miescie udziat ludnéci korzystagcej z wodocigu przyjmuje si W WySOKGCI
100%, na terenach wiejskich gminy 98%,

3) Dla terendw, gdzie ze wazagléw technicznych oraz ekonomicznych brak jest
uzasadnienia budowy wodagbw zbiorczych dopuszczeaesiv planach miejscowych
eksploatagj indywidualnych wodoeigdéw opartych o lokalne ¢gia wody,

4) Ustala st budowe SUW przy ul. Zeromskiego w Piasecznie celem poprawy
zaopatrzenia w wadmieszkacdédw miasta i uniezaimienia s¢ od dostaw wody od
podmiotéw trzecich,

5) Ustala st modernizagj SUW w Bobrowcu o wydajrisi Qmaxh = 80 riih celem
poprawy zaopatrzenia w wedmieszkacéw terendw Bobrowca jak i terendw
przylegtych — Zalesia Dolnego, Kamionki i Jazgargegzyzny,

6) Ustala s§ modernizagg SUW w Zalesiu Goérnym, celem poprawy zaopatrzenia w
wode mieszkacow wsi Zalesie Gorne, Wélka Kozodawska, Jesdéwka,
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7) Ustala st modernizagg SUW w Zalesiu Dolnym, celem poprawy zaopatrzenia w
wode mieszkacow Zalesia Dolnego (g&¢ Piaseczna) wsi: Kamionka, Gotkow,
Gotkow Letnisko oraz Jazgarzewszczyzna,

8) Ustala st modernizagg SUW w Ziotoklosie, celem poprawy zaopatrzenia wdgvo
mieszkacow wsi: Ztotoktos, Szczaki, Henrykéw Urocze, WoIRaacka, cgsciowo
Runow.

9) Ustala st modernizagi SUW w Gtoskowie.

Zaopatrzenie odbiorcow na terenie miasta Piaseolenqvodq realizowane &dzie w
warunkach pracy normalnej z ngatjacych zrédet: SUW Zeromskiego, SUW Siedliska,
zrodto na terenie Spotdzielni Mieszkaniowej ,Patrioeaz SUW na terenie TDP Sp. z o.0.

Wodochg "Bobrowiec" , ktéry obejmuje swym zagiiem jedynie wié Bobrowiec i ma
pofaczenie z ssiedna gmima Lesznowola. Urgdzenia zrodiowe istniegcego wodocigu
zostaty ostatnio zmodernizowane dla lepszego zagpoia aktualnych potrzeb. Obstuga
planowanego przyrostu ludém we wsi wymagéa bedzie budowy nowego efia i staci
wodocihgowej o wydajnéci ok.80ni/h. Naleyy uzupetnid siet wodochgowa w sposob
ciagty w miar urbanizaciji kolejnych terendw.

Wodochg "Jazgarzew”, ktory obejmuje swym zagiiem wsie Jazgarzew, tbiska i Wélk
Pechersk. Urzadzenia zrodiowe istniegcego wodocigu s wystarczajce dla pokrycia
aktualnych i planowanych potrzeb w z@si obstugi. Nalgy uzupetnig siec wodochgowa
w sposob cigly w miar urbanizacji kolejnych terendw.

Wodochg "Gtoskow" , ktory obejmuje swym zagiiem wsie: Gloskéw, Gloskdéw Letnisko,
Bakowka, Baszkéwka, d. PGR Gtoskow, Wodlka Prackasczpoinocna) oraz ezciowo
Runéw. Uradzenia zrédtowe istniegjcego wodocigu s wystarczajce dla pokrycia
aktualnych potrzeb. Natg uzupetlnig sie¢ wodochgowa w sposob agty w miar
urbanizaciji kolejnych terenow.

Wodochg "Grochowa" , ktdry obejmuje swym zagliem wsie: Grochowa, Bogatkig€hery

i d. PGR Rchery-Lbiska. Uradzeniazrodiowe istniegcego wodocigu s wystarczajce dla
pokrycia aktualnych i planowanych potrzeb w ggsiobstugi, niemniej obiekt wymaga
modernizacji. Nalgy uzupetnié sie¢ wodochgowa w sposéb cigly w miar urbanizaciji
kolejnych terenow.

Wodochg "Zalesie Gorne", ktéry obejmuje swym zagiiem wsie Zalesie Gorne, Wolka
Kozodawska, Jesowka. Widzeniazrodtowe istniegcego wodocigu s niewystarczajce dla
pokrycia planowanych potrzeb w zgmi obstugi. Wymagana ¢lzie w przysziéci
rozbudowa i modernizacja wdzen zrodiowych tego wodoggu. Naley uzupetnig siet
wodochgowa W sposoOb aigly w miar urbanizacji kolejnych terendw.

Wodochg "Siedliska”, ktory obejmuje swym zagiiem wsie Siedliska, Jastize,
Zabieniec, Chylice, Chyliczki, d. PGR Pdlko, StefandJrzadzeniazrodiowe istnigjgcego
wodochagu 1 wystarczajce dla pokrycia aktualnych i planowanych potrzebzasegu
obstugi z uwzgidnieniem potrzeb potudniowej g€xi Piaseczna. Planujegsmodernizag
urzadzen zrodtowych tego wodoggu. Naley uzupetnié sie¢ wodochgowa w sposéb gty
w miare urbanizacji kolejnych terendw.

Wodochg "Mieszkowo", ktéry obejmuje swym zagiiem wsie: Mieszkowo, Robercin,
Wodlka Gotkowska, Antoninéw, Kuleszéwka i d. PGR #&lar. Urzadzenia zrodtowe
istniejacego wodocigu a1 wystarczajce dla pokrycia aktualnych i planowanych potrzeb w
zastgu obstugi. Nalgy uzupetnig siec wodochgowa w sposob eigly w miar urbanizaciji
kolejnych terenow.
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Wodochg "Orzeszyn", ktory obejmuje swym zagjiem wsie: Chojnoéw, Pilawa, Orzeszyn i
Kolonia Nowinki. Urzadzeniazrodtowe istniegcego wodocigu dla pokrycia planowanych
potrzeb w zaggu obstugi § wystarczajce. Naley uzupetnig siec wodochgowa w sposéb
ciagty w miar urbanizaciji kolejnych terendw.

Wodochg "Ztotoktos" , ktéry obejmuje swym zagjiem wsie: Ztotoktos, Szczaki, Henrykow
Urocze, Wolka Pracka, efciowo Runow. Urzdzeniazrodiowe istniegcego wodocigu s
wystarczajce dla pokrycia planowanych aktualnych potrzeb wgicga obstugi. Nalgy
uzupetnig siec wodocagowa w sposob aigly w miar urbanizacji kolejnych terenéw

Wodochg "Zalesie Dolne", ktéry obejmuje swym zagliem, poza Zalesiem Dolnym
(czescia Piaseczna) wsie: Kamionka, Gotkow, Gotkow Letniskaz Jazgarzewszczyzna w
gm. Lesznowola. W 2004r. prowadzona byta rozbudBw& do Qmaxh = 210 th. Naleyy
uzupetnig siec wodochagowa w sposob aigly w miar urbanizacji kolejnych terenow.

X.4.3. Odprowadzenie i unieszkodliwienigciekow

Teren calej gminy winien Ry skanalizowany. Odprowadzenie nieczysio do
bezodptywowych zbiornikbw na nieczy$to ptynne winno by dopuszczalne jedynie na
okres czasowy (do chwili wybudowania kanalizacpitanej) lub na state na terenach, gdzie
ze wzgkdow technicznych oraz ekonomicznych brak jest ub@saia budowy kanalizaciji
zbiorczych.

1) W Studium do zbiorowego skanalizowania kwalifikige miasto Piaseczno oraz
wszystkie wsie i sotectwa,

2) W miescie udziat ludnéci korzystagcej z kanalizacji zbiorcze] przyjmuje ¢sw
wysokasci 98 %, na terenach wiejskich gminy 90 %,

3) Zachowuje si rezerwy terenu dla oczyszczasoiekdw w obebie Runow PGR,

4) Dla terenéw, gdzie ze wazaglow technicznych oraz ekonomicznych brak jest
uzasadnienia budowy kanalizacji zbiorczych dopusziz w planach miejscowych
eksploatag indywidualnych kanalizacji opartych o osadnikilgeii bezodptywowe
zbiorniki sciekéw,

5) Przy projektowaniu i modernizowaniu obiektow zapbketransportu drogowego takich
jak: stacje benzynowe, hotele, motele, warsztatygrazne, zorganizowane parkingi,
obiekty gastronomiczne, nalezadb& o ich wyposaenie w uradzenia sanitarne dla
podr&nych oraz zlewniéciekow dla autokardw.

X.4.4. Zaopatrzenie w gaz

1) W Studium do zbiorowego zaopatrzenia w gaz ziemmagwodowy kwalifikuje si
miasto Piaseczno oraz wszystkie wsie i sotectwa,

2) W mieicie udziat ludnéci korzystajcej z gazu przewodowego przyjmujes s
wysokasci 95 %, na terenach wiejskich gminy rowngb %,

3) Dla terendéw, gdzie ze wazaglow technicznych oraz ekonomicznych brak jest
uzasadnienia budowy gazegbw rozdzielczych dopuszcza ¢siw planach
miejscowych eksploatagjndywidualnych zbiornikéw na gaz ptynny.

Zaopatrzenie odbiorcoéw na terenie gminy w gaz ziepmaewodowy realizowanegtizie w
warunkach pracy normalnej z ngstijacych zrédet:

» gazocag wysokiego dinienia relacji Mory — Wola Karczewska d400 mm. Do
gazocagu d400mm przyiczone g dwie stacje red.-pom. | st.: "Piaseczno” o
przepustowéci 25.000 nn¥h (w rejonie ul. Skocinskiej) oraz "Polkolor-
Thomson" (w rejonie ul. Armii Krajowej) o przepustosci 3.000 nni/h.
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e gazocag sredniego dnienia d100 mm odgetiajacy Sk W miejscowdci
Mrokow w gm. Lesznowola od magistrali d300 mm rgl&ekocin-Lubienia.
Ten gazoag zasila tylko miejscowdei w potudniowo-zachodniej ezci
gminy: Szczaki, Henrykéw Urocze i Rundw.

» gazocyg sredniego dnienia d125mm odgetiajacy sk w miejscowdci Lazy
w gm. Lesznowola od magistrali d300mm relacgk&in-Lubienia. Ten
gazocag zasila tylko miejscow&i w poétnocno-zachodniej egci gminy:
Kuleszéwka, Robercin, Wola Gotkowskaatt Szatkowizna i Mieszkowo.

» gazocag sredniego dinienia d160 mm relacji Baniocha-Orzeszyn.

Dopuszcza sirealizacg zadania pn. Budowa sieci gazowegdniego cinienia w sotectwach
Grochowa i Rchery, ktérej realizacja jest warunkowana m.in. getnienia kryteriow
ekonomicznych.

Wskazuje s trax gazociagu wysokiego @iienia DN 700, zgodnie ze ,Studium
wykonalngci dla gazocigow okalajcych aglomeragj warszawsk — wzmocnienie
pierscienia warszawskiego”.

Zobowiazuje s¢ projektantow plandéw miejscowych opracowywanychte@nie gminy do
respektowania ogranicaewewmtrz stref kontrolowanych, obowdujacych dla urzadzea
gazowniczych, ktérych szeroé@ wyznaczonesgzgodnie z przepisami odrebnymi.

X.4.5. Zaopatrzenie w energ¢ elektryczna

1) W Studium do zbiorowego zaopatrzenia w engedektryczm kwalifikuje sic miasto
Piaseczno oraz wszystkie wsie i sotectwa,

2) W miescie udziat ludnéci korzystajcej z energii elektrycznej przyjmujeesw
wysokasci 100 %, na terenach wiejskich gminy 100 %,

3) Zaopatrzenie odbiorcow na terenie gminy w eneeigktryczn realizowane &dzie
w warunkach pracy normalnej z krajowego systemp@&aednictwem stacji GPZ
220/110/15 kV "Piaseczno” i zlokalizowanej przyjniazdzielni 15 kV.

4) Ustala st realizacg zadania pn. budowa kablowej linii WN 220 kV od cjta
.Piaseczno” do stacji ,EC Siekierki”,

5) Ustala st realizacg zadania pn. Budowa Rejonowego Punktu Zasilania RE¥15
kV w Kamionce,

6) Ustala st realizacg zadania budowy napowietrznej linii zasilegj 110kV do
Rejonowego Punktu Zasilania RPZ 110/15 kV w Kamé&nc

7) Ustala st realizacg zadania budowy 15 sztuk wyprowadzéapowietrznie lub
kablowo) linii SN 15 kV z RPZ 110/15 kV w Kamioneekierunkach: Gotkow, PZZ,
Zalesie Gorne, Zalesie Gorne-Ustanow INCQgcHery, Szczaki, Lesznowola 1,
Lesznowola 2, Leszczynka 1, Leszczynka 2, ul. Redaital.Orzna, ul. Kasztanow,
ul. Stoneczna, Bobrowiec,

8) Respektowania ograniazev zagospodarowaniu wewtnz pasow technologicznych,
obowiazujacych dla uradzen elektroenergetycznych najggzych napic. Dla linii
220 kV i 110 kV obowizuja pasy technologiczne o maksymalnej szefoko
odpowiednio: 2 x 25,0 m oraz 2 x 19,0 m, praktyezmiolne od zabudowy
mieszkaniowej. Dla projektowanej kablowej linii ngpgszych napi¢ 220 kV
obowigzuje pas technologiczny o szerokosci 2 x 5 m. Sxiipgve wytyczne w tym
zakresie podajprzepisy odtbne.
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X.4.6.

1)
2)

3)

X.A4.7.

1)

2)

X.4.8.

1)
2)

Zaopatrzenie w ciepto

Ustala st rozbudow uktadu cieptowniczego na terenie miasta wedtug
obowigzujacegoPlanu rozwoju sieci cieplnej z 2012 r.,

Ustala s¢ wprowadzanie rozwzan zapewniggcych odsiarczanie spalin wodtach
ciepta opalanych paliwami statymi i ciektymi,

Ustala st petra modernizagj sieci cieplnych wraz z gztami cieplnymi w kierunku
petnej regulacji przeptywu i émienia dyspozycyjnego, co pozwoli na:

* zmniejszenie strat ciepta,
* zwigkszenie wykorzystania istnigej mocy znamionowej kottowni miejskiej,
* wprowadzenie indywidualnego rozliczania cieptaldizadego budynku.

t acznas¢ telefoniczna

Ustala s¢ utrzymanie w planach miejscowych jako podstawowggalta zasilania
obszaru wdcza telefoniczne - centkgutomatycza CA ,Piaseczno”,

Dopuszcza simazliwos¢ sytuowania stacji bazowych telefonii komorkowegtrefie
urbanizaciji, z preferengjpobszaréw produkcyjnych i ustugowych.

Gospodarka odpadami
Ustala s¢ utworzenie dwoch Punktow Selektywnej Zbiérki Odpad<omunalnych.

Odpady komunalne, odpady zielone oraz pozoStat@ sortowania odpadow
komunalnych przeznaczone do sktadowania, powsana terenie gminy Piaseczno
beda zagospodarowywane wagiznie w regionalnych instalacjach do przetwarzania
odpadéw lub zagpczych, funkcjonujcych w obebie danego regionu.

Ze wzgkdu na fakt, 4 preferowanym sposobem unieszkodliwiania odpadost jeh
termiczne przeksztatcanie, oraz brak istiuej infrastruktury technicznej gmina Piaseczno
rozwaza maliwos¢ wybudowania instalacji termicznego unieszkodlivikarodpadéw na
swoim terenie.

Zobowiazuje s¢ projektantow planéw miejscowych opracowywanychte@nie gminy do
zabezpieczania nbwosci realizacji infrastruktury wspomagagj system selektywnej
zbiorki odpadéw komunalnych z terenu gminy orazzimems$ci wybudowania instalacji do
termicznego unieszkodliwiania odpaddw.
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XI INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO

XI.1. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokaim

Na terenie miasta i gminy Piaseczno przewidujeesalizacje nagpujacych ponadlokalnych
inwestycji celu publicznego:

0 Modernizacja i przebudowa drogi krajowej nr 79 rdcioku Warszawa-
Piaseczno-Gora Kalwaria do klasy GP;

o Budowa drogi ekspresowej (od drogi krajowej nr gnw. Tarczyn przez gm.
Piaseczno i Lesznowola do m.st. Warszawy) w przebierientacyjnie
wskazanym na rysunku Studium tj. od granic potudiich gminy poprzez
obreby geodezyjne Szczaki, Zlotoktos, Wélka Pracka, Kddracka-Struga,
Karolin, Mieszkowo, Antoninéw, Wola Gotkowska i Raigin, wraz z
budowa dwdch weztéw w rejonie miejscowkei Szczaki na skrzpwaniu z
droga nr 2846W oraz Wola Gotkowska w pohlidrogi nr 2839w,

0 Modernizacja i rozbudowa (z poszerzeniem) drogi emdjdzkiej nr 721
(Nadarzyn — Piaseczno — Jeziorna — Ciszyca) zermanpiezebiegu w o&ci
wschodniej miasta i gminy, ktéry orientacyjnie adsvskazany na rysunku
Studium;

0 Modernizacja i przebudowa drogi wojewddzkiej nr 7ZRiaseczno -
Pramow — Grojec);

o Modernizacja drég powiatowych nr 2837W/2839W/2840Wotkdw-
Antonindw-Cm. Potudniowy-Wola Kosowska-Nadarzyn (wbecnym
przebiegu);

0 Przebudowa drogi nr 2814W Konstancin-Piasecznodkaziz budow
wiaduktu (lub tunelu) nad (lub pod) kalejadomsk w granicach miasta
Piaseczno;

0 Przebudowa drog nr 2824W/2825W/2841W ze zmigmrzebiegu w
granicach sotectwa Gotkow i Kamionka oraz budowiaduktu (lub tunelu)
nad(lub pod) kolej radomsk w granicach sotectwa Zalesie Gérne;

o Modernizacja linii kolejowej nr 8 (wraz z boczaiw kierunku Konstancina
Jeziornej) z adaptacdo obstugi ruchu lokalnego aglomeracji warszawskie
wraz z budow nowych przystankéw Piaseczno Poétnoc, Jes@idzEéniec
na linii nr 8 oraz Chyliczki, Julianéw, Energetyezn Mleczarska na
bocznicy oraz budoav parkingbw w rejonie dworcéw kolejowych i
przystankow;

o Odtworzenie Grojeckiej Kolei Dojazdowej z modermjgado przewozow
pasaerskich;

o W Studium dopuszczacstakze mazliwosé realizacji szybkiego tramwaju w
liniach rozgraniczajcych drogi krajowej nr 79 i drogi wojewddzkiej nRI7
lub urzdzenie buspasa;

o Budowa elektroenergetycznej linii kablowej 220 k¥ stacji ,Piaseczno” do
stacji ,EC Siekierki”;

o Budowa gazoagu wysokiego ainienia DN 700;
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0 Modernizacja [ rozbudowa placowek swaatowych szkot
ponadgimnazjalnych oraz pomaturalnych;

o Budowa nowej siedziby Pogotowia Ratunkowego (w m@meozbudowy
szpitala powiatowego lub Komendy Powiatowej BgrRazarne));

Rozbudowa szpitala powiatowego w jego obecnej In&eji;
Modernizacja i rozbudowa obiektéw administracji patowe] ;
Rozbudowa Cmentarza Potudniowego;

Rewitalizacja zespotu stacyjnego Grojeckiej Kolej&xdowej;
Rewitalizacja stacji i przystankéw Grojeckiej Kol@ojazdowej;
Rewitalizacja Zespotu Urbanistycznego Starego Miast
Organizacja muzeum kolejnictwa;

Rewaloryzacja zabytkowych parkow i ogrodow,
Konserwacja zabytkowych obiektéw architektonicznych

O O 0O O o o o o o o

Budowa parkingu, obstugagego tereny dawnegost@dka Wista w Zalesiu
Goérnym,

o Realizacja inwestycji wskazanych w planach ochr@nhPK i rezerwatow
przyrody;

o Budowa oraz utrzymywanie obiektow i wdzer stuzacych ochronie
srodowiska;

o Budowa zbiornikow, regulacja przeptywéw i ochrorpezed powodz, a
takze regulacja i utrzymywanie wod oraz anizer melioracji wodnych;

XI.2. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym

Na terenie miasta i gminy Piaseczno przewiduje reializacje nagpujacych lokalnych
inwestycji celu publicznego:

» Zaopatrzenie w woa
o Budowa SUW w Piasecznie przy uleromskiego i modernizacja SUW w
Ztotoktosie, Zalesiu Dolnym, Zalesiu Gornym, Bobaw Gloskowie;
Wymiana wyeksploatowanych przewodow dystrybucyjnych
Budowa nowych i rozbudowa istniejych przewoddw przesytowych:
*  Bobrowiec, Kamionka
Gtoskoéw, Bikéwka, Baszkowka
Grochowa, Bogatki
Jazgarzew, Wolkadeherska, tbiska
Mieszkowo, Wola Gotkowska, Robercin, Kuleszowkatagxmnow
Orzeszyn,. Chojnéw,Pilawa, Kolonia Nowinki
Siedliska,Zabieniec, Jastebie, Chylice i Chyliczki
Zalesie Dolne, Os. @tna, Gotkow
Zalesie Gorne, Wolka Kozodawska, Jesowka
Ztotoktos, Henrykow Urocze, Szczaki, Runéw, Woélkeadka PGR
Woélka Pracka, Runow PGR.
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W Studium wyznacza sii zabezpiecza tereny podeaia wody i stacje wodoggjowe oraz
strefy ochrony pgredniej i bezpéredniej ugé wody.

Zabezpiecza siteren ochrony poedniej dla uj¢ ,Mieszkowo” i ,Zalesie Gorne” w Walce
Kozodawskiej, wyznaczony 25-letnim czasem wymiargdyww warstwie wodorimej. Dla
tych dwoch ug¢ w planach miejscowych zagospodarowaniaayalevzgkdniat koniecznéé
ograniczé w uzytkowaniu terenu, wynikagych z przepisow w sprawie zasad ustanawiania
stref ochronnychzrédet i ugé wody dla istniggcych i projektowanych e wod
podziemnych, stanowatych zrodio zbiorowego zaopatrzenia ludoow wodk. Pozostate
ujecia wody nie wymagajwyznaczania stref ochrony gpredniej.

» Odprowadzaniesciekow: Urzadzenia kanalizacji sanitarnej
o Budowa nowych i rozbudowa istnaejch kolektoréw,

o Wymiana lub naprawa istnigjego systemu kanalizacji (w celu ograniczenia
naptywu waod przypadkowych),

o Likwidacja niewtdciwych i nielegalnych patzer do kanalizacji sanitarnej z
uktadéw odwodnienia posesji, dachéw itp.

W Studium wyznacza sii zabezpiecza tereny pod modernizagjozbudow i budowe
oczyszczalniciekOw i uradzen im towarzyszcych:

a) Wyznacza si tereny pod modernizagcj rozbudowe miejskiej oczyszczalriciekow w
Piasecznie — obejmujone kilkadziesit drobnych dziatek nakgcych czsciowo do
gminy, czsciowo do Skarbu Rstwa i czsciowo do widcicieli prywatnych i in. o
rozpoznanym statusie prawnym,

b) Wyznacza s teren pod modernizacji rozbudow oczyszczalniciekow w Walce
Kozodawskiej do przepustova 4 200ni/d,

c) Wyznacza s teren dla oczyszczalsciekéw w sotectwie Runéw PGR na dziatkach
gminnych.

» Odprowadzaniesciekow. Urzadzenia kanalizacji deszczowej:
0 Budowa systemu kanalizacji deszczowej,
o Remont istnigjcych odcinkéw systemu,
o Budowa zbiornikéw retencyjnych i infiltracyjno-reteyjnych.

. Zaopatrzenie w gaz:
0 Budowa sieci rozdzielczej w sotectwach Grochowaadhery.

. Zaopatrzenie w energg¢ elektryczna:
o0 Budowa lini 110 kV w pdinocno-zachodniej ¢§zi gminy Piaseczno
(dopuszcza si lokalizacje linii w przebiegu odmiennym mina rysunku
Studium);
0 Budowa stacji 110Kv/15 kV w Kamionce;
0 Modernizacja istniecych sieci SN;
0 Budowa sieci 15 kV.

W Studium wyznacza sii zabezpiecza tereny pod rozbudowbudowe urzadzen jedynie
wysokiego naicia:

a) Wyznacza si teren o pow. 1,0 ha — pod budp®ejonowego Punktu Zasilania RPZ
110/15kV w Kamionce,
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b) Wyznacza s trasy — pod budognapowietrznej linii zasilagej (wcinek) do proj.
RPZ 110/15kV w Kamionce. Linia napowietrzne 110 g®¥neruje ograniczenia w
zagospodarowaniu przestrzennym w pasie max. 2xli&at od osi linii.

. Zaopatrzenie w ciepto:

(0]

Podhczenie wszystkich budynkéw palonych w granicach oddziatywania
m.s.c. do ciepta systemowego,

Likwidacja indywidualnych podgrzewaczy c.w. w buégch podiczonych do
m.s.c. i zasipienie ich veztami cieptowniczymi,

Budowa nowych sieci cieptowniczych w Piasecznierangcach obszarow |, 1
i VI,

Przebudowa i rozbudowa sieci cieptowniczych w Riase& w granicach
obszarow Il VI,

Wymiam czesci istniepcej sieci kanatowej na sigreizolowal w granicach
obszarow I, IV i VI w Piasecznie,

Budowa instalacji do produkcji chtodu z cigpsieciowego w budynkach
uzyteczndci publicznej ( nowych i modernizowanych),

Przewidywana budowa bioelektrocieptowni, ktorej epsta lokalizacja jest
rozwazana w bezpiaedniej bliskdci oczyszczalnkciekdw w Piasecznie oraz
budowa magistrali cieptowniczej wzdtudrogi krajowej nr 79 do ul.
Energetyczne;.

. Gromadzenie i unieszkodliwianie odpadow:

(0]

Budowa dwoch Punktéw Selektywnej Zbiorki Odpadowni{malnych

W Studium orientacyjnie wskazano tereny pod bugdtyeh obiektow:

a) teren przy ul. Energetycznej w Piasecznie o pmehni ok. 0,25 ha,

b) teren w potudniowej €%ci gminy.

. Drogownictwo:

0]
(0]

Modernizacja ulic/drég na terenie miasta i gminggeczno:

Budowa nowych drég w granicach miasta i gminy:

*» budowa cigu fczacego Zalesie Goérne z WplGotkowsk wraz z
weztem z drog ekspresownr 7;

» budowa ulicy w Piasecznie wzdlutorow bocznicy kolejowej
Piaseczno-Konstancin Jeziornglica alternatyw dla drogi nr 721;

= budowa ulicy w Piasecznie wzdtutorow kolejowych Piaseczno-
Warszawa od drogi nr 721 do drogi nr 722;

» budowa ulicy Kuropatwy w Jbézefostawiu wzdtwowu Jeziorki do
drogi nr 721,

= przedizenie ul. Spotecznej w Henrykowie (droga nr 2846\W)ddogi
nr722;

» budowa drogidczacej Chylice przez Chyliczki z dragr 721,

= budowa ulicy Elektronicznej w Piasecznie jako apaknie ulicy
Energetycznej z Okulickiego;

* budowa drogi z Bobrowca przez Gotkowdkéwke do Baszkowki;
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» budowa drogi z Jazgarzewa przez Zalesia Gorne ik fidko obe€jcie
tych miejscowsci;

* budowa drogi od miejscowoi Szczaki przez Wokk Prack i Runéw
do miejscowéci Bogatki.

W Studium przedstawiono orientacyjny przebieg wwastycji drogowych.

. Ustugi publiczne:
- Realizacja Parku Zalesie;

- Modernizacja i rozbudowa placowek svaatowych: przedszkoli, szkot
podstawowych gimnazjow i szkot ponadgimnazjalnych;

- Budowa Centrum Edukacyjno-Multimedialnego (ze szkg@odstawow) w
Piasecznie;

- Przebudowa i modernizacja placowek i poradni sgietjaznych i drodkdw
zdrowia;

- Modernizacja i rozbudowa obiektéw administracji gnej ;

- Modernizacja i rozbudowa obiektow Ochotnicze] 3fr&azarnej oraz budowa
obiektu OSP w Piasecznie;

- Modernizacja i rozbudowa (adaptacja) bibliotek;

- Adaptacja istniejcych obiektow i lokali na potrzeby smdkéw pomocy
spotecznej;

- Utrzymanie cmentarzy lokalnych.
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Xl OBSZARY WYMAGAJ ACE PRZEKSZTALCEN

Na terenie miasta Piaseczno wyznaczono dwa obszgrgagajce rewitalizacji czyli
przemiany struktury funkcjonalno-przestrzennej pwayposaeniu obszaru w nowe funkcje
wraz z popraw walorow fizjonomicznych, w tym wprowadzenie czyigl kompozycji
przestrzennej, oraz rewaloryzagiennych obiektéw kulturowych.aSo: czs$¢ potnocno -
wschodnia obszarédmiecia oraz obszar patony pomgdzy torami kolejowymi a ulicami
Jarzabka i Dworcow w strefie A.

Na terenie gminy Piaseczno do rewitalizacji wskazaais¢pujace obszary:
0 zespo6t dworski w Ztotoktosie;
o stacja kolejowa w Ztotoktosie.

Ponadto na terenie gminy wyznaczono teren wymagajekultywacji g to glinianki
potozone w miejscowsri Gotkow, gdzie jako kierunek rekultywacji wyznacw funkcg
rekreacyjm.

Xl TERENY ZAMKNIETE

Zgodnie z Decyzj Nr 3 Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 28.2014 r. w sprawie
ustalenia terendw, przez ktére przebiadiaje kolejowe, jako terendéw zamkiych ustala si
teren wzdta kolei Warszawa-Radom jako tereny zamgkamiw rozumieniu art. 2 pkt. 9 ustawy
Prawo geodezyjne i kartograficzne z dnia 17 magd19 (Dz.U. z 2000 r., Nr 100, poz. 1086
z p&n. zmianami). Teren zamky obejmuje nagpujace dziatki:

- W miescie Piaseczno — ofy 13 dz. nr 82 o pow. 3,7978 ha,
obeb 14 dz. nr 5 o pow. 2,3879 ha,
obeb 37dz.nr1/4 o pow. 11,0783 ha,
obkb 53 dz. nr53 o pow. 12,3398 ha,
obeb 56 dz. nr 66 o pow. 1,5443 ha,
- W gminie Piaseczno — aftr Zabieniec, dz. nr 6 o pow. 2,4700 ha,
obeb Zalesie Gorne, dz. nr 10/ 1 o pow. 11,4832 ha,
obkb Zalesie Goérne, dz. nr 1807 o pow. 4,3149 ha,

Zgodnie z art. 3.1 ustawy o planowaniu i zagospmadaniu przestrzennym ksztattowanie i
prowadzenie polityki przestrzennej na tego rodzejanie nie jest zadaniem gminy.

XIV OBSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNEJ

Za obszary przestrzeni publicznej w Studium uzsgje

- Planowany érodek rekreacyjno-wypoczynkowy o znaczeniu ponaaliokm
usytuowany w obszarze zwanym ,Glinianki” w sote@wsotkow, ktory olgto
mpzp czsci wsi Gotkéw (Uchwata nr 118/VI11/2011 Rady Miejskiw Piasecznie
z dnia 20.04.2011r.). Wskazane w mpzp przeznaczereau (tereny ustug sportu
i rekreacji) i zasady jego zagospodarowania uzsigjea wiaciwe;

- Czes¢ strefysrodmiejskiej miasta Piaseczno, ktére wskazaneetgiko obszar do
rewitalizacji. Kierunek rewitalizacji 1 zasady zapwdarowania obszaru
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Srodmiegscie okr&lone w obowazujacym Miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego miasta Piaseczno-na terérodmiescia- Etap | (Uchwata nr
365/XVI1/2003 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 1202003 r.) uznaje siw
Studium za wisciwe, std tez przestrzé publiczna srodmiecia nie zostata
wyznaczona jako obszar do etip miejscowym planem.

XV OBSZARY ROZMIESZCZENIA DU ZYCH OBIEKTOW
HANDLOWYCH

W Studium przyjmuje si istniegce kierunki rozwoju funkcji handlowej o znaczeniu
ponadlokalnym, realizowanych jako centra handlowezone w potnocnej eci miasta, na
wschod od drogi krajowej nr 79. W Studium utrzymwge lokalizacg ww. funkcji
dopuszczap realizaci obiektéw handlowych o powierzchni sprzegaowyzej 2000 M
jedynie w strefie A na obszarach o domawgyj funkcji okrélonej jako ,tereny koncentracji
ustug komercyjnych” potoonych przy drodze krajowej nr 79 oraz wzdlinii kolejowej,
wskazanych na planszy ,Kierunki zagospodarowarzagirzennego” jako tereny realizacji
obiektéw handlowych o powierzchni sprzed@owyzej 2000 .

Obszary te posiadajmiejscowe plany zawierge ustalenia zgodne z ustaleniami Studium,
badz s3 objcte uchwatami o przyspieniu do sporgdzenia miejscowego planu, dlatego nie
wskazuje sj tych terenéw jako obszar do ebja planami miejscowymi.

Wykaz obowizujacych miejscowych planéw:
- Uchwata Rady Miejskiej nr 1340/XLIV/2010 z dnia 2dtego 2010 r. w sprawie

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennegii aniasta Piaseczno dla
obszaru ograniczonego ulicami: Geodetow, JulianawSkulickiego i Putawsk,

- Uchwata Rady Miejskiej nr 1404/XLVII/2010 z dnia I8aja 2010 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania fzeemego oxci miasta
Piaseczno dla obszaru Bl i B2. (Obszar miedzy pdinbzachodmi granie miasta a
ulicami Putawsk i Energetycza).

Wykaz uchwat o przyspieniu do sporadzenia planu:

- uchwala Rady Miejskiej nr 923/XXIl/2009 z dnia 18.2009 r. w sprawie
przystpienia do sporglzenia miejscowego planu zagospodarowania przestpe
czgsci miasta Piaseczno dla obszaru ograniczonegonulicdana Pawita I, Wojska
Polskiego, Sienkiewicza, terenu kolei Warszawa-Rado

- uchwata Rady Miejskiej nr 1057/XXXVI/2009 z dnia .08.2009 r. w sprawie
przystpienia do sporglzenia miejscowego planu zagospodarowania przeskpe
czesci miasta Piaseczno dla obszaru ograniczonegonuilidanergetycza, Putawslg,
Okulickiego i Mleczarsk.
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