UCHWALA NR . .......cocvreuuene
RADY MIEJSKIEJ W PIASECZNIE

Zdnia .oooeeeeeeeeeeiieenn e I.

w sprawie uchwalenia Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Piaseczno na lata 2017-2021.

Na podstawie art 18 ust. 2 pkt 15 1 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(t.j. Dz.U. z 2016 r. poz. 446) 1 art. 21 ust.1 pkt 1 1 ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego ( t.j. Dz. U. z 2016 r.
poz. 1610) Rada Miejska w Piasecznie uchwala co nastepuje:

§1.

Przyjmuje si¢ Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Piaseczno na lata
2017-2021 stanowiacy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwatly.

§ 2.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Piaseczno.

§ 3.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Mazowieckiego.

Id: 2A1DASE3-202E-4342-A47F-127D0C77C78E. Projekt Strona 1



Uzasadnienie

Obowiazek uchwalenia co najmniej 5-cio letniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy wynika z art. 21 ustawy o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie
Kodeksu cywilnego. Prace nad programem poprzedzila analiza istniejagcego stanu mieszkaniowego
zasobu Gminy Piaseczno. Program wyznacza cele na kolejne lata, jest niezbgdny dla prowadzenia
prawidtowej polityki remontowej oraz zarzadzania zasobem mieszkaniowym. Powstal w oparciu o
szczegdtowe analizy stanu technicznego mieszkaniowego zasobu Gminy Piaseczno, analizg¢ kosztow
dotychczasowego utrzymania mienia mieszkaniowego oraz przewidywang wielko$¢ zasobu na kolejne
lata.

Plany remontowe oraz wdrozenie nowego budownictwa mieszkaniowego zostaly uzgodnione przy
Scistej wspotpracy Wydziatu Polityki Mieszkaniowej oraz Wydzialu Inwestycji tutejszego urzedu.

Celem przedstawionego projektu uchwaty jest racjonalne gospodarowanie przez gming jej zasobem
mieszkaniowym, a takze utrzymanie zasobu mieszkaniowego w nalezytym stanie technicznym. W okresie
obowigzywania niniejszego Programu planuje si¢ powiekszenie posiadanego zasobu mieszkaniowego,
poprzez przystapienie do realizacji budownictwa komunalnego.

Obowiazujacy Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy zostal
opracowany na lata 2011-2016 i przyjety uchwatg 371/XV/2011 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia
14.12.2011 r. Niniejszy Program opracowany zostal na kolejny 5-letni okres tj. na lata 2017-2021, wiec
podjecie tejze uchwaly nalezy uzna¢ za konieczne i uzasadnione.
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Zalacznik nr 1

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Piaseczno na lata 2017-2021
Spis tresci :

Wstep

Rozdziat 1 Prognoza wielkosci i stan techniczny mieszkaniowego zasobu Gminy
Piaseczno.

Rozdziat Il Potrzeby remontowe.

Rozdziat Il1 Planowana sprzedaz lokali.

Rozdziat IV Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

Rozdziat V Zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Piaseczno.

Rozdziat VI Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej.

Rozdziat VII Wydatki mieszkaniowego zasobu Gminy Piaseczno.

Rozdziat VIII Dziatania majace na celu popraweg i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Piaseczno.

Wstep:

Niniejszy program powstal na podstawie art. 21 ustawy o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (t.j. Dz.U. z 2016 r. poz.
1610). Program poprzedzita analiza istniejagcego stanu mieszkaniowego zasobu Gminy
Piaseczno w nastepujacym zakresie:

- wielko$¢ zasobu Gminy Piaseczno z podziatem na lokale socjalne i lokale mieszkalne,

- wyposazenie zasobu mieszkaniowego w urzadzenia techniczne oraz stan techniczny,

- potrzeby remontowe wynikajace ze stanu technicznego obiektoéw budowlanych.

Po uwzglednieniu mozliwosci finansowych Gminy Piaseczno oraz zmiany wielkos$ci
mieszkaniowego zasobu okreslono wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach, z podziatem
na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow i modernizacji lokali.

Elementem programu sg kierunki i zasady zarzadzania zarowno lokalami jak i budynkami,
w ktorych te lokale si¢ znajduja. Nalezy przy tym wyr6zni¢: budynki komunalne, budynki
bedace wilasnoscig Skarbu Panstwa, ktore beda podlega¢ komunalizacji, budynki wspolnot
mieszkaniowych w ktorych Gmina Piaseczno ma udzialy.

Program wskazuje gléwne cele gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy

Piaseczno na najblizsze 5 lat, w szczeg6lnosci:

1. dazenie do racjonalnego wykorzystania lokali mieszkalnych umozliwiajace
zwigkszenie skali zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych osoéb o niskich dochodach —
poprzez zamiang lokali wickszych na mniejsze albo o nizszej wysoko$ci czynszu,
pozwalajace dobra¢ lokale do potrzeb mieszkaniowych i sytuacji finansowe;j
najemcow, a takze zamian umozliwiajacych poprawe warunkow mieszkaniowych,

2. tworzenie zasobu lokali socjalnych i pozostatych lokali mieszkalnych,

3. okreslenie potrzeb i priorytetow remontowych,

4. rewitalizacja miasta.

Nalezy zaznaczy¢ iz, prawo do pomocy mieszkaniowej jest w Polsce wartoscig

konstytucyjna.
Art. 75 Konstytucji RP zobowigzuje wtadze publiczne do prowadzenia polityki sprzyjajacej
zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych obywateli, w szczegdlnosci do przeciwdziatania

Id: 2A1DASE3-202E-4342-A47F-127D0C77C78E. Projekt Strona 1



bezdomnosci, wspierania rozwoju budownictwa socjalnego oraz popierania dziatan obywateli
zmierzajacych do uzyskania wlasnego mieszkania.

Natomiast art. 7 Ustawy o samorzadzie gminnym Wskazuje, iz do zadan wlasnych gminy
nalezy gminne budownictwo mieszkaniowe.

Ponadto Ustawa o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego w art. 4 naklada na gmin¢ obowigzek tworzenia warunkéw do
zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowej. Gmina na zasadach
i w wypadkach przewidzianych w ustawie - zapewnia lokale socjalne i lokale zamienne,
a takze zaspokaja potrzeby mieszkaniowe gospodarstw domowych o niskich dochodach. Na
te zadania gmina moze otrzymywac dotacje z budzetu panstwa.

Rozdzial 1.

Prognoza wielkosci i stan techniczny mieszkaniowego zasobu Gminy Piaseczno.

§1.
1. Wielko$¢ zasobu mieszkaniowego Gminy Piaseczno wedlug stanu na dzien
31.12.2015r.
Tabela nr 1.

Wielko$¢ mieszkaniowego zasobu Gminy Piaseczno stan na dzien 31.12.2015r.

Liczba budynkow Liczba lokali Liczba lokali
I.p. | Rodzaj wtasnosci budynkoéw mieszkalnych mieszkalnych socjalnych
(szt) (szt.) (szt.)
1 Budynkl _zarzqdzane przez 47 363 215
Gming Piaseczno
5 Budynkl zarz_qdzane przez o5 87 1
wspolnoty mieszkaniowe

1) Wedlug stanu na dzien 31.12.2015 r. Gmina Piaseczno zarzadza 47 budynkami
mieszkalnymi oraz posiada wspotwlasnos¢ w 25 budynkach nalezagcych do wspdlnot
mieszkaniowych.

W zasobie Gminy Piaseczno na dzien 31.12.2015 r. znajduje si¢ 666 lokali mieszkalnych w tym 216
lokali socjalnych. Laczna powierzchnia uzytkowa lokali mieszkaniowego zasobu Gminy Piaseczno
wynosi: 21.139 m? w tym 5.860 m? to powierzchnia uzytkowa lokali socjalnych.

2) Wedlug stanu na dzien 31.12.2010 r. Gmina Piaseczno dysponowata 620 lokalami
mieszkalnymi.

W latach 2010-2015 zaséb Gminy Piaseczno przy jednoczesnym wzroscie 113 lokali mieszkalnych
(ul. Swictojanska 30 — 49 lokali, ul. Jerozolimska 1- 40 lokali, ul. Lipowa 8a i 8b — 24 lokale)
zmniejszyt si¢ o:

- 6 lokali mieszkalnych sprzedanych w drodze bezprzetargowej na rzecz najemcow lokali
mieszkalnych (zgodnie z art. 34 ust.1 pkt 3 oraz art. 37 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami t.j. Dz. U. z 2015 r. poz. 1774 ze zm.)

- 2 lokale mieszkalne znajdujace sie¢ w budynku zarzadzanym przez wspolnote mieszkaniows
sprzedane w trybie przetargu nieograniczonego,

- 59 lokali stanowigcych mieszkaniowy zaséb Gminy Piaseczno wylaczonych z uzytkowania.
Przekwaterowano najemcow z lokali mieszkalnych i lokali socjalnych z 8 budynkow mieszkalnych
przeznaczonych do rozbiorki ze wzgledu na zly stan techniczny (W tym pozar, ktory miat miejsce

Id: 2A1DASE3-202E-4342-A47F-127D0C77C78E. Projekt Strona 2



w 2012 r. w czg$ci gminnego wielorodzinnego budynku mieszkalnego. W wyniku pozaru wylaczono
z uzytkowania 7 lokali socjalnych).

3) Na dzienh 31.12.2015 r. Gmina Piaseczno posiada lokale socjalne i mieszkalne
w nastgpujacych lokalizacjach:

l.p. | Adres nieruchomosci: |l.p. | Adres nieruchomosci: | l.p. | Adres nieruchomosci:
1 | Aleja Pokoju 19 18 |Lipowa 8a 35 | Przeskok 3A
2 | Anny Jagiellonki 17 |19 |Lipowa 8b 36 | Sielska 12
3 | Balladyny 31 20 | Lechitow 20 37 | Sierakowskiego 11A
4 | Ceramiczna 2 21 |Les$na 45 38 | Skrzetuskiego 25
5 |Ceramiczna 5 22 |11-go Listopada 64 39 | Swictojanska 30
6 |Czajewicza 1l 23 | Mazurska 12 40 | Urbanistow 2
7 | Droga Dzikow 7 24 | Mickiewicza 17 41 | Urbanistow 4
8 |Energetyczna 12 25 | Mickiewicza 37 42 | Urbanistow 6
9 | Geodetow 178 26 |Nadarzynska 1 43 | Urbanistow 8
10 | Julianowska 57 27 |Nadarzynska 4 44 | Urbanistow 10
11 |Jerozolimska 1 28 | Nadarzynska 10 45 | Warszawska 2 i 2A
12 |Jerozolimska 11 29 | PL Pilsudskiego 3 46 | Wojska Polskiego 36
13 | Jerozolimska 16 30 |PL Pitsudskiego 4 47 | Wspolna 11A
14 | Jerozolimska 17 31 |PL Pitsudskiego 5 48 | Gtowna 50
15 |Kauna 8 32 | Putawska 20 49 | Kauna 4
16 |Kosciuszki 15 33 | Putawska 42A 50 | Fabryczna 13
17 | Kosciuszki 45 34 |Przeskok 3 51 | Aleja Roz 2a

4) Ponadto Gmina Piaseczno posiada lokale socjalne i
w budynkach zarzadzanych przez Wspdlnoty Mieszkaniowej zlokalizowane:

lokale mieszkalne potozone
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l.p. | Adres nieruchomosci: |l.p.| Adres nieruchomosci: |l.p. | Adres nieruchomosci:
1 | Chyliczkowska 1 9 |Putawska 21 17 | Szkolna 4

2 |Fabryczna 2 10 | Pulawska 21A 18 | Szkolna 6

3 |Fabryczna 5 11 | Putawska 23 19 | Szkolna 7

4 | KosSciuszki 18 12 | Putawska 32 C 20 | Szkolna 8

5 |Kusocinskiego 3A 13 | Pulawska 44 21 | Szkolna 10

6 |Lipowa8 14 | Putawska 44A 22 | Szkolna 10 A

7 | Mtynarska 8 15 | Putawska 44B 23 | Warszawska 33

8 |Paprociowa 4 16 | Pulawska 44C 24 | Wojska Polskiego 7

25 | Zeromskiego 9
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2. Stan techniczny mieszkaniowego zasobu Gminy Piaseczno:

1) Stan techniczny mieszkaniowego zasobu Gminy Piaseczno okreslaja: wiek budynkow,

wyposazenie techniczne budynkéw i lokali oraz stopien ich zuzycia.

Tabela nr 2. Podziat budynkow i lokali mieszkaniowego zasobu Gminy Piaseczno (z wytaczeniem
lokali we wspolnotach mieszkaniowych) ze wzgledu na okres uzytkowania.

Lp. Lata budowy Liczba lokali Udziai_ Liczba budynkéw Udziat ’
(szt.)) % lokali (szt.) % budynkow
1 |do 1945 178 31% 20 43%
2 |1946-1990 132 23% 17 36%
3 [1991-2010 155 27% 6 13%
4 |2010-2015 113 19% 4 8%
Razem 578 100% 47 100%
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2) Z ogoblnej liczby 47 wielorodzinnych budynkow mieszkalnych zarzadzanych przez gming
Piaseczno przed II wojng $wiatowg wybudowano 20, co stanowi 43% ogétu budynkow zarzadzanych
przez Gming. Najstarsze budynki w przewazajacej liczbie znajduja si¢ w centrum miasta Piaseczno.
Ponadto na chwilg obecng najemcow z 7 wielorodzinnych budynkéw mieszkalnych nalezy w trybie
pilnym przekwaterowaé, z uwagi na zty stan techniczny tych obiektow budowlanych.

3) Zarzadzeniem nr UIA.0050.1.2016 Burmistrza Miasta i Gminy Piaseczno z dnia
25.02.2016r. umieszczono w Gminnej Ewidencji Zabytkow 14 wielorodzinnych budynkow
nalezacych do mieszkaniowego zasobu Gminy Piaseczno. W zwigzku z powyzszym wszelkie prace
zwigzane z przebudowa i remontem elewacji zewnetrznej, ewentualng rozbiorka budynkow ujetych
w ww. ewidencji podlega uzgodnieniu z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

4) Dane dotyczace stanu wyposazenia lokali mieszkalnych i socjalnych wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Piaseczno przedstawia Tabela nr 3.

Tabela nr 3.Stan wyposazenia lokali mieszkaniowego zasobu Gminy Piaseczno na dzien 31.12.2015r.

Liczba lokali w tym liczba
Lp. Wyposazenie mieszkalnych lokali socjalnych
(szt.) (szt.)
Woda 648 200
2 | Kanalizacja 597 162
3 | Ogrzewanie
a) centralne ogrzewanie 423 88
b) ogrzewanie etazowe (elektryczne) 53 19
c) ogrzewanie piecem na paliwo state 190 109
4 |instalacja elektryczna 666 216
5 |instalacja gazowa 204 1
6 |lokale z fazienkg lub WC 542 147
7 | lokale ze wspoélng tazienka 104 33
8 | lokale bez WC i tazienki 20 16

5) Z ogdlnej liczby 666 lokali nalezacych do mieszkaniowego zasobu Gminy Piaseczno:
- 97% lokali podtaczonych jest do wody,
- 90% lokali podtaczonych jest do kanalizaciji,
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31% lokali posiada instalacje gazowa,

29 % lokali posiada ogrzewanie na paliwo stale,
64% lokali posiada centralne ogrzewanie,

81% lokali wyposazonych jest w WC i/lub tazienke.

6) Nalezy podejmowaé systematyczne dziatania umozliwiajace doposazenie lokali w WC,
tazienki, kuchnie. Ponadto nalezy dazy¢ do zastgpowania tradycyjnych zrodet grzewczych (piecéw na
paliwo stale), tam gdzie bedzie to mozliwe instalacjami centralnego ogrzewania z zastosowaniem
piecow gazowych dwufunkcyjnych badz podtgczeniem do miejskiej sieci cieplownicze;j.

7) Stan techniczny mieszkaniowego zasobu Gminy Piaseczno wyznacza potrzeby remontowe
1 modernizacje, ktore zostaty okreslone w dalszej cze$ci niniejszego programu.

3. Planowane inwestycje mieszkaniowe.
1) Rewitalizacja zdegradowanych terenow mieszkaniowych ma na celu odnowe obiektow, przestrzeni
publicznej wraz z poprawa warunkow zamieszkiwania.
2) Zaklada si¢, ze W okresie obowigzywania niniejszego Programu zaséb mieszkaniowy Gminy
Piaseczno powigkszy si¢ 0 nowe inwestycje tj.:

a) budynek wielorodzinny mieszkalny przy ul. Swietojanskiej w Piasecznie — 49 lokali,

b) budynek wielorodzinny mieszkalny przy ul. Jerozolimskiej w Piasecznie - 20 lokali,

¢) 2 budynki wielorodzinne mieszkalne - tacznie 24 lokale.
3) Gmina Piaseczno w okresie obowigzywania niniejszego programu winna aktywnie pozyskiwac
nieruchomos$ci nalezgce do Skarbu Panstwa, ktore begdg przeznaczone pod budownictwo
mieszkaniowe.
4) Nowe inwestycje W znacznym stopniu pozwolg na przekwaterowanie najemcow zamieszkujacych
obecnic w budynkach mieszkaniowego zasobu Gminy Piaseczno, ktorych stan techniczny jest
awaryjny.

4. Prognoza wielkosci mieszkaniowego zasobu Gminy Piaseczno w latach 2016-2021.
1. Narok 2016 oraz w latach 2017-2021 przyjmuje si¢ nastepujaca prognoze dotyczaca wielkosci
mieszkaniowego zasobu Gminy Piaseczno.
Tabela nr 4. Prognoza wielkosci mieszkaniowego zasobu Gminy Piaseczno w latach 2016-2021

stan
I.p.| Wyszezegélnienie | "oy | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021
na dzien
31.12.2015r.
Liczba lokali
1 | Mieszkaniowego 666 655 | 640 | 660 | 667 | 691 | 691
zasobu Gminy
Piaseczno
1a)| Wiymlokale 216 206 | 196 | 186 | 186 | 186 | 186
socjalne
w tym
1b) | pomieszczenia 0 2 2 2 2 2 2
tymczasowe
Woysiedlenia ze
2 | wzgledu na zty stan _ 11 15 29 13 0 0
techniczny
3 Przyrost 0 nowe 0 0 49 20 o4 0
budownictwo -
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Warto$ci ujete w tabeli nr 4 majg charakter prognozy i jej wykonanie bedzie zalezato od mozliwosci
finansowych Gminy Piaseczno.

2. Prognozowana zmiana wielko$ci mieszkaniowego zasobu Gminy Piaseczno zaklada

pomimo planowanych nowych inwestycji mieszkaniowych nieznaczny wzrost ogoélnej liczby lokali.
Wynika to z koniecznos$ci przekwaterowan najemcow z budynkow przeznaczonych do rozbiorki.

3. W zaleznos$ci od mozliwosci finansowych Gminy Piaseczno podejmowane beda dziatania

zmierzajgce do budowy nowych wielorodzinnych budynkow mieszkalnych.

1. Znajomos$¢

Rozdzial I1.
Potrzeby remontowe.
§2
Analiza stanu technicznego mieszkaniowego zasobu Gminy Piaseczno.
stanu technicznego wlasnych zasoboéw mieszkaniowych 1 systematyczne
szacowanie stopnia zuzycia budynkow pozwala na racjonalne planowanie remontow
biezacych i inwestycyjnych oraz prawidlowe zarzadzanie posiadang substancjg mieszkaniowa.
Ponizej przedstawiono stan techniczny mieszkaniowego zasobu Gminy Piaseczno stan na
dzien 31.12.2015 r., ktéry zostat opracowany na podstawie aktualnej oceny stanu technicznego

budynkéw mieszkaniowego zasobu Gminy Piaseczno.
Tabela nr 5. Stan techniczny mieszkaniowego zasobu Gminy Piaseczno stan na 31.12.2015 .

Stan Liczba lokali | Liczba lokali
l.p. techniczn OPIS socjalnych | mieszkalnych
y (szt.) (szt.)
Bardzo Lokale wyposazone we wszystkie
1 dobr media w budynkach nowych (do 20 77 113
y lat) lub po remontach kapitalnych
Lokale wyposazone we wszystkie
2 Dobry media w budynkach wymagajacych 14 254
jedynie drobnych napraw
Lokale wyposazone we wszystkie
media w budynkach wymagajacych
3 | Dostateczny | napraw (remontéw) poszczegdlnych 75 65
elementow w okresie najblizszych
10-ciu lat
Lokale w bardzo ztym stanie
. technicznym wymagajace
4 Awaryjny natychmiastowego remontu lub 50 18
rozbidrki
Razem 216 450
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Znaczacym czynnikiem wpltywajacym na wykonywanie koniecznych remontdw i1 napraw jest
posiadana wysoko$¢ srodkow finansowych przeznaczonych na ten cel.

Konieczne 1 uzasadnione jest przeprowadzenie w budynkach stanowigcych wtasnos¢ Gminy
Piaseczno inwestycji 1 remontéw w takim zakresie, aby ze wzgledu na ich zuzycie,
nieruchomosci te mogly osiggna¢ jak najlepszy stan techniczny. Zaktada si¢ systematyczng
poprawe stanu technicznego mieszkaniowego zasobu Gminy Piaseczno.

Gmina Piaseczno zobowigzana jest do zabezpieczenia w pierwszej kolejnosci lokali dla
najemcow zamieszkujacych w budynkach mieszkaniowego zasobu Gminy Piaseczno, ktérych

Strona 6



stan techniczny jest awaryjny i wymaga przeprowadzenia pilnie kapitalnego remontu badz

rozbidrki.

§3

Plan remontéw inwestycyjnych na lata 2017-2021.

1. Analiza stanu technicznego obiektow budowlanych stanowita podstawe do sporzadzenia
planu remontéw inwestycyjnych na lata 2017-2021. Ogoélny stan techniczny mieszkaniowego zasobu
Gminy Piaseczno powinien ulega¢ systematycznej poprawie W zaleznos$ci od posiadanych srodkoéw
finansowych przeznaczonych na ten cel.

Tabela nr 6. Plan remontow inwestycyjnych wynikajgcych ze stanu technicznego budynkow
i lokali mieszkaniowego zasobu Gminy Piaseczno w latach 2017-2021.

Rok 2017
Adres
. | FéMontowanego Zakres 126620 Szacunkowy
P obiektu Wy koszt w zt
budowlanego
Naprawa pokrycia dachowego, czeSciowa wymiana
1 |ul. Ceramiczna 2 stolarki okiennej i drzwiowej, wymiana instalacji 180 000
wodnej
ul. Lipowa 8a i 8B : .
2 Bakowka Wykonanie odwodnienia budynku 250 000
Remont elewacji 1 budynku, taczenie lokali
3 [ul. Nadarzynska 1 mieszkalnych oraz doposazenie lokali w tazienki i 900 000
instalacje c.o.
4 |ul. Ceramiczna 5 Kompleksowa wymiana ob'rolroek blacharskich 50 000
remont dachu, remont kominow
Razem:| 1380 000
Rok 2018
Adres
| remontowanego ZaKIes [Z6CZOW Szacunkowy
P obiektu y koszt w zt
budowlanego
Remont elewacji budynku, taczenie lokali
1 |ul. Nadarzynska 1 mieszkalnych oraz doposazenie lokali w fazienki i 900 000
instalacje co.
2 | ul. Putawska 42a Laczenie lokali mieszkalnych i termomodernizacja 200 000
budynku
3 |ul. Urbanistow 10, Remont balkonow, remont czesci elewacji
Julianow 160 000
.| 1260000
Razem:
Id: 2A1DAS5E3-202E-4342-A47F-127D0C77C78E. Projekt

Strona 7



Rok 2019

Adres
o, | FéMontowanego 7akres 126¢20 Szacunkowy
P- | obiektu wy koszt w zt
budowlanego
ul. Le$na 45, Projekt doposazenia budynku w gaz,
1, 7. L 80 000
Zabieniec termomodernizacja
2 |ul. Putawska 42a Laczenie lokali mieszkalnych 700 000
Razem:| 780000
Rok 2020
Adres
o, | FéMontowanego Zakres 126620 Szacunkowy
P- | obiektu Wy koszt w zt
budowlanego
Wykonanie termomodernizacji, doposazenie
ul. Les$na 45, budynku w kottowni¢ z przytaczem gazowym,
(R . . L. . . 370 000
Zabieniec instalacj¢ c.0. Doposazenie lub remont instalacji
wewnetrznej wod-kan.
Razem:| 370000
Rok 2021
Adres
o, | Femontowanego 7akres [26eCZoW Szacunkowy
P- | obiektu y koszt w zt
budowlanego
1516 Remont balkonow, remont czesci elewacji
1 ul. _Ur‘tzamstow 8, w zg wacj 200 000
Julianow
Razem:| 200 000

Nalezy zaznaczy¢, iz wartosci podane w tabeli nr 6 dotyczace planow remontow inwestycyjnych

bedg zalezaty od posiadanych przez Gming Piaseczno srodkow finansowych przeznaczonych na ten
cel w kolejnych latach.

Id: 2A1DASE3-202E-4342-A47F-127D0C77C78E. Projekt

2. Majac na uwadze fakt, iz budynki mieszkaniowego zasobu Gminy Piaseczno zostaty

wybudowane w wigkszosci kilkadziesigt lat temu, nie jest mozliwe doprowadzenie
do kompletnej poprawy stanu technicznego i wyposazenia we wszystkich budynkach
i lokalach mieszkaniowego zasobu gminy.

Program ten wyznacza zadania i priorytety w zakresie potrzeb remontowych oraz wskazuje
zalozenia polityki remontowej. Gtownym celem jest zahamowanie procesu pogarszania si¢
stanu technicznego budynkéw, doposazenie budynkéw oraz lokali w urzadzenia techniczne,
€O w przysztosci bedzie prowadzito do poprawy warunkow zamieszkiwania.

. Analiza stanu technicznego budynkéw oraz szacunkowy koszt dokonania remontow wykazata,

ze budynki, ktére znajdujg si¢ w wysokim stopniu zuzycia nie zostang zakwalifikowane do
przeprowadzenia remontdw, z uwagi na niewspotmiernie wysokie koszty remontow
w stosunku do budowy nowych lokali.
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Rozdzial I11.
Planowana sprzedaz lokali.

§4

1. Obowiazujace przepisy ustawy z dnia 08 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U.
z 2016 r. poz. 446) stanowig, iz do wylgcznej wiasciwosci rady gminy nalezy podejmowanie
uchwatl w sprawach majgtkowych gminy, dotyczacych m.in. zasad zbywania nieruchomosci.

2. Sprzedaz lokali mieszkalnych moze by¢ dokonywana tylko i wytgcznie w oparciu o aktualne
przepisy prawa powszechnie obowigzujacego oraz prawa miejscowego — stosowne uchwaty
Rady Miejskiej w Piasecznie w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz przez Gmine¢ Piaseczno
lokali mieszkalnych potozonych we wskazanych lokalizacjach.

3. Gmina Piaseczno bedzie kontynuowata sprzedaz lokali mieszkalnych potozonych
w budynkach zarzadzanych przez wspdlnoty mieszkaniowe, z zamiarem wystgpienia ze
wspolnot.

4. Na podstawie analizy dotychczasowej sprzedazy lokali mieszkalnych nalezy stwierdzié, ze
sprzedaz lokali mieszkalnych w latach 2010 — 2015 odznaczata si¢ tendencja malejaca. W tym
okresie Gmina Piaseczno dokonata sprzedazy jedynie 8 lokali mieszkalnych.

5. Prawo wykupu lokalu przystuguje najemcy lokalu mieszkalnego, ktory nawigzat stosunek
najmu na czas nieoznaczony.

6. W przypadku lokalu mieszkalnego, ktory nie jest przedmiotem najmu, sprzedaz nastgpuje w
drodze przetargu zgodnie z zasadami okre$lonymi w ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 r.
0 gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2015 r. poz. 1774 ze zm.) oraz w ustawie z dnia
24 czerwca 1994 r. o wilasnosci lokali (t.j. Dz.U. z 2015 r. poz. 1892).

7. Cele sprzedazy lokali mieszkalnych:

- pozyskiwanie srodkow finansowych na nowe budownictwo mieszkaniowe oraz inne cele
inwestycyjne w posiadanych zasobach mieszkaniowych,
- racjonalne gospodarowanie mieszkaniowym zasobem gminy.
8. Woylacza si¢ ze sprzedazy na rzecz najemcow:
- lokale socjalne,
- lokale w budynkach przeznaczonych do wysiedlenia lub rozbiorki.

9. Gmina Piaseczno moze odmoéwic¢ sprzedazy lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu w innych uzasadnionych przypadkach, w szczegdlnosci w przypadku, gdy sprzedaz
lokalu bedzie sprzeczna z interesem gminy.

Rozdzial 1V.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

§5
Zasady polityki czynszowej

1. Zasady polityki czynszowej ustala si¢ w celu prowadzenia wiasciwej gospodarki lokalami
wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Piaseczno, w tym nalezytego
utrzymania stanu technicznego oraz w celu poprawy warunkow mieszkaniowych najemcow.

2. Wplywy z czynszow sg gtéwnym zrdédlem finansowania utrzymania mieszkaniowego zasobu
Gminy Piaseczno.

3. Nalezy dazy¢ do ustalenia takiego stanu, aby zminimalizowa¢ doptaty z budzetu gminy do
utrzymania mieszkaniowego zasobu Gminy Piaseczno. Wplywy z czynszow powinny
pokrywac nie tylko koszty biezacego utrzymania budynkow, ale zapewni¢ rowniez pozyskanie
srodkow na przeprowadzenie remontow.

4. Burmistrz Miasta i Gminy Piaseczno zarzadzeniem ustala stawk¢ bazowg czynszu za 1m?
powierzchni uzytkowej lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
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Piaseczno z uwzglednieniem czynnikow podwyzszajacych lub obnizajagcych ich warto$é
uzytkowa.

5. Ustala si¢ nastepujagce stawki czynszu w lokalach mieszkaniowego zasobu Gminy Piaseczno:

a) za lokale socjalne,
b) za pomieszczenia tymczasowe,
c) za lokale mieszkalne.

6. Stawka czynszu za lokal socjalny nie moze przekroczy¢ potowy stawki najnizszego czynszu za
lokale mieszkalne obowiagzujacego w mieszkaniowym zasobie Gminy Piaseczno.

7. W pomieszczeniach tymczasowych ustala si¢ stawke czynszu w wysokos$ci stawki czynszu za
lokale socjalne.

8. Czynniki obnizajace i podwyzszajgce stawke bazowg czynszu nie dotycza czynszu za lokale
socjalne i pomieszczenia tymczasowe.

9. Suma czynnikow obnizajacych stawke bazowa czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkaniowego zasobu Gminy Piaseczno nie moze przekroczy¢ 20% wartosci tej stawki.

10. W czasie trwania stosunku najmu wynajmujacy moze zastosowaé odpowiednio znizki lub
zwyzki stawki bazowej czynszu, jezeli dokonal zmian lub ulepszen majacych wptyw na ich
warto$¢ uzytkowa.

11. Stawka bazowa czynszu nie ulega zmianie w przypadku, gdy najemca na wlasny koszt i po
uzyskaniu zgody wynajmujacego dokonat ulepszen w lokalu.

12. Od dnia 01 stycznia 2017 r. wprowadza si¢ czynniki obnizajgce i podwyzszajace stawke
bazowg czynszu w mieszkaniowym zasobie Gminy Piaseczno przestawione w Tabeli nr 7.

Tabela nr 7. Czynniki obnizajace i podwyzszajace stawke bazowa czynszu W mieszkaniowym
zasobie Gminy Piaseczno.

0,
l.p. Wyszczegélnienie T ZWkaf stawki |
- znizka stawki.

1 Polozenie budynku
a Strefa miejska +5
b Strefa wiejska 5
c Obiekty budowlane w ktorych znajduje sie tylko

jeden lokal +10
2 Polozenie lokalu w budynku
a Lokale w suterenach lub na poddaszach -5
3 Ogélny stan techniczny budynku
a Budynki wybudowane po 2010 r. +20
b Budynki w nienalezytym stanie technicznym lub

w awaryjnym stanie technicznym -20
4 Wyposazenie lokalu

Brak kuchni, z wylagczeniem lokali

wybudowanych z tzw. aneksem kuchennym -5
b Ogrzewanie lokalu piecami na paliwo state lub

ogrzewanie elektryczne -15
c Brak instalacji kanalizacyjnej -5
d Brak instalacji wodociagowej -5
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13. Zmiana stawek

czynszu winna by¢ dokonywana w oparciu o analiz¢ ponoszonych kosztow

utrzymania zasobow mieszkaniowych i przewidywany wskaznik wzrostu cen towarow i ustug.
14. Zaklada sie¢, ze w celu prawidlowej realizacji zatozen wynikajacych z niniejszego Programu
stawka bazowa czynszu za najem lokali powinna wzrasta¢ systematycznie jeden raz w roku.
15. W 2016 r. w mieszkaniowym zasobie Gminy Piaseczno obowigzuja nastgpujace stawki
czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej lokalu:

lokale Lok’ale mieszkalne: Lokale mieszkalne: ozostale lokale
ROK . ul. $wietojanska 30, ul. Lipowa 8a, pozo
socjalne : . mieszkalne
ul. Jerozolimska 1 ul. Lipowa 8b
2016 | 2,95 z1 8,68 zi 8,88 z1 7,37 zk

16. Od dnia 01 stycznia 2017 r. w mieszkaniowym zasobie Gminy Piaseczno bgda obowigzywaty
nastgpujace stawki czynszu za 1lm? powierzchni uzytkowej lokalu, ktére zostaly ustalone

Zarzadzeniem P

M.0050.06.2016 Burmistrza Miasta i Gminy Piaseczno z dnia 21 wrzes$nia

2016r.
lokale socjalne lokale
ROK . . 0C) mieszkalne
i pomieszczenia tymczasowe
2017 3,24 zk 8,10 zl

§6

Zasady ustalenia obnizek czynszu.

1. W stosunku do najemcow o niskich dochodach Burmistrz Miasta 1 Gminy Piaseczno moze na
pisemny wniosek najemcy zastosowac obnizki naliczonego czynszu dla danego lokalu zgodnie
Z ponizszymi zasadami.
2. Przyjmuje si¢ mozliwo$¢ udzielenia obnizenia czynszu na pisemny wniosek najemcy, ktory
facznie spetnia ponizsze warunki:
1) zawart umowe najmu na czas nicoznaczony,
2) spetnia kryterium dochodowe uprawniajgce do zastosowania obnizki czynszu:

a)

b)

najemcy lokali mieszkalnych, ktorych $redni miesigczny dochod
w przeliczeniu na jednego czlonka gospodarstwa domowego w okresie
3 miesigcy poprzedzajacych datg ztozenia wniosku nie przekracza:

- w gospodarstwie jednoosobowym — 120% kwoty najnizszej emerytury
obowigzujacej na dzien ztozenia wniosku,

- w gospodarstwie wieloosobowym — 80% kwoty najnizszej emerytury
obowigzujacej na dzien zlozenia wniosku w przeliczeniu na jednego cztonka
gospodarstwa domowego,
mogg ubiegac si¢ o obnizke czynszu w wysokosci do 10% w stosunku do
obowigzujacej stawki czynszu okreslonej Zarzadzeniem Burmistrza Miasta
i Gminy Piaseczno,
najemcy lokali mieszkalnych, ktorych $redni miesieczny dochdod
w przeliczeniu na jednego cztonka gospodarstwa domowego w okresie
3 miesiecy poprzedzajacych date ztozenia wniosku nie przekracza:

- w gospodarstwie jednoosobowym — 110% kwoty najnizszej emerytury
obowigzujacej na dzien ztozenia wniosku,
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- W gospodarstwie wieloosobowym — 70% kwoty najnizszej emerytury
obowigzujacej na dzien zlozenia wniosku w przeliczeniu na jednego czlonka
gospodarstwa domowego,
moga ubiegaé si¢ o obnizke czynszu w wysokosci do 20% w stosunku
do obowiazujacej stawki czynszu okreslonej Zarzadzeniem Burmistrza Miasta
I Gminy Piaseczno.

3. Obnizki naliczonego czynszu nie udziela si¢ najemcom lokali socjalnych.

4. Przez najnizszg emerytur¢ rozumie si¢ kwote najnizszej emerytury ogloszonej przez Prezesa
Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych w Dzienniku Urzedowym Rzeczypospolitej Polskiej
»Monitor Polski” na podstawie art. 94 ust. 2 pkt 1 lit. a) ustawy z dnia 17 grudnia 1998 r.
o emeryturach i rentach z Funduszu Ubezpieczen Spotecznych (t.j. Dz.U. z 2016 r. poz. 887)
obowigzujaca w dniu ztozenia wniosku.

5. Stawka czynszu uzyskana po zastosowaniu obnizki czynszu nie moze by¢ nizsza niz stawka
obowigzujaca dla lokalu socjalnego.

Rozdzial V.
Zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy Piaseczno.

§7

1. Zarzadzaniem mieszkaniowym zasobem Gminy Piaseczno okresla si¢ w szczego6lnosci
czynnos$ci majace na celu:

1) prowadzenie wlasciwej gospodarki ekonomiczno — finansowej nieruchomosci,

2) zapewnienie bezpieczenstwa uzytkowania i wlasciwej eksploatacji nieruchomosci,

3) biezace administrowanie nieruchomoscia,

4) prowadzenie spraw remontowych oraz zapewnienie biezgcej konserwacji mieszkaniowego
zasobu Gminy Piaseczno,

5) utrzymanie nieruchomosci w stanie niepogorszonym oraz zgodnie z jej przeznaczeniem,

6) czynnosci zwiagzane z windykacja optat za najem lokali oraz prowadzenie spraw o eksmisj¢
z lokali mieszkaniowego zasobu Gminy Piaseczno.

2. Mieszkaniowym zasobem Gminy Piaseczno zarzadza Burmistrz Miasta i Gminy Piaseczno.
W okresie obowigzywania niniejszego programu nie przewiduje si¢ istotnych zmian
w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy Piaseczno.

3. Przyznanie prawa do lokalu z mieszkaniowego zasobu Gminy Piaseczno odbywa si¢ w oparciu
0 przepisy prawa powszechnie obowiazujacego oraz o obowigzujaca uchwale Rady Miejskiej
w Piasecznie w sprawie ustalenia zasad i kryteriow wynajmowania lokali wchodzacych
w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Piaseczno.

Rozdzial VI.
Zroédla finansowania gospodarki mieszkaniowej.

§8

1. Podstawowym Zrédlem finansowania gospodarki mieszkaniowej bgda dochody budzetu
Gminy Piaseczno z gospodarowania zasobami mieszkaniowymi na ktore sktadajg si¢:

1) wplywy z czynszow za lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Piaseczno,
2) dochody ze sprzedazy lokali mieszkalnych,
3) dochody ze sprzedazy gruntdw powstatych po wyburzeniu budynkéw mieszkaniowego
zasobu Gminy Piaseczno znajdujacych si¢ w awaryjnym stanie technicznym,
4) zintensyfikowane dziatania windykacyjne oraz inne dziatania powodujace zmniejszenie
zadtuzenia najemcoéw np. program odpracowania zalegto$ci czynszowych,
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5) srodki zewnetrzne.
Srodki na nowe inwestycje z zakresu budowy lub modernizacji mieszkaniowego zasobu
Gminy Piaseczno finansowane bedg z budzetu gminy oraz przy wykorzystaniu dostepnych
srodkow zewnetrznych przyznanych na ten cel.

Rozdzial VII.
Wydatki mieszkaniowego zasobu Gminy Piaseczno.

§9

. Wydatki na gospodark¢ mieszkaniowg obejmujg w szczegdlnosci:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)

administrowanie mieszkaniowym zasobem Gminy Piaseczno,
remonty budynkow i lokali mieszkaniowego zasobu Gminy Piaseczno,
koszty zarzadu nieruchomos$cig wspdlna,
biezaca konserwacja,
optaty za dostawe energii elektrycznej i cieplnej, gazu, wody i odbior $ciekow,
podatki, ubezpieczenia oraz inne optaty publicznoprawne,
wydatki na utrzymanie porzadku i czystosci w czeSciach dotyczacych nieruchomosci
wspolnego uzytku,
optaty za ushugi kominiarskie, sanitarne, przeglady techniczne i inne zwigzane
z utrzymaniem sprawnej instalacji technicznej i urzadzen w budynkach,
9) wydatki na utrzymanie zieleni wokot budynkow,
10) pozostate koszty.
Wydatki Gminy na pokrycie kosztow zarzadu nieruchomos$ciami wspdlnymi wynika¢ beda
z uchwat podjetych przez Zarzady Wspolnot.
Prognoza wydatkow na finansowanie gospodarki mieszkaniowej Gminy Piaseczno w latach
2017-2021 obrazuje Tabela nr 8.

8)

Tabela nr 8. Prognoza wydatkow na finansowanie gospodarki mieszkaniowej Gminy Piaseczno
w latach 2017-2021.

l.p. lata 2017 2018 2019 2020 2021

koszty biezacej

1 |eksploatacji lokali 1250 000 1312 500 1378100 | 1447000 | 1519400
gminy (zt)
Zaliczka na koszty

p |Zarzadu 91 000 92 000 92900 | 93800 | 94700
nieruchomoscig
wspolna ( zt)

3 K°§Zty remontéw 500 000 500 000 500 000 500 000 500 000
biezacych (zt)

4 |Fundusz remontowy | 133 g9 144 000 156000 | 170000 | 184000
wspolnot ( zt)

5 |Koszty remontow 1380 000 1260 000 780 000 370 000 200 000
inwestycyjnych ( zt)
Ogoblem koszty

6 |remontow i 3354 000 3308 500 2907 000 | 2580800 | 2498100
eksploatacja ( zt)

4. Prognoze wydatkow oparto na podstawie dotychczas poniesionych na ten cel $rodkow
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1)
2)

3)

1)

2)

3)

4)

5)

Rozdzial VIII.
Dzialania majace na celu poprawe racjonalnego gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Piaseczno.

§ 10
Gmina Piaseczno bedzie nadal podejmowata dziatania w zakresie zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych cztonkéw wspolnoty samorzadowej poprzez:
pozyskiwanie gruntow pod budowe nowych budynkéw mieszkalnych,
dziatania w zakresie pozyskiwania funduszy zewng¢trznych na finansowanie budownictwa
socjalnego,
systematyczne wykonywanie przegladow stanu technicznego budynkéw, ktére bedg podstawa
do przygotowania planéw remontowych na kolejne lata.
W celu zwigkszenia efektywnosci wykorzystania mieszkaniowego zasobu Gminy Piaseczno
niezbedne jest podejmowanie nastepujacych dziatan:
intensyfikowanie zamian lokali, tak aby gospodarstwa domowe zajmowaty lokale
odpowiednie do potrzeb i mozliwosci finansowych najemcow,
egzekwowanie naleznosci czynszowych, proponowanie zawarcia ugody na sptat¢ zadluzenia
czynszowego, proponowanie zamiany na lokale tansze w eksploatacji, proponowanie
mozliwosci odpracowania zalegtosci czynszowych.
odzyskiwanie lokali mieszkalnych zajmowanych przez osoby nieuprawnione ze szczegdlnym
uwzglednieniem 0so6b posiadajacych inny tytul prawny do mieszkania, nie zamieszkujace
trwale w lokalu,
kierowanie spraw na drogg postgpowania sadowego w celu eksmisji z lokalu wobec najemcow
zalegajacych dlugotrwale z oplatami za uzywanie lokalu,
wspolpraca i przekazywanie informacji o dtuznikach do Krajowego Rejestru Dhugow.
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