UCHWALA NR . .......cocvreuuene
RADY MIEJSKIEJ W PIASECZNIE

Zdnia .oooeeeeeeeeeeiieenn e I.

w sprawie uchwalenia Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Piaseczno na lata 2017-2021.

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt 15 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. 2016 1., poz. 446 ) w zwigzku z art. 21 ust.1 pkt 1 i ust.2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o
ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U.
2014 r., poz.150 ze zm.) Rada Miejska w Piasecznie uchwala co nastepuje:

§1.

Przyjmuje si¢ Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Piaseczno na lata
2017-2021 stanowiacy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwatly.

§ 2.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Piaseczno.

§ 3.

Uchwata wchodzi w zZycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Mazowieckiego.
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Uzasadnienie

Obowiazek uchwalenia co najmniej 5-cio letniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy wynika z art. 21 ustawy o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego. Prace nad programem poprzedzila analiza istniejagcego stanu mieszkaniowego
zasobu Gminy Piaseczno. Program wyznacza cele na kolejne lata, jest niezbgdny dla prowadzenia
prawidtowej polityki remontowej oraz zarzadzania zasobem mieszkaniowym. Powstal w oparciu o
szczegdtowe analizy stanu technicznego mieszkaniowego zasobu Gminy Piaseczno, analiz¢ kosztow
dotychczasowego utrzymania mienia mieszkaniowego oraz przewidywang wielko$¢ zasobu na kolejne
lata.

Plany remontowe oraz wdrozenie nowego budownictwa mieszkaniowego zostaly uzgodnione przy
Scistej wspotpracy Wydziatu Polityki Mieszkaniowej oraz Wydzialu Inwestycji tutejszego urzedu.

Celem przedstawionego projektu uchwaty jest racjonalne gospodarowanie przez gming jej zasobem
mieszkaniowym, a takze utrzymanie zasobu mieszkaniowego w nalezytym stanie technicznym. W okresie
obowigzywania niniejszego Programu planuje si¢ powiekszenie posiadanego zasobu mieszkaniowego,
poprzez przystapienie do realizacji budownictwa komunalnego.

Obowiazujacy Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy zostal
opracowany na lata 2011-2016 i przyjety uchwatg 371/XV/2011 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia
14.12.2011 r. Niniejszy Program opracowany zostal na kolejny 5-letni okres tj. na lata 2017-2021, wiec
podjecie tejze uchwaly nalezy uzna¢ za konieczne i uzasadnione
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Zatacznik do Uchwaty Nr ....................

Rady Miejskiej w Piasecznie

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowynobam
Gminy Piaseczno na lata 2017-2021

Spis tréci :

Wstep

Rozdziat | Prognoza wielkai i stan techniczny mieszkaniowego zasobu Gminy
Piaseczno.

Rozdziat Il Potrzeby remontowe.

Rozdziat Il Planowana sprzedikali.

Rozdziat IV Zasady polityki czynszowej oraz wakuabnizania czynszu.

Rozdziat V Zasady zagdzania lokalami i budynkami wchogtzzmi w skiad
mieszkaniowego zasobu Gminy Piaseczno.

Rozdziat VI Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowe;.

Rozdziat VI Wydatki mieszkaniowego zasobu Gmiigseczno.

Rozdziat VIIi Dziatania majce na celu poprawi racjonalizagg gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Piaseczno.

Wstep:

Niniejszy program powstat na podstawie art. 21 wgta ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu go (t.j. Dz.U. z 2014 r. poz. 150
ze zm.). Program poprzedzita analiza isgge@go stanu mieszkaniowego zasobu Gminy
Piaseczno w nagiujacym zakresie:

- wielkos¢ zasobu Gminy Piaseczno z podziatem na lokale Isgcjdokale mieszkalne,

- wyposaenie zasobu mieszkaniowego wagdzenia techniczne oraz stan techniczny,

- potrzeby remontowe wynikge ze stanu technicznego obiektow budowlanych.

Po uwzgtdnieniu maliwosci finansowych Gminy Piaseczno oraz zmiany wiétko
mieszkaniowego zasobu okieno wysokd¢ wydatkéw w kolejnych latach, z podzialem
na koszty bigacej eksploatacji, koszty remontow i modernizadsil.

Elementem programua kierunki i zasady zaszlzania zarowno lokalami jak i budynkami,
w ktorych te lokale si znajduj. Nalezy przy tym wyr&ni¢: budynki komunalne, budynki
bedace witasnécia Skarbu Pastwa, ktore bda podlegé komunalizacji, budynki wspaolnot
mieszkaniowych w ktérych Gmina Piaseczno ma udziaty

Program wskazuje gtébwne cele gospodarowania miegakgm zasobem Gminy

Piaseczno na najkbze 5 lat, w szczegolba:

1. dazenie do racjonalnego wykorzystania lokali mieszieln umaliwiajace
zwickszenie skali zaspokojenia potrzeb mieszkaniowysstba niskich dochodach —
poprzez zamian lokali wigkszych na mniejsze albo ozerzej wysokéci czynszu,
pozwalajce dobréd lokale do potrzeb mieszkaniowych i sytuacji finansj
najemcow, a tate zamian umaiwiajacych popraw warunkéw mieszkaniowych,

2. tworzenie zasobu lokali socjalnych i pozostatydkalomieszkalnych,

3. okreslenie potrzeb i priorytetéw remontowych,

4. rewitalizacja miasta.

Nalezy zaznaczy iz, prawo do pomocy mieszkaniowej jest w Polsce wario

konstytucyjm.
Art. 75 Konstytucji RP zobowruje wiadze publiczne do prowadzenia polityki spagge]
zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych obywateli, wzsegolndci do przeciwdziatania
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bezdomnéci, wspierania rozwoju budownictwa socjalnego grapierania dziaka obywateli
zmierzagcych do uzyskania wtasnego mieszkania.

Natomiast art. 7 Ustawy o samatizie gminnym wskazujezido zadéa wkasnych gminy
nalezy gminne budownictwo mieszkaniowe.

Ponadto Ustawa o ochronie praw lokatorow, mieszikayin zasobie gminy i 0 zmianie
Kodeksu cywilnego w art. 4 nakfada na gmiobowhzek tworzenia warunkéw do
zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty sagdowej. Gmina na zasadach
I w wypadkach przewidzianych w ustawie - zapewloigale socjalne i lokale zamienne,
a take zaspokaja potrzeby mieszkaniowe gospodarstw dgotow niskich dochodach. Na
te zadania gmina ne otrzymywa dotacje z bugktu pastwa.

Rozdziat I.

Prognoza wielkdci i stan techniczny mieszkaniowego zasobu Gminyd3eczno.

§1.
1. Wielkos¢ zasobu mieszkaniowego Gminy Piaseczno wedilug stanma dzien
31.12.2015r.
Tabela nr 1.

Wielkos¢ mieszkaniowego zasobu Gminy Piaseczno stan na 81i¢2.2015 r.

Liczba budynkéw Liczba lokali Liczba lokali
l.p.| Rodzaj wkasnéci budynkéw| mieszkalnych mieszkalnych socjalnych
(szt.) (szt.) (szt.)
1 Buqynkl _zaradzane przez 47 363 215
Gmine Piaseczno
2 Budynkl zarza_(dzane przez o5 87 1
wspolnoty mieszkaniowe

1) Wedlug stanu na d#ie 31.12.2015 r. Gmina Piaseczno zadwa 47 budynkami
mieszkalnymi oraz posiada wspoiwlasbow 25 budynkach nalacych do wspdinot
mieszkaniowych.

W zasobie Gminy Piaseczno na dizg1.12.2015 r. znajduje¢sb66 lokali mieszkalnych w tym 216
lokali socjalnych. faczna powierzchnia aytkowa lokali mieszkaniowego zasobu Gminy Piaseczno
wynosi: 21.139 m? w tym 5.860 m? to powierzchnigtkowa lokali socjalnych.

2) Wedlug stanu na dzie31.12.2010 r. Gmina Piaseczno dysponowata 620ldoka
mieszkalnymi.

W latach 2010-2015 zasob Gminy Piaseczno przy egbsmym wzrécie 113 lokali mieszkalnych
(ul. Swictojanska 30 — 49 lokali, ul. Jerozolimska 1- 40 lokaii, Lipowa 8a i 8b — 24 lokale)
zmniejszyt st o:

- 6 lokali mieszkalnych sprzedanych w drodze bezjargowej na rzecz najemcow lokali
mieszkalnych (zgodnie z art. 34 ust.1 pkt 3 oréz3at ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r
0 gospodarce nieruchodwami t.j. Dz. U. z 2015 r. poz. 1774 ze zm.)

- 2 lokale mieszkalne znajdige s¢ w budynku zarzdzanym przez wspolngtmieszkaniow
sprzedane w trybie przetargu nieograniczonego,

- 59 lokali stanowicych mieszkaniowy zaséb Gminy Piaseczno aggbnych z waytkowania.
Przekwaterowano najemcéw z lokali mieszkalnychkalbsocjalnych z 8 budynkéw mieszkalnych
przeznaczonych do rozbiorki ze wadli na zty stan techniczny (w tym &, ktory miat miejsce
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w 2012 r. w czsci gminnego wielorodzinnego budynku mieszkalnegowwiiku pazaru wyhczono
z wytkowania 7 lokali socjalnych).

3) Na dziéd 31.12.2015 r. Gmina Piaseczno posiada lokale lpacja mieszkalne
w nastpujacych lokalizacjach:

l.p. | Adres nieruchomgei: |l.p. | Adres nieruchomii: |l.p.| Adres nieruchomgzi:
1 | Aleja Pokoju 19 18| Lipowa 8a 3¥Przeskok 3A
2 | Anny Jagiellonki 17 | 19| Lipowa 8b 3&ielska 12
3 | Balladyny 31 20| Lechitow 20 3 Bierakowskiego 11A
4 | Ceramiczna 2 21 Kpa 45 38 Skrzetuskiego 25
5 | Ceramiczna 5 22 11-go Listopada 64 SWictojanska 30
6 | Czajewicza l 23| Mazurska 12 AOrbanistow 2
7 | Droga Dzikow 7 24| Mickiewicza 17 4Vrbanistow 4
8 | Energetyczna 12 2% Mickiewicza 37 A2rbanistow 6
9 | Geodetéw 178 26 Nadarmka 1 43 Urbanistow 8
10 | Julianowska 57 27 Nadarska 4 44 Urbanistow 10
11 | Jerozolimska 1 28 Nadarwka 10 459 Warszawska 2 i 2A
12 | Jerozolimska 11 29 PI. Pitsudskiego 3 ¥Wojska Polskiego 36
13 | Jerozolimska 16 30 PI. Pitsudskiego 4 Wspolna 11A
14 | Jerozolimska 17 31 PI. Pitsudskiego 5 &8owna 50
15 | Kauna 8 32| Putawska 20 ARauna 4
16 | Kasciuszki 15 33| Putawska 42A 5@abryczna 13
17 | Kaosciuszki 45 34| Przeskok 3 5Aleja R& 2a

4) Ponadto Gmina Piaseczno posiada lokale socjallekale mieszkalne polmne
w budynkach zardzanych przez Wspolnoty Mieszkaniowej zlokalizowane

l.p. | Adres nieruchomgzi: |l.p.| Adres nieruchomiei: | l.p.| Adres nieruchomgei:
1 | Chyliczkowska 1 9 Putawska 21 18zkolna 4
2 | Fabryczna 2 10Putawska 21A 18Szkolna 6
3 | Fabryczna 5 11Putawska 23 19Szkolna 7
4 | Kosciuszki 18 12 Putawska 32 C 20Szkolna 8
5 | Kusochskiego 3A 13 Putawska 44 21Szkolna 10
6 |Lipowa 8 14 Putawska 44A 22Szkolna 10 A
7 | Mlynarska 8 153 Putawska 44B 23Warszawska 33
8 | Paprociowa 4 16Putawska 44C 24Wojska Polskiego 7
25| Zeromskiego 9
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2. Stan techniczny mieszkaniowego zasobu Gminy P&zno:

1) Stan techniczny mieszkaniowego zasobu Gminyekm@m okrélaja: wiek budynkoéw,
wyposaenie techniczne budynkdw i lokali oraz stapieh zwycia.

Tabela nr 2. Podziat budynkéw i lokali mieszkansge zasobu Gminy Piaseczno (z yegeniem
lokali we wspolnotach mieszkaniowych) ze wtyl na okres tytkowania.

L.p. Lata budowy Liczba lokali Udzia’r' Liczba budynkow, Udziat ]
(szt.) % lokali (szt.) % budynkow
1 |do 1945 178 31% 20 43%
2 |1946-1990 132 23% 17 36%
3 |1991-2010 155 27% 6 13%
4 |2010-2015 113 19% 4 8%
Razem 578 100% a7 100%

2) Z ogdlnej liczby 47 wielorodzinnych budynkow migalnych zarglzanych przez gmin
Piaseczno przed Il wojrswiatowa wybudowano 20, co stanowi 43% ogoétu budynkow gdganych
przez Gmig. Najstarsze budynki w przewagacej liczbie znajdy sic w centrum miasta Piaseczno.
Ponadto na chwjl obecra najemcow z 7 wielorodzinnych budynkow mieszkalnyetery w trybie
pilnym przekwaterowg z uwagi na zty stan techniczny tych obiektow budmych.

3) Zaradzeniem nr UIA.0050.1.2016 Burmistrza Miasta i Gyniiaseczno z dnia
25.02.2016r. umieszczono w Gminnej Ewidencji Zabwtk 14 wielorodzinnych budynkéw
nalezacych do mieszkaniowego zasobu Gminy Piaseczno. Wzkw z powyszym wszelkie prace
Zwigzane z przebudawi remontem elewacji zewtrznej, ewentuakn rozbiérky budynkéw ugtych
w ww. ewidencji podlega uzgodnieniu z Wojewodzkimrserwatorem Zabytkow.

4) Dane dotyczce stanu wypos&nia lokali mieszkalnych i socjalnych wchadygch w skiad
mieszkaniowego zasobu Gminy Piaseczno przedstaatiald nr 3.

Tabela nr 3.Stan wypogania lokali mieszkaniowego zasobu Gminy Piasecandzamh 31.12.2015 r.

Liczba lokali w tym liczba
Lp. Wyposaenie mieszkalnych | lokali socjalnych
(szt) (szt)
1 |Woda 648 200
Kanalizacja 597 162
3 | Ogrzewanie
a) centralne ogrzewanie 423 88
b) ogrzewanie etawe (elektryczne) 53 19
c) ogrzewanie piecem na paliwo state 190 109
4 | instalacja elektryczna 666 216
5 |instalacja gazowa 204 1
6 |lokale z tazienklub WC 542 147
7 |lokale ze wspékntazienk 104 53
8 | lokale bez WC i fazienki 20 16

5) Z ogdlnej liczby 666 lokali natgcych do mieszkaniowego zasobu Gminy Piaseczno:
- 97% lokali podiczonych jest do wody,
- 90% lokali podiczonych jest do kanalizaciji,
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31% lokali posiada instalacgazowvs,
29 % lokali posiada ogrzewanie na paliwo state,
64% lokali posiada centralne ogrzewanie,

- 81% lokali wyposzonych jest w WC i/lub tazierk

6) Naleey podejmowa systematyczne dziatania umhiszviajace doposzenie lokali w WC,
tazienki, kuchnie. Ponadto naledazy¢ do zastpowania tradycyjnyclirédet grzewczych (piecéw na
paliwo stale), tam gdzieeHzie to maliwe instalacjami centralnego ogrzewania z zast@so@m
piecéw gazowych dwufunkcyjnychatlz podhczeniem do miejskiej sieci cieptowniczej.

7) Stan techniczny mieszkaniowego zasobu Gminyem® wyznacza potrzeby remontowe
i modernizacje, ktére zostaty oklene w dalszej agci niniejszego programu.

3. Planowane inwestycje mieszkaniowe.
1) Rewitalizacja zdegradowanych terenéw mieszkaypobmma na celu odnawwobiektow, przestrzeni
publicznej wraz z popraywvarunkow zamieszkiwania.
2) Zaklada si, ze w okresie obowgzywania niniejszego Programu zaséb mieszkaniowy ngmi
Piaseczno powkszy s¢ 0 nowe inwestycje tj.:

a) budynek wielorodzinny mieszkalny przy $iwigtojanskiej w Piasecznie — 49 lokali,

b) budynek wielorodzinny mieszkalny przy ul. Jedomskiej w Piasecznie - 20 lokali,

c¢) 2 budynki wielorodzinne mieszkalneaetnie 24 lokale.
3) Gmina Piaseczno w okresie obemjwania niniejszego programu winna aktywnie pozyski
nieruchoméci nalezace do Skarbu Ratwa, ktére bda przeznaczone pod budownictwo
mieszkaniowe.
4) Nowe inwestycje w znacznym stopniu pozavol przekwaterowanie najemcow zamieszéygh
obecnie w budynkach mieszkaniowego zasobu GmingeBmno, ktdérych stan techniczny jest
awaryjny.

4. Prognoza wielkdci mieszkaniowego zasobu Gminy Piaseczno w latac@15-2021.
1. Narok 2016 oraz w latach 2017-2021 przyjmugensistpujaca prognoz dotyczca wielkosci
mieszkaniowego zasobu Gminy Piaseczno.
Tabela nr 4. Prognoza wiek@ mieszkaniowego zasobu Gminy Piaseczno w lat8dis-2021

stan
L.p.| Wyszczegdlnienie V‘:]y;sg'z?gy 2016 | 2017 2018| 2019| 2029 2021
31.12.2015 1,

Liczba lokali

1 | Mieszkaniowego 666 655 | 640| 660 667 691 691
zasobu Gminy
Piaseczno

2 wtym lokale 216 206 | 196/ 186 186 186 186
socjalne
Wysiedlenia ze

3 | wzgledu na zly stan _ 11 15 29 13 0 0
techniczny

4 | Przyrostonowe 0o | o 49| 20| 24| o
budownictwo -

Wartcsci ujete w tabeli nr 4 majcharakter prognozy i jej wykonaniedzie zaleato od maliwosci
finansowych Gminy Piaseczno.
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2. Prognozowana zmiana wielkd mieszkaniowego zasobu Gminy Piaseczno zaktada
pomimo planowanych nowych inwestycji mieszkaniowytgbznaczny wzrost ogolnej liczby lokali.
Wynika to z konieczngi przekwaterows z budynkéw przeznaczonych do rozbiorki. Prognozwva
wartasci map charakter szacunkowy.

3. W zalendsci od maliwosci finansowych Gminy Piaseczno podejmowardabdziatania
zmierzajce do budowy nowych wielorodzinnych budynkow miesdai«ch.

Rozdziat Il.
Potrzeby remontowe.
§2
Analiza stanu technicznego mieszkaniowego zasobu @Gy Piaseczno.

1. Znajoma¢ stanu technicznego wiasnych zasobow mieszkaniowyclsystematyczne
szacowanie stopnia zycia budynkéw pozwala na racjonalne planowanie oW
biezacych i inwestycyjnych oraz prawidiowe zadzanie posiadansubstang mieszkaniow.

2. Ponizej przedstawiono stan techniczny mieszkanioweg@lmassGminy Piaseczno stan na
dzien 31.12.2015 r., ktéry zostat opracowany na pod&takiualnej oceny stanu technicznego
budynkoéw mieszkaniowego zasobu Gminy Piaseczno.

Tabela nr 5. Stan techniczny mieszkaniowego za&yhiny Piaseczno stan na 31.12.2015r.

Stan Liczba lokali| Liczba lokali
l.p. : OPIS socjalnych | mieszkalnych
techniczny
(szt.) (szt.)
Bardzo Lokale wyposaone we wszystkie
1 dobr media w budynkach nowych (do 20 77 113
y lat) lub po remontach kapitalnych
Lokale wyposaone we wszystkie
2 Dobry media w budynkach wymagajych 14 254
jedynie drobnych napraw
Lokale wyposaone we wszystkie
media w budynkach wymagajych
3 | Dostateczny napraw (remontéw) poszczegélnych 75 65
elementow w okresie najtizych
10-ciu lat
Lokale w bardzo ztym stanie
. technicznym wymagage
4 Awaryjny natychmiastowego remontu lub 50 18
rozbiorki
Razen 216 450

3. Znacacym czynnikiem wptywajcym na wykonywanie koniecznych remontéw i naprast je
posiadana wysoko srodkow finansowych przeznaczonych na ten cel.

4. Konieczne i uzasadnione jest przeprowadzenie w mikah stanowacych wtasné¢ Gminy
Piaseczno inwestycji i remontébw w takim zakresiby &ze wzgtdu na ich zaycie,
nieruchomeci te mogty osigna¢ jak najlepszy stan techniczny. Zaktada systematyczn
popraw stanu technicznego mieszkaniowego zasobu Gmirsg€zao.

5. Gmina Piaseczno zobomziana jest do zabezpieczenia w pierwszej kofgjntokali dla
najemcow zamieszkagych w budynkach mieszkaniowego zasobu Gminy Pissedtorych
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stan techniczny jest awaryjny i wymaga przeprowagz@ilnie kapitalnego remontuad
rozbiorki.
§3
Plan remontow inwestycyjnych na lata 2017-2021.

1. Analiza stanu technicznego obiektow budowlangtamowita podstagvdo sporzdzenia
planu remontoéw inwestycyjnych na lata 2017-202161@g stan techniczny mieszkaniowego zasobu
Gminy Piaseczno powinien ulegaystematycznej poprawie w zatesci od posiadanyclkrodkow
finansowych przeznaczonych na ten cel.

Tabela nr 6. Plan remontow inwestycyjnych wynikgh ze stanu technicznego budynkow
i lokali mieszkaniowego zasobu Gminy Piasecznotacla2017-2021.

Rok 2017
Adres
| remontowanego Zakres r7eczow Szacunkowy
P~ | obiektu y koszt w zt
budowlanego
1 | ul. Ceramiczna 2 Naprav_va F.)Okry(?'a dachowe_go,qémowa wymiana 189 000
stolarki okiennej i drzwiowej
2 ul LJpowa 8ai18B Wykonanie odwodnienia budynku 250 00(d
Bakowka
Remont elewacji i budynkugézenie lokali
3 | ul. Nadarzyska 1 |mieszkalnych oraz dopasanie lokali w tazienki i 900 000
instalacg c.o.
Wykonanie termomodernizacji, dopasaie
4 | Aleja Pokoju 19 budynku w kottowng z przyhczem gazowym, 850 000
instalacg c.o.
5 [ul. Putawska 42a dczenie lokali mieszkalnych i termomodernizagja 500
Razem:[ 2 680 000

Rok 2018
Adres
| remontowanego Zakres r7eczow Szacunkowy
P+ | obiektu y koszt w zt
budowlanego
1 |ul. ceramiczna 5 Kompleksowa wymiana obr_ot?ek blacharskich 30 000
remont dachu, remont kominéw
Remont elewacji budynkugdzenie lokali
2 |ul. Nadarzyska 1 |mieszkalnych oraz dopasanie lokali w tazienki i 900 000
instalacg co.
3 | ul. Putawska 42a taczenie lokali mieszkalnych i termomodernizacja 200 000
budynku
4 | ul. Urbanistéw 10, Remont balkonéw, remont i elewaciji
Julianow 146 000
Razem:[ 1276 000
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Rok 2019

Adres
| remontowanego Zakres r7eczow Szacunkowy
P- | obiektu y koszt w zt
budowlanego
ul. Lesna 45, Projekt doposgenia budynku w gaz,
(I . 80 000
Zabieniec termomodernizacja
2 [ul. Putawska 42a dczenie lokali mieszkalnych 200 000
Razem:[ 280 000
Rok 2020
Adres
| remontowanego Zakres r7eczow Szacunkowy
P- | obiektu y koszt w zt
budowlanego
Wykonanie termomodernizacji, dopgsaie
ul. Lesna 45, budynku w kottowng z przyhczem gazowym,
1o o, : : o . . 370 000
Zabieniec instalacg c.0. Doposzenie lub remont instalaciji
wewrgtrznej wod-kan.
Razem:[ 370 000
Rok 2021
Adres
| remontowanego ZaKIeS [2ECZOW Szacunkowy
P- | obiektu y koszt w zt
budowlanego
istd Remont balkonéw, remont i elewac;ji
1 ul. _Urb,anlstow 8, €& J 194 000
Julianow
Razem:[ 194 000

Nalezy zaznacz§, iz wartasci podane w tabeli nr 6 dotygze planéw remontow inwestycyjnych
beda zalezaty od posiadanych przez GmiRiaseczngrodkow finansowych przeznaczonych na ten

cel w kolejnych latach.

2. Majac na uwadze fakt,zi budynki mieszkaniowego zasobu Gminy Piaseczno aBost

wybudowane w wikszdaci

kilkadziesat lat temu,

nie jest mtiwe doprowadzenie

do kompletnej poprawy stanu technicznego i wypesm we wszystkich budynkach
I lokalach mieszkaniowego zasobu gminy.
3. Program ten wyznacza zadania i priorytety w zakrggitrzeb remontowych oraz wskazuje
zatazenia polityki remontowej. Gtéwnym celem jest zahaaoie procesu pogarszani& Si
stanu technicznego budynkéw, dopasde budynkow oraz lokali w ugdzenia techniczne,
co w przysziéci bedzie prowadzito do poprawy warunkoéw zamieszkiwania.
4. Analiza stanu technicznego budynkow oraz szacunkasyt dokonania remontéw wykazata,
ze budynki, ktére znajdajsic w wysokim stopniu ziycia nie zostam zakwalifikowane do

przeprowadzenia remontow, z uwagi

w stosunku do budowy nowych lokali.
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Rozdziat Ill.
Planowana sprzeda lokali.

§4

1. Obowigzujace przepisy ustawy z dnia 08 marca 1990 r. o sagdpiz gminnym (t.j. Dz.U.
z 2016 r. poz. 446) stanayyiiz do wyhcznej wigciwosci rady gminy nalgy podejmowanie
uchwat w sprawach mgkowych gminy, dotyczcych m.in. zasad zbywania nieruchaiio

2. Sprzeda lokali mieszkalnych mie by¢ dokonywana tylko i wylcznie w oparciu o aktualne
przepisy prawa powszechnie obamijacego oraz prawa miejscowego — stosowne uchwaty
Rady Miejskiej w Piasecznie w sprawie wieaia zgody na sprzedarzez Gmig Piaseczno
lokali mieszkalnych potmonych we wskazanych lokalizacjach.

3. Gmina Piaseczno ¢Hbzie kontynuowata sprzeda lokali mieszkalnych potaonych
w budynkach zagglzanych przez wspolnoty mieszkaniowe, z zamiarenstapienia ze
wspaolnot.

4. Na podstawie analizy dotychczasowej sprzgdakali mieszkalnych nalg stwierdzeé, ze
sprzeda lokali mieszkalnych w latach 2010 — 2015 odznaxsattendencj malepca. W tym
okresie Gmina Piaseczno dokonata sprzggedynie 8 lokali mieszkalnych.

5. Prawo wykupu lokalu przystuguje najemcy lokalu mlednego, ktéry nawiat stosunek
najmu na czas nieoznaczony.

6. W przypadku lokalu mieszkalnego, ktéry nie jestegimiotem najmu, sprzeglaastpuje w
drodze przetargu zgodnie z zasadami d&rgymi w ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 r.
0 gospodarce nieruchogeami (t.j. Dz. U. z 2015 r. poz. 1774 ze zm.) zovaustawie z dnia
24 czerwca 1994 r. o wiasiw lokali (t.j. Dz.U. z 2015 r. poz. 1892).

7. Cele sprzedgy lokali mieszkalnych:

- pozyskiwaniesrodkéw finansowych na nowe budownictwo mieszkaniawaz inne cele
inwestycyjne w posiadanych zasobach mieszkaniowych,
- racjonalne gospodarowanie mieszkaniowym zasolbemyg
8. Wytacza st ze sprzedegy na rzecz najemcow:
- lokale socjalne,
- lokale w budynkach przeznaczonych do wysiedl&maozbiorki.

9. Gmina Piaseczno me odmoéwt sprzeday lokali wchodacych w sktad mieszkaniowego
zasobu w innych uzasadnionych przypadkach, w sptzeggi w przypadku, gdy sprzeda
lokalu kgdzie sprzeczna z interesem gminy.

Rozdziat IV.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obntania czynszu.
§5
Zasady polityki czynszowe]

1. Zasady polityki czynszowej ustalagsiv celu prowadzenia wdaiwej gospodarki lokalami
wchodacymi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Piasecamotym naleytego
utrzymania stanu technicznego oraz w celu popraaymkoéw mieszkaniowych najemcow.

2. Wplywy z czynszow s gtdwnym zrodtem finansowania utrzymania mieszkaniowego zasob
Gminy Piaseczno.

3. Nalezy dazy¢ do ustalenia takiego stanu, aby zminimalizowlaptaty z budetu gminy do
utrzymania mieszkaniowego zasobu Gminy Piaseczn@iyWy z czynszow powinny
pokrywa nie tylko koszty bigacego utrzymania budynkow, ale zapetvrdwniez pozyskanie
srodkéw na przeprowadzenie remontéw.

4. Burmistrz Miasta i Gminy Piaseczno zagiizeniem ustala stawkbazowy czynszu za 1m?2
powierzchni aytkowej lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Piaseczno z uwzglinieniem czynnikbw podwigzajcych lub obntajacych ich wartécé
uzytkowa.
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5. Ustala st nastpujace stawki czynszu w lokalach mieszkaniowego zagaminy Piaseczno:
a) za lokale socjalne,
b) za pomieszczenia tymczasowe,
c) za lokale mieszkalne.

6. Stawka czynszu za lokal socjalny nieze@rzekrocz§ potowy stawki najniszego czynszu za
lokale mieszkalne obowzujacego w mieszkaniowym zasobie Gminy Piaseczno.

7. W pomieszczeniach tymczasowych ustatassawle czynszu w wysokiei stawki czynszu za
lokale socjalne.

8. Czynniki obniajace i podwyszajce stawk bazows czynszu nie dotyezczynszu za lokale
socjalne i pomieszczenia tymczasowe.

9. Suma czynnikdw obnajacych stawk bazows czynszu za 1 m2 powierzchniyakowej lokalu
mieszkaniowego zasobu Gminy Piaseczno nigenpozekroczy 20% wartdci tej stawki.

10.W czasie trwania stosunku najmu wynajaty] maze zastosowa odpowiednio zriki lub
zwyzki stawki bazowej czynszu, 4eli dokonat zmian lub ulepszemapcych wptyw na ich
wartas¢ uzytkowa.

11. Stawka bazowa czynszu nie ulega zmianie w przypagéy najemca na whasny koszt i po
uzyskaniu zgody wynajmagego dokonat ulepsaev lokalu.

12.0d dnia 01 stycznia 2017 r. wprowadza skzynniki obniajace i podwyszapce stawlk
bazowy czynszu w mieszkaniowym zasobie Gminy Piaseczrnestawione w Tabeli nr 7.

Tabela nr 7. Czynniki obmajace i podwyszajce stawk bazow czynszu w mieszkaniowym
zasobie Gminy Piaseczno.

0,
l.p. Wyszczegolnienie + Zwyzkf stavki
- znizka stawki.

1 Potazenie budynku
a Strefa miejska +5
b Strefa wiejska -5
c Obiekty budowlane w ktorych znajduje sylko

jeden lokal +10
2 Potazenie lokalu w budynku
a Lokale w suterenach lub na poddaszach -5
3 Ogolny stan techniczny budynku
a Budynki wybudowane po 2010 r. +20
b Budynki w nienaleytym stanie technicznym lu

w awaryjnym stanie technicznym -20
4 Wyposaenie lokalu
a Brak kuchni, z wylczeniem lokali

wybudowanych z tzw. aneksem kuchennym -5
b Ogrzewanie lokalu piecami na paliwo state lub

ogrzewanie elektryczne -15
c Brak instalacji kanalizacyjnej -5
d Brak instalacji wodoagowej -5
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13.Zmiana stawek czynszu winnadygokonywana w oparciu o analiponoszonych kosztéw
utrzymania zasobéw mieszkaniowych i przewidywaniagsik wzrostu cen towardw i ustug.

14.Zaktada s, ze w celu prawidtowej realizacji zaten wynikajacych z niniejszego Programu
stawka bazowa czynszu za najem lokali powinna waiaystematycznie jeden raz w roku.

15.W chwili obecnej w mieszkaniowym zasobie Gminy B@$o obowijzuja nastpujace stawki
czynszu za 1m?2 powierzchniytkowej lokalu:

lokale Lokgle mieszkalne: Lokale mieszkalne: pozostate lokale
ROK . ul. Swietojanska 30, ul. Lipowa 8a, .
socjalne : ! mieszkalne
ul. Jerozolimska 1 ul. Lipowa 8b
2016| 2,95 zt 8,68 zt 8,88 zt 7,37 zt
86

Zasady ustalenia obniek czynszu.

1. W stosunku do najemcow o niskich dochodach Burmistiasta i Gminy Piaseczno m® na
pisemny wniosek najemcy zastos@vedonizki naliczonego czynszu dla danego lokalu zgodnie
Z ponizszymi zasadami.
2. Przyjmuje st mazliwos¢ udzielenia obrienia czynszu na pisemny wniosek najemcy, ktory
tacznie spetnia ponsze warunki:
1) zawart umow najmu na czas nieoznaczony,
2) speia kryterium dochodowe uprawnieg do zastosowania oliki czynszu:

a)

b)

najemcy lokali mieszkalnych, ktorychsredni miestczny dochdd
w przeliczeniu na jednego czionka gospodarstwa dego w okresie
3 miesgcy poprzedzacych da¢ ztozenia wniosku nie przekracza:

- w gospodarstwie jednoosobowym — 120% kwotyiaagej emerytury
obowigzujacej na dzié ztozenia wniosku,

- w gospodarstwie wieloosobowym - 80% kwoty negmej emerytury
obowiazujacej na dzié ztozenia wniosku w przeliczeniu na jednego cztonka
gospodarstwa domowego,
mog ubiegd@ sic 0 obnike czynszu w wysokai do 10% w stosunku do
obowigzujacej stawki czynszu okéknej Zaradzeniem Burmistrza Miasta
i Gminy Piaseczno,
najemcy lokali mieszkalnych, ktérychsredni miestczny dochdd
w przeliczeniu na jednego czionka gospodarstwa dcego w okresie
3 miestcy poprzedzacych dag ztozenia wniosku nie przekracza:

- W gospodarstwie jednoosobowym — 110% kwoty rigsgej emerytury
obowiazujacej na dzié ztozenia wniosku,

- w gospodarstwie wieloosobowym — 70% kwoty neagnej emerytury
obowiazujacej na dzié ztozenia wniosku w przeliczeniu na jednego cztonka
gospodarstwa domowego,
mog ubieg& sic 0 obnike czynszu w wysok&i do 20% w stosunku
do obowazujacej stawki czynszu okénej Zaradzeniem Burmistrza Miasta
i Gminy Piaseczno.

3. Obnizki naliczonego czynszu nie udziela sajemcom lokali socjalnych.
4. Przez najnisza emerytug rozumie st kwote najnizszej emerytury ogtoszonej przez Prezesa
Zakltadu Ubezpiecze Spotecznych w Dzienniku Ugdowym Rzeczypospolitej Polskiej
»Monitor Polski” na podstawie art. 94 ust. 2 pkiitl a) ustawy z dnia 17 grudnia 1998 r.
o0 emeryturach i rentach z Funduszu Ubezpie&motecznych (t.j. Dz.U. z 2016 r. poz. 887)
obowiazujaca w dniu zt@zenia wniosku.
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5. Stawka czynszu uzyskana po zastosowaniuz&bozynszu nie mze by nizsza nk stawka
obowizujaca dla lokalu socjalnego.

Rozdziat V.
Zasady zarzdzania lokalami i budynkami wchodzcymi w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Piaseczno.

87

1. Zarzmdzaniem mieszkaniowym zasobem Gminy Piasecznoélakrek w szczegdlngi
czynndci mapce na celu:

1) prowadzenie wixiwej gospodarki ekonomiczno — finansowej nieruchgeon

2) zapewnienie bezpiecastwa uytkowania i widciwej eksploatacji nieruchonai,

3) biezace administrowanie nierucholuia,

4) prowadzenie spraw remontowych oraz zapewnienieatd konserwacji mieszkaniowego
zasobu Gminy Piaseczno,

5) utrzymanie nieruchondci w stanie niepogorszonym oraz zgodnie z jej praezeniem,

6) czynnaci zwiazane z windykagj optat za najem lokali oraz prowadzenie spraw areks
Z lokali mieszkaniowego zasobu Gminy Piaseczno.

2. Mieszkaniowym zasobem Gminy Piaseczno g@za Burmistrz Miasta i Gminy Piaseczno.
W okresie obowizywania niniejszego programu nie przewidujee s$stotnych zmian
w zakresie zargdzania mieszkaniowym zasobem Gminy Piaseczno.

3. Przyznanie prawa do lokalu z mieszkaniowego za§biny Piaseczno odbywaesiv oparciu
0 przepisy prawa powszechnie obgaijacego oraz o obowzujaca uchwat Rady Miejskiej
w Piasecznie w sprawie ustalenia zasad i krytengynajmowania lokali wchodgych
w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Piaseczno.

) Rozdziat VI.
Zrbdta finansowania gospodarki mieszkaniowe;.

§8

1. Podstawowymzrodiem finansowania gospodarki mieszkaniowepab dochody budetu
Gminy Piaseczno z gospodarowania zasobami miesekgmii na ktore sktadajsie:
1) wplywy z czynszow za lokale wchage w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Piaseczno,
2) dochody ze sprzeghalokali mieszkalnych,
3) dochody ze sprzegha gruntow powstatych po wyburzeniu budynkéw miesikeego
zasobu Gminy Piaseczno znapiyjch s¢ w awaryjnym stanie technicznym,
4) zintensyfikowane dziatania windykacyjne orazerdziatania powodage zmniejszenie
zadhwenia najemcow np. program odpracowania zafegkzynszowych,
5) srodki zewretrzne.
2. Srodki na nowe inwestycje z zakresu budowy lub moidecji mieszkaniowego zasobu
Gminy Piaseczno finansowaneda z budietu gminy oraz przy wykorzystaniu dgshych
srodkéw zewnrtrznych przyznanych na ten cel.

Rozdziat VII.
Wydatki mieszkaniowego zasobu Gminy Piaseczno.
§9

1. Wydatki na gospodagkmieszkaniow obejmuj w szczegolngci:

1) administrowanie mieszkaniowym zasobem Gminy Piasgcz
2) remonty budynkow i lokali mieszkaniowego zasobu @n®iaseczno,
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3)
4)
5)
6)
7

koszty zarzdu nieruchomécia wspolm,
biezaca konserwacja,
optaty za dostawenergii elektrycznej i cieplnej, gazu, wody i o@thiciekow,
podatki, ubezpieczenia oraz inne optaty publiczanme,
wydatki na utrzymanie pogdku i czystdci w czsciach dotyczcych nieruchomgi
wspolnego iytku,
optaty za ustugi kominiarskie, sanitarnprzeghdy techniczne i inne zwkane
Z utrzymaniem sprawnej instalacji technicznej adeza w budynkach,

9) wydatki na utrzymanie zieleni wokét budynkow,

10)pozostate koszty.
Wydatki Gminy na pokrycie kosztow zadu nieruchoméciami wspolnymi wynika beda
z uchwat poditych przez Zarady Wspolnot.
Prognoza wydatkéw na finansowanie gospodarki messpkvej Gminy Piaseczno w latach
2017-2021 obrazuje Tabela nr 8.

8)

Tabela nr 8. Prognoza wydatkow na finansowanie gesiki mieszkaniowej Gminy Piaseczno
w latach 2017-2021.

l.p. lata 2017 2018 2019 2020 2021
koszty bigacej
1 |eksploatacji lokali | 1250000/ 1312500 1378100 1447000 1519400
gminy (zt)
Zaliczka na koszty
o |Zaradu 91000 | 92000 | 92900 93800 94700
nieruchomecia
wspolm ( zt)
3 |Koszty remontow | 5009000 | 500000/ 500000 500000 500 000
biezacych (zt)
4 |Fundusz remontowy 133000 | 144000| 156009 170000 184 OPO
wspolnot ( zt)
5 |Koszty rer_nontéw 2680000, 1276000 280 000 370 000 194 000
inwestycyjnych ( zt
Ogodtem koszty
6 |remontow i 4654 000 3324500 2407000 2580800 2492|100
eksploatacja ( zt)
4. Prognoz wydatkéw oparto na podstawie dotychczas poniesionga ten celsrodkow
finansowych, powierzchaiuzytkowa budynkow i lokali oraz zwake cen za towary i ustugi.
Rozdziat VIII.
Dziatania majace na celu popraw racjonalnego gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Piaseczno.
§ 10
1. Gmina Piaseczno ¢dzie nadal podejmowata dziatania w zakresie zagpoka potrzeb
mieszkaniowych cztonkow wspdélnoty samgdawej poprzez:
1) pozyskiwanie gruntow pod bude@wowych budynkéw mieszkalnych,
2) dziatania w zakresie pozyskiwania funduszy zegwemych na finansowanie budownictwa
socjalnego,
3) systematyczne wykonywanie przgdpw stanu technicznego budynkow, ktoegldopodstavy
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2. W celu zwekszenia efektywnii wykorzystania mieszkaniowego zasobu Gminy P&asec
niezkedne jest podejmowanie nagtijacych dziata:

1) intensyfikowanie zamian lokali, tak aby gospodasstvdomowe zajmowaty lokale
odpowiednie do potrzeb i mlwosci finansowych najemcéw,

2) egzekwowanie nakmosci czynszowych, proponowanie zawarcia ugody natsiadhrzenia
czynszowego, proponowanie zamiany na lokalésza w eksploatacji, proponowanie
mazliwosci odpracowania zalegioi czynszowych.

3) odzyskiwanie lokali mieszkalnych zajmowanych prespby nieuprawnione ze szczegllnym
uwzgkdnieniem os6b posiadaych inny tytut prawny do mieszkania, nie zamiegaéel
trwale w lokalu,

4) kierowanie spraw na dregostpowania sadowego w celu eksmisji z lokalu wobeemapw
zalegagcych diugotrwale z optatami zaywanie lokalu,

5) wspotpraca i przekazywanie informacji o ghiikach do Krajowego Rejestru Diugow.

Id: 1DC128B3-C567-4847-89F1-D6B636287428. Projekt Strona 14





