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1. WPROWADZENIE

1.1. Podstawa prawna opracowania

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziatywania na $§rodowisko ustalen projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego cze¢sci wsi Bobrowiec, zwanego dalej planem realizowanego
na podstawie uchwaty Nr 127/VI11/2015 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 15 kwietnia 2015 r. w
sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu zlokalizowanego w ptd-wsch. narozniku ulic : Gtéwnej i Skrajnej i oznaczonego symbolem ZL
w obowigzujacym planie zatwierdzonym uchwatg nr 1123/XLVI1/2006 Rady Miejskiej w Piasecznie z
dnia 31 stycznia 2006 r. (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2006 r. poz. 1780).

Opracowanie niniejsze jest realizacjg obowigzku okreslonego w art. 17 ust. 4 Ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o zagospodarowaniu i planowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 poz. 778 ze zm.)
oraz obowigzku okres$lonego w art.46 ust.1 Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. 2016 poz. 353).

Celem prognozy jest okreSlenie potencjalnego wplywu ustalen planu na poszczeg6lne
komponenty S$rodowiska oraz ucigzliwosci dla $rodowiska i zycia ludzi, ktére moga by¢
rezultatem realizacji ustalen tego planu. Prognoza obejmuje teren objety planem oraz jego
bezposrednie otoczenie, w zasiegu potencjalnych wzajemnych wptywow.

Zakres przedmiotowy prognozy zostal sporzadzony w oparciu o art. 51 ust. 2 Ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. oudostepnianiu informacji o S$rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko.
Szczegbtowy zakres prognozy zostat uzgodniony z regionalnym dyrektorem ochrony
$rodowiska oraz panstwowym powiatowym inspektorem sanitarnym w Warszawie, zgodnie z
art. 57 i 58 ww. ustawy.

1.2. Zastosowanie metody sporzgadzenia prognozy

Przy sporzadzeniu prognozy zastosowano gtéwnie stacjonarno-analityczne metody prac. Materialy
zroédtowe oraz przeprowadzona wizja terenowa postuzyty w okresleniu i zanalizowaniu stanu
istniejacego Srodowiska naturalnego.
W prognozie przyjeto zalozenie oceny porownawczej przewidywanych zmian w srodowisku w
odniesieniu do istniejgcego stanu prawnego i rzeczywistego. Ocena pordwnawcza zostala
wykorzystana tylko w odniesieniu do tych zagadnien, dla ktorych istnieja odpowiednie dane
wyjsciowe — przeprowadzone byly badania pomiarowe w ramach monitoringu §rodowiska. W oparciu
o dostepng wiedze skoncentrowano si¢ na szczegdtowym przeanalizowaniu wptywu wprowadzanych
ustalen planu na $rodowisko, przy zatozeniu, ze zawarte w projekcie planu ustalenia zostang docelowo
zrealizowane, a teren w pelni zainwestowany przy wykorzystaniu maksymalnych parametrow tego
zainwestowania.
Przeprowadzono nastepujace etapy prac :
e analize ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i
gminy Piaseczno;
analize ustalen projektu planu oraz wnioskéw, opinii i uzgodnien do projektu planu;
e analize danych fizjograficznych oraz innych dostepnych opracowan dotyczacych obszaru
objetego projektem planu ;
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e analizowanie projekt planu w odniesieniu do obowigzujacego prawa, w tym przepisdw gminnych,
wystepujacych na obszarze opracowania i w jego sasiedztwie form ochrony przyrody;

e analizowanie ustalen projektu planu potencjalnie mogace przynie$¢ negatywne skutki dla
srodowiska naturalnego i zycia ludzi;

e wizje W terenie w obszarze objetym niniejszym opracowaniem.

1.3. Streszczenie

Prognoza jest dokumentem prawnie wymaganym, majacym na celu analizg i ocen¢ skutkow realizacji
ustalen projektowanego planu miejscowego dla srodowiska oraz warunkow zycia i zdrowia ludzi.
Prognoza nie posiada mocy prawnej i nie stanowi przedmiotu uchwaty Rady Miejskiej. Jest
dokumentem towarzyszacym, bez ktorego plan nie moze by¢ uchwalony. Stanowi element
postgpowania w sprawie strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko.

Przedstawiono tu charakterystyke obszaru objgtego projektem planu oraz dane na temat zasobow
srodowiska tego obszaru. Nastgpnie opierajac si¢ na dostepnych materiatach przewidziano
konsekwencje dla zagospodarowania przedmiotowego terenu, jako$ci zycia jego mieszkancow jak i
dla poszczegodlnych komponentow srodowiska przyrodniczego tego obszaru w przypadku, gdy nie
zostatby objety projektowanym planem miejscowym oraz w przypadku, gdy przyjeto by ustalenia
projektowanego planu. Wykorzystujac metode poréwnawcza oraz dostgpne materialy oceniono
zgodno$¢ z opracowaniami 1 przepisami odrgbnymi, wplyw jaki moga wywiera¢ ustalenia
projektowanego planu na zasoby $rodowiska, prognozowano wystepowanie zagrozen dla srodowiska
na obszarze objetym planem i poza jego granicami.

W dalszej czesci okreslono w jaki sposob bytoby mozliwe zneutralizowanie negatywnych wpltywow
nowego zagospodarowania oraz przedstawiono inne mozliwosci, niz zaproponowane Ww
projektowanym planie, mogace poprawi¢ warunki $rodowiska i zamieszkiwania terenu. Prognozg
konczy zestawienie najwazniejszych wplywow jakie moze wywolaé zastosowanie ustalen
projektowanego planu miejscowego na danym obszarze i poza nim.

2. ISTNIEJACY STAN I FUNKCJONOWANIE SRODOWISKA
2.1. Polozenie terenu
Analizowany obszar znajduje si¢ W poinocno-zachodniej czesci gminy Piaseczno, w powiecie

piaseczynskim, wojewodztwie mazowieckim i obejmuje obszar dz. nrew. 162/1 1 162/2 o
powierzchni 0,27 ha. potozonych w Bobrowcu.

= Strefy polityki przestrzenne]

Rys. Lokalizacja obszaru dz. nr ew. 162/1 i 162/2 we wsi Bobrowiec objetego opracowaniem
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Granice obszaru objetego projektem planu wyznaczaja:

e pin-wsch. linia rozgraniczajacg ul. Gtownej;

e pltd-wsch. linig rozgraniczajaca ul. Skrajnej;

e pin-wsch. granica dziatki nr ew.162/2 ;

e ptd-wsch. granice dziatek nr ew. 162/2 1 162/1.
Planem objeto obszar gruntéw lesnych o powierzchni 0,27 ha, co stanowi 100% ogdlne;j
powierzchni gruntéw lesnych objetych projektem planu oraz zaledwie 0,007 % powierzchni
gruntéw lesnych w gminie.
Teren objety opracowaniem zgodnie z klasyfikacja fizyczno-geograficzng Kondrackiego lezy w
obrebie mezoregionu Rowniny Warszawskiej. Pod wzgledem geobotanicznym, zgodnie z klasyfikacja
Matuszkiewicza (2002), teren potozony jest w krainie Mazowiecko-Podlaskiej, w podkrainie
potudniowo-mazowieckiej.

2.2. Zasoby Srodowiska

Powiat Piaseczynski potozony jest w granicach dwoch makroregionow fizycznogeograficznych (wg
podziatu fizycznogeograficznego Kondrackiego): wigksza, wschodnia cze$¢ powiatu nalezy do
makroregionu - Nizina Srodkowomazowiecka a potudniowo zachodnia cze$¢ powiatu nalezy do
makroregionu - Wzniesienia Potudniowomazowieckie.

W obrebie Niziny Srodkowomazowieckiej granice powiatu obejmuja mezoregiony Rowniny
Warszawskiej i Doliny Srodkowej Wisty oraz Rowniny Lowicko — Blonskiej. W obrebie Wzniesienia
Potudniowomazowieckiego, granice powiatu obejmujg mezoregion Wysoczyzny Rawskie;j.

Gmina Piaseczno, usytuowana centralnie w granicach powiatu piaseczynskiego, potozona jest w
przewazajacej czesci terenu w granicach Rowniny Warszawskiej a doktadnie na Rowninie
Piaseczynskiej, bedacej cze$ciag RoOwniny Warszawskiej. Zachodnia cze¢$¢ gminy graniczy z
Wysoczyzng Rawska.

Roéwnina Piaseczynska jest zdenudowanym obszarem akumulacji lodowcowej. Przewazaja roéwniny
sandrowe 1 wodnolodowcowe, ktore zwigzane sg z recesjg ladolodu i zbudowane sg ze zwiréw. Na
roéwninie wystepuja zaglebienia po martwym lodzie, drobne zaglebienia o réznej genezie oraz
pojedyncze pagorki morenowe kilkumetrowej wysokosci. Na obszarze sandru wystepuja licznie formy
pochodzenia eolicznego — rowniny piaskow przewiewanych, wydmy paraboliczne oraz wydmy
podtuzne. Jednak na wigkszo$ci obszaru gminy przewaza ptaska roéwnina wysoczyzny dennej,
przechodzaca w cze¢sci potudniowo-zachodniej w réwni¢ falistg o bardzo tagodnych i niskich.

Rownina w obrebie gminy Piaseczno poprzecinana jest dolinami rzecznymi. Z potudniowego zachodu
na poélnocny wschod plynie rzeka Jeziorka, tworzac rozlegla doling. Mniejsze doliny uksztattowaty
rzeki Gtoskowka i1 Struga, doptywy Jeziorki w potnocno zachodniej czgsci gminy oraz Kanat Czarna
Wraz ze stawami rybnymi w potudniowo wschodniej czgsci.

Na terenie objetym granicami planu wystepuja wylacznie tereny lesne. W obecnym stanie

zagospodarowania terenow, nie wystepuja tu obszary, ktore moga petni¢ role korytarzy powigzan
przyrodniczych.

Warunki geologiczno — gruntowe, gleby

Na omawianym obszarze wystepuja piaski i mutki wodnolodowcowe oraz gliny zwatowe
$rednioziarniste luzne, gtebiej zageszczone. Swobodne zwierciadto wéd gruntowych wystepuje
przewaznie ponizej 2 m p.p.t. Przewazaja grunty przepuszczalne. Budowa geologiczna
analizowanego terenu sprawia, Ze sg to tereny o dobrych warunkach posadowienia budynkow.
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Kopaliny

Na omawianym terenie nie prowadzi si¢ wydobycia kopalin, jak rowniez nie wystepuja ztoza kopalin
przewidziane do eksploatacji.

Wody powierzchniowe

Na terenie opracowania nie wystepuja naturalne cieki wodne ani tez Zadne zbiorniki
wod stojacych.

Wody podziemne

Obszar gminy Piaseczno jest rejonem o dobrze rozpoznanych warunkach hydrogeologicznych. Liczne
odwierty potwierdzaja srednig zasobno$¢ tych terenéw. Plytkie wody gruntowe wystepuja na
zréznicowanych poziomach. Tereny podmokle z woda gruntowa na giebokosci od 0,0 do 0,5 m p.p.t.
towarzysza ciekom i zbiornikom wodnym. Plytki poziom wod gruntowych wystepuje w obnizeniach
terenowych, na ktorych znajduja si¢ podmokte taki. Tereny z woda gruntowa ponizej 2,5 m. p.p.t.

stanowig okoto 45-50% powierzchni i wystgpujag w obrebie wysoczyzny.

Wody na glebokosci 20-30 m wystepuja gldwnie w piaskach rzecznych tzw. interglacjatu
mazowieckiego na obszarach wysoczyzny. Stanowig one do$¢ zasobny poziom wodonos$ny o dobrej
jakosci wody 1 migzszo$ci okoto od 40 do 80 m. W osadach piaszczystych lezacych pod glinami
zwatowymi zlodowacenia poludniowo-polskiego 1 interglacjaltu kromerskiego wystepuje drugi,

glebszy poziom wody (ok. 70 m. p.p.t.). Poziom ten osigga migzszo$¢ maksymalng 30 do 40 m.

Nieco gorsze warunki hydrogeologiczne wystepuja w zachodnia czgs¢ gminy. Wynika to z mniejszych
migzszos$ci utworéw wodonosnych lub tez plytkiego ich wystgpowania i zwigkszonego ryzyka
degradacji jakosciowe;j.

Teren calej gminy Piaseczno lezy w zasiggu trzeciorzgdowego Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 215A, ktorego szacunkowe zasoby dyspozycyjne wynosza 145 m®%d, a $rednia
glebokos¢ uje¢ wod podziemnych wynosi 180 m. Czwartorzedowe pigtro wodonosne powstato w
wyniku dziatalnosci ladolodu oraz wod Wisty i jej doptywdw. Trzeciorzgdowe pigtro wodonosne
uksztattowato si¢ w piaskach oligocenskich pod gruba warstwg itéw pliocenskich na glebokosci ponad
150 m, co $wiadczy o bardzo dobrej izolacji tego poziomu od powierzchni terenu. Srednia migzszo§é
warstwy wodono$nej wynosi 20 - 40 m. Wydajno$¢ potencjalna studzien miesci si¢ w przedziale 50 —
70 m¥h. Jako$¢ wod podziemnych w utworach trzeciorzedowych jest dobra i trwata, nie wymaga

uzdatniania.

Pierwszy poziom wod gruntowych na terenie opracowania wystepuje na terenie opracowania ponizej 2

m.p.t., co stwarza dobre warunki hydrologiczne do posadowienia zabudowy.

str. 7



Stan powietrza

Zgodnie z danymi Wojewddzkiego Inspektoratu Ochrony Srodowiska przedstawionego w ,,Rocznej
ocenie jako$ci powietrza wojewodztwa mazowieckiego” za rok 2012 na terenie powiatu
piaseczynskiego (w granicach strefy mazowieckiej) nie wystgpuje trwate zanieczyszczenie powietrza
ze wzgledu na ochrone zdrowia w zakresie: SO2, NO2, Pb, C6H6, CO, O3, ktore naruszatloby
obowiazujace normy (klasa A). Zanieczyszczenie pytem zawieszonym PM10 klasyfikuje teren do
strefy C i zgodnie z obowigzujacymi przepisami naruszenie to kwalifikuje ten rejon do terenow, dla
ktérych istnieje ustawowy wymog prowadzenia Programéw Ochrony Powietrza. Na poziom stezenia
pytu w powietrzu najwickszy wptyw ma emisja zwigzana z transportem samochodowym oraz z
energetycznym spalaniem 9 paliw. Trudno jest oszacowaé wystgpujaca rowniez wielko$¢ unosu pytu z
powierzchni terenu, drég, dachow.

Odnosnie zrodetl emisji — na terenie objetym opracowaniem i w jego okolicy brak tzw. wysokich
zrédet emisji zanieczyszezen. Dominuje tu emisja niska — gléwnie indywidualna. Rozpatrywany
obszar znajduje si¢ w rejonie oddziatywania nastgpujacych typow zanieczyszczen:

e zanieczyszczenia ze zrodet liniowych pochodzace z ruchu samochodowego ( drogi gminne),

e zanieczyszczenia pochodzace z procesow spalania paliw dla potrzeb grzewczych, czesé
zabudowy jednorodzinnej nadal jest opalana paliwami statymi (drewnem i wegglem),

e zanieczyszczenia wtorne, pochodzace z podrywania przez wiatr zanieczyszczen juz opadiych.

Klimat

Analizowany teren znajduje si¢ wg podziatu regionow klimatycznych W. Okotowicza (1979) w
regionie mazowiecko-podlaskim. Klimat ma cechy klimatu przej$ciowego z dominacjg cech
kontynentalnych, ktére wptywaja na podwyzszong amplitudg temperatury. Dominuja wiatry
zachodnie, potudniowo-zachodnie i pétnocno-zachodnie.

Cechy charakterystyczne klimatu to:

e S$rednia roczna temperatura — 7,8 °C,

e $rednia temperatura lipca — +18,6 °C,

e roczne opady atmosferyczne — 500 — 550 mm,
e wilgotnos¢ powietrza — ok. 80%,

e zaleganie pokrywy $nieznej — ok. 50 - 60 dni,
e liczba dni z mrozem — 30-50,

e liczba dni z przymrozkiem — 100 -110,

e okres wegetacyjny — ok. 215 dni.

Na terenie gminy Piaseczno nie obserwuje si¢ duzych réznic warunkow klimatycznych, ze wzgledu na
mate urozmaicenie rzezby terenu. Wszelkie modyfikacje sg przewaznie spowodowane
wystepowaniem zabudowy i obszarow lesnych. Stad, na obszarach poludniowych gminy Piaseczno,
gdzie dominuja tereny lesne, amplitudy temperatur moga by¢ nieco nizsze od wartosci §rednich, sita
wiatrow stabsza, a retencja wody opadowej i wilgotno$¢ wieksza. Natomiast na terenach poéinocnych,
gdzie dominujg obszary zurbanizowane, moze wystgpowac zwigkszone zachmurzenie.

Szata Roslinna

Zgodnie z geobotanicznym podziatem Polski obszar gminy nalezy do Krainy Mazowieckie;j.
Roslinno$¢ potencjalna obszaru odznacza si¢:
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e brakiem wystepowania buka, jodly, klonu jaworu, jarzaba brekini oraz obecnos$cig naturalnych
placoéwek modrzewia polskiego i §wierka,

e zanikiem we florze kserotermicznej gatunkoéw pontyjskich i ilosciowym przybytkiem roslin
pdnocno-wschodnich,

e stopniowym zanikiem ro$lin atlantyckich,

e panowaniem boréw sosnowych o réznej przynalezno$ci socjologicznej oraz boré6w mieszanych z
lipa drobnolistna,

e rozpowszechnieniem roslinnosci torfowiskowej i piaskowe;.

Fauna

Na terenie wsi Bobrowiec wystepuje ograniczona liczba i rozmaito$¢ gatunkow zwierzat.
Ograniczaja si¢ one do gatunkéw charakterystycznych dla gospodarstw domowych oraz
powszechnie wystepujacych gatunkoéw owadow i ptakow.

Ekosystem i krajobraz

Bobrowiec to miejscowos¢ wiejska potozona na potnocy gminy w bezposrednim sgsiedztwie miasta
Piaseczna. Obszar objety planem to obszar dziatek nr ew. 162/1 i 162/2 potozonych przy ul.
Gtownej i ul. Skrajnej .

Omawiany obszar znajduje si¢ w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
otoczony : od strony pin-wsch. terenami lasow, od potudnia terenami zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej ( miasto Piaseczno), od zachodu terenami rolnymi oraz zabudowa siedliskowg i
jednorodzinng oraz od p6inocy terenami wsi Wilcza Goéra i Borowina (gmina Lesznowola) .

Emitowanie halasu

Na danym terenie wystepuje przede wszystkim hatas komunikacyjny spowodowany przez transport
drogowy. Rzeczywisty pomiar zasiggu oddziatywania zrodet hatasu nie byl mierzony i zalezny jest od
warunkow rozpraszania dzwieku. Na danym terenie brak obiektow przemystowych czy ushugowych,
ucigzliwych ze wzgledu na emisj¢ hatasu.

Emitowanie pol elektromagnetycznych
W obszarze opracowania nie wystepujg stacje bazowe telefonii komoérkowej oraz stacje i linie

elektroenergetyczne wysokich napieé.  Wszyscy odbiorcy energii elektrycznej na tym terenie
posiadaja przytacza do sieci energetycznej poprzez stacje transformatorowe 15/0,4kV.

Ryzyko wystepowania powaznych awarii

W analizowanym obszarze nie stwierdzono dziatalnosci obiektow zwigzanych z ryzykiem wystapienia
powaznych awarii.
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2.3. Uwarunkowania w zagospodarowaniu

Uwarunkowania lokalne

Dla omawianego obszaru przewidziano szereg wskazan 1 ograniczeh w zagospodarowaniu
wynikajacych ze specyfiki warunkéw lokalnych, analizowanych w Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Piaseczno. Zgodnie z ustaleniami
Studium, teren opracowania nalezy do strefy ekstensywnego rozwoju wielofunkcyjnego z dominacja
zabudowy jednorodzinnej (B)

W strefie ekstensywnego rozwoju wielofunkcyjnego z dominacjg zabudowy jednorodzinne;j

(B) przewiduje sig:

Budoweg drogi ekspresowej w zachodniej czgséci strefy, wraz z dwoma weztami
komunikacyjnymi: wezet ,,Ztotoklos” w rejonie miejscowosci Szczaki na przecigciu z
droga powiatowa nr 2846W oraz wezet ,,Antonindéw” w rejonie miejscowosci Wola
Gotkowska;

Rozw¢j funkcji  ustugowych 1 uslugowo-produkcyjnych jako towarzyszacych
projektowanej drodze ekspresowej S-7;

Rozwo6j funkcji ponadlokalnych w rejonach weztéw komunikacyjnych: w obrebie
geodezyjnym Szczaki rozwdj ustug komercyjnych, a w obrgbie geodezyjnym Wola
Gotkowska rozwoj funkcji ustugowo-produkcyjnych i ustug komercyjnych;

Rozwoj ustug komercyjnych w pdinocnej czgsci obrebu geodezyjnego Bobrowiec;
Dynamiczny rozw6j funkcji mieszkaniowej w formie zabudowy jednorodzinnej;
Rozwoj funkcji rekreacyjno-turystycznej;

Wzmocnienie systemu przyrodniczego strefy;

Utrzymanie funkcji rolniczej i leSnej na wyznaczonych obszarach.

Za rozwojem wyzej wymienionych funkcji w strefie B przemawiaja:

Przebieg projektowanej drogi ekspresowej S-7 z dwoma weztami komunikacyjnymi;
Dobra dostepnos¢ komunikacyjna;
Duze rezerwy terenowe w obszarach odrolnionych;

Rozstrzygniecia planistyczne dla rozwoju tych funkcji zapisane w obowiazujacych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego;

Objecie uchwalami o przystgpieniu do sporzadzania miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego znacznych obszaréw w granicach strefy;

Znaczna liczba wnioskoéw wiascicieli gruntdéw o zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych
na grunty budowlane.

Na terenie strefy B wyznaczono obszary o nastgpujacych dominujacych funkcjach:

e Tereny mieszkalnictwa jednorodzinnego (MN);
e Tereny koncentracji ustug komercyjnych (U);

e Tereny ustug publicznych (UP);

e Tereny ustugowo-produkcyjne (PU);

e Tereny ushug turystyki, sportu i rekreacji (UST);
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Tereny zieleni (ZP — parki i zielence, ZD - ogrody dziatkowe, ZC — cmentarze);

Tereny trwatych uzytkéw zielonych z zadrzewieniami 1 zakrzewieniami
w dolinach rzek - wylaczone spod zabudowy (RZ);

Tereny pozostatych uzytkow rolnych (R);
Tereny lasow (ZL);

Tereny zalesien (ZLz);

Tereny zbiornikéw wodnych (WS);

Tereny infrastruktury technicznej (W — woda, E - elektroenergetyka, K
— kanalizacja).

W strukturze funkcjonalno-przestrzenne;j strefy B wyr6zniono dodatkowo obszary planistyczne o
roznych priorytetach rozwojowych :

m——— granica strefy polityki przestrzennej

@D granice stref funkcjonalnych

=wsmeem granice obrebow

Rys. Struktura funkcjonalno- przestrzenna strefy B

B-1- Strefa miasto Piaseczno — Zalesie Dolne z planowanym rozwojem funkcji
mieszkaniowej jednorodzinnej, ograniczona od wschodu torami kolei Warszawa-
Radom i ul. Al. Kalin oraz granicami administracyjnymi miasta Piaseczno;
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B-2- Strefa rozwoju funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem
zabudowy szeregowej obejmujaca obreby geodezyjne: Bobrowiec, Kamionka, cz.
Golkéw, Gloskow —Letnisko, cz. Gloskow:;

B-3- Strefa rozwoju funkcji uslugowo-produkcyjnych i ustug komercyjnych o
znaczeniu ponadlokalnym w rejonie wezla komunikacyjnego ,,Antoninéw” oraz
funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej obejmujaca obrgby geodezyjne: Wola
Gotkowska, Robercin, Antonindw , Bakowka, Kuleszéwka;

B-4 -Strefa rozwoju funkcji ustug komercyjnych o znaczeniu ponadlokalnym
w rejonie wezla komunikacyjnego ,,Zlotoklos” oraz funkcji mieszkaniowej
jednorodzinnej z towarzyszacymi ogrodami dzialkowymi obejmujaca obreby
geodezyjne: Szczaki, Ztotoktos, cz. Wolki Prackiej oraz PGR Wolka Pracka;

B-5-Strefa ekstensywnego rozwoju funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej w
otoczeniu enklaw leSnych oraz terenéw uzytkéw rolnych obejmujaca obreby
geodezyjne: cz. Henrykow Urocze, cz. Runow, cz. Runéw PGR, cz. Wolki Prackiej,
Baszkowka, Mieszkowo, Gloskéw PGR, Karolin PGR.

W strukturze funkcjonalno-przestrzenne;j strefy B dominuja tereny mieszkalnictwa jednorodzinnego,
ktére pasem o zmiennej szerokosci ciggng si¢ od granic potudniowo-zachodnich do granic poéinocno-
wschodnich gminy. Terenami wyraznie wyrdzniajacymi si¢ na tle terenéw mieszkaniowych sa:

liniowe struktury terendw otwartych towarzyszace rzekom: Struga i Gloskowka, na ktore
sktadajg  si¢:  tereny wod  otwartych w  Zlotoklosie, Karolinie = PGR
i Gloskowie PGR, trwate uzytki zielone z zadrzewieniami i zakrzewieniami, tereny do
zalesien i lokalnie tereny turystyki, sportu i rekreacji,

planowany przebieg drogi ekspresowej z towarzyszacymi obszarami aktywizacji
gospodarczej w rejonach: Szczaki-Ztotoklos, Wolka Pracka, Mieszkowo-Karolin,
Robercin-Antonindw oraz Bobrowiec,

wielkoobszarowe enklawy laséw w Runowie, Wolce Prackiej oraz mniejsze w Karolinie,
Mieszkowie 1 Kuleszowce z towarzyszacymi terenami uzytkéw rolnych, w tym terenami
do zalesief planowane w solectwach Karolin oraz Gltoskéw PGR,

obszarowe enklawy terenow zieleni i terenow uzytkow rolnych — Bobrowiec, Robercie,
Wola Gotkowska, Mieszkowo, Woélka Pracka, Antoninéw i Runow;

drobnoobszarowe tereny turystyki, sportu i rekreacji w Gotkowie i Gloskowie PGR i
ZYotoktosie oraz ustug publicznych towarzyszacych zabudowie mieszkaniowe;j.

Rozwoj funkcji mieszkaniowej realizowany bedzie na terenie strefy B w formie zabudowy
jednorodzinnej wolnostojacej z dopuszczeniem zabudowy blizniaczej. Zabudowe szeregowa
dopuszcza sig, poza granicami Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu

w nastepujacych obszarach, wskazanych na rysunku Studium:

1) W strefie B-1 — czg¢$¢ miasta Piaseczno na potnoc od ul. Pomorskiej;

2) W strefie B-2 — czg$¢ obszaru Bobrowca na wschod od ul. Mazowieckiej, czgsé

obszaru Kamionki na wschdd od ul. Przemystowej 1 pas terenow wzdluz ulic
Przemystowej 1 Bobrowieckiej, w Gotkowie, pasy terenu wzdluz ul. Ceramicznej,
centralna cze$¢ Gloskowa;

3) W strefie B-3 — drobnoobszarowe tereny w poludniowo- zachodniej czesci Woli

Gotkowskie;.

Jako funkcje towarzyszace funkcji mieszkaniowej dopuszcza sig:
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ushugi publiczne o znaczeniu lokalnym, poza terenem Zalesia Dolnego, gdzie jedynie na
obszarach $cisle okreslonych w mpzp dopuszcza si¢ rozwdj ustug,

ustugi publiczne o znaczeniu ponadlokalnym (z wyjatkiem Zalesia Dolnego),

ustugi komercyjne, ktorych rozwdj przyjmuje si¢ wzdhuz podstawowego uktadu
komunikacyjnego,

ustugi turystyki, sportu i rekreacji, z wyjatkiem Zalesia Dolnego, gdzie jedynie na
obszarach $cisle okreslonych w mpzp dopuszcza si¢ rozwdj ustug,

tereny zieleni (parki, place zabaw, ogrodki jordanowskie),
tereny uzytkéw rolnych oraz lasy i zalesienia,

adaptacje  terenow  uslugowo-produkcyjnych  znajdujagcych sig¢ w  terenach
mieszkaniowych,

realizacj¢ przez gming zabudowy wielorodzinnej o funkcji socjalnej na dziatkach
stanowigcych wiasnos¢ gminy.

Obszar opracowania polozony jest w strefie B-2 - Strefa rozwoju funkcji mieszkaniowej
jednorodzinnej w granicach gminy Piaseczno z dopuszczeniem zabudowy szeregowej, dla ktorej

ustala sie :

Legenda

% = granica strefy polityki przestrzennej

g

; e granice stref funkcjonalnych

AN wmm  granice obszarow o réznych zasadach

zagospodarowania w strefie funkcjonalnej

granice obszaréw, na ktérych dopuszcza sig

zabudowe mieszkaniowag_jednorodzinng

w formie szeregowej

™ —— granice obrgbow

MN  wskazniki zagospodarowania dia zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej

12m maksymalna wysokosé

© 50% minimalna powierzchnia biologicznie czynna

Rys. Zasady zagospodarowania terenéw o funkcji mieszkaniowej w strefie B-2

W obrebie geodezyjnym Bobrowiec :

maksymalng wysoko§¢ zabudowy - 12 m, minimalny wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej — 60% poza WOChK, — 70% w WOChK;

realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolnostojacej
1 blizniaczej;
dopuszczenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej poza WOChK

w granicach oznaczonych kolorem zolttym na rys. Zasady zagospodarowania
terenow o funkcji mieszkaniowej w strefie B-2 oraz na rysunku Studium.

Obszary chronione

Wystepowanie w obszarze opracowania terendw prawnie chronionych ma wptyw na uwarunkowania

w zagospodarowaniu poszczegolnych terenow. W obszarze opracowania znajduja si¢ nastgpujace
obszary i obiekty chronione na podstawie ustawy o ochronie przyrody:
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o Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu, (Rozporzadzenie Nr 3 Wojewody Mazowieckiego
z dnia 13 lutego 2007 r. Dz. Urz. Woj. Maz. z dn. 13 lutego 2007 r. Nr 42 poz. 870 z p6zn. zm.),

e Strefa urbanistyczna Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Rozporzadzenie Nr 3
Wojewody Mazowieckiego z dnia 13 lutego 2007 r. Dz. Urz. Woj. Maz. z dn. 13 lutego 2007 r. Nr
42 poz. 870 z p6zn. zm.),

Uwarunkowania szczegolne, wynikajace z przepisow odrebnych

e w zakresie ochrony jako$ci powietrza w obszarze planu obowiazuje Rozporzadzenie Nr 66
Wojewody Mazowieckiego z dnia 8 grudnia 2003 r. (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 31 poz. 9938) w
sprawie programu ochrony powietrza dla powiatu piaseczynskiego;

e teren wymaga ochrony klimatu akustycznego zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z
dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku.

2.4. Tendencje do zmian przy braku realizacji ustalen projektowanego dokumentu

Dotychczasowe przeznaczenie i uzytkowanie terenu oraz jego wplyw na istniejacy stan i

funkcjonowanie $rodowiska

Obszar w granicach opracowania to tereny lesne .Uzytkowanie terenu zabudowanego wiaze si¢ m.in.
z ograniczeniem powierzchni biologicznie czynnej, lokalng zmiang uksztaltowania powierzchni ziemi
zwigzang z posadowieniem fundamentdw oraz z emisjg zanieczyszczen zwigzang z ogrzewaniem
budynkow, wytwarzaniem $ciekow i odpadow komunalnych oraz zuzyciem zasobow - wody i energii.
Teren zabudowany modyfikuja rowniez nieznacznie lokalny klimat oraz stanowig ograniczenie dla
migracji zwierzat.

Przewidywane oddzialywania na Srodowisko przy braku realizacji ustalen projektowanego

dokumentu

Obszar opracowania znajduje si¢ w granicach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci wsi Bobrowiec uchwalonego uchwatg nr 1123/XLVI/2006 Rady Miejskiej w Piasecznie z
dnia 31 stycznia 2006 r. (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2006 r. poz. 1780) — przeznaczajac obszar opracowania
pod tereny lesne.

2.5. Stan Srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym

oddzialywaniem

W obszarze objetym opracowaniem oraz w jego sasiedztwie nie przewiduje si¢ znaczacych
oddziatywan. Przewidywane oddzialywania na srodowisko, ktore moga wynikna¢ z projektowanych
ustalen planu przeanalizowano i opisano w rozdziale 5.
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3. CHARAKTERYSTYKA PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU

3.1. Cel i zakres projektu planu

Zgodnie z uzasadnieniem do uchwaty Rady Miejskiej w Piasecznie Nr 127/V11/2015 z dnia 15
kwietnia 2015 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci wsi Bobrowiec dla obszaru dz. nr ew. 162/1 i 162/2 projekt planu sporzadza
sie ze wzgledu na zmiang ich przeznaczenia zgodnie z rozstrzygnigciem zmiany Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego miasta i gminy Piaseczno
zatwierdzone] Uchwata Rady Miejskiej Nr 1589/L11/2014 z dnia 29 pazdziernika 2014 r. z
terenu lasu (symbol ZL oznaczony w obowigzujgcym planie miejscowym zatwierdzonym
uchwatg nr 1123/XLV1/2006 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 31 stycznia 2006 r.
(Dz. Urz. Woj. Maz z 2006 r. poz. 1780) pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna.

Dzialki sg potozone wsérdd kompleksu zabudowanych dziatek lesnych z przeznaczeniem pod
zabudowe mieszkaniowa , ktore w procedurze sporzadzania obecnie obowigzujacego planu uzyskaty
zgody Marszatka Woj. Mazowieckiego na zmiang przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne.
Zgodnie z uchwata o przystapieniu, w zakresie planu znalazly si¢ ustalenia odnosnie:

1. Przeznaczenia teren6w oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

Zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

Zasad ochrony srodowiska , przyrody i krajobrazu kulturowego;

Parametrow 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

Zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem;

Szczegdlowych warunkdéw zagospodarowania terendow oraz ograniczenie w ich uzytkowaniu;
Zasad modernizacji przebudowy i budowy infrastruktury technicznej;

Zasad tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenow;

Stawki procentowej , na podstawie ktorej ustala si¢ oplate zwigzang ze wzrostem warto$ci

L XN U A WN

nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu .

.zasad 1 warunkow sytuowania obiektow malej architektury, tablic 1 urzadzen
reklamowych oraz ogrodzen, ich gabaryty, standardy jakosciowe oraz rodzaje
materiatdéw budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane,

11. minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych.
Ze wzgledu na brak wystgpowania ponizszej problematyki, plan nie zawiera ustalen dotyczacych:

=
o

1. Zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
2. Zasad ochrony dobr kultury wspodtczesnej;
3. Wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
4. Granic i sposobow zagospodarowania terendw gorniczych oraz zagrozonych osuwaniem si¢
mas ziemnych .
W planie ustala nastgpujace przeznaczenia terenu MNe — teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej ekstensywnej.
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3.2. Charakterystyka ustalen projektu planu

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztaltowania

zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

§ 6.

Ustala sig:

1)

2)

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej ekstensywnej -
oznaczony na rysunku planu symbolem MNe.

minimalng odleglos¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy - 5.0 m od linii rozgraniczajgcej ulic: Gtéwnej
i Skrajnej.

Wszelka nowa zabudowa na terenie funkcjonalnym, na ktérym wyznaczono nieprzekraczalne linie zabudowy
musi by¢ sytuowana zgodnie z tymi liniami.

§7.

W zakresie zasad i warunkow sytuowania tablic i urzadzen reklamowych :

1)

2)

3)

zakazuje si¢ umieszczania tablic i urzadzen reklamowych:
a) nadrzewach i w zasiggu ich koron,
b)  nabudowlach i urzadzeniach infrastruktury technicznej (stupach linii
elektroenergetycznych, transformatorach itp.);
zakazuje si¢ wspornikowego wywieszania tablic i urzadzen reklamowych poza linie
rozgraniczajgce drég publicznych oraz granice dziatek sasiednich;
ustalenia pkt 1 i 2 nie dotycza gminnego systemu informacji przestrzennej oraz znakow
drogowych;

4) dopuszcza si¢ lokalizowanie szyldow wytacznie na budynkach oraz w linii ogrodzenia

nieruchomosci pod warunkiem, ze powierzchnia jednego szyldu na w/w obiektach nie
przekroczy 1,0 m? przy czym taczna ich powierzchnia nie przekroczy 3,0 m? dla jednej
nieruchomosci.

§ 8.

1. Obowigzuja nastepujace zasady realizacji ogrodzen:

2.

1)
2)
3)

4)

ogrodzenie nalezy sytuowac od strony drog w linii rozgraniczajacej terenu;
dopuszcza si¢ miejscowe wycofanie ogrodzenia w gtab terenu dziatki;
ogrodzenie powinno spetnia¢ nastepujace warunki:

a) maksymalna wysoko$¢ 2,0 m od poziomu terenu,

b)  wysokos¢ czesci petnej (cokotu) nie moze przekracza¢ 60 cm,

c)  w przypadku realizacji cokotu musi on posiada¢ przeswity o wymiarach 15.0 cm na 15.0
cm i minimum co 10.0 m usytuowane na poziomie terenu, umozliwiajace przechodzenie
drobnych zwierzat;

faczna powierzchnia przeswitow umozliwiajgca naturalny przeptyw powietrza powinna
wynosic:

a)  25% powierzchni azurowej czgséci ogrodzenia migdzy stupami, w przypadku realizacji
ogrodzen drewnianych, murowanych lub z tworzyw sztucznych,

b)  50% powierzchni azurowej czesci ogrodzenia miedzy stupami, w przypadku realizacji
ogrodzen metalowych;

Wyklucza si¢ stosowanie ogrodzen pelnych oraz ogrodzen z przestami wypetionymi
prefabrykatami betonowymi.
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Ustalenia dotyczace zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci

§9.

Nie wskazuje si¢ terendw przeznaczonych do przeprowadzenia scalenia i podziatu na zasadach
okreslonych w art. 22 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W zakresie parametrow dzialek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podzialu nieruchomosci,
zgodnie z Dziatem III, Rozdziatem 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, ustala sig:

1) front dziatki — min. 20.0 m,

2) minimalng wielko$¢ dziatki — 1000 m?;

3) kat pomigdzy granica dzialki a linig rozgraniczajacg pasa drogowego: 90°;

Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek o szeroko$ci frontu mniejszej niz okreslona w ust. 2 pkt. 1
i wielkosci mniejszej niz okreslona w ust. 2 pkt. 2 w celu lokalizacji urzadzen infrastruktury
technicznej.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 10.

Obszar objety niniejszym planem potozony jest w granicach Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu, na obszarze ktorego obowiazuja rygory okre§lone w ustawie o
ochronie przyrody i przepisy odrgbne obowiazujace dla tego Obszaru.

W zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku w rozumieniu ustawy Prawo
Ochrony Srodowiska teren oznaczony na rysunku planu symbolem MNe nalezy traktowa¢ jako
tereny zabudowy mieszkaniowej

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej

§ 11.

Ustala si¢ powiazanie komunikacyjne terenu objetego planem z ukladem zewngtrznym poprzez
ulicg Glowna, ktorej potnocno -wschodnig lini¢ rozgraniczajaca ustalono w planie oraz ul.
Skrajna, ktorej potudniowo-wschodnig lini¢ rozgraniczajacg ustalono w planie.

§ 12.

Obowiazuja nastepujace wskazniki zaspokojenia potrzeb parkingowych, w tym miejsc

przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa:

1) dla zabudowy mieszkaniowej — min. 2 miejsca do parkowania / 1 lokal mieszkalny,

2) dla funkcji ushugowej - 3 miejsca do parkowania / kazde 100 m? pow. uzytkowej, dla
obiektow o mniejszej powierzchni uzytkowej nie mniej niz 2 miejsca do parkowania.

Obowigzuje zapewnienie miejsc do parkowania na terenie dziatki wiasne;j.

§ 13.

Dopuszcza sie prowadzenie przewodow podstawowej sieci infrastruktury technicznej poza
terenami potozonymi w liniach rozgraniczajacych drog;

Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ modernizacji 1 przebudowy istniejagcych urzadzen infrastruktury
technicznej oraz budowg jej elementow w miare wystepowania potrzeb zwigzanych z zabudowa
terenu przy spelnieniu uwarunkowan wynikajacych z przepisd6w odrgbnych.
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§ 14.

W zakresie zaopatrzenia w wode:

1.

Ustala si¢ zaopatrzenie w wode terenu objetego planem z gminnej sieci wodociggowej.

§ 15.

W zakresie odprowadzania $ciekow sanitarnych i deszczowych:

Ustala si¢ nakaz podtaczenia do gminnej sieci kanalizacji sanitarne;.

Ustala si¢ zakaz wprowadzania nieczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych lub do

gruntu oraz tworzenia i utrzymywania otwartych kanatow $ciekowych.

Ustala si¢ w zakresie odprowadzania wod deszczowych:

1) dopuszczenie odprowadzenia nadmiaru wod z dziatek - do ziemi poprzez systemy
rozsaczajace, studnie chtonne, zbiorniki retencyjne itp.;

2) z powierzchni utwardzonych - do ziemi poprzez systemy rozsgczajace lub studnie chtonne lub
zbiorniki retencyjne lub siecig kanalizacji deszczowej po jej realizacji, po podczyszczeniu w
piaskownikach i separatorach substancji ropopochodnych;

§ 16.

W zakresie zaopatrzenia w cieplo:

Ustala sig, ze budynki beda posiadaly wlasne, indywidualne Zrédta ciepta.
Okresla si¢ nastepujace rozwigzania w zakresie zaopatrzenia w cieplo: realizacja indywidualnych
zrodet ciepta projektowanych w oparciu o nastepujace czynniki grzewcze — gaz, energie
elektryczng, olej opalowy nisko siarkowy, odnawialne zrodta energii.
Obowiazuje zakaz realizacji nowych zrodet ciepta do ogrzewania opalanych paliwami statymi —
weglem, koksem.

§ 17.

W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1.

Ustala si¢ zaopatrzenie zabudowy w gaz ziemny do celow gospodarczych i ewentualnie
grzewczych w oparciu o rozbudowang istniejacg sie¢ S$redniego cisnienia, na warunkach
okreslonych przepisami odrgbnymi.

Ustala sie pelne pokrycie zapotrzebowania na gaz przewodowy na cele bytowo — gospodarcze jak

i cele grzewcze.

§ 18.

W zakresie zapotrzebowania w energie elektryczna:

1.

2.

Zaklada si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng wszystkich istniejacych i projektowanych
budynkow i budowli w oparciu o istniejgce i projektowane stacje elektroenergetyczne SN/nn.
Ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng poprzez budowe 1 rozbudowe sieci
elektroenergetycznych $redniego i niskiego napigcia .

§ 19.

W zakresie infrastruktury technicznej w dziedzinie lacznoS$ci publicznej:

1.

2.
3.

Ustala si¢ pelne pokrycie zapotrzebowania w lacza telefoniczne w oparciu o istniejaca i
projektowang siec.

Dopuszcza si¢ budowe sieci telekomunikacyjnej opartej na systemach radiowych.

Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen telekomunikacyjnych dla nowych inwestycji na catym
obszarze objetym planem.
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§ 20.

W zakresie usuwanie odpadéw stalych:

1. Ustala si¢ zagospodarowanie odpadow komunalnych, odpadéw zielonych oraz pozostatosci z
sortowania odpadow komunalnych przeznaczonych do sktadowania wylgcznie w regionalnych
instalacjach do przetwarzania odpadoéw lub zastepczych , funkcjonujacych w obrebie danego

regionu .

2. Ustala si¢ zorganizowany i o powszechnej dostgpnosci system selektywnej zbiorki i wywozu
odpadow o charakterze komunalnym.
3. Ustala si¢ zabezpieczenie mozliwosci segregowania odpadow w miejscu zbiorki, zgodnie z
obowigzujacymi w tym zakresie przepisami szczegolnymi.

§21.

1. Zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania , urzadzania i uzytkowania terenu.

1.1. Szczego6towe ustalenia dla poszczego6lnych form uzytkowania

Szczegbélowe przeznaczenie poszczegdlnych terendw oraz okreslone dla nich w projekcie
planu warunki zagospodarowania (maksymalng wysokos$¢ zabudowy, wskaznik intensywnosci

zabudowy, minimalng powierzchnie biologicznie czynng) zestawiono w ponizszej tabeli.

Przeznaczenie terenu

Zasady zagospodarowania terenu

Wymoég
h
. Wskaznik Z?C owan
Oznaczenie Max. intensywn ia pow.
terenu Podstawowe Dopuszczone wysoKo$¢ | e ap biologiczn
zab. [m] ie czynnej
min./max [%]
zabudowa mieszkaniowa nieucigzliwe ustugi
MNe wbudowane w budynki 12,0 0,05/0,5 |70%

jednorodzinna ekstensywna

mieszkalne

4. WPLYW PROJEKTOWANYCH USTALEN PLANU NA OBSZARY

CHRONIONE NA PODSTAWIE USTAWY O OCHRONIE PRZYRODY

4.1. Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu

Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu utworzono w dniu 29 sierpnia 1997 rozporzadzeniem
wojewody warszawskiego. Obszar 0 pow. ok. 148 tyS$. ha obejmuje tereny dolin rzecznych Wisty i
Narwi wraz z doplywami oraz towarzyszacymi im kompleksami leSnymi. Tworzy otuline dla terenow

objetych wyzsza forma ochrony — parkéow krajobrazowych, parku narodowego, rezerwatow oraz
powigzan miedzy nimi - korytarzy ekologicznych. Obszary te maja za zadanie utrzymywacé
rownowage ekologiczng pomigdzy terenami czynnymi biologicznie i zabudowanymi.

Obszar objety opracowaniem podlega ochronie na mocy Rozporzadzenia Nr 3 Wojewody
Mazowieckiego z dnia 13 lutego 2007 r. w sprawie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
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(Dz. Urz. Woj. Maz. z dn. 13 lutego 2007 r. Nr 42 poz. 870 z p6zn. zm.). Na terenie Obszaru
wprowadzono ww. rozporzadzeniem ustalenia dotyczace czynnej ochrony:

e ckosystemow lesnych,
e ckosystemow ladowych,
o ckosystemow wodnych.

W obrgbie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOChK) wyrdzniono rowniez obszary
nalezace do:

o strefy szczegblnej ochrony ekologicznej, obejmujacej tereny, ktore decyduja o potencjale
biotycznym obszaréw oraz o istotnym znaczeniu dla migracji zwierzat, roslin i grzybow,

o strefy ochrony urbanistycznej, obejmujacej wybrane tereny miast i wsi oraz obszary o
wzmozonym naporze urbanizacyjnym, posiadajace szczego6lne wartosci przyrodnicze,

o strefy zwyklej, obejmujacej pozostate tereny,

Obszar objety planem znajduje si¢ w granicach strefy zwyklej Warszawskiego Obszar Chronionego
Krajobrazu.

W strefie ochrony urbanistycznej Obszaru zakazuje si¢:

1) zabijania dziko wystgpujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien i miejsc rozrodu oraz tarlisk,
ztozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego potowu ryb oraz wykonywania czynnos$ci zwigzanych z racjonalng gospodarka
rolna, le$na, rybacka i towiecka;

2) realizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko w rozumieniu art. 51 ustawy z dnia 27
kwietnia 2001r. - Prawo ochrony $rodowiska;

3) likwidowania i niszczenia zadrzewien $rodpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie wynikajg one z potrzeby
ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy,
utrzymania, remontow lub naprawy urzadzen wodnych;

4) wydobywania do celéw gospodarczych skal, w tym torfu, oraz skamieniato$ci, w tym kopalnych szczatkow roslin i
zwierzat, a takze mineratow i bursztynu;

5) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbg terenu, z wyjatkiem prac zwiagzanych z zabezpieczeniem
przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym lub utrzymaniem, budowa, odbudowa, naprawa lub remontem
urzadzen wodnych;

6) dokonywania zmian stosunkow wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody lub zréwnowazone
wykorzystanie uzytkoéw rolnych i lesnych oraz racjonalna gospodarka wodna lub rybacka;

7) likwidowania naturalnych zbiornikow wodnych, starorzeczy i obszarow wodno-btotnych;

8) lokalizowania obiektow budowlanych w pasie szeroko$ci 20m od linii brzegow rzek, jezior i innych zbiornikéw
wodnych, z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiektow stuzacych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej
lub rybackiej; w przypadku m. st. Warszawy w odniesieniu do lokalizowania obiektow budowlanych zakaz ten
obowiazuje w odleglosci mniejszej niz 10m oraz ogrodzen w odlegloéci mniejszej niz Sm od linii brzegoéw rzek, jezior i
innych zbiornikow wodnych, z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiektow stuzacych prowadzeniu racjonalne;j
gospodarki rolnej, lesnej lub rybackie;j.

W strefie zwyklej Obszaru zakazuje si¢ (wg Rozporzadzenia):

1) zabijania dziko wystgpujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien i miejsc rozrodu oraz tarlisk,
ztozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego potowu ryb oraz wykonywania czynnos$ci zwigzanych z racjonalng gospodarka
rolna, le$na, rybacka i towiecka;

2) realizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczgco oddziatywac na Srodowisko w rozumieniu art. 51 ustawy z dnia 27
kwietnia 2001r. - Prawo ochrony $rodowiska (Dz.U. z 2006r. Nr 129, poz. 902 i Nr 170, poz. 1217);

3) likwidowania i niszczenia zadrzewien $rodpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie wynikaja one z potrzeby
ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy,
utrzymania, remontow lub naprawy urzadzen wodnych;

4) wydobywania do celow gospodarczych skal, w tym torfu, oraz skamieniatosci, w tym kopalnych szczatkow roslin i
zwierzat, a takze mineratow i bursztynu; nie dotyczy wydobywania piasku i zwiru na powierzchni nieprzekraczajacej
2ha przy przewidywanym rocznym wydobyciu nieprzekraczajacym 20.000m3, jezeli dzialalno$¢ bgdzie prowadzona bez
uzycia materialdow wybuchowych;
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5) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbg terenu, z wyjatkiem prac zwiazanych z zabezpieczeniem
przeciwpowodziowym lub przeciw osuwiskowym lub utrzymaniem, budowa, odbudowa, naprawa lub remontem
urzadzen wodnych;

6) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuza innym celom niz ochrona przyrody lub zrownowazone
wykorzystanie uzytkéw rolnych i leSnych oraz racjonalna gospodarka wodna lub rybacka;

7) likwidowania naturalnych zbiornikow wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno-btotnych;

8) lokalizowania obiektow budowlanych w pasie szerokos$ci 20m od linii brzegéw rzek, jezior i innych zbiornikéw
wodnych, z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiektow stuzacych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej
lub rybackiej.

Obszar objety planem przeznaczono pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng , zgodnie z

istniejagcym zainwestowaniem. Ustalenia projektu planu respektujg rozporzadzenie w sprawie WOChK

, Zabezpieczajac ten obszar przed zbyt intensywna zabudowa i jej nadmiernym oddziatywaniem na

srodowisko.

Analizujac cel utworzenia Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu w odniesieniu do cech i
stanu srodowiska oraz stanu zagospodarowania terenu w obszarze opracowania, nalezy wskazac, ze
realizacja projektowanych ustalen planu nie wptynie niekorzystnie na walory i funkcje, zarowno w
obszarze opracowania jak i na terenach sasiadujacych. Projekt planu zaktada przeznaczenie terenow
podporzadkowane ich walorom srodowiskowym oraz zgodnie ze stanem prawnym.

5. OKRESLENIE ORAZ OCENA PRZEWIDYWANEGO ODDZIALYWANIA NA
SRODOWISKO, KTORE MOZE WYNIKNAC Z PROJEKTOWANYCH

USTALEN PLANU

5.1. Przewidywane oddzialywanie znaczgce

W obszarze objetym planem dla dz. nr ew. 162/1 i 162/2 ustalono przeznaczenie pod wolnostojaca
zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng ekstensywng. Plan utrwala postepujaca urbanizacj¢ terenu. W
projekcie planu zachowuje si¢ 70% powierzchni biologicznie czynnej .

Zatem w obszarze objetym opracowaniem oraz w jego sasiedztwie nie przewiduje si¢ znaczacych
oddzialywan.

5.2. Przewidywany wplyw na zasoby $rodowiska
Wplyw na réznorodnos$é biologiczna

Sporzadzony  projekt planu zmienia przeznaczenie dzialek lesnych  pod mieszkalnictwo
jednorodzinne ekstensywne. Projekt planu zawiera zapisy odno$nie rozwoju mieszkalnictwa na
dziatkach  z zachowaniem zasad ochrony $rodowiska i przyrody oraz tadu przestrzennego oraz
okreslenia warunkow dotyczacych ksztattowania zabudowy, ktorych spetnienie pozwoli na uzyskanie
wlasciwych walordéw przestrzennych i jednorodnego charakteru ksztalttowanej przestrzeni , w zwigzku
Z powyzszym nie wprowadza innowacji w tym zakresie .

Z uwagi na podporzadkowanie projektowanych w planie funkcji terendw istniejacemu
zagospodarowaniu oraz uwzglednienie potrzeb ochrony zasobow $rodowiska, nie przewiduje si¢
negatywnego wplywu ustalen planu na roéznorodnos¢ biologiczng. Liczba wystepujacych na tym
obszarze gatunkow roslin 1 zwierzat prawdopodobnie nie zmieni sig.
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Wplyw na rosliny i zwierzeta

W skutek realizacji ustalen planu nie przewiduje si¢ tendencji do zmniejszania liczby wystepujacych
tu gatunkow roélin i zwierzat 1 ich liczebno$ci oraz pogorszenia warunkow siedliskowych. Ustalenia
planu majg na celu zabezpieczenie warunkow dla przyrodniczego funkcjonowania tego obszaru,
zachowania jego ciaglosci przyrodniczej oraz ograniczenie presji antropogenicznej na terenach
cennych przyrodniczo.

W zakresie ksztaltowania zieleni w planie ustala si¢ nakaz zachowania minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej, zgodnie ze wskaznikami podanymi w ustaleniach szczegotowych oraz nakaz
zachowania w maksymalnym stopniu istniejacego drzewostanu, w tym zadrzewien nadwodnych, z
dopuszczeniem wycinki drzew kolidujacych z zamierzeniem inwestycyjnym lub w zwigzku z
niezbednymi zabiegami pielggnacyjnymi.

Wplyw na wody powierzchniowe i podziemne

W obszarze opracowania nie wystepuja zbiorniki ani cieki wodne.
Gltowne zrodia zanieczyszczen wod:

e obszarowe - sptukiwane z opadami atmosferycznymi z terenow zabudowanych, pozbawionych
kanalizacji deszczowej oraz terenéw uzytkowanych rolniczo;

e nieszczelne zbiorniki na nieczystosci, sktadowiska odpadow;

e liniowe wzdtuz drég — zanieczyszczenia ropopochodne i metalami cigzkimi oraz zasolenie.

Powyzsze zrodha stanowig réwniez zagrozenie dla wod podziemnych oraz gleb. Wody podziemne sa
chronione planem przez szereg ustalen w zakresie zaopatrzenia w wode, odprowadzania $ciekow
sanitarnych, wod opadowych i w zakresie gospodarki odpadami. Nie przewiduje si¢ wzrostu
negatywnych oddziatywan na wody powierzchniowe i podziemne w obszarze planu ani w jego
sasiedztwie, ktére mogltyby wynikna¢ z projektowanych ustalen planu.

Wplyw na jako$¢ powietrza

W obszarze opracowania wystepuje glownie zrdédlo zanieczyszczen powietrza: zwigzane z
ogrzewaniem budynkow. Projektowane tereny budowlane, mieszkaniowe i uslugowe przyczynia si¢
do powiekszenia zapotrzebowania na energi¢ cieplng i elektryczna, ktére z uwagi na konwencjonalne
zrodta energii wigza si¢ z emisja zanieczyszczen do atmosfery. Plan nakazuje ponadto stosowanie
urzadzen i systemOw grzewczych zapewniajacych nie przekraczanie dopuszczalnych poziomoéw
substancji w powietrzu, ktére obowigzujg w obszarze planu i na terenach przylegtych, zgodnie z
przepisami odrgbnymi oraz stosowanie paliw ekologicznych i technologii czystych ekologicznie,
takich jak gaz ziemny, zrodta energii odnawialnej, olej lekki, gaz ptynny.

Wplyw na powierzchnie ziemi

W obszarze opracowania wplyw na powierzchni¢ ziemi beda miaty przede wszystkim prace ziemne
przy budowie drog czy posadowieniu budynkéw. Zagrozeniem dla gleby jest rowniez ryzyko skazenie
$ciekami sanitarnymi .

Natomiast w zakresie ochrony warunkow gruntowych i powierzchni ziemi w planie ustala si¢ zakaz
wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac zwigzanych z
budowg dopuszczonych obiektow budowlanych, z budowa i utrzymaniem urzadzen wodnych i
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melioracyjnych, obiektow infrastruktury technicznej, drog publicznych i zwigzanych z nimi urzgdzen
oraz zakaz sktadowania w obszarze planu wszelkich odpadéw, w tym gruzu.

Wplyw na krajobraz

Ustalenia planu zostaty dostosowane do obecnego zagospodarowania i uzytkowania terenéw. Dziatki
nr ew. 162/1 1 162/2, na ktorych znajduja si¢ grunty le$ne polozone sa w bezposrednim sasiedztwie
gruntow zabudowanych, a takze istniejacych drog publicznych. Na terenach inwestycyjnych, plan
ustala ksztattowanie zabudowy i jej otoczenia w zalezno$ci od wyznaczonego przeznaczenia terenu i
przy uwzglednieniu parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy, okre$lonych w ustaleniach
ogolnych, jak i szczegdtowych dla poszczegélnych terendw. Lad przestrzenny jest ksztalttowany
poprzez ustalenia w zakresie realizacji ogrodzen, sposobu wykonczenia elewacji budynkéw i dachdéw
oraz zasad lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych. W celu ochrony krajobrazu kulturowego w
planie ustala si¢ wytyczne dotyczace wystroju zewnetrznego budynkow. W planie zostaly oznaczone
rOwniez obszary nalezace do strefy zwyktej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, w
granicach ktorych obowigzuja nakazy stosowania rygorow okreslonych w ustawie o ochronie
przyrody i przepisach odrebnych.

W planie nie przewiduje si¢ inwestycji, ktore mogltyby wptyna¢ negatywnie na uksztattowany obecnie
krajobraz w obszarze planu jak i w jego otoczeniu .

Wplyw na klimat

W wyniku wprowadzenia zabudowy mieszkaniowej , przewidzianej ustaleniami projektu planu nie
wystapig znaczgce zmiany klimatyczne w porownaniu do planu obowigzujacego , ktory rowniez na
obszarze objetym planem przewidywat zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng .

Wplyw na zasoby naturalne
W planie nie przewiduje si¢ pozyskiwania kopalin.
5.3. Wplyw na zabytki i dobra materialne

W planie nie wystgpuja obiekty i obszary podlegajace ochronie dziedzictwa kulturowego i zabytkow

5.4. Wplyw na jako$¢ zycia ludzi

W planie zawarto ustalenia majace na celu zminimalizowanie negatywnych oddziatywan poprzez
wprowadzenie zasad ochrony srodowiska i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu kulturowego,
parametroéw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

5.5. Oddzialywania transgraniczne

Skutki ustalen planu nie bgdg mialy zasiegu transgranicznego.

5.6. Ryzyko wystepowania powaznych awarii

Ustalenia planu nie powodujg ryzyka wystgpienia powaznych awarii.
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6. PODSUMOWANIE

6.1. Rozwigzania majgce na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje

przyrodnicza

Projektowane przeznaczenie terenow jest podyktowane ich obecnym zagospodarowaniem lub
przeznaczeniem w obowigzujacym planie miejscowym i studium . Dziatki nr ew. 162/1 i 162/2, na
ktérych znajduja si¢ grunty le$ne polozone sa w bezposrednim sasiedztwie gruntow zabudowanych, a
takze istniejacych drog publicznych. Ponadto zmiana przeznaczenia gruntéw le§nych na cel zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej (MNe) oraz potozenie wzgledem wiekszych kompleksow
lesnych nie wptynie negatywnie na stan srodowiska przyrodniczego, przyczyni si¢ natomiast do
Zrownowazonego rozwoju oraz wprowadzenia tadu przestrzennego na terenie gminy.

6.2. Rozwigzania alternatywne

Nie przewiduje si¢ rozwigzan alternatywnych w odniesieniu do projektowanego przeznaczenia i
funkcji terenu , poniewaz jest ona podyktowana ich obecnym zagospodarowaniem lub przeznaczeniem
w obowigzujacym studium . Mozna natomiast rozwazy¢ przyjecie bardziej restrykcyjnych wymagan
proekologicznych w ramach projektowanych funkcji. Alternatywne rozwigzania w tym zakresie

przedstawiono ponize;j.

Elementy objete prognoza

Proponowane rozwigzania alternatywne

Zanieczyszczenie powietrza

e nakaz czg$ciowego zaopatrzenie obiektow
w ciepta wode ze zrodet energii odnawialnej
(baterie stoneczne, pompy ciepta),

e ograniczenie transportu indywidualnego,
nakaz stworzenia strefy pieszej w rejonach
zabudowy, rozbudowa sieci drog
rowerowych;

Wytwarzanie $ciekow

wtorne wykorzystanie czesci Sciekow;

Wytwarzanie odpadow

ograniczenie mozliwosci stosowania opakowan

plastikowych;

Hatas i wibracje

stosowanie nawierzchni cichobieznych, co
pozwoli ograniczy¢ hatas;

Elektromagnetyczne promieniowanie
niejonizujace

brak wnioskow

Ryzyko powaznych awarii

brak wnioskow

Wody powierzchniowe

brak wnioskow

Wody podziemne

wykonywanie badan geotechnicznych w
przypadku stosowania szamb,

Rzezba terenu

zakaz podpiwniczania budynkow;

Gleba zakaz przeksztatcania wierzchniej warstwy
gleby;
Klimat e ograniczenie ruchu samochodowego

poprzez wprowadzenie ciggdw pieszych,
e nakaz stosowania ,,zielonych dachow”;
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Pokrywa ro$linna zakaz wprowadzania gatunkow obcych;

Swiat zwierzgey brak wnioskow

Krajobraz lokalizowanie tylko takich inwestycji, ktorych
gabaryty i forma architektoniczna nie obniza
waloroéw krajobrazowych;

Prawne formy ochrony ozywionych i brak wnioskow
nieozywionych elementéw srodowiska

Elementy kulturowe §rodowiska brak wnioskow

Srodowisko zycia cztowieka e nakaz stosowania kablowych sieci
elektroenergetycznych

6.3. Ogodlna ocena oddzialywania ustalen planu w obszarze opracowania

Analize potencjalnego oddzialywania ustalen projektu planu na poszczegdlne komponenty
srodowiska, jako$¢ zycia ludzi oraz na obszary chronione zawarto w rozdziatach 4 i 5. Jak wynika z
tych analiz, projektowane ustalenia planu zezwalaja na dalsze procesy urbanizacyjne w ramach
obszaréw pelniacych funkcje mieszkaniowe i uslugowe. Ze wzgledu na obecne zagospodarowanie
terenow jak i niewielka powierzchnie terenéw inwestycyjnych - nie beda to procesy znaczace.

W projekcie planu wyodrebniono tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MNe, dla ktorych
wyznaczono linie zabudowy zgodne 2z rysunkiem planu i ustalono szczegétowe zasady
zagospodarowania, w tym minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna.

Projekt planu przyczyni sie do ochrony istniejacych waloréw kulturowych i srodowiskowych na tym
obszarze poprzez ograniczenia w zagospodarowaniu i uzytkowaniu tych terenéw. Przyjete w planie

rozwiazania zmierzaja do jak najlepszego wykorzystania terenu, przy zachowaniu tadu przestrzennego
oraz cennych elementéw przyrodniczych i krajobrazowych.

9 Prognozowane zmiany w obszarze planu

Elementy objg¢te prognoza Prognoza oddziatywania ustalen projektu planu

Zanieczyszczenie powietrza e obnizenie ucigzliwos$ci emisji
zanieczyszczen z indywidualnych zrodet
ciepla ze wzglgdu na nakaz stosowania
paliw czystych ekologicznie.

Wytwarzanie $ciekéw e ewentualne zwigkszenie ilo§ci wod
opadowych i §ciekow sanitarnych
wymagajacych odprowadzenia do
kanalizacji z terendw zabudowanych oraz z
terenéw komunikacji;

e pelne zabezpieczenie odbioru
wytworzonych $ciekow bytowych.

Wytwarzanie odpadow ewentualny wzrost ilo$ci wytwarzanych
odpadow komunalnych oraz innych zwigzanych
z realizowanymi ustugami;

Hatas i wibracje bez wptywu
Elektromagnetyczne promieniowanie nie przewiduje si¢ nowych zrodet;
niejonizujace
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Ryzyko powaznych awarii nie przewiduje si¢ ryzyka powaznych awarii;

Wody powierzchniowe nie przewiduje si¢ negatywnego oddzialywania
na wody powierzchniowe w obszarze
opracowania, przestrzeganie ustalen planu moze
prowadzi¢ raczej do poprawy jako$ci wod.

Wody podziemne ewentualne okresowe i miejscowe obnizenie
poziomu wod gruntowych w zwigzku z
realizacja nowej zabudowy oraz zmniejszeniem
zasilania z ograniczonej powierzchni
biologicznie czynnej;

Rzezba terenu mozliwe lokalne przeksztalcania rzezby terenu
zwigzane z wprowadzeniem zabudowy na
niezagospodarowanych terenach

Klimat bez wptywu

Pokrywa ro$linna e zmniejszenie na terenach inwestycyjnych
powierzchni pokrytej szata roslinng na
skutek przeznaczenia ich pod nowa
zabudowg,

e zachowanie roslinnosci cennej
przyrodniczo;

Swiat zwierzecy bez wptywu;

Krajobraz ustalenia planu chronig walory krajobrazowe
tego obszaru;

Prawne formy ochrony ozywionych i bez zmian
nieozywionych elementéw srodowiska

6.4. Ogoélna ocena oddzialywania ustalen planu poza obszarem opracowania

Negatywny wptyw na §rodowisko i warunki zycia mieszkancow i uzytkownikéw terenow sasiednich
wigze si¢ gtdownie z rozprzestrzeniania zanieczyszczen powietrza. Emisja bezposrednia gazow bedzie
dotyczy¢ realizowanej zabudowy zaopatrywanej w ciepto z indywidualnych zZrodet grzewczych.
Oddziatywanie poza obszarem planu bedzie si¢ rOwniez wigzato z produkcja odpadow i Sciekow.
Ustalenia planu zaktadaja odprowadzanie Sciekdw i odpadow poza obszar planu. Jednak ze wzgledu
na ustalenia ograniczajace oddziatywania na $srodowisko, negatywne oddziatywania w obszarze jak i
poza obszarem opracowania nie beda powodowaty przekroczen norm dopuszczalnych w srodowisku.
Przyjeta funkcja terenu nie bedzie powodowaé nagromadzenia w s$rodowisku szkodliwych
czynnikow, ktorych obecno$¢ mogtaby uruchamia¢ tancuch szkodliwych proceséw. Zapisy planu nie
spowoduja pogorszenia stanu srodowiska na terenach sgsiednich.

Podsumowujac nalezy stwierdzi¢, ze przyj¢te w planie rozwigzania bedg prowadzily do nieznacznego
oddzialywania zewngtrznego na tereny przylegle, ktore nie bedzie ograniczaé ich dotychczasowego
sposobu uzytkowania. Ewentualne przewidywane oddzialywania przedstawiono ponizej.

Elementy objg¢te prognoza Prognozowane zmiany
Zanieczyszczenie powietrza e wzrost oddziatlywania na skutek wzrostu
zapotrzebowania na energi¢ cieplng i
elektryczna,
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Wytwarzanie $ciekow

wzrost sciekow odprowadzanych poza obszar
planu;

Wytwarzanie odpadoéw

konieczno$¢ zapewnienia przetworzenia,
utylizacji lub sktadowania odpadéw poza
obszarem ich wytwarzania;

nieozywionych elementéw srodowiska

Hatas i wibracje bez wptywu;

Elektromagnetyczne promieniowanie bez wptywu;
niejonizujace

Ryzyko powaznych awarii bez wptywu;

Srodowisko zycia cztowieka bez wptywu;

Wody powierzchniowe bez wptywu;

Wody podziemne bez wptywu;

Rzezba terenu bez wptywu;

Klimat bez wptywu;

Pokrywa roslinna bez wptywu;

Swiat zwierzecy bez wptywu;

Krajobraz bez wptywu;

Prawne formy ochrony ozywionych i bez wptywu;

Tabela 1Prognozowane zmiany poza obszarem planu

6.5. Ocena zgodnosci projektu planu z opracowaniami i przepisami odrebnymi
Zgodno$¢ z uwarunkowaniami ekofizjograficznymi

Projekt planu spetnia uwarunkowania okreslone w opracowaniu ekofizjograficznym sporzadzonym
dla gminy Piaseczno oraz uwzglednia uwarunkowania przyrodnicze i sSrodowiskowe dla niniejszego
obszaru.

Zgodno$¢ z przepisami prawa dotyczacymi ochrony Srodowiska, a w szczegélno$ci zawartymi w

aktach o utworzeniu obszaréw i obiektow chronionych oraz w planach ochronnych

W projekcie planu uwzgledniono formy ochrony ustanowione na podstawie przepiséw odrebnych.
Analize zgodno$ci ustalen planu z celami ochrony przyrody na tym obszarze zawiera rozdziat nr 4

Ocena okreSlonych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
warunkow zagospodarowania przestrzennego terenu, wynikajacych z potrzeb ochrony

srodowiska

Warunki zagospodarowania terenu oparte sg na obowigzujacych normach i standardach
srodowiskowych. W planie zapewniono warunki do ochrony srodowiska w tym: wod
powierzchniowych i podziemnych, oszcz¢dnego gospodarowania terenem przy jednoczesnym
zachowaniu terendw cennych przyrodniczo.
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6.6. Monitoring

Proponuje si¢ analize porownawcza jako metode dla pozyskania informacji odno$nie skutkow
realizacji ustalen projektowanego planu, przeprowadzona po uptywie 5 lat od terminu uchwalenia
planu oraz ponowne jej przeprowadzanie w odstgpach pigcioletnich. Analiza powinna objaé
monitoring jako$ci wod i powietrza.
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