4 Burmistrz miasta i gminy PIASECZNO
% Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego wsi Henrykéw Urocze
¢ Etap wylozenie do publicznego wglgdu styczen 2017 r.

UCHWALA nr ............
Rady Miejskiej w Piasecznie

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

wsi Henrykow Urocze —etap |

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. z 2016r. poz.446 ze zm.) oraz na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r. poz.778 ze zm.) w zwiazku z wykonaniem
Uchwaly Rady Miejskiej w Piasecznie Nr 126/VI11/2007 z dnia 14.03.2007 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Wsi Henrykow Urocze , zmienionej uchwalg
Rady Miejskiej w Piasecznie Nr 485/XVI111/2016 z dnia 17 lutego 2016 r., Rada Miejska w Piasecznie stwierdza
zgodnos$¢ niniejszego planu ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i
gminy Piaseczno i uchwala co nastepuje:

DZIAL 1
USTALENIA WSTEPNE

Rozdziat 1

Zakres obowigzywania planu

§1

Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Henrykow Urocze- etap |, zwany dalej
,planem”, ktorego integralnymi czesciami sa:
1)  czgsC tekstowa stanowigca tre$¢ uchwaly ;
2)  cze$¢ graficzna na ktorg sktada sie rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1;
3)  rozstrzygnigcie 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu , stanowigc zatgcznik nr 2;
4)  rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce
zatacznik nr 3.

§2

1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1)  przeznaczenia terendow oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2)  zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3)  zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4)  zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5)  parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

6) granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie przepisow odrebnych;

7)  szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;

8)  szczegblnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu;



9)
10)

11)
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zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
Sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ jednorazowa optate wynikajacg ze wzrostu
wartos$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu.

2. Ze wzgledu na brak wystepowania ponizszej problematyki, plan nie zawiera ustalen dotyczacych:

1
2)

zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej;
wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

§3

1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa ustaleniami planu:

1)
2)
3)
4)
5)
6)

granice obszaru objetego planem;

linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
nieprzekraczalne linie zabudowy;

wymiarowanie w metrach ;

przeznaczenie terenow okre$lone symbolami literowymi i cyframi;

granica ochrony systemu przyrodniczego gminy.

2. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu wynikaja z przepisow odrebnych:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)

8)
9)

10)

granica Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;

granica strefy Urbanistycznej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;

granica Chojnowskiego Parku Krajobrazowego;

granica otuliny Chojnowskiego Parku Krajobrazowego;

granice obszarow szczeg6lnego zagrozenia powodzig;

granice obszarow osuwania si¢ mas ziemnych;

granice pasa technologicznego napowietrznej linii elektroenergetycznej najwyzszego napigcia 220
kV;

obiekt wpisany do rejestru zabytkow- Chatupa drewniana z XIX/XX w.nr wpisu 1200 z dn.
1982.10.27;

granice stref ochrony konserwatorskiej dla stanowisk archeologicznych wraz z numerami
ewidencyjnymi;

pomnik powstancow styczniowych z 1863 .

3. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny.

§4

Dla poszczegolnych terenéw obowiazuja tacznie przepisy ogolne zawarte w Dziale 1 i Dziale I1I uchwaty
oraz odpowiednie przepisy szczegotowe zawarte w Dziale 11 uchwaty.

Rozdziat 2
Wyjasnienie uzywanych pojec
§5

Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1

2)

przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi,
ktore dotycza szczegdlow zagadnien ujetych w planie;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu lub 0 odrebnych zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i okre§lony symbolem
literowym i cyfra;



3)
4)

5)

6)

7)

8)
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linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny o rdéznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
uslugach — nalezy przez to rozumie¢ samodzielne obiekty budowlane lub pomieszczenia

w budynkach o innych funkcjach niz ustugowe i urzadzenia stuzace dziatalnosci, ktorej celem jest

zaspokajanie potrzeb ludno$ci, a nie wytwarzanie bezposrednio metodami przemystowymi dobr

materialnych. Ustugi dzieli si¢ na:

a) nieuciazliwe — to jest ushugi, ktore nie sg zaliczane, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
do przedsigwzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko,

b) wucigzliwe — nie spetniajace wymogdéw wymienionych w lit a;

wysokoSci zabudowy - nalezy przez to rozumiec:

a) wysokos$¢ budynkéw zgodnie z przepisami odrgbnymi ;

b) wysokos¢ obiektow budowlanych nie bgdacych budynkami mierzong od $redniego poziomu
terenu na obrysie obiektu do najwyzej potozonego punktu tego obiektu;

wskazniku powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ wyrazong w procentach

powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego na dzialce lub terenie okreslonym w ustaleniach

szczegblowych;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczone na rysunku planu,

poza ktore nie wolno wyprowadza¢ lica budynku lub obiektu kubaturowego (kondygnacji

nadziemnych i podziemnych) z pominigciem loggi, balkonéw wysuni¢tych poza obrys budynku — nie

wigcej niz 1,5 m orazelementéw wejs¢ do budynkow (schodow, podestow, pochylni

dla niepelnosprawnych i zadaszen);

froncie dzialki — nalezy przez to rozumie¢ szeroko$¢ dziatki od strony przylegajacej bezposrednio do

drogi publicznej lub wewnetrznej, z ktorej dziatka ta jest obstugiwana komunikacyjnie;

DZIAL I
USTALENIA OGOLNE

Rozdziat 3

Ustalenia ogolne dotyczace przeznaczenia terenow objetych planem

§6

Ustala si¢ linie rozgraniczajgce tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
wyznaczone na rysunku planu.

§7

Plan wustala nastgpujgce rodzaje przeznaczenia terendow wyznaczonych na rysunku planu liniami
rozgraniczajagcymi i oznaczonych wymienionymi nizej symbolami:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)
10)

MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j i ustug nieucigzliwych;
MNE- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej

UP - tereny ushug publicznych;

PU- tereny ustugowo — produkcyjne;

U - tereny ustug nieucigzliwych;

RU - tereny ustug rolnictwa i ogrodnictwa

RM — tereny zabudowy zagrodowej;

R - tereny uzytkow rolnych;

ZL - tereny lasow;
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11)  RZ - tereny trwatych uzytkow zielonych z zadrzewieniami i zakrzewieniami w dolinach rzek;
12)  Ws -tereny wod powierzchniowych
13)  Wr —tereny ciekow wodnych i rowoéw melioracyjnych
14)  tereny komunikacji:
a) drogi publiczne:
— KDZ - klasy zbiorcza,
— KDL - klasy lokalnej,
— KDD - klasy dojazdowej,
b) publiczne ciaggi pieszo-jezdne oznaczone symbolem KPJ
€) publiczne $ciezki pieszo- rowerowe oznaczone symbolem KPR
d) drogi wewnetrzne, oznaczone symbolem KDW.

§8

Na wszystkich terenach przeznaczonych pod zabudowe dopuszcza si¢ realizacje dojs$é i dojazdow, drog
wewnetrznych, miejsc do parkowania ,zieleni urzadzonej i izolacyjnej, przytaczy do budynkéw oraz innych
urzadzen infrastruktury technicznej niezbednych do prawidlowego funkcjonowania terenu.

Rozdziat 4

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§9

W zakresie parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone i zwymiarowane zgodnie z rysunkiem planu;

2) ustala si¢ parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w tym gabaryty
obiektow 1 wskazniki intensywnos$ci zabudowy zgodnie z przepisami szczegélowymi dla terenow;

3) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ obiektow budowlanych do 25m, z wylaczeniem obiektow i urzadzen
infrastruktury telekomunikacyjnej dla ktorych nie ustala sie maksymalnej wysokosci;

4) dopuszcza si¢ remonty i przebudowy istniejacej zabudowy, usytuowanej w pasie pomiedzy liniami
rozgraniczajacymi drog a nieprzekraczalng linig zabudowy, z wykluczeniem powigkszenia
kubaturowego skutkujacego zwigkszeniem powierzchni zabudowy w tym pasie terenu.

§10

W zakresie realizacji ogrodzen:

1)  ustala si¢ lokalizacj¢ ogrodzenia od strony drog publicznych w liniach rozgraniczajacych tych drog;
dopuszcza si¢ miejscowe wycofanie ogrodzenia w glab dziatki w przypadku konieczno$ci ominigcia
istniejacych przeszkod, w szczegolnoscei drzew, urzadzen infrastruktury technicznej oraz w miejscach
sytuowania bram wjazdowych i furtek;

2)  nakazuje sie wycofanie bram wjazdowych usytuowanych w ogrodzeniach przy drogach o szerokosci
mniejszej niz 10,0 m o minimum 2,0 m w stosunku do linii rozgraniczajacej drogi, ustalonej w
planie;

3)  nakazuje si¢ stosowanie ogrodzen azurowych o przeswicie minimum 40%b na catej powierzchni;

4)  zakazuje si¢ stosowania przeset z prefabrykowanych elementéw betonowych;

5)  dopuszcza si¢ podmurowke ogrodzenia nie przewyzszajgca poziomu terenu lub wyzszg (do 0,6 m
nad poziom terenu) ale z przepustami o wymiarach 0,15 na 0,15 m i minimum co 10,0 m,
usytuowanymi w poziomie terenu tak, by zapewni¢ mozliwo$¢ migracji drobnych zwierzat;

6)  ustala sie maksymalng wysokos$¢ ogrodzen do 1,8 m od poziomu terenu;
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§11

Zasady i warunki sytuowania szyldow, tablic i urzadzen reklamowych :

1)

2)

3)

4)
5)

w zakresie umieszczania szyldow:

a) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ ekspozycyjng szyldow do 2 m?

b) nakazuje si¢ dostosowanie kompozycji, wielkosci, kolorystyki i grafiki szyldow umieszczanych na
elewacjach budynkoéw do kompozycji architektonicznej, charakteru budynku i przekroju ulicy,

c) zakazuje si¢ umieszczania szyldow :

- wmiejscach i w sposob zastrzezony dla istniejacego oznakowania GSI lub w sposob utrudniajacy
jego odczytanie,

- w odlegtosci mniejszej niz 120 cm od tablic i znakéw GSI na tej samej plaszczyznie $cian
budynkow,

- wystajacych poza obrys $ciany 15 cm,

- majacych pod$wietlane i oswietlone powierzchnie ekspozycyjne, ze zmienng liczbg powierzchni
ekspozycyjnych oraz o$wietlenia wystaw, ktore moze by¢ uciazliwe dla uzytkownikéw
budynkow w obszarze oddziatywania, jak rowniez uzytkownikow drogi,

- W sposob ograniczajacy widocznos$¢ z kamer wizyjnych systemu monitoringu gminnego;

d) dopuszcza si¢ umieszczania szyldow :

- na elewacjach budynku, wytacznie w obrebie kondygnacji parteru lub w pasie nadokiennym
ostatniej kondygnacji,

- na ogrodzeniach, wylacznie w strefie wejs¢ i wjazdow, ktorej szerokosc¢ ustala sig na 5 m w kazda
strong od wejscia lub wjazdu oraz pod warunkiem Ze taczna catkowita powierzchnia szyldow nie
przekracza 2 m?,

w zakresie umieszczania tablic i urzadzen reklamowych na obiektach ustugowych i produkcyjnych :
a) zakazuje si¢ stosowania tablic reklamowych wystajacych poza obrys $ciany o wigcej niz 15 cm
b) dopuszcza sie umieszczanie tablic reklamowych:

- pod warunkiem, ze stuza one reklamie dziatalno$ci prowadzonej w obiekcie, na ktérym sie
znajduja,

- 0 powierzchni ekspozycyjnej do 2m?, o tacznej powierzchni nie wigkszej niz 6 m2,

- w obrebie kondygnacji parteru lub w pasie nadokiennym ostatniej kondygnacji oraz na dachach
budynkow ,

w zakresie umieszczania tablic reklamowych na wiatach przystankow transportu publicznego:

a) zakazuje si¢ umieszczania reklam na dachu wiaty

b) dopuszcza si¢ umieszczanie dwustronnych tablic reklamowych o powierzchni ekspozycyjnej do 2 m?,
zajmujacych nie wigcej niz 50% powierzchni catkowitej Sciany wiaty,

zakazuje si¢ lokalizacji wolnostojacych tablic i urzadzen reklamowych,

dopuszcza sig stosowanie tablic i urzadzen reklamowych instalowanych na czas trwania imprez gminnych

oraz nie dtuzej niz na30 dni przed ich rozpoczgciem;

§12

W zakresie sposobu wykonczenia elewacji budynkow i dachow:

1)

2)
3)
4)

5)

nakazuje si¢ stosowania kolorystyki elewacji budynkow w odcieniach koloru biatego lub w odcieniach
ugrowych, bezowych, szarych lub w naturalnych kolorach materiatoéw tradycyjnych, takich jak: cegta,
kamien, klinkier, drewno, stal;

ustala si¢ wykonczenie elewacji tynkiem, drewnem, ceramika lub innymi materiatami naturalnymi,
dopuszcza si¢ tworzywa sztuczne imitujgce materiaty tradycyjne;

zakazuje si¢ stosowania na elewacji paneli z tworzyw sztucznych i blach dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej ;

ustala si¢ pokrycie dachéw wysokich gontem, dachéwka ceramiczng lub materiatem dachowko
podobnym w odcieniach kolorystycznych dachoéwki ceramiczne;.
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Rozdziat 5

Zasady ochrony Srodowiska i zdrowia ludzi oraz przyrody i krajobrazu kulturowego
§13

W zakresie ochrony przyrody:
1. Wskazuje si¢ granice :
1)  Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOChK);
2)  Ochrony Urbanistycznej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
3)  Chojnowskiego Parku Krajobrazowego
4)  Otuliny Chojnowskiego Parku Krajobrazowego
2. W planie ustala si¢ zasade zagospodarowania tych obszaréw w sposob uwzgledniajacy uwarunkowania
srodowiska przyrodniczego, atakze ograniczenia w inwestowaniu i zagospodarowaniu tego terenu
zwigzane z obowigzujacymi przepisami powolujacymi ten obszar;

§14

W zakresie ochrony $rodowiska :

1. Na obszarze objetym ustaleniami planu wprowadza si¢ zakaz lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami, zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko,
za wyjatkiem:

1)  zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszacg jej infrastruktura;
2)  zabudowy ustugowej wraz z towarzyszacg jej infrastruktura;

3)  zabudowy magazynowej wraz z towarzyszaca jej infrastruktura;
4)  garazy i parkingdbw samochodowych;

5)  drog publicznych i zwigzanych z nimi urzadzen;

6)  obiektow infrastruktury technicznej.

2. Na obszarze objetym ustaleniami planu wprowadza si¢ zakaz lokalizowania obiektow zaliczonych do
zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii zgodnie z przepisami
odrebnymi .

3. Wskazuje sie granice ochrony systemu przyrodniczego gminy oznaczone na rysunku planu.

§15

W zakresie ochrony przed hatasem :
1. ustala si¢ zakwalifikowanie poszczegolnych terenéw do grup, dla ktorych w przepisach odrgbnych
obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu:
1) tereny oznaczone symbolem MN, MNE, MR: do terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
2) tereny oznaczone symbolem U, MN/U: do terenéw mieszkaniowo — ustugowych,
3) tereny oznaczone symbolem UP: do terenéw pod budynki zwigzane ze statym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy.

§16

W zakresie ochrony wod i stosunkow wodnych:

1. zakazuje sie¢ wprowadzania nie oczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych i do gruntu;

2. zakazuje si¢ lokalizacji obiektow, ktorych oddziatywanie lub emitowanie zanieczyszczen moze
negatywnie wptyna¢ na stan wod podziemnych;
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zakazuje sie zmiany stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuza ochronie przyrody lub racjonalnej
gospodarce rolnej, lesnej lub wodne;;

4. zakazuje si¢ niszczenia a w szczegdlnosci zasypywania wszelkich ciekow, rowow, kanatow i zbiornikow
wodnych;

5. nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan technicznych ograniczajacych obnizanie poziomu wod gruntowych
dla przedsigwzig¢ realizowanych ponizej poziomu wod gruntowych, z wyjatkiem prac zwigzanych
Z okresowym odwodnieniem wykopdw na czas budowy.

Rozdzial 6
§17

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

1. Plan wskazuje:

1) obiekt wpisany do rejestru zabytkéw - Chatupa drewniana z XIX/XX wieku — nr wpisu: 1200 z dn.
1982-10-27.
2)  miejsce pamigci — pomnik powstancow styczniowych z 1863 r.

2. W stosunku do w/w obiektow obowigzuja zasady okreslone w przepisach odrebnych,
dotyczacych ochrony zabytkow.

3. Plan ustala ochrong zabytkow archeologicznych ( stanowisk archeologicznych o nrew. AZP 61-65/27,
28, 62-65/16, 17, 18, 19, 20, 21,22) w formie stref ochrony konserwatorskiej ,w granicach zgodnych z
oznaczeniem na rysunku planu ;

4. Na terenach potozonych w granicach ww. stref obowigzuja zasady okreslone w przepisach odrgbnych,
dotyczacych ochrony zabytkow.

Rozdziat 7

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow

§18

Ustala si¢ granice pasa technologicznego od napowietrzne;j linii elektroenergetycznej Najwyzszego Napiecia
220 kV, wynoszaca po 25,0 m w kazda strone od osi linii zgodnie z rysunkiem planu, w zasiggu ktorej
obowiazuja szczegdlne uwarunkowania dla inwestowania i zagospodarowania, wynikajace z przepisow
odregbnych.

§19

Wskazuje si¢ granice obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia, zgodnie z rysunkiem planu , w zasiegu
ktorego obowigzuja szczegdlne uwarunkowania dla inwestowania i zagospodarowania, wynikajace z
przepisow odrgbnych.

§20

Wskazuje si¢ granice obszaru osuwania si¢ mas ziemnych, zgodnie z rysunkiem planu ,gdzie obowiazuja
szczegdlne uwarunkowania dla inwestowania i zagospodarowania, wynikajace z przepisow odrebnych
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Rozdziatl 8
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci
§21

1. Nie wskazuje si¢ terenow przeznaczonych do przeprowadzenia scalenia i podziatu na zasadach okreslonych w
art. 22 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. W zakresie parametrow dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu zgodnie z Dziatem 111 ustalenia
szczegOlowe;

3. Przy scaleniu i podziale dziatek na terenach przylegajacych do drog publicznych ustala si¢ nakaz wydzielenia
terenow przeznaczonych pod uktad komunikacyjny, zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdziat 9
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji
§22

Plan ustala publiczny uktad komunikacji drogowej ztozony z drog Klasy zbiorczej oznaczonych symbolem KDZ,
drog klasy lokalnej oznaczonych symbolem KDL i drog klasy dojazdowej oznaczonych symbolem KDD oraz
publicznych ciggow pieszo — jezdnych (KPJ) i pieszo-rowerowych (KPR) wyznaczonych liniami
rozgraniczajgcymi zgodnie z rysunkiem panu .

§23

Plan ustala niepubliczny uktad komunikacji drogowej ztozony z drog wewnetrznych oznaczonych symbolem
KDW, wyznaczony liniami rozgraniczajacymi zgodnie z rysunkiem panu.

§24

W zakresie urzadzania terenow komunikacji:

1) dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng dziatek poprzez drogi wewnetrzne, nie oznaczone na rysunku
planu o minimalnej szerokosci 8,0 m;

2) dopuszcza sie realizacje poszerzonych wjazdéw bramowych wycofanych w gtab dziatki w przypadku
zjazdu z drogi 0 szerokosci w liniach rozgraniczajacych mniejszej niz 10,0 m;

3) dopuszcza si¢ realizacje $ciezek rowerowych w liniach rozgraniczajacych drog publicznych;

4) na terenach uktadu komunikacyjnego, wyznaczonego na rysunku planu, do czasu jego realizacji
dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania.

§25

1. Ustala si¢ zasady realizacji miejsc do parkowania dla istniejacych i projektowanych inwestycji na terenie
wlasnej dziatki budowlanej lub zespotu dziatek budowlanych wedlug wskaznikoéw parkingowych
okreslonych ponizej:

1) minimum 2 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej;

2) minimum 3 miejsca do parkowania na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej ustug oraz nie
mniej niz 2 miejsca do parkowania na kazde dodatkowe rozpoczete 100 m® powierzchni
uzytkowej ustug; dla obiektow o mniejszej powierzchni uzytkowej niz 100 m* minimum 2 miejsca
do parkowania;
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3) dla zabudowy ustugowej o charakterze ustug publicznych minimum 1 miejsce do parkowania na
50 m2 powierzchni uzytkowej ustug,
4) dla terenowych urzadzen sportu i rekreacji minimum 1 miejsce do parkowania na 50 m2
powierzchni terenu na ktorym dopuszczone sg terenowe urzadzenia sportu i turystyki ;
5) dla zabudowy produkcyjno — ustugowej i magazynowej oraz obstugi terenéw ustug rolnictwa i
ogrodnictwa minimum 1 miejsce do parkowania na$ oséb zatrudnionych;
6) dla terenow zieleni urzadzonej ZP, ZP/U, minimum 10 miejsc do parkowania nal00
przewidywanych uzytkownikow;
7) dla pojazdoéw zaopatrzonych w karty parkingowe, w ilosci nie mniejszej niz 5 % projektowanych
miejsc do parkowania dla obstugi inwestycji i zgodnie z przepisami ustawy o ruchu drogowym.
2. Ustala si¢ sposob realizacji miejsc do parkowania jako naziemne oraz jako garazy wbudowanych lub
wolnostojacych jedno i wielostanowiskowych.;
3. W przypadku realizacji na dziatce budowlanej funkcji taczacej zabudowe mieszkaniows i ustugi, miejsca
do parkowania nalezy oblicza¢ oddzielnie dla kazdej z funkcji i zsumowac;
4. Dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc do parkowania na podjezdzie do garazu dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej.
5. Dopuszcza si¢ realizacje miejsc do parkowania, w tym przeznaczonych dla pojazdéw zaopatrzonych w
karte parkingowa, w liniach rozgraniczajacych drog w formie zatok i pasow postojowych.

Rozdziat 10
Zasady modernizacji , rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§26
W zakresie infrastruktury technicznej:

1. ustala si¢ pelng obstuge istniejacego i nowego zainwestowania w oparciu o gminne systemy
infrastruktury technicznej;

2. dopuszcza si¢ modernizacj¢ i przebudowg istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej w przypadku,
gdy nastgpi kolizja z projektowang zabudowa, obiektami i zagospodarowaniem terenu przewidzianymi
W planie do realizacji oraz budowe i rozbudowe jej elementéw w miarg wystepowania potrzeb
zwigzanych z zabudowa terenu przy spetieniu uwarunkowan wynikajacych z przepiséw odrebnych;

§27

W zakresie zaopatrzenia w wode:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w wod¢ z gminnej sieci wodociggowe]j przewodami o przekroju nie mniejszym
niz @ 32;

2) nakazuje si¢ podiaczenie wszystkich budynkow mieszkalnych i ustugowych do sieci wodociggowe;;

3) ustala si¢ zachowanie, modernizacje, przebudowe i rozbudowe istniejacej sieci wodociggowe;;

4) nakazuje si¢ zapewnienie zaopatrzenia w wode na cele przeciwpozarowe, z uwzglednieniem
rozmieszczenia w sieci drog hydrantéw nadziemnych zgodnie z przepisami odrebnymi obowigzujacymi
w tym zakresie.

§28

W zakresie odprowadzania $ciekow sanitarnych:
1) ustala si¢ odprowadzanie $ciekow do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej przewodami o przekroju nie
mniejszym niz 940
2) zakazuje si¢ realizacji przydomowych i lokalnych oczyszczalni $ciekow;
3) zakazuje si¢ odprowadzania Sciekdw sanitarnych do gruntu oraz do wod powierzchniowych;
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4) do czasu realizacji docelowej kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow z budynkow

do szczelnych i atestowanych zbiornikow.

§29

W zakresie odprowadzania wod opadowych:
1) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych:

2)

3)
4)
5)

6)

a) zterenow zabudowy - powierzchniowo na teren wiasnej dziatki lub poprzez urzadzenia techniczne
tj. systemy rozsaczajace, studnie chtonne, zbiorniki retencyjne itp.,
b) zterenow drog publicznych oraz innych powierzchni utwardzonych do rowoéw melioracyjnych
lub poprzez system kanalizacji deszczowej;
nakazuje si¢ podczyszczanie wod opadowych z substancji ropopochodnych w wysokosprawnych
separatorach btota z utwardzonych powierzchni drog publicznych, terenéw komunikacji oraz innych
powierzchni utwardzonych zabudowy ustugowe;j;
nakazuje si¢ wyposazenie instalacji stuzacych do odprowadzania i zrzutow wod opadowych w urzadzenia
podczyszczajace;
zakazuje si¢ ksztaltowania powierzchni dzialek w spos6b mogacy powodowac sptyw wody na sasiednie
tereny lub tworzenie si¢ na sgsiednich terenach zastoin wody na skutek podniesienia poziomu gruntu;
dopuszcza sig¢ retencje wod deszczowych w oparciu o urzadzenia potozone poza granicg planu, w tym
w oparciu 0 naturalne odbiorniki wod deszczowych;
dopuszcza si¢ odprowadzanie nadmiaru wod opadowych z dziatek do kanalizacji deszczowej po jej
realizacji.

§30

W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

1)
2)

3)

ustala si¢ zasilanie z krajowego systemu energetycznego za posrednictwem stacji 220/110/15kV
,,Piaseczno” i rozdzielni 15 kV.;

ustala si¢ zaopatrzenie odbiorcow w energi¢ elektryczng z istniejacych sieci 15kV, stacji
transformatorowych, napowietrznych i podziemnych kablowych linii elektroenergetycznych NN;
dopuszcza si¢ wykorzystanie odnawialnych zrodet energii z wytaczeniem elektrowni wiatrowych.

§31

W zakresie zaopatrzenia w energie cieplna i gaz:

1)

2)

3)

ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto w oparciu o indywidualne Zrodta ciepta, w tym Zrodta energii
odnawialnej;

nakazuje si¢ stosowanie urzadzen i systemow grzewczych zapewniajacych nie przekraczanie
dopuszczalnych poziomdéw substancji w powietrzu, ktore obowigzuja w obszarze planu i na terenach
przylegtych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej przewodami o przekroju nie mniejszym niz 932.

§32

W zakresie faczno$ci publicznej z zakresu telekomunikaciji:

1)
2)

3)

ustala si¢ pelne pokrycie zapotrzebowania na ustugi z zakresu tgczno$ci publicznej W oparciu 0
dostepnych operatorow;

dopuszcza si¢ rozbudowe sieci telekomunikacyjnej poprzez kablowe rozprowadzenie linii abonenckich
oraz drogg radiowa;

dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen telekomunikacji elektronicznej dla nowych inwestycji na catym
obszarze objetym planem.
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§33

W zakresie gospodarki odpadami:

1)

2)
3)

4)

ustala si¢ zagospodarowanie odpadéw komunalnych, odpadéw zielonych oraz pozostatosci z sortowania
odpadéw komunalnych przeznaczonych do sktadowania wytacznie w regionalnych instalacjach do
przetwarzania odpadow lub zastepczych, funkcjonujacych w obrebie danego regionu;

ustala si¢ zorganizowany i powszechnie dostepny system selektywnej zbiorki i wywozu odpadow o
charakterze komunalnym;

ustala si¢ zabezpieczenie mozliwosci segregowania odpadéw w miejscu zbidrki, zgodnie z przepisami
szczegdlnymi obowigzujgcymi w tym zakresie.

zakazuje si¢ sktadowania w obszarze planu wszelkich odpadéw, w tym gruzu.

Rozdziat 11

Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§34

W zakresie tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw zakazuje si¢ tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow .

Rozdziat 12
Stawki procentowe od wzrostu wartosci nieruchomosci

§35

Plan ustala stawki procentowe, stuzace naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci
zwiazanej z uchwaleniem planu, w wysokosci:

1)
2)
3)

20% dla terenow oznaczonych symbolem: MN, MN/U, MNE,MR,;
25% dla terenéw oznaczonych symbolem: U, PU, RU,
0% dla terenow 0znaczonych symbolem: UP, R, ZL, ZN, Ws, Wr, KDZ, KDL, KDD, KPJ, KPR, KDW.
Rozdzial 13
Ustalenia Szczegétowe

§36

1. Dlaterenow 0znaczonych na rysunku planu symbolami: 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN,
9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN ustala si¢ przeznaczenie: tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

W zakresie zasad zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
ustala si¢ realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace; ;

Wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:

2.

3.

1)
2)
3)
4)

wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej - 70% ;
wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy na dziatce budowlanej - 30% ;

wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej : 0,4 .

maksymalna wysokos¢:

a) budynkéw w zabudowie mieszkaniowej z dachem wysokim - 11,0 m;

b) budynkéw w zabudowie mieszkaniowej z dachem ptaskim — 8,0 m;

11
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C) garazy i budynkow gospodarczych- 6,0 m.
5) geometria dachu:
a) dla zabudowy mieszkaniowej dachy dwu- lub wielospadowe o spadkach od 25° do 45° w stosunku do
poziomu, przy czym dla gtéwnych potaci dachowych nakaz jednakowych spadkow;
a) dla garazy i budynkéw gospodarczych wolnostojacych spadki minimalne 20° w stosunku do
poziomu;
b) dopuszcza si¢ stosowanie dachdéw ptaskich.
3. W zakresie parametréw dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu ustala sig:
1) minimalna wielko$¢ dziatki - 1 000 m? ;
2) front nowo wydzielanej dziatki nie mniejszy niz - 20,0 m ;
3) minimalny kat potozenia granic nowoprojektowanych dziatek w stosunku do pasa drogowego wynoszacy:
od 70° do 110°, dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego kata.

§37

1. Dla terenéw 0znaczonych na rysunku planu symbolami: 1IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, 5SMN/U,
6MN/U, TMN/U, 8BMN/U, 9MN/U, 10MN/U, 11MN/U, 12MN/U, 13MN/U, 14MN/U, 15MN/U, 16MN/U,
17 MN/U,18 MN/U,19 MN/U,20 MN/U,21 MN/U,22 MN/U,23 MN/U,24 MN/U,25 MN/U,26 MN/U,27
MN/U,28 MN/U ustala si¢ przeznaczenie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug
nieucigzliwych,;
2. W zakresie zasad zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) ustala si¢ realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej oraz zabudowy ustugowej;
2) dopuszcza si¢ realizacje lokalu mieszkalnego w budynku ustugowym .
3. Wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej - 70% ;
2) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy na dziatce budowlanej - 30% ;
3) wskaznik maksymalnej intensywnoéci zabudowy na dziatce budowlanej : 0,5 .
4) maksymalna wysokos¢:
a) budynkéw w zabudowie mieszkaniowej z dachem wysokim - 11,0 m;
b) budynkow w zabudowie mieszkaniowej z dachem ptaskim — 8,0 m;
€) garazy i budynkéw gospodarczych- 6,0 m.
5) geometria dachu:
a) dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej dachy dwu- lub wielospadowe o spadkach od 25° do 45°
w stosunku do poziomu, przy czym dla gtownych potaci dachowych nakaz jednakowych spadkow;
b) dla garazy i budynkoéw gospodarczych wolnostojacych spadki minimalne 20° w stosunku do
poziomu;
c) dopuszcza si¢ stosowanie dachéw ptaskich.
4. W zakresie parametrow dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu ustala sig:
1) minimalna wielkos$¢ dziatki - 1 000 m?;
2) front nowo wydzielanej dziatki nie mniejszy niz - 20,0 m ;
3) minimalny kat potozenia granic nowoprojektowanych dziatek w stosunku do pasa drogowego wynoszacy:
od 70° do 110°, dopuszcza sie zachowanie dotychczasowego kata.

§38

1. Dla terenoéw 0znaczonych na rysunku planu symbolami: 1 MNE, 2MNE, 3MNE, 4MNE, 5MNE, 6MNE,
7MNE, 8SMNE, 9MNE, 10MNE, 11MNE, 12MNE, 13MNE, 14MNE, 15MNE, 16MNE, 17 MNE, 18
MNE,19 MNE,20 MNE,21 MNE,22 MNE,23 MNE,24 MNE,25 MNE,26 MNE,27 MNE,28 MNE, 29
MNE,30 MNE,31 MNE,32 MNE,33 MNE,34 MNE,35 MNE,36 MNE,37 MNE,38 MNE,39 MNE,40
MNE ustala si¢ przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej;

12
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zakresie zasad zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
ustala si¢ realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;
Wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej - 70% ;
2) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy na dziatce budowlanej - 30% ;
3) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlanej : 0,3.
4) maksymalna wysokosc:
a) budynkéw w zabudowie mieszkaniowej z dachem wysokim - 11,0 m;
b) budynkow w zabudowie mieszkaniowej z dachem ptaskim — 8,0 m;
c) garazy i budynkéw gospodarczych- 6,0 m.
5) geometria dachu:
a) dla zabudowy mieszkaniowej dachy dwu- lub wielospadowe o spadkach od 25° do 45° w stosunku do
poziomu, przy czym dla gtéwnych potaci dachowych nakaz jednakowych spadkow;
b) dla garazy i budynkéw gospodarczych wolnostojacych spadki minimalne 20° w stosunku do
poziomu;
c) dopuszcza si¢ stosowanie dachéw ptaskich.
W zakresie parametrow dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu ustala sig:
1) minimalna wielko$¢ dziatki - 1 200 m?;
2) front nowo wydzielanej dziatki nie mniejszy niz - 25,0 m ;
3) minimalny kat potozenia granic nowoprojektowanych dziatek w stosunku do pasa drogowego wynoszacy:
od 70° do 110°, dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego kata.

§39

Dla terenow 0znaczonych na rysunku planu symbolami: 1UP, 2UP ustala si¢ przeznaczenie tereny ustug
publicznych;
W zakresie zasad zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala sig¢ realizacje zabudowy o funkcji ustug publicznych , w tym tereny oswiaty ( dom kultury,
biblioteka, swietlica) ;
2) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy o funkcji ustugi nieucigzliwych;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje parterowych garazy.
Wskazniki zabudowy 1 zagospodarowania terenu:
1) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej - 40% ;
2) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy na dziatce budowlanej - 60% ;
3) wskaznik maksymalnej intensywno$ci zabudowy na dziatce budowlanej : 0,8.
4) maksymalna wysokos¢:
a) budynkéw w zabudowie ustugowej - 11,0 m;
b) garazy ibudynkéw gospodarczych - 6,0 m.
5) geometria dachu:
a) dla zabudowy ustugowej dachy dwu- lub wielospadowe o spadkach od 25° do 45° w stosunku do
poziomu, przy czym dla gtéwnych potaci dachowych nakaz jednakowych spadkow;
b) dla garazy i budynkéw gospodarczych wolnostojgcych spadki minimalne 20° w stosunku do
poziomu;
c) dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich.
W zakresie parametrow dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu ustala sig:
1) minimalna wielkos$¢ dziatki - 1 000 m?;
2) front nowo wydzielanej dziatki nie mniejszy niz - 20,0 m ;
minimalny kat potozenia granic nowoprojektowanych dziatek w stosunku do pasa drogowego wynoszacy: od
70° do 110°, dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego kata.
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§40

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1PU, 2PU ustala si¢ przeznaczenie teren ustugowo
produkcyjny;

2. W zakresie zasad zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
ustala si¢ realizacj¢ zabudowy i zagospodarowania terenu o funkcji ustugowej , produkcyjnej oraz
magazynowej;

3. Wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej - 40% ;
2) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy na dzialce budowlanej - 60% ;
3) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlanej :0,4.
3) maksymalna wysokos¢:
a) budynkéw w zabudowie ustugowej i produkcyjnej - 11,0 m;
b) magazynow - 8,0 m;
c) garazy - 6,0 m.
4) geometria dachu:
a) dla zabudowy ustugowej dachy dwu- lub wielospadowe o spadkach od 25° do 45° w stosunku do
poziomu, przy czym dla gtéwnych potaci dachowych nakaz jednakowych spadkow;
b) dla garazy i budynkow gospodarczych wolnostojacych spadki minimalne 20° w stosunku do
poziomu;
c) dopuszcza si¢ stosowanie dachéw ptaskich.
6. W zakresie parametrow dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu ustala sig:
1) minimalna wielko$¢ dzialki - 6 000 m?;
2) front nowo wydzielanej dziatki nie mniejszy niz - 50,0 m ;

5. minimalny kat potozenia granic nowoprojektowanych dziatek w stosunku do pasa drogowego wynoszacy: od

70° do 110°, dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego kata.

§41

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem:1U ustala si¢ przeznaczenie teren ustug
nieuciazliwych;
2. W zakresie zasad zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) ustala si¢ realizacj¢ zabudowy ustugowej nieucigzliwe;j;
2) dopuszcza si¢ realizacje lokalu mieszkalnego w budynku ustugowym;
3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ parterowych garazy.
3. Wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej - 40% ;
2) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy na dziatce budowlanej - 60% ;
3) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlanej :0,6.
3) maksymalna wysokos¢:
a) budynkéw w zabudowie ustugowej - 11,0 m;
b) garazy - 6,0 m.
4) geometria dachu:
a) dla zabudowy ustugowej dachy dwu- lub wielospadowe o spadkach od 25° do 45° w stosunku do
poziomu, przy czym dla gtéwnych potaci dachowych nakaz jednakowych spadkow;
b) dla garazy i budynkéw gospodarczych wolnostojgcych spadki minimalne 20° w stosunku do
poziomu;
c) dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich.
7. W zakresie parametrow dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu ustala sig:
1) minimalna wielko$¢ dziatki - 2 000 m?;
2) front nowo wydzielanej dziatki nie mniejszy niz - 28,0 m ;
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minimalny kat potozenia granic nowoprojektowanych dziatek w stosunku do pasa drogowego wynoszacy:
70° do 110°, dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego kata.

§42

od

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1RU ustala si¢ przeznaczenie teren ustug rolnictwa i

ogrodnictwa ;
W zakresie zasad zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego:
1) ustala si¢ zagospodarowanie i realizacj¢ zabudowy stuzacej obstudze rolnictwa i ogrodnictwa;
2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ parterowych garazy.
Wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej - 60% ;
2) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy na dziatce budowlanej - 40% ;
3) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlanej :0,6.
3) maksymalna wysokos¢:
a) budynkéw w zabudowie ustugowej i magazynoéw - 8,0 m;
b) garazy - 6,0 m.
4) geometria dachu:
a) dla zabudowy ustugowej dachy dwu- lub wielospadowe o spadkach od 25° do 45° w stosunku do
poziomu, przy czym dla gtéwnych potaci dachowych nakaz jednakowych spadkow;
b) dla garazy i budynkéw gospodarczych wolnostojacych spadki minimalne 20° w stosunku do
poziomu;
c) dopuszcza si¢ stosowanie dachéw ptaskich.
W zakresie parametrow dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu ustala sig:
1) minimalna wielkos$¢ dziatki - 2 500 m?;
2) front nowo wydzielanej dziatki nie mniejszy niz - 40,0 m ;

minimalny kat potozenia granic nowoprojektowanych dziatek w stosunku do pasa drogowego wynoszacy: od

70° do 110°, dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego kata.

§43

Dla terenéw 0znaczonych na rysunku planu symbolami:1MR, 2MR, 3MR ustala sie przeznaczenie tereny

zabudowy zagrodowej;
W zakresie zasad zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala sig¢ realizacj¢ zabudowy zagrodowej ;
2) dopuszcza si¢ przeznaczenie cze$ci pomieszczen na cele ushug agroturystyki;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje parterowych garazy.
Wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej - 90% ;
2) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy na dziatce budowlanej - 10% ;
3) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej :0,05.
3) maksymalna wysokos¢:
a) budynkéw w zabudowie mieszkaniowej - 8,0 m;
b) budynkéw gospodarczych- 8,0 m;
c) garazy - 6,0 m.
4) geometria dachu:
a) dla zabudowy ustugowej dachy dwu- lub wielospadowe o spadkach od 25° do 45° w stosunku do
poziomu, przy czym dla gtéwnych potaci dachowych nakaz jednakowych spadkow;
b) dla garazy i budynkoéw gospodarczych wolnostojacych spadki minimalne 20° w stosunku do
poziomu;
C) nie dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich.
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W zakresie parametrow dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu ustala sie:
1) minimalna wielko$¢ dziatki — 35 000 m?;
2) front nowo wydzielanej dziatki nie mniejszy niz -50,0 m ;
8. minimalny kat potoZenia granic nowoprojektowanych dziatek w stosunku do pasa drogowego wynoszacy: od
70° do 110°, dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego kata.

§44

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami : 1R, 2R, 3R, 4R, 5R, 6R, 7R, 8R, 9R, 10R, 11R
ustala sie przeznaczenie tereny rolne;
2. Sposob zagospodarowania terenow :
1) utrzymanie funkcji rolniczej zwiazanej z uprawami rolnymi ;
2) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy zagrodowej oraz zabudowy zwigzanej z produkcja rolna;
3) zachowuje si¢ istniejgcg zabudowe z prawem do remontu;
4) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i obiektow infrastruktury technicznej;
5) dopuszcza si¢ lokalizacje drog transportu rolnego;
6) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych zadrzewien i zakrzewien $rodpolnych.

§45

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami :1RZ, 2RZ, 3RZ, 4RZ, 5RZ, 6RZ, TRZ , 8RZ,
9RZ, 10RZ, 11RZ, 12RZ, 13RZ, 14RZ, 15RZ, 16RZ ,17RZ, 18RZ ustala si¢ przeznaczenie tereny
uzytkoéw zielonych z zadrzewieniami i zakrzewieniami w dolinach rzek;

2. Sposob zagospodarowania terenow:

1) zachowanie i ochrona uzytkow zielonych z zadrzewieniami i zakrzewieniami w dolinach rzek;
2) zakazuje si¢ lokalizowania obiektow budowlanych;

3) zachowuje si¢ istniejgcg zabudowe z prawem do remontu;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i obiektow infrastruktury technicznej;

5) dopuszcza sie realizacje $ciezek pieszych i rowerowych;

6) dopuszcza si¢ realizacj¢ niekubaturowych urzadzen zwigzanych z rekreacja i sportem .

§46

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami :1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL, 5ZL, 6ZL, 7ZL , 8ZL, 9ZL,
10ZL, ustala si¢ przeznaczenie tereny laséw;
2. Sposob zagospodarowania terendw :
1) zachowanie i ochrona terenéw le$nych zgodnie z zasadami gospodarki lesnej;
2) zakazuje si¢ zabudowy i zagospodarowania nie zwigzanego z przeznaczeniem terenow;
3) zakazuje si¢ lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych za wyjatkiem takich ktorych tresci obejmuja:
mapy, plany najblizszej okolicy, informacje turystyczna, informacje¢ historyczna.

§47

1. Dla terenéw 0znaczonych na rysunku planu symbolami :1Ws, 2 Ws, 3 Ws, 4 Ws, 5 Ws, 6 Ws, 7 Ws , 8 Ws,
9 Ws, 10Ws, 11 Ws,12 Ws,13 Ws, 14 Ws,15 Ws, 16 Ws, 17 Ws, 18 Ws ustala si¢ przeznaczenie tereny
wod powierzchniowych ;

2. Sposob zagospodarowania terendw :

1) nakazuje si¢ ochrone wod wraz z szata roslinng w ich otoczeniu;
2) dopuszcza si¢ urzadzenia wodne i melioracyjne, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) dopuszcza si¢ realizacje niekubaturowych urzadzen zwigzanych z rekreacja nadwodna.
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§48

1. Dla terenéw o0znaczonych na rysunku planu symbolami : 1Wr, 2Wr, 3Wr, 4Wr, 5Wr, 6Wr ,7Wr ,8Wr,
9Wr,10Wr, 11Wr,12Wr ,13Wr ,14Wr ,15Wr ,16Wr, 17Wr ,18Wr ,19Wr ,20Wr ,21Wr ,22Wr ,23Wr,
23Wr, 24Wr ,25Wr, 26Wr, 27Wr, 28Wr ,29Wr ,30Wr, 31Wr ,32Wr ,33Wr ,34Wr ,35Wr ,36Wr ,37Wr,
38Wr, 39Wr ,40Wr ,41Wr ,42Wr ,43Wr ,44Wr ,45Wr ,46Wr ustala si¢ przeznaczenie tereny ciekéw
wodnych irowow melioracyjnych;

2. Sposob zagospodarowania terendw :

1) nakazuje si¢ ochron¢ wod wraz z szatg roslinng w ich otoczeniu;

2) dopuszcza si¢ urzadzenia wodne i melioracyjne, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz
komunikacji ;

3) dopuszcza sig¢ realizacj¢ niekubaturowych urzadzen zwigzanych z rekreacjg nadwodna.

§49

Dla terenow komunikacji publicznej ustala si¢:

1) 1KDZ (droga nr 2836W , ul. Gromadzka) — teren drogi zbiorczej o szerokosci zmiennej od 12,0 m do 26,0
m zgodnie z rysunkiem planu;

2) 2KDZ (droga nr 2846W , ul. Spoteczna ) — teren drogi zbiorczej o szerokosci 20,0 m zgodnie z rysunkiem
planu;

3) 3KDZ (droga projektowana) — teren drogi zbiorczej o szerokosci 20,0 m zgodnie z rysunkiem planu;

4) 1KDL (ul. Kwitnaca ) — teren drogi lokalnej w pasie o szerokosci 3,0 m zgodnie z rysunkiem planu;

5) 2KDL (ul. Mokra) — teren drogi lokalnej o szerokosci 15,0 m zgodnie z rysunkiem planu;

6) 3KDL (ul. Wschodnia ) — teren drogi lokalnej o szerokos$ci 12,0 m zgodnie z rysunkiem planu;

7) 4KDL (ul. Imbirowa) — teren drogi lokalnej o szerokosci 12,0 m zgodnie z rysunkiem planu;

8) 5KDL (ul. Wschodnia ) — teren drogi lokalnej o szerokosci 12,0 m zgodnie z rysunkiem planu;

9) 6KDL (projektowana) — teren drogi lokalnej o szeroko$ci zmiennej od 8,0 m do 10,8 zgodnie z rysunkiem
planu;

10) 7KDL (projektowana) — teren drogi lokalnej o szerokos$ci zmiennej od 8,4 m do 12,0 zgodnie z rysunkiem
planu;

11) 8KDL (ul. Mokra) — teren drogi lokalnej o szerokosci 15,0 m zgodnie z rysunkiem planu;

12) 9KDL (ul. Bielika) — teren drogi lokalnej o szerokosci 12,0 m zgodnie z rysunkiem planu;

13) 10KDL (ul. Polna) — teren drogi lokalnej o szerokosci 12,0 m zgodnie z rysunkiem planu;

14) 11KDL (ul. Urocza ) — teren drogi lokalnej o szerokosci 12,0 m zgodnie z rysunkiem planu;

15) 12KDL (ul. lwa) — teren drogi lokalnej o szerokosci zmiennej od 10,6 m do 15,0 zgodnie z rysunkiem planu;

16) 13KDL (ul. Switezianki) — teren drogi lokalnej o szerokosci 12,0 m zgodnie z rysunkiem planu;

17) 14KDL (ul. Urocza-Stowicza ) — teren drogi lokalnej o szerokosci 12,0 m zgodnie z rysunkiem planu;

18) 15KDL (ul. Stowicza-Leszczynowa) — teren drogi lokalnej o szerokosci 12,0 m zgodnie z rysunkiem planu;

19) 16KDL (ul. Zabia) — teren drogi lokalnej o szerokosci 12,0 m zgodnie z rysunkiem planu;

20) 17KDL (ul. Zabia) — teren drogi lokalnej o szerokosci 12,0 m zgodnie z rysunkiem planu;

21) 18KDL (ul. Pracka-Wronia) — teren drogi lokalnej o szerokosci 12,0 m zgodnie z rysunkiem planu;

22) 1KDD (projektowana) — teren drogi dojazdowej o szerokosci 10,0 m zgodnie z rysunkiem planu;

23) 2KDD (projektowana) — teren drogi dojazdowej o szerokosci 10,0 m zgodnie z rysunkiem planu;

24) 3KDD (projektowana) — teren drogi dojazdowej o szerokosci 10,0 m zgodnie z rysunkiem planu;

25) 4KDD (ul. Kaliny) — teren drogi dojazdowej o szerokosci 10,0 m zgodnie z rysunkiem planu;

26) SKDD (w czgsci ul. Piaskowa, w czgséci projektowana ) — teren drogi dojazdowej o szerokosci 10,0 m
zgodnie z rysunkiem planu;

27) 6KDD (projektowana) — teren drogi dojazdowej o szerokosci 10,0 m zgodnie z rysunkiem planu;

28) 7KDD (ul. Forsycji ) — teren drogi dojazdowej o szerokosci 10,0 m zgodnie z rysunkiem planu;

29) 8KDD (ul. Deszczowa) — teren drogi dojazdowej o szerokosci 10,0 m zgodnie z rysunkiem planu;
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30) 9KDD (w czesci ul. Brzozowy Lasek, w czgséci projektowana) — teren drogi dojazdowej o szerokosci 10,0 m
zgodnie z rysunkiem planu;

31) 10KDD (ul. Brzozowy Lasek) — teren drogi dojazdowej o szerokosci 10,0 m zgodnie z rysunkiem planu;

32) 11KDD (projektowana) — teren drogi dojazdowej o szerokosci 10,0 m zgodnie z rysunkiem planu;

33) 12KDD (ul. Bazyliowa) — teren drogi dojazdowej o szerokosci 10,0 m zgodnie z rysunkiem planu;

34) 13KDD (w czgéci ul. Szafirowa , w czesci projektowana) — teren drogi dojazdowej o szerokosci 10,0 m
zgodnie z rysunkiem planu;

35) 14KDD (w czgsci ul. Imbirowa, w czgsci projektowana) — teren drogi dojazdowej o szerokosci 10,0 m
zgodnie z rysunkiem planu;

36) 15KDD (projektowana) — teren drogi dojazdowej o szerokosci 10,0 m zgodnie z rysunkiem planu;

37) 16KDD (w czesci ul. Klimatyczna, w czgséci projektowana) — teren drogi dojazdowej o szerokosci 10,0 m
zgodnie z rysunkiem planu;

38) 17KDD (projektowana) — teren drogi dojazdowej o szerokosci 10,0 m zgodnie z rysunkiem planu;

39) 18KDD (w czgsci ul. Wodnika i ul. Sokota , w czeSci projektowana) — teren drogi dojazdowej o szerokosci
10,0 m zgodnie z rysunkiem planu;

40) 19KDD (projektowana) — teren drogi dojazdowej o szerokosci 10,0 m zgodnie z rysunkiem planu;

41) 20KDD (w cze$ci ul. Czerwonych Debow, w czesci projektowana) — teren drogi dojazdowej o szerokosci
10,0 m zgodnie z rysunkiem planu;

42) 21KDD (ul. Cicha) — teren drogi dojazdowej o szerokosci 10,0 m zgodnie z rysunkiem planu;

43) 22KDD (projektowana) — teren drogi dojazdowej o szerokosci 10,0 m zgodnie z rysunkiem planu;

44) 23KDD (projektowana) — teren drogi dojazdowej o szerokosci 10,0 m zgodnie z rysunkiem planu;

45) 24KDD (projektowana) — teren drogi dojazdowej o szerokosci 10,0 m zgodnie z rysunkiem planu;

46) 25KDD (projektowana) — teren drogi dojazdowej o szerokosci 10,0 m zgodnie z rysunkiem planu;

47) 26KDD (projektowana) — teren drogi dojazdowej o szerokosci 10,0 m zgodnie z rysunkiem planu;

48) 27KDD (ul. Trzech Brzozek ) — teren drogi dojazdowej o szeroko$ci 10,0 m zgodnie z rysunkiem planu;

49) 28KDD (projektowana) — teren drogi dojazdowej o szerokosci 10,0 m zgodnie z rysunkiem planu;

50) 29KDD (projektowana) — teren drogi dojazdowej o szerokosci 10,0 m zgodnie z rysunkiem planu;

51) 30KDD (projektowana) — teren drogi dojazdowej o szerokosci 10,0 m zgodnie z rysunkiem planu;

52) 31KDD (projektowana) — teren drogi dojazdowej o szerokosci 10,0 m zgodnie z rysunkiem planu;

53) 32KDD (ul. Ku Stoncu ) — teren drogi dojazdowej o szeroko$ci 10,0 m zgodnie z rysunkiem planu;

54) 33KDD (projektowana) — teren drogi dojazdowej o szerokosci 10,0 m zgodnie z rysunkiem planu;

55) 34KDD (w czesci ul. Ku Stoncu, w czesci projektowana) — teren drogi dojazdowej o szerokosci 10,0 m
zgodnie z rysunkiem planu;

56) 35KDD (projektowana) — teren drogi dojazdowej o szerokosci 10,0 m zgodnie z rysunkiem planu;

57) 36KDD (w czeSci ul. Plenerowa, w czeSci projektowana) — teren drogi dojazdowej o szerokosci 10,0 m
zgodnie z rysunkiem planu;

58) 37KDD (ul. Polna) — teren drogi dojazdowej o szeroko$ci 10,0 m zgodnie z rysunkiem planu;

59) 38KDD (w czesci ul. Kreta, w czesci projektowana) — teren drogi dojazdowej o szerokosci 10,0 m zgodnie
z rysunkiem planu;

60) 39KDD (projektowana) — teren drogi dojazdowej o szerokosci 10,0 m zgodnie z rysunkiem planu;

61) 40KDD (projektowana) — teren drogi dojazdowej o szerokosci 10,0 m zgodnie z rysunkiem planu;

62) 41KDD (ul. Ogara Polskiego) — teren drogi dojazdowej o szerokosci 10,0 m zgodnie z rysunkiem planu;

63) 42KDD (ul. Rozana) — teren drogi dojazdowej o szerokosci 10,0 m zgodnie z rysunkiem planu;

64) 43KDD (ul. R6zana) — teren drogi dojazdowej o szerokosci 10,0 m zgodnie z rysunkiem planu;

65) 44KDD (projektowana) — teren drogi dojazdowej o szerokosci 10,0 m zgodnie z rysunkiem planu;

66) 45KDD (ul. Stodka) — teren drogi dojazdowej o szerokosci 10,0 m zgodnie z rysunkiem planu;

67) 46KDD (ul. Urocza) — teren drogi dojazdowej o szerokosci 7,0 m zgodnie z rysunkiem planu;

68) 1KPJ (ul. Salamandry) — teren ciggu pieszo — jezdnego o szerokosci 6,0 m zakonczony placem do
zawracania 15x 16m. zgodnie z rysunkiem planu;

69) 2KPJ (ul. Piaskowa) — teren ciggu pieszo — jezdnego o szeroko$ci zmiennej od 6,0 do 8,0 m zgodnie
z rysunkiem planu;
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70) 3KPJ- teren ciagu pieszo — jezdnego o szerokosci 5,0 m zakonczony placem do zawracania 15x 13,5 m.
zgodnie z rysunkiem planu;

71) 1KPR- teren ciggu pieszo —rowerowego o szerokosci 6,0 m zgodnie z rysunkiem planu;

72) 2KPR- teren ciggu pieszo —rowerowego o szerokosci zmiennej od 6,0 do 9,0 m. zgodnie z rysunkiem planu;

73) 3KPR-teren ciggu pieszo —rowerowego o szerokosci 5,0 m zgodnie z rysunkiem planu;

74) 4AKPR- teren ciggu pieszo —rowerowego o szerokosci 5,5 m zgodnie z rysunkiem planu;

75) SKPR- teren ciggu pieszo —rowerowego o szerokosci 5,0 m zgodnie z rysunkiem planu;

§50
Dla terenéw drog wewnetrznych ustala si¢:

1) 1KDW- teren drogi wewnetrznej o szerokosci 8,0 m zgodnie z rysunkiem planu;

2) 2KDW- teren drogi wewngtrznej o szerokos$ci 6,0 m zgodnie z rysunkiem planu;

3) 3KDW- teren drogi wewnetrznej o szerokosci 10,0 m zgodnie z rysunkiem planu;

4) 4KDW- teren drogi wewngtrznej o szerokosci 10,0 m zgodnie z rysunkiem planu;

5) 5KDW- teren drogi wewngtrznej o szerokosci 10,0 m zgodnie z rysunkiem planu;

6) 6KDW- teren drogi wewnetrznej o szerokosci 10,0 m zgodnie z rysunkiem planu;

7) 7TKDW- teren drogi wewngtrznej o szerokosci zmiennej od 10,0 do 9,0 m zgodnie z rysunkiem planu;

8) 8KDW- teren drogi wewngtrznej o szerokosci 9,0 m zgodnie z rysunkiem planu;

9) 9KDW-teren drogi wewngtrznej o szerokos$ci 6,0 m zgodnie z rysunkiem planu;

10) 10KDW- teren drogi wewnetrznej o szerokosci 10,0 m zakonczony placem do zawracania 13,0 x16,0m
zgodnie z rysunkiem planu;

11) 11KDW- teren drogi wewne¢trznej o szerokosci zmiennej od 6,0 do 13,3 m zgodnie z rysunkiem planu;

12) 12KDW- teren drogi wewnetrznej o szerokosci zmiennej od 6,0 do 8,0 m zgodnie z rysunkiem planu;

DZIAL IV
USTALENIA KONCOWE
§51
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Piaseczno
§52
Uchwata wymaga ogtoszenia w Dzienniku Urzegdowym Wojewodztwa Mazowieckiego.
§53

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Mazowieckiego.

Przewodniczgcy Rady Miejskiej
w Piasecznie

19



