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UCHWALANr ............
Rady Miejskiej w Piasecznie
zdnia....ccccoeeenns
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarawia przestrzennego
czesci wsi Wolka Kozodawska.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnimaBca 1990r. 0 samaydzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. z 2015r. poz. 1515) oraz na podstawie &t.ut. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity D. z 2016 r. poz.778 ze zm.), w Zuku z wykonaniem
Uchwaly Rady Miejskiej w Piasecznie Nr 1152/XXXIXY23 z dnia 23.10.2013 r. w sprawie przpstnia do
sporadzenia miejscowego planu zagospodarowania przesieg® wsi Woélka Kozodawska Rada Miejska w
Piasecznie stwierdza, ze niniejszy plan nie narustaé Studium uwarunkowai kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Piaseczno i uchwalastpuije:

DZIAL |
USTALENIA WST EPNE
Rozdziat 1
Zakres obowhzywania planu
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Uchwala s¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegaiozsi Woélka Kozodawska , zwany dalej

.planem” | ktérego integralnymi ezciami g :

1) czesé¢ tekstowa stanowca tré¢ uchwaty;

2) czes¢ graficzna, na ktarsktada si rysunek planu w skali 1:1000, stangey zahcznik nr 1;

3) rozstrzygnécie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu platanowace zagcznik nr 2;

4) rozstrzygnécie o sposobie realizaciji zapisanych w planie inyagisz zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleg do zadéa wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowaniapstace zascznik nr 3.

§2

Planem ohjto obszar , ktérego granice wskazane na rysptdau wyznaczaj

1) Od pétnocy — potudniowa linia rozgranicgzeq ul. Bukietowej;

2) Od wschodu — zachodnia linia rozgranigeajul. Dworskiej;

3) Od potudnia — péthocno —zachodnia linia rozgrarigzaul. Dworskiej orazorzeki Jeziorki;

4) 0Od zachodu — zachodnie granice dziatek nr ew. 5@a@&statej w wyniku podziatu dziatki nr ew. 53&az
dz. nr ew. 53/4 i zachodnia linia rozgraniezaj ul. Hajduczka.
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1. Plan zawiera ustalenia dotyce:

1) przeznaczenia teren6w oraz linii rozgranigeggh tereny o rinym przeznaczeniu lub #dych zasadach
zagospodarowania,;

2) zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego;

3) zasad ochrongrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw;

5) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskld zagospodarowania terenu;

6) granic i sposob6w zagospodarowania terenow lukktdiepodlegajcych ochronie, ustalonych
na podstawie przepiséw athnych;
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7) szczego6towych zasad i warunkow scalania i podzisuchoméci objetych planem;

8) szczegdblnych warunkéw zagospodarowania terenowageaniczé w ich wzytkowaniu ,w tym zakaz
zabudowy;

9) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw daikacii i infrastruktury technicznej;

10) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowarsgdzania i kytkowania terenéw;

11) stawek procentowych, na podstawie ktérych ustglapgiat wynikajacg ze wzrostu warti
nieruchoméci w zwigzku z uchwaleniem planu.

2. Ze wzgkdu na brak wyspowania poniszej problematykiplan nie zawiera ustalé dotyczcych:

1) zasad ochrony débr kultury wspétczesnej;

2) wymaga wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publichnyc

3) granic i sposobéw zagospodarowania terendw goérelicayaz zagronych osuwaniem simas
ziemnych .
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1. Nastpujace oznaczenia graficzne na rysunku plapustaleniami planu:
1) granice obszaru ofiego planem;
2) linie rozgraniczajce tereny o rinym przeznaczeniu lub dych zasadach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) wymiarowanie;
5) przeznaczenie terenéw oki@ene symbolami literowymi i cyframi.;
6) granica systemu przyrodniczego gminy,
7) obiekty zabytkowe gie w Gminnej Ewidencji Zabytkéw.
2. Nastpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu wynikajrzepiséw odbnych:
1) granice obszaru szczegélnego zagroa powodzj;
2) granica strefy ochrony urbanistycznej Warszawski@gszaru Chronionego Krajobrazu;
3) granica strefy szczegélnej ochrony ekologicznej¥awskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;
4) park zabytkowy ;
3. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku plang chajakter informacyjny.
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Dla poszczegolnych terenéw ob@ailja tacznie przepisy ogdlne zawarte w Dziale | i Dzidlaithwaty oraz
odpowiednie przepisy szczegétowe zawarte w Dzlalehwaty.

Rozdziat 2
Wyjasnienie uzywanych poje¢
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llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) przepisach odkbnych — nalery przez to rozumigeprzepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi,
ktore dotyca szczegobtéw zagadniaijetych w planie;

2) terenie— naley przez to rozumieobszar o okrdonym przeznaczeniu lub o atnych zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planaitimirozgraniczagcymi i okrelony symbolem
literowym i cyfra;

3) linii rozgraniczaj acej— naley przez to rozumiglinie rozgraniczajce tereny o rinym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;

4) ustugach— naley przez to rozumiesamodzielne obiekty budowlane lub pomieszczenbmeynkach
o innych funkcjach riustugowe i urgdzenia stagce dziatalnéci, ktérej celem jest zaspokajanie
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potrzeb ludnéci, a nie wytwarzanie bezp@dnio metodami przemystowymi débr materialnychiugis
dzieli sk na:
a) nieuciazliwe — to jest ustugi, ktére nig 2aliczane, zgodnie z obayzujacymi przepisami
do przedsiwzie¢ mogicych zawsze lub potencjalnie znacz oddziatywa nasrodowisko,

b) uciazliwe — nie spetniajce wymogow wymienionych w lit a;

wysokas¢ zabudowy —nalezy przez to rozumie

a) wysokas¢ budynkow, zgodnie z przepisami aghmymi;

b)  wysokasé obiektow budowlanych —nie kedacych budynkami mierzenod sredniego poziomu

terenu na obrysie obiektu do najey potaznego punktu tego obiektu

udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchi dziatki budowlanej - naley przez to
rozumiet wyrazorng w procentach powierzchnterenu biologicznie czynnego na dziatce budowldobj
terenie okréonym w ustaleniach szczegétowych;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — naley przez to rozumiglinie wyznaczone na rysunku planu,
poza ktére nie wolno wyprowadzlca budynku lub obiektu kubaturowego (kondygnaegjdziemnych
i podziemnych) z pominciem loggi, balkonéw wysugiych poza obrys budynku — nieasgj niz 1,5 m
oraz elementow weé do budynkdéw (schoddéw, podestéw, pochyini dla rirepsprawnych i zadasig
froncie nowo wydzielanej dziatki budowlanej — naley przez to rozumieszeroké¢ nowo
wydzielonej dziatki budowalnej od strony przylegagj bezpérednio do drogi publicznej lub
wewretrznej, z ktdrej dziatka ta jest obstugiwana konkagcijnie.

wyrazie architektonicznym - nalezy przez to rozumie sposéb uksztattowania bryty, rodzaj i ksztakt
dachu, zasady kompozycji elewacji, rozmieszczemigyorcje i ksztalt stolarki oraz elementy
wykonczenia zewetrznego obiektu, w tymayte materialy i technologie mgje wptyw na jego wygd.

DZIAL Il
USTALENIA OGOLNE

Rozdziat 3
Przeznaczenie terenéw
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Ustala st linie rozgraniczajce tereny o rinym przeznaczeniu lub ¥dych zasadach zagospodarowania,
wyznaczone na rysunku planu.
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1. Plan ustala nagpujace rodzaje przeznaczenia terendw wyznaczonychsuamky planu liniami
rozgraniczajcymi i oznaczonych wymienionymizgj symbolami:

1)
2)
3)

MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinngtug nieucizliwych;

U - tereny ustug nieugtliwych;

ZP — tereny ogOInodaginej zieleni urgdzanej;

RZ — tereny trwatych aytkéw zielonych z zadrzewieniami i zakrzewieniamdalinach rzek;
WSs -tereny wod stagych ;

Wr —tereny wod ptyscych.

2. tereny komunikaciji:

1)
2)
3)

drogi publiczne klasy dojazdowej oznaczone symbd@&D;
publiczny cag pieszo - rowerowy oznaczony symbolem KPJ-R;
teren ogélnodogpnego parkingu oznaczonego symbolem KS;
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Na wszystkich terenach przeznaczonych pod zabeidowuszcza girealizacje dojazdow, drég wewmnznych,
miejsc do parkowania , przgzy do budynkow i innych ugzlzenr niezkednych do prawidtowego funkcjonowania
terenu.

Rozdziat 4

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennegmraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy

oraz zagospodarowania terenu.

8§10

W zakresigparametrow i wskaznikdw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowanigerenu:

1) ustala s} nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone i zwyowane zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza giremonty i przebudowy istnigjej zabudowy, usytuowanej w pasie peday liniami
rozgraniczajcymi drdg a nieprzekraczajtiniag zabudowy, z wykluczeniem pogkiszenia
kubaturowego skutkggego zwekszeniem powierzchni zabudowy w tym pasie terenu;

3) ustala s maksymalg wysokaé obiektow budowlanych niegbacych budynkami do 25 m., z
wylaczeniem obiektow i ugdzen infrastruktury telekomunikacyjnej dla ktérej nistala s
maksymalnej wysoki .

811

W zakresigealizacji ogrodzen:

1) ustala s} lokalizacg ogrodzenia od strony drég publicznych i wetvanych w liniach
rozgraniczajcych tych drég; dopuszczasniejscowe wycofanie ogrodzenia wlgtdziatki w
przypadku konieczréoi ominiecia istniejcych przeszkod, w szczegokoodrzew, uradzen
infrastruktury technicznej oraz w miejscach sytuniaebram wjazdowych i furtek;

2) nakazuje si wycofanie bram wjazdowych usytuowanych w ogrodaeimiprzy drogach o szercko
mniejszej nt 10,0 m o minimum 2,0 m w stosunku do linii rozgcaajgcej drogi, ustalonej w planie;

3) nakazuje s stosowanie ogrodaeszurowych o przéwicie minimum60% na cafej powierzchni;

4) zakazuje ¢ stosowania prset z prefabrykowanych elementéw betonowych oraadzm
betonowych wylewnych;

5) dopuszcza sipodmuréwk ogrodzenia nie przewgzajca poziomu terenu lub wagz (do 0,6 m
nad poziom terenu) ale z przepustami o wymiarath 0a 0,15 m i minimum co 10,0 m, usytuowanymi
w poziomie terenu tak, by zapewmnazliwos¢ migraciji drobnych zwiekg;

6) ustala s maksymaln wysoka¢ ogrodzé do 1,8 mod poziomu terenu;

7) ustala s}, zakaz grodzenia na terenach oznaczonych symhdieiniRZ z wyhczeniem placéw zabaw i
rekreacyjnych;

8) dlaterenéw potezonych w gsiedztwie drogi — ul. Dworskae wzgkdu ma maliwos¢ przekroczenia
dopuszczalnych norm hatasu komunikacyjnego dopaszigzrealizac peinych ogrodzg za
wyjatkiem ogrodzé o ktérych mowa w ppkt.4.

8§12

W zakresiezasad i warunkéw sytuowania tablic, szyldow i uradzen reklamowych:
1) zakazuje si umieszczania tablic i wdzex reklamowych:
a) nadrzewachiw zagju ich koron;
b) nabudowlach i ugdzeniach infrastruktury technicznej (stupach leiéktroenergetycznych,
transformatorach itp.)
2) zakazuje si wspornikowego wywieszania tablic i ydzer reklamowych poza linie rozgraniczeg
drég oraz granice dziatelgsiednich;
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3) zakazuje silokalizowania tablic i urgdzehr reklamowych w liniach rozgraniczgjych drég;
4) ustalenia pkt 1i 2 nie dotyggminnego systemu informaciji przestrzennej oraka@weadrogowych;
5) dopuszcza silokalizowanie szyldéw i tablic reklamowych wyglznie na budynkach oraz w linii
ogrodzenia nieruchordoi pod warunkiemze powierzchnia szyldu i tablicy reklamowej na w/w
obiektach nie przekroczy:
a) naterenach oznaczonych symbolem MNO m2 , przy czym 4czna ich powierzchnia nie
przekroczy3,0 m2
b) naterenach oznaczonych symbolem MN/AJ5 m2, przy czym 4czna ich powierzchnia nie
przekroczy4,5 m?2
c) naterenach oznaczonych symbolafdi- 3,0 m2, przy czym 4czna ich powierzchnia nie
przekroczy9,0 m2.

8§13

W zakresiesposobu wykaczenia elewacji budynkéw i dachow

1) ustala s} wykonczenie elewacji tynkiem, drewnem, ceragnlikb innymi materiatami naturalnymi;

2) zakazuje i stosowania na elewacji paneli z tworzyw sztuchnyldach dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j ;

3) ustala s pokrycie dachéw wysokich gontem, dachwlkeramiczg lub materiatem dachéwko
podobnym w odcieniach kolorystycznych dachéwki necanej;

4) dla dachéw ptaskich dopuszcza stosowanie innych materiatéw, odpowiednich do jgtey geometrii
dachu.

Rozdziat 5
Zasady ochronysrodowiska i zdrowia ludzi oraz przyrody i krajobraz u kulturowego

§14.

Wskazuije si granice :

1) Strefy Ochrony Urbanistycznej Warszawskiego Obsgdmonionego Krajobrazu;

2) Strefa szczegodlnej ochrony ekologicznej Warszawgki@bszaru Chronionego Krajobrazu.
Obszar ohijty niniejszym planem pofmny jest w granicach Warszawskiego Obszaru Chregjon
Krajobrazu;

W planie ustala gizasaéd zagospodarowania tych obszaréw w spos6b wdngdjacy uwarunkowania
srodowiska przyrodniczego, a takograniczenia w inwestowaniu i zagospodarowtego terenow
wskazanych w ust. 1i 2 niniejszego paragrafu zgodprzepisami powotagymi te obszary oraz
obowigzujgcymi planami ochrony.

Ustala s ochrore pomnika przyrody — gtaz narzutowy znajlyj sie w granicach terenu zieleni udzonej
oznaczonej symbolem 2ZP, zgodnie z olxawpcymi przepisami .

§15.

W zakresi@chrony srodowiska :

1. Na obszarze obfym ustaleniami planu wprowadzg giakaz lokalizowania przedsizig¢ mogcych,
zgodnie z obowizujgcymi przepisami, zawsze lub potencjalnie znaozoddziatlywd nasrodowisko,
za wyptkiem:

1) zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;j;

2) garay i parkingbw samochodowych;

3) drdg publicznych i zwizanych z nimi uradzen;
4)  obiektdw infrastruktury technicznej.
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2. Na obszarze objym ustaleniami planu wprowadza giakaz lokalizowania obiektéw zaliczonych do
zaktadbéw o zwikszonym lub dizym ryzyku wysipienia powanej awarii zgodnie z przepisami
odrebnymi .

3. Ustala s¢ granice systemu przyrodniczego Gminy, zgodniesamkiem planu.

§16.

W zakresieochrony przed hatasemustala s; zakwalifikowanie poszczego6inych terenéw do grua, d
ktérych w przepisach oglonych obowizujg dopuszczalne poziomy hatasu:

1) wszystkie tereny oznaczone symbolem MN: do tererglmudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) wszystkie tereny oznaczone symbolem U, MN/U: dertéw mieszkaniowo — ustugowych.

8§17.

W zakresieochrony wod i stosunkéw wodnych oraz ochrony powiexchni ziemi:

1) zakazuje s wprowadzania nie oczyszczonyétiekow do wod powierzchniowych i do gruntu;

2) zakazuje silokalizacji obiektéw, ktérych oddziatywanie lub #awanie zanieczyszcaemoze
negatywnie wptya¢ na stan wod podziemnych;

3) zakazuje s niszczenia a w szczegokud zasypywania wszelkich ciekow, rowow, kanatévbianikow
wodnych;

4) nakazuje gi stosowanie rozwian technicznych ograniczgjych obnkanie poziomu wéd gruntowych
dla przedsiwzie¢ realizowanych pougj poziomu wod gruntowych , z vagkiem prac zwizanych z
okresowym odwodnieniem wkopOw na czas budowy .

Rozdzial 6
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
§18.

1. Wskazuje si zabytkowe obiekty dawnego m#§u ujcte w Gminnej Ewidencji Zabytkbw oznaczone na
rysunku planu:
1) dom zaradcy (na terenie 1U);
2) budynek mleczarni (na terenie 1U).

2. W stosunku do w/w ustalacsich ochror w zakresie zachowania wyrazu architektonicznego;

3. Wskazuje si zabytkowy park krajobrazowy z przetomu XVII/XIX.woznaczony na rysunku planu na
terenie 2 ZPi1Ws;

4. W stosunku do w/w parku zakazuje sigerencji w ukfad przestrzenny o charakterzedtnazowym;

5. Naterenie parku zabytkowego dopuszcezaesilizac§ ciggdw pieszo rowerowych , ktérych przebieg
powinien wynik& z analizy uwzgldniagcej maliwosé jego rewaloryzacji i ochrony.

Rozdziat 7

Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub olkiEw podlegajacych ochronie ustalonych na

podstawie odibnych przepiséw
§19.

Wskazuje si graniceobszaru szczegblnego zagtenia powodzg, zgodnie z rysunkiem planu , w zggil
ktérego obowizuja szczegdlne uwarunkowania dla inwestowania i zagewania, wynikage z przepiséw
odrebnych.
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Rozdziat 8
Zasady scalania i podziatu nieruchomgci
820.

1. Nie wskazuje siterendw przeznaczonych do przeprowadzenia scdlpodziatu na zasadach okienych
w art. 22 ustawy o planowaniu i zagospodarowanzetrzennym;

2. Ustala st minimalne powierzchnie dziatek uzyskiwanych w vkgnscalania i podziatu, minimajrszeroké¢
frontu oraz kt potazenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowegmudrzie z ustaleniami
szczegotowymi dla terendw;

3. Przy scaleniu i podziale dzialek na terenach poajieych do drég publicznych ustala siakaz wydzielenia
terendw przeznaczonych pod uktad komunikacyjnydn@g®z rysunkiem planu.

Rozdziat 9
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu kommikacji
821.

Plan ustalaubliczny uktad komunikacji drogowej ztozony z drég dojazdowych oznaczonych symbolem KDD
oraz publicznego ggu pieszo —rowerowego (KPJ-R) , wyznaczonych timigozgraniczajcymi zgodnie z
rysunkiem panu.

§22.

W zakresie urgdzania terenéw komunikaciji:

1) dopuszcza giobstug komunikacyjra dzialek poprzez drogi wewtrzne, nie oznaczone na rysunku
planu o minimalnej szerokoi w liniach rozgraniczagych 8,0 m.;

2) dopuszcza sirealizacg poszerzonych wjazdéw bramowych wycofanych gbgiziatki w przypadku
Zjazdu z ulicy o szerokoi mniejszej ni 10,0 m w liniach rozgraniczgjych;

3) dopuszcza si realizac $ciezek rowerowych w liniach rozgranicaajych drég publicznych;

§23.

1. Ustala s¢ zasady realizacji miejsc do parkowania dla isteiggh i projektowanych inwestycji na terenie
whasnej dziatki budowlanej lub zespotu dziatek bwtimych wedtug wskanikow parkingowych okrdonych
ponizej:

1) minimum2 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej;

2) minimum3 miejsca do parkowania na kade 100 nf powierzchni uzytkowej ustug oraz nie mniej
niz 2 miejsca do parkowania na kade dodatkowe rozpocete 100 nf powierzchni uzytkowej
ustug; dla obiektéw 0 mniejszej powierzchniytkowej niz 100 nf minimum2 miejsca do
parkowania;

3) minimuml miejsce do parkowania na 50 mpowierzchni terenu ugelzen sportu i rekreacii

4) dla pojazdow zaopatrzonych w karty parkingowe,oécil nie mniejszej ri 5 % projektowanych miejsc
do parkowania dla obstugi inwestycji i zgodnie zgpisami ustawy o ruchu drogowym.

2. Dopuszcza sirealizacg miejsc do parkowania jako gasewbudowanych lub wolnostggych jedno i
wielostanowiskowych;

3. W przypadku realizacji na dziatce budowlanej funkgizacej zabudow mieszkaniow i ustugi, miejsca do
parkowania naley oblicza& oddzielnie dla kadej z funkcji i zsumowg

4. Dla zabudowy jednorodzinnej dopuszczalsiansowanie miejsc do parkowania na pedjge do garau.
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5. Dopuszcza sirealizacg miejsc do parkowania , w tym przeznaczonych djazatbw zaopatrzonych w kart
parkingows, w liniach rozgraniczagych drég w formie zatok i paséw postojowych.

Rozdziat 10
Zasady modernizacji , rozbudowy i budowy systeméwnirastruktury technicznej
8§24.

W zakresidgnfrastruktury techniczne;j :

1) Ustala st petry obstug istniegcego i nowego zainwestowania w oparciu o systerfmgstruktury
technicznej;

2) Dopuszcza simodernizagj i przebudow istniegcych uradzen infrastruktury technicznej w
przypadku, gdy nagpi kolizja z projektowan zabudow, obiektami i zagospodarowaniem terenu
przewidzianymi w planie do realizacji oraz budowozbudowe jej elementéw w miarwystpowania
potrzeb zwazanych z zabudoyterenu przy spetnieniu uwarunkofvarynikajgcych z przepiséw
odrebnych.

§25.

W zakresiezaopatrzenia w wod:

1) Ustala st zaopatrzenie w wadz wodocigu gminnego w oparciu o istnigh w obszarze planu sie
wodochgows;

2) Nakazuje si podhczenie wszystkich budynkéw mieszkalnych i ustugdwyao sieci wodoggowej;

3) Ustala st zachowanie, modernizagjprzebudow i rozbudowe istniegcej sieci wodocjgowej;

4) Nakazuje si zapewnienie zaopatrzenia w veath cele przeciwp@arowe, z uwzgidnieniem
rozmieszczenia w sieci drég hydrantdow nadziemnyhnrie z przepisami oglonymi obowizujacymi
w tym zakresie.

5) Dopuszcza giminimalny przekroj sieci wodogjowej nie mniejszy @i@ 110.

§26.

W zakresieodprowadzaniasciekdéw sanitarnych

1) Ustala st odprowadzaniéciekéw do gminnej sieci kanalizacyjnej oraz wykoiagorzyhcza
kanalizacyjnego unidiwiajgcego odprowadzenigiekdw sanitarnych w stopniu wystarcgajm
dla obstugi dziakki, jej zabudowy i zagospodaroveazigodnych z przeznaczeniem;

2) Nakazuje si podiczenie wszystkich budynkéw mieszkalnych i ustugdwsio sieci kanalizacyjnej;

3) Zakazuje sj realizacji przydomowych i lokalnych oczyszczalciekéw;

4) Zakazuje si odprowadzanidciekow sanitarnych do gruntu oraz do wéd powierimhmich;

5) Dopuszcza giminimalny przekréj sieci kanalizacji sanitarneg mniejszy ni @ 200.

8§27.

W zakresieodprowadzania wod opadowych
1) Ustala st odprowadzanie wod opadowych:
a) zterendéw zabudowy - powierzchniowo na teren vaadmiatki lub poprzez uggzenia techniczne
tj. systemy rozgczapce, studnie chtonne, zbiorniki retencyjne itp.;
b) zterendw drdg publicznych oraz innych powierzaltmiardzonych do rowéw wodnych
lub poprzez system kanalizacji deszczowej.
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2) Nakazuje si podczyszczanie wod opadowych z substancji ropamhtyth w wysokosprawnych
separatorach btota z utwardzonych powierzchni grdaicznych, terenéw komunikacji oraz innych
powierzchni utwardzonych zabudowy ustugowej;

3) Nakazuje si wyposaenie instalacji sttgcych do odprowadzania i zrzutéw wéd opadowych w
urzadzenia podczyszczgje;

4) Zakazuje si ksztattowania powierzchni dziatek w sposéb gmygpowodowd sptyw wody na gsiednie
tereny lub tworzenie gina gsiednich terenach zastoin wody na skutek podniesoziomu gruntu;

5) Dopuszcza giretencg wéd deszczowych w oparciu o gdzenia potaone poza granicplanu, w tym
w oparciu o naturalne odbiorniki wéd deszczowych;

6) Dopuszcza siodprowadzanie nadmiaru wod opadowych z dziatekashalizacji deszczowej po jej
realizacji.

7) Dopuszcza siminimalny przekrdj sieci kanalizacji deszczoweg niniejszy ni @ 300.

§28.

W zakresiezaopatrzenia w energg elektryczna:

1) Ustala st zasilanie z krajowego systemu energetycznego gagmictwem stacji 220/110/15kV
.Piaseczno” i rozdzielni 15 kV;

2) Ustala st zaopatrzenie odbiorcéw w energilektryczm z istniepcych sieci 15kV, stacji
transformatorowych, napowietrznych i podziemnychl&arych linii elektroenergetycznych NN;

3) Dopuszcza giwykorzystanie odnawialnycirodet energii z wylczeniem elektrowni wiatrowych .

§20.

W zakresiezaopatrzenia w energg cieplng i gaz

1) Ustala st zaopatrzenie w ciepto w oparciu 0 indywiduatngdta ciepta, w tyntrédta energii
odnawialnej (z wydczeniem energii wiatrowej );

2) Nakazuje si stosowanie ugglzer i systemow grzewczych zapewnieych nie przekraczanie
dopuszczalnych pozioméw substancji w powietrzurektitbowizujg w obszarze planu i na terenach
przylegtych, zgodnie z przepisami ednymi.

3) Dopuszcza giminimalny przekréj sieci gazowej nie mniejszy @ 40.

§30.

W zakresidacznasci publicznej :

1) Ustala st petne pokrycie zapotrzebowania na ustugi z zaksgsanaici publicznej w oparciu o
dostpnych operatoréw;

2) Dopuszcza sirozbudow sieci telekomunikacyjnej poprzez kablowe rozproreade linii abonenckich
oraz drog radiow;

3) Dopuszcza sisytuowanie urgmzen infrastruktury technicznej z zakresu telekomugjkaa catym
obszarze olfym planem.

§31.

W zakresieggospodarki odpadami

1) Ustala st zagospodarowanie odpadéw komunalnych, odpadéwrgieh oraz pozostadoi z sortowania
odpadéw komunalnych przeznaczonych do sktadowayligcanie w regionalnych instalacjach do
przetwarzania odpadéw lub zgstzych, funkcjonujcych w obebie danego regionu;

2) Ustala s zorganizowany i powszechnie dgsty system selektywnej zbiérki i wywozu odpadéw o
charakterze komunalnym;
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3) Ustala s¢ zabezpieczenie mitiwosci segregowania odpadéw w miejscu zbidrki, zgodrpezepisami
szczegoblnymi obowzujacymi w tym zakresie;
4) zakazuje si sktadowania w obszarze planu wszelkich odpadétymvgruzu.

Rozdziat 11
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowaniazgdzania i uzytkowania terenow
832.

W zakresigymczasowego zagospodarowania, ugdzania i uzytkowania terenéw. zakazuje si
tymczasowego zagospodarowaniagdrania i aytkowania terenow.

Rozdziat 12
Stawki procentowe od wzrostu wartéci nieruchomasci

Plan ustalatawki procentowe stuzagce naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wéaitaieruchomeci
zZwigzanej z uchwaleniem planu, w wysékb

1) 20% dla teren6w oznaczonych symbolem: MN, MN/U;

2) 25% dla terenéw oznaczonych symbolem: U;

3) 0% dla terenéw oznaczonych symbolem: ZP, RZ, Ws,KibD, KPJ-R, KS.

DZIAL 111
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§33.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbadldid ustala s przeznaczenieteren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej
Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu :
1) zachowuje siistniepcg zabudow z prawem do dziataremontowych, przebudowy i rozbudowy,
2) ustala s} realizacg zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnagtej;
. Wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniartere
1) minimalna powierzchnianowo wydzielanej dziatki budowlane00 m2
2) wskanik minimalnego udziatu powierzchni biologicznieynmnej w powierzchni dziatki budowlanej
70%
3) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy na dziatcedwldnej- 30%
4) wskaznik maksymalnej intensywsoi zabudowy na dzialce budowland),3
5) wskaznik minimalnej intensywnixi zabudowy na dziatlce budowlan8ji
6) maksymalna wysoka:
a) budynku w zabudowie mieszkaniowejlt,0 m
b) garay i budynkéw gospodarczyclé;0 m
7) geometria dachow :
a) dla zabudowy mieszkaniowej dachy dwu- lub wielogpesl 0 spadkach d2D° do45° w stosunku
do poziomu, przy czym dla gtéwnych potaci dachowygekaz jednakowych spadkow;
b) dla garay i budynkéw gospodarczych wolnostoych spadki minimaln20° w stosunku do
poziomu.
. W zakresie parametréow dziatek uzyskiwanych w wyrskalania i podziatu ustalesi
1) minimalna wielkdé¢ dziatki: 900 m2
2) front dziatki nie mniejszy 2i20,0 m
3) minimalny kgt potozenia graniedziatek w stosunku do pasa drogowego wygogzod 70° do 110°

10
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§34.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolariN, 3MN ustala s} przeznaczenigereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala s} realizacg zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnagtej jednolokaloweyj;
Wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniartere
1) minimalna powierzchnianowo wydzielanej dziatki budowlanef000 m2
2) wskanik minimalnego udziatu powierzchni biologicznieyanej w powierzchni dziatki budowlanej
70%
3) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy na dziatcedwldnej -30%
4) wskaznik maksymalnej intensywsoi zabudowy na dziatlce budowlangj3
5) wskaznik minimalnej intensywriei zabudowy na dziatce budowland),1
6) maksymalna wysoka:
a) budynku w zabudowie mieszkaniowejlt,0 m
b) garay ibudynkéw gospodarczych;0 m
7) geometria dachow:
a) dla zabudowy mieszkaniowej dachy dwu- lub wielogpesl 0 spadkach d2D° do45°w stosunku
do poziomu, przy czym dla gtéwnych potaci dachowygekaz jednakowych spadkow;
b) dla garay i budynkéw gospodarczych wolnostoych spadki minimaln20° w stosunku do
poziomu.
W zakresie parametrow dziatek uzyskiwanych w wyrskalania i podziatu ustalasi
1) minimalrg wielkos¢ dziatki : 1 000 m2
2) front dziatkinie mniejszy ni 22,0 m
3) minimalny kgt potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowegwszcy: od 70° do 110°

§35.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbdl&mN ustala sj przeznaczenieteren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej
Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala s} realizacg zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnasgtej jednolokaloweyj;
Wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniartere
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budanej-1200 m2
2) wskanik minimalnego udziatu powierzchni biologicznieyanej w powierzchni dziatki budowlanej
70%
3) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy na dziatcedwldnej-30%
4) wskaznik maksymalnej intensywidoi zabudowy na dziatce budowlane);3
5) wskaznik minimalnej intensywnixi zabudowy na dzialce budowlan@jl
6) maksymalna wysoka:
a) budynku w zabudowie mieszkaniowep,0 m
b) garayi budynkéw gospodarczyct6;0 m
7) geometria dachow :
a) dla zabudowy mieszkaniowej dachy dwu- lub wielogpesl 0 spadkach d2D° do45° w stosunku
do poziomu, przy czym dla gtéwnych potaci dachowygekaz jednakowych spadkow;
b) dla garay i budynkéw gospodarczych wolnostoych spadki minimaln20° w stosunku do
poziomu.
W zakresie parametrow dziatek uzyskiwanych w wyrskalania i podziatu ustalasi
1) minimalna wielk@¢ dziatki -1 200 mz;
2) front dziatki nie mniejszy ni - 24,0 m;
3) minimalny kgt potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowegmwszcy: od 70° do 110°

11
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§36.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbdleiN/U ustala s przeznaczenieteren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug nieucizliwych
. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala s} realizacg zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnagtej oraz zabudowy ustugowej;
2) dopuszcza sirealizacg lokalu mieszkalnego w budynku ustugowym oraz eealg lokalu wzytkowego
w budynku mieszkalnym.
. Wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniartere
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budanej:1000 m2
2) wskanik minimalnego udziatu powierzchni biologicznieynnej w powierzchni dziatki budowlanej
70%
3) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy na dziatcedwidnej:30%
4) wskaznik maksymalnej intensywidoi zabudowy na dziatce budowlan@j6
5) wskaznik minimalnej intensywnixi zabudowy na dzialce budowlan@jl
6) maksymalna wysoka:
a) budynkéw w zabudowie mieszkaniowej i ustugowle];0 m
b) garay ibudynkéw gospodarczych;0 m
7) geometria dachow :
a) dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej dachy dwalp-Wielospadowe o spadkach 2@ do 45°
w stosunku do poziomu, przy czym dla gtéwnych piotachowych nakaz jednakowych spadkéw;
b) dla garay i budynkéw gospodarczych wolnostoych spadki minimaln20° w stosunku do
poziomu.
. W zakresie parametréw dzialek uzyskiwanych w wyrskalania i podziatu ustalasi
1) minimalna wielkg¢ dziatki -1 000 m2
2) front dziatki nie mniejszy - 22,0 m
3) minimalny kgt potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowegmezicy: od 70° do 110°

§37.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbdélmstala s} przeznaczenieteren ustug
nieuciazliwych
. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza gizachowanie istniggej zabudowy z prawem do dziateemontowych, przebudowy i
rozbudowy ,

2) ustala s} realizac zabudowy ustugowej nieugiiwej;

3) zakazuje sirealizacji :
a) zabudowy produkcyjnej ;
b)  obiektéw handlowych o powierzchni sprzeg@owyzej 400 nf;
c) elektrowni wiatrowych;
d) stacji paliw ptynnych dla pojazdéw mechanicznych;
e) obiektéw ustug motoryzacyjnych, w tym warsztatéaprawczych mechaniki pojazdowej,

lakierniczych i wulkanizacyjnych.
4) dopuszcza sirealizacg lokalu mieszkalnego w budynku ustugowym;
5) dopuszcza silokalizacg parterowych garay.
. Wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniartere

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budanej:1000 m?

2) wskanik minimalnego udziatu powierzchni biologicznieynmnej w powierzchni dziatki budowlanej
40%

3) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy na dziatcedwidnej:60%

4) wskaznik maksymalnej intensywidoi zabudowy na dziatce budowlangj0

12
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5) wskaznik minimalnej intensywnixi zabudowy na dzialce budowlan@jl
6) maksymalna wysoka:
a) budynku w zabudowie ustugowel2 m
b) garay-6,0m.
7) geometria dachow:
a) dla zabudowy ustugowej dachy dwu lub wielospadowpadkach o@0° do45°w stosunku do
poziomu, przy czym dla gtéwnych potaci dachowyckamjednakowych spadkdw,
b) dla garay i budynkéw gospodarczych wolnostoych spadki minimaln20° w stosunku do
poziomu,
c) dopuszcza sistosowanie dachéw ptaskich.
. W zakresie parametréw dzialek uzyskiwanych w wyrskalania i podziatu ustalasi
1) minimalna wielké¢ dziatki - 1 000 m2
2) front dziatkinie mniejszy ni - 22,0 m
3) minimalny kgt potozenia granic w stosunku do pasa drogowego wyuyszod 70° do 110°

§38.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbola##®, 2ZPustala s} przeznaczenietereny
ogolnodostpnej zieleni urzadzonej
. Zasady zagospodarowania terenu oraz ochrony itteztmia tadu przestrzennego:
1) ustala s} realizacje zespotu zieleni ydzonej, przystosowanej do celéw wypoczynku i regjiea
2) zakazuje si zabudowy terenu obiektami budowlanymi i prowamaeobdt budowlanych oraz
tymczasowego zagospodarowania zatggm:
a) sciezek pieszych i rowerowych;
b) placéw zabaw i rekreacyjnych;
c) terenowych urgdzen sportu i rekreacj;
d) oswietlenia parkowego;
e) matej retencji wodnej;
realizacji sieci inynieryjnych i inzynieryjnych uradzei sieciowych.
3) zakazuje silokalizaciji tablic i uradzen reklamowych za wyjtkiem tych o charakterze miejskim, w
zakresie tréci obejmujcym: mapy, plany najbiszej okolicy, informagj turystyczm, informacg
historyczn,.

§30.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbadRmustala sj przeznaczenieteren trwatych
uzytkéw zielonych z zadrzewieniami i zakrzewieniami wdolinach rzek
. Zasady zagospodarowania terenu oraz ochrony itteztmia tadu przestrzennego:
1) ustala s} realizacje zieleni nieuggzonej z zadrzewieniami i zakrzewieniami starowiini
biologiczmy otuling cieku wodnego;
2) dopuszcza sirealizacg urzadzen i budowli niekubaturowych zwrzanych z gospodagkvods i
rybactwemsrodladowym,
3) dopuszcza sirealizacg nowych sztucznych zbiornikéw wodnych,
4) zakazuje si zabudowy terenu obiektami budowlanymi i prowadaenbét budowlanych oraz
tymczasowego zagospodarowania zagtkygem :
a) sciezek pieszych i rowerowych;
b) malej retencji wodnej;
c) realizacji sieci inynieryjnych i inzynieryjnych uradze sieciowych.
5) zakazuje silokalizacji tablic i uradzea reklamowych, za wyikiem tych o charakterze miejskim, w
zakresie tréci obejmujcym: mapy, plany najbiszej okolicy, informagj turystyczm, informacg
historyczn.
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8§40.

=

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbdl&is ustala si przeznaczenieteren wod stopcych

2. Zasady zagospodarowania terenu oraz ochrony itteatmnia tadu przestrzennego:

1) zakazuje si wprowadzania wszelkich wdzea, budowli, a take innej zabudowy i zagospodarowania
nie zwhzanego z przeznaczeniem terenéw;

2) dopuszcza si lokalizacje budowli wodnych i ugdzea melioraciji wodnych.

841.

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbaol&tr: ustala si przeznaczenieteren wod ptyngcych
2. Zasady zagospodarowania terenu oraz ochrony itteatmnia tadu przestrzennego:
1) ustala s}, ze wszelkie zagospodarowanie terenowzenpolegé wytacznie na powszechnym, zwykiym
lub szczegélnym korzystaniu z wod;
2) zakazuje si wprowadzania wszelkich wdzen, budowli, a take innej zabudowy i zagospodarowania
nie zwizanego z przeznaczeniem terenow;
3) dopuszcza si
a) rowy melioracyjne;
b)  urzadzenia przeciwpowodziowe.

§42.

1. Dlaterenu oznaczonego na rysunku planu symbd&8 ustala sj przeznaczenieteren
ogolnodostpnego parkingu.
2. Zasady zagospodarowania terenu oraz ochrony itteztmia tadu przestrzennego:
1) zakazuje si wprowadzania wszelkich wdzea, budowli, a take innej zabudowy i zagospodarowania
nie zwizanego z przeznaczeniem terenow;
2) dopuszcza sirealizacji sieci inynieryjnych i irzynieryjnych uradzei sieciowych.

8§43.

Ustalenia szczeg6towe dla terendéw komunikaciji ozoagch na rysunku planu symbolami KDD, KPJ-R:

. Szerokd¢ w liniach
Symbol . Przeznaczenie .
l.p. nazwa ulicy rozgraniczajcych (m)
Terenu podstawowe/ Klasa drog ]
oraz ustalenia dodatkowe
1. |2. 3. 4. 5.
1. |1KDD Projektowans Publicznedojazdowi 10,0 m-
Z poszerzeniem do 15 m -
zgodnie z rysunkiem planu
2. |2KDD Projektowan Publicznedojazdow: 10,0 m
3. |3KDD Ul. Hajduczke Publicznedojazdowi 10,0 n-
Z poszerzeniem do 13 m -
zgodnie z rysunkiem planu
4. |4KDD Projektowan Publicznedojazdowi 100n
5. |1KPJ-R Projektowan Publiczny cig piesz«- 8,0m
rowerowy
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DZIAL IV
USTALENIA KO NCOWE

§44.

Wykonanie uchwaty powierzagsBurmistrzowi Miasta i Gminy Piaseczno.
§45.

Uchwata wymaga ogtoszenia w Dzienniku etfawym Wojewodztwa Mazowieckiego.
846.

Uchwata wchodzi wycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w &@miiku Urzdowym Wojewddztwa
Mazowieckiego.
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