ZALACZNIK ,A”
OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

1. Przedmiot zamodwienia

Przedmiotem zamoéwienia jest:
nTermomodernizacja i roboty budowlane, modernizacja instalacji sanitarnych i

elektrycznych + wezet cieplny budynku przy ul. Nadarzyriskiej 1 w Piasecznie.”

Roboty objete zamoéwieniem nalezy wykona¢ w oparciu o dokumentacje projektowa, specyfikacje
techniczne wykonania i odbioru robot budowlanych, opracowane przez Biuro Projektow |
Realizacji Inwestycji “DEZET” Zibtkowski Dariusz, z siedzibg przy ul. Rzedziana 31, 11-041
Olsztyn

2. Rzeczowy zakres robét do realizaciji:

21.

2.2,

2.3.

Dane charakterystyczne budynku po projektowanej termomodernizacji i przebudowie:
llos¢ mieszkan 13

llos¢ lokali uzytkowych 1

Powierzchnia uzytkowa czesci mieszkalnej 757,41 m?

Powierzchnia uzytkowa czesci uzytkowej 138,47 m?

Powierzchnia zabudowy 426,65 m?
Kubatura 4135,62 m?®
llos¢ kondygnacji nadziemnych 3

Dane architektoniczno-budowlane

Budynek trzykondygnacyjny — parter, pigtro oraz poddasze w czesci uzytkowe, czeéciowo
podpiwniczony. Budynek stanowi kamienice z pocz. XX w. Objety zostat ochrong
konserwatorskg poprzez ujecie go w gminnej ewidencji zabytkéw.

Budynek wybudowano w konstrukcji tradycyjnej murowanej. Dach dwuspadowy o kgcie
nachylenia ok. 279 przekryty obecnie papg asfaltowg na deskowaniu petnym.

Nad piwnicg oraz aptekg stropy ceramiczne typu Kieina. Pozostate stropy
miedzykondygnacyjne drewniane.

Uktad funkcjonalny
Przeznaczenie obiektu ma charakter budynku mieszkalnego, wielorodzinnego z funkcjg

ustugowg w przyziemiu, dostepng bezposrednio z ul. Kosciuszki. Zasieg ustug obejmuje
parter do bramy przejazdowej w ul. Nadarzynskiej (skrzydio potudniowo-wschodnie).
Lokale mieszkalne zajmujg parter skrzydta zachodniego, pietro budynku oraz poddasze
skrzydta zachodniego.

W budynku ogétem wystepuja: 1 lokal ustugowy oraz 16 lokali mieszkalnych. Po
przebudowie i nadbudowie bedzie 1 lokal ustugowy oraz 13 lokali mieszkalnych.

Projektuje sie przebudowe i nadbudowe budynku w celu podniesienia standardu mieszkan
oraz wykorzystanie czesci poddasza nieuzytkowego na cele mieszkalne.

W wyniku przebudowy niektére dotychczasowe mieszkania socjalne zostang poigczone.
Wszystkie za$ bedg wyposazone w fazienki.

W budynku projektuje sie wezet cieplny, zasilany z rozbudowywanej miejskiej sieci
cieplowniczej.

Kazde mieszkanie posiada¢ bedzie wiasny cieptomierz oraz wodomierze z.w. i c.w.u.

W przebudowanych lokalach przewiduje sie¢ wymiane instalacji elektryczne;.

Na klatkach schodowych oraz na drodze ewakuacyjnej prowadzacej z wezita cieplnego
zainstalowane zostanie awaryjne o$wietlenie ewakuacyjne.

Na klatkach zachowane zostang obecne instalacje wytgcznikdw przeciwpozarowych.



2.4. Dane dotyczace instalacji wewnatrz budynku (stan istniejgcy)

2.4.1.

2.4.2.

Instalacje sanitarne

Budynek jest zaopatrywany z wodociggu miejskiego. Instalacja wewnetrzna wody
zimnej bez hydrofora, rozprowadzenie w wiekszosci natynkowe. Ciepta woda
podgrzewana lokalnie w niektérych mieszkaniach. Odprowadzenie $ciekow do
miejskiej sieci kanalizacyjnej. Instalacje w duzej czesci wykonane po amatorsku,
w wiekszosci do demontazu. Instalacji c.o. brak, mieszkania ogrzewane miejscowo:
piecami, kuchniami weglowymi itp.

Instalacje elektryczne

Przewiduje sie catkowita wymiane instalacji w mieszkaniach istniejgcych oraz
wykonanie instalacji w projektowanym wezle cieplnym. Istniejgce instalacje
wewnetrzne nalezy zdemontowa¢ w szczegolnosci jej wystajgce czesci zastepujgc
nowymi wykonanymi zgodnie z opisem jak w dalszej czesci opracowania.

2.5. Zakres robot

25.1.

2.52.

Wynajecie 12 zamiennych lokali mieszkalnych zgodnie z pismem Wydzialu Polityki
Mieszkaniowej UMIG Piaseczno, Nr PM.7140.182.1.2016UM z dnia 17.01.2017r., stanowigcym
Zalgeznik nr 7.

Wykonawca zobowigzuje sie zapewni¢ lokale na czas od rozpoczecia robét budowlanych do
czasu przekazania budynku Zamawiajgcemu, plus jeden petny miesigc kalendarzowy. Roboty
wewnatrz budynku nie moga sie rozpoczgé do czasu opréznienia wszystkich lokali
mieszkalnych. Wynajete lokale powinny speiniaé minimalne wymogi zawarte w w/w pi$mie
stanowigcym Zatgcznik Nr 7.

Projekt umowy na wynajecie lokali zostanie kazdorazowo przedstawiony Zamawiajgcemu do
akceptacii.

Dodatkowo obowigzkiem Wykonawcy jest przeprowadzenie (transport a w tym przenoszenie
mebli i wyposazenia lokalu), na koszt Wykonawcy, lokatoréw z budynku przy ul. Nadarzyriskiej
1 do wynajetych mieszkari zamiennych oraz pokrycie kosztéw zwigzanych z przeniesieniem
lokatorow z wynajmowanych mieszkari zamiennych do lokali wskazanych przez
Zamawiajgcego. W przypadku gdyby w mieszkaniu zamiennym nie zmiescity sie wszystkie
meble lokatora, Wykonawca zapewni zamykany kontener magazynowy (tzw. ,morski”) do
ktbrego przewiezie meble do zmagazynowania. Wykonawca ustawi kontener na terenie
wskazanym przez Zamawiajgcego na terenie miasta Piaseczna.

Platnos¢ za lokale zamienne bedzie nastepowata w miesiecznych ratach po zakofczeniu
miesigca. Podstawa platnosci bedzie prawidiowo wystawiona faktura VAT wraz z
o$wiadczeniem Wykonawcy nt. ilosci i rodzajéw wynajmowanych mieszkar.

Zamawiajacy zastrzega sobie prawo do rezygnacji z czesci lub caloSci zakresu zapewnienia
przez Wykonawce lokali zamiennych w dowolnym czasie, z miesigcznym okresem
wypowiedzenia. Rezygnacja z kazdego lokalu odrebnie mozliwa jest w dowolnym czasie
trwania budowy (z zastrzezeniem miesiecznego okresu wypowiedzenia). W takim przypadku
Zamawiajgcy zaplaci jedynie za miesigce w ktdrych lokal byt zajmowany — za miesigczng cene
lokalu uznaje sie warto$¢ wynajmu podang w Wykazie Cen podzielonych przez sume zgodnej z
Umowa ilosci miesiecy trwania prac budowlanych i jednego miesigca.

Szczegblowych informacji na temat zapewnienia lokali zastepczych udziela¢ bedzie:

p. Urszula Mikutowska tel. 22 70 17 566

Wykonanie i przekazanie Zamawiajgcemu, maksymalnie 7 dni przed rozpoczeciem
robét, ,Inwentaryzaciji przyrodniczej w zakresie wystepowania w budynku chronionych
gatunkéw zwierzat objetych ochrong gatunkowg na podstawie ustawy z dnia 16
kwietnia 2004 roku o ochronie przyrody, ze szczegdlnym uwzglednieniem ptakéw i

2



nietoperzy” dotyczacej budynku. Spetnienie zalecen w/w opracowania pozostaje w
obowigzku wykonawcy.

2.5.3.

Roboty budowlane

Zabezpieczenie dziatania apteki w trakcie prowadzenia prac. Zabezpieczenie
lokalu przed zalewaniem woda, utrzymanie zasilania elektrycznego, dostaw wodly i
odbioru $ciekéw z apteki.

Termomodernizacja budynku

Adaptacja pomieszczenia piwnicznego na wezet cieplny

W piwnicy wydzielenie komunikacii i komorek lokatorskich

Renowacja drewnianych stropéw

Pofgczenie istniejgcych mieszkan oraz wykonanie tazienek

Wydzielenie mieszkan w przestrzeni poddasza

Wykonanie nowych posadzek

Wymiana stolarki drzwiowej zewnetrznej i wewnetrznej

Wymiana stolarki okiennej

Roboty rozbiérkowe dachu

Wzmochienie elementow wiezby dachowej

Pokrycie dachu blachg ocynkowang na rgbek podwéjny oraz wykonanie obrébek
blacharskich

Remont i czesciowa przebudowa komindw

Naprawy balkonéw

Wykonanie izolacji przeciwwilgociowych

Remont konstrukcji $cian zewnetrznych — likwidacja peknieé, lokaine przeszycia
muru z zastosowaniem zbrojenia, przemurowania $cian, przemurowania gzymsow,
odgrzybianie

Czyszczenie spoin w $cianach zewnetrznych

Wykonanie sufitow podwieszonych z ognioodpornych piyt g-k

Wszystkie prace objete dokumentacjg projektowa a nie wymienione powyzej

Uwagi ogdlne dotyczace robét budowlanych:
Zatgcznikiem nr 9 do niniejszego Opisu Przedmiotu Zaméwienia jest zamienny rysunek
A16 "Zestawienie stolarki drzwiowej”, Projekt wykonawczy, branza architektoniczna.

2.54.

Roboty instalacyjne sanitarne

2.5.4.1. Wykonanie instalacji sanitarnych : centralnego ogrzewania, wodociggowe;j

(zimna woda, ciepta woda uzytkowa, cyrkulacja) oraz kanalizacyjnej zgodnie

z zatgczonym projektem. Wigczenie i zintegrowanie istniejgcych instalacji
sanitarnych w lokalu uzytkowym z nowymi instalacjami wykonanymi w pozostatej
czesci budynku,

2.5.4.2. Wykonanie instalacji technologicznej wezia cieplnego zgodnie z zatgczonym

projektem wraz z podtgczeniem do istniejacego przyltgcza. Odbiory wezta przy
udziale przedstawiciela PC-U Piaseczno

2.5.4.3. Uwagi ogodine do robét instalacyjnych

- Materiaty do zabudowy muszg by¢ przediozone Zamawiajagcemu wraz z
wymaganymi  dokumentami dopuszczajgcymi do stosowania w
budownictwie, a pozyskaniu akceptacji na KM (Karcie Materiatowej —
Zatgcznik Nr 8) mogg by¢ uzyte do montazu.

— wszelkie ograniczenia w dostepie do mediéw — woda, kanalizacja sg
dopuszczalne po uprzednim uzgodnieniu z Zamawiajgcym.



2.5.5.

I
Il
L.
Iv.
V.
VI,
VIL.
Vil

Iv.

Roboty instalacyjne elekiryczne

Zasilanie budynku.

Zasilanie lokali - WLZ,

Instalacje elektryczne w mieszkaniach.
Instalacje elektryczne w wymiennikowni.
Instalacje ochrony od porazen.
Instalacja TV - kablowa

Instalacja domofonowa

; Instalacja teleinformatyczna

Zasilanie budynku.

Zasilanie budynku pozostaje istniejgce. Zmiany dotyczg przetozenia koncowek kabli z
demontowanych urzadzen do nowych zespolonych tablic pomiarowo rozdzielczych.
Dotyczy to réwniez obwoddéw administracyjnych w razie potrzeby wymieni¢ do
pierwszego odbiornika.

Wymieni uszkodzone wylgczniki pozarowe na klatce schodowe;j.

Zasilanie lokali — WLZ.

Wymieni¢ istniejgcy uktad tablic licznikowych (TL) i tablic pietrowych (TP) na nowe
zespolone (TP/TL/TT (Tablica Teletechniczna) wykonane z blachy ocynkowanej
o # 2 1,5mm firmy Jakmet, Sakspol lub réwnowazne, dostosowujgc wielkos¢ do ilosci
licznikébw wg rys. E — 6 . TP/TL (w/t) montowa¢ we wnekach na klatce schodowej.
Kolor obudéw dopasowac z kolorem obudédw na urzgdzenia sanitarne.

Dodatkowo na parterze | i Il klatki schodowej zdemontowaé tablice wylacznika
gtdwnego (WG) oraz tablice administracyjng (TA) i zamontowaé w zespolonej tablicy
WG/TA/TP/TL/TT.

Parter:

l. Klatka schodowa 1 licznik + licznik administracyjny

il Klatka schodowa 3 liczniki

Pietro

l. Klatka schodowa 4 liczniki

Il. Klatka schodowa 3 liczniki

Poddasze

I Klatka schodowa 2 liczniki

Jako zabezpieczenie przedlicznikowe zastosowac S 301 C 25A. Z tablic licznikowych
do tablicy mieszkaniowej (TM - obudowa p/t S -12 rys. nr 5) ulozy¢ przewody YDYp o
3x6mm?2. W TM zamontowac¢ dzwonek modutowy lub sygnat z unifonu.

TM montowa¢ poza strefg otwartych drzwi.

Istniejgcy pion gtowny (WLZ) | i Il klatki nalezy zdemontowac i ponownie wprowadzi¢
do nowych zespolonych tablic TP/TL, a na parterze | i Il klatki schodowej do tablic
WG/TATP/TL.

Instalacje elektryczne w mieszkaniach — wg opisu PW str. 8 pkt. 6
Osprzet instalacyjny klasy LEGRAND lub réwnowazny.

Instalacje elektryczne w wymiennikowni - wg opisu PW str. 8 pkt7 oraz w
pomieszczeniu wymiennikowni wykonaé uziom punktowy z preta stalowego
ocynkowanego @ 20mm (6x1,6m) uzyskujgc opornos¢ < 10Q (w razie potrzeby uzyé
wiekszg ilos¢ pretow).

Instalacja ochrony od porazern —wg opisu PW str. 9 pkt. 8 oraz w | i Il klatce
schodowej zamontowac¢ ochronniki przepieciowe klasy B + C w TG i uziemi¢ do GSU
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VII.

V.

+ uziemienie punktu rozdzialu N + PE z preta stalowego ocynkowanego & 20mm
(6x1,5m) uzyskujgc opornos¢ < 10Q (w razie potrzeby uzy¢ wiekszg ilos¢ pretow).

Instalacja TV kablowa- zaprojektowa¢ i wykonaé¢ uwzgledniajac:

Do kazdego mieszkania i lokalu ustugowego z GPD (Gtéwny Punkt Dystrybucyjny)
zostanie utozony kabel koncentryczny klasy RGS6, typu TRISET-113 i zakonczony
w Telekomunikacyjnej Skrzynce Mieszkaniowej (TSM). Okablowanie to zakonczone
bedzie ztgczami ,F”. Operator kablowy, z ktérym wiasciciel lub najemca podpisze
umowe ,skrosuje” okablowanie w GPD i TSM zgodnie z zyczeniami kiienta. W
skrzynce TSM bedzie mozliwos¢ dowolnego podiaczenia (rozszycia poprzez
rozdzielacze) gniazd konicowych w mieszkaniu. Instalacje od szachtu do mieszkania
uktadana bedzie w warstwach podtogowych lub $ciennych w rurkach RKSG 36 peszel
lub analogicznych. W mieszkaniach instalacja ukiadana bedzie w warstwach
podiogowych lub Sciennych w rurce RKSG 25 peszel lub analogicznych w bruzdach
p/t. W szachcie przewody w rurach ostonowych RB — 47,

Przejscie przewoddw do zestawu anten poprzez rure stalowg 2@ 50mm zakonczong
fajkg skierowang do dotu.

Tablice TSM montowac¢ jako p/t — dot tablicy 30cm od podiogi.

Instalacja RTV SAT oraz RTV naziemna (rozsiewcza) zapewnia¢ bedzie
doprowadzenie do kazdego mieszkania kabla z sygnatami TV-SAT (sygnat z dwéch
satelit: ASTRA 19,2E oraz HotBird 13,0E) i RTV naziemna(x 2 Nadarzyn i Patac
Kultury).

Instalacja wykonana bedzie indywidualnie dla kazdej klatki schodowe;.

Instalacja skiadac¢ sie bedzie z:

zestaw anteny satelitarnej 1,2m, konwerter satelitarny QUATRO 0,2dB, szt2 (w
ukfadzie ,zeza"),

zestaw anten RTV naziemnej (UHF-VHF) — (antena UHV 21-60, antena VHV 5-12,
antena radiowa CCIR/UKF-FM, zwrotnica antenowa),

wzmacniacz i rozgateznik TV/ISAT TERRA - dopasowa¢ dla 14 — 20 odbiorcéw —
montowany na strychu,

multiswitch MSV-916 (9-wejsciowy, 16-wyjSciowy) TERRA.

Instalacja wykonana kablem klasy RG6 typu TRISET-113 (dla odcinkéw od anten do
pierwszego urzgdzenia w szachcie kablem TRISET-113 PE zelowanym).

Z multiswitcha do Telekomunikacyjnej Skrzynce Mieszkaniowej TSM wprowadzony
jest jeden kabel sygnatowy + jeden kabel z GPD.

Instalacje od szachu do mieszkania ukiadana bedzie w warstwach podtogowych lub
$ciennych w rurkach RKSG 36 peszel lub analogicznych. W mieszkaniach instalacja
uktadana bedzie w warstwach podiogowych lub $ciennych w rurce RKSG 25 peszel
lub analogicznych w bruzdach p/t. W szachcie przewody ukladaé w rurach
ostonowych RB - 47.

GPD (szafa rackowa) | i Il klatki schodowej zainstalowa¢ w piwnicy bezpos$rednio pod
podestem klatki schodowej.

Zestawy anten montowa¢ do konstrukcji przymocowanej do wiezby dachowej na
kalenicy. Obok zestawu anten dobra¢ i zamontowaé¢ maszt odgromowy. Maszt
odgromowy uziemi¢ drutem ocynkowanym @ 8mm utozonego po placi dachowej, a
nastgpnie po elewacji budynku w rurze ostonowej RB — 22. Zwéd ten uziemi¢ za
pomocg uziomu punktowego - preta stalowego ocynkowanego @& 20mm (6x1,5m)
uzyskujgc opornosé < 10Q (w razie potrzeby uzy¢ wiekszg ilos¢ pretéw).

Instalacja domofonowa — zaprojektowac i wykonaé uwzgledniajac:

Klatka schodowa | 5 lokali, kiatka schodowa 1l 8 lokali

Przewiduje si¢ zainstalowanie cyfrowego systemu domofonowego- kontrola dostepu
realizowana przez system domofonowy.

Panel wywotawczy domofonowy cyfrowy, szt.2 unifon stuchawkowy, , szt. 13



Centrala domofonowa cyfrowa, szt.2

Zalozenia ogolne

e Panele odbiorcze domofonowe w mieszkaniach —z mozliwoscig podpiecia przycisku
dzwonka
(z rozréznieniem typu dzwonka dla wywotania zewnetrznego)

e Sterowanie danego przejscia — lokalnie (kod cyfrowy przy panelach cyfrowych) lub
zdalnie z panela lokatorskiego
Panel wywotawczy domofonowy cyfrowy z zewnatrz wejscia do klatek schodowych
ze zworg elektromagnetyczng o sile odblokowania 300kg

o wejscie:

o otwarcie po potaczeniu domofonem z lokatorem

e po wybraniu indywidualnego (dla mieszkania) kodu lub chipu 2 szt. na 1 lokal + 8 szt.
dla Wydziatu PM

e wyjscie przy pomocy przycisku zwalniajgcego blokade zwory magnetyczne;j
Kable telekomunikacyjne YTKSY ilos¢ par zyt zaleznie od potrzeby uktada¢ na scianie
w rurkach RKSG 25 peszel lub analogicznych w bruzdach p/t, a w szachtach w rurze
ostonowej RB - 22.

VIl. Instalacja teleinformatyczna

Do kazdego mieszkania z GPD zostanie ulozona instalacja teleinformatyczna
miedziana dwoma kablami ,skretka” ekranowana typu U/UTP 4x2x0,5 w kat. 6e.
Instalacja zostanie zakoriczona w szafach dystrybucyjnych (na patch panelach 24RJ45)
GPD na poziomie piwnicy, a w mieszkaniu na ztgczach RJ45 w TSM.

Instalacja w mieszkaniu wg PW

Instalacje teleinformatyczng od szachu do mieszkania ukiadana bedzie w warstwach
podiogowych lub na $cianie w rurkach RKSG 25 peszel lub analogicznych w bruzdach
pit.

W mieszkaniach instalacja uktadana bedzie w warstwach podiogowych lub na $cianie
w rurce RKSG 25 peszel lub analogicznych w bruzdach p/t.

W szachcie przewody uktada¢ w rurach ostonowy RB-47. Powioki przewoddw i kabli
nalezgcych do roznych systeméw teletechnicznych powinny posiadaé w miare
mozliwosci rézne, fatwo rozréznialne kolory, inne niz nalezace do ,naturalnej" gamy
kolorow powitok kabli produkowanych masowo (bialy, szary, czarny) - w razie
znacznego wzrostu kosztow takiego rozwigzania, zastosowaé nalezy oznaczenia
kolorami wytgcznie koricowki kabli i przewodow.

Gniazda zamontowa¢ wg projektu.

Wykonawca musi zabezpieczy¢ wystarczajgce rezerwy w okablowaniu systeméw
teletechnicznych, ktére pozwolg na ich fatwg rozbudowe w przysziosci, stosownie do
wymagan Inwestora.

Uwagi ogélne dotyczace branzy elektrycznej:

1. Przewody i rury ostonowe poza szachtami uktada¢ w bruzdach p/t, a po utozeniu bruzdy
zatynkowac. Grubos$¢ tynku na przewodach i rurach ostonowych minimum Smm.

2. Wszystkie obwody instalacji elektrycznej i teletechnicznej muszg by¢ opisane, dotyczy to
réwniez tablic zabezpieczen jak réwniez krosowanie.

3. Rury ostonowe w szachtach uktada¢ w bruzdach pod lub obok zestawoéw tablic rozdzielczo
pomiarowych i teletechnicznych.

4. Dla zestawu tablic i rur ostonowych wykona¢ zabudowe (szacht) z plyt GK uktadanych
podwdjnie na stelazu stalowym (systemowym).

5. Materialy do zabudowy muszg by¢é przediozone Zamawiajgcemu  wraz
z certyfikatami i pozyskaniu krajowej oceny technicznej na KM (Karcie Materiatowej —
Zatgcznik Nr 8) mogg by¢ uzyte do montazu.



6. Sposob montazu i wykonywania rob6t musi by¢ uzgodniony z Zamawiajgcym.

7. Wykonawca wraz z instrukcjg uzytkowag do instalacji teletechnicznych przekaze dla
Wydziatu PM karte Master z listg kodéw do lokali i kod administracyjny.

8. Wykonawca zobowigzany jest na biezgco utrzymywac porzadek.

3. Oferta ryczaltowa na cato$é zamowienia powinna uwzglednia¢ koszty robét objetych
zakresem rzeczowym oraz dodatkowo:

3.1. Koszt zasilania w energie elektryczng terenu robét, odbioru sciekdw, dostarczenia wody i innych
niezbednych do realizacji Przedmiotu Umowy do dnia bezusterkowego odbioru kofhicowego robdt
nie zawierajgcego wad , zgodnie z zapisem w § 11 ust. 4 Umowy.

3.2. Koszt optat zwigzanych z: wywozem i utylizacjg ziemi z wykopu oraz wszelkich innych odpadéw
powstatych w trakcie realizacji zaméwienia,

3.3. Koszt uzyskania wszelkich uzgodnien zwigzanych z realizacjg budowy,
3.4. Ewentualne koszty zajecia chodnika i pasa drogowego,
3.5. Koszt opracowania projektu organizacji robét i zwiazane z nim:

o Koszty wynikajgce z koniecznosci wykonywania robdt w uzytkowanym obiekcie.
o Koszt zabezpieczenia dojazdéw i dojs¢ do istniejgcego obiektu
o Koszty organizacji zaplecza socjalnego

3.6. Koszty wszystkich podatkéw, cia, koszty ubezpieczenia, transportu i inne obcigzenia, ktére
Wykonawca ma obowigzek ptaci¢ w zwigzku z Umowa,

3.7. Mozliwos¢ wzrostu cen w okresie realizacji Umowy.

3.8. Koszty udzielenia gwarancji, na wykonany Przedmiot Zaméwienia, na okres zadeklarowany w ofercie:
min. 84 miesiecy i max. 120 miesiecy w zakresie pokrycia dachowego oraz min. 36 miesiecy i max. 60
miesiecy na pozostate roboty, poczawszy od daty protokélamego koricowego odbioru robét nie
zawierajacego wad, zgodnie z zapisem w § 11 ust. 4 Umowy.

3.9. Koszt certyfikatow zgodnosci z polskg norma lub krajowa oceng techniczng na zastosowane wyroby w
ramach zaméwienia.

3.10. Koszt ochrony mienia na terenie robot do czasu bezusterkowego koricowego odbioru robét.

3.11. Koszt wykonania $wiadectwa charakterystyki energetycznej budynku.

3.12. Koszt tymczasowego zabezpieczenia jednostki zewnetrznej klimatyzacji znajdujgcej sie na elewadii
budynku.

3.13.Koszt licznika ciepta dla lokalu uzytkowego oraz zintegrowania istniejacych instalacji sanitamych lokalu
uzytkowego z wykonywanymi instalacjami budynku.

3.14. Koszt uprzatniecia budynku i posesiji oraz wywiezienia wszelkiego gruzu, ziemi, starych mebli, Smieci i
innych zbednych materiatow znajdujacych sie w budynku i na posesii.

3.15. Koszty zwigzane z usunieciem krat i rolet w oknach.

3.16.Koszty zwigzane z koniecznoscig dostosowania prowadzenia prac do wymogdw dziatania apteki
usytuowanej na parterze budynku. Wszelkie prace wewnatrz apteki mozna wykonywa¢ tylko w
terminach ustalonych z dzierzawca lokalu, konieczno$¢ zapewnienia zasilania w energie elektryczng i
wode w godzinach pracy apteki. Pomieszczenie apteki musi by¢ zabezpieczone przez caly okres
prowadzenia prac budowlanych przed wptywem warunkéw atmosferycznych a w szczegdinosci przed
wodg opadows i mrozem. W maksymalnym stopniu nalezy ograniczy¢ przedostawanie sie do wnetrza
apteki kurzu i pylu powstajgcego w trakcie prowadzenia prac.

3.17 Koszty zwigzane z wykonaniem i ewentualnym zamurowaniem (oraz odtworzeniem tynkéw i powiok
malarskich) otwordw w $cianach wewnatrz apteki. Otwory mogg by¢ niezbedne do obsadzenia okien.

3.18.Koszt wykonania ,Inwentaryzacji przyrodniczej w zakresie wystepowania w budynku
chronionych gatunkéw zwierzat objetych ochrong gatunkowg na podstawie ustawy z dnia 16
kwietnia 2004 roku o ochronie przyrody, ze szczegbdlnym uwzglednieniem ptakow i
nietoperzy”.

3.19.Koszt wykonania dokumentacji powykonawczej w 4 egzemplarzach wersji papierowej oraz 1
egzemplarzu wersji elektronicznej (pliki pdf),




3.20. Koszt uzyskania i dostarczenia polis ubezpieczeniowych o ktdérych mowa w § 7 ust. 7 Umowy.

3.21. Koszt demontazu przed rozpoczeciem robét, przechowania i ponownego montazu po zakonczeniu
robét, na Scianie budynku, tablicy pamiatkowej znajdujacej sie na narozniku pdinocno-wschodnim.
3.22.Koszt demontazu i przekazania dzierzawcy apteki: liter $wietinych, reklam, markiz w oknach i
wszystkich innych elementow zamontowanych na elewacji a stanowigcych wlasnos¢ dzierzawcy

apteki.

3.23. Koszt przeprowadzenia (fransport a w tym przenoszenie mebli i wyposazenia lokalu) lokatorow z
budynku przy ul. Nadarzynskiej 1 do wynajetych mieszkan zamiennych oraz koszty zwigzane z
przeniesieniem lokatoréw z wynajmowanych mieszkan zamiennych do lokali wskazanych przez
Zamawigjgcego. W przypadku gdyby w mieszkaniu zamiennym nie zmiescily sie wszystkie meble
lokatora, Wykonawca zapewni zamykany kontener magazynowy (fzw. ,morski’) do ktérego przewiezie
meble do zmagazynowania. Wykonawca ustawi kontener na terenie wskazanym przez
Zamawiajgcego na terenie miasta Piaseczna.

3.24. Koszt wykonania harmonogramu rzeczowo-terminowo-finansowego.

3.25. Koszt wykonania kosztorysu szczegdlowego.

Uwagi:

a) Oferte nalezy opracowa¢ w oparciu o Opis Przedmiotu Zaméwienia w formie tabelarycznego
Wykazu Cen okreslajgcego zakres robét (Zatacznik Nr 1).

b) Gmina zastrzega sobie prawo do zmniejszenia zakresu rzeczowegqo.

c) W celu prawidtowego wykonania zaméwienia Oferent jest zobowigzany do szczeg6towej analizy
Opisu Przedmiotu Zaméwienia. Zamawiajgcy zaleca wizje lokalng w terenie.

d) Wizja lokalna na obiekcie bedzie mozliwa po uprzednim uzgodnieniu terminu
z przedstawicielem Zamawiajgcego — tel. 22 70 17 668.

e) Oferent powinien uzgodni¢ wszelkie zmiany dotyczace zastosowanych materiatow (kazda
zmiana musi by¢ uzgadniana z Inwestorem).

f) Wykonawca zobowigzany jest do zabezpieczenia miejsca prowadzonych prac i zapewnié
bezpieczenstwo uzytkownikéw lokalu apteki oraz oséb postronnych. W szczegoinosci, na czas
prowadzenia robot na dachu oraz na elewacjach nalezy wykona¢ daszki ochronne nad
chodnikiem.

g) Wszelkie prace wewnatrz apteki mozna prowadzi¢ tylko w terminach ustalonych z dzierzawcy lokalu.
Wszelkie przerwy w zasileniu apteki w energie elektryczng, wode oraz przerwy w odbiorze $ciekéw muszg
by¢ uzgodnione z dzierzawcy apteki. Nalezy zatozy¢, ze w godzinach pracy apteki nie powinny wystapié
przerwy w dostawie energii elekirycznej a przerwy w dostawach wody i odbioru $ciekéw powinny byé jak
najkrétsze.

h) Wszelkie prace muszg by¢ prowadzone w zgodzie z wytycznymi Konserwatora Zabytkéw oraz
opinig przyrodnicza.

4. Cena ryczaltowa przedmiotu zamoéwienia - Wykaz Cen. Platnosci

W Wykazie Cen Wykonawca wycenia wszystkie roboty we wszystkich branzach, wyposazenie i
wszystkie koszty niezbgdne do wykonania przedmiotu zaméwienia wynikajgce z Dokumentacji
Projektowej, Zatacznika A do Umowy i zapiséw SIWZ wedtug wiasnych szacunkow.

Wycene dotyczgca danego elementu ryczattowego nalezy wykonaé¢ w oparciu o:
e Zalgcznik A
e  Dokumentacje Projektowg (cze$¢ opisowsq i rysunkowa),
e  Specyfikacje Techniczne Wykonania i Odbioru Robét Budowlanych,
e SIWZ
e Umowe
e  Zalecang wizje lokalng w terenie



z uwzglednieniem wszelkich prac towarzyszgcych, tymczasowych, niezbednych do wykonania
danego elementu, wszelkich wydatkéw pobocznych oraz uwzglednia¢ ryzyka zwigzane z
budowsg, ukonczeniem, uruchomieniem i konserwacjg catosci rob6t, w tym wszystkie koszty
state, zyski, koszty ogdlne i podobnego rodzaju obcigzenia.

Wszystkie czesciowe ceny ryczattowe muszg odzwierciedlaé rzeczywiste catkowite koszty
wykonania danej pozycji elementu robét i wyposazenia. Zamawiajacy informuje ze zanizanie
ceny jednostkowej (wartosci brutto za pozycje elementu) bedzie uwazane za czyn nieuczciwej
konkreciji.

Krotkie opisy w poszczegélnych pozycjach Wykazu Cen, przedstawione sg tylko dla celow
identyfikacyjnych, a wyceniajac je, nalezy odnosi¢ sie do Dokumentacji Projektowej, Specyfikaciji
Technicznych Wykonania i Odbioru Rob6t Budowlanych oraz Umowy z zatgcznikiem A i SIWZ w
celu uzyskania petnych wskazéwek, informacji, instrukcji lub opiséw robét jak i zastosowanych
materiatéw i wyposazenia. Uwaza sig, ze Wykonawca dokfadnie zapoznat si¢ opisem wykonania
rob6t budowlanych i uwarunkowaniami terenowymi lokalizowanej budowy. Niezaleznie od
ograniczen, jakie mogg sugerowa¢ sformutowania dotyczgce poszczegélnych pozycji w Wykazie
Cen lub wyjasnienia w niniejszym wstepie, Wykonawca winien mie¢ peing $wiadomos¢, ze ceny
ryczattowe ktére wprowadzit do Wykazu Cen dotyczg zakonczonych elementéw Robét i
Wyposazenia.

Catos¢ rob6t ma byé wykonana zgodnie z Dokumentacjg Projektowa, Umowg jak i
obowigzujgcymi przepisami prawa budowlanego, sztuka budowlang, z zachowaniem
Bezpieczenstwa i Ochrony Zdrowia, Ochrony Srodowiska.

Przyjmuje sig, ze Wykonawca jest w peini swiadomy wszystkich wymagan i zobowigzan,
wyrazonych bezposrednio czy tez sugerowanych, opisanych w kazdej czesci niniejszej SIWZ i
Ze stosownie do nich wycenit wszystkie elementy robot i wyposazenia zawarte w dokumentaciji
projektowej i SIWZ.

Zatgczone Przedmiary Rob6t mogg by¢é pomocne dla Wykonawcy przy wyliczaniu ceny
ryczattowej Umowy, jednak nie beda podstawg do jakichkolwiek roszczen w stosunku do ilosci
robot, materialow i sprzetu, przyjmowanych przy wyliczaniu ceny ryczattowej.

W fazie opracowania harmonogramu rzeczowo — finansowo - terminowego w tym dla potrzeb
rozliczeniowych, dopuszcza sie mozliwo$¢ podziatu ceny danego elementu ryczaltowego z
Wykazu Cen. Podziat ten musi uzyskac¢ zgode Zamawiajacego.

Opracowany harmonogram rzeczowo-finansowo-terminowy nalezy dostarczyé
Zamawiajacemu na 7 dni przed podpisaniem Umowy.
Harmonogram przed zlozeniem musi zostaé uzgodniony z przedstawicielem

Zamawiajaceqo.

5. W ofercie Wykonawca powinien okreslic:

5.1. Cene ryczaltowg robét budowlanych nefto i brutto z okresleniem odpowiedniej stawki VAT na
poszczeg6ine zakresy robét objetych projektami i Zatgcznikiem ,A”.

5.2. Cene ryczattowg wynajmu lokali zamiennych netto i brutto z okresleniem odpowiedniej stawki VAT na
kazdy miesigc wynajmu przemnozony przez ilos¢ deklarowanych w ofercie miesiecy wykonania robét
budowlanych plus jeden miesigc, w rozbiciu na kazdy lokal zamienny, zgodnie z opisem w Zataczniku

"A".
5.3. Do oferty Wykonawca musi zalgczyé wypetniony Wykaz Cen stanowigcy Zalgcznik Nr 1.

6. Realizacja zakresu:
6.1. Wykonawca zobowigzuje si¢ wykonaé roboty z zachowaniem nalezytej starannosci, zasad
bezpieczenstwa, dobrej jakosci, wlasciwej organizacji pracy, zasad wiedzy technicznej,
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6.2.
6.2.1
6.2.2

623

624
6.2.5

6.2.6

6.2.7
6.2.8

629

obowigzujgcych norm oraz przepisow prawa, w szczegélnosci ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo
budowlane oraz zgodnie z dokumentacjg techniczna.

Wykonawca robét zobowigzany jest do:
Dokonania wszelkich niezbednych uzgodnien z Zamawiajgcym.

Prowadzenia rob6t pod nadzorem oso6b posiadajgcych odpowiednie uprawnienia i bedgcych
czionkami izb zawodowych.

Zatrudnienia na podstawie umowy o prace, w rozumieniu ustawy z dnia 26 czerwca 1974 r.
Kodeks Pracy, os6b wykonujgcych (w zakresie realizacji Przedmiotu Umowy) nastepujgce
czynnosci:

prace ogélnobudowlane, np. prace izolacyjne, termomodernizacyjne, malarskie, tynkarskie,
rozbibrki, prace remontowe, wymiana drzwi, okien — min. 5 oséb,
prace zwigzane z wymiang instalacji sanitarnych — min. 2 0so6b,

prace zwigzane z branzg elektryczng — min. 2 os6b

Sporzadzenia planu BIOZ.

Wykonania szczeg6lowych kosztoryséw (R+M+S) oraz szczegélowego harmonogramu rzeczowo-
finansowo-terminowego i dostarczenie Zamawiajgcemu na min. 7 dni przed podpisaniem Umowy
w celu ich zaakceptowania przez Zamawiajgcego. Opracowane kosztorysy muszg odpowiadad
kwocie ryczaltowej zgodnej z Wykazem Cen w ofercie Wykonawcy.

Organizacji, utrzymania i zabezpieczenia terenu robét z zapleczem socjalnym i technicznym wraz z
wykonaniem dia celéw budowy przylgczy tymczasowych zasilajgcych w niezbedne media z ich
pomiarem oraz zapewnienie odpowiedniej ilosci pracownikéw przewidzianych do realizacji robét.

Stalego utrzymania terenu robét w czystosci, usuwanie gruzu i odpadow.

Ochrony mienia na terenie rob6t do czasu protokolarnego koncowego odbioru robdt nie
zawierajgcego wad, utrzymanie czystosci na terenach przyleglych do terenu robét (w tym dojazdy).

Zminimalizowania ucigzliwego wplywu prowadzonych robot na otaczajgce $rodowisko
i uzytkownikéw okolicznych obiektow.

6.2.10 Naprawienia na wiasny koszt i doprowadzenie do stanu poprzedniego ewentualnych szkéd.

6.2.11 Prowadzenia rob6t zgodnie z obowigzujgcymi warunkami technicznymi  wykonania

i odbioru rob6t w zgodnoéci z obowigzujgcymi normami technicznymi.

6.2.12 Posiadania na kazdy wbudowany materiat (w szczegélnosci istotnych dla bezpieczenstwa

konstrukcji i bezpieczenstwa pozarowego) deklaracji wiasciwosci uzytkowych, krajowej oceny
technicznej lub certyfikatu $wiadczgcego o jego jakosci zgodnie z wymogami projektu i winien on
by¢ dopuszczony do jego wbudowania (wg wymogéw obowigzujacego Prawa Budowlanego).

Materiaty do wbudowania muszg by¢ przediozone Zamawiajgcemu wraz z certyfikatami
zgodnosci i innymi wymaganymi dokumentami dopuszczajgcymi do stosowania w
budownictwie, a pozyskaniu krajowej oceny technicznej na KM (Karcie Materialowej —
Zatacznik Nr 8) moga by¢ uzyte do montazu. Zamawiajacy moze, wediug swojego uznania,
odstgpi¢ od wymogu przediozenia certyfikatu zgodnosci i dopusci¢ zastosowanie materiatu
posiadajgcego deklaracje wtasciwosci uzytkowych.

6.2.13 Zgloszenia do wczesniejszego odbioru wszelkich elementéw ulegajgcych zakryciu.

6.2.14 Zgtoszenia do odbioru koricowego wykonanych elementéw robét z uwzglednieniem ponizszych

uwag:

a) nalezy przediozy¢ decyzje pozwolenia na uzytkowanie oraz $wiadectwo charakterystyki
energetycznej budynku,

b) nalezy przediozy¢ dokumentacje powykonawcza w 4 egzemplarzach wersji papierowe;j i
1 egzemplarzu wersji elektronicznej (pliki PDF) zawierajgca projekt powykonawczy oraz
niezbedne dokumenty dotyczace zastosowanych materialow: certyfikaty, atesty,
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deklaracje wtasciwosci uzytkowych, krajowe oceny techniczne, gwarancje na
urzgdzenia,

¢) poszczegdine komplety dokumentacji muszg by¢ spakowane w oddzielnych opakowaniach
zbiorczych z czytelnymi opisami,

d) nalezy zatgczyé do dokumentacji powykonawczej dokumenty gwarancyjne na wbudowane
urzadzenia,

e) po zakonczeniu wszystkich prac nalezy uporzgdkowa¢ miejsce prowadzenia robot.

7. Terminy wykonania zamowienia:

Rozpoczecie robdt w ciggu 14 dni od daty zawarcia Umowy.

Zakonczenie robot zatwierdzone protokotem kohcowym odbioru robét nie zawierajgcym wad,
o ktérych mowa w § 11 ust. 4 Umowy wraz z dostarczeniem decyzji pozwolenia na
uzytkowanie oraz swiadectwa charakterystyki energetycznej budynku, w ciggu minimum 14
miesiecy a maksimum 18 miesiecy od dnia zawarcia Umowy.

Wykonawca udziela Zamawiajgcemu pisemnej gwarancji, na wykonany Przedmiot Umowy
(niezaleznie od okresu gwarancji udzielonych przez producentéw), na okres min. 84 miesiecy i max.
120 miesigcy na pokrycie dachu oraz min. 36 miesigcy i max. 60 miesiecy na pozostate roboty,
poczgwszy od daty protokdlarmego koricowego odbioru robdt nie zawierajgcego wad, zgodnie z
zapisemw § 11 ust. 4 Umowy.

Okres rekojmi jest tozsamy z okresem gwaranc;i.

8. Uwagi:

8.1

8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

. Wykonawca zobowigzany jest w okresie trwania gwarancji przystgpi¢ do usuniecia wad/usterek
Przedmiotu umowy w terminie 7 dni od dnia zgloszenia za posrednictwem faksu lub poczty
elektronicznej, chyba, ze Zamawiajgcy ustali inny, diuzszy termin.

W przypadku nie przystgpienia do usuwania usterek w wiw terminie, Zamawiajacy zleci bez
powiadomienia, zastepcze wykonanie robét, ktdrych faktyczny koszt poniesie Wykonawca w formie
potragcenia naleznosci z tytulu zwrotu zabezpieczenia wlasciwego usuniecia wad i usterek, badz w
formie zaplaty roszczenia w ramach gwarancji ubezpieczeniowej/bankowej.

Po dokonaniu przez Zamawiajgcego wyboru Oferenta, powinien on przed podpisaniem umowy, w
ciggu 7 dni dostarczyé Zamawiajgcemu szczegSlowe kosztorysy ofertowe oraz harmonogram
rzeczowo-finansowo-terminowy wykonania rob6t w rozbiciu na robocizne, materialy i sprzet.

Strony ustalajg, ze z zastrzezeniem § 3 ust. 5 Umowy, zaptata wynagrodzenia bedzie
nastepowac etapowo po wykonaniu i odebraniu przez Zamawiajgcego kazdego z etapow,
okreslonych w § 3 ust. 4 Umowy, na podstawie prawidlowo wystawionych faktur, nie czeéciej niz
jeden raz w miesigcul.

Wraz ze skiadang fakturg nalezy ztozy¢ stosowne oswiadczenia:

— 0 braku Podwykonawcow — podpisane przez Wykonawce i skiadane w sytuacji gdy przy
realizacji danego zakresu robot nie zatrudniat zadnych Podwykonawcéw,

— Podwykonawcow oraz dalszych Podwykonawcdédw — podpisane odpowiednio przez
kazdego z Podwykonawcow oraz dalszych Podwykonawcow, i skiadane w sytuacji gdy
przy realizacji Przedmiotu Umowy sa zatrudniani Podwykonawcy i/lub dalsi
Podwykonawcy. Zatgcznikiem do tych o$wiadczen jest wyciag z protokotu odbioru robét
na podstawie ktérego zostata wystawiona faktura, wycigg ten nie musi zawiera¢ kwot,
natomiast musi wskazywac¢: ktére pozycje sg rozliczane danym protokotem, w jakim
procentowym zakresie i ile procentowo pozostato jeszcze do rozliczenia. Wyciag z
protokotu musi by¢ podpisany przez kazdego z Podwykonawcéw oraz dalszych
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Podwykonawcow, ktérzy wykonywali jakikolwiek zakres rozliczanego protokotu, a kazda
jego strona przez nich parafowana.

- koncowe Podwykonawcow oraz dalszych Podwykonawcéw — podpisane odpowiednio
przez kazdego z Podwykonawcow oraz dalszych Podwykonawcow, i skiadane w
sytuacji, gdy dany Podwykonawca lub dalszy Podwykonawca zakonczyt w catosci
powierzony mu do wykonania zakres prac i zostat w catosci rozliczony z Generalnym
Wykonawca/Podwykonawca/Dalszym Podwykonawca.

0 braku innych Podwykonawcow — podpisane przez Wykonawce i skiadane w sytuaciji
gdy przy realizacji danego zakresu robdt nie zatrudniat innych niz wskazanych
Podwykonawcow.

Wzér wiw oswiadczen stanowi zalgcznik do niniejszego Opisu Przedmiotu Zaméwienia.

9. Szczegdétowych informaciji o Przedmiocie Zaméwienia udzielaé bedzie:

— w zakresie budowlanym Rafat Roguski tel. (22) 70-17-668
— w zakresie instalacyjnym Jacek Bukowiecki tel. (22) 70-17-669
— w zakresie elektrycznym Jan Smolinski tel. (22) 70-17-671

w zakresie mieszkan zamiennych Urszula Mikutowska tel. (22) 70-17-566

10. Zataczniki:
Wykaz cen — Zatgcznik nr 1

Wzér oswiadczenia o braku podwykonawcdw — Zatgeznik nr2

Wzér oswiadczenia podwykonawcy/dalszego podwykonawcy — Zalgcznik nr 3

Wzér oswiadczenia koicowego — Zalgeznik nr 4

Wz6ér oswiadczenia o braku innych podwykonawcow — Zatgeznik nr 5

Wzbr oswiadczenia gwarancyjnego — Zatgcznik nr 6

Pismo Wydziatu Polityki Mieszkaniowej UMIG Piaseczno, Nr PM.7140.182.1.2016UM z dnia 17.01.2017r. nt.
lokali zastepczych dla lokatoréw budynku przy ul. Nadarzynskiej 1 — Zatgcznik nr 7

Karta Materialowa — Zatgcznik Nr 8

Rysunek A16 ,Zestawienie stolarki drzwiowej” Projekt wykonawczy, branza architektoniczna — Zatgcznik 9
Projekt przebudowy i nadbudowy budynku mieszkalnego wielorodzinnego z funkcjg ustugows ul.
Nadarzynska 1 w Piasecznie — branza architektoniczna

Projekt przebudowy i nadbudowy budynku mieszkalnego wielorodzinnego z funkcjg ustugows ul.
Nadarzyrska 1 w Piasecznie — branza konstrukcyjna

Projekt przebudowy i nadbudowy budynku mieszkalnego wielorodzinnego z funkcjg ustugows ul.
Nadarzyiiska 1 w Piasecznie — branza sanitama

Projekt przebudowy i nadbudowy budynku mieszkalnego wielorodzinnego z funkcjg ustugows ul.
Nadarzyriska 1 w Piasecznie — branza elektryczna

Specyfikacje Techniczne Wykonania i Odbioru Robét
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