UCHWALA NR . .......cocvreuuene
RADY MIEJSKIEJ W PIASECZNIE

Zdnia .oooeeeeeeeeeeiieenn e I.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi
Bobrowiec

Na podstawie art. 20 wust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z2016r. poz. 778 ze zm.) oraz art. 18 ust 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2016 r. poz. 446 ze zm.) oraz w zwiazku z wykonaniem
uchwaly Nr 127/VII/2015 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 15 kwietnia 2015r. w sprawie
przystapienia do  sporzadzenia  miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czg¢Sci wsi
Bobrowiec Rada Miejska w Piasecznie stwierdza, ze niniejszy plan miejscowy nie narusza ustalen
studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Piaseczno ina
wniosek Burmistrza Miasta i Gminy Piaseczno uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia wstepne

§1.

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Bobrowiec, zwany dalej
planem.

2. Planem objeto obszar wyznaczony pin-wsch. linig rozgraniczajaca ul. Glownej, ptd-wsch. linig
rozgraniczajacg ul. Skrajnej, pin-wsch. granica dziatki nr ew.162/2 , ptd-wsch. granicg dziatek nr ew.
162/21162/1.

§ 2.
1. Integralnymi cz¢sciami uchwatly sa:
1) tekst uchwaty — zwany dalej tekstem planu;

2) czes$¢ graficzna, na ktoérg sklada si¢ rysunek planu, w skali 1:1 000 stanowigcy zatgcznik nr 1do
uchwaty;

1. Ustala sig¢:

1) przeznaczenie terendéw oraz linie rozgraniczajace tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania,

2) zasad ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego,

3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,

5) zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym,

6) szczegbdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej,
8) sposoby 1 terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,

9) stawke procentowa, na podstawie, ktorej ustala si¢ optate, o ktérej] mowa w art. 36 ust.4 Ustawy
o Planowaniu i Zagospodarowaniu Przestrzennym,
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10) zasady 1 warunki sytuowania obiektow matlej architektury, tablic iurzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabaryty, standardy jakosciowe oraz rodzaje materiatéw budowlanych, z jakich moga
by¢ wykonane,

11) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.
2. Nie ustala si¢:
1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;,

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej, a takze
terenéw gorniczych oraz terendOw narazonych na niebezpieczenstwo osuwania si¢ mas ziemnych, ze
wzgledu na brak w granicach planu takich obiektow i terendw.

§ 4.
1. Rysunek planu odnosi ustalenia uchwaty do obszaru objetego planem.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objg¢tego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) przeznaczenie terenu okreslone symbolami literowymi;
5) wymiarowanie odlegto$ci ( w metrach).
3. Oznaczenia graficzne na rysunku niewymienione w ust. 2 petnig funkcje¢ informacyjna.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogodlne

Wyjasnienie uzywanych pojeé

§5.
1. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ samodzielne obiekty budowlane lub pomieszczenia
w budynkach o innych funkcjach niz ustugowe iurzadzenia stuzace dzialalnosci, ktorej celem jest
zaspokajanie potrzeb ludnosci , anie wytwarzanie bezposrednio metodami przemystowymi dobr
materialnych . Ustlugi dzieli si¢:

a) nieuciazliwe — to jest ushugi, ktére nie sa zaliczane, zgodnie z obowigzujacymi przepisami do
przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko,

b) ucigzliwe — niespetniajagce wymogoéw wymienionych w pkt. a;

2) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ granice pomig¢dzy terenami o réznym
przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

3) liniach zabudowy nieprzekraczalnych — nalezy przez to rozumie¢ linie, okreslajgce najmniejsza
dopuszczalng odleglos¢ zewnetrznego lica $ciany budynku od ulicy, granicy dzialki lub innego
obiektu, zgodnie z rysunkiem planu, bez wysuni¢tych poza ten obrys na odlegtos¢ do 2,0 m schodow,
okapow, otwartych gankow oraz balkonéw;

4) udziale powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dzialki budowlanej - nalezy przez to
rozumie¢ warto$¢ procentowa stosunku niezabudowanych i nieutwardzonych powierzchni dziatki
budowlanej, pokrytych roslinnoscig na gruncie rodzimym, do calkowitej powierzchni dziatki
budowlanej;
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5) froncie  dziatki - nalezy przez to rozumie¢ szeroko$¢ dzialki powstatej w wyniku scalenia
i podziatu od strony przylegajacej bezposrednio do drogi, zktérej dziatka ta jest obslugiwana
komunikacyjnie;

6) Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu (WOCHK) - nalezy przez to rozumie¢ obszar
chroniony utworzony na podstawie wtasciwego rozporzadzenie Wojewody Mazowieckiego.

Ustalenia ogdlne dotyczace zasad przeznaczenia oraz warunkow i sposobow ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu

§ 6.
Ustala sig¢:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej ekstensywnej - oznaczony na
rysunku planu symbolem MNe.

2) minimalng odlegto$¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy - 5.0 m od linii rozgraniczajacej ulic:
Gtownej 1 Skrajne;.

Wszelka nowa zabudowa na terenie funkcjonalnym, na ktérym wyznaczono nieprzekraczalne linie
zabudowy musi by¢ sytuowana zgodnie z tymi liniami.

§7.

W zakresie zasad 1 warunkow sytuowania tablic 1 urzadzen reklamowych :
1) zakazuje si¢ umieszczania tablic i urzadzen reklamowych:
a) na drzewach 1 w zasiggu ich koron,

b) na budowlach iurzadzeniach infrastruktury technicznej (stupach linii elektroenergetycznych,
transformatorach itp.);

2) zakazuje si¢ wspornikowego wywieszania tablic iurzadzen reklamowych poza linie
rozgraniczajace drog publicznych oraz granice dziatek sgsiednich;

3) zakazuje si¢ lokalizowania reklam;

4) dopuszcza si¢ lokalizowanie szyldow wylacznie na budynkach oraz wlinii ogrodzenia
nieruchomosci pod warunkiem, ze powierzchnia jednego szyldu na w/w obiektach nie przekroczy
1,0 m? przy czym laczna ich powierzchnia nie przekroczy 3,0 m? dla jednej nieruchomosci.

§8.

1. Obowiazuja nastepujace zasady realizacji ogrodzen:
1) ogrodzenie nalezy sytuowac od strony drog w linii rozgraniczajacej terenu,
2) dopuszcza si¢ miejscowe wycofanie ogrodzenia w glab terenu dzialtki;
3) ogrodzenie powinno spetnia¢ nast¢gpujace warunki:
a) maksymalna wysoko$¢ 2,0 m od poziomu terenu,
b) wysokos¢ czesci pelnej (cokotu) nie moze przekracza¢ 60 cm,

c) w przypadku realizacji cokotu musi on posiada¢ prze§wity o wymiarach 15.0 cm na 15.0 cm
1 minimum, co 10.0 m usytuowane na poziomie terenu, umozliwiajace przechodzenie drobnych
zwierzat;

4) Iaczna powierzchnia prze§witow umozliwiajgca naturalny przeptyw powietrza powinna

wynosic:
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a) 25% powierzchni azurowej czgéci ogrodzenia migdzy stupami, w przypadku realizacji
ogrodzen drewnianych, murowanych lub z tworzyw sztucznych,

b) 70% powierzchni azurowej czgsci ogrodzenia migdzy stupami, w przypadku realizacji
ogrodzen metalowych;

2. Wyklucza si¢ stosowanie ogrodzen pelnych oraz ogrodzen z przg¢stami wypetnionymi prefabrykatami
betonowymi.

Ustalenia dotyczace zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci

§9.

1. Nie wskazuje si¢ terendw przeznaczonych do przeprowadzenia scalenia ipodzialu na zasadach
okreslonych w art. 22 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. W zakresie parametrow dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci, zgodnie
z Dziatem III, Rozdzialem 2 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami, ustala si¢:

1) front dziatki — min. 20.0 m,
2) minimalng wielko$¢ dziatki — 1000 m?;
3) kat pomigdzy granicg dziatki a linig rozgraniczajacg pasa drogowego: 90°;

3. Dopuszcza  si¢  wydzielenie  dzialek o szerokosci  frontu  mniejszej niz  okreslona
w ust. 2 pkt. 1 1 wielkoSci mniejszej niz okreslona wust. 2 pkt. 2 wcelu lokalizacji urzadzen
infrastruktury technicznej.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 10.

1. Obszar objety niniejszym planem polozony jest w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu, na obszarze, ktorego obowigzuja rygory okreslone w ustawie o ochronie przyrody i przepisy
odrebne obowiazujace dla tego Obszaru.

2. W zakresie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w §rodowisku w rozumieniu ustawy Prawo Ochrony
Srodowiska teren oznaczony na rysunku planu symbolem MNe nalezy traktowac¢, jako tereny zabudowy
mieszkaniowe;j

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 11.

1. Ustala si¢ powigzanie komunikacyjne terenu objg¢tego planem z uktadem zewnetrznym poprzez ulice
Gltowng, ktoérej poéinocno -wschodnig lini¢ rozgraniczajaca ustalono w planie oraz ul. Skrajna, ktorej
potudniowo-wschodnig lini¢ rozgraniczajacg ustalono w planie.

§ 12.

1. Obowiazuja nastepujace wskazniki zaspokojenia potrzeb parkingowych, w tym miejsc przeznaczonych
do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa:

1) dla zabudowy mieszkaniowej — min. 2 miejsca do parkowania / 1 lokal mieszkalny,

2) dla funkcji ustugowej - 3 miejsca do parkowania / kazde 100 m? pow. uzytkowej, dla obiektow
o mniejszej powierzchni uzytkowej nie mniej niz 2 miejsca do parkowania.

2. Obowigzuje zapewnienie miejsc do parkowania na terenie dziatki wiasne;.
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§ 13.

1. Dopuszcza si¢ prowadzenie przewodéw podstawowej sieci infrastruktury technicznej poza terenami
polozonymi w liniach rozgraniczajacych drog;

2. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ modernizacji i przebudowy istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej
oraz budowe jej elementow w miar¢ wystepowania potrzeb zwigzanych zzabudowa terenu przy
spelnieniu uwarunkowan wynikajacych z przepis6w odrgbnych.

§ 14.

W zakresie zaopatrzenia w wode:

1. Ustala si¢ zaopatrzenie w wodg¢ terenu objetego planem z gminnej sieci wodociggowej przewodami
o przekroju nie mniejszym niz o 32.

§ 15.

W zakresie odprowadzania sciekow sanitarnych i deszczowych:

1. Ustala si¢ odprowadzenie $ciekow do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej przewodami o przekroju
nie mniejszym niz o 40.

2. Ustala si¢ zakaz wprowadzania nieczyszczonych $ciekéw do wod powierzchniowych lub do gruntu
oraz tworzenia i utrzymywania otwartych kanatow Sciekowych.

3. Ustala si¢ w zakresie odprowadzania wod deszczowych:

1) dopuszczenie odprowadzenia nadmiaru wdd z dzialek - do ziemi poprzez systemy rozsaczajace,
studnie chtonne, zbiorniki retencyjne itp.;

2) dopuszczenie odprowadzenia nadmiaru wod z powierzchni utwardzonych - do ziemi poprzez
systemy rozsgczajgce lub studnie chtonne lub zbiorniki retencyjne lub siecig kanalizacji deszczowe;j
po jej realizacji, po podczyszczeniu w piaskownikach i separatorach substancji ropopochodnych;

§ 16.

W zakresie zaopatrzenia w cieplo:

1. Ustala sie, ze budynki bedg posiadaty wlasne, indywidualne zrédta ciepta.

2. Okresla si¢ nastepujace rozwigzania w zakresie zaopatrzenia w ciepto: realizacja indywidualnych
zrodet ciepta projektowanych w oparciu o nastgpujace czynniki grzewcze — gaz, energi¢ elektryczna, olej
opatowy nisko siarkowy, odnawialne zrédta energii.

3. Obowigzuje zakaz realizacji nowych zrodel ciepta do ogrzewania opalanych paliwami statymi—
weglem, koksem.

§17.

W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1. Ustala si¢ zaopatrzenie zabudowy w gaz ziemny do celéw gospodarczych i ewentualnie grzewczych
w oparciu o rozbudowang istniejaca sie¢ Sredniego ci$nienia przewodami o przekroju nie mniejszym niz o
32, na warunkach okreslonych przepisami odrgbnymi.

2. Ustala si¢ pelne pokrycie zapotrzebowania na gaz przewodowy na cele bytowo — gospodarcze jak i cele
grzewcze.

§ 18.

W zakresie zapotrzebowania w energie elektryczna:
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1. Zaktada si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng wszystkich istniejacych 1 projektowanych budynkow
i budowli w oparciu o istniejace i projektowane stacje elektroenergetyczne SN/nn.

2. Ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng poprzez budowe irozbudowg  sieci
elektroenergetycznych s$redniego i niskiego napigcia .
§ 19.

W zakresie infrastruktury technicznej w dziedzinie lacznosci publicznej:

1. Ustala si¢ pelne pokrycie zapotrzebowania w tacza telefoniczne w oparciu o istniejaca i projektowang
siec.
2. Dopuszcza si¢ budowe sieci telekomunikacyjnej opartej na systemach radiowych.
3. Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen telekomunikacyjnych dla nowych inwestycji na calym obszarze
objetym planem.

§ 20.

W zakresie usuwanie odpadow stalych:

1. Ustala si¢ zagospodarowanie odpadéw komunalnych, odpadow  zielonych oraz pozostatosci
z sortowania odpadow komunalnych przeznaczonych do  skladowania wylacznie w regionalnych
instalacjach do przetwarzania odpadow lub zastepczych , funkcjonujacych w obrgbie danego regionu .

2. Ustala si¢ zorganizowany 1 o powszechnej dostepnosci system selektywnej zbiorki 1 wywozu odpadoéw
o charakterze komunalnym.

3. Ustala si¢ zabezpieczenie mozliwosci segregowania odpadéw w miejscu zbiorki, zgodnie
z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami szczegdlnymi.

§ 21.
1. Zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania , urzadzania i uzytkowania terenu.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla terenu

§ 22.

1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem MNe przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng wolnostojaca ekstensywna;

2. Zasady zagospodarowania terenu :

1) dopuszcza si¢ realizacj¢ na 1 dzialce budowlanej 1 budynku mieszkalnego i budynku garazowego
lub gospodarczego ;

3. Obowiazujace zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej 1000 m? ;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 12 m;
3) maksymalna wysoko$¢ budynkéw gospodarczych lub garazowych parterowych 6,0 m;

4) realizacja dachoéw o nachyleniu potaci od 35° do 450 z tradycyjnych materiatow
wykonczeniowych w odcieniach od ciemnej czerwieni do czerwonawego brazu,

5) dopuszcza si¢ realizacj¢ dachdéw ptaskich lub inne przekrycia zwienczone attykami, gzymsami ;
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6) stosowanie tradycyjnych materialow wykonczeniowych na elewacjach budynkéw w tym tynku
w kolorach jasnych, pastelowych. Dopuszcza stosowanie drewna, cegly klinkierowej lub kamienia
w wykonczeniu elewacji oraz innych materiatow naturalnych;

7) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dzialce budowlanej — 0,05;
8) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy na dziatce budowlanej — 0,5;
9) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej —70%;

10) maksymalny udziat powierzchni utwardzonych w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢
wiekszy niz - 30%.

Rozdzial 4.
Wysoko$¢ stawki procentowej od wzrostu wartosci nieruchomosci
§ 23.

1. Ustala si¢ warto$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczeniu jednorazowej oplaty (renty planistycznej)
od wzrostu warto$ci nieruchomos$ci w wyniku uchwalenia niniejszego planu, w wysokosci 20 %.

Rozdzial S.
Przepisy przejsciowe i ustalenia koncowe

§ 24.

Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Piaseczno.

§ 25.

Uchwata wymaga ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

§ 26.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenie w Dzienniku Urzgedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.
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Zatacznik do Uchwaly Nr

Rady Miejskiej w Piasecznie

z dnia 22 marca 2017 r.
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