URZAD MIASTA i GMINY PIASECZNO

. WYDZIAL URBANISTYKI i ARCHITEKTURY
05-300 Praseczno ul. Kosciuszki 5 tel. 701-75-54, 701-75-51

UiAM6727. 11 " 201720 Piaseczno, dnia 2017-02-20

dn
WYPIS I WYRYS Nr..'.[.i..../2017

z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 30 Ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.].

Dz. U. zdnia 4 czerwca 2916 r. poz. 778 ze zm.), w odpowiedzi na wniosek z dnia 17.02.2017 r. Wydzialu
Inwestycji Urz¢du Miasta i Gminy Piaseczno, o wydanie wypisu i wyrysu z miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek nr ewid. 16, 29/1, 29/2 i 4/11 w obrebie 14 potozonych przy ulicach: Jana Pawta II i
Nadarzynskiej w Piasecznie, Urzad Miasta i Gminy informuje, ze zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego czgsci miasta Piaseczna dla obszaru ograniczonego ulicami: Jana Pawla II, Wojska Polskiego,
Sienkiewicza, torami kolei Warszawa — Radom (obszar A6, A7, A10, A11, A15, A16, A28, A29) - etap I,
zatwierdzonym uchwata Rady Miejskiej w Piasecznie Nr 532/XX1/2012 z dnia 16 maja 2012 r. (Dz.Urz.Woj.Maz.
z2012 r. poz. 5542 z dnia 24 lipca 2012 r.):

- dzialki nr ewid. 16 obreb 14 znajduje si¢ (w swej zasadniczej, péinocnej czgéci) w obszarze urbanistycznym
(symbol 1U-Os) przeznaczonym pod ushugi o§wiaty przy czym poludniowy fragment tej dzialki (pas terenu
o szerokosci 10 m. nad Kanatem Piaseczyniskim) lezy w obszarze urbanistycznym (symbol 1ZP) przeznaczonym
pod zielen publiczng.

- dzialki nr ewid. 29/1 i 29/2 obreb 14 leza w liniach rozgraniczajacych ulicy Nadarzynskiej (symbol 2KD-L)
i przeznaczone sg pod pas drogowy. Ulica Nadarzynska jest droga publiczna, ulica lokalna, gminng o szerokosci
w liniach rozgraniczajacych 12,0 - 15,0 m.

- dziatka nr ewid. 4/11 obreb 14 liniach rozgraniczajacych ulicy Jana Pawia I1 (symbol 2KD-Z) i przeznaczona
jest pod pas drogowy tej ulicy. Ulica Jana Pawta II (na zachdd od skrzyzowania z ul. Dworcowa) jest droga
publiczna, ulicg zbiorcza, droga powiatowa. W granicach planu cze$é przekroju drogi o szerokosei 10,0 m.

W obszarze urbanistycznym 1U-QOs plan:

- ustala jako przeznaczenie podstawowe: ustugi o$wiaty,

- dopuszcza ustugi nieucigzliwe oraz drogi wewnetrzne i infrastrukture obstugi technicznej terenu i zabudowy,
- zakazuje wprowadzania innego przeznaczenia,

- zakazuje realizacji kondygnacji podziemnych,

- ustala minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej — zgodnie ze stanem istniejgcym,

- ustala maksymalng wysoko$¢ zabudowy: mieszkaniowej - 18,0m.(minimalnej nie ustala),

- ustala maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalny 0,5; maksymalny 3,0,

- nakazuje zachowanie 10% powierzchni jako teren biologicznie czynny,

- ustala nieprzekraczalne linie zabudowy 5,0 m od linii rozgraniczajace;j ulic,

- nakazuje parkowanie w granicach wlasnej dziatki wedlug wskaznikéw (w § 11 ust.1 pkt 7),
- okresla w § 12 zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej,

- wprowadza rent¢ planistyczng w wysokosci 0% (§ 16 tekstu planu).

W obszarze urbanistycznym 1ZP plan:

- ustala jako przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni publicznej, zakazujac wprowadzania innego przeznaczenia,

- dopuszcza ciggi piesze, pieszo-jezdne i infrastrukturg obstugi technicznej terenu,

- nakazuje zachowanie 90% powierzchni biologicznie czynnej,

- nakazuje uwzglednienie wzdtuz rowu, réwnolegle do niego, pasa ternu o szeroko$ci 6,0 m. w celu zapewnienie
technicznych warunkéw dla oczyszczania rowu,

- okresla w § 12 zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej.

Ustalenia dotyczgce ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego, zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej, parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, zasady rozbudowy

i budowy system6w komunikacji, jak i zasady scalania i podziatu nieruchomosci oraz obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej zostaly zapisane w §7 do §15 planu.

Integralna cz¢$cig niniejszego Wypisu i Wyrysu sg zatgczone kopie tekstu i rysunku planu.
Zal. 1- kopia fragmentéw rysunku planu z legendg (stron 2)
Zal 2 — kopie fragmentow tekstu planu (stron 9).

Otrzymuje:
- Wydzial Inwestycji Urzedu Miasta i Gminy Piaseczno w/m.
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Zal. 2 str. 1

DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA MAZOWIECKIEGO

Elektronicznie podpisany przez:

WaI‘SZElwa, dnla 24 hpca 20] 2 e Anna Gogolowicz
Data: 2012-07-24 14:13

Poz. 5542

UCHWALA Nr 532/XX1/2012
RADY MIEJSKIEJ W PIASECZNIE
z dnia 16 maja 2012 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czgSci miasta Piaseczna dla obszaru ograniczonego ulicami: Jana Pawla II, Wojska Polskiego,
Sienkiewicza, torami kolei Warszawa - Radom (obszar A6, A7, A10, Al11, A15, A16, A28, A29)etap 1.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. Nr 80, poz. 717 z pézn. zm.) i na podstawie art. 1§ ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz.U. z 2001r. Nr 142 poz. 1591 z p6zn. zm.), w oparciu o Uchwale
Nr 923/XXXI1/2009 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 18 lutego 2009r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci miasta Plaseczno dla obszaru
ograniczonego ulicami: Jana Pawla II, Wojska Polskiego, Sienkiewicza, torami kolei Warszawa - Radom (ob-
szar A6, A7, A10, All, AlS5, A16, A28, A29) oraz Uchwate Nr 467/X1X/2012 Rady Miejskiej w Piasecznie
z dnia 14 marca 2012r. w sprawie sposobu wykonania uchwaly Nr 923/XXXII/2009 Rady Miejskiej
w Piasecznie z dnia 18 lutego 2009r., Rada Miejska w Piasecznie stwierdza, ze niniejszy plan jest zgodny
z obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Pia-
seczno i uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Ustalenia wstepne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrizennego czesci miasta Piaseczna dla obszaru
ograniczonego ulicami: Jana Pawta II, Wojska Polskiego, Sienkiewicza, torami kolei Warszawa - Radom (ob-
szar A6, A7, A10, All, A15, A16, A28, A29) etap I, zwany dalej ,,planem”, ktérego granice wyznaczaja;

1) od pétnocy: of ulicy Jana Pawtla II;

2) od wschodu: o ulicy Wojska Polskiego;

3) od potudnia: 0§ ulicy Sicnkicwicza;

4) od zachodu: zachodnia granica terenéw kolejowych, potudniowa linia rozgraniczajaca ulicy Nadarzynskiej,
zachodnia linia rozgraniczajaca ulicy Dworcowej,, poludniowa linia rozgraniczajaca ulicy Lotnik6w,
wschodnia linia rozgraniczajaca ulicy Poniatowskiego.

§ 2. Plan, ktérego obszar obejmuje teren o powierzchni ok. 4%ha, sktada si¢ z nastgpujacych czesci:

1) tekstu planu, stanowiacego tresé uchwaty;
2) rysunku planu w skali 1:1000 — zalacznik nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do wylozanego do publicz-
nego wgladu projektu planu — zatacznik nr 2 do uchwaly;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji-z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalcza do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania — zalacznik nr 3 do uchwaly.

W
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Zal. 2 str. 2

Dziennik Urzgdowy Wojewddziwa Mazowieckiego -3 Poz. 5542

b) pozostate oznaczenia:
- gtéwne zjazdy na tereny z drog publicznych;
4) architektura, aranzacja wngtrz urbanistycznych:
a) ustugi w parterach budynkéw;
5) ochrona srodowiska, dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz ksztattowanie zieleni:
a) obiekty wlaczone do wojewddzkiej ewidencji zabytkow,
b) granica strefy uciazliwosci kolei- 120,0 m,
2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu maja, charakter informacyjny.
§ 5.1. Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) planie nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérym mowa w § 1 niniejsze}] uchwaty, o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej;
2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miejskiej w Piasecznie, o ile z tresci przepisu
nie wynika inaczej;
3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaly, sporzadzony na mapie
w skali 1:1000;
4)  celu publicznym — nalezy przez to rozumieé inwestycje i cele, o ktérych mowa w ustawie o gospodarce
nieruchomosciami;
5) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, ktdre
dotycza szczegdtéw zagadnien ujetych w planie;
6) obszarze planu — nalezy przez to rozumieé obszar objgty planem, w granicach przedstawionych na rysunku
planu i opisanych w § 1 ust. 1;
7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony liniami rozgraniczajacymi, oraz okreslony symbo-
lem terenu zgodnie z rysunkiem planu;
8) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumieé linie, ktére wyznaczaja tereny o réznym przeznaczeniu
lub ré6znych zasadach zagospodarowania i zabudowy;
9) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie terenu jako przewazajgce na da-
nym terenie, wyznaczone liniami rozgraniczajacymi;
10) przeznaczeniu dopuszczonym — nalezy przez to rozumieé inne przeznaczenie terenu niz podstawowe, uzu-
petlniajace przeznaczenie podstawowe;

11) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ samodzielne obiekty budowlane lub pomieszczenia w budynkach
o innych funkcjach niz ustugowe i urzadzenia stuzace dziatalnosci, ktérej celem jest zaspokajanie potrzeb
ludnoscei, a nie wytwarzanie bezposrednio metodami przemystowymi débr materialnych. Ustugi dzieli sig

na:
a) nieuciazliwe — to jest ustugi, ktére nie sa zaliczane, zgodnie z obowiazujacymi przepisami do przed-
sigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko,
b) uciazliwe — nie spetniajgce wymogéw wymienionych w ppkt a;
12) obiektach, urzadzeniach i funkcjach chronionych - nalezy przez to rozumieé zabudowe mieszkaniowa,
ustugi oswiaty, zdrowia i opieki spotecznej;

13) wskazniku minimalnej powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ minimalng po-
wierzchnie biologicznie czynna na dziatce, wyrazona w procentach;

14) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie dzialki budowlanej zajeta przez zabudo-
we oraz powierzchnie utwardzone dojazdéw i doj$é pieszych do budynkéw;

15) maksymalnej powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumieé poyierzehnig terenu dzialki budowlanej,
na ktérej dopuszezono w planie realizacje zabudowy kubaturowej (budynkow) oraz powierzchnie utwar-
dzone dojazddéw i doj$¢ pieszych do budynkow; =

Wl



Zal. 2 str. 3

Dziennik Urzgdowy Wojewodziwa Mazowieckiego -5- Poz. 5542

§ 7. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego poprzez:

1) podzial obszaru objgtego planem na tereny, w ramach ktérych obowiazuja okreslone zasady zabudowy
i zagospodarowania, zawarte w ustaleniach szczegétowych;

2)  ksztaltowanie zabudowy i jej otoczenia, w zalezno$ci od terenu i rodzaju zabudowy, przy uwzglednieniu
okreslonych w ustaleniach ogélnych i szczegétowych wskaznikoéw oraz zasad zabudowy:

a) minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki, na ktérej dopuszczona jest nowa zabudowa,
b) wskaZnika minimalnej powierzchni biologicznie czynnej,
¢) wskaznika maksymalnej intensywnosci zabudowy,
d) maksymalnej wysokosci zabudowy,
e) ksztaltowania linii zabudowy, poprzez wyznaczenie na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabu-
dowy,
f) okreslenia dopuszczalnego spadku dachu,
g) sposobu wykonczenia elewacji i dachéw,
h) kszlaltowania ogrodzen;
3) utrzymanie istniejacych obszaréw lokalizacji ustug z zakresu handlu i rzemiosta;
4) zachowanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej na terenach o innym przeznaczeniu ustalonym w planie;

5) dopuszcza si¢ zachowanie, biezaca konserwacje, remonty, przebudowe oraz nadbudowe istniejacej zabu-
dowy o funkcji niezgodnej z przeznaczeniem ustalonym w planie;

6) dla istniejacej zabudowy, znajdujacej sie w calosci miedzy linig rozgraniczajacg ulicy a wyznaczonymi
w planie liniami zabudowy, dopuszcza si¢ biezaca konserwacje tej zabudowy oraz mozliwo$¢ jej przebu-
dowy i nadbudowy w istniejacym obrysie budynku, ustalajac jednoczesnie mozliwosé jej rozbudowy i od-
tworzenia jedynie w granicach obszaru wyznaczonego przez linie zabudowy;

7) dopuszczenie realizacji wszelkich niezbednych obiektéw z zakresu infrastruktury technicznej, a w szcze-
golnosci: obiektéw obstugi technicznej, melioracji i urzadzen wodnych, telekomunikacji elektronicznej,
drog wewngtrznych, na kazdym terenie ograniczonym liniami rozgraniczajacymi w sposéb zgodny z usta-
leniami planu i przepisami odrebnymi;

8) wyposazenie terenéw drég lokalnych i dojazdowych oznaczonych odpowiednio symbolami: KD-L i KD-D
na rysunku planu w ujednolicone elementy matej architektury (latarnie, siedziska, kosze na $mieci itp.

elementy);
9) przeznaczenie na cele publiczne:
a) terenéw drég publicznych,

b) obiektéw infrastruktury stuzacych zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkaticow,

¢) terenéw ustug publicznych;
10) dopuszcza sig sytuowanie nieokreslonych w przepisach odrebnych:
a) reklam i znakéw informacyjno-plastycznych o powierzchni nie wiekszej niz 1,5m* w obszarach MN,
MW, MW/U wzdtuz ulic lokalnych i dojazdowych;
b) reklam i znakéw informacyjno-plastycznych o powierzchni nie wigkszej niz 6,0m*> w obszarach UP,
U-Os, U;
¢) nosnikéw reklamowych oraz reklam i znakéw informacyjno-plastycznych o powierzchni nie wigkszej
niz 15m° w obszarze P-S;
11) zakazuje si¢ lokalizacji no$nikéw reklamowych, reklam i znakéw informacyjno-plastycznych:
a) bez uzyskania stosownej zgody na ich lokalizowanie wydanej przez zaizadzajacego droga = w przy-
padku pasa ulicznego — lub wydanej przez wlasciciela badz zarzadzajacego —w stosunku do pozosta-
tych terenow,

1\/\'.
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Zal. 2 str. 4

Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -7- Poz. 5542

- nakaz uzgadniania ze stuzbami odpowiedzialnymi za eksploatacje ciekéw wodnych, wszelkich inwe-
stycji bezposrednio zwiazanych z tymi obiektami (takich jak np. budowa mostéw/ przepustow, pro-
wadzenie infrastruktury technicznej, zrzut $ciekéw);

- wprowadzenie ochrony wéd podziemnych poprzez zakaz lokalizacji obiektow, ktorych oddziatywanie
lub emitowanie zanieczyszczen moze negatywnie wplynaé na stan tych wéd oraz nakaz podiaczenia
wszystkich obiektéw do sieci miejskich po ich realizacji.

- zakaz odprowadzania wod opadowych do Kanatu Piaseczyniskiego do czasu jego przebudowy; po
przebudowie dopuszezu sig zrzuly wod opadowych do Kanatu, po uzyskaniu pozwolenia wodno -
prawnego;

- inwestycje bezposrednio zwiazane z Kanatem Piaseczynskim oraz realizowane na terenach przyle-
glych do Kanatu, tj. 1P-S, 1UP, 1U-Os, 2U, 3U,4U, IMW/U, IMN, 2MW/U, 3MW/U, 1+ 6 ZP,
IKD-Z, 1KD-L, 2KD-L, 3KD-L, 1KD-D, 5KD-D musza by¢ uzgodnione z wlasciwym zarzadca me-
lioracji i urzadzef wodnych,

g) w zakresie ochrony warunk6w gruntowych i ochrony powierzchni ziemi:
- zakaz sktadowania w obszarze planu odpadéw oraz gruntéw zawieraj acych odpady — w tym gruz,

h) w zakresie ochrony powietrza nalezy stosowaé obowiazujace regulacje prawne wynikajace z przepiséw
odrebnych,

i) zakwalifikowanie poszczeg6lnych terenéw do grup, dla ktérych w przepisach odrgbnych obowiazuja do-
puszczalne poziomy hatasu:

- wszystkie tereny oznaczone symbolem MN i MW: do terenéw zabudowy mieszkaniowej,
- wszystkie tereny oznaczone symbolami MW/U: do terenéw mieszkaniowo - ustugowych,

- tereny oznaczone symbolami U-Os do terenéw zabudowy zwiazanej ze statym lub czasowym poby-
tem dzieci i mlodziezy;

2) ustalcnia wynikajace z ochrony krajobrazu kulturowego:
a) nakaz ochrony istniejacych obiektéw o walorach kulturowych,
b) wprowadzanie nowej zabudowy harmonizujacej z krajobrazem otoczenia.

§ 9. Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej po-
przez:
1) wskazanie budynku przy ul. Kniaziewicza 29, znajdujacego si¢ w wojewodzkiej ewidencji zabytkéw, pod-
legajacego ochronie wojewddzkiego konserwatora zabytkéw na podstawie przepiséw odrgbnych;

2) zakaz wykonywania wszelkich prac zwiazanych z prowadzeniem robét budowlanych przy obiekcie zabyt-
kowym i w jego otoczeniu, zmiany ksztattu bryty budynku oraz cech charakterystycznych jego wystroju
zewnetrznego a takze zmiany przeznaczenia lub sposobu korzystania z zabytku oraz podejmowania innych
dziatan mogacych prowadzi¢ do naruszenia substancji lub zmiany wygladu obiektu bez zezwolenia woje-
wdédzkiego konserwatora zabytkéw.

§ 10. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania nowej zabudowy oraz zasady zagospodarowania tere-
nu:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki, na ktérej dopuszczona jest nowa zabudowa zgodnie
z§ 13 ust. I pkt31i4;
2) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej zgodnie z ustaleniami szczegblowymi uchwaty;
3) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: wg ustalen szczegétowych dla poszczegdlnych terendw;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: wg ustalen szczegétowych dla poszczegdlnych terendw;
5) dopuszczalny spadek dachu:
a) dachy wysokie, dwu- lub wielospadowe:

- dla zabudowy mieszkaniowej o spadkach do 45° w stosunku-do poziomu, przy czym dla alownych
polaci nakaz jednakowych spadkow, ‘-
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6) dla odcinkéw drég, ktore nie posiadaja mozliwosci peinego przejazdu ustala si¢ wymog realizacji placéw
manewrowych do zawracania o wymiarach uwzgledniajacych minimalny promien skretu pojazdu kotowe-
g0 (6,0m) oraz umozliwiajacych dostep pojazdom ratownictwa do wszystkich obstugiwanych przez nie
dziatek budowlanych;

7) dla wszystkich terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami U, UP, U-Os, MN, MW, MW/U, P-S
ustala si¢ wymoég spelnienia na kazdej dzialce budowlanej wskaZnikow parkingowych okreslonych poni-
zej:

a) minimum 3 miejsca parkingowe na kazde 100m? powierzchni uzytkowej ustug i ustug publicznych oraz
nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na kazde dodatkowe rozpoczete 100m® powierzchni uzytkowej
ustug i ustug publicznych,

b) minimum 10 miejsc parkingowych na kazdy obiekt oswiaty (szkota), dopuszcza si¢ realizacje w liniach
rozgraniczajacych przyleglych drog;

¢) minimum 2 miejsca parkingowe na 1 lokal mieszkalny jednorodzinny w zabudowie wolnostojacej,
blizniaczej i szeregowe;j,

d) minimum 1,5 miejsca parkingowego na 1 lokal mieszkalny w budynku wielorodzinnym, przy czym
15% miejsc parkingowych nalezy realizowa¢ w poziomie terenu Jjako miejsca parkingowe ogélnodo-
stepne,

e) dopuszcza si¢ lokalizowanie wymaganych ogolnodostgpnych miejsc parkingowych w liniach rozgrani-
czajacych drég publicznych, jednak miejsc tych nie wlicza sie do wymaganego wskaznika miejsc par-
kingowych okreslonych dla budynkéw wielorodzinnych,

f) minimum 2 miejsca parkingowe na kazde 100m? powierzchni uzytkowej dla obiektéw na obszarach
produkcyjno-magazynowych;

8) nakazuje sig realizacj¢ potrzeb parkingowych dla istniejacych i projektowanych inwestycji na terenie wia-
snej dziatki budowlanej lub zespotu dziatek budowlanych w liczbie wynikajacej z ustalonych w uchwale
wskaznikow;

9) dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc parkingowych w liniach rozgraniczajacych ulic w formie zatok i paséw
postojowych, o ile szerokos¢ pasa ulicznego na to pozwala;

10) nakazuje si¢ wyposazenie ulic w chodniki i przejscia dla pieszych;

11) obowigzek przestrzegania zasad lokalizowania w pasach ulicznych reklam i no$nikéw reklamowych okre-
slonych w ustaleniach og6lnych w § 7 ust. 1 pkt 101 11 uchwaly;

12) zakaz realizacji ogrodzert w obrebie terenéw drég wyznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczaja-
cymi;

13) dopuszczenie realizacji $ciezek rowerowych w ulicach o minimalnej szerokosci pasa drogowego 10m;

14) dla nowotworzonych drég wewnetrznych nieoznaczonych na rysunku planu, ustala si¢ min. szeroko$é w
liniach rozgraniczajacych 8,0m.

2. Ustala si¢ jako obowiazujace nastepujace funkcje i szerokosci drég w liniach rozgraniczajacych:

Symbol Nazwa ulicy Klasa drogi, przekrdj Szeroko$é w liniach rozgraniczajacych (m)

na planie oraz ustalenia dodatkowe
1KD-G ul. Sienkiewicza gtdéwna w granicach planu cz¢$¢ przekroju drogi o szerokosci
(wojewoddzka) (1 jezdnia x 2 pasy) 9,5-21,5m;

zakaz lokalizacji w pasie drogowym obiektéw tymcza-
sowych, reklam i nosnikow reklamowych oraz wszel-
kich obiektow nie nalezacych do elementéw podstawo-
wego wyposazenia drogi, zgodnie z przepisami odreb-
nymi;

po poinocne;j stronie drogi zachowanie przebiegu kolejki
waskolotowej., , .

-
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5)

6)

w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) nakaz podtaczenia do gminnej sieci wodociagowej wszystkich dziatek budowlanych i budynkdéw oraz
zatozenia przylacza wodociggowego umozliwiajacego poboér wody zgodny z potrzebami,
b) utrzymanie wodociagéw w ulicach:
- Jana Pawla II,
- Nadarzynskie;j,
- Towarowej (od ul. Dworcowej do toréw kolejowych),
- Dworcowej,
- J. Poniatowskiego,
- Saperow,
- Lotnikéw,
- J.Bema,
- K. Kniaziewicza,

¢) nakaz zapewnienia zaopatrzenia w wode na cele przeciwpozarowe, z uwzglednieniem rozmieszczenia
w sieci drég hydrantéw nadziemnych zgodnie z przepisami odrgbnymi obowiazujacymi w tym zakre-
sie,

d) realizacjg nowej zabudowy poprzedzi¢ podtaczeniem dziatki do sieci wodociggowe;j;

w zakresie gospodarki $ciekowej i wéd opadowych:

a) ustala si¢ sukcesywne objecie systemem gminnej sieci kanalizacyjne; istniejacej i projektowanej zabu-
dowy;

b) nakaz docelowego podlaczenia wszystkich budynkéw oraz dziatek budowlanych do gminne;j sieci ka-

nalizacyjnej oraz wykonanie przyltacza kanalizacyjnego umozliwiajacego odprowadzenie Sciekdw sani-
tarnych w stopniu wystarczajacym dla obstugi dziatki, jej zabudowy i zagospodarowania, zgodnych z

przeznaczeniem,
¢) nakaz docelowego odprowadzania $ciekéw do gminnej oczyszezalni,

d) zakaz wprowadzania nieczyszczonych $ciekéw do wéd powierzchniowych lub do gruntu oraz tworze-
nia i utrzymywania otwartych kanatéw $ciekowych;

e) zakaz realizacji zbiornikow na nieczystosci (szamb);
f) w zakresie odprowadzania wéd deszczowych ustala sie:

- nhowe inwestycje poprzedzi¢ przeprowadzeniem bilansu chlonnosci gruntu i ilosci wéd opadowych
do zagospodarowania oraz dostosowaé udzial powierzchni biologicznie czynnej do mozliwosci za-
gospodarowania wéd opadowych, zgodnie z bilansem,

- zterenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej powierzchniowo na teren wiasnej dziatki,

- nakaz zagospodarowania nadmiaru wéd opadowych w granicach wiasnej dziatki przez realizacje
studni chtonnych, zbiornikéw retencyjnych powierzchniowych i podziemnych oraz poprzez systemy
rozsaczajace lub do kanalizacji deszczowej po jej realizacji, gdy sposoby zagospodarowania opado-
wych w granicach wiasnej dziatki okaza si¢ niewystarczajace,

-z drég publicznych, terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ustugowych, sktadowo- ma-
gazynowych i parkingdw oraz innych powierzchni utwardzonych do gruntu poprzez systemy rozsa-
czajace lub studnie chfonne lub rowy melioracyjne lub zbiorniki retencyjne lub siecia kanalizacji
deszczowej po jej realizacji, po podczyszczeniu w wysokosprawnych separatorach blota i substancji
ropopochodnych. Obowiazek dostosowania powierzchni zabudowy i powierzchni biologicznie
czynnej do potrzeb i mozliwosci zwiazanych z zagospodarowaniemrwod; -

- dopuszcza si¢ retencje wod deszczowych w oparciu o urzadzenia potozone pozagranicq plang,
W tym w oparciu o naturalne odbiorniki wéd deszczowych. ar Lhbimmigtyia § Amehpaitur
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9) w zakresie telekomunikacji:
a) peten dostep do ustug telefonii stacjonarnej i komoérkowej

b) dopuszczenie lokalizowania obiektéw i urzadzen telekomunikacji elektronicznej w obszarze planu
z wyjatkiem terenéw drog;

10) w zakresie gospodarki odpadami:

a) obowiazek wyposazania zabudowanych nieruchomosci w odpowiednie urzqdzenia (oraz migjsca) stu-
zgce do zbierania odpaddw, w tym zbieranych selektywnie oraz ustala si¢ obowigzek zbierania tych
odpad6éw zgodnie z wymaganiami okreslonymi w przepisach odrebnych i w prawie miejscowym,

b) wywéz systemem zorganizowanym odpadéw wytwarzanych na terenie obszaru objetego opracowa-
niem, przy czym firmy swiadczace te ustugi powinny posiada¢ stosowne decyzje.

§ 13. Szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) w planie adaptuje si¢ istniejgce dziatki wydzielone przed wejsciem w zycie planu, pod warunkiem, ze nie
ingeruja one w planowang komunikacje publiczna;

2) dopuszcza sig scalenia i podziaty nieruchomosci, warunkujac je zapewnieniem mozliwosci zagospodarowa-
nia kazdej dziatki oraz minimalna szerokoscia frontéw dziatek zgodnie z planem i obowiazujacymi przepi-
sami odrgbnymi;

3) ustala si¢ nastepujaca minimalng powierzchnie dziatek budowlanych:

a) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej i blizniaczej oznaczonych na rysun-
ku planu symbolem MN — dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej 800m?> dla zabudowy bliZniaczej
450m’ na segment domu blizniaczego,

b) na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonej na rysunku planu symbolem MW —
1000m’;
4) dopuszcza si¢ zmniejszenie wymaganej powierzchni o 10% dla jedne; nowowydzielanej dziatki, ktérej po-
wierzchnia nie spetnia wymogéw okreslonych w § 15 ust. 1 pkt 4;

5) dopuszcza sig, zgodnie z wymaganiami okreslonymi w przepisach odrebnych, scalenie sasiadujacych dzia-
tek i ich podzial, o ile ich ksztatt, wielko$é, struktura wlasnosciowa, dostepnos¢ do drég publicznych i infra-
struktury utrudnia ich wykorzystanie i zagospodarowanie zgodnie z ustaleniami planu;

6) ustala si¢ nakaz zachowania minimalnej szerokosci dziatek, dla terenéw zabudowy mieszkaniowe;:

a) 18,0m dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, dla dzialek o minimalnej powierzchni
800m?,
b) 14,0m dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, dla dziatek o minimalne; powierzchni
450m?;
¢) 20,0m dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, dla dziatek o minimalnej powierzchni
1000m’;
7) ustala si¢ minimalny kat nachylenia granic nowoprojektowanych dziatek w stosunku do pasa drogowego
wynoszacy: 75°, a optymalny: 90°;
8) ustala si¢ zakaz dokonywania scaleni i podziatéw, ktére spowodowatyby konieczno$é urzadzania nowych
zjazdéw z ulicy gtéwnej (ul. Sienkiewicza);

9) przy scalaniu i podziatach dziatek, na terenach przylegajacych do ulic publicznych, wprowadza sie nakaz
wydzielenia terenéw przeznaczonych pod uklad komunikacyjny, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 14. Szczeg6lne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu:
1) ustala si¢ zakaz podziatéw terenéw, niezgodnych z planem miejscowym;

2) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej na terenach produkeyjno — magazynowych
oraz produkcyjno — magazynowych i ustugowych;

M i@[ IR
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3) dopuszcza Si_Q zagospodarowanie terenéw przeznaczonych pod
powierzchnie parkingowe przy wykorzystaniu nawierzchni pét-
przepuszczalnych

Zasady obstugi terenu w infrastrukture
techniczng

1) zgodnie z § 12 pkt | - 10 uchwaty.

Zasady obslugi terenu komunikacyjne

1) zjazdy na teren:
a) 1UP - z drogi zbiorczej 2KD-Z oraz lokalnej 2KD-L,

2) parkowanie w granicach wlasnych dziatek wedlug wskaznikéw
podanych w § 11 ust. 1 pkt 7 uchwaly.

Warunki tymczasowego zagospodarowania
terenu

1) zgodnie z § 15 uchwaty.

Stawki procentowe od wzrostu wartosci

nieruchomosci

1) zgodnie z § 16 ust. | uchwaly,

§ 19. Ustalenia szczegétowe dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U-Os:

—

Ustalenie planu

Zakres ustalenia

Przeznaczenie

1) podstawowe:
a) tereny ushig oswiaty;
2) dopuszezone:

a) na terenie dziatki nr 11 zachowuje sig istniejacg zabudowe
mieszkaniowgq do czasu realizacji ustalen planu,

b) ustugi nieuciazliwe o powierzchni nie wigkszej niz 10% po-
wierzchni calkowitej obiektu o funkcji podstawowe;j;

¢) drogi wewnegtrzne i infrastruktura obstugi technicznej terenu
i zabudowy.

Warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlane;:

a) zgodnie ze stanem istniejacym;

wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 10%

maksymalna powierzchnia zabudowy 90%

wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce:

a) minimalny: 0,5;

b) maksymalny: 3,0;

maksymalna wysokos¢ zabudowy: 18,0 m

minimalna wysokos$¢ zabudowy nie ustala sie;

linie zabudowy:

a) 5,0 m od linii rozgraniczajacej ulic;

b) 25,0 m od linii brzegu Kanatu Piaseczynskiego

ksztaltowanic dachéw zgodnic z § 10 pkt 5; dopuszcza si¢ prze-

krycie nietypowe np. dla hali sportowe;j;

materialy wykonczenia zewnetrznego obiektow zgodnie

z § 10 pkt 7;

10) zasady ksztaltowania ogrodzen zgodnie z § 10 pkt 8;

11) zasady sytuowania reklam i no$nikéw reklamowych zgodnie
z§7pkt10i1l.

2)
3)
4)

5)
6)
7
8)

9)

Szczegdlne warunki zagospodarowania
terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu

1) zakaz wprowadzania innego przeznaczenia niz podstawowe i
dopuszczone;

2) na terenie 1U-Os zakaz realizacji kondygnacji podziemnych no-
wych budynkéw;

3) dopuszcza si¢ zagospodarowanie terendw przeznaczonych pod
powierzchnie parkingowe przy wykorzystaniu nawierzchni pét-

przepuszczalnych.

_\v_l
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Zasady obslugi terenu w infrastruk- |1) zgodnie z § 12 pkt 1 - 10 niniejszej uchwalty.

turg techniczng
Zasady obstugi terenu komunika- 1) zjazdy na teren: ]
cyjne a) z drég lokalnych (KD-L)i dojazdowych (KD-D);

2) parkowanie w granicach wtasnych dziatek wedtug wskaznikéw podanych
w § 1 ust. 1 pkt 7 uchwaly.

Warunki tymczasowego zagospoda- |1) zgodnie z § 15 uchwaly.

rowania terenu

Stawki procentowe od wzrostu 1) zgodnie z § 16 ust. 1 uchwaly. ]

wartosci nieruchomosci

§ 24. Ustalenia szczegblowe dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP,
57ZP, 6ZP:

Ustalenie planu Zakres ustalenia
Przeznaczenie 1) podstawowe:
a) tereny zieleni publicznej- pas o szerokosci 10m wzdhuz Kanahu Piase-
czynskiego;

2) dopuszczone:
a) ciagi piesze, pieszo-jezdne i infrastruktura obstugi technicznej terenu.

Warunki zabudowy i zagospodaro- |1) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 90%;

wania terenu oraz zasady ochrony i 2) nakaz wprowadzenia nowych kompozycji roslinnosci niskiej i szpalerow

ksztattowania tadu przestrzennego drzew, z wykorzystaniem ozdobnych gatunkéw roélin;

3) nakaz wprowadzenia ciagdw pieszych;

4) nakaz wprowadzenia jednakowych elementéw wyposazenia terenu (tj.
fawek, koszy na $mieci itp.);

5) nakaz uwzglednienia wzdtuz rowdw, réwnolegle do nich, paséw terenu o
szerokosci 6,0 m w celu zapewnienia technicznych warunkéw dla oczysz-
czania rowdw;

Szczegdlne warunki zagospodaro- | 1) zakaz wprowadzania innego przeznaczenia niz podstawowe i dopuszczo-
wania terenu oraz ograniczenia w ne.
uzytkowaniu

Zasady obstugi terenu w infrastruk- |1) zgodnie z § 12 pkt 1 - 10 uchwaly.
ture techniczna
Zasady obshugi terenu komunika- 1) zjazdy na teren:

cyjne a) z drogi lokalnej 1KD-L,

b) z drogi dojazdowej 1KD-D.

Warunki tymczasowego zagospoda- | 1) zakaz lokalizowania obiektéw tymczasowych.
rowania terenu
Stawki procentowe od wzrostu 1) zgodnie z § 16 ust. 1 uchwaty,
wartosci nieruchomosci

§ 25. Ustalenia szczegdtowe dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1-3Ws:

Ustalenie planu Zakres ustalenia

1. Przeznaczenie 1) podstawowe:
a) tereny wdd srédladowych- Kanat Piaseczynski
2.  Warunki zabudowy i zagospo- [1) zachowanie przepustowosci i ciaglosci cickdw wodnych;
‘%?"‘0“"3“53 terenu or azu,g?sady 2) zakaz grodzenia;
ochrony i ksztaltowania fadu” [y a1a7 wprowadzania zabudowy;
tZestrzentisgo R . i S
P : g 4) zakaz sytuowania reklam i no$nikéw reklamowych.
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