Uzasadnienie
do Uchwaty Nr.............. Rady Miejskiej w Piaseznie z dnia ................. w sprawigmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennegeefci miasta Piaseczna dla obszaru
ograniczonego ulicami: Wschodni, Kili nskiego, Swietojanska, Al. Kalin, Czajewicza,
Gerbera iod zachodu grani@ Cmentarza (obszar A21) zatwierdzonego uchwagt Nr
1441/XLVIII/2010 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnial6.06.2010 r.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przester® czsci miasta Piaseczna dla obszaru
ograniczonego ulicami: WschodniKili nskiego, Swictojanska, Al. Kalin, Czajewicza, Gerbera i od
zachodu granigcCmentarza (obszar A21) zatwierdzonego uchwai1441/XLVIII/2010 Rady Miejskiej
w Piasecznie z dnia 16.06.2010 r. zostata przygatgww oparciu o UchwaiNr 1480/XLVII1/2014
Rady Miejskiej z dnia 2 lipca 2014 r.

Zmiarg planu obgto obszar dwoch dzialek g@dznej powierzchni 0,16ha, palenych w Piasecznie
w obrebie 55 zlokalizowanych przy skrzgwaniu ulic Czajewicza i Kroétkiej.

Zakres miejscowego planu zagospodarowania przestep® oraz zasady jego spgizania
okreslaja przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planawamagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2015 r. poz. 199 z pd. zm.). Zgodnie w art. 27 ww ustawy zmiana planiejscowego
nastpuje w takim trybie, w jakimgone uchwalane. Zgodnie z art. 4 ww. ustawy w ra@jg/m planie
zagospodarowania przestrzennego g¢pagé ustalenie przeznaczenia terenu, rozmieszcaemestycji
celu publicznego oraz oldlenie sposobow zagospodarowania i warunkéw zabudevenu. Burmistrz
sporadza projekt planu miejscowego, zawiery czs¢ tekstows i graficzra, zgodnie z zapisami
studium oraz z przepisami ethnymi, odnoszcymi sk do obszaru objego planem, wraz
Z uzasadnieniem.

1) Sposob realizacji wymogow wynikagcych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003

0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Zgodnie z art. 1 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 200® planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w planowaniu i zagospodarowaniu pzgmym uwzgidnia s¢ zwtaszcza wymagania
tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektuwalory architektoniczne i krajobrazowe,
wymagania ochronyrodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochromyngdw rolnych i lénych,
wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabwtkdraz débr kultury wspolczesnej, wymagania
ochrony zdrowia oraz bezpiecmstwa ludzi i mienia, a tale potrzeby oséb niepetnosprawnych, walory
ekonomiczne przestrzeni, prawo wla&eip potrzeby obronniei i bezpieczéstwa pastwa, potrzeby
interesu publicznego, potrzeby w zakresie rozwaifrastruktury technicznej, w szczeg&uob sieci
szerokopasmowych, zapewnienie udzialu spoflestwea w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym peziiu srodkdw komunikacji elektronicznej, zachowanie
jawncici 1 przejrzystéci procedur planistycznych, potrzezapewnienia odpowiedniej #oi i jakosci
wody, do celéw zaopatrzenia ludeo Zgodnie z art. 2 pkt 1 wymienionej wsj ustawy tadem

przestrzennym jest takie uksztattowanie przestrzibdire tworzy harmonig catcg¢ oraz uwzgtdnia



w uporadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania iwynmé@a funkcjonalne, spoteczno-
gospodarczerodowiskowe, kulturowe i kompozycyjno-estetyczne. Réztattowanie przestrzeni zgodnie
z wymogami tadu przestrzennegedh mie¢ wptyw przede wszystkim przepisy @tne z zakresu
szeroko rozumianego prawa budowlanego, w tym psyepechniczno-budowlane dotyeze m.in.
budynkow, drog, umdzen infrastruktury technicznej a tax okrelajace zasady zagospodarowania
dziatek budowlanych. Zgodnie z 84 rozpgizenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpni@03 r.

w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowdgoupzagospodarowania przestrzennego (Dz.U. z
2003 r. Nr 164 poz. 1587) ustalenia dotaer zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzemneg
powinny zawierd okreslenie cech elementow zagospodarowania przestrzenngre wymagaj
ochrony, okrélenie cech elementéw zagospodarowania przestrzenkélye wymagaj uksztattowania
lub rewaloryzacji, oraz okékenie nakazéw, zakazow, dopusztzeograniczé w zagospodarowaniu
terenow. W zmianie planu miejscowegedicego przedmiotem uchwaly w nazaniu do istnigjcego
zagospodarowania terenu ustalono przeznaczenienuteqgod teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej — MN.

Z uwagi ha to,ze sporzdzana jest nie nowy plan, ale zmiana obk@wpcego planu, czci
zagadnié dotyczcych terenu nie rozstrzygano w przedmiotowej ucbwgbtly: znajduj sie w planie
obowigzujacym, ktérego ustaleniacla nadal obowjzywalty na przedmiotowym terenie.

Dla wyzej wymienionego terenu MN ustalono linie zabudowyazo parametry i wskaiki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenuake minimalr powierzchng nowo
wydzielonych dzialek budowlanych. Ustanawtjwyzej wymienione zasady zagospodarowania
uwzgkdniono wymagania wynikage m.in. z zasad polityki przestrzennej glorych w obowazujgcym
Studium Uwarunkowa i Kierunkdéw Zagospodarowania Przestrzennego Mia&miny Piaseczno oraz
zachowania odlegtai zabudowy od linii rozgraniczggej drogi publicznej.

W zmianie planu uwzgtiniono wymogi dotyczce ochrony waloréw krajobrazowych oraz
wymagania dotycre ochrony srodowiska. Przejawia @ito wprowadzeniem do tekstu uchwaty
przepiséw dotyczych m.in. minimalnego udziatu powierzchni biolagie czynnej.

Teren obity zmiarg planu miejscowego patony jest w granicach administracyjnych miasta
Piaseczno. Zgodnie z art. 5b ustawy z dnia 3 lufé@®b roku o ochronie gruntéw rolnych étgch (Dz.

U. z 2013 r. poz. 1205 z pid. zm.) przepisdw nie stosujec gsio gruntow rolnych stanowéych wytki
rolne w granicach administracyjnych miast. W granfc zmiany planu miejscowego nie wysija
grunty lene.

W obszarze obfym zmiary planu nie wysipuja obiekty obgte ochron na podstawie ustawy z dnia
23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nablytkami (Dz.U. z 2014 r. poz. 1446 zzp6zm.).

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpigstea ludzi i mienia, a tele potrzeby o0sob
niepetnosprawnych asrealizowane gtébwnie na etapie realizacji zabudowyzyskiwania zgdéd na
zabudow terendw. Stopie realizacji potrzeb os6b niepetnosprawnych zalebedzie od rodzaju

realizowanej zabudowy.



Zgodnie z art. 2 pkt 17 wymienionej ustawy z dni@ Znarca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym walorami ekonamgit przestrzeni g takie cechy przestrzeni,
ktére mana okrgli¢ w kategoriach ekonomicznych. Rozstrzygig dotycace przeznaczenia terenow
na okrdélone cele powinny gky¢ do optymalizacji wykorzystania i rozwoju gospodaego danego
obszaru uwzgldniajgcego ograniczenia przyrodniczésodowiskowe i inne wysgpujagce w danych
obszarze. Jednoczee przy ocenie ekonomiki rozstrzygainalezy bra¢ pod uwag ewentualne skutki
finansowe uchwalenia planu, o ktorych mowa pepi(patrz pkt 3). Przedmiotowa zmiana planu
uwzgkdnia kierunki polityki przestrzennej oldtene w obowazujacym Studium Uwarunkows i
Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miagiminy Piaseczno. Zgodnie z obaaijacym
studium obszar objy zmiarg planu potaony jest w terenach mieszkalnictwa wielo- i jedri@ionego
(MWN), gdzie przyjmuje si rozw0j zabudowy jednorodzinnej. Dopuszcza reizwdj ustug turystyki i
sportu oraz innych ustug komercyjnych i publicznyrlanaczeniu lokalnym. Jednoémie adaptuje si
istniejgce tereny ustug oraz istnieg tereny zabudowy wielorodzinne;.

Ponadto dla obszaru @bggo przedmiotowzming planu obowjzuje Uchwata Nr 1441/XLV111/2010
Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 16.06.2010r.

Ustalapc przeznaczenie terenu i okiagac potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania
Z terenu, brano pod uwagaréwno interes publiczny jak i interesy prywatim przysipieniu do
sporzdzenia zmiany planu Burmistrz obwd# o mazliwosci skladania wnioskéw do projektu zmiany
planu oraz zawiadomit instytucje odpowiedzialne g@niowanie i uzgadnianie zmiany planu o tej
mozliwosci. Nastpnie po opracowaniu projektu zmiany planu skiemmwvgrojekt do opiniowania i
uzgodni@é. Projekt zmiany planu byt wylmny do publicznego wgtlu od 5 lutego 2016 r. do 4 marca
2016 r. Jednoczaie na podstawie art. 48 ustawy z dnia 3.10.2008 udosgpnieniu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spotegisva w ochronigrodowiska oraz o ocenach oddziatywania
nasrodowisko (t.j. Dz. U. z 2013 r. poz. 1235 ze zorgz uzgodnienia Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Warszawie oraz informaciji o agigéniu od konieczn@i wykonania strategicznej oceny
oddziatywania nasrodowisko Pastwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Prase
odsgpiono od przeprowadzenia w/w strategicznej ocengzadywania nasrodowisko dla projektu
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przesterp czsci miasta Piaseczna dla obszaru
ograniczonego ulicami: WschodniKili nskiego, Swietojanska, Al. Kalin, Czajewicza, Gerbera i od
zachodu granigcCmentarza (obszar A21) zatwierdzonego uchwii1441/XLVIII/2010 Rady Miejskiej
w Piasecznie z dnia 16.06.2010 r. Do projektu anyiplanu wytaonego do publicznego wglu nie
wplyneta zadna uwaga. Na poszczegolnych etapach opracowaojektu zmiany planu zagjano
opinii o projekcie komisji powotanych przy Radziadjskiej w Piasecznie.

Wyzej wymienione dzialania pozwolity na zapewnieniewrjasci iprzejrzystéci procedury
opracowania planu oraz umiwity udziat spoteczéstwa w tych pracach.

2) Zgodnoéé z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestennym gminy Piaseczno.

Gmina realizuje polityk przestrzensm okreslona w Studium Uwarunkowa i Kierunkéw

Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i GminyePza® na podstawie uchwalonych miejscowych



planéw zagospodarowania przestrzennego. Studiurtataoprzygte uchwad Nr 1589/LI11/2014 Rady
Miejskiej w Piasecznie z dnia 29 juziernika 2014 r. Dokument zostat spmtzony i uchwalony pod
rzgdami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowanaagospodarowaniu przestrzennym i spetnia
wymogi okrélone w art. 10 ust. 1 i 2 ustawy o planowaniu i asggpdarowaniu przestrzennym jak
rowniez jest zgodny z przepisami @tbnymi.

Obowigzujacy na przedmiotowym obszarze miejscowy plan zagiesmavania przestrzennegaeta
miasta Piaseczna dla obszaru ograniczonego ulidAsichodni, Kili nskiego, Swictojanska, Al. Kalin,
Czajewicza, Gerbera iod zachodu grani€mentarza (obszar A21) zatwierdzony uchywadr
1441/XLVIII/2010 Rady Miejskiej w Piasecznie z dri®.06.2010 r., rowniezostat sporgdzony pod
rzadami w/w ustawy. Na wniosek vgieiciela dotycacy zmiany przeznaczenia dziatki ew. nr 64/2
z obrbu 55 przeznaczonej w obawujacym planie pod tereny ustug niegidiwych (3U) zmieniono
przeznaczenie dz ew. nr 64/2s®dniej dz ew. nr 64/3 offy 55 (teren 3U) na zabudownieszkaniow
jednorodzing. Zmiana planu miejscowego na przedmiotowym teremoistata sporglzona zgodnie z
ustaleniami Studium Uwarunkowa Kierunkdw Zagospodarowania Przestrzennego Mias&miny

Piaseczno i zawiera ustalenia ckoae w/w ustaw o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3) Wplyw na finanse publiczne, w tym budet gminy.

Wplyw na finanse publiczne, w tym na kietl gminy zostat okiéony w prognozie skutkow
finansowych uchwalenia zmiany miejscowego planwgpgdarowania przestrzennego, spdronej w
oparciu 0 przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 plamowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
i rozporzdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpni@03 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania pzastiego (Dz.U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1587).

Prognoza skutkow finansowych nie ma charakteru ntwnego i zawiera informacije
o przewidywanych konsekwencjach finansowych uchmialplanu miejscowego dotygz/ch dochoddéw
i wydatkéw gminy.

Prognoza skutkow finansowych zawiera w szczegaino

a) prognoz wplywu ustalé zmiany miejscowego planu zagospodarowania pragsteryo na
dochody witasne i wydatki gminy, w tym na wpitywy bpdatku od nieruchonsoi i inne
dochody zwazane z obrotem nieruchogmami gminy oraz na optaty i odszkodowania
zwigzane z uniemdiwieniem lub istotnym ograniczeniem korzystaniaieruchomeci lub
jej czgéci w sposob dotychczasowy lub zgodny z dotychczgsowrzeznaczeniem, a takz
obnizeniem wartéci nieruchoméci;

b) prognoz wplywu ustalé zmiany miejscowego planu zagospodarowania pragstego na
wydatki zwhzane z realizagjinwestycji z zakresu infrastruktury technicznéfjrie nalea do
zada wiasnych gminy;

c) wnioski i zalecenia dotygeze przygcia proponowanych rozgzan projektu zmiany planu

miejscowego, wynikace z uwzgidnienia ich skutkow finansowych.



Dane zawarte w prognozie skutkéw finansowychgntdjarakter szacunkowy i s wytacznie do
ustalenia orientacyjnych prawdopodobnych konsekywémansowych zwazanych z obowazywaniem
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestemp. Dane i stawki zawarte w prognozie
przyjeto orientacyjnie i mogone podlegaweryfikacji w czasie ze wzgtlu na takie czynniki jak poziom
inflacji, zmiany koniunktury gospodarczej czy inm@nretrzne uwarunkowania niezalege od samogdu
terytorialnego.

Projekt zmiany planu nie przewidujadnych inwestycji lzacych po stronie gminy, samo uchwalenie
zmiany planu nie spowoduje wzrostu dochodow gmiriytatu podatku od nieruchoréa gruntowych i
nie wptynie na wart& gruntu przedmiotowych dziatek. Natomiast realiaacgtalé projektu planu maze
przynies¢ dodatkowe dochody z tytutu podatku od powierzatgtkowych budynkow.

W przypadku nieruchondoi potozonych w obszarze ofiym przedmiotow zmiarg planu nie

zachodzi sytuacja ohrénia wartéci nieruchomeéci w wyniku uchwalenia przedmiotowego planu.



