Zatacznik A"
OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

1. PRZEDMIOT ZAMOWIENIA

Przedmiotem zamdwienia jest opracowanie dwuwariantowej koncepcji architektonicznej budynku szkoty
w Julianowie wraz z zagospodarowaniem terenu, wizualizacja 3D oraz gospodarka zieleni, koncepcji
przestrzennej uktadu drég dojazdowych, oraz koncepcji odwodnienia terenu przewidzianego pod
projektowang szkofe.

2. OPIS STANU ISTNIEJACEGO

Teren, na ktérym planowana jest realizacja inwestycji znajduje sie na dziatkach o nr ew. 25/7, 25/10, 25/13,
27/4,27/7, obr. ew. Julianéw, o powierzchni ok. 15.950m?(145mx110m), jest niezabudowany, nie posiada
uzbrojenia w media, oraz charakteryzuje sie zrdinicowaniem terenu pod wzgledem wysokosci.
Powierzchnia terenu jest w wiekszosci ziemna, pokryta drzewostanem i krzewostanem.

Wedtug zapiséw z Wypisu i Wyrysu z Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego nr 66/2017
z dnia 31.01.2017r., w/w dziatki znajdujg sie w obszarze oznaczonym symbolem (1UO) jako tereny ustug
oswiaty. Wspominany obszar graniczy z jednej strony z ul. Zimowa, natomiast z pozostatych dwdch stron
z projektowanymi drogami gminnymi oznaczonymi w MPZP symbolem 4KD-L(g) oraz 2KD-L(g).

3. W RAMACH ZAMOWIENIA NALEZY WYKONAC
3.1.Dwuwariantowg koncepcje architektoniczng budynku szkoty wraz z zagospodarowaniem terenu,
wizualizacjg 3D oraz gospodarka zieleni.
3.1.1. Wariantowos¢ koncepcji powinna polega¢ na przedstawieniu Zamawiajgcemu rdéznigcych sie
wersji w zakresie przyjetych rozwigzan architektoniczno-urbanistycznych wraz z planowanymi

kosztami realizacji inwestycji i niezbednymi elementami zagospodarowania terenu.
Zamawiajacy oczekuije, aby:

a) jeden z wariantdw koncepcji uwzgledniat rozmieszczenie budynku szkoty wraz z catym
zapleczem (tj. oddziat przedszkolny, kuchnia, stotdwka, biblioteka, sala sportowa), placem
zabaw, obiektami sportowo-rekreacyjnymi oraz parkingiem na terenie dziatek
przeznaczonych zgodnie z MPZP pod oswiate tj. 25/7, 25/10, 25/13, 27/4, 27/7, obr. ew.
Juliandw,

b) drugi wariant koncepcji uwzgledniat modyfikacje rozwigzan wariantu pierwszego wraz
z poszerzeniem obszaru o dodatkowe dziatki o nr ew. 25/6, 23/3 oraz 23/2, obr. ew. Julianéw
(przeznaczonych zgodnie z MPZP pod mieszkalnictwo niskie/ustugi oraz tereny parkéw/wody
srodlgdowe) w celu zwiekszenia powierzchni na potrzeby sportu i rekreacji oraz
funkcjonalnego wykorzystania powierzchni terenu, tak aby mozliwe byto rozmieszenie
wszystkich elementow, tj. budynku szkoty, placu zabaw, obiektéw sportowo-rekreacyjnych
oraz parkingu.

Kazdy z wariantéw koncepcji powinien zawierac:

a) opis techniczny z uwzglednieniem:

- opisu przyjetych rozwigzan projektowych, funkcjonalnych, materiatowych, technicznych
i konstrukcyjnych (Zamawiajgcy oczekuje, ze w pomieszczeniach szkoty sufity nie beda
podwieszane),

- opisu przyjetych rozwigzan zagospodarowania terenu z uwzglednieniem istniejacej
zieleni i projektowanej infrastruktury technicznej,

- opisu sposobu odwodnienia terenu oraz zagospodarowania i odprowadzenia wod
opadowych,
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- opisu przyjetych rozwigzann uktadu drogowego na terenie inwestycji i wokdt niej
(rozmieszczenie ciggdw pieszo-rowerowo-samochodowych, w tym réwniez dojazdowych
i ewakuacyjnych, planu rozmieszczenia przystankéw komunikacji zbiorowej),

- tabeli z zestawieniem powierzchni uzytkowych i catkowitych obiektu,

- tabeli z zestawieniem powierzchni zajmowanej przez obiekty sportowe, plac zabaw,
parking, zielen, ciggi komunikacyjne, matg architekturg, itp.,

- okreélenia zapotrzebowania na media,

- analizy mozliwosci dowozu zywnosci do kuchni (wjazd i wyjazd z terenu szkoty),

- uzgodnienia wstepnej koncepcji architektonicznej technologii kuchni z technologiem
kuchni zgodnej z obowiazujgcymi przepisami, lecz przy minimalnej, wymaganej
powierzchni uzytkowej, obejmujgcej uktad funkcjonalny, dobdr i rozmieszczenie
wyposazenia oraz wytyczne dla poszczegdlnych branz, zawierajgcej cze$¢ opisowq
i graficzna- rzuty i przekroje (w ilosci i skali niezbgdnej do odczytania koncepcji),

b) rzuty i przekroje (w ilosci niezbgdnej do odczytania koncepcji) w skali 1:100,

¢) plan sytuacyjny zagospodarowania terenu wykonany na zasadniczej mapie geodezyjnej,
obejmujacy usytuowanie obiektéw, parkingu, ciggow komunikacyjnych dla pieszych,
rowerzystéw i samochodoéw, zieleni, ogrodzenia w skali 1:500,

d) elewacje wraz z kolorystyka w skali 1:100, (w liczbie dostatecznej do wyjasnienia formy
architektonicznej obiektéw oraz ich wygladu zewnetrznego ze wszystkich widocznych
stron),

e) bryte budynku (preferowane jest nie stosowanie dachdw w konstrukcji ptaskiej),

f)  szacunkowy koszt opracowania dokumentacji technicznej oraz koszty realizacji inwestycji
umozliwiajacy Zamawiajacemu dokonanie wyboru wariantu odpowiedniego do potrzeb
i mozliwosci finansowych.

Zaproponowane technologie i rozwigzania koncepcyjne muszg zagwarantowac,
ze projektowane obiekty beda spetnialy wymagania maksymalnych czastkowych wartosci
wskaznika EP obowiazujace od 1 stycznia 2021 r. zgodnie z §329 Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadaé budynki i ich usytuowanie z dnia 18.09.2015 r. Dz. U. 2015 poz. 1422.
Zamawiajacy oczekuje uksztattowania bryty budynku w sposéb zapewniajacy pasywne
pozyskanie energii w chtodnych porach roku, przy jednoczesnym ograniczeniu zyskéw ciepta
poza sezonem grzewczym. Jednostka Projektowa spetni oczekiwania Zamawiajacego m.in.
poprzez rozmieszczenie znacznej czesci przeszklern na elewacjach nastonecznionych przy
jednoczesnej ich redukcji na elewacjach pétnocnych z  zastosowaniem  oston
przeciwstonecznych, tj. np. tamacze $wiatta poziome lub pionowe. Jednostka Projektowa
przeanalizuje mozliwosci i zaproponuje rozwigzanie lokalizacji gruntowego wymiennika ciepta,
czy innych rozwigzan dla potrzeb systemu wentylacyjnego, celem ograniczenia mocy grzewczej
oraz uzyskania chtodzenia pasywnego w sezonie letnim.

Proponowane rozwiazania z zakresu efektywnosci energetycznej i wykorzystania odnawialnych
srédet energii powinny byé uzgadniane w_trakcie prac projektowych i uzyska¢ akceptacie
z Referatu ds. Zarzadzania Energig Urzedu Miasta i Gminy Piaseczno.

Zaproponowane koncepcje beda podstawa do opracowania dokumentacji projektowej
na realizacje inwestycji, powinny zaktada¢ zastosowanie nowoczesnych technologii,
poprawiajgcych jako$¢ uzytkowania oraz charakteryzowac sig prostotg w utrzymaniu, niskimi
kosztami eksploatacji oraz odznacza¢ sie rozsagdnym kosztem realizacji, powinny réwniez by¢
zgodne z zapisami Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego oraz obowigzujgcymi
przepisami prawa.
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*Uwaga: Jezeli zatozenia projektowe przyjete w ktdrymkolwiek wariancie koncepcji nie sg

zgodne z zapisami Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego, Jednostka

Projektowa zobowigzana jest przygotowal liste zmian, jakie nalezy przewidzie¢ w w/w

dokumencie, aby mozliwa byta realizacja przedmiotowej inwestycji.

3.1.2. Wizualizacje 3D nalezy opracowac¢ dla kazdego wariantu koncepcji z osobna, w kilku ujeciach

z rdéznych perspektyw ,foto realistyczne” co najmniej 4 z zewnatrz i 4 wewnatrz
(z teksturowaniem, refleksami, jak réwniez rendering) ukazujgce zaréwno zagospodarowanie
terenu we wszystkie obiekty, jak i wnetrze budynku szkoty.

3.1.3. Gospodarke zieleni (z uwzglednieniem drzew i krzewdw przeznaczonych do wycinki, nasadzen

zastepczych oraz nowych nasadzer) nalezy wykonaé¢ na podstawie wykonywanej w chwili
obecnej przez firme BELIM Bronistaw Mazur inwentaryzacji zieleni (zat. nr 8). Na czesci terenu
zostaty zaplanowane nasadzenia zastepcze (zat. nr 7) w zamian za wycinke drzew
na realizowanej przez Gmine Inwestycji, ktére nalezy uwzgledni¢ w planie gospodarki zieleni.
Dokumentacja, o ktérej mowa powyzej ma zosta¢ opracowana zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami, m.in. Ustawg o ochronie przyrody Dz.U. 2004 Nr 92, poz. 880 z pdzn. zmianami,
oraz ma by¢ podstawg do wniosku o wydanie decyzji pozwolenia na wycinke drzew i krzewdw.

3.2.Koncepcje przestrzenng ukfadu drég dojazdowych.
3.3.Koncepcje odwodnienia obszaru przewidzianego pod projektowang szkote wraz z drogami

dojazdowymi, okreslajaca wytyczne i sposoby zagospodarowania i odprowadzenia nadmiaru
wad opadowych.

4. WYTYCZNE SZCZEGOLOWE DOTYCZACE TERENU PRZEWIDZIANEGO POD PROJEKTOWANA SZKOLE
4.1.Rozwigzania architektoniczno-urbanistyczne

4.1.1. Przy projektowaniu zagospodarowania catego terenu nalezy

mozliwie najbardziej funkcjonalnie wykorzysta¢ powierzchnie terenu,

przewidzie¢ wejscie gtéwne na teren szkoty uwzgledniajac projektowany uktad drogowy,
zachowac wiasciwe proporcje pomiedzy wielkoscig obszaru zabudowy szkoty, a czescig rekreacyjng
i sportowsa,

przewidzie¢ komunikacje (tj. wjazdy, dojazdy, ciggi komunikacyjne pieszo-rowerowo-
samochodowe, drogi ewakuacyjne, pozarowe oraz zawracania na terenie inwestycji), w sposob
umozliwiajacy  funkcjonalne potaczenie budynku szkoty z pozostatymi  obiektami,
tj. placem zabaw, czescig sportowa, czy parkingiem,

przewidzie¢ dojazd i zawracanie autobuséw, zatoczki autobusowe,

przewidzie¢ lokalizacje parkingdw i stojakéw na rowery z wiatg,

przewidzie¢ zagospodarowanie wod opadowych, wykorzystanie wody szarej do podlewania,
zachowac cenny, istniejgcy drzewostan, jesli taki jest,

przewidzie¢ zagospodarowanie terenu z uwzglednieniem placu zabaw z podziatem na grupy
wiekowe dzieci, tj. dzieci przedszkolne i szkolne. Przewidzie¢ jego wydzielenie na kilka stref np.
mini park ze strefg ciszy oraz jako miejsce do prowadzenia zaje¢ dydaktycznych na $wiezym
powietrzu, tj. lekcje przyrody, itp., czy wypoczynku, z uwzglednieniem elementéw mate;j
architektury, oraz z mozliwoscig zacienienia roslinnoscig, poprzez nasadzenie drzew, krzewdéw
(w tym dekoracyjnych),

plac zabaw i obiekty sportowe w godzinach popotudniowych bedg dostepne dla mieszkancow,
w zwigzku z tym nalezy umozliwi¢ do nich tatwy dostep,

przewidzie¢ miejsce przystosowane do czasowego gromadzenia odpaddw i nieczystosci statych,
przewidzie¢ energooszczedne os$wietlenie (oprawy LED) i ogrodzenie terenu z wyznaczonymi
wejsciami (furtka, brama, itp.).
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4.1.2. Przy projektowaniu budynku szkoty nalezy przyjg¢ nastepujgce warunki

a)

b)

e)

zaprojektowanie nowoczesnego budynku o$wiatowego z czescig sportowg i rekreacyjng dla

ok. 800 uczniéw, tj. 32 oddzialy, w tym 24 oddziaty szkolne (klasy I-VIll), oraz 8 oddziatéw

przedszkolnych (ok. 200 dzieci), przystosowanych dla os6b niepetnosprawnych (podjazdy, rampa,

winda, tazienka),

funkcjonalne rozmieszczenie poszczegélnych pomieszczen oraz zaprojektowanie przestrzeni

jasnych, przyjaznych dla dzieci mfodszych i starszych, sprzyjajacych procesom dydaktycznym

i wychowawczym, gwarantujgcych komfort uzytkowania pod wzgledem:

- wielko$ci, hatasu, wentylacji,

- funkji jaka maja spetniaé (tj. wiek dzieci, wymagan),

- a takze wymagan co do wyposazenia pracowni (tj. chemiczno-fizycznej, biologiczno-geograficznej
czy technicznej) w potrzebne urzadzenia,

zachowania wiasciwych proporcji pomigdzy poszczegélnymi czgéciami szkoty,

wydzielenie z czeéci szkoty na parterze pomieszczen na potrzeby kuchni i stotéwki (m.in. magazyn

zywnoéci z windg towarowg) oraz wstepnie zaprojektowanie technologii kuchni zgodnej

z obowiazujacymi przepisami i uzgodnienie jej z technologiem kuchni.

Uwaga: Powierzchnie stotdéwki nalezy przyigé zgodnie z obowiazujgcymi przepisami, tak aby

mozliwe byto wydawanie positkdw w 2-3-ch turach. W zat. nr 1 omytkowo zostata wpisana

powierzchnia stotéwki wynoszaca ok. 60 m?.

wydzielenie z czesci szkoty na parterze pomieszczeri przewidzianych na biblioteke, ktéra moze

funkcjonowaé w ramach zaje¢ szkolnych oraz niezaleznie, tj. popotudniami oraz w dniach wolnych

od zaje¢ szkolnych (przewidzie¢ niezalezne wejécie do szkoty) z uwzglednieniem funkcji jaka ma

spetniaé, tj. wiek dzieci, planowane formy aktywnosci, wielko$¢ wolumenow.

4.2.Rozwigzania instalacyjne

4.2.1. Budynek szkoty nalezy wyposazy¢ we wszystkie instalacje niezbedne do jego funkcjonowania,

m.in.:

a) instalacje c.0., c.w.u, c.t., wod.-kan., kompleksowe opracowanie dotyczace zagospodarowania
i odprowadzenia (woda szara) wod opadowych, wraz z ewentualnym zbiornikiem, pompownia,
wentylacje mechaniczng (centrale wentylacyjne powinny zapewniac odzysk ciepta na poziomie co
najmniej 80%),

b) instalacje oéwietlenia: ogélne, ewakuacyjne, gniazd wtykowych, o$wietlenie wewngtrzne
i zewnetrzne, instalacje przyzywowa, dzwonkowa, TV, instalacje elektryczne techniczne
branzowe,

c) instalacje i systemy dotyczace ochrony przeciwpozarowej: hydrantowa, oddymiania, odgromowa,
os$wietlenie ewakuacyjne,

d) instalacje oéwietleniowe powinny by¢ zaprojektowane w oparciu o oprawy oswietleniowe
ze Zrédtami energooszczednymi typu LED,

e) systemy zabezpieczen: monitoring wewnetrzny i zewngtrzny,

f) instalacje stabopradowe: telekomunikacyjna, okablowanie strukturalne, alarmowa, Wi-Fi

g) przeanalizowanie wykorzystania odnawialnych zrédet energii:

-pompy ciepta powietrze-woda, w celu przygotowania cieptej wody uzytkowej oraz wspomagania
centralnego ogrzewania,
- gruntowego wymiennika ciepta dla potrzeb wentylacji mechaniczne;.

h) opomiarowanie wszystkich mediéw z podziatem na poszczegdlne funkcje (montaz wodomierza,
licznikdw energii elektrycznej i cieplnej oraz podlicznikéw na instalacjach c.o0., c.w.u., wentylacji
mechanicznej, gazu, o$wietlenie wewnetrzne i zewnetrzne, itp.),
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i) przytacza: wodociggowe, kanalizacji sanitarnej, energetyczne, gazowe i telekomunikacyjne.

5. WYTYCZNE SZCZEGOLOWE DOTYCZACE KONCEPCJI PRZESTRZENNEJ UKLADU DROG DOJAZDOWYCH

- opracowac analize wptywu prognozowanego natezenia ruchu wynikajgcego z planowanej
inwestycji na istniejgcy ukfad drogowy,

- podaé wytyczne do organizacji ruchu drogowego, pieszo-rowerowego, do obstugi transportu
zbiorowego (dojazd autobusdw, zatoczki autobusowe), zasady parkowania,

- opracowac koncepcje uktadu drég dojazdowych zgodnie z zatozeniami MPZP, oraz zgodnie ze
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy
Piaseczno.

Uzupetnieniem do w/w wytycznych jest zatgczone do niniejszego Opisu Przedmiotu Zamowienia

pismo Wydziatu Infrastruktury i Transportu Publicznego (zat. nr 3).

Koncepcja uktadu drég dojazdowych powinna uwzglednia¢:

- opis techniczny,

- plan sytuacyjny w skali 1:500 na kopii mapy zasadniczej.

*Uwaga: Gmina Piaseczno, informuje Zze w najblizszym czasie zostanie ogtoszony przetarg

na opracowanie projektu przebudowy ul. Urbanistéw. Proponowane rozwigzania uktadu drogowego

w_koncepcji przestrzennej powinny by¢ skoordynowane i uzgodnione z Wydziatem Infrastruktury

i Transportu Publicznego Urzedu Miasta i Gminy Piaseczno.

6. WYTYCZNE SZCZEGOLOWE DOTYCZACE KONCEPCJI ODWODNIENIA TERENU PRZEWIDZIANEGO
POD PROJEKTOWANA SZKOLE
- przeanalizowa¢ mozliwosci zagospodarowania wéd opadowych na terenie,
- poda¢ mozliwe sposoby i kierunki odprowadzenia wéd opadowych z terenu przewidzianego pod
projektowang szkote oraz z drég dojazdowych do odbiornikdw,
- wykonac wstepne obliczenia hydrauliczne,
- wykona¢ kalkulacje szacunkowa kazdego zaproponowanego rozwigzania
Koncepcja odwodnieniowa powinna uwzgledniac:

- opis techniczny przyjetych rozwigzan odwodnienia terenu oraz zagospodarowania wéd opadowych
ze wskazaniem odbiornika,

- tabele z obliczeniami hydraulicznymi obszaru przewidzianego do odwodnienia,

- plan sytuacyjny w skali 1:500 na kopii mapy zasadniczej przedstawiajgcy sposoby odprowadzenia
wod opadowych,

- szacunkowy koszt realizacji zaproponowanego rozwigzania.

*Uwaga: Gmina Piaseczno, informuje, ze Wydziat Infrastruktury i Transportu Publicznego Urzedu Miasta
i__Gminy Piaseczno realizuje inwestycje zwigzane z odwodnieniem obszaru Julianowa.
Dlatego zaproponowane rozwigzania w koncepcji odwodnieniowej powinny by¢ skoordynowane
i uzgodnione z w/w wydziatem.

7. TERMIN REALIZACJI ZAMOWIENIA
Etap 1
1.1. Opracowanie dwdch wariantéw koncepcji architektonicznych budynku szkoty w Julianowie
wraz z calym zagospodarowaniem terenu oraz opisem i podaniem szacunkowych kosztéw
realizacji dla kazdego wariantu z osobna, wraz z gospodarka zieleni
- termin przekazania do weryfikacji - w ciggu 3 miesiecy od dnia zawarcia umowy
- termin wykonania- w ciggu 4 miesiecy od dnia zawarcia umowy
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1.2. Opracowanie wizualizacji 3D dla kazdego wariantu koncepcji architektonicznej z osobna
- termin przekazania do weryfikacji - w ciggu 4 miesiecy od dnia zawarcia umowy
- termin wykonania- w ciggu 4 miesiecy i 2 tygodni od dnia zawarcia umowy

Etap 2

2.1. Opracowanie koncepcji przestrzennej uktadu drég dojazdowych
- termin przekazania do weryfikacji - w ciggu 3 miesiecy od dnia zawarcia umowy
- termin wykonania- w ciggu 4 miesiecy od dnia zawarcia umowy

2.2. Opracowanie koncepcji odwodnienia obszaru przewidzianego pod projektowang szkote
wraz z drogami dojazdowymi, okreslajagcg wytyczne i sposoby zagospodarowania
i odprowadzenia nadmiaru wéd opadowych
- termin przekazania do weryfikacji - w ciggu 3 miesiecy od dnia zawarcia umowy
- termin wykonania- w ciggu 4 miesiecy od dnia zawarcia umowy

8. DOKUMENTY ODBIOROWE

8.1.

8.2.

8.3.

8.4.
8.5.

8.6.

8.7.

o.

9.1.

9.2,

Dwa warianty koncepcji architektonicznej budynku szkoty wraz z catym zagospodarowaniem
terenu — kazdy wariant w 2 egz. w wersji papierowej i 2 egz. w wersji elektronicznej na ptycie CD,
w tym:

- 1 egz. w wersji zoptymalizowanej do publikacji w Internecie na stronach BIP Urzedu (skan

kolorowy w wersji uzgodnionej z Zamawiajgcym oraz wydruk do *pdf)

1 egz. w wersji edytowalnej (*doc, *dwg).

Szacunkowy koszt opracowania dokumentacji technicznej i realizacji inwestycji dla kazdego
wariantu koncepcji- w 2 egz. w wersji papierowej i w 2 egz. w wersji elektronicznej (*doc, skan).
Wizualizacja 3D osobno dla kazdego z wariantéw koncepcji architektonicznych w 2 egz. w wersji
papierowej i w 2 egz. w wersji elektronicznej (skan + wydruk do *pdf).

Gospodarka zieleni w 2 egz. w wersji papierowejiw 2 egz. w wersji elektronicznej (skan, *doc).
Koncepcja przestrzenna uktadu dréog dojazdowych —w 2 egz. w wersji papierowej i 2 egz. w wersji
elektronicznej na ptycie CD, w tym:

1 egz. w wersji zoptymalizowanej do publikacji w Internecie na stronach BIP Urzedu (skan
kolorowy w wersji uzgodnionej z Zamawiajacym oraz wydruk do *pdf)

1 egz. w wersji edytowalnej (*doc, *dwg).

Koncepcja odwodnienia obszaru przewidzianego pod projektowang szkote wraz z drogami
dojazdowymi, okreslajgcg wytyczne i sposoby zagospodarowania i odprowadzenia nadmiaru wéd
opadowych wraz z szacunkowym kosztem kazdego rozwigzania— w 2 egz. w wersji papierowej
i 2 egz. w wersji elektronicznej na ptycie CD, w tym:

- 1 egz. w wersji zoptymalizowanej do publikacji w Internecie na stronach BIP Urzedu (skan
kolorowy w wersji uzgodnionej z Zamawiajgcym oraz wydruk do *pdf)

- 1 egz. w wersji edytowalnej (*doc, *xls, *dwg).
Uzgodnienia, opinie, zezwolenia zgodnie z obowigzujacymi przepisami — oryginat oraz 2 kopie
kolorowe w wersji papierowejiw 2 egz. w wersji elektronicznej (skan).

UWAGI ZAMAWIAJACEGO

Opracowane koncepcje majg by¢ zgodne z aktualnymi przepisami i posiada¢ wszelkie wymagane
pozwolenia, uzgodnienia i opinie. Muszg by¢ kompletne z punktu widzenia celu, ktéremu maja
stuzyé.

Jednostka Projektowa ma obowigzek dokonania wizji lokalnej miejsca realizacji Przedmiotu
Zamowienia oraz jego otoczenia w celu okreslenia, na wtasng odpowiedzialno$é, oceny mozliwosci
wystgpienia wszelkich ryzyk majacych wptyw na koszty realizacji zamdwienia, a niezbednych
do przygotowania oferty.
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9.3.Zamawiajgcy zastrzega sobie prawo do weryfikacji postepu prac projektowych w ciagu

obowigzywania Umowy (co dwa tygodnie), poprzez organizowanie narad koordynacyjnych

w siedzibie Zamawiajgcego, w ktdrych niezbedny bedzie udziat projektantéw.

9.4.Wersje papierowg nalezy sporzadzi¢ w czytelnej technice graficznej oraz oprawi¢ w twardg oktadke
formatu A4-w sposéb uniemozliwiajgcy dekompletacje.

9.5.Wersja elektroniczna dokumentacji ma doktadnie odpowiadaé wersji papierowej.

9.6.Jezeli zatozenia projektowe koncepcji nie sg zgodne z zapisami Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego, Jednostka Projektowa zobowigzana jest przygotowac liste
zmian, jakie nalezy przewidzie¢ w w/w dokumencie, aby mozliwa byta realizacja przedmiotowe;j
inwestycji.

9.7.Zamawiajacy informuje, ze na chwile obecng trwajg prace zwigzane z wykonaniem przez firme
BELIM Bronistaw Mazur dokumentacji geotechnicznej (opinii geotechnicznej oraz dokumentacji
podtoza gruntowego) w postaci siatki odwiertow (max. 20x20) o gtebokosci odwiertéw do 3m
na terenie dziatek przeznaczonym w MPZP jako tereny ustug i oswiaty ( zat. nr 9).

10.W RAMACH WYNAGRODZENIA ZA PRZEDMIOT UMOWY JEDNOSTKA PROJEKTOWA JEST

ZOBOWIAZANA DO
10.1. Pozyskania wszystkich dodatkowych, koniecznych materiatéw wyjsciowych do zagospodarowania
terenu na wiasny koszt i we wtasnym zakresie, tj:
- mapy zasadniczej do opracowania koncepcji architektonicznej koniecznej do przygotowania
oferty,
- mapy zasadniczej do opracowania koncepcji architektonicznych, przestrzennej uktadu drogowego
koncepcji odwodnienia terenu i drég dojazdowych
gospodarki zieleni,

planu nasadzen zastepczych,

dokumentacji projektowej realizowanych inwestycji przez Wydziat Infrastruktury i Transportu
Publicznego Urzedu Miasta i Gminy Piaseczno,

warunkéw w zakresie mozliwosci odwodnienia terenu z PWiK oraz z Wydziatu Infrastruktury
i Transportu Publicznego Urzedu Miasta i Gminy Piaseczno.

10.2. Uzgodnienia koncepcji architektonicznych z technologiem kuchni (wstepna koncepcja technologii
kuchni), z rzeczoznawca ds. higieniczno-sanitarnych oraz z rzeczoznawca ds. bezpieczeristwa
i higieny pracy.

10.3. Uzgadniania przyjetych rozwigzan w koncepcji przestrzennej uktadu drogowego oraz koncepcji
odwodnienia terenu i drég dojazdowych z Wydziatem Infrastruktury i Transportu Publicznego
Urzedu Miasta i Gminy Piaseczno oraz z PWiK.

10.4. Przekazania do weryfikacji Zamawiajgcemu po jednym, kompletnym egz. dokumentacji w wersji
papierowej i elektronicznej(*pdf), osobno dla Etapu 1 cze$¢ 1.1 oraz Etapu 2 (czesé 2.1, 2.2.)
w ciggu 3 miesiecy od dnia zawarcia Umowy, oraz dla Etapu 1 czes$¢ 1.2 w ciggu 4 miesiecy od
dnia zawarcia Umowy. Zamawiajacy zastrzega sobie prawo do zgtaszania uwag w formie
pisemnej w terminie 7 dni od daty dostarczenia dokumentacji, pozwalajagc na wniesienie
uzupetnien i poprawek.

10.5. Zaopatrzenia w wykaz opracowan oraz pisemne oswiadczenie Jednostki Projektowej,
ze opracowana dokumentacja jest wykonana zgodnie z Umowg, sztukg projektows,
obowigzujgcymi przepisami techniczno-budowlanymi, oraz ze zostaje wydana w stanie
kompletnym, z punktu widzenia celu, ktéremu ma stuzy¢.

10.6. Wykonania ewentualnych, dodatkowych egzemplarzy opracowan niezbednych do uzyskania
uzgodnien (m.in. PWiK, Wydziat IT, rzeczoznawcy, technolog kuchni) i do ustaler na naradach.
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11. OPIS SPOSOBU PRZYGOTOWANIA OFERTY
11.1. W ramach oferty Jednostka Projektowa sporzadzi :

a. wstepna koncepcje architektoniczng z wizualizacjami 3D budynku szkoty wraz

z zagospodarowaniem terenu z réznych perspektyw - w wersji elektronicznej na ptycie CD
w wersji nieedytowalnej (*pdf) oraz w 1 egz. w wersji papierowej

b. prezentacje multimedialng wstepnej koncepcji — w wersji elektronicznej na ptycie CD
w wersji nieedytowalnej (*pdf) oraz w 1 egz. w wersji papierowej.

ktére beda podlegaty ocenie, dla terenu oznaczonego w Miejscowym Planie Zagospodarowania

Przestrzennego symbolem 1UQ jako tereny ustug oswiaty.

11.2. Wstepna koncepcja architektoniczna powinna zawierac:

a) plan zagospodarowania terenu w skali 1:250 z zaznaczonym gléwnym wejsciem do budynku

szkoty,

b) wizualizacje 3D (z teksturowaniem i refleksami) z réznych perspektyw, ukazujace zarowno

zagospodarowanie terenu oraz bryly budynku szkoty-3 wizualizacje budynku i 3 terenu,

c¢) plan zagospodarowania terenu w skali 1:250 z zaznaczonym: uktadem drogowym na terenie

i wokoét niego(drogi dojazdowe), o$wietleniem, zielenia oraz matg architektura,

d) krétki opis.

11.3. Oferta powinna by¢ zgodna ze wzorem zatgczonym do zapytania ofertowego i powinna zawiera¢:

cene ryczattowa obejmujacg wykonanie cafosci zamoéwienia wraz ze wszystkimi kosztami,
wykaz oséb, ktdére beda uczestniczy¢ w wykonywaniu zaméwienia, posiadajacych uprawnienia
architektoniczne i budowlane do projektowania bez ograniczeri zgodnie z obowigzujacymi
przepisami potwierdzonymi za zgodnoé¢ z oryginatem wraz z aktualnymi zaswiadczeniami
o przynaleznosci do Stowarzyszenia Architektéw oraz do Polskiej Izby Inzynieréw Budownictwa,
potwierdzone dokumenty rejestrowe firmy Jednostki Projektowej (wypis z rejestru dziatalnosci
gospodarczej lub KRS oraz NIP i REGON),

liste o0séb uprawnionych do podpisywania oferty i umowy wraz z po$wiadczonym
za zgodnosé z oryginatem petnomocnictwem do reprezentowania (jesli wymagane).

12. OCENA OFERT
Zamawiajacy dokona oceny ofert wedtug skali punkowej, przy zatozeniu ze:
1. Cena ofertowa brutto podana w ofercie na cato$¢ zaméwienia—50%

2. Wstepna koncepcija architektoniczna wraz z prezentacja multimedialng — 29%

3. Wiedza i dodwiadczenie- 21 %

Kryterium oceny ’ : Waga- udziat Maksymalna
L Podkryterium Opis
P ofert L P % w ocenie | liczba punktéw
1 2 3 4 5 6
1 |cena(cC) brak IFE2M1A eEnY DrUTD 23 50 50
catos¢ zamdwienia
Wstepna koncepcja | spetnienie wymagari (s .
e-p ; Pl P wy ag d zgodnos¢ koncepcji z
architektoniczna zawartych w Opisie ; ;
; : przyjetymi 18 18
wraz z prezentacjg | Przedmiotu AR
. R A zatozeniami
multimedialng oraz | Zamowienia
wartoscig
5 | uzyskanego
wskaznika rocznego
zapotrzebowania autoprezentacja czytelna, prosta, 1 11
na energie (15min) przejrzysta
pierwotng Ep
[ kWh ]
m2-rok
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opracowanie w okresie
ostatnich 6 lat

koncepcji

architektoniczno- 1 obiekt- 4 pkt.

budowlanych dla 2 obiekty- 4 pkt. 12 12
obiektu/éw dla co 3 obiekty- 4 pkt.

najmniej 800 dzieci
. . (z oddziatami
Wiedza i

3 i . przedszkolnymi)
doswiadczenie

opracowanie w okresie
ostatnich 6 lat

koncepciji 1 obiekt -3 pkt.
architektonicznej dla 2 obiekty- 6 pkt. 9 9
obiektu/ow 3 obiekty- 9 pkt.
niskoenergetycznych
kWh
Ep R [mz-rok]
SUMA 100% 100 pkt.

Uzyskana liczba punktéw w ramach danego kryterium zaokrgglana bedzie do drugiego miejsca
po przecinku.

Przyznawanie ilosci punktow poszczegdinym Oferentom odbywac sie bedzie wg nastepujacych zasad:
1. Dla kryterium-cena (C)-50%
najnizsza cena brutto

~ cena badanej oferty brutto )
2. Dla kryterium — wstepna koncepcja architektoniczna wraz z prezentacja multimedialng

—max. 29%, w tym pod kryteria:

a) spetnienie wymagan zawartych w OPZ- max. 18%,
18%- spetnia catkowicie, jest kompletna (zawiera komplet wymaganych dok., o ktérych

mowa w pkt. 11.2),

10%- czesciowo spetnia, jest kompletna,
5%- czesSciowo spetnia, jest niekompletna,

b) autoprezentacja ( 15min) —max. 11%
11%- czytelna, przejrzysta, jest zgodna z zatozeniami zawartymi w OPZ

3. Dla kryterium- wiedza i doswiadczenie - max. 21%,w tym pod kryteria:

a) opracowanie koncepcji architektonicznej budowy obiektu/ow o$wiatowego/ch dla
co najmniej 800 dzieci (w tym z 8 oddziatami przedszkolnymi) popartymi poswiadczeniami
Inwestorow, ze opracowania zostaty wykonane z nalezytg starannoscig — max. 12%

3 obiekty- 4%
2 obiekty- 4%
1 obiekt - 4%

b) opracowanie koncepcji architektonicznej/ projektu budowy obiektu/éw niskoenergetycznych,
popartych poswiadczeniami Inwestoréw, ze opracowania zostaty wykonane z nalezytg
starannoscig — max. 9%

3 obiekty- 3%
2 obiekty- 3%
1 obiekt - 3%

Za oferte najkorzystniejszg bedzie uznana oferta, ktdra przy uwzglednieniu powyzszych kryteridw i ich wag
otrzyma najwyzszg punktacije. Jezeli nie bedzie mozna dokonaé wyboru oferty najkorzystniejszej ze wzgledu
na to, ze dwie lub wiecej ofert otrzyma taka sama punktacje, wowczas Zamawiajacy sposrdd tych ofert
wybierze oferte z najnizszg cenas.
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13. MIEJSCE | SPOSOB UZYSKANIA DODATKOWYCH INFORMACII
UMIG Piaseczno ul. Kosciuszki 5:
- koordynator prac z ramienia UMiG- Pani Agnieszka Sajnok — tel. (22) 70 17 668 - pokoj 79,
- inspektor nadzoru robot budowlanych- Pan Leszek Trzmiel- tel. (22) 70 17 645 —pokdj 83
- inspektor nadzoru robot sanitarnych- Pan Jacek Bukowiecki —tel. (22) 70 17 669- pokoj 81
- inspektor nadzoru robot elektrycznych- Pan Piotr Sobczyniski — tel. (22) 70 17 671- pokéj 82
- naczelnik Wydziatu Infrastruktury i Transportu Publicznego- Pan Wtodzimierz Rasinski
- tel. (22) 70-17-686- pokdj 98
- kierownik Referatu ds. spraw zarzadzania energia- Pani Hanna Magdziarz- tel. (22) 70- 17- 660- pokoj 85

14. ZALACZNIKI

1. Wytyczne do zaprojektowania  budynku szkoty- pismo  Naczelnika Wydziatu O$wiaty
UMIG Piaseczno- pismo znak 0$.4424.34.2017.JM z dnia 16.02.2017r.

2. Wytyczne do zaprojektowania infrastruktury sportowej na terenie inwestycji- pismo Dyrektora
Gminnego Os$rodka Sportu i Rekreacji w Piasecznie — pismo znak L.dz.0045G.2017.GOSIR z dnia
19.01.2017r.

3. Informacja o istniejgcym i planowanym ukladzie drogowym- pismo Wydziatu Infrastruktury
i Transportu Publicznego UMIG Piaseczno- pismo znak IT.7211.32.2017.EB z dnia 07.02.2017r.

4. Wytyczne do zaprojektowania biblioteki w budynku szkoty - e-miat Dyrektora Biblioteki Publicznej
w Piasecznie —e-mail z dnia 05.02.2017r.

5. Wytyczne do zagospodarowania terenu w zielen i plac zabaw — e-mail Wydziatu Utrzymania
Terendw Publicznych UMIG Piaseczno- e-mail z dnia 07.02.2017r.

6. e-mail Wydziatu Ochrony ¢rodowiska w sprawie zagospodarowania woéd opadowych
na terenie inwestycji- e-mail z dnia 03.02.2017r.

7. Plan pogladowy z zaznaczonym miejscem projektowanych nasadzen zastepczych.

8. Inwentaryzacja zieleni opracowana przez firme BELIM Bronistaw Mazur.

9. Dokumentacja geotechniczna opracowana przez firme BELIM Bronistaw Mazur.

Wytyczne znajdujace si¢ w w/w pismach stanowig integralng cze$¢ Opisu Przedmiotu Zamoéwienia
(zat ,A”) oraz uzupetniaja jego zapisy.

INSPEKTOR KIEROWNIK

/"‘ ~ < ,'_";
mgr/h)%gﬁf@”szk;Sajnok

INSPEKTOR NADZORU
ROBOT EL ]RYCZNYCH

Piotr $0 ski Wvds]
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