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WYPIS I WYRYS NR Q)% 12017
z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 30 ust.l Ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016r. poz. 778 ze zm.) w odpowiedzi na
wniosek Wydzialu Inwestycji UMIG Piaseczno, pismo z dnia 23. 01.2017r., ztozony w
sprawie otrzymania wypisu i wyrysu z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
Urzad Miasta i Gminy informuje, ze zgodnie z Miejscowym Planem Zagospodarowania
Przestrzennego czesci wsi Julianéw w gminie Piaseczno zatwierdzonym Uchwata Nr
1030/XXXVI1/2013 z dnia 3 lipca 2013r. Rady Miejskiej w Piasecznie (Dz. U. W. Maz. z
dnia 11.09.2013r. poz. 9574) dzialki nr ew. dzialki nr ew. 25/7,25/10, 25/13,27/4, 2717
polozone w Julianowie gm. Piaseczno znajdujg  sie¢ w obszarze oznaczonym
symbolem (1 UO) jako tereny uslug o$wiaty.

symbol obszaru 1UO

przeznaczenie terenu:

1. tereny uslug oSwiaty

§ 19.

Ustalenia szczegétowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1UO:
1. Przeznaczenie terenu: tereny publicznych ustug oswiaty;

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 3000 mzz uwzglednieniem zasad i warunkow
scalania

i podziatu nieruchomosci zawartych w § 12;

2) minimalna szerokos$¢ frontu nowo wydzielane; dziatki: 20,0 m;

3) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 30%;

4) maksymalna powierzchnia zabudowana: 70%;

5) wskaznik maksymalnej intensywnoséci zabudowy: 1,0;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, w tym:

a) 8,0 m od linii rozgraniczajgcej drogi zbiorczej 1KD-Z,

b) 5,0 m od linii rozgraniczajgcych drég lokalnych KD-L;
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7) dopuszcza sie realizacje ustug publicznych z zakresu kultury;

8) dopuszcza sie realizacje drég wewnetrznych oraz wszelkich niezbednych obiektow z zakresu
infrastruktury

technicznej zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 7 pkt 5;

9) maksymalna wysokos¢:

a) zabudowy ustugowej: 14,0 m, tj. trzy kondygnacje nadziemne,

b) zabudowy garazowej: 8,0 m, tj. jedna kondygnacja nadziemna,

c) zabudowy gospodarczej: 8,0 m, tj. jedna kondygnacja nadziemna,;

10) ksztattowanie dachéw zgodnie z § 9 pkt 7 i 9;

11) materiaty wykonczenia zewnetrznego obiektow zgodnie z § 9 pkt 9;

12) zasady ksztattowania ogrodzen zgodnie z § 9 pkt 10;
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13) zasady sytuowania reklam i nosnikéw reklamowych zgodnie z § 7 pkt 8 i 9.

3. zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z § 8.

4. szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu zgodnie z §
13

5. zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng zgodnie z § 11.

6. komunikacyjne zasady obstugi terenu:

1) zjazdy na teren z drdg lokalnych KD-L;

2) parkowanie w granicach wtasnej dziatki wedtug wskaznikéw podanych w § 10 ust.1 pkt.7.

7. warunki tymczasowego zagospodarowania terenu zgodnie z § 14.

8. stawki procentowe od wzrostu wartosci nieruchomosci zgodnie z § 15.

§ 5.

llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, o ktérym

mowa w § 1 niniejszej uchwaty;

2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate, o ile z tresci przepisu nie wynika
inaczej;

3) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi, ktére

dotyczg szczegétdéw zagadnien ujetych w planie;

4) obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem, w granicach
przedstawionych na rysunku

planu i opisanych w § 1 ust. 1;

5) terenie — nalezy przez to rozumieé obszar wyznaczony liniami rozgraniczajacymi, oraz
okreslony symbolem

terenu zgodnie z rysunkiem planu;

6) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ linie, ktére wyznaczajg tereny o réznym
przeznaczeniu

oraz (lub) réznych zasadach zagospodarowania i zabudowy;

7) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, przewazajgce na
danym terenie;

8) przeznaczeniu dopuszczonym — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie inne niz
podstawowe, ktére moze

by¢ realizowane na danym terenie na warunkach okreslonych w planie;

9) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ samodzielne obiekty budowlane lub pomieszczenia w
budynkach

o innych funkcjach niz ustugowe oraz urzadzenia stuzace dziatalnosci, ktérej celem jest
zaspokajanie potrzeb

ludnosci, a nie wytwarzanie bezposrednio metodami przemystowymi débr materialnych. Ustugi
dzieli sie na:

a) nieuciagzliwe — to jest ustugi, ktére nie sg zaliczane, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko oraz ktére nie
powodujg

wprowadzenia na teren ruchu transportu ciezkiego, wzrostu poziomu hatasu oraz
zanieczyszczen pytowych

i gazowych, w tym odoréw poza granice dziatki budowlanej, na ktérej sg zlokalizowane,

b) ucigzliwe — nie spetniajace wymogdw wymienionych w ppkt a;

10) ustugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty ustugowe realizowane jako
nastepujgce

inwestycje celu publicznego: urzedy organéw wiadzy, administracji, sgdéw i prokuratury,
panstwowe szkoty

wyzsze, szkoty publiczne, publiczne obiekty ochrony zdrowia, publiczne przedszkola i domy
opieki spotecznej,
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placowki wychowawczo-opiekuricze oraz obiekty ustug kultury;

11) wskazniku minimalnej powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumieé
najmniejsza

nieprzekraczalng warto$¢ procentowa stosunku niezabudowanych i nieutwardzonych
powierzchni dziatki, na

gruncie rodzimym, do catkowitej powierzchni dziatki

12) powierzchni zabudowanej — nalezy przez to rozumieé¢ powierzchnie dziatki budowlanej na
ktérej w planie

dopuszcza sie realizacje budynkow wraz z powierzchnig utwardzong dojazdéw i doj$¢ pieszych
do budynkéw;

13) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumieé wartos¢ stosunku
powierzchni

wszystkich kondygnacji naziemnych mierzonych w obrysie zewnetrznym wszystkich budynkow
zlokalizowanych na danej dziatce, do powierzchni catkowitej tej dziatki;

14) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na dziatce linie
okreslajace

najmniejszg dopuszczalng odlegto$¢ zewngtrznego lica budynku w kondygnacjach
nadziemnych i podziemnych

(obiektu kubaturowego) od linii rozgraniczajacych: drogi i ciggu pieszego, granicy dziatki lub
innego obiektu,

zgodnie z rysunkiem planu, z pominigciem loggi, balkonéw, wykuszy wysunigtych poza obrys
budynku oraz

elementow wej$é budynkéw (schodéw, podestéw, pochyini dla niepetnosprawnych i zadaszen)
pod warunkiem,

ze zostang spetnione przepisy odrebne, obowigzujgce w danym zakresie;

15) obiektach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumieé urzgdzenia i instalacje z
zakresu

inzynierii miejskiej, dalekosieznego transportu energii oraz komunikacji stuzgce zaspokajaniu
zbiorowych

potrzeb mieszkancéw i celom publicznym, w tym komunikacje elektroniczng;

16) no$niku reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ obiekt sktadajgcy sie z konstrukcji nosnej
oraz

urzadzenia reklamowego w jakiejkolwiek materialnej formie ze statg lub zmienng powierzchnig
ekspozycyjng
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nieo$wietlona, oswietlong lub podéwietlong przeznaczong do eksponowania reklam nie bedace
znakiem

w rozumieniu przepiséw o znakach i sygnatach drogowych;

17) znaku informacyjno-plastycznym - nalezy przez to rozumie¢ zewnetrzne oznaczenie
statego miejsca

wykonywania dziatalno$ci gospodarczej zawierajace elementy informacji wizualnej obejmujgcej
nazwe,

charakter prowadzonej dziatalnosci oraz logo firmowe.

Rozdziat 2.

§7.

Ustala sie zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego poprzez:

1) podziat obszaru objetego planem na tereny wyodrebnione liniami rozgraniczajgcymi i
oznaczone symbolami

zgodnie z rysunkiem planu, w ramach ktérych obowigzujg okreslone zasady zabudowy i
zagospodarowania,

zawarte w ustaleniach szczegdtowych;

2) ksztattowanie zabudowy i jej otoczenia, w zaleznosci od terenu i rodzaju zabudowy, przy
uwzglednieniu

okreslonych w ustaleniach ogélnych i szczegétowych wskaznikéw oraz zasad zabudowy :

a) minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki,
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b) minimalnej szerokosci frontu nowo wydzielonej dziatki,

c¢) wskaznika minimalnej powierzchni biologicznie czynnej,

d) wskaznika maksymalnej intensywnos$ci zabudowy,

e) maksymalnej wysoko$ci zabudowy,

f) ksztattowania linii zabudowy, poprzez wyznaczenie na rysunku planu nieprzekraczalnych linii
zabudowy,

g) okreslenia dopuszczalnego spadku dachu,

h) sposobu wykonczenia elewacji i dachéw,
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i) ksztattowania ogrodzen;

3) utrzymanie istniejacych obszardw lokalizacji ustug z zakresu handlu i rzemiosta;

4) dopuszczenie zachowania, biezgcej konserwacji, przebudowy, rozbudowy i nadbudowy
istniejgcej

zabudowy;

5) dopuszczenie realizacji wszelkich niezbednych obiektow z zakresu infrastruktury technicznej,
a w szczegolnosci: obiektow obstugi technicznej, melioracji i urzagdzen wodnych,
telekomunikaciji

elektronicznej, drég wewnetrznych, na kazdym terenie ograniczonym liniami rozgraniczajgcymi
w sposdb

zgodny z ustaleniami planu i przepisami odrebnymi;

6) wyposazenie terendw droég lokalnych i dojazdowych oznaczonych odpowiednio symbolami:
KD-L i KD-D

na rysunku planu w ujednolicone elementy matej architektury (latarnie, siedziska, kosze na
$mieci itp.

elementy);

7) przeznaczenie na cele publiczne:

a) terendw drog publicznych i parkingdw,

b) obiektéw infrastruktury stuzacych zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancéw,

c) terendw mieszkalnictwa i ustug publicznych;

8) dopuszcza sie sytuowanie nieokre$lonych w przepisach odrebnych:

a) reklam i znakdw informacyjno-plastycznych o powierzchni nie wiekszej niz 1,5 maw
obszarach MW/U,

U/MN, MN wzdtuz ulic lokalnych i dojazdowych;

b) no$nikéw reklamowych oraz reklam i znakéw informacyjno-plastycznych o powierzchni nie
wiekszej niz

6,0 maw obszarach U/P-S;

9) zakazuje sie lokalizacji no$nikéw reklamowych , reklam i znakéw informacyjno-plastycznych:
a) bez uzyskania stosownej zgody na ich lokalizowanie wydanej przez zarzgdzajgcego drogg —
w przypadku

pasa ulicznego — lub wydanej przez witasciciela bgdz zarzgdzajgcego — w stosunku do
pozostatych terendw,

b) w odlegtosci do 2,5 m. od koron drzew dorostych oraz do 10,0 m. od pni drzew mtodych,

¢) w sposoéb utrudniajgcy ruch kotowy lub pieszy,

d) w miejscach zastrzezonych dla znakéw drogowych lub w sposéb utrudniajgcy odczytywanie
tych znakéw,

e) na drzewach, elementach matej architektury, budowlach i urzadzeniach technicznych,

f) stosowania sygnatdéw swietinych spéjnych z sygnatami wykorzystywanymi przez stuzby
ratownicze.

§ 8.

Ustala sie zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego poprzez:

1. Ustalenia wynikajgce z ochrony srodowiska i zdrowia ludzi :

1) dla realizowanych inwestycji oddziatywanie na $rodowisko poprzez emisje substancji i
energii,

w szczegolnosci dotyczgce wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania
powietrza, gleby,
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waéd powierzchniowych i podziemnych, winno zamyka¢ sie na terenie lokalu, dziatki budowlane;
lub zespotu

dziatek, na jakiej jest wytwarzane, z wyjgtkiem inwestycji celu publicznego telekomunikacji
elektroniczne;j

stuzacej tacznosci, dla ktorej obowigzujg przepisy odrebne w tym zakresie;

2) na obszarze objetym ustaleniami planu wprowadza sig zakaz lokalizowania przedsiewzigé¢
mogacych zawsze

znaczgco oddziatywac¢ na $rodowisko, oraz przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywac na

srodowisko dla ktorych zostat stwierdzony obowigzek przeprowadzenia oceny oddziatywania
przedsiewziecia

na $rodowisko zgodnie z przepisami odrgbnymi, za wyjgtkiem inwestycji celu publicznego,
wymienionych

w § 7, pkt 7,

3) nakaz ochrony i zachowania w maksymalnym stopniu istniejgcego drzewostanu
wartosciowego

przyrodniczo z dopuszczeniem wycinki drzew kolidujgcych z zamierzeniem inwestycyjnym lub w
zwigzku

z niezbednymi zabiegami pielegnacyjnymi;

4) w zakresie ochrony wéd i gruntéw:
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a) nakaz podtgczenia wszystkich obiektéw do sieci miejskich po ich realizacji oraz zakaz
odprowadzania

sciekow bytowych do gruntu oraz do wéd powierzchniowych zgodnie z § 11, pkt 7,

b) nakaz podczyszczania wod opadowych zgodnie z § 11, pkt 8,

c) obowigzek zbierania odpadéw zgodnie z § 11, pkt 12;

d) zakaz sktadowania w obszarze planu wszelkich odpaddw, w tym gruzu;

5) w zakresie ochrony stosunkéw wodnych :

a) nakaz zagospodarowania wod opadowych zgodnie z § 11, pkt 8,

b) zakaz niszczenia, a w szczegdlnoéci zasypywania wszelkich obiektéw naturalnych badz
sztucznych,

mogacych spetnia¢ role ,odprowadzalnika” badz ,magazynu” wod, w szczegodlnosci ciekow
naturalnych ,

rowdw, kanatéw, zbiornikéw wodnych, itp.,

c) wszelkie dziatania wykraczajace poza eksploatacje i konserwacje wod lub urzgdzen wodnych
wymagaja

uzyskania pozwolenia wodno prawnego zgodnie z przepisami odrebnymi w tym zakresie,

d) nakaz zapewnienia dostepu do ciekéw wodnych dla stuzb odpowiedzialnych za ich
eksploatacje oraz dla

stuzb ratowniczych,

e) dopuszcza sie realizacje urzadzen odwadniajacych (na podstawie pozwolenia wodno-
prawnego, o ile dla

danej inwestycji jest potrzebne),

f) obowigzek stosowania rozwigzan technicznych ograniczajgcych obnizanie poziomu wod
gruntowych dla

przedsiewzie¢ realizowanych ponizej poziomu woéd gruntowych, z wyjatkiem prac zwigzanych z
okresowym

odwodnieniem wykopow na czas budowy,

6) w zakresie ochrony powietrza nalezy stosowa¢ obowigzujgce regulacje prawne przy
uwzglednieniu

zapiséw § 11, pkt 10;

7) w zakresie ochrony przed hatasem ustala sie:

a) zakwalifikowanie poszczegolnych terenéw do grup, dla ktérych w przepisach odrgbnych
obowigzujg

dopuszczalne poziomy hatasu:
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- wszystkie tereny oznaczone symbolem MN do terendéw zabudowy mieszkaniowej,

- wszystkie tereny oznaczone symbolami U/MN i MW/U do terendéw mieszkaniowo —
ustugowych,

- teren oznaczony symbolem UO do terenéw zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym
pobytem

dzieci i mtodziezy,

b) na obszarach z lokalizacja funkcji chronionych, ktére znajdujg sie w strefie ucigzliwosci
zwigzanej

z przebiegiem toréw kolejowych (120,0 m od osi toru) nakaz stosowania w budynkach
odpowiednich

rozwigzan technicznych (tj. przegrody o podwyzszonej izolacyjnosci, wprowadzanie okien o
podwyzszone;j

izolacyjnosci itd.) ograniczajacych oddziatywanie hatasu i wibracji w niezbednym zakresie
okreslonym

w przepisach odrebnych,

c) w przypadku przekroczen dopuszczalnego poziomu hatasu od drogi gtéwnej nakaz
zastosowania ekranéw

akustycznych lub/i odpowiednich rozwigzan technicznych (j. przegrody o podwyzszonej
izolacyjnosci,

wprowadzanie okien o podwyzszonej izolacyjnosci itd.) ograniczajgcych oddziatywanie hatasu i
wibragcji

w niezbednym zakresie okreslonym w przepisach odrebnych.

§9.

Ustala sie parametry i wskazniki ksztattowania nowej zabudowy oraz zasady
zagospodarowania terenu: :

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielane; dziatki, na ktérej dopuszczona jest nowa
zabudowa zgodnie

z § 12 pkt 4,

2) dopuszcza sie zabudowe na dziatkach mniejszych niz okreslone w § 12 pkt 4, wydzielonych
przed wejsciem

w zycie planu lub wynikajgcych z rozwigzan przestrzennych, przedstawionych na rysunku planu
(np.

w zwiazku z wyznaczonym uktadem komunikacyjnym) przy réownoczesnym zachowaniu
pozostatych

parametréw i wskaznikéw ksztattowania nowej zabudowy oraz zasad zagospodarowania terenu
zgodnie

z ustaleniami niniejszego planu;
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3) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki, na ktérej dopuszczona jest nowa
zabudowa zgodnie

z § 12 pkt 3;

4) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi
uchwaty;

5) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegétowymi
uchwaty;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegobtowymi uchwaty;

7) dopuszczalny spadek dachu:

a) dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej dachy wysokie, dwu- lub wielospadowe o spadkach
od 25° do

45° w stosunku do poziomu, przy czym dla giéwnych potaci nakaz jednakowych spadkow,

b) dla garazy i budynkéw gospodarczych wolnostojgcych spadki minimalne 20° w stosunku do
poziomu,

c) dopuszcza sie stosowanie dachéw ptaskich;

8) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, w tym:

a) 10,0 20,0 m od drogi gtéwnej,
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b) 8,0 m od rogi zbiorczej,

c) 5,0 m od drog lokalnych i dojazdowych;

9) sposéb wykoniczenia elewacji i dachow:

a) elewacje wykonczone materiatami takimi jak: tynk, drewno, ceramika, kamien oraz innymi
materiatami

wysokiej jakosci,

b) zakaz stosowania na elewacji paneli z tworzyw sztucznych i blach,

c) dachy wysokie kryte dachéwka ceramiczna lub materiatem dachéwkopodobnym w
odcieniach

kolorystycznych dachowki ceramicznej; dopuszcza sig stosowanie innych materiatow
odpowiednich do

przyjetej geometrii dachu,

d) dopuszcza sie stosowanie pokry¢ dachowych z blachy ptaskiej taczonej na rabek z
rébwnoczesnym

zakazem pokrywania jej farbg kryjaca,

e) dla dachéw ptaskich dopuszcza sie stosowanie innych materiatow odpowiednich do przyjetej
geometrii

dachu;

10) stosowanie ogrodzen pod nastepujgcymi warunkami:

a) linie ogrodzenia od strony drég publicznych lokalizowane w liniach rozgraniczajacych tych
drég;

dopuszcza sig ich miejscowe wycofanie w gtgb dziatki w przypadku koniecznosci ominiecia
istniejgcych

przeszkod, w szczegdinosci drzew, urzadzen infrastruktury technicznej oraz w miejscach
sytuowania bram

wjazdowych i furtek,

b) nakaz wycofania bram wjazdowych usytuowanych w ogrodzeniach przy drogach o
szerokos$ci mniejsze;j

niz 10 m o minimum 2,0 m w stosunku do linii rozgraniczajacej ustalonej w planie,

c) zakaz otwierania bram i furtek w ogrodzeniach na zewnatrz dziatki;

d) wjazdy na dziatki budowlane od drég publicznych z dopuszczeniem sytuowania bram w
minimalne;j

odlegtosci 5,0 m od narozy trojkgtow widocznosci wyznaczonych przy skrzyzowaniach drog,
zgodnie

z przepisami odrebnymi,

e) nakaz lokalizacji linii ogrodzen w odlegtoéci minimum 0,5 m od gazociggu,

f) nakaz stosowania ogrodzen azurowych o przeswicie minimum 40% na catej powierzchni, za
wyjatkiem

terenow potozonych w sasiedztwie drog oznaczonych symbolami KD-G oraz KD-Z, gdzie
dopuszcza sie

realizacje petnych ogrodzen ze wzgledu na mozliwosé przekroczenia dopuszczalnych norm
hatasu

komunikacyjnego, pod warunkiem zapewnienia mozliwo$ci migracji drobnych zwierzat poprzez
realizacje

w poziomie terenu przepustow w ogrodzeniu o wymiarach 15,0 cm na 15,0 cm, minimum co
10,0 m,

g) ustala sie wysokos¢ do 1,7 m,

h) zakaz stosowana przeset z prefabrykowanych elementéw betonowych;
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i) dopuszcza sie podmurowke ogrodzenia nie przewyzszajacg poziomu terenu lub wyzsza (do
80 cm nad poziom terenu) ale z przepustami o wymiarach 15,0 na 15,0 cm i minimum co 10,0
m, usytuowanymi

w poziomie terenu tak, by zapewnic¢ mozliwo$¢ migracji drobnych zwierzat.

§ 10.

1. Ustala sie zasady rozbudowy i budowy systeméw komunikacji poprzez:
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1) budowe wyznaczonego uktadu komunikacyjnego zgodnie z rysunkiem panu oraz o
parametrach zgodnych

z tabelg §10 ust. 2;

2) wyznaczenie gtéwnych komunikacyjnych powigzan zewnetrznych terenu przez:

a) droge oznaczong w planie symbolem 1KD-G, bedgca przedtuzeniem ul. Okulickiego,
stanowigcej

powigzanie Piaseczna w kierunku zachodnim z Nadarzynem oraz w kierunku wschodnim z
Konstancinem-

Jeziorng i Ciszyca,

b) droge gminng oznaczong w planie symbolem 1KD-L, stanowigcg powigzanie z ul.
Julianowska,

c) droge powiatowg oznaczong w planie symbolem 1KD-Z, bedgcg przedtuzeniem ul. Polnej,
stanowigcej

powigzanie z drogg wojewddzkg nr 721 (ul. Wschodnia);

3) dopuszcza sie realizacje projektowanej linii kablowej wysokiego napiecia 220 kV relacji EC
Siekierki - SE

Piaseczno w liniach rozgraniczajacych drogi gtéwnej 1KD-G, zgodnie z ustaleniami zawartymi w
§ 11 pkt 9,

lit. j,k,I;

4) dopuszcza sie jedynie oznaczone na rysunku planu skrzyzowania drég podrzednego uktadu
komunikacyjnego z droga gtéwng i drogami zbiorczymi;

5) dopuszcza sie realizacje w obszarze planu drég wewnetrznych nie oznaczonych na rysunku
planu

o minimalnych szerokosciach:

a) 5,0 m w liniach rozgraniczajgcych dla drég o dtugosci do 30 m,

b) 8,0 m w liniach rozgraniczajgcych dla drég o dtugosci od 31 m do 150m,

¢) 10,0 m w liniach rozgraniczajgcych dla drég o dtugosci powyzej 150m;

6) dla odcinkdw drég, ktére nie posiadajg mozliwosci petnego przejazdu ustala sie wymaog
realizacji placow

manewrowych do zawracania o wymiarach uwzgledniajgcych minimalny promien skretu
pojazdu kotowego

(6,0 m) oraz umozliwiajgcych dostep do wszystkich obstugiwanych przez nie dziatek
budowlanych;

7) nakazuje sie realizacje potrzeb parkingowych dla istniejgcych i projektowanych inwestycji na
terenie wtasnej

dziatki budowlanej lub zespotu dziatek budowlanych wg wskaznikéw parkingowych okreslonych
ponizej:

a) minimum 2 stanowiska parkingowe na 1 lokal mieszkalny jednorodzinny w zabudowie
wolnostojacej,

blizniaczej i szeregowej,

b) minimum 1,5 stanowiska parkingowego na jedno mieszkanie w budynku mieszkaniowym
wielorodzinnym, przy czym 20% tych stanowisk parkingowych obowigzkowo nalezy lokalizowac¢
jako

ogdlnodostepne w poziomie terenu (do stanowisk parkingowych w poziomie terenu zalicza sie
miejsca

zlokalizowane w liniach rozgraniczajacych ulic jednak stanowiska te nie sg wliczane do
wymaganego

powyzej wskaznika stanowisk parkingowych dla terenéw zabudowy wielorodzinnej),

¢) minimum 3 stanowiska parkingowe na kazde 100 mz powierzchni uzytkowej ustug oswiaty
oraz

pozostatych ustug (sklepdw, biur itp.),

d) minimum 3 stanowiska parkingowe na kazde 10 oséb zatrudnionych w obiektach
produkcyjnych,

sktadowych, magazynowych i ustugowych;

8) w przypadku realizacji na dziatce budowlanej funkcji taczgcej zabudowe mieszkaniowq i
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ustugi, stanowiska

parkingowe nalezy oblicza¢ oddzielnie dla kazdej z funkcji i zsumowag, dla zabudowy
jednorodzinnej

dopuszcza sie bilansowanie stanowisk postojowych na podjezdzie do garazu;

9) dopuszcza sie realizacje stanowisk parkingowych w liniach rozgraniczajgcych drég w formie
zatok i paséw

postojowych, o ile szeroko$¢ pasa drogowego na to pozwala;

|d: B21B1626-69EA-43B8-84C4-21215B4AECO5. Podpisany Strona 8

10) obowiazek przestrzegania zasad lokalizowania w pasach drogowych reklam i no$nikéw
reklamowych

zgodnie z przepisami odrebnymi i zgodnie z ustaleniami zawartymiw § 7 pkt 8 - 9;

11) dopuszczenie realizacji $ciezek rowerowych w drogach o minimalnej szerokosci pasa
drogowego 10m;

12) zakaz realizacji ogrodzen w obrebie terenéw drég wyznaczonych na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi,

13) zakaz wprowadzania nowej zabudowy w odlegtosci mniejszej niz wskazana na rysunku
planu od

wszystkich drog.

§ 11.

Ustala sie ogdlne zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1) ustala sie petng obstuge istniejacego i nowego zainwestowania w oparciu o miejskie systemy
infrastruktury

technicznej;

2) ustala sie wprowadzenie w nowo projektowanych drogach i utrzymanie w istniejgcych
rezerwy terenéw

zabezpieczajacej mozliwos¢ budowy wodociagu rozdzielczego, kanalizacji sanitarnej, miejskiej
sieci cieplnej,

gazociggu rozdzielczego, linii elektroenergetycznych SN i nN, kanalizacji telefonicznej — poza
jezdniami, oraz

kanalizacji deszczowej — pod jezdniami; w uzasadnionych przypadkach dopuszcza sig
lokalizacje wodociggu

i kanalizacji sanitarnej pod jezdniami;

3) wyklucza sie sytuowanie nowej infrastruktury podziemnej pod jezdnig z wyjatkiem przejsé
poprzecznych,

oprécz kanalizacji deszczowej oraz infrastruktury niezwigzanej z drogg, w tym wodociagu i
kanalizacji

sanitarnej tylko jako odstepstwo w tych wypadkach, kiedy zabudowa uniemozliwia inng
lokalizacje;

4) dopuszcza sie zmiane lokalizacji przebiegu sieci infrastruktury technicznej w przypadku gdy
nastgpi kolizja

z projektowang zabudowg, obiektami i zagospodarowaniem terenu przewidzianymi w planie do
realizacji;

5) ustala sie obowigzek uzyskania stuzebnosci gruntowej w formie aktu notarialnego lub innego
zabezpieczenia

przez operatordw sieci dla odcinkéw urzadzen sieciowych, utozonych poza liniami
rozgraniczajgcymi ulic na

terenach nalezgcych do podmiotéw prywatnych;

6) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

a) zaopatrzenie w wode z wodociggu miejskiego;

b) zachowanie, modernizacje, przebudowe i rozbudowe istniejgcej sieci wodociggowej,

c) nakaz zapewnienia zaopatrzenia w wode na cele przeciwpozarowe, z uwzglednieniem
rozmieszczenia

w sieci drég hydrantéw nadziemnych zgodnie z przepisami odrebnymi obowigzujgcymi w tym
zakresie;

7) w zakresie gospodarki sciekowej ustala sie :
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a) sukcesywne objecie systemem gminnej sieci kanalizacyjnej istniejgcej i projektowane;
zabudowy;

b) nakaz docelowego podtgczenia wszystkich budynkéw oraz dziatek budowlanych do gminnej
sieci

kanalizacyjnej oraz wykonania przytgcza kanalizacyjnego umozliwiajgcego odprowadzenie
Sciekow

sanitarnych w stopniu wystarczajgcym dla obstugi dziatki, jej zabudowy i zagospodarowania,
zgodnych

Z przeznaczeniem,

¢) nakaz docelowego odprowadzania sciekéw do gminnej oczyszczalni Sciekdw,

d) zakaz odprowadzania $ciekdw bytowych do gruntu oraz do wéd powierzchniowych;

8) w zakresie odprowadzania wod opadowych ustala sie :

a) nowe inwestycje poprzedzi¢ przeprowadzeniem bilansu chtonnosci gruntu i ilosci wéd
opadowych do

zagospodarowania oraz dostosowac udziat powierzchni biologicznie czynnej do mozliwosci
zagospodarowania wéd opadowych, zgodnie z bilansem,

b) nakaz odprowadzania z terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej powierzchniowo
na teren

wiasnej dziatki,

¢) nakaz zagospodarowania nadmiaru wod opadowych w granicach wtasnej dziatki przez
realizacje studni

chtonnych, zbiornikéw retencyjnych powierzchniowych i podziemnych oraz poprzez systemy
rozsgczajgce

lub do kanalizacji deszczowej po jej realizacji, gdy sposoby zagospodarowania wéd opadowych
w granicach

wiasnej dziatki okaza sie niewystarczajgce,

d) dopuszczenia odprowadzania nadmiaru wéd opadowych z dziatek do kanalizacji deszczowe;j
po J€

realizacji w ilosci nie wiekszej, niz ze zlewni naturalnej,

e) nakaz wyposazenia instalacji stuzgcych do odprowadzania i zrzutéw wéd opadowych w
urzadzenia

podczyszczajgce,
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f) z utwardzonych powierzchni drég publicznych, terendw komunikacji, produkcji, magazynéw i
sktadow,

infrastruktury technicznej, zabudowy ustugowej, oraz innych powierzchni utwardzonych do
gruntu poprzez

systemy rozsgczajgce lub studnie chtonne lub rowy melioracyjne lub zbiorniki retencyjne lub
siecig

kanalizacji deszczowej po jej realizacji, po podczyszczeniu w wysokosprawnych separatorach
btota

i substancji ropopochodnych,

g) dopuszcza sie retencje wéd deszczowych w oparciu o urzadzenia potozone poza granicg
planu, w tym

w oparciu o naturalne odbiorniki wod deszczowych,

h) zakaz ksztattowania powierzchni dziatek w sposéb mogacy powodowac sptyw wody na
sgsiednie tereny

lub tworzenie sie na sgsiednich terenach zastoin wody na skutek podniesienia poziomu gruntu,
9) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna ustala sie:

a) zasilanie z krajowego systemu energetycznego za posrednictwem stacji 220/110/15kV
,Piaseczno”

i rozdzielni 15 kV,

b) zaopatrzenie odbiorcéw w energie elektryczng z istniejgcych sieci 15kV, stacji
transformatorowych,

napowietrznych i kablowych linii elektroenergetycznych nN,
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c) zasilanie indywidualnych odbiorcéw w energie elektryczng po zrealizowaniu odpowiedniej
infrastruktury

energetycznej wykonanej w oparciu o warunki przytgczeniowe,

d) przytgczenia obiektéw do sieci elektroenergetycznej oraz przebudowy urzgdzen
elektroenergetycznych,

powstate w wyniku wystgpienia kolizji planu zagospodarowania dziatki (w tym réwniez
wynikajgcego ze

zmiany przeznaczenia terenu) z istniejgcymi urzagdzeniami elektroenergetycznymi w
uzgodnieniu i na

warunkach okreslonych przez wtasciwego operatora systemu elektroenergetycznego wedtug
zasad

kreslonych w przepisach prawa energetycznego,

e) sytuowanie i realizacje nowych stacji transformatorowych bez zmiany planu,

f) nakaz lokalizacji sieci sredniego napiecia w pasach drogowych,

g) dopuszcza sie wykorzystanie odnawialnych zrédet energii z wytaczeniem elektrowni
wiatrowych,

h) dopuszczenie realizacji projektowane;j linii kablowej wysokiego napiecia 220 kV relacji EC
Siekierki - SE

Piaseczno wraz z pasem technologicznym o szerokos$ci 5,0 m od osi linii, o orientacyjnym
przebiegu

zaznaczonym na rysunku planu,

i) zakaz realizacji obiektéw budowlanych w pasie technologicznym projektowanej linii kablowej
wysokiego

napiecia 220 kV,

j) nakaz uzgadniania z odpowiednim zarzadcg sieci kazdorazowo zasad zagospodarowania
terenéw

i warunkoéw lokalizacji wszelkich obiektéw w obszarze oddziatywania napowietrzne;j linii
wysokiego

napiecia oraz w pasie technologicznym projektowane;j linii kablowej wysokiego napiecia i jego
sgsiedztwie,

k) zakaz sadzenia drzew pod napowietrznymi liniami elektroenergetycznymi, ktérych naturalna
wysoko$é

moze przekroczy¢ 3,0 m oraz drzew i krzewodw w pasie technologicznym projektowane;j linii
kablowej

wysokiego napiecia, ktérych korzenie mogtyby uszkodzi¢ linie,

[) nakaz przycinania drzew i krzewdw rosngcych pod napowietrznymi liniami
elektroenergetycznymi;

10) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng i gaz ustala sie:

a) zaopatrzenie w ciepto w oparciu o indywidualne zrodta ciepta,

b) nakaz stosowania urzgdzen i systeméw grzewczych zapewniajgcych nie przekraczanie
dopuszczalnych

poziomow substancji w powietrzu, ktére obowigzujg w obszarze planu i na terenach przylegtych,
zgodnie

z przepisami odrebnymi;

c) nakaz stosowania paliw ekologicznych i technologii czystych ekologicznie, takich jak gaz
ziemny energia

elektryczna, Zrodta energii odnawialnej, olej lekki, gaz ptynny,

d) petne zaopatrzenie w gaz ziemny $rednioprezny przy spetnieniu kryteriéw ekonomicznych
zwigzanych

z dostawg gazu,

e) zachowanie, modernizacje, przebudowe i rozbudowe istniejgce;j sieci gazowe;j,
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f) tzjasy dla projektowanych gazociggéw w liniach rozgraniczajgcych drég lub ciagéw pieszo-
jezdnych,

o szerokosci min. 5,0 m, o utwardzonej nawierzchni, uregulowanym stanie prawnym i w
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miejscach

dostepnych dla wtasciwych stuzb eksploatacyjnych,

g) nakaz sytuowania gazociagu w odlegtosci min. 0,5 m od linii ogrodzen,

h) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nakaz umieszczania nowych szafek gazowych
w liniach

ogrodzen i otwieranych od strony drogi; w pozostatych przypadkach w miejscu uzgodnionym
z zarzgdzajgcym siecig gazowa,

i) nakaz zabezpieczenia przed uszkodzeniem istniejacych gazociggdw podczas prac
modernizacyjnych drog;

j) nakaz przeniesienia w pas drogowy poza jezdnig na koszt inwestora budowy gazociggow,
ktére w wyniku

modernizaciji drég znalaztyby sie pod jezdnia;

11) w zakresie telekomunikacji ustala sie:

a) petne pokrycie zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne w oparciu o dostepnych
operatoréw,

b) dopuszcza sie rozbudowe sieci telekomunikacyjnej poprzez kablowe rozprowadzenie linii
abonenckich;

c) dopuszczenie lokalizacji urzadzen telekomunikacji elektronicznej dla nowych inwestycji na
catym

obszarze objetym planem;

12) w zakresie gospodarki odpadami ustala sie:

a) nakaz zorganizowania i powszechnej dostepnosci systemu zbierania i wywozu odpaddw o
charakterze

komunalnym, wytwarzanych na terenie obszaru objetego opracowaniem,

b) obowigzek wyposazania zabudowanych nieruchomosci w odpowiednie miejsca oraz
urzadzenia stuzgce

do zbierania odpadéw, w tym odpadow zbieranych selektywnie,

c) obowigzek zbierania odpaddw zgodnie z wymaganiami okreslonymi w przepisach odrebnych
i w prawie

miejscowym.

§12.

Ustala sie szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) w planie zachowuje sig istniejace dziatki wydzielone przed wejsciem w zycie planu, pod
warunkiem, ze

nie ingerujg one w planowang komunikacje publiczng;

2) dopuszcza sie scalenia i podziaty nieruchomosci, warunkujac je zapewnieniem mozliwosci
zagospodarowania kazdej dziatki zgodnie z planem i obowigzujgcymi przepisami odrebnymi;
3) ustala sie minimalng szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek:

a) dla terendéw zabudowy mieszkaniowe; jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu
symbolem MN oraz

terendw zabudowy ustug nieucigzliwych i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
oznaczonych na

rysunku planu symbolem U/MN:

-18,0 m dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej oraz zabudowy ustugowe;j,

- 14,0 m dla segmentu zabudowy mieszkaniowej blizniaczej,

- 8,0 m dla segmentu zabudowy mieszkaniowej szeregowej,

b) 20,0 m dla terenéw zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej oraz ustug nieuciazliwych,
oznaczonych na

rysunku planu symbolem MW/U,

c) 18,0 m dla terenéw ustug oswiaty oznaczonych na rysunku planu symbolem UO oraz
terenéw ustug oraz

produkcji, skladéw i magazynow, oznaczonych na rysunku planu symbolem U/P-S ;

4) ustala sie nastepujacg minimaing powierzchnie nowowydzielanych dziatek budowlanych:
a) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu
symbolem MN oraz
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terenéw zabudowy ustug nieucigzliwych i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
oznaczonych na
rysunku planu symbolem U/MN:

- 800 mzdla zabudowy mieszkaniowej wolnostojgcej oraz zabudowy ustugowej,
Id: B21B1626-69EA-43B8-84C4-21215B4AECO05. Podpisany Strona 12

- 400 mz pod budynek (jeden segment) w zabudowie blizniaczej,

- 300 m2pod budynek (jeden segment) w zabudowie szeregowej,

b) 1500 mzdla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz ustug nieucigzliwych,
oznaczonych

na rysunku planu symbolem MW/U,

¢) 800 mzdla terendw ustug oraz produkcji, sktadéw i magazynoéw, oznaczonych na rysunku
planu

symbolem U/P-S ;

5) przy podziale wiekszej dziatki dopuszcza sie zmniejszenie wymaganej powierzchni o 10% dla
jednej nowo

wydzielanej dziatki, ktérej powierzchnia nie spetnia wymogdw okreslonych w § 12 pkt 4;

6) dopuszcza sie wydzielenie dziatek o powierzchniach i wymiarach mniejszych niz okreslone w
planie

w przypadku:

a) powiekszania o wydzielong dziatkg sasiedniej nieruchomosci, pod warunkiem, ze dziatka z
ktorej

wydzielony zostanie teren zachowa powierzchnie nie mniejszg niz okreslona w ustaleniach
szczegoétowych,

b) w celu lokalizowania obiektéw infrastruktury techniczne;j,

c) jesli zmniejszenie dziatki ponizej jej wymaganej w planie powierzchni wynika z koniecznosci
wydzielenia

terenu pod drogi wymagane ustaleniami tego planu,

7) nakaz zachowania minimalnej szerokosci frontu dziatek zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi uchwalty;

8) ustala sie kat potozenia granic nowoprojektowanych dziatek w stosunku do pasa drogowego
wynoszacy od

60° do 120°;

9) w przypadku scalenia sgsiednich dziatek dopuszcza sie zachowanie dotychczasowego kata,
10) zakaz dokonywania podziatéw, ktére spowodowatyby koniecznosé urzadzania nowych
Zjazdow z drogi

gtéwnej 1KD-G;

11) przy scalaniu i podziatach dziatek, na terenach przylegajgcych do drég publicznych,
wprowadza sie nakaz

wydzielenia terenéw przeznaczonych pod uktad komunikacyjny, zgodnie z rysunkiem planu;
12) ustala sig nastepujgce zasady wydzielania terendéw dla wewnetrznego uktadu
komunikacyjnego:

a) nakaz wyznaczenia drég wewnetrznych w sposéb umozliwiajgcy dogodng obstuge
wszystkich dziatek,

ktére do nich przylegaja;

b) nakaz stosowania szerokos$ci wydzielanych drég wewnetrznych zgodnie z § 10 ust.1 pkt 5,
c) dla drdg, ktore nie posiadajg mozliwosci petnego przejazdu ustala sie wymag realizacji
placow

manewrowych do zawracania zgodnie z § 10 ust.1 pkt 6.

§13.

Ustala sie¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu:

1) zakaz wprowadzania innego przeznaczenia terendéw niz okreslone w ustaleniach
szczegoétowych;

§ 14.

Ustala si¢ sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
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uzytkowania terenéw poprzez:

1) zakaz tymczasowego zagospodarowywania obiektami kubaturowymi terenéw
przeznaczonych na drogi;

2) zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw w tym réwniez
lokalizowania

tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych z wyjatkiem:

a) obiektéw tymczasowych realizowanych dla potrzeb prowadzenia budowy w obrebie dziatki
budowlanej,

na ktorej realizowana jest inwestycja docelowa w czasie realizacji pozwolenia na budowe,

b) kioskéw z prasg w rejonach przystankéw autobusowych i kolejowych;

3) dopuszczenie czasowego zagospodarowania zielenig (trawnikami i krzewami) terendéw
niezabudowanych —

do czasu realizacji zgodnych z planem;

|d: B21B1626-69EA-43B8-84C4-21215B4AECO05. Podpisany Strona 13

4) dopuszcza sie, ze do czasu realizacji przewidzianych w planie inwestycji celu publicznego
mozliwe

jest uzytkowanie terenu zgodne z dotychczasowym, pod warunkiem nie spowodowania
ponadnormatywnego

pogorszenia standardéw jakosci $rodowiska na poszczegélnych terenach obszaru planu oraz
sposobu

uzytkowania terenu niekolidujgcego ze sposobem uzytkowania innych terenéw na obszarze
planu.

§ 15.

Ustala sie stawki procentowe od wartosci nieruchomosci w wysokosci:

1) dla terendéw oznaczonych symbolem MN — 20%;

2) dla terenéw oznaczonych symbolem U/MN — 20%;

3) dla terenéw oznaczonych symbolem MW/U — 20%;

4) dla terendéw oznaczonych symbolem U/P-S — 20%;

5) dla terenéw oznaczonych symbolem UQO — 5%;

6) dla pozostatych terenéw objetych niniejszym planem — 0 %.

§ 25.

Wraz z uchwaleniem niniejszego planu czesci wsi Julianow w granicach okreslonych w § 1
niniejszego planu traci

moc ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Julianéw w Gminie
Piaseczno”, zatwierdzony

Uchwatg Nr 748/XXX/2000 z dnia 30 pazdziernika 2000 r.
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Integralna czesé tego fragmentu wypisu stanowi  zalgcznik graficzny w skali
1:1000

Otrzyvmuje:

Wydzial Inwestycji Urzedu Miasta i Gminy Piaseczno 05-500 Piaseczno
ul.Kosciuszki 5
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