URZAD MIASTA | GMINY PIASECZNO Zalacznik nr 2
05-500 Piaseczno, ul. KoSciustRT AD MIASTAL GMINY PIASECZNO
Wydziat Urbanistykd | ACPISZTAL, URBANISTYKI i ARCHITEKTURY
05-500:=Piasedzno G Kagchifszkis 42 tel. 701-75-54, 701-75-51
o

UiA.M.6727. ’B N 2017.zp
Piaseczno, dnia 2017-02-01

z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art, 30 Ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.

z dnia 4 czerwca 2016 r. poz. 778 ze zm.), w odpowiedzi na wniosek z dnia 12.01.2017 r. znak IT.701 1.7.2017.TM.27
Wydzialu Infrastruktury i Transportu Publicznego Urzedu Miasta i Gminy Piaseczno o wydanie wypisu i wyrysu
z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla ulicy Brzezinskiej w Piasecznie (wraz z facznikiem 1KPJ),
Urzad Miasta i Gminy informuje, ze ulica Brzezifiskiej w Piasecznie (wraz z facznikiem IKPJ) objeta jest miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Piaseczna dla obszaru ograniczonego ulicami: Przesmyckiego,
Markowskiego, Chyliczkowska i granica administracyjng miasta, zatwierdzonym uchwalg Rady Miejskiej w Piasecznie
Nr 1341/XL1V/2010 z dnia 24 lutego 2010 r. (Dz.Urz.Woj.Maz. Nr 85 poz.1425 z dnia 28 kwietnia 2010r.).

Zgodnie z ustaleniami tego planu ulica Brzeziriska w Piasecznie, oznaczona symbolem 2KDD, jest droga publiczna,
ulica dojazdowa , gminna, o okreslonej na rysunku planu szerokosci w liniach rozgraniczajacych = 10 m.
Wyznaczone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi pasy komunikacji drogowej maja przebieg $cisle okreslony,
a podana szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych jest szerokoscia minimalna.

Pas drogowy ulicy Brzezinskiej w Piasecznie stanowig dziatki nr ewid. 330/2, 330/3, 55, 56, 591 61 oraz potudniowe
fragmenty dziatek nr ewid. 52/1 i 52/2 obreb 24,

Zaprojektowany cigg pieszo-jezdny o szerokosci 8 m. faczacy ulicg Brzezinska z ulica Przybosia, oznaczony na
rysunku planu symbolem 1KPJ, jest droga wewngtrzng, wspomagajaca publiczny uktad komunikacyjny.

Pas drogowy ciagu pieszo-jezdnego 1KPJ stanowia czgsci dziatek (jak na rysunku planu) nr ewid. 62, 63, 68 i 69
obreb 24, aczkolwiek, oznaczenie graficzne tego ciggu pieszo-jezdnego na rysunku planu ma charakter informacyjny
i postulatywny.

Plan, w 14pkt 6, ustala utwardzenie nawierzchni Jjezdni wszystkich ulic w obszarze planu.

Ustalenia w zakresie gospodarki wodnej i ochrony wod zostaly zapisane w § 13 pkt 5b tekstu planu. Ustalono obowigzek
utrzymania istniejacego i wprowadzenia nowego, w stosunku do planowanych przedsigwzig¢ komunikacyjnych, systemu
odwadniajacego przez zachowanie Jego ciagtosei i przepustowosci.

Integralng czescia niniejszego Wypisu-Wyrysu sa zalgczone kopie fragmentow rysunku i tekstu planu, (str. 5)
Zal. 1 - kopie fragmentéw rysunku planu z legenda (stron 2)
Zal. 2 - kopie tekstu planu (stron 7

Otrzymuje:
- Wydziat Infrastruktury i Transportu Publicznego Urzedu Miasta i Gminy Piaseczno w/m.
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LEGENDA

OZNACZENIA GRAFICZNE B DACE
OBOWIAZUJACYMI USTALENIA PLANU

E GRANICA PLANU
E LINIE - ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM -

PRZEZNACZENIU | SPOSOBIE ZAGOSPODAROWANIA

E LINIE ZABUDOWY NIEPRZEKRACZALNE

- PRZEZNACZENIE TERENOW :
' (OZNACZONE SYMBOLAMI LITEROWYMI | CYFROWYM)

’

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ
1ustuc .

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ

MN TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ

INTENSYWNEJ

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNE.S
EKSTENSYWNEJ : o
TERENY USLUG OSWIATY

TERENY USEUG KOMERCYJNYCH

TERENY ZIELENI PUBLICZNEJ

TERENY ZIELENI PRYWATNE.

‘ 2 2|
o c Z| | g
d N &

“

TERENY LESNE

KLASYFIKAGCJA FUNKCJONALNA DROG | uLic -
(OZNACZONA SYMBOLAM] LITEROWYMI | CYFROWYI)

TEREN KOMUNIKAC.JI ULICZNEJ KLASY dl:.éWNEJ

T

K TERENY KOMUNIKACJI ULICZNEJ KLASY ZBIORCZEJ

A
g |O
N

Bk
_ H .

L TERENY KOMUNIKAGJ] ULICZNES KLASY LOKALNEJ

A

DD TERENY KOMUNIKACJI ULICZNEJ KLASY DOJAZDOWEJ

TEREN KOMUNIKACJI PIESZO - JEZDNE.)
INNE USTALENIA PLANU

GRANICA TERENOW BEZ PRAWA ZABUDOWY
KOREkTA PRZEBIEGU SKARPY
NIERUCHOMOSCI OBJETE OCHRONA ZABYTKOW
SZPALER ZIELENI IZOLAGYJNE. |

CIAG PIESZO - ROWEROWY

s TERE_?;EY ZABUDOWY'MIESZKANIO.WEJ JEDNORODZINNEJ

Zal. 1str.2

OZNACZENIA GRAFICZNE MAJACE CHARAKTER INFORMAGY

| POSTULATYWNY
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sEticizh

'PRZEBIEG GRANICY WARSZAWSKIEGO OBSZARU CHRO!

KRAJOBRAZU [WOCHK]

PRZEBIEG GRANICY OBSZARU OCHROi\lY EKOLOGICZNE
WARSZAWSKIEGO OBSZARU CHRONIONEGO. KRAJOBR?

POMNIKI PRZYRODY

OBIEK.TY.ZA_BYTKOWE WPISANE DO REJESTRU ZABYTKi

ORIENTACYJNY ZASIEG OBSZAROW NARAZONYGH
NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI .

NOWE: PODZIALY WEASNOSCIOWE
TERENY KOMUNIKACJI DOJAZDOWEJ WEWNETRZNEJ

LOKALIZACJA ISTNIEJACYCH LINI WYSOKIEGO NAPIECIA 110

© WRAZ ZE STREFA UCIAZLIWOSCI

OZNACZENIE REJONU LOKALIZACJI ISTNIEJACEJ STAC.
TRANSFORMATOROWEJ 15/0,4KV

PRZEBIEG ISTNIEJACEGO GAZOCIAGU WYSOKIEGO cIS|
400MM WRAZ ZE STREFA BEZPIECZENSTWA

GRANICA STREFY PRZEKROCZENIA DQPUSZCZALNEGO POZ|
HALASU | ZAKAZU LOKALIZOWANIA FOUNKCJI CHRONIONYCH

REJONY LOKALIZAGJI PRZYSTANKOW AUTOBUSOWYCI
DRZEWA ZALECANE DO ZACHOWANIA

STREFA ZADRZEWIEN
JEZDNIA SERWISOWA

STREFA UCIAZLIWOSCI OD DROGI GEOWNE. — 1001
STREFA SANITARNA OD CMENTARZA — 5001

WODY POWIERZCHNIOWE
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Wojewodztwa Mazowieckiego Nr 85

- 13163 -
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Poz. 1425

UCHWALA Nr 1341/XLIV/2010
RADY MIASTA | GMINY PIASECZNO

z dnia 24 lutego 2010 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania
ograniczonego ulicami: Przesmyckiego, Markowski

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu j zagospodarowa-
niu przestrzennym (Dz.U. z 10 maja 2003r. Nr 80,
POz. 717 z pdzniejszymi zmianami) oraz art. 18 ust.
2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1980r. o samorza-
dzie gminnym (Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 z
pOzniejszymi zmianami), w wykonaniu uchwaty nr
572/XX1/2008 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia
23 kwietnia 2008r. w sprawie przystgpienia do
Sporzadzenia miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego czesci miasta Piaseczna dla
obszaru ograniczonego ulicami: Przesmyckiego,
Markowskiego, Chyliczkowska i granica admini-
stracyjna miasta Piaseczna, Rada Miejska w Pia-
secznie na wniosek Burmistrza Gminy Piaseczno
stwierdza zgodnogé niniejszej uchwaty z obowig-
zujgeym Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Za-
gospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy
Piaseczno i uchwala, co nastepuje.

Rozdziat 1
Zakres regulacji

811l

Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania
czgsSci miasta Piaseczna dla obszary ograniczone-
go ulicami: Przesmyckiego, Markowskiego, Chy-
liczkowska i granica administracyjng miasta Pia-
seczna zwany dalej ,planem”, polegajgcy na usta-
leniu zasad i sposobu zagospodarowania terenéw
przeznaczonych na budownictwo mieszkaniowe z
dopuszczeniem ustug oraz terendw zieleni.

g 2.

1. Plan skiada sie z nastgpujacych czesci stano-
wigcych integralng calo$é:

1) czesci tekstowej stanowiacej treéé niniejszej
uchwaty,

2) czesci graficznej, na ktorg sklada sie rysunek
planu w skali 1:1000, stanowigce] zalgcznik
nr 1 do uchwaty,

3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia nie-
uwzglednionych uwag do projektu planu,
stanowigcego zalgcznik nr 2 do uchwalty,

4)

Przestrzennego czesci miasta Piaseczna dla obszaru
ego, Chyliczkowskj i granica administracyjna miasta.

rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisa-
nych w planie inwestycji z zakresu infra-
struktury technicznej, ktére naleza do zadan

wiasnych gminy, oraz o zasadach ich finan-

sowania, stanowigcego zatacznik nr 3 do
uchwaly.

8 3.

Granica planu zostata okre$lona na rysunku planu
stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

1. Pla
1)

3)

4)

5)

7)

8)

9)

10)

54,
n zawiera ustalenia dotyczace:

przeznaczenia terendow oraz linii rozgrani-
czajgcych tereny o réznych funkcjach lub
réznych zasadach zagospodarowania,

zasad ochrony i ksztattowania fady prze-
strzennego,

zasad ochrony $rodowiska, przyrody i kra-
jobrazu kulturowego,

zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej;

parametrow i wskaznikow ksztaftowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu,

granic i sposobéw zagospodarowania te-
renow lub obiektow podlegajgcych ochro-
nie, ustalonych na podstawie odrebnych
przepisow,

szczegolnych warunkéw zagospodarowa-
nia terendw oraz ograniczen w ich uzyt-
kowaniu, w tym zakaz zabudowy,

zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji oraz infrastruktury
techniczne;j,

sposobu i terminu tymezasowego
spodarowania, urzadzania i uzyt
terendw,

stawek procentowych, na podstawievkto
rych ustala sie optate, o ktérdi mowa
art. 36 ust. 4 Ustawy o planowaniu i zago-

‘spodarowaniul przestrzennyim,
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2. Plan nie zawiera: § B,

1) ustalen dotyczacych wymagan wynikajg-
cych z potrzeb ksztattowania przestrzeni pu-
blicznych, ze wzgledu na brak odnos$nych
ustalen dla terenu objetego planem, w Stu-
dium uwarunkowan i kierunkéw zagospoda-
rowania przestrzennego miasta i gminy Pia-
seczno,

2) szczegotowych zasad i warunkow scalania i
podziatu nieruchomosci, ze wzgledu na brak
wskazania terenéw objetych procedurg sca-
lenia i podziatu nieruchomoéci na zasadach
ustalonych w ustawie o gospodarce nieru-
chomoséciami.

§b,

. W zakresie ksztattowania ogolnej struktury
funkcjonalnej ustala sie:

1) na calym obszarze planu — lokalizacje zabu-
dowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towa-
rzyszgcymi drobnymi ustugami nieucigzli-
wymi [MN],

2) dopuszczone formy zabudowy mieszkanio-
wej jednorodzinnej okreslone zostaly w roz-
dziale Ustaleniach szczegétowe,

3) wykluczenie nowej zabudowy mieszkanio-
wej wielorodzinnej z utrzymaniem inwesty-
cji juz istniejgcych w ich obecnych lokaliza-
cjach lub dla ktérych wydano decyzje osta-
teczng,

4) wzdtuz ul. Chyliczkowskiej, w rejonach bez-
posrednio przyleglych do ulicy oraz wzdtuz
ulicy Przesmyckiego, w rejonach wskaza-
nych na rysunku planu, lokalizacje obszarow
zabudowy mieszkaniowej i ustug — [MN/U],

B) w rejonie skrzyzowania ulic Przybosia i Zie-
lonej rejon lokalizacji ustlug komercyjnych
ksztattujgcy centrum w obszarze planu — [U],

6) u zbiegu ulic Markowskiego i Przesmyckie-
go oraz przy ulicy Zielonej — utrzymanie w
dotychczasowej lokalizacji osrodkéw oswia-
towych — [Uo],

7) tereny zieleni publicznej towarzyszace cie-
kom wodnym - [ZP],

8) tereny zieleni prywatnej - [ZPp],

9) utrzymanie terenow lesnych - [Ls].

Plan wyklucza lokalizacje nastepujgcych funk-

cji: przemystu, produkcji oraz dziatalnoéci go-
spodarczej uciazliwej.

Ulice oznaczone symbolem KDG, KDL, KDD
ustala sig, jako ogdélnodostgpne i publiczne w
rozumieniu przepisow szczegolnych.

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty
jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumieé ustalenia
planu, o ktérych mowa w § 1 uchwaly, o ile z
tresci przepisu nie wynika inaczej;

2) uchwale — nalezy przez to rozumieé niniejszg
uchwale Rady Miejskiej w Piasecznie doty-
czacg miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesSci miasta Piaseczna dla
obszaru ograniczonego ulicami: Przesmyec-
kiego, Markowskiego i granica administracyj-
na miasta Piaseczna, o ile z tresci przepisu nie
wynika inacze;j;

3) przepisach szczegélnych i odrebnych — nalezy
przez to rozumiec przepisy ustaw wraz z ak-
tami wykonawczymi;

4) rysunku planu — nalezy przez to rozumieé
rysunek planu na mapie w skali 1:1000, sta-
nowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez
to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore powin-
no przewazac¢ na danym obszarze wyznaczo-
nym liniami rozgraniczajagcymi (min. 60%
powierzchni uzytkowej budynkow zlokalizo-
wanych na dziaice);

6) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez
to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktére uzupelniajg lub wzboga-
cajg przeznaczenie podstawowe (max. 40%
powierzchni uzytkowej budynkow zlokalizo-
wanych na dziafce):

7) terenie — nalezy przez to rozumieé teren o
okreslonym rodzaju przeznaczenia, wyzna-
czony na rysunku planu liniami rozgraniczaja-
cymi;

8) budynku - nalezy rozumie¢ obiekt budowlany
trwale zwigzany z gruntem, w mys$l Prawa
budowlanego:

9) obiekcie o lekkiej konstrukeji - nalezy przez to
rozumie¢ obiekt budowlany nie polgczony
trwale z gruntem, wykonany w technologii
innej niz murowana i wylewana,

10) zabudowie jednorodzinnej - nalezy przez to
rozumie¢ zabudowe jednorodzinng w mysl
przepisow Prawa budowlanego;

11) zabudowie ustugowej lub ustugach - nalezy
przez to rozumieé obiekt budowlany lub po-
mieszczenia w budynkach o innym przezna-
czeniu podstawowym niz ustugowe oraz
urzgdzenia stuzace do dziatalnosci, ktérej ce-
lem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci, a nie
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12)

13)

14)

15)

16)

17)

dziatalnoéci wytwarzajgcej bezposrednio, me-
todami przemystowymi, dobr materialnych;

ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to
rozumiec dzialalnos¢ z wykorzystaniem urzg-
dzen, ktore spetniajg standardy $rodowisko-
we i ktérych celem jest zaspokajanie potrzeb
ludnoséci, a nie wytwarzanie dobr material-
nych metodami przemystowymi; ewentualny
negatywny wptyw tej dziatalnosci na otocze-
nie ogranicza sie do terenu badz lokalu, do
ktorego prowadzgcy dziatalnosé ustugowa
posiada tytut prawny; dla ktérych sporzadze-
nie raportu oddziatywania przedsiewziecia na
$rodowisko nie jest i nie moze byé wymaga-
ne;

ustugach uciazliwych — nalezy przez to rozu-
mie¢ ustugi, w ktorych prowadzona jest dzia-
talnoéé¢ powodujgca przekroczenia dopusz-
czalnych standardow, jakosci $rodowiska po-
za terenem, na ktoérym jest prowadzona ta
dziatalnosg;

ustugach i dziatalnosci gospodarczej ucigzli-
wej - nalezy przez to rozumieé zarowno ustugi
jak i dziatalno$¢ gospodarcza, ktorych ucigz-
liwosé wykracza poza granice dziatkj, mogace
znaczgco oddziatywac na srodowisko, dla kto-
rych sporzadzenie raportu o oddziatywaniu
przedsigwzigcia na srodowisko jest lub moze
by¢ wymagane;

ustugach bytowych — nalezy przez to rozu-
mie¢ ustugi typu: fryzjerskie, kosmetyczne,
pralnicze, kancelarie prawne, naprawy sprze-
tu AGD, punkt sprzedazy art. spozywczych,
itp.

powierzchni zabudowy — nalezy przez to ro-
zumie¢ powierzchnie terenu zajetg przez bu-
dynek w stanie wykonczonym; powierzchnia
zabudowy jest wyznaczona przez rzut piono-
wy zewnetrznych krawedzi budynku na po-
wierzchnig terenu. Do powierzchni zabudowy
nie wlicza sie:

a) powierzchni obiektéw budowlanych ani
ich czgsci nie wystajacych ponad po-
wierzchnie terenu;

b) powierzchni elementow drugorzednych,
np. schodow zewnetrznych, daszkow,
markiz, wystepow dachowych, oswietlenia
zewnetrznego;

c) powierzchni zajmowanej przez wydzielone
obiekty pomocnicze (np. szklarnie, altany).

powierzchni biologicznie czynnej — nalezy
przez to rozumiec¢ grunt rodzimy (w szczegdl-
nosci tereny zieleni i wody powierzchniowe),
ktory pozostaje niezabudowany powierzch-

18)

19)

20)

21)

22)

23)

24)

25)

niowo lub kubaturowo, nie stanowigcy na-
wierzchni dojazdow, doj$é¢ pieszych; za po-
wierzchnig biologicznie czynna nie uznaje:
powierzchni taraséw i stropodachéw urzg-
dzonych, jako state trawniki lub kwietniki;

strefie zalesienia - nalezy rozumieé grunty o
klasyfikacji w ewidencji gruntow, jako grunty
lesne;

strefie zadrzewienia - nalezy rozumieé grunty
o klasyfikacji w ewidencji gruntéw, jako grun-
ty zadrzewione i wskazane na rysunku planu;

dziatkach nowo wydzielanych — nalezy przez
to rozumiec dziatki, ktorych podziat geodezyj-
ny dokonany zostat po uprawomocnieniu sie
niniejszego planu lub wynika z rozwiazan
przestrzennych planu (np. rozcigcie istniejacej
dziatki na czesci w wyniku wytyczenia nowej
drogi);

dziatkach istniejgcych — nalezy przez to rozu-
miec dziatki, ktérych podziat geodezyjny do-
konany zostal przed uprawomocnieniem sie
niniejszego planu;

wskaznikach intensywnosci zabudowy — nale-
zy przez to rozumieé stosunek tacznej po-
wierzchni calkowitej wszystkich kondygnacji
naziemnych budynku lub budynkéw do po-
wierzchni dziatki, na ktérej stoi 6w budynek
lub budynki;

wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozu-
mie¢ nieprzekraczalng liczbe kondygnacji na-
ziemnych oraz nieprzekraczalny pionowy
wymiar budynku, mierzony od poziomu grun-
tu rodzimego przy najnizej potozonym wej-
éciu do budynku do najwyzszego punktu
przekrycia dachu;

przebudowie - nalezy przez to rozumieé wWy-
konywanie roboét budowlanych, w wyniku
ktorych nastepuje zmiana parametrow uzyt-
kowych lub technicznych istniejacego obiektu
budowlanego, z wyjatkiem charakterystycz-
nych parametrow, jak: kubatura, powierzch-
nia zabudowy, wysokos¢, ditugosé, szerokosé
badz liczba kondygnacji; w przypadku drog sg
dopuszczalne zmiany charakterystycznych pa-
rametrow w zakresie niewymagajacym zmia-
ny granic pasa drogowego:;

remoncie — nalezy przez to rozumieé wyko-
nywanie w istniejagcym obiekcie budowlanym
robot budowlanych polegajacych na odtwo-
rzeniu stanu pierwotnego, a nie stanowigcych
biezacej konserwacji, przy czym dopuszcza
sie "s:pt‘_)sowani.e- W ;rpbbw-,.-,budowlanych in-

nych;niiku:éy_tp:w stanie pierwot
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26) odnawialnych Zrodiach energii — nalezy przez

to rozumiec urzgdzenia wytwarzajgce ciepto
lub energie elektryczna wykorzystujgce ener-
gie wody, stonca, wiatru, ziemi, biopaliw cie-
ktych,

27) paliwach najmniej szkodliwych dla érodowi-

ska - nalezy przez to rozumieé paliwa, ktéorych
spalanie nie powoduje przekroczenia wartoéci
wskaznikow dopuszczalne] emisji jednostko-
wej, okreslonych przez prawo w roku uzytko-
wania instalacji spalajacych paliwo: paliwami
najmniej szkodliwymi dla érodowiska sgq m.in.
gaz ziemny, wodor, alkohole, estry olejow
pochodzenia roslinnego, ciekte lub gazowe
alkany, biomasa oraz pochodne weglowodo-
row o niskiej zawartosci siarki i metali cigz-
kich,

28) kogeneracji rozproszonej - nalezy przez to

rozumiec¢ skojarzone wytwarzanie energii
elektrycznej i ciepta grzewczego w uktadach
potozonych w bezposrednim sasiedztwie ad-
biorcow energii; do zrodet rozproszonego wy-
twarzania zalicza sie Zrodta spetniajace naste-
pujgce wymagania: moc nie przekraczajgca
100Mwe, rozwoj nie jest planowany central-
nie, przytgczone sg najczgséciej do sieci roz-
dzielcze]. Nowoczesne technologie stosowa-
ne w kogeneracji rozproszonej wykorzystujg
m.in. ogniwa paliwowe, ogniwa stoneczne,
energie wiatru, silniki tlokowe i mikroturbiny,

29) W odniesieniu do istniejacych okreslen uzy-

tych w planie a nie ujetych w ,stowniczku” —
nalezy stosowac definicje zgodne z obowigzu-
jacymi przepisami i ze stownikiem Jezyka
Polskiego.

7,

T. Rysunek planu odnosi wybrane ustalenia za-

warte w niniejszej uchwale do terenu objetego
granicami planu.

Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku
planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1}  granica planu,

2) linie rozgraniczajace tereny o rdéznym
przeznaczeniu i sposobie zagospodarowa-
nia,

3} linie zabudowy nieprzekraczalne,

4) przeznaczenie terendow (oznaczone symbo-
lami literowymi i cyfrowym),

5)  klasyfikacja funkcjonalna drég i ulic ozna-
czona symbolami literowymi i cyfrowymi,

6) granicaterendw bez prawa zabudowy,

7)  korekta przebiegu skarpy,

8) nieruchomosci objete ochrong zabytkow,
9)  szpaler zieleni izolacyjne;j,
10) ciag pieszo — rowerowy.

3. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku
planu majg charakter informacyjny i postula-
tywny:

1) przebieg granicy Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu [WOChK],

2) przebieg granicy obszaru ochrony ekolo-
gicznej Warszawskiego Obszaru Chronio-
nego Krajobrazu,

3) pomniki przyrody,

4) obiekty zabytkowe wpisane do Rejestru
Zabytkow,

5) orientacyjny zasieg obszaréw narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi,

6) nowe podziaty wiasnosciowe,

7) tereny komunikacji dojazdowej wewnetrz-
nej,

8) lokalizacja istniejgcych linii wysokiego na-
pigcia 110kV wraz ze strefg uciazliwosei,

9) oznaczenie rejonu lokalizacji istniejacych
stacji transformatorowych 15/0,4kV,

10) przebieg istniejacego gazociggu wysokie-
go ci$nienia 400mm wraz ze strefg bezpie-
czenstwa,

11) granica strefy przekroczenia dopuszczal-
nego poziomu hatasu i zakazu lokalizowa-
nia funkcji chronionych,

12) rejony lokalizacji przystankéw autobuso-
wych,

13) drzewa zalecane do zachowania,
14) strefa zadrzewienia,
15) przebieg jezdni serwisowej,

16) strefa uciazliwosci od drogi gtownej —
100m,

17) strefa sanitarna od cmentarza — 500m,
18) wody powierzchniowe.
§8.

Pozwolenia na budowe nalezy sporzadzi¢ wedtug
ustalen szczegotowych, o ktérych mowa w roz-
dziale 3, w stosunku do obszarow wyznaczonych
liniami rozgraniczajagcymi i z uwzglednieniem
ustalen ogolnych dotyczacych zasad ksztattowania
struktury funkcjonalno — przestrzennej, zasad
ochrony i ksztattowania $rodowiska przyrodnicze-
go i kulturowego, uwarunkowan ksztaltowania
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uktadu drogowo-ulicznego, zasad zapewnienia
obstugi inzynieryjnej, o ktérych mowa w rozdzia-
le 2.

Rozdziat 2
Ustalenia ogélne

l. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw
§9.

1. Przedmiotem ustalen planu, odnosnie przezna-
czenia terendw, sa:

1) MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowe;
jednorodzinnej i ustug,

2) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j,

3) U-—tereny ustug,
4)  Uo - tereny ustug o$wiaty,

5) ZP - tereny zieleni publicznej towarzysza-
ce ciekom wodnym

6) ZPp —tereny zieleni prywatnej,
7) Ls—tereny lesne bez prawa zabudowy,

8) KDG - teren komunikacji ulicznej klasy
gtownej,

9) KDZ - tereny komunikagji ulicznej klasy
zbiorczej,

10) KDL - tereny komunikacji ulicznej klasy lo-
kalnej,

11) KDD - tereny komunikacji ulicznej klasy
dojazdowe;j,

12) KPJ — teren komunikacgji pieszo — jezdnej
stanowiacej drogi wewnetrzne.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, ustala
sig przeznaczenie podstawowe, a w uzasadnio-
nych przypadkach okresla sig przeznaczenie

dopuszczalne oraz warunki jego dopuszczenia. 3.

3. Tereny, o ktorych mowa w ust. 1, mogg by¢ w
catosci wykorzystane na cele zgodne z ich pod-
stawowym przeznaczeniem lub czesciowo na
cele przeznaczenia podstawowego i dopusz-

czalnego, na zasadach ustalonych w dalszych 4,

przepisach.

Il. Ustalenia dotyczace zasad ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego

§10.

1. W zakresie zabudowy mieszkaniowej dla tere-

now [MN] — 5.

1) utrzymanie charakteru zabudowy poprzez
stosowanie rozwigzan architektonicznych

skojarzonych z zabudowga sgsiednig (m.in.
ksztatt dachow, kolorystyka):

a) ustala sie stosowanie dachéw wielopota-
ciowych o spadku max. 45 stopni, w ko-
lorze czerwonym, brazowym lub zblizo-
nym do czerwonego i brgzowego;

b) ustala sig stosowanie wykonczenia ele-
wacji w tynku, cegle, drewnie,

¢) dopuszcza sie stosowanie szkla lub ka-
mienia w wykonczeniu elewacji;

d) ustala sie stosowanie wykonczenia ele-
wacji w jasnej kolorystyce (np. kolorze
biatym, jasnym szarym, jasnym zottym,
jasnym bezowym i jasnym brazowym):

2) dla terenow [MN.1] — utrzymanie badz od-
tworzenie charakteru zabudowy osiedla po-
przez stosowanie rozwigzan architektonicz-
nych skojarzonych z zabudowg istniejgcy
(ksztalt dachow, kolorystyka, materiaty uzy-
te na elewacji: drewno, cegla szara badz bia-
ta).

. W zakresie zabudowy terenu [MN/U] —

1

-~

ustala sig stosowanie dachéw piaskich badz
wielopolaciowych o spadku max. 45 stopni,
w kolorze czerwonym, brazowym lub zbli-
zonym do czerwonego i bragzowego;

2) ustala sie stosowanie wykonczenia elewacji
w tynku;

3) dopuszcza sie stosowanie: szkla, drewna,
cegly klinkierowej lub kamienia w wykon-
czeniu elewacji;

4) ustala sie stosowanie wykonczenia elewacji
w jasnej kolorystyce (np kolorze biatym, ja-
sSnym szarym, jasnym zoltym, jasnym be-
zowym i jasnym brazowym).

W terenach o funkgji mieszkaniowe] dopuszcza
si¢ lokalizowanie na dzialce poza budynkiem
mieszkalnym, drugiego budynku (np.: gospo-
darczego, garazowego lub usiugowego) — w
sumie 2 budynki,

Na dziatkach mieszkaniowych jednorodzinnych
w terenach [MN] dopuszcza sie wbudowanie
nieuciagzliwych drobnych ustug w podstawowy
budynek mieszkalny lub towarzyszacy gospo-
darczy pod warunkiem, ze ustugi nie bedg zaj-
mowaly wiecej niz 30% powierzchni uzytkowej
obiektu podstawowego.
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3)

4)

dopuszcza sig stosowanie do wykonczenia
elewacji drewna lub kamienia;

ustala sig stosowanie na elewacji kolorow
wspotgrajacych z otoczeniem, wspoéttworza-
cych krajobraz kulturowy.

6. W zakresie zabudowy terenéw [Uo] —

1)
2)

3)

4)

ustala sig stosowanie dachoéw ptaskich;

dopuszcza sig stosowanie dachow o spadku
do 40 stopni badz tupinowych;

ustala sig stosowanie wykonczenia elewacji
w tynku;

dopuszcza sie stosowanie szkta, drewna,
cegly klinkierowej lub kamienia w wykon-
czeniu elewacji;

ustala sig stosowanie wykonczenia elewacji
w jasnej kolorystyce (np kolorze bialym, ja-
snym szarym, jasnym zottym, jasnym be-
zowym i jasnym brgzowym).

. W zakresie zagospodarowania terendw zieleni

[ZP], [ZPp] -

1)

2)

4)

5)

a)

a)

b)

ustala sig zakaz zabudowy, w terenach [ZPp]
dopuszcza sie stosowanie obiektdw nie-
zwigzanych z gruntem o lekkiej konstrukgji,

ustala sie stosowanie nawierzchni utwar-
dzonej na &ciezkach przeznaczonych do ru-
chu rowerowego poza gruntami leénymi,

ustala sig rozdzielenie ruchu pieszego i ru-
chu rowerowego poprzez zastosowanie
odmiennej kolorystyki lub rodzaju na-
wierzchni,

ustala sig wprowadzenie posiedzisk oraz
elementéw malej architektury towarzysza-
cych ciggowi pieszo — rowerowemu.

W zakresie zagospodarowania stref zadrze-
wienia:
ustala sig utrzymanie charakteru lesnego

strefy,

dopuszcza sie prowadzenie gospodarki le-
snej na zasadach okreslonych w przepisach
szczegolnych — Ustawa o lasach.

W zakresie stosowania ogrodzen:

wyklucza sig stosowanie ogrodzen petnych
oraz ogrodzen z przestami wypetnionymi
prefabrykatami betonowymi,

nakazuje sig ksztattowanie ogrodzen w spo-
sob zapewniajacy widocznoéé w rejonie
skrzyzowan i wlotow ulic,

c) catkowita wysoko$é ogrodzenia nie moze

przekracza¢ 1,8m., gdzie wysokosé cokolu
powinna wynosi¢ max. 0,60m,

d) ogrodzenia powyzej cokotu powinny byé

azurowe, przy czym powierzchnia azuru
winna wynosi¢ minimum 50% powierzchni
ogrodzenia.

lll. Ustalenia dotyczace zasad ochrony

srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

8 11.

W zakresie ochrony srodowiska przyrodniczego:

1)

2)

4)

5)

6)

7)

8)

ustala sie zakaz zabudowy na terenach zieleni
publicznej [ZP] i prywatnej [ZPp], w terenach
[ZPp] dopuszcza sie stosowanie obiektéw
niezwigzanych z gruntem o lekkiej konstrukcji,

ustala sie ochrone istniejgcych wartoscio-
wych drzew i zadrzewien,

ustala sie ochrong pomnika przyrody poprzez:

a) wprowadzenie strefy ochronnej wokét

niego o promieniu 15m,

b) zakazuje sie w strefie jego ochrony pro-
wadzenia wszelkich rob6t mogacych do-
prowadzi¢ do uszkodzenia pomnika przy-
rody;

ustala sig zabiegi porzadkujace i pielegnacyj-
ne istniejgcych drzew zaznaczonych na ry-
sunku planu do zachowania;

ustala sie¢ obowigzek, dla nowo lokalizowanej
i istniejacej zabudowy, podtgczenia do gmin-
nych urzadzen inzynieryjnych, a w szczegol-
nosci do kanalizacji sanitarnej i wodociagu,
wyklucza sig czasowe stosowanie szamb dla
nowych inwestycji;

ustala sie obowigzek wydzielenia na kazdej
dzialce miejsca na gromadzenie posegrego-
wanych odpadow przed ich wywiezieniem;

ustala sie obowiazek przeprowadzenia badan
geotechnicznych w celu okreélenia mozliwo-
$ci posadowienia nowych obiektow ze wzgle-
du na zmienny poziom wod gruntowych i
trudnosci w posadowieniu budynkow;

wyklucza sie lokalizacje ustug uciazliwych na
catym obszarze objetym planem;

zgodnie z rozporzgdzeniem Ministra Srodo-
wiska z dnia 29 lipca 2004r. w sprawie pro-
gowych wartosci poziomow hatasu (Dz.U. z
2004 Nr 178, poz. 1841) przyjeto nastepujgce
wartosci:
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10)

11)

12)

a) warto$¢ progowa poziomu hatasu dopusz-
czalnego dla terenu zabudowy mieszka-
niowej wynosi dla godzin nocnych i dzien-
nych odpowiednio: noc — 50dB, dzien —
55dB,

warto$¢ progowa poziomu hatasu dopusz-
czalnego dla terenu zabudowy mieszka-
niowej jednorodzinnej z ustugami rze-
mieslniczymi wynosi dla godzin nocnych i
dziennych odpowiednio: noc — 50dB, dzien
— 60dB;

W przypadku ich przekroczenia, w obiektach
posiadajgcych pomieszczenia na pobyt staly
ludzi obowigzujg ustalenia § 18 pkt 4.

b

—

Ze wezglgdu na klase ulicy Przesmyckiego
KDG - droga wojewodzka, wskazuje sie strefe
ucigzliwosci komunikacyjnej w pasie o szero-
kosci 100m od linii rozgraniczajacych ulicy; w
strefie tej ustala sig ograniczenie lokalizacji
nowej zabudowy mieszkaniowej oraz stoso-
wanie ustalenia § 19 pkt 4.

w Strefie sanitarnej cmentarza:

a) w promieniu 500m - zakazuje sie lokalizacji
uje¢ wody do celow gospodarczych;

czg$c¢ obszaru planu znajduje sie w granicach
WOChK; w sposobie zagospodarowania i za-
budowy dziatek nalezy uwzglednié ich poto-
zenie w granicach WOChK oraz obowigzujace
Rozporzadzenie Wojewody Mazowieckiego w
sprawie utworzenia Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu.

8§12,

W zakresie ksztattowania $rodowiska przyrodni-
czego:
1) ustala sie wprowadzenie szpalerow zieleni izo-

2)

3)

lacyjnej w liniach rozgraniczajacych ulicy Chy-
liczkowskiej - zbiorczej [KDZ] i ulicy Przesmyc-
kiego — lokalnej [KDL] zgodnie z rysunkiem
planu;

ustala sie normatyw minimalnego udzialu po-
wierzchni biologicznie czynnej dla kazdej dzial-
ki inwestycyjnej zgadnie z ustaleniami § 18;
nakazuje nastgpujace sposoby zabezpieczen od
ucigzliwosci akustycznych ul. Chyliczkowskiej o
klasie KDZ i ul. Przesmyckiego na odcinku klasy
KDG w strefie jej ucigzliwosci:

a) stosowanie w budynkach np. okien o pod-

wyzszonej izolacyjnos$ci akustycznej

b) wprowadzenie zieleni izolacyjnej i ochron-
nej (drzew i krzewdéw) na granicy dziatek z
w/w ulicg.

§13.

W zakresie warunkéw wodno - gruntowych i
ochrony powierzchni ziemi:

1)

2)

5)

6)

dla nieruchomosci sgsiadujacych z linia brzegu
ciekow wodnych - stosuje sie ustalenia ustawy
Prawo wodne,

ustala sig granice obszaréw narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi, gdzie obowigzujg
ustalenia przepisow szczegodlnych,

zakazuje sig samowolnego nasypywania i ob-
nizania powierzchni terenu,

ustala sie korekte przebiegu skarpy na frag-
mentach wskazanych na rysunku planu - w re-
jonie ulicy 4KDD i terenu 3ZP, gdzie ze wzgledu
na konieczno$¢ utrzymania parametrow tech-
nicznych ulicy zaszla kolizja pasa drogowego z
przebiegiem skarpy,

W zakresie gospodarki wodnej i ochrony waod
w planie ustala sie:

a) obowiazek stosowania rozwiazan technicz-
nych ograniczajacych obnizanie poziomu
wod gruntowych dla przedsiewzieé realizo-
wanych ponizej poziomu wod gruntowych;

o
~

obowigzek utrzymania istniejacego i wpro-
wadzenie nowego w stosunku do planowa-
nych przedsigwzie¢ komunikacyjnych Sys-
temu odwadniajgcego przez zachowanie je-
go cigglosci i przepustowosci:

) zagospodarowanie waod opadowych na
dziatkach z zabudowa mieszkaniowa po-

- przez odprowadzenie ich do gruntu na tere-
nie wiasnej dziatki; wprowadzenie nowego
zagospodarowania na dziatkach nakazuje
sie realizowaé w sposéb zabezpieczajgcy
sgsiednie tereny przed splywem wod opa-
dowych;

d

obowiazek odprowadzania wod opadowych
z dziatek o charakterze ustugowym (na tere-
nach MN i MN/U) na teren wiasnej dziatki,
powierzchniowo, z wykorzystaniem retencji
terenowej i podziemnej, z zapewnieniem
uprzedniego podczyszczenia w urzadzeniach
osadnikowych;

nakazuje sig ksztattowanie powierzchni terenu
na dziatkach w sposéb zabezpieczajacy sasied-
nie tereny i ulice przed splywem wéd opado-
wych na sagsiednie tereny.

§ 14,

W zakresie ochrony i ksztaltowania krajobrazu
kulturowego:

1)

wyklucza s;ie':Lfiqka'liz@wa‘qig;'T,fq-nkcji - produkceyj-
nych i przemystowych oraz .innych “funkcji
ucigzliwychy, gl ]
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2)

3)

4)

5)

6)

w odniesieniu do nowych realizacji ustala sie
stosowanie wylgcznie zabudowy jednorodzin-
nej,

dopuszcza sig utrzymanie obiektow zabudowy
wielorodzinnej i jednorodzinnej 4-lokalowej bez
mozliwosci ich rozbudowy,

w terenie MN.1 ustala sig¢ utrzymania zabudo-
wy w charakterze istniejgcego osiedla domoéw
jednorodzinnych pomiedzy ulicami Ceglinskie-
go — Markowskiego w zakresie charakteru i
standardu zabudowy oraz ujednolicenia spo-
sobu wykonczenia obiektow mieszkalnych,

ustala sig utrzymanie waloréw krajobrazu natu-
ralnego poprzez zachowanie istniejacych war-
tosciowych zadrzewien i zalesien,

ustala sie utwardzenie nawierzchni jezdni
wszystkich ulic w obszarze planu,

ustala sie zorganizowanie ciggu pieszo — rowe-
rowego, m.in. wzdluz koryta rzeki Jeziorki, w
celu wykorzystania przyrodniczego charakteru
terenu,

ustala sig sukcesywng likwidacje zabudowy:
rekreacyjnej, prowizorycznej lub substandar-
dowe] oraz sukcesywne usuwanie szklarni i
namiotow foliowych w miare przeksztatcania w
funkcje preferowane w obszarze.

IV. Ustalenia dotyczace zasad
ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz dobr kultury wspéiczesnej

5 15.

. Ustalenia w zakresie zasad ochrony dziedzic-

twa kulturowego i zabytkow:

1) Ochronie na podstawie przepiséw szczegol-
nych podlega obiekt wpisany do rejestru
zabytkow i wskazany na rysunku planu
{obiekt wpisany do Rejestru Zabytkow nr
1439 w dniu 20 lipca 1990r. 613/L1/98) - bu-
dynek mieszkalny wraz z parkiem powstate
na poczatku XX wieku; nieruchomos$é poto-
zona przy ul. Przesmyckiego 38 (dz. ew. nr 8
obreb 25):

a) nakazuje sie: wszelkie dzialania inwesty-
cyjne wymagajg uzgodnienia z woje-
wodzkim konserwatorem zabytkow,

b) zakazuje sig: wznoszenia w sasiedztwie
budynkow w formie nie wspotgrajgcej z
budynkami objetymi ochrong konsekra-
tarska.

2) Ustala sie objecie ochrong konserwatorskg
obiektu wpisanego do gminnej ewidencji
zabytkoéw — budynku mieszkalnego powsta-
tego w latach 30 XX wieku, polozonego przy
ul. Przesmyckiego 30 (dz. nr ew. 5/1 obreb
25):

a) nakazuje sie: uzgadnianie wszelkich ro-
bét budowlanych moggcych wpltynaé na
zmiang poszczegdlnych elementow kon-
strukcyjnych lub wystroju obiektu badz
na catos$¢ obiektow z Wojewoddzkim Kon-
serwatorem Zabytkow

b) zakazuje sig: wznoszenia w sasiedztwie
budynkéow w formie nie wspotgrajacej z
budynkami objetymi ochrona konsekra-
torska,

¢) dopuszcza sie: wymiane koniecznych
elementow, ktérych stan techniczny sta-
nowi zagrozenie dla zdrowia i bezpie-
czenstwa uzytkownikow, na o jednako-
wej formie i zblizonej kolorystyce bez
uzgodnienia z Wojewddzkim Konserwa-
torem Zabytkow.

§ 16.

Ustalenia w zakresie zasad ochrony débr kultury
wspdlczesnej:

1) wskazuje sie istniejgcg zabudowe jednorodzin-
nag w terenach MN.1 jako element jednorodne-
go zadania inwestycyjnego wraz z zabudowa
osiedla po zachodniej stronie ulicy Markow-
skiego;

2) nakazuje sie ochrone jego jednorodnosci w
odbiorze przestrzennym;

3) zakazuje sie rozbudéw i nadbudéw w sposéb
powodujgcy zatracenie charakterystycznych
elementow ich bryf m.in. wysokosci, dwupota-
ciowych dachow sytuowanych kalenicami pro-
stopadle do ulic wewnetrznych osiedla w od-
niesieniu do istniejacych obiektow jednoro-
dzinnych w ww. terenach;

4) zakazuje sig stosowania na elewacjach sidingu
w odniesieniu do istniejacych obiektéw jedno-
rodzinnych w ww. terenach;

5) dopuszcza sig stosowanie na elewacjach drew-
na, cegly, tynku w odniesieniu do istniejacych
obiektéw jednorodzinnych w ww. terenach.

V. Ustalenia dotyczgce ksztattowania
przestrzeni ogdlnodostepnych

§17.
1. Tymczasowe obiekty ustugowo — handlowe:

1) Dopuszcza sie lokalizowanie obiektow han-
dlowych typu ,kiosk z prasg” w rejonach lo-
kalizacji przystankow komunikacji publicz-
nej, o ile min. szeroko$¢ chodnika pieszego
wynosi¢ bedzie 1,6 m.

2. Umieszczanie obiektow malej architektury:

1) ustala sig lokalizowanie wiat przystanko-
wych lub zadaszen w rejonie przystankow
komunikacji publiczne;j,
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b. min. 450m? - dla segmentow w zabudo-
wie blizniaczej z tolerancja 5%,

c) dla zabudowy mieszkaniowej intensywnej w
terenach oznaczonych symbolem [MN.3]:
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2) ustala sie w rejonie przystankéw ustawienie a. min. 600m? - dla zabudowy wolnostoja-
pojemnikow na odpady (kosze na Smieci), cej z tolerancjg 5%,

3) ustala sie lokalizowanie posiedzisk oraz po- b. min. 450m? - dla segmentow w zabudo-
jemnikéw na odpady wzdiuz chodnikow, wie blizniaczej z tolerancjg 5%,

4) ustala sie stosowanie obnizen w krawezni- c. min. 240m? - dla segmentow w zabudo-
kach w rejonach przejsé pieszych. wie szeregowej z tolerancjg 5%,

. Stosowanie reklam spetniajgcych nastepujace d) dla zabudowy mieszkaniowej ekstensywnej
warunki: W terenach oznaczonych symbolem [MN.4]:
= v . <

1) ustala si¢ wkomponowanie tych tablic w AEUTL 1590m0 - dla zabudowy wolnostojacej z
ogrodzenie lub w elewacje budynku, do- tolerancja 5%,
puszcza sig instalowanie tablic informacyj- e) dla zabudowy w terenach oznaczonych
nych o powierzchni do 2m? na terenie pose- " symbolem [MN/U]: min 900m? z tolerancja
sji, 5%, -

2) zakazuje sig instalowania reklam w prze- f) dla zabudowy w terenach oznaczonych
strzeni ulic wewnetrznych, pomiedzy ich li- symbolem [U]: min 900m? z tolerancjg 5%,
niami rozgraniczajgcymi, g) dla zabudowy w terenach oznaczonych

3) zakazuje sig montowania reklam na ogro- symbolem [Uo] — w dotychczasowej wielko-
dzeniach przy skrzyzowaniach i wylotach $ci nieruchomosci;
ulic w sposéb utrudniajacy widocznosg; 2) dopuszcza sig lokalizowanie urzadzen infra-

. Urzadzenia techniczne: struktury technicznej na dziatkach mniejszych
.. J

1) ustala sig, ze uzytkowanie terenéw odbywaé niz ustalone w pkt 1);
sig bedzie na zasadach i warunkach ustalo- 3) dla dziatek mniejszych zabudowanych i wydzie-
nych migdzy stronami, zgodnie z obowigzu- lonych przed uprawomocnieniem niniejszego
jacymi przepisami odrebnymi. planu, dopuszcza sie zachowanie i adaptacje

. Zielen w przestrzeniach ogélnodostepnych: istniejace] zabudowy oraz wprowadzenie no-
. ) . . wej, o ile zostang zachowane pozostale ustale-

1} ustala sie wprowadzenie szpaleru zieleni nia planu;
izolacyjne wazdiuz ulicy Chyliczkowskiej i ' )

Przesmyckiego Y ! 4) normatyw minimalnego udziatu powierzchni
. . . . ) biologicznie czynnej dla kazdej nowej dziafki

2) ustala sig utrzymanie zieleni naturalnej inwestycyjne;:

wzdtuz ciekow wodnych, w tym: koryta rzeki '
Jeziorki i ciokis wodn\t;go. ¥ ¥ a) min 60% dla dzialek o przeznaczeniu miesz-
VL. Ustalenia dot i kaniowym [MN] poza granicami WOChK,
- Ustalenia dotyczace parametrow . . ) . .
i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy b) ll;nm_ 40% dla cii2|aiek o] prﬁ;znaczemu mlesz_—
oraz zagospodarowania terenu am?\\;vvc())(;hl;(s ugowym [MN/U] poza grani-
cami ,
§ 18.
. . L ¢} min 50% dla dzialek o pozostatym rzezna-
W zakresie ksztaltowania ogdlnej struktury prze- —— pz)za granicami VEOChK e
strzennej ustala sie: !
L L L . d) min 70% dla dziatek w granicach WOChK,
1) normatyw minimalnej wielkosci nowo wydzie- . % i el o
lanej dziatki budowlanej: e) min. S:]OZO (_jzapdma ek niebudowlanych w te-
renac i .

a) dla zabudowy mieszkaniowej w terenach B i . .
oznaczonych symbolem [MN.1]: nie okreéla 5) maksymalna wysokosé nowej zabudowy — max
sie do 3 kondygnagji naziemnych {w tym poddasze

bl di . . . uzytkowe) tj. max 12m od poziomu gruntu ro-

) dla zabudowy m:eszkamowej. W terenach dzimego do najwyzszego punktu przekrycia da-
oznaczonych symbolem [MN.2]: chu; plan wyklucza stosowanie dominant archi-
a. min. 900m? - dla zabudowy wolnostoja- tektonicznych;
- - y
cej z tolerancjg 5%, 6) wskazniki intensywnosci zabudowy dla kazdej

dziatki inwestycyjne;j:
a) w terenach MN.1 — nie okreéla_s_i_:;
b) w ie‘-‘ﬁé"‘icl'q_"_‘M'N‘_z:-_“ 04 [ d
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c) w terenach MN.3—-0,7
d) w terenach MN.4- 0,4
e) w terenach MN/U — 0,7
f) wterenach U —-0,6
g) w terenach Uo:
a. dlaterenu1 Uo-0,7
b. dla terenu 2 Uo -0,9
odlegtosc linii zabudowy:

a) od skraju jezdni drogi klasy [KDG] - min.
150,

b) od skraju jezdni drogi klasy [KDZ] - min.
12m.,

c) od linii rozgraniczajgcej drogi klasy [KDL] —
min. bm lub zgodnie z rysunkiem planu,

d} od linii rozgraniczajgcej ulicy dojazdowych
klasy [KDD] — min. 5 m. lub zgodnie z rysun-
kiem planu,

e) od linii rozgraniczajgcych ciagéw pieszo -
jezdnych [KPJ] stanowigcych drogi we-
wnetrzne — min. 5m.,

f) od linii rozgraniczajgcych ulic dojazdowych
wewngtrznych [KDw] — min. 5 m. lub zgod-
nie z rysunkiem planu,

z uwzglednieniem przebiegu granicy tere-
now wytaczonych spod zabudowy,

g

h) od ciekéw wodnych:
a. od linii brzegowej rzeki — min. 20m.,

b. od gérnej krawedzi skarpy cieku wodne-
go — min. 10m.

W zakresie ksztattu dachéw - obowigzuja usta-
lenia zawarte w § 10,

W zakresie magazynowania i zbiorki odpaddw
komunalnych:

a) nalezy realizowac obowigzek segregacji od-
padow i surowcoéw wtérnych oraz nakaz
gromadzenia i usuwania odpadow niebez-
piecznych wyselekcjonowanych z odpadéw
komunalnych, zgodnie z przepisami szcze-
go6lnymi,

b) nalezy zapewnié na kazdej dzialce budowla-
nej miejsca do czasowego magazynowania
selektywnie gromadzonych odpadow.

VII. Ustalenia dotyczace granic i sposobéw
zagospodarowania terenow lub obiektéow

podlegajacych ochronie, ustalonej na podstawie

1%

odrebnych przepisow
§19,

We wschodniej czesci planu, przez tereny
1.MN.4, 1ZP oraz 3MN/U (zgodnie z rysunkiem
planu) ustala sie przebieg dwoéch napowietrz-

1)

nych linii elektroenergetycznych wysokiego
napigcia 110kV, od ktorych obowigzujg strefy
ucigzliwosci - po 19m od osi linii na obie stro-
ny.

W strefie wymienionej w pkt 1 obowigzuje:

a) zakaz realizacji pomieszczen przeznaczonych
na staly pobyt ludzi, przy czym dopuszcza
sig odstgpienie od w/w ograniczenia na tych
fragmentach terenu, dla ktérych rzeczywiste
pomiary promieniowania elektromagne-
tycznego nie wykazg przekroczenia dopusz-
czalnego poziomu,

b) konieczno$é uzgodnienia z zarzadeg linii
wszelkich zamierzen inwestycyjnych na eta-
pie projektu budowlanego,

Czgs¢ obszaru planu znajduje sie w strefie
przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu
lotniczego:

1) ustala si¢ zakaz przeznaczania nowych tere-
noéw na funkcje chronione (szkoty, przed-
szkola, szpitale, budynki przeznaczone na
staly lub wielogodzinny pobyt dzieci i mio-
dziezy),

2) ustala sig¢ stosowanie przegrod dzwiekosz-
czelnych w budynkach z pomieszczeniami
przeznaczonymi na staty pobyt ludzi.

. W budynkach narazonych na przekroczenie

progu hatasu okreslonego w § 11 ustala sie
stosowanie dzwigkochtonnych materiatow bu-
dowlanych lub technologii wygtuszania uciaz-
liwosci akustycznych.

Ustala sie zakaz lokalizacji stacji telefonii ko-
morkowych z antenami sektorowymi i antena-
mi radiolinii na terenach zabudowy mieszka-
niowej jednorodzinnej.

Wskazuje sie strefe sanitarna od cmentarza o
zasiggu 500m, znajdujacego sie poza poinocno
— zachodnig granicg planu, w ktorej obowiazuje
zakaz stosowania uje¢ wody do celow gospo-
darczych.

§ 20.

W obszarze planu znajdujg sig tereny objete
ochrong na podstawie Rozporzadzenia Woje-
wody Mazowieckiego powotujgcego Warszaw-
ski Obszar Chronionego Krajobrazu z zadaniem
zachowania wyrozniajgcego sie krajobrazu o
zréznicowanym ekosystemie oraz przestrzega-
nia zakazéw rozporzadzenia Wojewody Mazo-
wieckiego nr 3 z dnia 13 lutego 2007r.,

a) teren potozony na potudnie od ulicy Prze-
smyckiego oraz na wschéd od ulicy Zielonegj
znajduje sig¢ w granicach Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu,
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b) w rejonie koryta rzeki Jeziorki przebiega
granica obszarébw ochrony ekologicznej
Warszawskiego Obszaru Chronionego Kra-
jobrazu, zgodnie z rysunkiem planu.

2) W rejonie koryta rzeki Jeziorki przebiega grani-
ca wyznaczajgca obszary narazone na niebez-
pieczenstwo powodzi oraz granica wyznaczajg-
ca tereny bez prawa zabudowy (na podstawie
Studium Uwarunkowan i Kierunkow rozwoju
gminy Piaseczno), zaznaczone na rysunku pla-
nu; w strefach tych zakazuje sie zabudowy oraz
samowolnej zmiany rzezby terenu.

3) W granicach planu wystepujg grunty lesne
tworzgce tereny le$ne oznaczone symbolem Ls,
na ktorych ustala sie:

a) zakaz zabudowy,
b) ochrone drzewostanu wg. Ustawy o lasach

c) zakazuje sie prowadzenie utwardzonych
Sciezek pieszo — rowerowych; dopuszcza sie
stosowanie $ciezek o nawierzchni grunto-
wej.

4} W granicach planu wystepujg grunty zadrze-
wione tworzace strefy zadrzewione oznaczone
.na rysunku planu stosownym oznaczeniem
graficznym, na ktérych ustala sie:

a) dopuszcza sie zmniejszenie powierzchni za-
drzewionej o max. 15%,

b) nakaz zachowania wystepujacych zadrze-
wien wysokich,

c) takie sytuowanie projektowanej zabudowy,
ktore eliminowatoby lub maksymalnie
ograniczato wycinke drzew,

d) uwzglednienie w projekcie zagospodarowa-
nia dziatki, stanowigcym czesé projektu bu-
dowlanego, wymogu:

a. pokazania zasiegéw koron drzew, pozwa-
lajace na okreslenie faktycznego procen-
tu powierzchni terenu (dziaiki) objetej
strefg zadrzewienia,

b. dosadzen drzew wysokich tak, aby prze-
widywany zasieg ich koron pokrywat co
najmniej 30% powierzchni dziatki budow-
lanej;

e) dopuszcza sie prowadzenie utwardzonych

Sciezek pieszo — rowerowych.

VIIl. Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad
i warunkéw scalenia i podziatu nieruchomoéci

§ 21.

Nie wskazuje sie terenu objetego procedurg sca-
lenia i podziatu nieruchomosci na zasadach usta-
lonych w Ustawie o gospodarce nieruchomo-
Sciami,

IX. Ustalenia dotyczace zasady
obstugi inzynieryjnej obszaru

8 22,

1. Ustala sie ogolne zasady modernizacji, rozbu-
dowy i budowy systemaow infrastruktury:

1) petne uzbrojenie inzynieryjne dziatek bu-
dowlanych w zakresie miejskiej infrastruktu-
ry technicznej: wodocigg rozbiorczy, kanali-
zacja rozdzielcza (sanitarna i deszczowa),
gazocigg rozbiorczy, sieé elektroenergetycz-
na SN i nn (kablowa lub linie napowietrzne),
stacja transformatorowa wnetrzowa oraz
kanalizacja telefoniczna,

2) ustala sie wprowadzenie w nowo projekto-
wanych ulicach i utrzymanie w istniejgcych
rezerwy terendw zabezpieczajacej mozli-
wosc¢ budowy wodociggu rozdzielczego, ka-
nalizacji sanitarnej, miejskiej sieci cieplnej,
gazociggu rozdzielczego, linii elektroenerge-
tycznych SN i nN, kanalizacji telefonicznej —
poza jezdniami, oraz kanalizacji deszczowej
— pod jezdniami,

3) wyklucza sie sytuowanie nowej infrastruktu-
ry podziemnej, oprocz kanalizaciji ogolno-
sptawnej lub deszczowej, pod jezdnia, z wy-
jatkiem przej$¢ poprzecznych, przy czym
dopuszcza sie umieszezenie nowej infra-
struktury niezwigzanej z ulicg w obrebie
jezdni tylko jako odstepstwo w tych wypad-
kach, kiedy zabudowa uniemozliwia inng lo-
kalizacje,

4) w pasie terenu pomigdzy ulicami Przesmyec-
kiego i Chyliczkowska przeznaczonym pod
nowa zabudowe ustala sie przebudowe ko-
lidujacych z planowang zabudowg odcinkéw
sieci infrastruktury technicznej w porozu-
mieniu z operatorem sieci,

5) dopuszcza sie, bez zmiany planu, zmiane lo-
kalizacji przebiegu sieci infrastruktury tech-
nicznej w przypadku, gdy nastapi kolizja z
projektowang zabudowa, obiektami i zago-
spodarowaniem terenu przewidzianymi w
planie do realizacji; ustala sie obowigzek
uzyskania stosownych praw przez operato-
row sieci dla odcinkéw urzadzen sieciowych
utozonych poza liniami rozgraniczajgcymi
ulic na terenach nalezacych do podmiotdéw
prywatnych, zgodnie z przepisami odreb-
nymi.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodeg plan ustala:

1) petne pokrycie zapotrzebowania na wode
z jgr_g_ie_jgge,gc_) .. wodociggu - ~komunalnego
m.'Piase zha‘,_ ol i ki
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2)

3)

6)

rozbudowe sieci w oparciu o wodociggi w
istniejgcych ulicach,

zakaz zaopatrzenie w wode z indywidual-
nych ujgé wody (studni) dla nowo projekto-
wanych obiektow oraz obiektéw rozbudo-
wywanych,

dopuszcza sie, do czasu realizacji sieci, ko-
rzystanie z indywidualnych istniejgcych zré-
det wody,

realizacje sieci wodociggowych wylgcznie w
liniach rozgraniczajacych ulic/ciggow pie-
szo-jezdnych o szerokos$ci min. 5m. i w
miejscach dostepnych dla wtasciwych stuzb
eksploatacyjnych,

zachowanie studni glebinowych wytgcznie
dla celow publicznych i/lub awaryjnych.

. W zakresie odprowadzania sciekéw i wéd opa-

dowych plan ustala:

1)

2)

4

6

—_—

7)

8)

9)

1)

2)

budowe rozdzielczego systemu skanalizo-
wania obszaru planu,

odprowadzenie $ciekéow sanitarnych do
miejskiej oczyszczalni $ciekdow w Piasecznie,

rozbudowe istniejgcej sieci kanalizacji desz-
czowej,

zakaz odprowadzania Sciekow (tak kanato-
wego jak i powierzchniowego) do gruntu,

zakaz odprowadzania $ciekdw bytowo — go-
spodarczych do indywidualnych zbiornikow
na Scieki (szamb) z nowo projektowanych
obiektow oraz obiektow rozbudowywanych,

dopuszcza sig, do czasu realizacji sieci, wy-
korzystywanie istniejgcych indywidualnych
systemow odprowadzania $ciekdow w posta-
ci szczelnych zbiornikow bezodptywowych,
realizacje kanalizacji miejskiej ograniczonej
do rozhiorczych kanatdow sanitarnych wy-
tacznie w liniach rozgraniczajgcych
ulic/ciagdw pieszo-jezdnych o szerokosci
min, 5m i w miejscach dostepnych dla wta-
sciwych stuzb eksploatacyjnych,

zakaz odprowadzania do kanalizacji sanitar-
nej sciekow deszczowych (w tym z odwod-
nienia drog) i wod melioracyjnych,

dla catego obszaru planu ustala sig zasady
gospodarowania wodami deszczowymi i
roztopowymi jak w par. 13 pkt.5.

W zakresie zaopatrzenia w cieplo plan ustala:

zaopatrzenie w cieplo z sieci cieplowniczej
jednostek terenowych juz pozostajgcych w
zasiegu jej obstugi,

dopuszcza sie w catym obszarze planu za-
opatrzenie w ciepto z lokalnych zrédet ciepta

3)

1)

2)

3)

4)

7)

1)

2)

zasilanych z miejskiej sieci elektroenerge-
tycznej lub gazowej, olejem opatowym, ga-
zem ptynnym lub innymi paliwami najmniej
szkodliwymi dla $rodowiska,

dopuszcza sie wykorzystanie do produkgji
ciepla niekonwencjonalnych i odnawialnych
zrodel energii, w tym zrodet kogeneracii
rozproszone;j.

zakresie gazyfikacji przewodowej plan usta-

warunki techniczne, jakim powinny odpo-
wiadac sieci gazowe zgodne z:

a) dla gazociggow wybudowanych przed
12.12.2001 roku - Rozporzadzeniem Mini-
stra  Przemystu i Handlu z dnia
14.11.1995r. opublikowane w Dz. Ustaw
Nr 139/1995.

b) dla gazociggow wybudowanych po
12.12.2001r. — obowigzujacymi przepi-
sami szczegolnymi;

zasadg gazyfikacji nowej zabudowy w ob-
szarze planu gazem doprowadzonym z ist-
niejacych gazociagu g100 mm przebiegaja-
cego w ulicy Przesmyckiego — przy spetnie-
niu kryteriow ekonomicznych zwigzanych z
dostawg gazu,

petne pokrycie zapotrzebowania na gaz
przewodowy dla odbiorcéw komunalnych
zarébwno na cele bytowo-gospodarcze jak i
cele grzewcze,

przebieg linii parkanéw w odlegtosci min.
0,5m od gazociggow,

lokalizacje szafek gazowych (otwieranych na
zewngtrz od strony ulicy) w linii parkanow,
lub w miejscu uzgodnionym z zarzadzaja-
cym siecig gazowa,

gazociagi, ktére w wyniku modernizagji
drog i ulic znalaztyby sie pod jezdnia, nalezy
przenie$¢ w pas poza jezdnig,

podczas prowadzenia prac modernizacyj-
nych ulic i drog nalezy zabezpieczyé istnie-
Jace gazociggi przed uszkodzeniem przez
cigzki sprzet budowlany i samochody,

dla urzadzen liniowych uzbrojenia przebie-
gajacego przez tereny dziatek ustala sie ko-
niecznos¢ zapewnienia dostepu w celu wy-
konywanie biezgcych konserwacji i napraw,
zgodnie z przepisami szczegolnymi.

. W zakresie elektroenergetyki plan ustala:

peine pokrycie zapotrzebowania mocy elek-
trycznej,

prowadzenie budowy sieci i urzadzen elek-
troenergetycznych, zgodnie z przepisami
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3)

4)

5)

7)

8)

9)

1)

2)

3)

szczegolnymi, w porozumieniu z operato-
rem sieci,

zakaz nasadzen pod napowietrznymi liniami
elektroenergetycznymi drzew i krzewow ta-
kich gatunkéw, ktérych naturalna wysokosé
moze przekraczaé 3m,

nakaz przycinania drzew i krzewdw rosna-
cych pod liniami elektroenergetycznymi,

dopuszczanie, na terenie obszaréw chronio-
nych, skracania wysokosci lub usuwania
drzew i krzewéw pod napowietrznymi li-
niami elektroenergetycznymi,

utrzymanie istniejacych stacji transformato-
rowych 15/0,4kV,

pasy dla $redniego i niskiego napiecia oraz
oswietlenia ulicznego w ciggach drogo-
wych,

przylgczanie obiektow do sieci elektroener-
getycznej oraz przebudowe urzadzen elek-
troenergetycznych, powstalych w wyniku
wystapienia kolizji planu zagospodarowania
dziatki (w tym rowniez wynikajacego ze
zmiany przeznaczenia terenu) z istniejacymi
urzgdzeniami elektroenergetycznymi w po-
rozumieniu z operatorem sieci i wedtug za-
sad okreslonych w przepisach Prawa ener-
getycznego,

ustala sie realizacje sieci i przytaczy elektro-
energetycznych wyligcznie w liniach rozgra-
niczajgcych ulic/ciggow pieszo-jezdnych o
szerokosci min.5 m. i w miejscach dostep-
nych dla wtaéciwych stuzb eksploatacyj-
nych.

W zakresie telekomunikacji plan ustala:

realizacje sieci wytgcznie w formie kablowej
lub radiowe;j,

zachowuje sig istniejgce linie napowietrzne
do czasu skablowania tych linii,

realizacje kablowych sieci i przytaczy tele-
komunikacyjnych wylgcznie w liniach roz-
graniczajgcych ulic/ciagow pieszo-jezdnych
0 szerokosci min. 5m, o utwardzonej na-
wierzchni, uregulowanym stanie prawnym i
w miejscach dostgpnych dla wiasciwych
stuzb eksploatacyjnych,

dopuszcza sie lokalizacje stacji telefonii ko-
moérkowej, masztéw, anten o konstrukgji
masztowej itp. urzadzen jedynie w sposob
nie ograniczajgcy zgodnego z ustaleniami
planu zagospodarowania terenéw sgsied-
nich przy zachowaniu ograniczen wymie-
nionych w § 19 pkt 5

8.

W zakresie gospodarki odpadami statymi plan
ustala:

1) zorganizowany i o powszechnej dostepnosci
w obszarze planu system zbierania | ewaku-
acji odpadow statych o charakterze komu-
nalnym,

2) obowigzek zabezpieczenia przez wiascicieli
nieruchomosci mozliwosci segregowania
odpadow w miejscu zbiorki, zgodnie z zasa-
dami wymienionymi w § 18 pkt 9.

8,23,

. Ustalenia w zakresie ohstugi komunikacyjne;.

1) Ukiad drég publicznych na terenach obje-
tych planem stanowia:

a) istniejgca ulica gtéwna [KDG]: ul. Prze-
smyckiego, )

b) istniejaca ulica zbiorcza [KDZ]:ul. Chylicz-
kowska,

c) istniejgca ulica lokalna [KDL J: ul. Prze-
smyckiego,

d) istniejgce ulice dojazdowe [KDD]:
- ul. Zielona,
- ul. Przybosia,
- ul. Brzezinska,

- ul. Markowskiego (wschodnia granica
ulicy).

2) Uktad komunikacyjny wspomagajg we-
wnetrzne ulice dojazdowe [KDw] w tym
drogi wewnetrzne stanowiace ciggi pieszo
jezdne [KPJ].

3) Wyznaczone na rysunku planu liniami roz-
graniczajacymi pasy komunikacji drogowej
publicznej majg przebieg okreslony scisle, a
podana szeroko$é w liniach rozgraniczajg-
cych jest szeroko$cig minimalna.

4) Dla fragmentu ulicy Przesmyckiego — glow-
nej [KDGI:

a) ustala sie wylacznie skrzyzowania i wloty
wyznaczone na rysunku planu;

b) docelowo ustala sig obstuge komunika-
cyjng dziatek poprzez jezdnie serwisows
wydzielong w liniach rozgraniczajgcych
ulicy gtéwnej,

c) dopuszcza sie bezposrednia obstuge ko-
munikacyjng przylegajgcych do niej dzia-
tek, t.j. wprowadzania nowych zjazdow,
po uzyskaniu zgody od zarzadcy drogi.

d

dopuszcza sig utrzymanie istniejgcych
zjazdow jedynie po ponownym uzyska-
niuz'gb"d‘y’ od zarzgdey'drogi: L
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5) Dla ulicy Chyliczkowskiej — zbiorczej [KDZ]:

a) ustala sig¢ wytacznie skrzyzowania i wiloty
wyznaczone na rysunku planu;

b) od ulicy [KDZ] dopuszcza sie bezposred-
nig obstuge komunikacyjng przylegajg-
cych do niej dziatek.

6) Ustala sig parametry linii rozgraniczajacych
ulicy Chyliczkowskiej [KDZ] i Przesmyckiego
[KDL] jako dostosowane do prowadzenia
komunikacji publicznej {(autobusowej).

. Plan ustala szeroko$ci pasow terenu wyzna-
czonych liniami rozgraniczajgcymi dla poszcze-
g6lnych ulic:

1} ulica Przesmyckiego - ulica gtéwna [1KDG]
— od osi do potudniowej linii rozgranicza-
jacej - 12,5m (catkowita szeroko$¢ w linach
rozgraniczajacych min. 25m); rozdzielenie
ruchu kotowego i pieszego oraz wprowa-
dzenie sciezki rowerowej i jezdni serwiso-
wej;

2) ulica Chyliczkowska — zbiorcza [1KDZ] — od
osi do potnocne] linii rozgraniczajgcej -
14m (catkowita szeroko$é w linach rozgra-
niczajgcych min. 28m), rozdzielenie ruchu
kotowego i pieszego oraz wprowadzenie
$ciezki rowerowe] oraz szpaleru zieleni izo-
lacyjnej;

3) ulica Przesmyckiego - ulica lokalna [1KDL]
— od osi do potudniowej linii rozgranicza-
jacej- 10m (catkowita szerokos$¢ w linach
rozgraniczajgcych min. 20m), rozdzielenie
ruchu kotowego i pieszego oraz wprowa-
dzenie $ciezki rowerowej;

4) ulica Markowskiego - ulica dojazdowa
[KDD] — w granicach planu jedynie
wschodnia linia rozgraniczajgca ulicy;

5) ulica Zielona - ulica dojazdowa [1KDD] —
szerokosSc w liniach rozgraniczajacych min.
10 m lub zgodnie z rysunkiem planu, roz-
dzielenie ruchu kotowego i pieszego;

6) ulica Brzezinska - ulica dojazdowa [2KDD]
— szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych
min. 10 m lub zgodnie z rysunkiem planu,
rozdzielenie ruchu kotowego i pieszego;

7) ulica Przybosia — ulica dojazdowa [3KDD]
— szerokosé w liniach rozgraniczajacych
min. 10 m lub zgodnie z rysunkiem planu,
rozdzielenie ruchu kolowego i pieszego;

8) ulica Tujowa - ulica dojazdowa [4KDD] —
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych min.
10 m lub zgodnie z rysunkiem planu, roz-
dzielenie ruchu kolowego i pieszego,

9) ulica Projektowana — cigg pieszo — jezdny
stanowigcy droge wewnetrzng [1KPJ]

1

tgczacy ul. Brzezinska i ul. Przybosia — sze-
rokos¢ w liniach rozgraniczajacych min.
8m, rozdzielenie ruchu kolowego i piesze-
do (chodnik jednostronny);

10) ulica Bez Nazwy — istniejacy ciag pieszo —
jezdny stanowigcy droge wewnetrzna
[2KPJ] jako odnoga od ul. Tujowej — sze-
rokos¢ w liniach rozgraniczajacych min.
8m, rozdzielenie ruchu kotowego i piesze-
go (chodnik jednostronny);

11) ulica Bez Nazwy - ulica wewnetrzna dojaz-
dowa [6KDw] istniejgca odnoga od ul. Zie-
lonej — szerokoéé w liniach rozgraniczaja-
cych min. 8m lub zgodnie z rysunkiem
planu, rozdzielenie ruchu kotowego i pie-
szego (chodnik jednostronny);

12) ulice dojazdowe wewnetrzne [KDw] — sze-
rokos¢ w liniach rozgraniczajacych min.
8m, lub zgodnie z rysunkiem planu, ulice
jednoprzestrzenne.

13) ustala sie przebieg $ciezki rowerowej, kto-
rej szeroko$¢ nie moze byé mnigjsza niz
2,bm.

Plan ustala nastgpujace zasady parkowania dla
obszaru objetego planem:

1) Potrzeby parkingowe inwestorzy pokrywaja
na terenach wtasnych.

2) Dla nowych inwestycji ustala sie nastepujg-
ce wskazniki parkingowe:

a) dla ustug — min 3 stanowiska na 100m?
powierzchni uzytkowej, ale nie mniej niz
2 stanowiska na obiekt ustugowy,

b) dla zabudowy mieszkaniowe] jednaro-
dzinne] — min 2 stanowiska na lokal
mieszkalny,

3) Dopuszcza organizowanie dodatkowych
miejsc postojowych wzdiuz ulic, z wyklu-
czeniem drog [KDG] oraz [KDZ].

X. Ustalenia dotyczace sposobdw i terminow
tymczasowego zagospodarowania,
urzgdzenia i uzytkowania

§ 24.

Nie ustala sie specjalnego sposobu i terminu
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terendw; dopuszcza sie dotych-
czasowy sposob zagospodarowania do czasu
realizacji ustalen planu.

. Na dzialce nr ew. 70 obreb nr 24 w terenie

3MN.2 dopuszcza sige zorganizowanie ogdlno-
dostgpnego tymczasowego placu zabaw dla
dzieci do czasu wszczecia procedury zagospo-



