UCHWALA NR ......ccvueree
RADY MIEJSKIEJ W PIASECZNIE

A 1 e i

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miasta
Piaseczna dla obszaru ograniczonego ulicami: Energetyczng, Pulawska, Okulickiego i Mleczarska —
Etap II

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U.
722016 r. poz.446 ze zmianami) iart. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym  (Dz.U.  z2017r. poz. 1073)  wzwiazku z uchwalg
Nr 1057/XXXV1/2009 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 17 czerwca 2009r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsei miasta Piaseczno dla obszaru
ograniczonego ulicami: Energetyczna, Pulawska, Okulickiego i Mleczarska zmieniong Uchwata Rady
Miejskiej w Piasecznie Nr 617/XXIV/2012 z dnia 22.08.2012 w sprawie sposobu wykonania Uchwaly
Rady Miejskiej w Piasecznie Nr 1057/XXXVI/2009 zdnia 17 czerwca 2009r., Rada Migjska
w Piasecznie stwierdza, ze niniejszy plan jest zgodny zobowigzujagcym Studium uwarunkowan
i kierunkéw  zagospodarowania przestrzennego miasta igminy Piaseczno przyjetym uchwalg
Nr 1589/L11/2014 z dnia 29 pazdziernika 2014 r., i uchwala, co nastgpuje:

Przepisy ogdlne

§1.

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czg¢$ci miasta Piaseczna dla obszaru
ograniczonego ulicami: Energetyczna, Pulawska. Okulickiego iMleczarska — Etap II, zwany dalej
planem, obejmujacy obszar przedstawiony na rysunku planu w skali 1:1000, stanowiacym zalacznik nr
1 do uchwaly.

2. W planie ustala sig:

1) przeznaczenie terendéw oraz linie rozgraniczajace tereny oréznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, wtym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

5) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow;

6) szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:

7) szczegblne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6w komunikacji i infrastruktury technicznej;
9) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

10) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplatg od wzrostu wartosci nieruchomosci
w wyniku uchwalenia planu;

11) granice terendw pod budowe obiektéw handlowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2 pkt 8 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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3. W planie nie okresla si¢, ze wzgledu na brak takich terenow i obiektow:
1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej - ze wzgledu
na brak takich terenow i obiektow;

3) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalonych na
podstawic  odrgbnych przepisow, wtym terenéw gdrniczych, atakze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§2.
Integralng czescia planu jest:
1) rysunck planu, o ktérym mowa w § 1 ust. | stanowiacy zalacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowigce zalacznik nr2 do
uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych stanowigce zalgcznik nr 3 do uchwaly.

&3
Okreélenia stosowane w uchwale:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig.wyznaczona na danym terenie,
ktorej nie moze przekroczy¢: zadna krawgdz zewnetrzna zewnetrznej $ciany budynku oraz okreslona
w ustaleniach planu budowla; linia ta nie dotyczy podziemnych czesci obicktow budowlanych,
balkondw, wykuszy. loggii, gzymsow, okapow. zadaszen nad wejsciami do budynkow, elementéw
odwodnienia. elementéw wystroju elewacji, schodéw prowadzacych do budynkéw, pochylni dla
niepelnosprawnych i innych podobnych elementéw budynkow, dla ktorych warunki przekroczenia
linii moga by¢ okreslone w ustaleniach planu:

2) przeznaczenie terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj dopuszczonej funkcji obiektéw i form
uzytkowania na danym terenie; y

3) przeznaczenie podstawowe terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktére dominuje
w terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania:

4) przeznaczenie dopuszczone terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, Ktore
uzupelnia przeznaczenie podstawowe terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi tereny
o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania w sposob okreslony w ustaleniach
planu;

5)teren — nalezy przez to rozumie¢ czgs¢ obszaru objetego planem wyznaczong liniami
rozgraniczajgcymi, oznaczong symbolem:

6) usluga — nalezy przez to rozumie¢ samodzielne obiekty budowlane lub pomieszczenia
w budynkach o innych funkcjach niz ustugowe i urzadzenia stuzace dzialalnosci, ktorej celem jest
zaspokajanie potrzeb ludnodci, anie wytwarzanie bezposrednio metodami przemystowymi dobr
materialnych; ustugi dzieli si¢ na:
a) nieucigzliwe — to jest ustugi, ktére nie sa zaliczane, zgodnie z.obowigzujacymi przepisami do
przedsiewzigé mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko,

b) ucigzliwe — nie spelniajace wymogow wymienionych w pkt a;
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7) produkcja przemystowa — nalezy przez to rozumie¢ produkcj¢ na szerokg skalg, nieobejmujaca
produkeji drobnej w ramach wielofunkeyjnych obiektow handlowych.

§ 4.
Ustala sie nastepujace przeznaczenia terenu:

1) biura — nalezy przez to rozumie¢ obiekty stuzace dzialalnosci prowadzonej w biurach, wtym
zwiazane]j z funkcjonowaniem organizacji, zarzadzaniem, finansami, ubezpieczeniami, doradztwem,
posrednictwem, wynajmem, projektowaniem, informatyka, archiwizowaniem, dzialalnoscig
wydawnicza, reklama. tlumaczeniami, a takze pracownie artystyczne i'studia nagran;

2) ustugi publiczne — nalezy przez to rozumie¢ obiekty zwigzane z dzialalnoscig publiczng, w tym
stuzb ochrony, bezpieczenstwa i obronnosci;

3) ustugi wystawienniczo-targowe — nalezy przez to rozumiec¢ obiekty stuzace dzialalno$ci zwiazanej
z targami i wystawiennictwem wielkoprzestrzennym;

4) ustugi turystyki — nalezy przez to rozumic¢ obiekty stuzace dzialalnosci zwigzanej z obstuga ruchu
turystycznego, w tym zwigzane z udzielaniem noclegow:

5) uslugi pielegnacyjne — nalezy przez to rozumie¢ obiekty stuzace dziatalno$ci zwiazanej z ustugami
kosmetyczno - pielegnacyjnymi, w tym gabinety kosmetyczne, fryzjerskie, studia wizazu, masazu
i solaria;

6) gastronomia irozrywka — nalezy przez to rozumie¢ obiekty stuzace dzialalnosci zwigzanej

z wyzywieniem i obsluga gastronomiczng, w tym restauracje, stolowki, bary, kawiarnie oraz obiekty
rozrywki, w tym dyskoteki, kluby muzyczne, puby. kasyna, punkty gier losowych, kregielnie i kina:

7) wiclkopowierzchniowe obiekty handlowe — nalezy przez to rozumie¢ obiekty sluzace sprzedazy
detalicznej o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2;

8) ustugi naprawcze — nalezy przez to rozumie¢ obiekty sluzace dzialalnosci zwiazanej z konserwacja
i naprawa artykulow uzytku osobistego. domowego ibiurowego oraz naprawa i diagnostyka
pojazdow;

9) laczno$¢ i telekomunikacja — nalezy przez to rozumie¢ obiekty stuzace dzialalnosci zwiazanej
z przetwarzaniem i przesylaniem informacji, w tym poczty, centrale telefoniczne, radio i telewizja;

10) handel hurtowy — nalezy przez to rozumie¢ obiekty stuzace dzialalnosci zwiazanej z handlem
hurtowym;

11) zielef urzadzona — nalezy przez to rozumie¢ zielen towarzyszaca obiektom budowlanym,
zielence, skwery:

12) obstuga komunikacji drogowej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty zwiazane z obstuga ruchu
drogowego, w tym miejsca obstugi podréznych, stacje paliw i myjnie samochodowe;

13) komunikacja kolejowa — nalezy przez to rozumie¢ infrastrukture kolejowa zwiazang z ruchem
kolejowym i wykonywaniem przewozow kolejowych, w tym tory i bocznice kolejowe;

14) obstuga komunikacji kolejowej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty zwigzane z obslugg ruchu
kolejowego, w tym obiekty stuzace postojowi i obstudze technicznej taboru kolejowego;

15) obstuga podréznych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty sluzace obstudze podréznych transportu
kolejowego, w tym dworce, stacje i przystanki;

16) wezel integracyjny — nalezy przez to rozumie¢ obiekty stanowiace calos¢ funkcjonalno-
przestrzenna. ktére pelnia role obslugujaco-integrujaca i umozliwiajg wybor srodka transportu.

Ustalenia dla calego obszaru objetego planem
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§5.
I. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowiazujacymi ustaleniami planu;
1) granice obszaru objetego planem:
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) wymiarowanie w metrach;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy:
5) szpaler drzew;
0) przeznaczenie terenéw okreslone symbolami literowymi:

a) UC - teren wielkopowierzchniowych obiektow handlowych o ]Sowierzchni sprzedazy powyzej
2000m2,

b) KOP - teren obstugi podroznych,
¢) KDGP - teren drogi klasy gléwnej ruchu przyspieszonego,
d) KDZ - teren drogi klasy zbiorczej.
¢) KDL - teren drogi klasy lokalnej,
f) KK - teren komunikacji kolejowej.
2. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu wynikaja z przepiséw odrgbnych:

1) granice pasa technologicznego napowietrznej lini i elektroenergetycznej wysokiego napiecia
110kV;

2) granice strefy uciazliwosci (120m).
3. Elementy informacyjne:

I) napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia 1 10kV.

§6.
Obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) linie rozgraniczajace tereny o rdéznym przeznaczeniu wyznaczajace na rysunku planu podzial
obszaru objetego planem na tereny, w ramach ktérych obowiazujg okreslone zasady zabudowy
i zagospodarowania, zawarte w ustaleniach szczegélowych;

2) dopuszcza sig dla istniejacej zabudowy biezaca konserwacje tej zabﬁdowy;

3) dopuszcza si¢ wprowadzenie obiektow budowlanych i wiezowych do wysokosci nie wigkszej niz
25m.

§7.

Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace ochrony iksztaltowania srodowiska i krajobrazu oraz
ochrony przyrody:

1) zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony wad i stosunkow wodnych;
2) w zakresie gospodarki wodnej i ochrony wdd w planie ustala sie:

a) zakaz odprowadzania oczyszczonych lub nieoczyszczonych $ciekdw bytowych do wad
podziemnych i do ziemi,

b) zakaz realizacji przedsigwzigé powodujacych zawsze zanieczyszczenie srodowiska naturalnego,
w tym urzgdzen wodochlonnych, jesli ich zapotrzebowanie na wod¢ mogloby narusza¢ rownowage
lokalnych zasobow wodnych,
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¢) nakaz realizacja kanalizacji rozdzielczej;

3) zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony srodowiska, w zakresie ochrony przed
halasem;

4) nakaz zachowania minimalnej powierzchni biologicznie czynnej, ustalonej dla poszezegdlnych
terenow funkcjonalnych zgodnie z ustaleniami szczegdlowymi;

5)nakaz ksztaltowania zieleni wysokiej poprzez zasadzenie pojedynczych drzew w ciagu linii
wyznaczonych jako szpaler drzew zgodnie z rysunkiem planu;

6) zakaz lokalizacji obiektow zaliczonych do zakladéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku
wystgpienia powaznej awarii.

§8.

Obowiazuja nastgpujgce ustalenia dotyczace zasad scalania i podzialu nieruchomosci:

1) nie wskazuje si¢ terendw przeznaczonych do przeprowadzenia scalenia i podzialu na zasadach
okreslonych w art. 22 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:;

2) ustala si¢ minimalne powierzchnie dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu, minimalna
szerokos¢ frontu oraz kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego zgodnie
z ustaleniami szczegolowymi;

3) przy scaleniu i podziale dzialek na terenach przylegajacych do drog publicznych nakazuje sie
wydzielenia terenéw przeznaczonych pod uklad komunikacyjny, zgodnie z rysunkiem planu.

§9.
Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace systemu komunikacji:
1) ustala si¢ nastgpujace funkcje drég w liniach rozgraniczajacych:

a) KDGP — droga klasy gléwnej ruchu przyspieszonego (ul. Pulawska - w granicach planu do osi
drogi):

b) KDZ — droga klasy zbiorczej (ulica Energetyczna - pas drogowy w liniach rozgraniczajgcych);
¢) KDL — droga klasy lokalnej (ul. Mleczarska - cze$¢ pasa drogow;:go w granicach planu);

2) KK — komunikacja kolejowa (zgodnie z liniami rozgraniczajacymi):

3) dopuszcza sig realizacj¢ drog wewnetrznych o minimalnej szerokosci 10m:

4) ustala si¢ zasady realizacji miejsc do parkowania na terenie dzialki objetej inwestycja:

a)dla funkcji handlowej lub uslugowej — nie mniej niz 3 miejsca do parkowania na kazde
rozpoczete 100m2 powierzchni uzytkowej,

b) dla funkcji biurowej nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na 3 pracownikow,

c) dla funkeji ustug kultury, kin, sal konferencyjnych i widowiskowych — 20 miejsc do parkowania
na kazde 50 miejsc dla uzytkownikow,

d)dla lokali gastronomicznych — 1,5 miejsca do parkowania na 4 stanowiska konsumpcyjne
w lokalu,

¢) dla hoteli — nie mniej niz I miejsce do parkowania na 4 miejsce noclegowe,

f) dla ustug sportu irekreacji — nie mniej niz 1 miejsce do parkdwania na 500m2 powierzchni
uzytkowej,

g) dla terendw urzadzen sportu i rekreacji — 1 miejsce do parkowania na 500m2 powierzchni terenu
na ktérym dopuszczone sa terenowe urzadzenia sportu i rekreacji,
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h) nie mniej niz 5% miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karty parkingowe:;

5) nakazuje si¢ glowne komunikacyjne powiazania zewnetrzne terenu poprzez droge klasy glownej
ruchu przyspieszonego oznaczong symbolem KDGP (droga krajowa nr 79 ul. Pulawska).

§ 10.
Obowigzuja nast¢pujace ustalenia dotyczace systemow infrastruktury techniczne;j:
1) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) nakazuje si¢ pelng obsluge istniejacego i nowego zainwestowania w oparciu o miejskie systemy
. . . b}
infrastruktury technicznej;

b) nakazuje si¢ wprowadzenie w nowoprojektowanych drogach iutrzymanie w istniejacych
rezerwy terenéw zabezpieczajacej mozliwos¢ budowy wodociagu rozdzielczego, kanalizacji
sanitarnej. miejskiej sieci cieplnej, gazociagu rozdzielczego, linii elektroenergetycznych SN inN,
kanalizacji telefonicznej — poza jezdniami, oraz kanalizacji deszczowej — pod jezdniami;

¢) dopuszcza sig lokalizacj¢ wodociagu i kanalizacji sanitarnej pod jezdniami;

d) nakazuje si¢ sytuowanie nowej infrastruktury zgodnie przepisami odrebnymi obowiazujacymi
w tym zakresie:

¢) nakazuje si¢ zaopatrzenie w wod¢ z wodociagu miejskiego  w oparciu o istniejaca
i nowoprojektowang w obszarze planu sie¢ wodociggowa,

f) nakazuje si¢ zaopatrzenie w wode na cele przeciwpozarowe, z uwzglednieniem rozmieszczenia
w sieci drég hydrantéw nadziemnych zgodnie z przepisami odrebnymi obowigzujacymi w tym
zakresie,

g) dopuszcza sie minimalny przekroj sieci wodociggowej nie mniejszy niz 110mm;
2) w zakresie gospodarki sciekowej:

a) nakazuje si¢ objgcie istniejacej i projektowanej zabudowy systemem gminnej sieci kanalizacyjnej
rozdzielczej,

b) nakazuje si¢ podlaczenia wszystkich budynkéw oraz dzialek budowlanych do gminnej sieci
kanalizacji ~ rozdzielczej oraz  wykonanie przylacza kanalizacyjnego  umozliwiajacego
odprowadzenie $ciekow w stopniu  wystarczajacym  dla obstugi dzialki, jej zabudowy
i zagospodarowania, zgodnych z przeznaczeniem,

c) zakazuje si¢ odprowadzania nieoczyszczonych sciekow bytowych do gruntu oraz do wadd
powierzchniowych,

d) zakazuje si¢ realizacji zbiornikow na nieczystoéci (szamb),
e) dopuszeza si¢ minimalny przekroj sieci kanalizacji sanitarnej nie mniejszy niz 200mm:;
3) w zakresie odprowadzania wod opadowych:

a) nakazuje si¢ nadmiar wod opadowych zagospodarowaé w granjcach wtasnej dzialki inwestora
poprzez realizacje studni chlonnych, zbiornikéw retencyjnych powierzchniowych i podziemnych
oraz poprzez systemy rozsaczajgce, zgodnie z przepisami odrebnymi obowiazujacymi w tym
zakresie,

b) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych do gminnej kanalizacji deszczowej,

c) dopuszcza si¢ odprowadzenie czgsci wod opadowych z drog publicznych, terendw ustugowych
i parkingdéw oraz innych powierzchni utwardzonych do gruntu poprzez systemy rozsaczajace lub
studnie chlonne lub rowy melioracyjne lub zbiorniki retencyjne lub siecig kanalizacji deszczowe;.
po obowiazkowym podczyszezeniu  w wysokosprawnych separatorach blota i substanc;ji
ropopochodnych,
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d) nakazuje si¢ wyposazenie instalacji stuzacych dla odprowadzania i zrzutéw wod opadowych
w urzadzenia podczyszczajace,

e) zakazuje si¢ ksztaltowania powierzchni dzialek w sposob mogacy powodowaé splyw wody na
sasiednie tereny lub tworzenie si¢ na sasiednich terenach zastoin wody na skutek podniesienia
poziomu gruntu, .

f) dopuszcza si¢ minimalny przekroj sieci kanalizacji deszczowej nie mniejszy niz 300mm;
4) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) nakazuje si¢ zasilanie z krajowego systemu za posrednictwem stacji 220/110/15kV ,,Piaseczno™
i rozdzielni 15kV.

b) dopuszcza si¢ zasilanie w energi¢ elektryczna z wykorzystaniem odnawialnych zrodet energii,

¢) nakazuje si¢ zaopatrzenie odbiorcoOw w energie elektryczng z istniejgcych sieci 15kV, stacji
transformatorowych napowietrznych i kablowych linii elektroenergetycznych nN,

d) nakazuje si¢ przylaczenia obiektow do sieci elektroenergetycznej oraz przebudowy urzadzen
elektroenergetycznych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) dopuszcza si¢ sytuowanie i realizacj¢ nowych stacji transformatorowych w granicach planu,
f) nakazuje si¢ lokalizacje¢ sieci sredniego napigcia w pasach drogowych:
5) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng i gaz:
a) nakazuje si¢ zaopatrzenie w cieplo z miejskiej sieci cieplne;j,
b) dopuszcza sig stosowanie energii elektrycznej z sieci oraz ze zrodet energii odnawialnej,
¢) zakazuje si¢ stosowania w celach grzewczych paliw stalych takich jak wegiel i koks,

d) dopuszcza si¢ modernizacj¢, przebudoweg irozbudowe istniejacej sieci gazowej zgodnie
z przepisami odrebnymi,

e) dopuszcza si¢ minimalny przekrdj sieci gazowej nie mniejszy niz 40mm,

f) dopuszcza si¢ budowe nowych sieci gazowych na cele inne niz zébpatrzenie w cieplo;
0) w zakresie telekomunikacji:

a) dopuszcza si¢ pelen dostep do ustug telefonii stacjonarnej i komaorkowej,

b) dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow budowlanych iurzadzen telekomunikacji elektronicznej
w obszarze planu;

7) w zakresie gospodarki odpadami:

a) dopuszcza sie zagospodarowanie odpadéw komunalnych, odpadéw zielonych oraz pozostalosci
z sortowania odpadow komunalnych przeznaczonych do skladowania wylacznie w regionalnych
instalacjach do przetwarzania odpaddéw lub zastepczych, funkcjonujacych w obrebie danego
regionu,

b) nakazuje si¢ zorganizowany i o powszechnej dostgpnosci system selektywnej zbiorki i wywozu
odpadow o charakterze komunalnym,

c) nakazuje si¢ zabezpieczenie mozliwosci segregowania odpadéw w miejscu zbiorki, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami szczegolowymi iodrebnymi oraz przepisami prawa miejscowego
obowiazujacego w tym zakresie.

§11.

Ustala si¢ granice terenu pod budowe obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?
zgodnie z rysunkiem planu oznaczonego symbolem UC.
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§12.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw:
1) dopuszcza sie tymczasowe zagospodarowanie zielenig;

2) dopuszcza si¢ tymczasowe zagospodarowanie ekspozycjami wystawowymi, obiektami zwigzanymi
imprezami terenowymi (cyrk, wesote miasteczko, targowisko i inne):

3) dopuszcza sie lokalizowanie tymczasowych obiektow handlowo-ustugowych:

4) zakazuje sie tymczasowego zagospodarowania na terenie oznaczonym KK.

§ 13.

Ustala si¢ wysokos¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ jednorazowa oplate od wzrostu
wartoséci nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu: 2

1) 30% dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UC;
2) 0% dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami KDGP, KDZ, KDL, KOP, KK.

Ustalenia szczegotowe dla terenow

§ 14.
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UC ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe: teren wielkopowierzchniowych obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000m2;

2) dopuszczone:
a) biura,
b) ustugi wystawienniczo-targowe,
¢) ustugi turystyki,
d) ustugi pielegnacyjne,
e¢) gastronomia i rozrywka,
f) ustugi naprawcze,
¢) handel hurtowy,
h) zielen urzadzona,
i) droga wewnetrzna, A
j) obstuga komunikacji drogowej,
k) drobna produkcja wlasna w ramach wielkopowierzchniowych obiektow handlowych.
2. W ramach przeznaczenia zakazuje sig:
1) produkcji przemystowej;
2) ushug o$wiatowo-wychowawczych;
3) zabudowy mieszkaniowe;.

3.Na terenie, oktorym mowa wust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nakazuje sie minimum 20% powierzchni biologicznie czynnej na gruncie rodzimym;
i g ] y

2) dopuszcza sie maksymalna powierzchnig zabudowy do 80%:
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3) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
4) dopuszcza si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy 18m;
5) ogrodzenia:
a) zakazuje si¢ stosowania prefabrykatow betonowych,
b) nakazuje si¢ ogrodzenia azurowe o przeswicie minimum 40%;
6) dopuszcza sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 1,5;
7) dopuszcza sie dla dachéw spadek maksymalny do 45 stopni:
8) dopuszcza sig stosowanie dachow plaskich;

9) dopuszcza sie realizacje na dachach nawierzchni ziemnej urzadzonej w sposob zapewniajacy
naturalna wegetacje.

4. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1. obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace systemu komunikacji:

1) nakazuje si¢ realizacje miejsc do parkowania w granicach .wlasnych inwestycji zgodnie
z paragrafem 9:

2) dopuszcza si¢ dostgpno$é komunikacyjna oraz realizacje zjazdow z drég KDZ i KDL zgodnie
z obowiazujgcymi przepisami odrgbnymi w tym zakresie;

3) zakaz dostepnosci komunikacyjnej oraz realizacji zjazdu z drogi KDGP.
5. W zakresie parametrow dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu dopuszcza sig:
1) minimalng wielko$¢ dziatki 2000m?;
2) front dziatki nie mniejszy niz 20,0 m;
3) minimalny kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego wynoszacy od 70° do
1 107,
§ 15.
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KOP ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe: teren obstugi podrdznych:
2) dopuszczone:
a) uslugi publiczne,
b) biura,
¢) uslugi turystyki, ustugi pielegnacyjne,
d) gastronomia i rozrywka,
e) ustugi handlu,
t) ustugi naprawcze,
¢) ustugi nieucigzliwe,
h) zielen urzadzona ,
i) droga wewngtrzna ,
j) ciag pieszo-jezdny,
K) ciag pieszy,

1) dworzec autobusowy,
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m) petla autobusowa,
n) obstuga komunikacji kolejowej,
0) obshuga podroznych,
p) wezet integracyjny,
q) obstuga komunikacji drogowej,
r) parking.
2. W ramach przeznaczenia zakazuje sig:
1) produkcji przemystowe;j;
2) ustug zdrowia;
3) ustug o$wiatowo-wychowawczych;
4) ustug ucigzliwych nie okreslonych w ust. 1;
5) zabudowy mieszkaniowej.
3.Na terenie, oktorym mowa wust. |, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) nakazuje sie minimum 10% powierzchni biologicznie czynnej na gruncie rodzimym;
2) dopuszcza sie¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy do 90%;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
4) dopuszcza si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy 18m;
5) ogrodzenia:
a) zakazuje si¢ stosowania prefabrykatéw betonowych,
b) nakazuje si¢ ogrodzenia azurowe o przeswicie minimum 40%:
6) dopuszcza si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 1.5:
7) dopuszcza si¢ dla dachéw spadek maksymalny do 45 stopni;
8) dopuszcza si¢ stosowanie dachéw plaskich.
4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace systemu komunikacji:
1) nakazuje si¢ realizacje miejsc do parkowania w granicach wlasnych inwestycji zgodnie

z paragrafem 9;
2) dopuszcza sie dostepnos¢ komunikacyjna oraz realizacje zjazdow zdrogi KDL zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami odrgbnymi w tym zakresie:
3) dopuszcza si¢ dostepnos¢ komunikacyjna oraz realizacje zjazdu zdrogi KDGP zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi w tym zakresic.

5. W zakresie parametréw dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu ustala sig:
1) minimalna wielkos$¢ dzialki 2000 m?;
2) front dziatki nie mniejszy niz 20,0 m;
3) minimalny kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego wynoszacy od 70° do
110°.
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§ 16.

I. Dla terenéw komunikacyjnych oznaczonych na rysunku planu symbolami literowymi KDGP, KDZ,
KDL, KK ustala si¢ przeznaczenie:

1) KDGP — teren drogi klasy glownej ruchu przyspieszonego (czeéé pasa drogowego - szeroko$é
w liniach rozgraniczajacych zmienna zgodnie z rysunkiem planu od 22m do 36m);

2) KDZ - teren drogi klasy zbiorczej (szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna zgodnie
z rysunkiem planu od 30m do 60m); \

3) KDL - teren drogi klasy lokalnej (czgs¢ pasa drogowego - szeroko$é w liniach rozgraniczajacych
zmienna zgodnie z rysunkiem planu od 13m do 20m);

4) KK — teren komunikacji kolejowej (bocznica kolejowa, szeroko$é w liniach rozgraniczajacych
zmienna zgodnie z rysunkiem).

Przepisy koncowe

§17.

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Piaseczno.

§ 18.

Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 30dni  od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

7 7 /A

e
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Zalacznik Nr 2 do Uchwaly Nr ..........

Rady Miejskiej w Piasecznie

z dnia 21 czerwca 2017 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Data Nazwisko Tres¢ uwagi Oznacze Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci. ktorej Rozstrzy gniecie Rozstrzygniecie Uwagi
wplywu imig lub nie dotyczy uwaga Burmjstrza w sprawie Rady Gminy
uwagi narwa nierucho rozpatrzenia uwagi #alacznik do uchwaly
Jednostki mosci, Uwaga Uwaga Uwaga Uwag
organizacy] ktdre) uwzgledni nieuwzg uwzgledn a
nej i adres dotyczy ona lgdmiona iona nieuw
Lp zglaszajace uwaga zgledn
y £0 uwagi iona
1 2 3 4 5 6 7 B 9 10 11
1 2016- Prove I.Propozycja  zmiany Dotyczy 1.Rozdzial | par. 3 pkt 7; i Iz 1.Proponowana
08-09 Investment zapisu na _usluga - obszaru [7) wsluga — nalezy przez to rozumieé samod=telne Nieuwzg Nieuw definicja
sSp.zo.0 nalezy preez to planu obiekty budowlane luh  pomieszczenia  w budynkach ledniona zgledn | eliminuje
00-549 rozumied  samodzielne oinnych finkcjach niz ushigowe i wzqdzenta siizace iona podzial  uslug
Warszawa obiekty budowlane lub dztatalnoscr. ktdrej celem jest zaspokajanie potrzeh \ na meuciazlive
UL Piekna pomieszezenia ludnosci, anie wymwarzanie bezposrednio  metodam: 1 ucigzliwe,
18 w budynkach o innych przemyslowymi dobr materialnych; ustugi dzieli si¢ na:
funkcjach niz handlowe a) mieucigzlive — to jest ushigi. ktore nie sq
i urzadzenia sluzace zaliczane,  zgodnie  z obowigzujacym!  przepisami  do
daalalnosci. kiorej przedsigwzigc moggcych  zaczqco  oddziahwad  na
celem jest zaspokojenie Srodowisko,
potrzeb ludnosci, a nie b} ucigilive nie spelniajgce  wymogow
wylwarzanie wymienionych w pki a. ]
bezposrednio metodami
przemvslowymi dobr
matenalnych™:
2 Proporycja  nowego
Zapisu pRLE. A
Intensywnosé
zabudowy - naleiv
przez 10 rozumie¢
stosunek  powierzchni
wszystkich kondygnacji
nadziemnych do
calkowitej powierzchni
terenu”
3.Propozycia  nowego
zapisu Pkt 9.
Produkcja przemyslowa
- nalezy przez 1o
rozumie¢ produkcje na
szeroka skale,
nieobejmujgeg
produkgji w ramach 2.Rozdzial 1 par. 3 N
wielofunkeyjnych [aktualnie brak takiego zapisu]
obiektow handlowych™
2 2 Proposycja
2 Nieuw | modyfikuje
Nieuwzg zgledn zapis z ustawy
ledniona 1ona (An.
15 ust. 2 pkt 6
ustawy  zdnia
27 marca
o planowaniu
1 zagospodarow
aniu
przesirzennym)
5
3.Rozdzial | par. 3 3 Zapis mozna
faktualnie brak takiego zapisu] sformulowac
inaczej 1 dodac¢
ze wzgledu na
Zainteresowant
4.Propozycja  zmuany 3 e funkcja
zapisu na |, Dopuszeza Cazgsci realizacy
sy wprowadzenie -] owo prekamni
obiektow budowlanych, Czgscio nieuw wewnatrz
kubaturowych wo zgledn obiektu
i wiezowych do nieuwzg ona uslugowego:
wisokosci  nie wigkszej ledniona Pkt 9.
mz 25m” Produkgja
N przemyslowa —
nalezy preez 1o
3. 3. rozumiec
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5 Propozycia  zmiany
zapisu na .dla funkcji
handlowey lub

uslugowe] - nie mnigj
nmz 25 miejsca do
parkowania na kazde
rozpoczgle 100m2
powierzehni - handlowej
i lub ustigowey ™

6.Propozycja  dodania
litery g) .. Dopuszeza sig
preebudowy

istniejqeyeh  tras  sieci
za zgody gestora sieci”

7.Propozycjia  dodania
litery 1) . Produkcja
wlasna

8. Propozycja zmiany
zapisu par. 14 ustep 3
pkt 4 na  dopuszeza sig
maksymalng  wysokosé

zabudowy 18m:
I miejscomymi
prrewy Zszeniami do

23m  na  powierzchnt
zabudowy do 5% "

9.Propozycjia  zmiany
zapisu par. 14 ustep 3
pkL7 na . dopuszcza sig
maksymalny  wskaznik
ntensywnosct
zabudowy 2.0; "

10.Propozycja
wykreslenia par. 14
ustgp3  pkt8  oraz
w miejsce nawierzchni
ziemne] na  dachu
zwigkszenie
powierzchni
biologicznie czynnej na
gruncie rodzimym do
15% co jest bardziej

4.Rozdzial 2 par. 6 pkt 3
[3) dopuszeza sig wprowadzenie obickiow budowlanych
iwiezawych do wysokoset nie wigksze) mz 25m)

5.Rozdzial 2 par. 9 pkt 4 lit. a

4 ustala si¢ zasady realizacfi miejsc do
parkowania na terenie dzialki objete; inwesneig:
@) dla funkcji handiowes lub nslugowe; —

nie mmiej nii 3 migjsca do  parkowania na kazde
rozpoczete [00m2 powierzchni wcytkowey, |

Czesciow
o
uwzgledn
ona

4.
Nieuwzg
ledniona

&
Nieuwzg
lgdniona

Czesciow

o
uwzgledn
iona

4
Nieuw
zgledn
iona

2
Nieuw
zgledn
wona

produkcie  na
szeroky  skale.
nieobejmujacy
produkcji
drobnej
w ramach
wielofunkeyjny
ch  obiekiow
handlowych™

4.Propozycja
dopuszczenia
zabudowy
kubaturowej do
25m jest
niezgodna

2 obowiazujacy
m Studium
UiKZP

w zwiazku
Zczym

nie mozna
dopuscié¢
zabudowy
powyZe;  18m
wy sokosci.

5.Zaproponowa
ne w projekcie
planu wytyczna
dla migjsc do
parkowania sy
rozwigzaniem
optymalnym
dla
Tunkejonowani
a obiekiu
handlowego
oraz
pogodzenia
jego
funkcjonowani
a  zinteresem
spolecznym

i potrzebami
Tunkcjonalnym
[

w przedmiotow
ym  obszarze
Gminy
Piaseczno

6.Plan
miejscowy Jest
prawem
lokalnym. jego
ustalenia
niemoga hve
warunkowane
dodatkowymi
zgodami
innych
organow.

7.Drobna
produkcja
wlasna

w ramach
wielkopowierz
chniowych
obiektow
handlowych

8.Propozveja
dopuszczenia
zabudowy
kubaturowe) do
25m jest
niezgodna

z obowiazujacy
m Studium
UiKZP

w zwigzku
Zczym

nie mozna
dopusaé
zabudowy
powyze) 18m
wysokosci,

9 Aktualny
wskaznik
zabudowy  jest
optymalnym
rozwigzaniem
dla  zabudowy

efektywne dla uslugowo-

srodowiska i bardziej handlowej.

korzysine dla w zwigzku
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mieszkancow: 6.Rozdzial 2 par. 10 pkt 4 ZCzym nie ma
[aktualnie brak takiego zapisu] N uzasadnienia
do jego
11.Propozycja zwiekszenia
wykreslenia par. 14 10.Propozy cja
ustep 3 pkt 10 oraz czgsciono
wonugjsce  nawierzchni uwzgledniona,
ziemng) na  dachu poniewaz
zwigkszenie [ uzasadniona
powierzchni Nieuw | jest potrzeba
biologicznie czynnej na zgledn zwigkszenia
gruncie rodzimym do iona Powierzchni
15% co jest bardziej 6. Biologicznie
efektywne dla Nieuwzg Czynnej na
srodowiska 1 bardziej ledniona gruncie.
korzystne dla
mieszkancow:

12 Propozycja zmiany
zapisu na . zakaz
dostgpnoscr
komunikacyinej = drogi 7.Rozdzial 3 par. 14 ustep 1 pkt 2
KDGP oraz realizacji Jakwalnie brak takiego zapisu]
zjazdu = drogt krajowej,
chyba. ze zarzqdca
drogi wyda odmienne 7 7
uzgodnienia "', Czesciow Crgsa
o owo
uwzgledni uwzgl 11.Propozycja
ona gdnion | czgiciowo

e a uwzgledniona,
Cazgscio poniewaz

wo uzasadniona

At nieuwzg jest  potrzeba
lgdniona zwigkszenia

8 Rozdzial 3 par. 14 ustep 3 pkt 4 Powierzchni
[4) dopuszcza sig maksymalng wysokosé zabudowy 18m; Biologicznie

8. Czynnej na
Nieuw | gruncie.

zgledn
iona

8.
Nieuwzg
lgdniona

7
Crzescion
o
nieuwzgle
dniona

12 Propozycja
niezgodna  ze
stanowiskiem
Generalnego
Dyrektora
Drog
Krajowych

5 Rozdzial 3 par. 14 ustep 3 pkt 7 1 Autostrad,

[7) dopuszcza sie maksymalny wykazmk intensywnosci 9 ktory
zabudowy 1.5] Nieuw | jednoznacznie
zgledn zakazuje

A iona zjazdow

1 obslugi

9 komunikacyjne
Nieuwzg i
ledniona z ul. Pulawskie
j (KDGP -
droga krajowa)
na teren UC
GDDKiA

w wyniku
uzgodnien
nakazal
wprowadzene
do £apisow
planu
kategoryczny
zakaz  abslugi
komunikacyjne
J terenu UC
10, #KDGP
Czgsci (ul. Pulawska).
owo
niguw
10.Rozdzial 3 par. 14 ustep 3 pkt 8: zgledn
(8} nakazuje si¢ dla dachow o spadku do 10 stopni iona
realizacie  na ych  dachach nawierzchni  ziemne;
urzgdzone) w sposob zapewmajgey natiralng wegetacie |
10
Czescio
wo
nisuwzg
ledniona
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11.Rozdzial 3 par. 14 ustep 3 pkt 10,

[10) nakazuje si¢ na nie mniej niz 20% powierzehni
dachow realizacyg nawterzchni ziemnej wrzqdzone|
w sposob zapewniagcy haturalng wegetac)g |

12 Rozdzial 3 par. 14 ustep 4 pkt 2.
[2) zakaz dostgproser komunikacynej = drogi KDGP oraz
realizacji zjazdu = drogi krajowej |

10
Cresciow

a
uwzgledni
ona

11
Czesciow
o
uwzgledni
ona

11
Czescio
wo
nieuwzg
ledniona

12.
Nieuwzg
ledniona

10.
Crescion

o
uwzgledn
iona

1
C zesciow

o
unwzgledn
wona

11
Cazpsci
owo
nieuw
zgledn
iona

12
Nieuw
zgledn
iona
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaly Nr....................
Rady Miejskiej w Piasecznic

zdnia 21 czerwca 2017 r. *

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Inwestycje zzakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy beda
finansowane z budzetu gminy, w tym ze $rodkéw pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej, a takze
ze srodkow zewnetrznych.

L. Wstep

Okreslenie sposobu realizacji zapisanych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego inwestycji infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych Gminy oraz zasady
ich finansowania jest elementem, do ktérego sporzadzenia zobowigzuje Burmistrza Miasta i Gminy
Piaseczno art. 20 ust.] ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 22016 r. poz. 778 ze zmianami).

IL Podstawy prawne

- Ustawa z dn. 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2016 .
poz. 778 ze zmianami),

- Ustawa z dn. 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2016 r. poz. 446 ze zmianami),

- Ustawa z dn. 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. z2015r. poz. 1774 ze
Zzmianami)

- Ustawa z dnia 26 listopada 1998 r. o finansach publicznych (Dz.U. 22016 r. poz. 1870)
I11. Cele i metody opracowania

Celem opracowania jest okreslenie sposobow realizacji inwestycji infrastruktury technicznej
zapisanych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania terenu objetego planem, ktore naleza do
zadan wlasnych Miasta i Gminy Piaseczna oraz zasady ich finansowania.

Opracowanie sporzadzono po analizie wszystkich obowiazujacych w zakresie budzetu gmin ustaw
1przeplsow wykonawczych do nich, jak i sporzadzonych materiatéw planistycznych, a w szczegolnosci
w oparciu o prognoze skutkoéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu oraz Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta

i Gminy.
IV. Sposoby realizacji i zasady finansowania zapisanych w miejscowym planie inwestycji infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych Gminy
Finansowanie realizacji zadan zapisanych w planie inwestycji infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wlasnych Gminy jest uzaleznione od zdolnosci finansowej Gminy ibedzie okreslona

w wieloletnich planach inwestycyjnych stanowiacych zalaczniki do uchwal budzetowych w kolejnych
okresach czasowych.

V. Zrédia finansowania planowanej infrastruktury technicznej nalezgcej do zadan wiasnych Gminy

Mozliwosci finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan
wlasnych Gminy okresla ustawa o finansach publicznych. Inwestycje te moga by¢ finansowane ze
srodkéw stanowiacych dochody Gminy i okreslonych w art.3 ustawy o dochodach jednostek samorzadu
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terytorialnego oraz z dochodéw okreslonych w art.4. Kolejnym zrédlem dochodu Gminy bedzie tak
zwana renta planistyczna placona na rzecz Gminy, wynikajaca ze wzrostu wartosci nieruchomosci na
skutek uchwalenia planu. Budzet Gminy nie jest jednak w stanie ponies¢ wszystkich kosztéw inwestycji
nalezacych do zadan wilasnych (kierowany jest przede wszystkim na wydatki biezace). W tej sytuacji
Gmina musi poszukiwa¢ innych Zrédet finansowania inwestycji nalezacych do zadan wlasnych, na
ktérych realizacje wymagane sa srodki przekraczajace mozliwosci Gminy.

Kredyty, a w szczegdlnodci zaciggane w Banku Ochrony Srodowiska, WFOS i NFOS pozwalaja na
realizacj¢ inwestycji $cisle okreslonych, majacych na celu osiagnigcie konkretnych efektow
ekologicznych (np. obnizenie poziomu emisji niskiej dzigki likwidacji ogrzewania piecowego poprzez
dofinansowanie inwestycji zwiazanych z ogrzewaniem gazowym lub elektrycznym, finansowanie
realizacji systemu transportu i oczyszczalni sciekow).

Programy unijne zawigzane z pozyskiwaniem funduszy akcesyjnych, ktére w Gminie zostaly
wdrozone, pozwola na znaczne przy$pieszenie prac zwiazanych zrealizacja zadan inwestycyjnych
nalezacych do zadan wilasnych. Po przystapieniu do Unii Europejskiej Polska zyskala dostep do srodkéw
strukturalnych dzialajacych na terenie panstw czlonkowskich. Gmina wykorzysta wszystkie mozliwosci
dla pozyskania takich funduszy wcelu realizacji zapisanych w planie inwestycji infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do jej zadan wiasnych.

V1. Zadania z zakresu infrastruktury technicznej nalezgce do zadan wlasnych Gminy do realizacji na
obszarze objetvm opracowaniem projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci
miasta Piaseczno

Orientacyjne koszty realizacji w inwestycji okreslone zostaly w prognozie skutkéw finansowych (po
weryfikacji) uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Prognoza skutkow
finansowych zaklada, ze obszar objety planem wyposazony jest w istniejacg sie¢ wod.-kan. inie
przewiduje si¢ poniesienia z tytulu budowy zadnych nakladow, oprocz biezacej eksploatacji. Ewentualng
niezbedng przebudowe lub rozbudowe zaliczono do rezerwy kosztow, wykazana w ogélnym bilansie
kosztow ww. prognozy.

Zakladane terminy realizacji uzaleznione beda ostatecznie od aktualnych mozliwosci finansowych
Gminy Piaseczno i wielkosci ruchu budowlanego oraz inwestoréw prywatnych indywidualnych i firm
zewnetrznych.

Id: 4A5A6762-976E-4AA0-8723-98F45A4B3DEO. Projekt Strona 2






b LT EAY YR Tn 0
| rmng

- .
oot 74 05 St 0 52

[z ey iz

500
ot weers w_ TN MINZINIVZ - NV NINNSA

110633 - i1 g
B R e TR ey St vl p—
CTMITALSAT M DGOSR MY M AMCISH

£l

MO e cterosia
UM S0 P PUZRORE T

g o)

(40 071) b po rsommn bans exuesd —— —pd

>§.EPB.:B.~£;:EZ£{E§§E....
i ot OBSUTNOOD3) s Sxee) F 77

Lamnergey sboasp sy
a4

farnomz st wam
24

absuozslszi o oAl i s

A9

pAUZAPON YB0 1
4t

[ racliapny 5 Uy 1R
0l

2002 Ethmoct Azepo s mHpERHOS B
LAMOPURY PTG AL ROAR 100
n

ML Eyeds I
AMOPAGEZ ) SunDenpTItn —g—)

R M R

z%%?._ﬁc_.c.é:s_
msseuratid izl o A e s L

Wt HB9H0 Mz TR n-

epuabay

e b ey
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UZASADNIENIE
do uchwaly NF  voovooeo RADY MIEJSKIE] W PIASECZNIE

zdnia ...,

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Piaseczna dla obszaru ograniczonego
ulicami: Energetyczng, Putawska, Okulickiego i Mleczarska — Etap 11 zostat przygotowany w zwiazku z uchwata
Nr 1057/XXXV1/2009 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 17 czerwca 2009 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Piaseczno dla obszaru
ograniczonego ulicami: Energetyczna, Pulawska, Okulickiego i Mleczarska zmieniong Uchwala Rady Miejskiej
w Piasecznie Nr 617/XXIV/2012 z dnia 22.08.2012 w sprawie sposobu wykonania Uchwaly Rady Miejskiej
w Piasecznie Nr 1057/XXXVI1/2009 z dnia 17 czerwca 2009r. Planem (Etap II) objeto obszar polozony
w potnocnej czgdei miasta Piaseczno o powierzchni ok. 16,5 ha.

Zakres miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz zasady jego sporzadzania okreslaja
przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Zgodnie z art. 4 ww.
ustawy w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego nastgpuje ustalenie przeznaczenia terenu,
rozmieszczenia inwestycji celu publicznego oraz okreslenie sposobéw zagospodarowania i warunkow zabudowy
terenu. Burmistrz sporzadza projekt planu miejscowego, zawierajacy cze$¢ tekstowa i graficzna, zgodnie
z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszacymi sig dg obszaru objetego planem, wraz
z uzasadnieniem.

1) Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Zgodnie z art. 1 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia si¢ zwlaszcza wymagania fadu przestrzennego,
w tym urbanistyki i architektury, walory architektoniczne i krajobrazowe, wymagania ochrony $rodowiska,
wtym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych ilesnych, wymagania ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotezesnej, wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenistwa ludzi
i mienia, a takze potrzeby 0sb niepelnosprawnych, walory ekonomiczne przestrzeni, prawo wlasnosci, potrzeby
obronnosci i bezpieczefistwa panstwa, potrzeby interesu publicznego, potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury
technicznej, w szezegdlnosci sieci szerokopasmowych, zapewnienie udziatu spoleczefistwa w pracach nad
migjscowym planem zagospodarowania przestrzennego, w tym priy uzyciu srodkéw komunikagcji
elektronicznej, zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych, potrzebe zapewnienia
odpowiednigj ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci. Zgodnie z art. 2 pkt 1 wymienionej wyze]
ustawy fadem przestrzennym jest takie uksztaltowanie przestrzeni, ktére tworzy harmonijng calo$¢ oraz
uwzglednia w uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoleczno-
gospodarcze, srodowiskowe, kulturowe i kompozycyjno-estetyczne. Na ksztaltowanie przestrzeni zgodnie
z wymogami {adu przestrzennego beda mie¢ wplyw przede wszystkim przepisy odrebne z zakresu szeroko

rozumianego prawa budowlanego, w tym przepisy techniczno-budowlane dotyczace m.in. budynkdw, drog,
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urzadzef infrastruktury technicznej a takze okreslajace zasady zagospodarowania dziatek budowlanych. Zgodnie
z §4 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. z 2003 r. Nr 164 poz. 1587) ustalenia dotyczace
zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego powinny zawiera¢ okreslenie cech elementow
zagospodarowania przestrzennego, ktére wymagaja ochrony, okreslenie cech elementdéw zagospodarowania
przestrzennego, ktére wymagaja uksztaltowania lub rewaloryzacji, oraz okreslenie nakazdw, zakazow,
dopuszczen i ograniczen w zagospodarowaniu terenow.

W planie miejscowym bedacym przedmiotem uchwaty w nawiazaniu do istniejacego zagospodarowania
terenu ustalono przeznaczenie terenu pod:

a) UC - teren wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m2;

b) KOP - teren obstugi podroznych:

¢) KDGP — droga klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego (ul. Putawska - w granicach planu do osi drogi);

d) KDZ - droga klasy zbiorczej (ulica Energetyczna - pas drogowy w liniach rozgraniczajacych);

¢) KDL - droga klasy lokalnej (ul. Mleczarska - czgs¢ pasa drogowego w granicach planu);

f) KK —komunikacja kolejowa (zgodnie z liniami rozgraniczajacymi);

Jednoczesénie dla terendw przeznaczonych pod zabudowe ustalono linie zabudowy oraz parametry
i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, a w przypadku terenéw przeznaczonych
pod zabudowg (UC, KOP) takze minimalna powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych.
Ustanawiajac wyzej wymienione zasady zagospodarowania uwzgledniono wymagania wynikajagce m.in.
z ochrony pozarowej zabudowy realizowanej w sasiedztwie, zasad polityki przestrzennej okreslonych
w obowiazujacym studium uwarunkowar i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Piaseczno,
zachowania odleglosci zabudowy od linii rozgraniczajacej drég publicznych i linii elektroenergetycznej
wysokiego napigcia 110 kV.

W planie uwzgledniono wymogi dotyczace ochrony waloréw krajobrazowych oraz wymagania dotyczace
ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych. Przejawia sig to
wprowadzeniem do tekstu uchv:fa’fy przepiséw dotyczacych m.in. udzialu powierzchni biologicznie czynnej,
ochrony przed hatasem (poprzez odpowiedniag kwalifikacj¢ terendw) na obszarze objetym planem. W planie
wprowadzono przepisy dotyczace lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko
zakazujac co do zasady ich lokalizacji (z opisanymi wyjatkami oraz wprowadzono zakaz lokalizacji obiektow
zaliczonych do zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii).

W obszarze objetym planem.nie wystepuja grunty rolne stanowiace uzytki rolne klas I-11I obj¢te ochrong na
podstawie ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. 0 ochronie gruntow rolnych i lesnych. Brak jest terenow lesnych.

W obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty objete ochrona na podstawie ustawy z dnia 23 lipca
2003 r. 0 ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob niepelnosprawnych
sa realizowane glownie na etapie realizacji zabudowy i uzyskiwania zg6d na zabudowe terenow. Stopien

realizacji potrzeb osob niepetnosprawnych zalezat bedzie od rodzaju realizowancj zabudowy, w szczegdlnosci
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obowiazek zaspokojenia tych potrzeb bedzie dotyczyl ewentualnych obiektow uzytecznosci publicznej
realizowanych na podstawie przepiséw planu.

Zgodnie z art. 2 pkt 1 wymienionej ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym walorami ekonomicznymi przestrzeni sa takie cechy przestrzeni, ktére mozna okreslic
w kategoriach ekonomicznych. Rozstrzygnigcia dotyczace przeznaczenia terenéw na okreslone cele powinny
dazy¢ do optymalizacji wykorzystania i rozwoju gospodarczego danego obs\zaru uwzgledniajgcego ograniczenia
przyrodnicze, srodowiskowe i inne wystepujace w danym obszarze. Jednoczesnie przy ocenie ekonomiki
rozstrzygnig¢ nalezy bra¢ pod uwage ewentualne skutki finansowe uchwalenia planu, o ktérych mowa ponizej
(patrz pkt 3). Przedmiotowy plan uwzglednia kierunki polityki przestrzennej okreslone w obowiazujacym
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Piaseczno.

Zgodnie z obowigzujacym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospadarowania Gminy Piaseczno obszar
objety planem jest przeznaczony pod:

g) U - Tereny koncentracji ustug komercyjnych,

h) Teren realizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2,

1) Planowane przystanki kolejowe,
1) Wazniejsze drogi gminne,

k) Drogi krajowe. :

Ustalajgc przeznaczenie terenu i okreslajac potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania z terenu,
brano pod uwage zaréwno interes publiczny jak i interesy prywatne. Po przystapieniu (uchwata Nr
1057/XXXV1/2009 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 17 czerwca 2009 r.) do sporzadzenia planu Burmistrz
obwiescit o mozliwosci skiadania wnioskéw do projektu planu oraz zawiadomit instytucje odpowiedzialne za
opiniowanie i uzgadnianie planu o tej mozliwosci. Stosownie do art. 17 pkt. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz art. 39 ust. 1 ustawy z dnia 3.10?2009 r. 0 udost¢pnieniu informacyi
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczeristwa w ochronie Srodowiska oraz ocenach oddzialywania na
Srodowisko ogloszono w prasie lokalnej ,.Kurier Potudniowy” nr 26(301) z dnia 17.07.2009 r., poprzez
obwieszczenia oraz na stronie internctowej Miasta i Gminy Piaseczno www.piaseczno.eu o podjeciu uchwaty
0 przystapieniu do sporzadzenia planu i mozliwosciach skfadania wnioskow do realizowanego planu w terminie
21 od dnia ogloszenia . \

Nastgpnie po opracowaniu projektu planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko i prognoza
skutkow finansowych uchwalenia planu skierowano projekt do opiniowania i uzgodnien.

Stosownie do art. 17 pkt. 10 ustawy opizp, art. 39 ust. | w zwiazku z art. 46 pkt.1 ustawy o udostepnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczeristwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na srodowisko ogloszono w prasie lokalnej, poprzez obwieszczenia oraz na stronie internetowe;j
Miasta i Gminy Piaseczno www.piaseczno.eu o wylozeniu do publicznego\wglqdu projektu planu i mozliwosci
skladania uwag do projektu planu. Projekt planu wylozono do publicznego wgladu w okresie 23.05-22.06.2016 r.

W wyniku rozstrzygni¢cia uwag uchwala Nr 1057/XXXVI/2009 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia
17 czerwea 2009 r. zostata zmieniona Uchwata Rady Miejskiej w Piasecznie Nr 617/XXIV/2012 z dnia
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22.08.2012 i podzielona na dwa etapy. Etapl zostal uchwalony uchwata Nr39/V/2015 Rady Miejskiej
w Piasecznie z dnia 18 lutego 2015 .

Projekt planu (II Etap) byt wylozony do publicznego wgladu w dniach od 20 czerwca 2016 r. do 20 lipca
2016 r. (ogloszenie znak UiA .ZP.6721.27.2016.PK) Jednoczesnie zostala przeprowadzona strategiczna ocena
oddzialywania na srodowisko, o ktorej mowa w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie érodowiska oraz ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz.U. z 2016 r. poz. 353 z pozn. zm.). Do projektu planu wylozonego do publicznego wgladu
wplynela jedna (rozbudowana o podpunkty) uwaga. Na poszczegdlnych etapach opracowania projektu planu
zasiggano opinii o projekcie komisji powolanych przy Radzie Gminy Piaseczno.

Wyzej wymienione dzialania pozwolily na zapewnienie jawnosci i przejrzystosci procedury opracowania
planu oraz umozliwily udzial spoleczefistwa w tych pracach.

2) Zgodnos¢ z wynikami z;nalizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Piaseczno.

W Gminie Piaseczno sporzadzono ww. analize w 5014 roku oraz zaktualizowano ja w kwietniu 2015 roku.

3) Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Wplyw na finanse publiczne, w tym na budzet gminy zostal okreslony w prognozie skutkow finansowych
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, sporzadzonej W oparciu o przepisy ustawy
zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1587).

Prognoza skutkow finansowych nie ma charakteru normatywnego i zawiera informacje o przewidywanych
konsekwencjach finansowych uchwalenia planu miejscowego dotyczacych dochodéw i wydatkow gminy.
Prognoza skutkow finansowych zawiera w szczegolnosci:

a) prognoze wplywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na dochody wlasne
i wydatki gminy, w tym na wplywy z podatku od nieruchomosci i inne dochody zwiazane z obrotem
nieruchomo$ciami gminy oraz na opfaty i odszkodowania zwiazane z uniemozliwieniem lub
istotnym ograniczeniem Kkorzystania z nieruchomosci lub jej czgsci w sposob dotychczasowy lub
zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem, a takze z obnizeniem wartosci nieruchomosci;

b) prognoz¢ wplywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na wydatki
zwigzane z reahzaqa inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wilasnych gminy;

¢) wnioski i zalecenia dotyczace przyjecia proponowanych rozwiazan projektu planu miejscowego.
wynikajace z uwzglednienia ich skutkéw finansowych.

Dane zawarte w prognozie skutkoéw finansowych maja charakter szacunkowy i stuza wylgcznie do ustalenia
orientacyjnych prawdopodobnych konsekwencji finansowych zwigzanych z obowigzywaniem miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego. Dane i stawki zawarte w prognozie przyjeto orientacyjnie i mogg one
podlegaé weryfikacji w czasie ze wzgledu na takie czynniki jak poziom inflacji, zmiany koniunktury
gospodarczej czy inne zewngtrzne uwarunkowania niezalezne od samorzadu terytorialnego. Do skutkéw

finansowych przedmiotowego planu zalicza sie:
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Uzasadnienie do uchwaty

d) wydatki zwiazane z wykupem nieruchomosci zajetych pod planowane drogi publiczne, ktorych
realizacja stanowi¢ bedzie zadanie wlasne gminy i sa zwiazane przede wszystkim z poszerzeniem
istniejacych drég (drogi KDL, KDZ);

¢) wydatki zwiazane z budowa i modernizacja drog - urzadzenie pasa drogowego (dla wyzej
wymienionych drég);

f) wydatki zwiazane z budowa sieci infrastruktury technicznej z zakresu kanalizacji i wodociagow.,
w zakresie w jakim stanowig zadania wlasne gminy;

g) dochody z podatku od nieruchomosci.

Do skutkéw finansowych uchwalenia wyzej wymienionego planu nie \za]icza si¢ wydatkow ponoszonych
przez inne podmioty, w tym wydatkdw ponoszonych na wykup nieruchomosci zajetych pod droge krajowa.

W przypadku nieruchomosci potozonych w obszarze objetym przedmiotowym planem nie zachodzi sytuacja
obnizenia wartosci nieruchomos$ci w wyniku uchwalenia przedmiotowego planu.

Sposob realizacji zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktdre naleza do zadan
wlasnych gminy, oraz zasady ich finansowania okresla zatacznik nr 3 do uchwaty.

Realizacja inwestycji zwigzanych z budowg infrastruktury technicznej stanowiacej zadania wlasne gminy
przebiegal bedzie przede wszystkim zgodnie z obowiazujacymi przepisami w tym m.in. ustawg prawo
budowlane, ustawg o zamdwieniach publicznych, ustawa o samorzadzie gminnym, ustawa o gospodarce
komunalnej, ustawg Prawo ochrony $rodowiska i ustawa o finansach publicznych. Sposob realizacji wyzej
wymienionych inwestycji moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym si¢ postgpem techniczno-
technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostepnej techniki okreslonej w art. 3 pkt 10 ustawy
z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (t.j. Dz.U. 22017 r. poz. 519 z p6zn. zm.), o ile nie stanowi

to naruszenia ustalen planu.

p.o. Nacelnik
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