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PROGNOZA ODZIALYWANIA NA SRODOWISKO DO PROJEKTU M.P.Z.P. CZESCI WSI JOZEFOSLAW

Prognoza oddzialywania na Srodowisko do projektu miejscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego czesci wsi Jozefostaw zostala opracowana dla terenu objetego
planem, przed zlozeniem projektu planu do uzgodnien i opiniowania. Prognoza byla wy-
lozona wraz z projektem planu do publicznego wgladu. Na skutek uwzglednienia w pro-
jekcie cze$ci uwag, zlozonych w trakcie wylozenia wprowadzono w projekcie planu
zmiany, ktore spowodowaly konieczno$¢ powtornego wylozenia.

Zmiany wprowadzone do projektu nie maja zasadniczego wplywu na opracowang
wczesniej prognoze¢ oddzialywania na Srodowisko — nie zostaly zmienione ustalenia z za-
kresu ochrony i ksztaltowania $rodowiska przyrodniczego, nie wprowadzono nowych
typoéw przeznaczenia terenu, a jedynie niewielkie korekty rozmieszczenia przewidywa-
nych wczeSniej w projekcie terenéw o ré6znym przeznaczeniu. Wskazniki i parametry
zagospodarowania terenéw w skali calego obszaru nie zostaly zwi¢kszone, a dodatkowo

ograniczone, szczego6lnie dla terenow potozonych w otulinie Rezerwatu Las Kabacki.
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1. WPROWADZENIE | METODYKA PRACY

Niniejsza prognoza oddziatywania na srodowisko (zwana dalej prognoza) zostata wykonana
na potrzeby postepowania w ramach strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko dla
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci wsi Jozefostaw (zwane-
go dalej planem lub m.p.z.p.). Prace te prowadzone sg na podstawie art. 46 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale spote-
czenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. Nr
1199, poz. 1227 z pdzniejszymi zmianami), jak rowniez na podstawie uchwatly nr
928/XXXI111/12013 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 17 kwietnia 2013 r. w sprawie przysta-
pienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Joze-
fostaw oraz umowy nr UMIG-W/11059/UA/230/U-WB/2013 z dnia 19 listopada 2013 r. po-
miedzy Gming Piaseczno 1 Biurem Projektowania Urbanistycznego i Gospodarki
Przestrzennej SPAT.

Obszar znajduje si¢ w na terenie gminy Piaseczno w miejscowosci Jozefostaw, i obejmuje ok.

297 ha, a jego granice wyznaczaja kolejno:

— od poétnocnego zachodu — granica administracyjna gminy Piaseczno,

— od pdétnocnego wschodu — granica administracyjna gminy Piaseczno,

— od potudniowego wschodu — granica administracyjna gminy Piaseczno na odcinku od ul.
Dziatkowej do Rowu Jeziorki,

— od potudnia — granica wsi Jézefostaw i Juliandéw,

— od wschodu — zachodnia linia rozgraniczajaca ul. Julianowskiej na odcinku od ul. Kame-
ralnej do potudniowej granicy terenu fabryki Thomson Technicolor (dziatki nr ew. 106/2),
6) od potudnia — potudniowa granica terenu fabryki Thomson Technicolor (potudniowe i
zachodnie granice dziatek nr ew. 106/2, 99/3 1 99/1),

— od potudniowego wschodu — wschodnia linia rozgraniczajaca ul. Wilanowskiej, do ul.
Geodetow,

— od potudniowego zachodu —potudniowa linia rozgraniczajaca ul. Geodetow.

Zasadniczym celem prognozy jest okreslenie podstawowych zrodet oddziatywania oraz spo-
sobow eliminacji lub ograniczenia ich (bezposrednich i1 posrednich) skutkéw oddzialywania.

Zakres prognozy obejmuje elementy okreslone w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008r.
0 udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. Nr 1199, poz. 1227) — zwa-
nej dalej ustawg o udostgpnianiu informacji o sSrodowisku.

Prognoz¢ wykonano w zakresie i stopniu szczegétowosci uzgodnionym przez:
- Regionalng Dyrekcj¢ Ochrony Srodowiska w Warszawie — Uzgodnienie
— Panstwowy Powiatowy Inspektorat Sanitarny w m.st. Warszawie — Uzgodnienie
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W prognozie zawarto informacje o powigzaniach z innymi dokumentami, dokonano oceny
stanu §rodowiska na tych terenach oraz przeanalizowano mozliwo$¢ wystgpienia znaczacego
oddziatywania w wyniku realizacji zapisow planu. Ponadto dokonano analizy i oceny przewi-
dywanych oddziatywan ustalen planu na srodowisko, a w szczeg6lnosci na réznorodnos¢ bio-
logiczna, ludzi, zwierzgta, rosliny, wode, powietrze, powierzchni¢ ziemi, krajobraz, klimat,
zasoby naturalne, zabytki — z uwzglgdnieniem zaleznosci migedzy tymi elementami Srodowiska
1 migdzy oddzialywaniami na te elementy.

Na potrzeby prognozy wykorzystano Klasyczne narzedzia i kryteria oceny. Uwzgledniono
réwniez informacje zawarte w dokumentach oraz publikacjach, ktérych szczegdtowy wykaz
zawarto w rozdziale 10. Materiaty zrédtowe.

W opracowaniu prognozy wykorzystano przede wszystkim metode empiryczng (opartg na do-
$wiadczeniu), porownawczg oraz — W Wybranych aspektach — analityczna.

W opracowaniu analizie 1 oceniono poddano przewidywane oddziatywania realizacji zapiséw

projektu planu w nastepujacych aspektach:

— Dbezposrednie — bedace oczywista konsekwencja konkretnych zapisow m.p.z.p.;

— posrednie — nie bedace celem zapisow, ale stanowigce ich skutek;

— wtdrne — bedace odsunigtym w czasie nastepstwem realizacji innych zapisow;

— skumulowane — bedace efektem zsumowanych zjawisk spowodowanych réznymi zapisa-
mi;

— krétkoterminowe — wystepujace w czasie realizacji zadan wynikajacych z zapisow planu i
ustepujace w niedlugim czasie po zakonczeniu ich realizacji lub wynikajace
Z przeznaczenia terenu zapisanego w planie, na ktérym jego funkcja jest realizowana tylko
okresowo, w roéznych odstepach czasowych np. obszary organizacji imprez masowych;

— Srednioterminowe — ustepujace po realizacji wszystkich elementéw koniecznych do ich
ustania;

— dhugoterminowe — ich okres wystepowania utrzymuje si¢ wiele lat po zakonczeniu realiza-
Cji zapisOw planu;

— state — utrzymujace si¢ na zawsze po realizacji zapisOw planu,

— chwilowe — utrzymujace si¢ w bardzo krotkim czasie przy sprzyjajacych tym zjawiskom
dziataniach.




PROGNOZA ODZIALYWANIA NA SRODOWISKO DO PROJEKTU M.P.Z.P. CZESCI WSI JOZEFOSLAW

2. POWIAZANIA PROJEKTU PLANU Z INNYMI DOKUMENTAMI
2.1  Dokumenty stanowigce podstawe do sporzadzenia projektu planu

Podstawowym dokumentem wymagajacym uwzglednienia przy sporzadzeniu projektu
planu jest Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta i
Gminy Piaseczno, przyjete uchwalg Rady Gminy Piaseczno z dnia 29 pazdziernika 2014r. (za-
twierdzone uchwatg nr 1589/LI1/2014 Rady Gminy Piaseczno) — zwanego dalej Studium. Do-
kument ten okresla polityke przestrzennego zagospodarowania Gminy.

Zgodnie z ustaleniami Studium obszar objety projektem m.p.z.p. znajduje si¢ w strefie
funkcjonalnej A — intensywnego rozwoju wielofunkcyjnego.

Na podstawie zapisow Studium w strefie intensywnego rozwoju wielofunkcyjnego
rozwijane maja by¢ funkcje:
- mieszkalnictwa w formie zabudowy wielo- i jednorodzinnej;
- ustug publicznych o znaczeniu ponadlokalnym, zwigzanych z pelniong przez miasto
funkcja osrodka powiatowego;
- ustug komercyjnych o znaczeniu ponadlokalnym, w tym gtownie handlu;
- produkcji, magazynow i sktadow.

W strukturze funkcjonalno-przestrzennej strefy A wyrdézniono dodatkowo obszary
planistyczne o roznych priorytetach rozwojowych. Obszar analizowanego planu znajduje si¢ w
obszarze A4. Jest to strefa rozwoju funkcji mieszkaniowej w miejscowosciach Jozefostaw 1
Julianéw ograniczona ulicami: Geodetéw, Julianowska, Urbanistow, wschodnig granicg admi-
nistracyjng miasta Piaseczno oraz wschodnig, pdinocng 1 zachodnig granicg administracyjng
Gminy Piaseczno.

W strefie tej okreslone sa nastgpujace glowne zasady zagospodarowania:

- koniecznos¢ utworzenia na dzialkach z zabudowa wielorodzinna ogdlnodostepnych
przestrzeni wypoczynkowych w formie zielencéw osiedlowych oraz zakaz zmiany funkcji
dla istniejgcych terenow zieleni osiedlowej;

- wymog zapewnienia odpowiedniej ilosci miejsc parkingowych, w tym: minimum 1,5
miejsca parkingowego na jeden lokal mieszkalny w projektowanej zabudowie mieszka-
niowej wielorodzinnej i minimum 2 miejsca parkingowe na jeden lokal mieszkalny w za-
budowie mieszkaniowej jednorodzinnej. Wskazniki parkingowe dla pozostatych funkcji
majg zosta¢ ustalone w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, przy
uwzglednieniu rodzaju i charakteru tych funkcji;

- rozwoj ustug z zakresu sektora matych 1 $rednich przedsiebiorstw dopuszczony na te-
renach przeznaczonych pod te funkcje, a takze w istniejacych strukturach produkcyjnych,
jak i mieszkaniowych jako lokalnych miejsc pracy;

- lokalizacja uslug w obszarach wskazanych w Studium jako obszary ustugowo— pro-
dukcyjne (PU);

- lokalizacja dziatalnos$ci produkcyjno-sktadowej dopuszczona w obszarach wskazanych
w Studium jako obszary ustugowo — produkcyjne (PU);

- wysokos¢ zabudowy ustug komercyjnych dopuszczonych do realizacji w terenach
mieszkaniowych przyjeto dostosowana (taka sama) do wysoko$ci zabudowy mieszkanio-
WEJ;

- ochrona ciekow rzeki Jeziorka i Peretka, wraz z uktadami zieleni, tworzacymi lokalne 1
ponadlokalne korytarze ekologiczne;
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- ograniczenie intensywnosci wykorzystania terenéw zlokalizowanych w bezpos$rednim
sasiedztwie obszarow tworzacych system przyrodniczy;

- utrzymanie uzytkowania istniejacych terenow przeznaczonych pod funkcje sportu, re-
kreacji 1 turystyki oraz pod funkcje urzadzen sportowych, a takze pozyskiwanie nowych
terenéw pod te funkcje;

- w celu realizacji infrastruktury spotecznej, poza budowg nowych obiektow, mozliwos¢
rozbudowy lub przeksztatcenia istniejacych jednostek oraz adaptacji obiektéw o innym
przeznaczeniu.

Zasady zagospodarowania terenéow mieszkaniowych w strefie A

Dla terenéw o dominujacej funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) Studium do-
puszcza realizacj¢ obiektow towarzyszacych petnigcych publiczne 1 komercyjne funkcje ustu-
gowe oraz funkcje handlowe dla spotecznosci lokalnej, funkcje sportowo-wypoczynkowe 0
znaczeniu lokalnym, a takze, w rejonie rzeki Jeziorki, funkcje sportowo-wypoczynkowe o
znaczeniu ponadlokalnym. Studium dopuszcza ponadto realizacj¢ funkcji wypoczynkowej w
formie terenow zieleni publicznej. Jednoczes$nie w strefie tej ma by¢ utrzymane istniejace za-
gospodarowanie w postaci terenéw ustugowych i1 produkcyjnych. Dopuszcza si¢ réwniez moz-
liwos¢ rozbudowy adaptowanych terenow ustug publicznych o znaczeniu ponadlokalnym.

W obszarze A-4, obejmujacym obreby geodezyjne Jozefostaw i Julianow, w pasie
miedzy ulicami Geodetow 1 Julianowska do Kanatu Jeziorki, na terenach, na ktérych dominuje
funkcja mieszkalnictwa jedno i wielorodzinnego (MWN), Studium dopuszcza rozwdj publicz-
nych i komercyjnych funkcji ustugowych oraz handlowych dla spotecznos$ci lokalnej. W stre-
fie tej Studium zaleca utrzymanie istniejacego sposobu zagospodarowania w formie terendw
ustugowych i produkecyjnych oraz dopuszcza mozliwo$¢ rozbudowy adaptowanych terenow
ustug publicznych o znaczeniu ponadlokalnym. Ponadto na terenach tych dopuszcza si¢ takze
realizacj¢ funkcji wypoczynkowej w formie terendw zieleni publiczne;.

Dla ww. funkcji towarzyszacych, nie wyznaczonych obszarowo na rysunku Studium,
a dopuszczonych w zabudowie mieszkaniowej, nalezy zgodnie z zapisami Studium, stosowac
wskazniki zagospodarowania terenu o warto$ciach rownych wskaznikom okre§lonym dla
funkcji wiodacych w obszarach wydzielonych na rysunku Studium.

Strefa A-4 zostata dodatkowo podzielona na trzy obszary, w ktorych, wraz ze wzro-
stem odlegtosci od granic miasta, przewidziana jest intensyfikacja zagospodarowania. W ob-
szarach tych okreslono odmienne zasady zagospodarowania:

- dla obszaréw z dominujaca zabudowa mieszkaniowg jedno- i wielorodzinng (MWN) w
obrebach geodezyjnych Jozefostaw i1 Julianow przyjmuje si¢:

o maksymalng wysoko$¢ zabudowy wielorodzinnej - 14 m, minimalny wskaznik
powierzchni biologicznie czynnej w Warszawskim Obszarze Chronionego Krajo-
brazu (WOChK) — 40%, a poza WOChK — 30%j;

o maksymalng wysoko$¢ zabudowy jednorodzinnej - 12m, minimalny wskaznik po-
wierzchni biologicznie czynnej w WOChK — 50%, poza WOChK — 40%);

- dla obszaréw z dominujacg zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng (MN), obejmuja-
cych tereny w pasie o zmiennej szerokosci od 150 do 600 m, od Kanatu Jeziorki w Jozefo-
stawiu 1 potnocnej czesci Julianowa oraz teren w granicach osiedla Polimex Cekop przyj-
muje si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy jednorodzinnej - 12m i minimalny wskaznik
powierzchni biologicznie czynnej w WOChK — 50%;

- dla obszarow z dominujacg zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng(MN) obejmuja-
cych potnocng czgs¢ Jozefostawia, do granicy gminy z m. Kierszek przyjmuje si¢ maksy-
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malng wysoko zabudowy jednorodzinnej - 12m oraz minimalny wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej w WOChK — 70%.

Zasady zagospodarowania pozostalych terenow

Dla terenéw koncentracji ustug komercyjnych oraz preferowanych rejonéw rozwoju
ustug w terenach zabudowy mieszkaniowej w cz¢sci potudniowej strefy A-4 przyjeto maksy-
malng wysoko$¢ zabudowy 14 m, minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej —
25%. W czgsci potnocne;j tej strefy przyjeto maksymalng wysokos$¢ zabudowy 12 m, minimal-
ny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 50%. Podane wskazniki, okreslajace zasady
zagospodarowania terenu, nalezy przyja¢ rowniez dla funkcji ustugowej, towarzyszacej zabu-
dowie mieszkaniowej, nie wyznaczonej na rysunku Studium.

Dla terenow ustug publicznych (UP) Studium okresla maksymalng wysokos$¢ zabu-
dowy 18 m i minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 15%. Dla terenow
ustug o$wiaty Studium okre$la minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng — 5%; Ponadto
dla terenow tych dopuszczono realizacj¢ funkcji wypoczynkowej, w formie terenéw zieleni
publicznej.

Dla terenow ushlugowo-produkcyjnych (PU) Studium okre$la maksymalng wysokosé
zabudowy 14 m i1 minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 30%. Powyzsze
wskazniki nalezy stosowa¢ rowniez dla, niewyznaczonej na rysunku Studium, funkcji ustugo-
wo-produkcyjnej, towarzyszacej zabudowie mieszkaniowe;.

Dla terendéw o funkcji wypoczynku i zieleni (ZP) Studium nie dopuszcza rozwoju in-
nych funkcji, poza funkcja obstugi rekreacji na przyktad w formie obiektow matej gastronomii
czy toalet publicznych. Istniejaca zabudoweg zagrodowa i tereny dopuszczono jako dotychcza-
sowe zagospodarowanie 1 uzytkowanie terenu. Ponadto Studium wskazuje tereny ciagoéw zie-
leni, jako strefy rekreacyjne dla aktywnosci sportowych takich jak jazda na rowerze, spacery,
jogging, gry terenowe itp. Na tych terenach dopuszczono realizacj¢ ciaggdw pieszo — rowero-
wych oraz terenowych obiektow sportowych.
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2.2  Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego w sasiedztwie opracowania

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, obowigzujace na terenie objetym

projektem planu to:

- Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Jozefostaw I,
uchwata Nr 188/IX/2007 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 16. 05. 2007 r., zmieniony
uchwatg Nr 362/XIV/2007, Nr 466/X1X/2012 i Nr 1035/XXXV1/2013;

- Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Jozefostaw 1,
Uchwata Nr 1124/XLVI/2006 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 31. 01. 2006 r.,
zmieniony uchwatag Nr 31/IV/2006, Nr 658/XXIV/2008, Nr 948/XXXII1/2009 i Nr
1243/XLI1/2009;

- Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci I wsi Jozefostaw w gminie
Piaseczno, uchwata Nr 379/XXIV/2000 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 26. 04. 2000
r., zmieniony uchwatg Nr1312/L.X/2002;

- Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Jozefostaw w grani-
cach osiedla POLIMEX —CEKOP, uchwata Nr 1532/LI1/2010 Rady Miejskiej w Piasecz-
nie z dnia 20.10.2010r.

W sasiedztwie obszaru projektu planu obowiazuja:

- Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czes$ci wsi Jozefostaw I w gmi-
nie Piaseczno, uchwata Nr 561/XLVIII/98 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 18.02.1998
r;

- Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Piaseczno dla obszaru
ograniczonego ulicami: Geodetéw, Julianowska, Okulickiego i Putawska, uchwata Nr
1340/XLIV/2010 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 24.02.2010 r., zmieniony uchwala
Nr1145/XXXIX/2013, Nr 1312/XLII1/2014, Nr1386/XLV/2014 (w bezposrednim sasiedz-
twie);

- Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego cze$ci wsi Julianow Pn., uchwata
Nr 1405/XLVI1I/2010 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 19.05.2010 r.(w bezposrednim
sasiedztwie);

- Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego potudniowej czgsci  wsi  Julia-
néw, uchwata Nr 748/XXX/2000 r., zmieniony uchwatg Nr 1030/XXXV1/20;

- Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Piaseczno dla obszaru
ograniczonego ulicami: Okulickiego, Julianowska, granica administracyjng miasta Pia-
seczno i dalej ulicami: Przesmyckiego, Zeglinskiego, Chyliczkowska, Armii Krajowe;,
uchwata Nr 427/XVIIl/2012 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 15.02.2012, zmieniony
uchwatg Nr 1451/XLV11/2014.
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2.3. Programy i plany w zakresie ochrony Srodowiska

Ustalenia planu miejscowego wymagaja uwzglednienia zapisOw nastepujacych programow

1 planow w zakresie ochrony srodowiska:

- Polityka Ekologiczna Panstwa na lata 2009-2012 z perspektywa do roku 2016,

- Program ochrony powietrza dla strefy aglomeracji warszawskiej zatwierdzony Rozporzg-
dzeniem nr 67 Wojewody Mazowieckiego z dnia 24 grudnia 2007r.;

- Strategi¢ Zrownowazonego Rozwoju Miasta i Gminy Piaseczno do roku 2015

- Program Ochrony Srodowiska dla Miasta i Gminy Piaseczno (w tym Plan Gospodarki Od-
padami

- Plan dzialan na rzecz zréwnowazonej energii (SEAP) dla Miasta i Gminy Piaseczno
(Uchwaly nr 1140/XXX1X/2013),

- Program ograniczenia niskiej emisji dla Gminy Piaseczno;

- Projekt zalozen do planu zaopatrzenia w ciepto, energi¢ elektryczng i paliwa gazowe dla
miasta i gminy Piaseczno.

Cele ochrony $rodowiska na terenie Gminy Piaseczno ustanowione na szczeblu migdzynaro-
dowym, wspolnotowym i krajowym uwzglednione zostaly w Programie ochrony $rodowiska.
Gltowne cele polityki zagospodarowania przestrzennego miasta m. in. w zakresie ochrony $ro-
dowiska okreslone zostaly w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowanie prze-
strzennego.

24. Przepisy prawa dotyczace ochrony Srodowiska oraz formy ochrony przyrody i
krajobrazu kulturowego

Projekt planu wymaga uwzglednienia podstawowych regulacji prawnych dotyczacych ochro-

ny srodowiska, to jest:

- Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001r. — Prawo ochrony srodowiska (Dz.U. z 2008r. Nr 25,
poz. 150 z pdzniejszymi zmianami);

- Ustawa z dnia 27 lipca 2001r. o wprowadzeniu ustawy — Prawo ochrony srodowiska,
ustawy o odpadach oraz zmianie niektorych ustaw (Dz.U. Nr 100, poz. 1085, z p6z. zm.);

- Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 30 pazdziernika 2003r. w sprawie dopusz-
czalnych pozioméw pol elektromagnetycznych w srodowisku oraz sposobdw sprawdzania
dotrzymania tych poziomow (Dz.U. Nr 192, poz. 1883);

- Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dn. 14 czerwca 2007r. w sprawie dopuszczal-
nych pozioméw hatasu w srodowisku (Dz.U. nr 120, poz. 826);

- Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsigwzieé
mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko (Dz.U. Nr 213, poz. 1397);

- Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 26 lipca 2002r. w sprawie rodzajow insta-
lacji mogacych powodowaé znaczne zanieczyszczenie poszczegdlnych elementow przy-
rodniczych albo srodowiska jako catosci (Dz.U. nr 122, poz. 1055);

- Ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (Dz.U.z 2005 r. nr 239, poz. 2019 z poz.
zm.);

- Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 24 lipca 2006 r. w sprawie warunkow,
jakie nalezy speli¢ przy wprowadzaniu $ciekow do wod lub do ziemi, oraz substancje
szczegoblnie szkodliwe dla srodowiska wodnego ( Dz.U. z 2006 r., nr 137, poz. 984);

- Rozporzadzenie Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych I Lesnictwa
z dnia 5 listopada 1991 r. w sprawie klasyfikacji wod oraz warunkow, jakim powinny
odpowiadac $cieki wprowadzane do wod lub do ziemi. (Dz. U. z dnia 16 grudnia 1991 r. z
péz. zm.);
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Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (tekst jednolity Dz.U. z 2009r.
Nr 151, poz. 1220 z p6z. zm.);

Rozporzadzenie Nr 3 Wojewody Mazowieckiego z dn. 13 lutego 2007r. w sprawie
WOChHK (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2007r. Nr 42, poz.6686);

Rozporzadzenie Nr 24 Wojewody Mazowieckiego z dn. 31 lipca 2009r. w sprawie
ustanowienia pomnikoéw przyrody potozonych na terenie powiatu warszawskiego;

Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dn. 25 lipca 2004r. w sprawie obszarow spe-
cjalnej ochrony ptakow Natura 2000 (Dz. U. Nr 229 poz. 2313 z p6z. zm.);

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 lipca 2004r. w sprawie gatunkow dziko
wystepujacych roslin objetych ochrong (Dz.U. Nr 168, poz. 1764);

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 lipca 2004r. w sprawie gatunkoéw dziko
wystepujacych grzybow objetych ochrong (Dz.U. Nr 168, poz. 1765);

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 sierpnia 2001r. w sprawie okreslenia
rodzajow siedlisk przyrodniczych podlegajacych ochronie (Dz.U. Nr 92, poz. 1029);

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 28 wrzeénia 2004r. w sprawie gatunkow
dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrong (Dz.U. Nr 220, poz. 2237);

Ustawa z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz.U. z 2004r. Nr
121, poz. 1266, z pdzniejszymi zmianami);

Ustawa z dnia 28 wrze$nia 1991r. o lasach (Dz.U. z 2005r. Nr 45, poz. 435, z p6z.
zm.);

Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997r. o ochronie zwierzat (Dz.U. z 2003r. Nr 106, poz.
1002, z p6z. zm.);

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001r. o odpadach (Dz.U. z 2010r., nr 185, poz. 1243);

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 27 wrzesnia 2001r. w sprawie katalogu
odpadow (Dz.U. Nr 112, poz. 1206);

Ustawa z dnia 13 wrzesnia 1996r. o utrzymaniu czystosci 1 porzadku w gminach
(Dz.U. z 2005r. Nr 236, poz. 2008 z p6z. zm.);

Rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia 30 pazdziernika 2002r. w sprawie rodza-
jow odpadow, ktore moga by¢ sktadowane w sposob nieselektywny (Dz.U. Nr 191, poz.
1595);

Uchwata Nr LXXVII/2427/2006 Rady m.st. Warszawy z dnia 22 czerwca 2006r. w
sprawie szczegdtowych zasad utrzymania czysto$ci 1 porzadku oraz okreslenia wymagan
wobec 0s0b utrzymujacych zwierzeta domowe w zakresie bezpieczenstwa i1 czysto$ci w
miejscach publicznych na terenie m.st. Warszawy;

Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz.U.
z2 2003 r. Nr 162, poz. 1568 z p6z. zm.);

Ustawa z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. Nr 80, poz. 717, z p6z. zm.);

Ustawa Prawo budowlane z dn. 7 lipca 1994 r. (Dz.U. z 2006r. nr 156 poz. 1118 z pdz.
zm.);

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dn. 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. nr 75, poz.
690 z po6z. zm.);

Ustawa z dn. 21 marcal985r. o drogach publicznych (Dz.U. z 2007r. nr 19, poz. 115 z
poz. zm.);

Ustawa z dnia 24 sierpnia 1991r. o ochronie przeciwpozarowej (Dz.U. z 2009r. Nr 178,
poz. 1380, z p6z. zm.);

Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 7 czerwca 2010
r. w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkoéw, innych obiektéw budowlanych 1 tere-
now (Dz.U. Nr 109, poz. 719).
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3. ISTNIEJACY STAN SRODOWISKA ORAZ POTENCJALNE ZMIANY STA-
NU W PRZYPADKU BRAKU REALIZACJI M.P.Z.P.

Obszar objety ustaleniami planu wykazuje cechy obszaréw pochodzenia wodno-lodowcowego
oraz akumulacji rzecznej. Przewazajacymi utworami sg tu czwartorzgdowe piaski rzeczne w
spagu lodowcowym, piaski zastoiskowe, ity i mutki warwowe a takze lokalnie piaski i zwiry
akumulacji szczelinowej (Szczegotowa mapa geologiczna).

Rzezba terenu jest stabo zréznicowana. Teren jest lekko nachylony w kierunku, przebiegaja-
cego z kierunku pdéinocno-zachodniego na potudniowy-wschdd, Rowu Jeziorki. Wysokosci
bezwzgledne wahaja si¢ od ok 97 m n.p.m. przy cieku do ok 106 w potnocnej czescii 110 m
n.p.m. w potudniowo — wschodniej czesci obszaru objetego projektem planu.

Glgboko$¢ zalegania zwierciadla pierwszego poziomu wod podziemnych na przewazajacej
czesci przewyzsza 2 m p.p.t. Jedynie w rejonie Rowu Jeziorki wody te zalegaja ptycej niz 2 m
p.p-t. Analizowany teren nie lezy w obszarze zasilania gtéwnego zbiornika wod podziemnych
nr 222.

Glownym ciekiem przebiegajacym przez obszar objety ustaleniami planu jest Réw Jeziorki,
nieobjety monitoringiem wod powierzchniowych.

Dominujace procesy hydrologiczne to infiltracja na utworach piaszczystych oraz rozproszony
1 liniowy odptyw powierzchniowy z powierzchni utwardzonych. Na stabo przepuszczalnych
utworach powierzchniowych w rejonie Rowu Jeziorki zauwazono spltyw powierzchniowy o
niskiej intensywnosci.

Na lokalne warunki klimatyczne Jézefostawia znaczacy wplyw ma sposob zagospodarowania
w sasiedztwie. Miasto Piaseczno jest gtlbwnym zrédlem zanieczyszczen dla obszaru objgtego
projektem planu oraz gtownym Zrédlem naptywu cieptych mas powietrza. Las Kabacki (poto-
zony na poinoc od Jozefostawia), jako jeden z wazniejszych osrodkow regeneracji powietrza
w rejonie podwarszawskim, ma istotny wptyw na poprawe warunkéw topoklimatycznych ana-
lizowanego obszaru, w tym na obnizanie temperatury dzigki grawitacyjnemu sptywowi
chtodniejszych mas powietrza w kierunku Rowu Jeziorki. Warunki klimatyczne w obszarze sa
ponadto ksztattowane przez przewazajagce w tym rejonie wiatry zachodnie 1 poéinocno-
zachodnie, ktore zapewniajg przewietrzanie wzdtuz wspomnianego cieku Jeziorki.

Szata ro$linna analizowanego obszaru to w znacznej mierze ros$linno$¢ ruderalna i synantro-
pijna, powstata na skutek procesu sukcesji wtornej na nieuzytkowanych terenach porolnych.
Roslinnos¢ ta reprezentuje rozne stadia sukcesji, przy czym wiele terendéw porastaja mtode
drzewa (do ok 20 lat), w tym gléwnie: grab, brzoza, sosna 1 topola osika. Ponadto szat¢ roslin-
ng analizowanego obszaru stanowig réwniez tereny pokryte roslinnos$cia, towarzyszace zabu-
dowie jednorodzinnej i wielorodzinnej. Na niewielkich powierzchniach wystepujg tereny
upraw polowych (w tym gtéwnie zbdz) oraz upraw warzywniczych.

Obszar objety projektem planu charakteryzuje mozaikowy uktad terenow o zréznicowanym
stopniu zainwestowania. W obszarze dominuja tereny jedno i wielorodzinnej zabudowy
mieszkaniowej, rozdzielone na fragmentach terenami rolnymi i porolnymi oraz terenami nie-
zagospodarowanymi, czesto z ros§linnoscig drzewiasta. Terenom rolnym i takowym towarzy-
szg zadrzewienia i1 zakrzewienia $rodpolne.

W przypadku braku realizacji projektu planu bedacego przedmiotem niniejszej progno-
zy nadal obowigzywac¢ beda miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego obowigzujace
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obecnie dla tych terenow. Nalezy zatem prognozowa¢ dalszy rozwoj zabudowy mieszkanio-
wej jednorodzinnej 1 wielorodzinnej a takze zabudowy ustugowe;.

4. CHARAKTERYSTYKA USTALEN PLANU

W prognozie dokonano analizy zapisow miejscowego planu zagospodarowania przestrzenne-
go, pod katem ich wptywu na $rodowisko przyrodnicze.

W ustaleniach projektu planu okreslono przeznaczenie terenéw oraz szczegdlowe zasady ich
zagospodarowania. Poszczeg6lne tereny wydzielono liniami rozgraniczajagcymi 1 przypisano
im okreslone funkcje.

Do ustalen majacych wplyw na srodowisko przyrodnicze zaliczono:

- linie rozgraniczajagce tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

- przeznaczenie terenu

- maksymalng wysoko$¢ zabudowy - w metrach;

- wskaznik minimalnej powierzchni terenu biologicznie czynnego;

- maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy;

- obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy;

— dominanty przestrzenne;

- zielen urzadzona;

— drogi rowerowe.

W projekcie planu ustalono przeznaczenie i zasady zagospodarowania dla terenow

wydzielonych za pomoca linii rozgraniczajacych i oznaczonych symbolem literowym:

- tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW),

- tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ustugowej
(MWI/U),

- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN),

— tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ustugowej
(MN/U),

- tereny ekstensywnej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MNE),

- tereny ustug (U),

— tereny ustug z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (U/MN),

— tereny ushug z zakresu o$wiaty (UO),

— tereny ustug kultu religijnego (UW),

- tereny ustug zakresu sportu i rekreacji (US),

- tereny zieleni parkowej (ZP),

- tereny zieleni urzadzonej (ZPP),

— tereny zieleni parkowej z dopuszczeniem ustug z zakresu nauki (ZP/UN),

— tereny zieleni parkowej z dopuszczeniem ustug (ZP/U),

- tereny produkcyjne (P),

- tereny wod powierzchniowych $rodladowych (WS),

- tereny drog publicznych (KDZ, KDL, KDD),

— tereny drog publicznych, ciagi pieszo-rowerowe — oznaczone na rysunku planu symbolem
KDPR.

W projekcie planu zdefiniowano podstawowe pojecia zwigzane 2z ochrong
I ksztaltowaniem Srodowiska:
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powierzchnia terenu biologicznie czynnego — nalezy przez to rozumieé¢ grunt rodzimy po-
kryty roslinnos$cig oraz wod¢ powierzchniowa na dzialce budowlanej zorganizowang we-
dlug zasad okreslonych w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i1 ich usytuowanie;

przejscia ekologiczne — nalezy przez to rozumie¢ otwory w ogrodzeniach umozliwiajace
migracje drobnej zwierzyny. Powinny si¢ one znajdowa¢ w podmurdéwce, przy po-
wierzchni terenu, mie¢ $rednicg min. 15 cm, i by¢ rozmieszczone w odstepach nie wigk-
szych niz 5 m. Przej$cia ekologiczne mogg by¢ réwniez zrealizowane w formie przeswitu
szerokosci 10 cm, pomi¢dzy podmurowka a azurowymi elementami ogrodzenia, jezeli
wysoko$¢ podmurowki zostanie obnizona do 10 cm.

W zakresie ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego w projekcie planu ustalono:

sytuowanie zabudowy zgodnie ze wskazanymi na rysunku planu miejscowego liniami za-
budowy;

podkreslenie krajobrazowego charakteru ulicy Cyraneczki i otoczenia rowu Jeziorki, po-
przez wprowadzenie nasadzen;

nasadzenia zieleni przyulicznej w pasach drogowych;

wyposazenie przestrzeni otwartych/publicznych (?) w elementy detalu urbanistycznego,
podnoszace ich jako$¢ uzytkowa i estetyczna;

indywidualizacje przestrzeni, poprzez wprowadzenie szpalerow drzew i lokalnych domi-
nant przestrzennych;

zasady podziatu i scalania nieruchomosci.

W zakresie zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu projekt planu oddelegowu-
je do przepisow odrebnych, badZz wprowadza zapisy posrednie dotyczace np. zasad rozmiesz-
czania reklam, ogrodzen, wprowadzania malej retencji itp.

W zakresie ochrony wod projekt planu ustala:

zachowanie lokalnych obnizen jako terenéw pokrytych w catosci roslinnoscig lub zago-
spodarowanych w inny sposob, stuzacy retencji;

zakaz zabudowy w odlegtosci mniejszej niz 20 m od linii brzegowej Rowu Jeziorki ozna-
czonego na rysunku planu miejscowego symbolami 2WS, 3WS, 4WS, 5WS — zgodnie z
rysunkiem planu;

zakaz grodzenia nieruchomosci w odleglosci mniejszej niz 3,0 m od linii brzegowej Rowu
Jeziorki, oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolami 2WS, 3WS, 4WS, 5WS;
mozliwos¢ budowy w obrebie terenow: 2ZP, 4ZP, 5ZP, 6ZP, 9ZP zbiornikow sedymenta-
cyjno-filtracyjnych, pokrytych roslinno$cig trawiasta, w ktorych bedzie retencjonowany
nadmiar wod opadowych. Odprowadzenie retencjonowanych i podczyszczonych Sciekow
deszczowych do Rowu Jeziorki bedzie mozliwe wytacznie przy niskim bgdz srednim sta-
nie wody;

zakaz odprowadzania $ciekéw bytowych do wod powierzchniowych, gruntowych 1 do
ziemi

Ponadto projekt planu dopuszcza budowe urzadzen do gromadzenia wod deszczowych na
kazdej dzialce i1 ustala obowigzek zagospodarowania wod opadowych w obrebie wilasnej
dziafki.
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W zakresie ochrony przed halasem projekt planu ustala kwalifikacj¢ terenow zgodnie z

przepisami rozporzadzenia Ministra Srodowiska w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu

w srodowisku:

- tereny: MN, MNE i MN/U - jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

- tereny MW i MW/U - jako tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

— tereny UO - jako tereny zabudowy zwigzanej ze stalym lub wielogodzinnym pobytem
dzieci i mtodziezy;

- tereny ZP, ZPp i ZP/U - jako tereny rekreacyjno-wypoczynkowe.

W zakresie lokalizacji obiektow i urzadzen mogacych znaczaco oddzialywac¢ na Srodowi-
sko projekt planu na catlym obszarze obj¢tym planem zakazuje lokalizacji obiektow i urzg-
dzen mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko z wytaczeniem tych, ktore stuzg obstu-
dze mieszkancow, w tym: inwestycji infrastrukturalnych i komunikacyjnych, przy zastosowa-
niu najkorzystniejszego dla srodowiska wariantu, wskazanego w raporcie oddziatywania
przedsigwzigcia na srodowisko.

Ponadto projekt planu dopuszcza lokalizacj¢ obiektow i urzadzen, mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko, dla ktérych raport o oddziatywaniu na $rodowisko
moze by¢ wymagany, wylgcznie na terenach oznaczonych na rysunku planu miejscowego
symbolem P. Na pozostatych terenach objetych ustaleniami planu miejscowego projekt planu
ustala zakaz ich lokalizacji, z wylaczeniem: zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
obiektow 1 wurzadzen, ktore stuzg obstludze mieszkancow, a w tym: inwestycji
infrastrukturalnych, komunikacyjnych,  sportu I rekreacji przy  zastosowaniu
najkorzystniejszego dla S$rodowiska wariantu, wskazanego w raporcie oddzialywania
przedsigwzigcia na srodowisko.

W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu

projekt planu ustala:

- obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy oraz nakaz sytuowania zabudowy zgod-
nie z wyznaczonymi na rysunku planu miejscowego liniami zabudowy

- zasady ksztattowania architektury budynkoéw mieszkalnych, ustugowych i produkcyjnych;

- usytuowanie lokalnych dominant przestrzennych o wysokosci do 18m;

- zasady lokalizowania ogrodzen;

- minimalng powierzchni¢ nowotworzonych dziatek dla zabudowy mieszkaniowej;

Ponadto na terenach MW, MW/U i U projekt planu wprowadza zakaz realizacji wolnostoja-

cych budynkéw garazowych i gospodarczych.

Projekt planu okresla zasady obstugi terenéw w infrastrukture infrastruktury technicz-
ng, w zakresie:

- zaopatrzenia w wodg;

— odprowadzania $§ciekow komunalnych;

- odprowadzania $ciekow deszczowych;

- zaopatrzenia w ciepto;

— zaopatrzenia w gaz;

- zaopatrzenia w energi¢ elektryczna;

- systemu telekomunikacyjnego;

- gospodarki odpadami.
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o. PROGNOZA ODDZIALYWANIA USTALEN PLANU NA SRODOWISKO

W niniejszym rozdziale okreslono, przeanalizowano i dokonano oceny stanu istniejacego i
przewidywanych przeksztatcen $rodowiska, moggcych wystgpi¢ na skutek realizacji sformu-
towanych w projekcie planu zapisow w aspekcie minimalizacji negatywnych zjawisk.

5.1. Zalozenia do prognozy

W wyniku realizacji zapisow planu nastgpig zmiany w zakresie przeznaczenia terenéw, ktore
beda miaty istotne wptyw na sposob zagospodarowania obszaru. Nowa zabudowa o charakte-
rze mieszkaniowym, uzupekniona o zabudowe ustugowa oraz produkcyjng, zostanie wprowa-
dzona na caltym obszarze objetym projektem planu.

5.2.  Sposéb uwzglednienia celow ochrony srodowiska w projekcie planu

Przez obszar objety projektem planu przebiega lokalne powigzanie przyrodnicze Gminy Pia-
seczno — Row Jeziorki. Ponadto przez centralng czes$¢ tego obszaru przebiega granica War-
szawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu. Na pétnoc od obszaru objetego projektem pla-
nu znajduje si¢ rezerwat przyrody Las Kabacki im. Stefana Starzynskiego, nie wystepuje jed-
nak bezposrednie sasiedztwo.

W obszarze planu oraz w jego sasiedztwie nie stwierdzono wystepowania siedlisk przyrodni-
czych oraz gatunkéw roslin chronionych w rozumieniu Rozporzadzenia Ministra Srodowiska
Z dnia 16 maja 2005r. w sprawie typow siedlisk przyrodniczych oraz gatunkow roélin i zwie-
rzat, wymagajacych ochrony. Obszar planu nie jest tez objety innymi formami ochrony po-
wierzchniowej. Przez obszar oraz w jego najblizszym sgsiedztwie nie przebiegaja granice ob-
szarow NATURA 2000 (najblizszy obszar tego typu znajduje si¢ w odlegtosci okoto 10 km na
wschod — Dolina Srodkowej Wisty PLB 140004).

Na skutek realizacji zapisoéw projektu planu nie powstang przedsiewzigcia moggce znaczgco
negatywnie oddziatywaé na przedmioty ochrony obszarow NATURA 2000.

W ramach dzialan ochronnych, dotyczacych lokalnego powiazania przyrodnicze Rowu Jezior-
ki, w projekcie planu utrzymano zielen porastajaca tereny zlokalizowane wzdhuz brzegu cieku.
Ponadto wzdtuz jego brzegdéw, na fragmentach utworzono tereny zieleni, a na catej dlugosci
cieku wprowadzono nieprzekraczalne lub umiejscowione linie zabudowy zapewniajace odsu-
ni¢cie zabudowy do brzegow cieku o 20m. Wzdhuz cieku zakazano grodzenia terenu oraz, za
wyjatkiem przepustow pod drogami, jego kanalizacji.

W granicach obszaru objetego ochrong w formie Warszawskiego Obszaru Chronionego Kra-
jobrazu wskazano zastosowanie przepisow odrebnych w celu utrzymania przedmiotu ochrony.
Na podstawie Rozporzadzenia nr 3 Wojewody Mazowieckiego z dnia 13 lutego 2007 r. w
sprawie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu w zakresie przedmiotowym do
sposobu zagospodarowania terenu wlasciwe sg zapisy dotyczace ochrony ekosystemow wod-
nych. W momencie wejscia w zycie Rozporzadzenia na terenie objetym projektem planu obo-
wigzywaly miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, ktoére w znacznej mierze
ograniczyly realizacj¢ zapisoOw dotyczacych ochrony ekosystemow ladowych.

Do kluczowych zapiséw projektu planu, majacych na celu utrzymanie ekosystemow wodnych
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nalezg:

— prowadzenie prac regulacyjnych i utrzymaniowych rzek tylko w zakresie niezbednym dla
rzeczywistej ochrony przeciwpowodzioweyj;

— rozpoznanie okresowych drog migracji zwierzat, ktorych rozwoj zwigzany jest bezposred-
nio ze srodowiskiem wodnym (w szczeg6lnosci ptazow) oraz podejmowanie dzialan w ce-
lu ich ochrony;

- zapewnienie swobodnej migracji rybom w ciekach, poprzez budowe przeptawek na istnie-
jacych i nowych budowlach pietrzacych;

— ograniczenie dziatan powodujacych obnizenie zwierciadta wod podziemnych, w szczegol-
nosci budowy urzadzen drenarskich i rowdéw odwadniajacych na gruntach ornych, tgkach i
pastwiskach w dolinach rzecznych oraz na krawedzi tarasow zalewowych i wysoczyzn;

- zachowanie i ewentualne odtwarzanie korytarzy ekologicznych opartych o ekosystemy
wodne celem zachowania drog migracji gatunkow zwigzanych z woda;

- zwigkszanie retencji wodnej, przy czym zbiorniki matej retencji winny dodatkowo wzbo-
gacaé roznorodnos$¢ biologiczng terenu, uwzgledniajac starorzecza i lokalne obnizenia te-
renu, w miar¢ mozliwosci technicznych i1 finansowych zalecane jest odtworzenie funkcji
obszarow zrodliskowych o duzych zdolno$ciach retencyjnych, w miar¢ mozliwos$ci nalezy
zachowywa¢ lub odtwarzaé siedliska hydrogeniczne majace duzg role w utrzymaniu lo-
kalnej réznorodnosci biologiczne;j.

W zakresie ochrony ekosystemoéw ladowych zapisy rozporzadzenia majg mniejsze zastosowa-
nie, ze wzgledu na, jak wskazano wczesniej, obowigzujace plany zagospodarowania prze-
strzennego, w ktorych dotychczasowe tereny rolne i porolne przeznaczone sg na cele zabudo-
wy mieszkaniowej, ustugowej, produkcyjnej, a takze pod tereny komunikacji. Nalezy jednak
zauwazy¢, ze wilasciwe ksztaltowanie linii zabudowy oraz zlokalizowanie terenow zieleni
wzdluz cieku umozliwia zachowanie najwazniejszego powigzania przyrodniczego pomiedzy
Lasem Kabackim a Rowem Jeziorki.

W wyniku przeprowadzonych analiz ustalen planu nie przewiduje si¢ powstania znaczacego
negatywnego oddziatywania na obszary i obiekty chronione w tym: posredniego, wtornego,
skumulowanego, krotkoterminowego, srednioterminowego, dtugoterminowego i chwilowego.

5.3. Wplyw na réznorodnos¢ biologiczna

Przeksztatcenia srodowiska, jakie zajdg w obszarze objetym ustaleniami planu sg efektem po-
stepujacego zjawiska antropopresji miasta (tu obszaru Warszawy, jak rdwniez obszaru Pia-
seczna) na tereny jeszcze niezabudowane. W wyniku realizacji zapisOw planu nastgpi zabu-
dowa znacznej powierzchni obszaru objetego projektem planu, w tym glownie terendw nieu-
zytkowanych.

Nalezy stwierdzi¢, ze w granicach objetych opracowaniem nie wystgpuja naturalne zbiorowi-
ska roslinne, a jedynie zbiorowiska pochodzenia antropogenicznego. Obszar charakteryzuje
si¢ niewielkg roznorodnos$cig biologiczng. Przewazaja tu tereny zabudowy ze zré6znicowanym
udziatem ros$linno$ci pochodzenia antropogenicznego, tereny rolne i podlegajace procesowi
wtornej sukcesji tereny porolne. Zasadniczy wplyw na réznorodnos$¢ biologiczng analizowa-
nego obszaru maja wiec cenne przyrodniczo tereny sgsiadujagce z obszarem, jak rowniez zloka-
lizowane w granicach obszaru tereny nieuzytkowane z roslinnoscia ruderalng i synantropijna.
Zabudowane zostang jednak glownie tereny o niewielkiej wartosci przyrodniczej
I ograniczonej bioréznorodno$ci zarowno $wiata roslinnego, jak i zwierzecego tzn. tereny nie-
zagospodarowane z udziatem lub bez udziatu drzew.
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Proces urbanizacji obejmie rdwniez tereny obecnie cze$ciowo juz zbudowane 1 bedzie on tu
mial na celu gtownie intensyfikacje zabudowy. Wprowadzenie nowej zabudowy spowoduje
zmniejszenie ogolnej powierzchni biologicznie czynnej w obszarze oraz zmniejszenie biordz-
norodnosci (zwtaszcza na terenach obecnie niezagospodarowanych), ale jednoczesnie przy-
czyni si¢ do poprawy jakosci krajobrazu, uporzadkowania przestrzeni i polepszenia funkcjo-
nowania catego obszaru. Przewiduje si¢, ze stopniowo zaczng przewazac tu gatunki charakte-
rystyczne dla terendw zurbanizowanych.

Ponadto nalezy zauwazy¢, ze po realizacji ustalen planu istniejgcg szat¢ roslinng zastapi ro-
$linno$¢ antropogeniczna. Trudno jest wigc stwierdzi¢ zmniejszenie si¢ réznorodnos$ci biolo-
gicznej, cho¢ w miejsce rodzimych gatunkéw w duzej czgsci pojawia si¢ gatunki obce, w tym
gatunki inwazyjne. Stad z punktu widzenia ochrony bior6znorodnosci, tak w obszarze planu,
jak 1 na obszarze potozonego w poblizu rezerwatu przyrody lasu Kabackiego, wskazane byto-
by ograniczenie na obszarze objetym planem wprowadzania roslinno$ci inwazyjnej, obcego
pochodzenia. Zapisy te mozliwe sag do wprowadzenia w planie ochrony rezerwatu na terenie
projektowanej otuliny. Szczeg6lng uwage nalezy rowniez zwrdci¢ na wprowadzenie w projek-
cie planu zapiséw, na mocy ktorych ulatwiona bylaby swobodna migracja przedstawicieli
drobnych ptazéw, gadoéw i ssakow. Naleza do nich ustalenia z zakresu ksztattowania linii za-
budowy oraz z zakresu odpowiedniego ksztatltowanie ogrodzen (wprowadzenie przejs¢ ekolo-

gicznych).

W wyniku przeprowadzonych analiz ustalen projektu planu nie przewiduje si¢ powstania zna-
czacego negatywnego oddzialywania na systemy ekologiczne miasta zar6wno na Srodowisko
biotyczne ($wiat zwierzgcy i roslinny) jak i abiotyczne.

5.4. Wplyw na szate roslinng

Znaczng powierzchni¢ obszaru planu stanowig tereny rolnicze, lub tereny obecnie nieuzytko-
wane pokryte roslinno$cig synantropijna w ré6znym stopniu sukcesji (na niektorych terenach
wkracza roslinno$¢ drzewiasta). Nie wystepuja tu drzewa odznaczajace si¢ wyjatkowymi wa-
lorami przyrodniczymi. Pewien udzial w istniejacych zadrzewieniach maja drzewa owocowe.
Terenom zainwestowanym towarzyszy natomiast zielen ogrodow przydomowych i osiedlo-
wych.

Po wprowadzeniu zabudowy na tereny dotychczas niezainwestowane nastapi zmiana w struk-
turze szaty roslinnej. Roslinnos¢ o charakterze ruderalnym i synantropijnym, powstata na sku-
tek procesu sukcesji, zostanie zastgpiona zielenig urzadzona, towarzyszaca zabudowie, w for-
mie ogrodow przydomowych, zieleni osiedlowej, oraz zieleni przyulicznej. W wyniku realiza-
cji zapisoOw projektu planu nastapi uszczuplenie powierzchni biologicznie czynnej w obszarze
objetym ustaleniami planu. Zabudowane zostang glownie tereny o najmniejszej wartosci przy-
rodniczej tzn. tereny niezagospodarowane z udziatem lub bez udziatu drzew, przy czym zgod-
nie z zapisami planu wskaznik udziatu powierzchni terenu biologicznie czynnego bedzie tu nie
mniejszy niz 25%.

Zachowanie istniejgcych oraz wprowadzenie nowych nasadzen zieleni wzdtuz Rowu Jeziorki
przyczyni si¢ do poprawy wartosci estetycznych tych terenow, bez istotnego pogorszenia ich
walorow przyrodniczych. Ponadto wzdtuz niektorych, nowoprojektowanych drég wprowa-
dzone zostang szpalery drzew.

W wyniku przeprowadzonych analiz ustalen projektu planu nie przewiduje si¢ powstania zna-
czacego negatywnego oddzialywania na §wiat ro§linny w tym: bezposredniego, posredniego,
wtornego, skumulowanego, krotkoterminowego, srednioterminowego, dlugoterminowego, sta-
tego 1 chwilowego.
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5.5. Wplyw na zwierzeta

Na terenach rolniczych wystepuja miedzy innymi bazanty, przepiorki i skowronki, na terenach
zarosli — ptaki $piewajace, a na terenach zurbanizowanych — gatunki miejskie, ktore przysto-
sowaty si¢ do zmienionego srodowiska. W granicach opracowania stwierdzono réwniez wy-
stepowanie ssakow, takich jak: jeze, ryjowki, nornice, kuny, lisy i zajace. Okazjonalnie na
analizowanym obszarze pojawiajg si¢ dziki oraz sarny.

W projekcie planu zachowano podstawowe siedliska zycia ptakow zwigzanych z zielenig to-
warzyszaca ciekowi. Ze wzgledu na planowany proces urbanizacji obszaru objetego projektem
m.p.z.p. prognozuje si¢ zmniejszenie udziatu gatunkéw charakterystycznych dla siedlisk po-
Inych, porolnych i nieuzytkéw. Na terenach przeznaczonych pod zabudowe zostang zmodyfi-
kowane warunki bytowania fauny (poprzez zabudowe terenu oraz wprowadzenie nasadzen
zieleni) — ograniczone zostang mozliwosci przemieszczania si¢ drobnych przedstawicieli ssa-
kéw, gadoéw 1 ptazow.

W obszarze planu nie stwierdzono siedlisk istotnych dla gatunkow ptakow, bedacych przed-
miotem ochrony obszaru NATURA 2000 Dolina Srodkowej Wisty. Stad dziatania urbaniza-
cyjne w granicach projektu planu nie bgdg miaty wptywu na awifaun¢ w obszarze Natura
2000, ktoéry jest znacznie oddalony od obszaru objetego ustaleniami planu oraz na awifaune
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

Korzystny wptyw na migracj¢ zwierzat bedzie miato stworzenie wzdtuz Rowu Jeziorki paséw
zieleni. Dzigki zapisom planu zostanie utrzymany ciag przyrodniczy taczacy cenne tereny
znajdujace si¢ na podtnoc i na poludnie od obszaru objetego projektem planu. Optymalnym
rozwigzaniem, zastosowanym w projekcie planu, dla przemieszczania zwierzat jest ogranicze-
nie grodzenia.

W wyniku przeprowadzonych analiz ustalen planu nie przewiduje si¢ powstania znaczgcego
negatywnego oddziatywania na $wiat zwierzgcy (faung), w tym: bezposredniego, posredniego,
wtérnego, skumulowanego, krotkoterminowego, Srednioterminowego, dtugoterminowego, sta-
tego 1 chwilowego.

5.6. Wplyw na wody

Wody powierzchniowe
Zapisy projektu planu zachowuja Row Jeziorki wraz z otaczajaca go roslinnoscia.

Nakaz zagospodarowywania wody opadowej w granicach wlasnych dziatek zminimalizuje
migracj¢ zanieczyszczen wraz z odptywem powierzchniowym

Nie przewiduje si¢ znaczacego negatywnego wplywu zapiséw planu na stan wod powierzch-
niowych w granicach planu jak i poza jego obszarem, w tym: bezposredniego, posredniego,
wtérnego, skumulowanego, krotkoterminowego, Srednioterminowego, dlugoterminowego, sta-
tego i chwilowego.
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Wody podziemne

Glebokos¢ zalegania zwierciadta pierwszego poziomu wod podziemnych na przewazajacej
cze$ci przewyzsza 2 m p.p.t. Jedynie w rejonie Rowu Jeziorki wody te zalegaja plycej niz 2 m
p.p.t. Analizowany teren nie lezy w obszarze zasilania gldéwnego zbiornika wod podziemnych
nr 222.

Przewiduje si¢, ze sukcesywne ograniczanie powierzchni zasilania warstwy wodonosnej po-
przez infiltracje, spowodowane pokrywaniem powierzchni terenu materialem nieprzepusz-
czalnym (zajmowaniem terenéw pod zabudowg i utwardzaniem nawierzchni), przy jednocze-
snym odprowadzaniu wod deszczowych do kanalizacji moze spowodowaé obnizenie zwier-
ciadta wod podziemnych, zwlaszcza na terenach z dopuszczong zabudowa.

W projekcie planu wskazano lokalizacje terenéw przeznaczonych pod lokalng retencje wod,
ktére powinny by¢ pokryte roslinnoscia, lub w inny sposéb, umozliwiajacy proces retencji.
Ponadto zakazano odprowadzania §cickow bytowych do wdd powierzchniowych, gruntowych
i1 do ziemi, co nalezy uzna¢ za rozwigzania korzystne.

Nie przewiduje si¢ wptywu ustalen planu na wody gtownego zbiornika wod czwartorzedo-
wych.

W czasie realizacji inwestycji moze wystapi¢ okresowe, krotkoterminowe oddziatywanie prze-
jawiajace si¢ wahaniem poziomu wod gruntowych, ktore jednak nie powinno wplynaé na szate
ro$linng 1 inne elementy Srodowiska.

W wyniku przeprowadzonych analiz ustalen planu nie przewiduje si¢ powstania znaczacego
negatywnego oddziatywania na wody powierzchniowe i podziemne, a w tym: bezposredniego,
posredniego, wtornego, skumulowanego, krotkoterminowego, $rednioterminowego, dtugoter-
minowego, statego i chwilowego.

5.7. Wplyw na powierzchni¢ ziemi

RzeZba terenu

Zapisy planu zakladaja zabudowe¢ znacznej powierzchni obszaru objetego projektem planu.
Nie przewiduje si¢ jednak, aby dzialania te miaty wptyw na znaczaco juz przeksztatcong rzez-
be terenu.

Nie prognozuje si¢ powstania znaczacego negatywnego oddzialywania na powierzchni¢ ziemi
(rzezba terenu), w tym: bezposredniego, posredniego, wtdrnego, skumulowanego, srednioter-
minowego, dtugoterminowego, stalego.

Gleby
Na znacznej czesci terenu przewazajg gleby antropogeniczne, wytaczone z produkcji rolne;j.

Gleby uzytkowane rolniczo s3 to gleby wytworzone z piaskow stabogliniastych, o matej przy-
datnosci w klasach IV-VI, przy czym przewaza V klasa bonitacyjna.

Powierzchnia gleb, w wyniku realizacji nowej zabudowy i drog ulegnie istotnemu
zmniejszeniu.

Zmiany przeznaczenia terenéw beda powodowaé dlugotrwate, bezposrednie oddzialywanie
spowodowane utratg zasoboéw glebowych. Oddzialywanie to, ze wzgledu ma matg przydatnos$¢
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tychze gleb do produkcji rolnej nie bedzie miato charakteru znaczacego negatywnego oddzia-
tywania bezposredniego, posredniego, wtornego, skumulowanego, krotkoterminowego, Sred-
nioterminowego, dlugoterminowego, statego i chwilowego.

5.8.  Wplyw na krajobraz

W krajobrazie obszaru objetego projektem planu dominujg tereny zabudowy jednorodzinnej
I wielorodzinnej, ktore wystepuja w mozaice przestrzennej z terenami o charakterze rolnym i
terenami porolnym. Na terenach porolnych w wyniku sukcesji wtérnej pojawity si¢ zadrze-
wienia o niewielkich walorach krajobrazowych. Charakteryzujac krajobraz obszaru planu
mozna wigc moéwi¢ o wspotdominacji krajobrazow zabudowy podmiejskiej oraz krajobrazow
rolnych i porolnych, whasciwych dla terenéw niezabudowanych. Zaproponowane w projekcie
planu sposoby zagospodarowania terenow poprzez wskazane funkcje i wspotczynniki urbani-
styczne wplyng na zmniejszenie udzialu terenéw otwartych.

Urbanizacja terendw dotychczas niezainwestowanych spowoduje catkowite przeksztalcenie
krajobrazu istniejagcego. Mozna wiec tu mowi¢ o zjawisku zanikania krajobrazéw rolnych i
porolnych oraz nadawaniu przysztemu krajobrazowi wtasciwosci krajobrazu podmiejskiego, z
dominujacymi krajobrazami zabudowy jednorodzinnej, ze znacznie rozwini¢ta infrastrukturg
drogowg oraz infrastruktura ustugowa.

Przyjety, nowy sposdb zagospodarowania, poprzez wprowadzenie zasad ksztattowania tadu
przestrzennego, sprzyja¢ bedzie wyksztatceniu nowych wartosci krajobrazowych. Row Jezior-
ki w wyniku realizacji zapisow planu uzyska niezbedng ochrong¢ planistyczng, ktora pozwoli
na jego zachowanie i wyeksponowanie w krajobrazie.

Nie przewiduje si¢ powstania znaczacego negatywnego oddziatywania ustalen planu na kra-
jobraz, a w tym: bezposredniego, posredniego, wtornego, skumulowanego, srednioterminowe-
go, dlugoterminowego, statego.

5.9. Wplyw na klimat oraz warunki wymiany powietrza

Obszar opracowania lezy w strefie topoklimatu podmiejskiego. W poréwnaniu z topo-
klimatem miejskim wtasciwym dla centréw duzych miast charakteryzuje si¢ on nizszymi tem-
peraturami dobowymi 1 rocznymi, wigksza amplitudg temperatur dobowych 1 rocznych, nizsza
sumg opadow i1 dluzszym czasem zalegania pokrywy $niezne;j.

Na podstawie danych z opracowania ekofizjograficznego do Studium uwarunkowan i kierun-
koéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Piaseczno mozna stwierdzié¢, ze obszar
objety analizami znajduje si¢ w strefie terenéw charakteryzujacych si¢ nastepujacymi warto-
Sciami poszczegdlnych elementow klimatu:

- $rednia temperatura stycznia — 2,9 °C,

— S$rednia temperatura lipca + 18,6 °C,

- $rednia roczna temperatura + 7,8 °C,

- $rednia roczna suma opadow 530 mm (przy wahaniach od 347 - 593 mm),

- liczba dni z mrozem 30-50,

- liczba dni z przymrozkiem 100-110,

- okres wegetacyjny 210-220 dni.

Na skutek wprowadzenia nowej zabudowy przewiduje si¢ dalsze przeksztatcenie warunkow
przewietrzania. Powstanie nowej zabudowy ograniczy wymiang powietrza oraz doprowadzi
do zwickszonego nagrzewania si¢ mas powietrza, szczeg6lnie na terenach ulic z nawierzch-
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niami bitumicznymi. Ponadto przewidywane jest zmniejszenie si¢ wilgotnosci powietrza. Je-
dynie na terenach, ktore w znacznej czes$ci pozostang pokryte roslinnoscia (tereny zieleni) opi-
sane negatywne oddziatywanie be¢dzie zredukowane. Pozostawienie Rowu Jeziorki, przebiega-
jacego zgodnie z dominujagcym kierunkiem wiatréw, jako strefy bez zabudowy kubaturowej
bedzie korzystnie wptywaé na proces przewietrzania.

Przewiduje si¢, ze topoklimat analizowanego obszaru w wyniku realizacji zapisow m.p.z.p.
ulegnie zmianom w zakresie podstawowych parametrow, niemniej nie przewiduje si¢ znaczg-
cego negatywnego oddzialywania na klimat oraz warunki wymiany powietrza, w tym: bezpo-
sredniego, posredniego, wtornego, skumulowanego, krotkoterminowego, $rednioterminowego,
dlugoterminowego, statego i chwilowego.

5.10. Wplyw na zasoby naturalne (kopaliny)
W obszarze planu oraz w jego sasiedztwie nie wystepuja udokumentowane ztoza kopalin.

Nie przewiduje si¢ oddziatywania realizacji zapisow planu w tym zakresie.

5.11. Wplyw na zabytki
W obszarze planu wystepuje stanowisko archeologiczne nr ew. AZP 59-67/50.

W projekcie planu ustalono konieczno$¢ realizowania zapiséw ustawy z dnia 23 lipca 2003 r.
0 ochronie zabytkoéw i opiece nad zabytkami (Dz.U. nr 162 z 2003 r., poz. 1568 ze zm.).

Ustalenia projektu planu zmieniono, usuwajac strefe wokot stanowiska, zgodnie z uzgodnie-
niem Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

5.12. Wplyw na ludzi

Na podstawie analizy zapisow projektu planu przewiduje si¢, ze w wyniku realizacji zapisow
planu warunki zycia mieszkancow ulegng poprawie. Projekt planu zachowuje tereny najcen-
niejsze przyrodniczo. Wprowadza tez zmiany majace na celu poprawe tadu przestrzennego i
jakosci przestrzeni publicznej. Na tereny obecnie niezagospodarowane i niewykorzystywane
przez ludzi wprowadza nowe inwestycje, ktore w znacznym stopniu przyczynia si¢ do popra-
wy jakos$ci przestrzeni 1 komfortu zycia mieszkancow m.in. poprzez wprowadzenie ustug o
znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym.

Nowe zainwestowanie nie bedzie miato negatywnego wptywu na zdrowie ludzi. Nie przewi-
duje si¢ rowniez negatywnego oddzialywania realizacji zapisow planu w strefie wptywu pla-
nu.

Na podstawie przeprowadzonych analiz nie przewiduje si¢ znaczacego, negatywnego oddzia-
tywania ustalen planu na warunki zycia i zdrowie ludzi, a w tym oddziatywania: bezposred-
niego, posredniego, wtornego, skumulowanego, krotkoterminowego, $rednioterminowego,
dhugoterminowego, statego i chwilowego.

Wplyw na jakosé powietrza
Na terenie objetym projektem planu nie jest prowadzony monitoring jakosci powietrza. Do-
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stepne dane dotycza jakoSci powietrza w powiecie piaseczynskim oraz wojewodztwie mazo-
wieckim (w podziale na Warszawg i strefe mazowieckg). Dlatego tez trudno jest precyzyjnie
ustali¢ zawarto$¢ podstawowych zanieczyszczen w powietrzu.

W wyniku realizacji inwestycji ujetych w projekcie planu nalezy jednak uzna¢, ze jakos$¢ po-
wietrza pogorszy sie. Wzrost emisji zanieczyszczen do powietrza dotyczy¢ bedzie przede
wszystkim zrodet komunikacyjnych i zaleze¢ begdzie od nat¢zenia ruchu pojazdéw. Na obsza-
rze projektu planu przewidziano wytgcznie ruch lokalny, co nie powinno istotnie wplyna¢ na
pogorszenie czystosci powietrza, w tym na zanieczyszczenie PM10.

Na terenach przewidzianych do zabudowy oraz w projektowanych pasach drogowych w czasie
wykonywania prac budowlanych moze wystapi¢ okresowe pylenie oraz emisja zanieczyszczen
gazowych pochodzacych z maszyn i urzadzen budowlanych. Ucigzliwosci te moga wyste-
powac¢ okresowo i w skali lokalnej, ograniczone do terenu prowadzonych prac budowla-
nych.

W obszarze planu nie przewiduje si¢ emisji zanieczyszczen z instalacji zaliczanych do przed-
sigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko. W planie ogranicza si¢ emisj¢ za-
nieczyszczen zwigzanych z zaopatrzeniem w cieplo poprzez zakaz wykorzystania paliw sta-
tych w systemach grzewczych. Przewiduje si¢ zatem wzrost zanieczyszczen, wynikajacych z
indywidualnych Zrédet ogrzewania.

W wyniku przeprowadzonych analiz ustalen planu nie przewiduje si¢ powstania zrodet zna-
czgcego negatywnego oddzialywania na powietrze.

Wplyw na warunki akustyczne

Gmina Piaseczno nie jest objeta monitoringiem hatasu drogowego, szynowego 1 przemysto-
wego. W granicach obszaru nie wystepuja Zrodla halasu szynowego i1 przemystowego. W za-
kresie ochrony przed hatasem w projekcie planu ustalono ochron¢ akustyczng wybranych te-
rendw, przyjmujac dopuszczalne poziomy hatasu z przepiséw odrebnych.

Zgodnie z opisanymi ustaleniami projektu planu, tereny przeznaczone pod zabudowe¢ miesz-
kaniowg jednorodzinng, wielorodzinng i zabudowg ustugowo-mieszkaniowa zostang objete
ochrong akustyczng. W zaleznosci od wyznaczonej funkcji terendw niezbgdne bedzie speinie-
nie dopuszczalnych poziomoéw halasu.

Wsrod nowych przedsiewzigé majacych wptyw na klimat akustyczny znajdowac si¢ beda pro-
jektowane drogi, ktére obstugiwac beda gldéwnie ruch lokalny, zwigzany z obstuga zabudowy.
Realizacja powyzszych inwestycji spowoduje wzrost ruchu samochodowego, w wyniku ktore-
go powstang oddziatywania typowe dla komunikacji, czyli hatas oraz zanieczyszczenia powie-
trza. Planowane przedsiewziecia drogowe wynikaja z zaspokojenia interesu spolecznego tj.
koniecznosci obstugi komunikacyjnej terenow. Oddziatywanie to nalezy uzna¢ za okresowe,
dhugoterminowe. Nie ma ono jednak charakteru oddziatywania znaczacego.

Zachodnia cze$ci projektu planu potozona jest w obszarze ograniczonego uzytkowania Portu
lotniczego im. Fryderyka Chopina, ustanowionego na mocy Uchwaty nr 76/2011 Sejmiku
Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 20.06.2011. W powyzszej uchwale okres$la si¢ wymaga-
nia techniczne budynkow, lokalizowanych na wprowadzonym obszarze, w celu minimalizo-
wania negatywnych skutkéw hatasu lotniczego na jako$¢ zycia mieszkancoéw. Z udostgpnio-
nych przez Port Lotniczy im. Fryderyka Chopina danych wynika, Ze na cz¢éci obszaru objete-
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go planem wystepuje hatas lotniczy na poziomie 55-60 dB, a wigc przekroczenia w stosunku
do wymogow okreslonych sg nieznaczne.

Ponadto linie elektroenergetyczne sg zrodtem hatasu, szczegdlnie odczuwalnego w przypadku
znacznego uwilgocenia powietrza (mgla, mzawka). Poziom hatasu wytwarzanego przez linie
220 kV przy nickorzystnej pogodzie moze osigga¢ 30-42 dB. W granicach wyznaczonego pasa
technicznego w projekcie planu ustalono zakaz lokalizacji budynkéw, w zwigzku z tym wy-
kluczony jest staly pobyt ludzi w rejonie bezposredniego oddzialywania linii energetyczne;.

W wyniku przeprowadzonych analiz ustalen planu nie stwierdza si¢ powstania w obszarze
planu znaczacego negatywnego oddzialywania w zakresie warunkow akustycznych w tym:
bezposredniego, posredniego, wtornego, skumulowanego, krotkoterminowego, Sredniotermi-
nowego, dlugoterminowego i statego.

Wplyw na zagroienie promieniowaniem elektromagnetycznym

Przez obszar objety projektem planu przebiega linia elektroenergetyczna wysokiego napigcia
220kV, bedaca zrodtem promieniowania elektromagnetycznego. Przebywanie w obszarze od-
dzialywania pdl elektromagnetycznych o wartosciach dopuszczonych prawem jest catkowicie
bezpieczne dla zdrowia.

W wyniku przeprowadzonych analiz, na skutek realizacji zapisow planu nie przewiduje si¢
powstania negatywnego oddzialywania w zakresie promieniowania elektromagnetycznego w
tym: wtérnego, skumulowanego, sSrednioterminowego, dlugoterminowego i statego.

Wplyw na ryzvko wystgpienia powaznych awarii

Projekt planu dopuszcza realizacje przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziaty-
wac na srodowisko na terenach oznaczonych jako tereny produkcyjne (P), oraz na innych te-
renach, jezeli bedg stuzy¢ obstudze mieszkancow. Bez wskazania konkretnych typéw inwe-
stycji trudno jest wnioskowaé o mozliwosci wystgpienia powaznych awarii. Nalezy zauwazyc,
ze zapis o zastosowaniu najkorzystniejszego dla srodowiska wariantu realizacji przedsiewzie-
cia, wskazanego w raporcie oddziatywania przedsigwzigcia na srodowisko, bedzie znaczaco
ograniczat ryzyko wystgpienia powaznych awarii.

Przez teren opracowania nie przebiegaja istotne szlaki komunikacyjne, ktorymi mogty by¢
przewozone towary mogace w istotny sposdb wplyngc na stan srodowiska, w przypadku prze-
dostania si¢ do powietrza, gleby lub wody, dlatego tez zagrozenie powstaniem powaznych
awarii, ktorych zrodlem bytby transport nalezy uzna¢ za minimalne.

Planowane zagospodarowanie terenu opracowania nie zwigkszy¢ ryzyka powaznych awarii,
niemniej nie mozna wykluczy¢ zagrozen o charakterze zdarzen losowych jak: pozary, kata-

strofy budowlane czy katastrofy komunikacyjne.

Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi

Obszar objety projektem planu nie jest narazony na niebezpieczenstwo powodzi. Mozliwe sg
wezbrania wod w Rowie Jeziorki w przypadku opadow nawalnych, zwlaszcza w przypadku
znaczacego wzrostu nawierzchni utwardzonych. Nalezy jednak zaliczy¢ te zjawiska do zda-
rzen losowych o matym prawdopodobienstwie wystapienia. Ponadto zapisy dotyczace tzw.
matej retencji tj. zatrzymywania wody w glebie na wyznaczonych w planie terenach, beda do-
datkowo zmniejsza¢ ryzyko wezbran wod w przebiegajacym przez obszar planu cieku.
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Oddzialywania skumulowane

W wyniku analizy stwierdzono, ze z uwagi na obecny sposob zagospodarowania terenow nie
majg one strategicznego znaczenia dla wystepowania, przemieszczania si¢ oraz rozmnazania
gatunkéw bedacych przedmiotem ochrony obszaréw Natura 2000.

W projekcie planu nie stwierdzono przedsiewzie¢ mogacych znaczaco negatywnie
oddziatywa¢ na obszary Natura 2000. Nie istniejg rowniez bezposrednie powigzania pomigdzy
terenami planu, a w/w obszarami szczegolnej ochrony.

5.13. Obszary o przewidywanym znaczgcym oddzialywaniu wraz z oceng stanu Srodo-
wiska na tych obszarach

Jako znaczace oddziatywanie przyjeto oddziatywanie powodujace przekroczenie standardow,
norm czy inaczej zdefiniowanych pozadanych stanow srodowiska.

Projekt planu dopuszcza lokalizacje¢ obiektow uznawanych za potencjalnie znaczaco oddziatu-
jace na srodowisku na terenie oznaczonym jako produkcyjny (P). Dotychczasowe zagospoda-
rowanie tego terenu to funkcjonujacy juz zaktad produkcyjny oraz niewielki teren pokryty ro-
slinnoscig trawiastg i drzewami. Ponadto w projekcie dopuszczono realizacje ww. przedsic-
wzi¢¢ na innych terenach, jezeli beda one stuzy¢ obstudze mieszkancow. Bez doktadnej loka-
lizacji nie jest mozliwe okreslenie stanu srodowiska na tych terenach.

W planie wprowadzono liczne rozwigzania, ktore majg na celu zapobieganie negatywnym od-
dziatywaniom zainwestowania na srodowisko.

5.14. Rozwigzania ograniczajace oddzialywania na Srodowisko

W toku prowadzonej strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko, w celu zapobiegania,

ograniczania i kompensacji przyrodniczej negatywnych oddzialywan na $rodowisko (art.52,

pkt. 3 ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku) w projekcie planu wprowadzono na-
stepujagce rozwigzania:

- wzdhuz okoto Rowu Jeziorki utworzono tereny ZP i ZP/U, stanowiace bufor roslinny
chronigcy ciek (WS);

- na pozostatych terenach wzdtuz Rowu Jeziorki odsuni¢to lini¢ zabudowy tworzac strefe
buforowa;

- zroznicowano wskaznik udziatu terenu biologicznie czynnego tworzac strefy o réznej in-
tensywnosci zagospodarowania;

- w pasie terenow przylegajacych Rowu Jeziorki, wprowadzono zakaz grodzenia w odle-
glosci 3m, co wptynie korzystnie na mozliwos$¢ migracji drobnych gatunkéw ptazéw, ga-
dow 1 ssakow;

- poprzez odpowiednie ksztattowanie linii zabudowy i lokalizacje terenéw zieleni utworzo-
no ciagi ekologiczne, ktore w polaczeniu ze zdefiniowanymi w tek$cie planu przej$ciami
ekologicznymi mogg uzupetnia¢ sie¢ potaczen przyrodniczych.
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6. PROPOZYCJE PRZEWIDYWANYCH METOD ANALIZY SKUTKOW REALI-
ZACJI POSTANOWIEN PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU ORAZ CZE-
STOTLIWOSC JEJ PRZEPROWADZANIA

W odniesieniu do projektu powyzszego dokumentu, po jego uchwaleniu, bedzie miat zastoso-
wanie art. 32 Ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 z p6zniejszymi zmianami. W wyniku powyzszych przepiséw
niezb¢dne bedzie dokonanie analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym w okresie
czasowym wynikajacym z tego przepisu. Stosowne analizy powinny by¢ poszerzone o analizy
skutkow realizacji postanowien projektowanego dokumentu. Metody analizy powinny
uwzglednia¢ analiz¢ dostgpnych informacji 0 sSrodowisku oraz pomiary porealizacyjne w §wie-
tle obowigzujacych przepisow odrgbnych.

7. INFORMACJE O MOZLIWYM TRANSGRANICZNYM ODDZIALYWANIU NA
SRODOWISKO

Realizacja ustalen okreslonych w projekcie planu nie bedzie skutkowata oddziatywaniem o
zasiggu transgranicznym.
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8. OCENA KOMPLEKSOWA 1 STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALI-
STYCZNYM

Powyzsza prognoza oddziatywania na srodowisko jest dokumentacjg sporzadzang na potrzeby
postepowania prowadzonego w ramach strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu wsi Jozefostaw.

W prognozie dokonano analizy i oceny przewidywanych oddzialywan ustalen projektu planu na
srodowisko, a w szczegdlnosci na: roznorodnos¢ biologiczng, ludzi, zwierzgta, rosliny, wode, powie-
trze, powierzchni¢ ziemi, krajobraz, klimat, zasoby naturalne, zabytki, z uwzglednieniem zaleznosci
mig¢dzy tymi elementami Srodowiska i miedzy oddziatywaniami na te elementy.

W granicach opracowania nie wystepuja warto§ciowe przyrodniczo tereny, na ktéorych mozna
si¢ spodziewa¢ niekorzystnych oddzialywan wynikajacych z realizacji zapisow planu. Gtow-
nym walorem przyrodniczym obszaru jest ciek — Row Jeziorki wraz z roslinnoscig towarzy-
szacg, chronione zapisami planu przed degradacja.

Analiza prognozowanych zmian przestrzennych i ich jako$ci spowodowanych realizacja usta-
len projektu planu wskazuje, ze cze¢$¢ terendw o malej wartosci przyrodniczej, zostanie prze-
ksztatcona w tereny zieleni urzadzonej oraz zieleni towarzyszacej zabudowie.

Gtownym skutkiem realizacji ustalen projektu planu bedzie realizacja zabudowy mieszkanio-
wej jednorodzinnej i wielorodzinnej, ktora dzieki odpowiednim zapisom dotyczacym ksztat-
towania fadu przestrzennego ma szans¢ wprowadzi¢ nowg jako$¢ w krajobrazie lokalnym.

W wyniku realizacji zapisow planu nastgpi zabudowa znacznej powierzchni obszaru objetego
granicami planu, co spowoduje nieuniknione przeksztatcenia $rodowiska przyrodniczego.
Wprowadzenie nowej zabudowy spowoduje zmniejszenie ogdlnej powierzchni terendw pokry-
tych roslinnoscia, ale jednoczesénie przyczyni si¢ do wyksztatcenia nowych wartosci krajobra-
zowych - uporzadkowania przestrzeni i polepszenia funkcjonowania obszaru pod wzgledem
jakosci zycia mieszkancow (ustugi, infrastruktura spoteczna, techniczna oraz wypoczynkowa).
Zabudowane zostang gltdéwnie tereny o niewielkiej wartosci przyrodniczej tzn. tereny niezago-
spodarowane z udziatem lub bez udziatu drzew.

W projekcie znalazty si¢ ustalenia majace na celu zapobieganie, ograniczanie i kompensacje
przyrodnicza negatywnych oddzialywan na srodowisko oraz, w miar¢ mozliwosci planistycz-
nych i technicznych, optymalne rozwigzania realizacyjne projektowanego planu.

W wyniku przeprowadzonych analiz ustalen planu nie stwierdzono w granicach planu i w jego
sgsiedztwie powstania znaczgcego negatywnego oddziatywania na srodowisko w tym: bezpo-
Sredniego, posredniego, wtornego, skumulowanego, $rednioterminowego, dtugoterminowego,
stalego 1 chwilowego.

W wyniku realizacji zapisOw m.p.z.p. nie nastgpi istotne zaburzenie powigzan przyrodniczych, ani
uszczuplenie zasobow przyrodniczych w skali gminy oraz regionu. Ustalenia planu nie wymagaja
kompensacji przyrodniczej w zakresie funkcjonowania i jako$ci zbiorowisk roslinnych.

W wyniku przeprowadzonych analiz ustalen planu nie stwierdzono powstania znaczacego ne-
gatywnego oddziatywania na Ssrodowisko we wszystkich jego aspektach w granicach planu i w
jego sasiedztwie w tym: bezposredniego, posredniego, wtdrnego, skumulowanego, krétkoter-
minowego, srednioterminowego, dlugoterminowego, statego i chwilowego.
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9. MATERIALY ZRODLOWE

Literatura:

Biernacki Z., Mréz W., Atlas wojewddztwa warszawskiego ,,Geomorfologia i hydrogra-
fia” 1:230 000, Warszawa;

Kondracki J., Geografia fizyczna Polski, 1980, PWN, Warszawa;

Morawski W., Atlas Geologiczny Warszawy, 1980, I.G;

Materiaty kartograficzne:

Mapy akustyczne oddziatywania Portu Lotniczego im. Fryderyka Chopina w Warszawie;
Szczegdtowa mapa geologiczna w skali 1: 50 000

Mapa topograficzna w skali 1:10 000;

Inne Zrédta:

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy
Piaseczno;

Plany miejscowe obowigzujace dla terenu objetego opracowaniem:

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czeSci wsi Jozefostaw I,
uchwata Nr 188/1X/2007 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 16. 05. 2007 r., zmienio-
ny uchwatg Nr 362/XI1V/2007, Nr 466/X1X/2012 i Nr 1035/XXXV1/2013;

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czeSci wsi Jozefostaw 1,
Uchwata Nr 1124/XLV1/2006 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 31. 01. 2006 r.,
zmieniony uchwatg Nr 31/IV/2006, Nr 658/XXIV/2008, Nr 948/XXXIII/2009 1 Nr
1243/XL11/2009;

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci [ wsi Jozefostaw w gminie
Piaseczno, uchwata Nr 379/XXIV/2000 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 26. 04.
2000 r., zmieniony uchwata Nr1312/LX/2002;

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego cz¢sci wsi Jozefostaw w grani-
cach osiedla POLIMEX —CEKOP, uchwata Nr 1532/LII/2010 Rady Miejskiej w Pia-
secznie z dnia 20.10.2010r.

Plany miejscowe obowigzujace w bezposrednim sgsiedztwie obszaru m.p.z.p.:

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Jozefostaw I w gmi-
nie Piaseczno, uchwata Nr 561/XLVIII/98 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia
18.02.1998 r.;

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czg¢éci miasta Piaseczno dla obsza-
ru ograniczonego ulicami: Geodetéw, Julianowska, Okulickiego i Pulawska, uchwata
Nr 1340/XLIV/2010 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 24.02.2010 r., zmieniony
uchwatg Nrl1145/XXXIX/2013, Nr 1312/XLIII/2014, Nr1386/XLV/2014 (w bezpo-
srednim sgsiedztwie);

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czgsci wsi Julianéw Pn., uchwata
Nr 1405/XLVII/2010 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 19.05.2010 r.(w bezposred-
nim sgsiedztwie);

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego potudniowej czesci  wsi  Julia-
néw, uchwata Nr 748/XXX/2000 r., zmieniony uchwatg Nr 1030/XXXV1/20;
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Piaseczno dla obsza-
ru ograniczonego ulicami: Okulickiego, Julianowska, granicag administracyjng miasta
Piaseczno i dalej ulicami: Przesmyckiego, Zeglinskiego, Chyliczkowska, Armii Kra-
jowej, uchwata Nr 427/XVIII/2012 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 15.02.2012,
zmieniony uchwatg Nr 1451/XLV11/2014.

Polityka Ekologiczna Panstwa na lata 2009-2012 z perspektywa do roku 2016,
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Program ochrony powietrza dla strefy aglomeracji warszawskiej zatwierdzony Rozporza-
dzeniem nr 67 Wojewody Mazowieckiego z dnia 24 grudnia 2007r.;

Strategie Zrownowazonego Rozwoju Miasta i Gminy Piaseczno do roku 2015

Program Ochrony Srodowiska dla Miasta i Gminy Piaseczno (w tym Plan Gospodarki Od-
padami

Plan dziatan na rzecz zrownowazonej energii (SEAP) dla Miasta i Gminy Piaseczno
(Uchwaty nr 1140/XXXIX/2013),

Program ograniczenia niskiej emisji dla Gminy Piaseczno;

Projekt zatozen do planu zaopatrzenia w cieplo, energi¢ elektryczng i paliwa gazowe dla
miasta i gminy Piaseczno.
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