ZAL NR 8

URZAD MIASTA i GMINY PIASECZNO
WYDZIAL, URBANISTYKI i ARCHITEKTURY
05-500 Piaseczno ul. Kosciuszki 5 tel. 701-75-54, 701-75-51

UiA.M.6727. /]\{ 2017.MM
Piaseczno, dnia 20 stycznia 2017r.

:‘{ f
WYPIS I WYRYS N r.._,/.'.f-.../2017
Z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 30 Ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. z 2016r. poz. 778 z p6zn zm. .), w odpowiedzi na wniosek z dnia 19 stycznia 2017r. ztozony przez
Wydzial Inwestycji, Urzad Miasta i Gminy Piaseczno, w/m o wydanie wypisu i wyrysu z miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr ewid. 2/3 i 2/2 obreb 15 potozonych przy ul. Szkolnej 18 w
Piasecznie, Urzagd Miasta i Gminy informuje, ze zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego czgs$ci miasta Piaseczno dla obszaru miedzy granica administracyjng z Gm. Lesznowola a
ulicami: Okulickiego, Putawska, Jana Pawla II oraz terenami kolei Warszawa-Radom, zatwierdzonym uchwata
Rady Miejskiej w Piasecznie Nr 1484/XLVIII/2014 z dnia 2 lipca 2014r. (Dz.Urz.Woj.Maz. z 2014r. poz. 9231
z dnia 7 pazdziernika 2014r.);

- dzialki nr ewid. 2/2 i 2/3 obreb 15 potozone przy ul. Szkolnej 18 w Piasecznie znajduja si¢ w obszarze
urbanistycznym (symbol 3UQ) przeznaczonym pod ushugi o§wiaty.

W obszarze urbanistycznym 3UQO plan:

- ustala jako przeznaczenie podstawowe: tereny ustug oswiaty (przedszkola i szkoly) oraz téreny zieleni
urzadzonej, sportu i rekreacji,

- dopuszcza ustugi nieucigzliwe o powierzchni nie wiekszej niz 10% catkowitej powierzchni uzytkowej obiektu
o funkcji podstawowe;j,

- ustala minimalng powierzchnie dziatki powstatej w wyniku scalania i podziatu: zgodnie ze stanem
istniejacym

- ustala maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 14,0m,

- ustala maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 2,0,

- nakazuje zachowanie 30% powierzchni jako teren biologicznie czynny,

- ustala maksymalng powierzchni¢ zabudowy 70%,

- ustala nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rys. planu,

- nakazuje parkowanie w granicach wiasnej dziatki wedtug wskaznikow (w § 10 ust.1 pkt 4 lit.a,),

- dopuszcza zachowanie istniejgcej zabudowy,

- ustala zjazdy na teren z drog lokalnych KD-L i dojazdowych KD-D,

- ustala parkowanie wedlug wskaznikéw podanych w §10 ust. 1 pkt. 4 lit. a i b,

- dopuszcza realizacje ciagéw pieszych, drég wewnetrznych oraz niezbednych obiektéw z zakresu
infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami zawartymi w §7 pkt 5,

- okresla w § 11 zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j,

- wprowadza rentg planistyczng w wysokosci 0% (§ 15 tekstu planu).

Ustalenia dotyczace ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego, zasady ochrony $rodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoélczesnej, parametry i
wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, zasady
rozbudowy i budowy systemow komunikacji, jak i zasady scalania i podziatu nieruchomosci oraz obstugi w
zakresie infrastruktury technicznej zostaly zapisane w §7 do §14 planu.

Integralng czescia niniejszego Wypisu i Wyrysu sg zalaczone kopie tekstu i rysunku planu.

Zal. 1- kopia fragmentu rysunku planu z legenda (stron 2),
Zal. 2 - kopie fragmentow tekstu planu (stron 8).

Otrzymuje:

Wydzial Inwestycji
w/m

Informuje ponadto, e w dniu 19 wrzesnia 2014r. Wojewoda Mazowiecki Rozstriygnigciem Nadzorczym Nr LEX-
1.4131.118.2013MZ1 stwierdzil niewaino$¢ czesci ustaleri uchwaly Rady Miejskiej w Piasecznie Nr 1484/XLVIII/2014 7 dnia 2
lipca 2014r. (te fragmenty ustaleri planu zostaly wykreslone w zalgczonych kopiach tekstu i rysunku. planu).
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Oznaczenia graficzne Tre$é oznaczen
Slanowlges ustalenia Majgce charakter l

planu oraz ustalenla na Informacy)ny

podslawle przeplséw

odrebnych |

1. OZNACZENIA LINIOWE:

—_— GRANICE PLANU
L R . GRANICA ADM. Z GMINA LESZNOWOLA
LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM
—— PRZEZNACZENIU LUB RO2ZNYCH ZASADACH
ZAGOSPODAROWANIA

———————— LINIE ROZGRANICZAJACE POZA GRANICAMI PLANU
DALLND NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY
A A A A AL

OBOWIAZUJACE LINIE ZABUDOWY

1 2 PRZEZNACZENIE:

u TERENY USLUG NIEUCIAZLIWYCH
| uo TERCNY USLUG OSWIATY
| UKs TERENY ZABUDOWY SAKRALNE,J
us TERENY USt UG SPORTLI | REKREALJ
U/MN TERENY USLUG NIEUCIAZLIWYCH | ZABUDOWY

MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNE.J

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ
1 USLUG NIEUCIAZLIWYCH

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ

PS/U TERENY OBIEKTOW PRODUKCYJINYCH, SKEADOW,
: MAGAZYNOW | USLUG
ZP TERENY ZIELENI PUBLICZNEJ
ZPIKDp TERENY ZIELENI PUBLICZNEJ | TERENY PARKINGOW
KDp TERENY PARKINGOW

TERENY KOMUNIKACJI KOLEJOWEJ
TERENY INFRASTRUKTURY ELEKTROENERGETYCZNEJ

TERENY INFRASTRUKTURY CIEPLOWNICZEJ

3 KLASYFIKACJA DROG, KOMUNIKACJA:

TERENY DROG PUBLICZNYCH:

KD-G DROGI GLOWNE

KD-Z DROGI ZBIORCZE T

KD-L DROGI LOKALNE : drne

KD-D DROGI DOJAZDOWE i
KP CIAGI PIESZE

TERENY DROG NIEPUBLICZNYCH:

Ko DROGI WEWNETRZNE

POZOSTALE OZNACZENIA:

ul, Okulickiego NAZWY uLIC

2 WYMIAROWANIE ULIC ORAZ ODLEGLOSCI LINII ZABUDOWY
oD uLIC

4. OCHRONA $RODOWISKA, DZIEDZICTWA KULTUROWEGO i
| ZABYTKOW ORAZ KSZTALTUWANIL ZIELENI:

jelalofulalolo] SIPALERY DRZCW DO WPROWADZENIA

Lo i GRANICA STREFY UCIAZLIWOSCI KOLEI - 120 M

_&.— OBSZARY WYMAGAJACE REWITALIZACH

T P — GAZOCIAG WYSOKIEGO CISNIENIA

W] STREFA WYLACZONA Z ZABUDOWY, NASADZEKN DRZEW |
KRZEWOW
| a_a GRANICA STREFY KONTROLOWANEJ OD GAZOCIAGU

WYSOKIEGO CISNIENIA
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v, DZIENNIK URZEDOWY

| WOJEWODZTWA MAZOWIECKIEGO

Warszawa, dnia 7 pazdziernika 2014 r.  swokwonicznio podpisany pree:

Slawomir Parys
Dala: 2014-10-07 13:39:12

Poz. 9231

UCHWAFLA NR 1484/XLVIII/2014
RADY MIEJSKIEJ W PIASECZNIE

z dnia 2 lipca 2014 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
cz¢$ci miasta Piaseczna dla obszaru miedzy granica administracyjng z gming Lesznowola a ulicami:
Okulickiego, Pulawska, Jana Pawla II oraz terenami kolei Warszawa-Radom.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U.z2013r. poz.594 ze zmianami) oraz na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. 2012r. poz. 647 z poZzn. zmianami),
w oparciu o Uchwatg Nr 1058/XXXVI/2009 Rady Miejskiej w Piasecznie zdnia 17 czerwca 2009 roku
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
potozonego w Piasecznie migdzy granicg administracyjng z gming Lesznowola a ulicami: Okulickiego,
Putawska, Jana Pawla II oraz terenami kolei Warszawa - Radom, Rada Miejska w Piasecznie stwierdza,
ze niniejszy plan jest zgodny zobowigzujacym Studium uwarunkowari ikierunkéw zagospodarowania

przestrzennego Miasta i Gminy Piaseczno i uchwala co nastepuje:
Rozdziat 1.

Ustalenia wstepne

§ 1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czgsci miasta Piaseczno zwany dalej
»planem”, ktérego granice wyznaczaja:

1) od zachodu i pétnocnego zachodu: granica administracyjna z gming Lesznowola;

2) od pétnocy: os ul. Okulickiego;

3) od wschodu: o$ ul. Putawskiej;

4) od potudnia: 0§ ul Jana Pawla II;

5) od zachodu: zachodnia linia rozgraniczajaca terenéw kolejowych. PR ‘,'IIBU. h UMY ‘\)v y\
§ 2. 1. Plan sklada sie z nastepujacych czesci: N : \Lp,{ ] - 50/{ = 0 L‘l l

1) tekstu planu stanowiacego tres¢ uchwaty; [\{ s /l \'{ . %M i]’

2) rysunku planu w skali 1:1000, stanowiacego zatacznik nr 1 do uchwaty; \

3) rozstrzygnigcia o sposobie  rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do wylozoneg
do publicznego wgladu projektu planu, stanowigcego zatacznik nr 2 do uchwaty; /

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury tcchnicz.ﬁej.
ktoére naleza do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, stanowigcego zatacznik nr3

do uchwaty. \
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§ 3.1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o ré6znym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

5) szczegolowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosei objetych planem;

6) szczego6lnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu;

7) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
8) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendéw;

9) stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 Ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2. Ze wzgledu na brak wystgpowania ponizszej problematyki, plan nie zawiera ustalen dotyczgcych:
1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdtczesne;;

3) granic isposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawic odrebnych przepiséw, w tym terendw goérniczych, terendw narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 4.1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa ustaleniami planu lub ustaleniami
obowigzujgcymi na podstawie przepiséw odrebnych:

1) oznaczenia liniowe:
a) granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy,
d) obowiazujace linie zabudowy;
2) przeznaczenie:
a) U —tereny ustug nieucigzliwych
b) UO — tereny ustug o$wiaty,
¢) UKs — tereny zabudowy sakralnej,
d) US — tereny ustug sportu i rekreacji,
e) U/MN — tereny ustug nieuciazliwych i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
f) MW/U — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug nieucigzliwych,
g) MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,
h) PS/U — tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw, magazynéw i ustug,
i) ZP — tereny zieleni publicznej urzadzonej,
j) ZP/KDp — tereny zieleni publicznej i tereny parkingdéw,
k) KDp — tereny parkingéw
1) IE — tereny infrastruktury elektroenergetycznej,
m) IC — tereny infrastruktury cieptowniczej,

n) KK — tereny komunikacji kolejowej;
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3) klasyfikacja drog i komunikacji:
a) tereny droég publicznych i komunikacji:
— KD-G —drogi gtowne,
— KD-Z — drogi zbiorcze,
— KD-L - drogi lokalne,
— KD-D — drogi dojazdowe;
— KP —ciagi piesze;
b) tereny drég niepublicznych:
— KDW —drogi wewnetrzne;
4) Ochrona $rodowiska oraz ksztattowanie zieleni:
a) szpalery drzew do wprowadzenia:
5) elementy infrastruktury technicznej:
a) granica strefy uciazliwosci kolei (120,0 m);
b) granice strefy kontrolowanej gazociagu wysokiego cisnienia (g400).
6) wymiarowane
2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny.
§ 5.1. Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérym mowa w § 1 niniejszej uchwaty, o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej;

2) uchwale — nalezy przez to rozumieé niniejszg uchwate Rady Miejskiej w Piasecznie, o ile z tresci przepisu
nie wynika inacze;j;

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumieé¢ zataeznik nr 1 do niniejszej uchwaly, sporzadzony na mapie
w skali 1:1000;

4) celu publicznym — nalezy przez to rozumieé inwestycje i cele, o ktérych mowa w ustawie o gospodarce
nieruchomogciami;

5) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, ktére
dotyczg szczeg6tow zagadnien ujetych w planie;

6) obszarze planu — nalezy przez to rozumieé obszar objety planem, w granicach przedstawionych na rysunku
planu i opisanych w § 1 ust. 1;

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony liniami rozgraniczajacymi, oraz okre$lony
symbolem terenu zgodnie z rysunkiem planu;

8) linii rozgraniczajgcej — nalezy przez to rozumieé linie, ktére wyznaczajg tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania i zabudowy;

9) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu przewazajace na danym
terenie , wyznaczone liniami rozgraniczajacymi;

10) przeznaczeniu dopuszczonym — nalezy przez to rozumie¢ inne przeznaczenie terenu niz podstawowe,
uzupelniajgce przeznaczenie podstawowe;

11) ustugach — nalezy przez to rozumieé¢ samodzielne obiekty budowlane lub pomieszczenia w budynkach
o innych funkcjach niz ustugowe i urzgdzenia sluzgce dziatalnodci, ktérej celem jest zaspokajanie potrzeb
ludnosci, a nie wytwarzanie bezposrednio metodami przemystowymi débr materialnych. Uslugi dzieli sie
na: - ol '
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a) nieucigzliwe — to jest ustugi, ktore nie sa zaliczane, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
do przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko oraz ktére nie powoduja

wprowadzenia na teren ruchu transportu ciezkiego, wzrostu poziomu hatasu oraz zanieczyszczen
pytowych i gazowych, w tym odoréw poza granice dziatki budowlanej, na ktérej sa zlokalizowane,

b) ucigzliwe — nie spetniajace wymogow wymienionych w ppkt. a;

12) obiektach, urzadzeniach i funkcjach chronionych - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe mieszkaniowa,
ustugi o$wiaty, zdrowia i opicki spotecznej;

13) wskazniku minimalnej powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ minimalng
powierzchnig biologicznie czynng na dzialce, wyrazona w procentach;

14) powierzchni zabudowanej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie dziatki budowlanej na ktorej w planie
dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkéw wraz z powierzchniag utwardzong dojazdow i dojs¢  pieszych
do budynkéw;

15) wskazniku intensywnosei zabudowy — nalezy przez to rozumieé warto$¢ stosunku powierzchni wszystkich
kondygnacji naziemnych mierzonych w obrysie zewngtrznym wszystkich budynkéw zlokalizowanych na
danej dzialce, do powierzehni calkowitej te] dziatki;

16) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé wyznaczone na dzialce linie okreslajace
najmniejszg dopuszczalng odleglos¢  zewnetrznego lica budynku w kondygnacjach nadziemnych
i podziemnych (obiektu kubaturowego) od linii rozgraniczajacych: drogi i ciggu pieszego, granicy dzialki
lub innego obiektu, zgodnie zrysunkiem planu, z pominieciem loggi, balkonow, wykuszy wysunigtych
poza obrys budynku oraz clementéw  wejéé do budynkow  (schoddw, podestow,  pochylni
dla niepetnosprawnych i zadaszef) pod warunkiem, ze zostang spetnione przepisy odrgbne, obowiazujgce
w danym zakresie;

17) obowiazujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie zabudowy wzdtuz powierzchni $cian
zewnetrznych, bez wystajacych poza ten obrys schodéw, okapow i taraséw umieszczonych na wysokosci
powyzej 3,0 m od poziomu terenu,

18) obiektach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia i instalacje z zakresu inzynierii
miejskiej, dalekosigznego transportu energii oraz komunikacji sluzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancdw i celom publicznym, w tym komunikacje elektroniczna;

19) noéniku reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ obiekt skladajgcy si¢ z konstrukcji nosnej oraz
urzadzenia reklamowego W jakiejkolwiek materialnej formie ze stala lub zmienng powierzchnig
ekspozycyjng nieo$wietlong, oswietlony lub podiwietlong przeznaczong do eksponowania reklam
nie bedace znakiem w rozumieniu przepisow o znakach i sygnalach drogowych;

20) reklamie — nalezy przez to rozumiec przekazywana w jakiejkolwiek wizualnej formie informacje
o r6znego rodzaju towarach i ustugach;

21) znaku informacyjno-plastycznym - nalezy przez to rozumie¢ zewnetrzne oznaczenie stalego miejsca
wykonywania dziatalno$ci gospodarczej zawierajace elementy informacji wizualnej obejmujgcej nazwe,
charakter prowadzonej dziatalnosci oraz logo firmowe.

22) szyldzie - nalezy przez to rozumie¢ zewnetrzne oznaczenie stalego miejsca wykonywania przez
przedsigbiorcg dziatalnosci gospodarczej, zawierajace elementy informacji wizualnej;

Rozdziat 2.

Ustalenia ogolne

§ 6. Ustala si¢ przeznaczenie terendéw oréznych zasadach zagospodarowania wyznaczonych liniami
rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolem literowym zgodnie z rysunkiem planu:

1) U — tereny ustug nieucigzliwych,
2) UO — tereny ustug os$wiaty,
3) UKs — tereny zabudowy sakralnej;
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4) US — tereny ustug sportu i rekreacji;
5) U/MN — tereny ustug nieucigzliwych i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
6) MW/U — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug nieuciazliwych;
7) MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
8) PS/U — tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw, magazynow i ustug;
9) ZP — tereny zieleni publicznej urzadzonej;
10) ZP/KDp - tereny zieleni publicznej i tereny parkingow;
11) KDp — tereny parkingow;
12) IE — tereny infrastrukiury ¢lektroenergetyczney;
13) IC — tereny infrastruktury cieptowniczej;
14) KK — tereny komunikacji kolejowej;
15) tereny drég publicznych i komunikacji:
a) KD-G —droga gltéwna,
b) KD-Z —drogi zbiorcze,
¢) KD-L —drogi lokalne;
d) KP — ciagi piesze.
16) tereny drog niepublicznych:
a) KDW - drogi wewngtrzne,
§ 7.1. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego poprzez:

1) podziat obszaru objetego planem na tereny, w ramach ktérych obowiazuja okreslone zasady zabudowy
i zagospodarowania, zawarte w ustaleniach szczeg6towych;

2) ksztattowanie zabudowy i jej otoczenia, w zalezno$ci od terenu i rodzaju zabudowy, przy uwzglednieniu
okreslonych w ustaleniach ogélnych i szczegdtowych wskaznikéw oraz zasad zabudowy :

a) minimalnej powierzchni dziatki budowlane powstalej w wyniku scalenia ipodzialu, na Kktorej
dopuszczona jest nowa zabudowa,

b) wskaznika minimalnej powierzchni biologicznie czynnej,

¢) wskaznika maksymalnej intensywnosci zabudowy,

d) maksymalnej wysokoéci zabudowy,

e) ksztaltowania  linii zabudowy, poprzez wyznaczenie na rysunku | plain’" dbowigzuijgeych
oraz nieprzekraczalnych linii zabudowy, ' : ,»'/)
I /_’

f) okreslenia dopuszczalnego spadku dachu,
g) sposobu wykonczenia elewacji i dachow, !

(ST
h) ksztattowania ogrodzen; )‘

\
3) utrzymanie istniejacych obszaréw lokalizacji ustug; |

4) dla istniejacej zabudowy, znajdujacej si¢ w cz¢sci migdzy linia rozgraniczajacg drogi, a wyziiaczonymi
w planie liniami zabudowy, dopuszczenie poza biezaca konserwacja tej zabudowy takze mozliwo$¢ jej
przebudowy i nadbudowy w istniejacym obrysie budynku, a rozbudowe i odtworzenie jedynie w granicach
obszaru wyznaczonego przez linie zabudowy; '

5) dopuszczenie realizacji wszelkich niezbednych obiektow z zakresu infrastruktury technicznej, systemow
odwodnienia terenéw, urzadzen wodnych, telekomunikacji elektronicznej, drog wewnetrznych, na kazdym
terenie ograniczonym liniami rozgraniczajagcymi w spos6b zgodny z ustaleniami planu i przepisami
odrebnymi;
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6) wyposazenie terenow drog lokalnych i dojazdowych oznaczonych odpowiednio symbolami: KD-L i KD-D
na rysunku planu w ujednolicone elementy matej architektury (latarnie, siedziska, kosze na $mieci itp.
elementy);

7) przeznaczenie na cele publiczne:
a) terenéw drog publicznych i parkingéw,
b) obiektéw infrastruktury stuzacych zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancow,
c) teren6w ustug publicznych,
d) terendw zieleni publicznej;
8) dopuszczenie sytuowania nieokres$lonych w przepisach odrgbnych:

a) reklam i znakow informacyjno-plastycznych o powierzchni nie wigkszej niz 1,5 m’ na terenach MW,
U/MN i MW/U wzdtuz ulic lokalnych i dojazdowych;

b) reklam i znakow informacyjno-plastycznych o powierzchni nie wigkszej niz 6,0 m’ na terenach PS/U, U;
U0, US i UKs;

¢) no$nikéw reklamowych oraz reklam i znakéw informacyjno-plastycznych o powierzchni nie wiekszej
niz 15 m® na terenie PS/U;

9) zakaz lokalizacji no$nikow reklamowych , reklam i znakow informacyjno-plastycznych :
a) w odlegtosci do 2,5 m. od koron drzew dorostych oraz do 10,0 m. od pni drzew mtodych,
b) w sposéb utrudniajacy ruch kotowy lub pieszy,

¢) w miejscach zastrzezonych dla znakéw drogowych lub w sposob utrudniajagcy odczytywanie tych
znakow,

d) na drzewach, elementach matej architektury, budowlach i urzadzeniach technicznych,
e) stosowania sygnatow $wietlnych spojnych z sygnatami wykorzystywanymi przez shuzby ratownicze.

§ 8.1. Ustala si¢ zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego poprzez ustalenia
wynikajace z ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi:

1)dla realizowanych inwestycji oddzialywanie na Srodowisko poprzez emisje substancji i energii,
w szczegolnosci dotyezace wytwarzania hafasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza,
gleby, wod powierzchniowych i podziemnych, winno zamykaé si¢ na terenie lokalu, dziatki budowlanej lub
zespotu dziatek, na jakiej jest wytwarzane, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego telekomunikacji
elektronicznej stuzacej facznosci, dla ktérej obowigzujg przepisy odrgbne w tym zakresie;

2) nakaz ochrony izachowania W maksymalnym stopniu istniejacego drzewostanu warto$ciowego
przyrodniczo z dopuszczeniem wycinki drzew kolidujacych z zamierzeniem inwestycyjnym lub w zwiazku
7 niezbednymi zabiegami pielggnacyjnymi;

3)na obszarze objetym ustaleniami planu wprowadza si¢ zakaz lokalizowania przedsigwzigé moggcych
znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, dla ktorych raport o oddzialywaniu przedsigwzigeia na srodowisko
jest wymagany, oraz dla ktérych obowigzek sporzadzenia raportu o oddzialywaniu przedsigwzigcia na
érodowisko moze byé wymagany, zgodnie z przepisami szczegblnymi, za wyjatkiem:

a) drog publicznych i zwigzanych z nimi urzadzen,
b) obiektéw infrastruktury technicznej,
c) garazy i parkingow,
d) zabudowy mieszkaniowe) wielorodzinnej;
¢) zabudowy magazynowo-skladowej na terenach PS/U;
4) zakaz sktadowania wszelkich odpadow niebezpiecznych na catym obszarze objetym planem,

5) w zakresie ochrony stosunkow wodnych:



UiA.M.6727. .2017.MM Zalacznik Nr 2 str. 4/8

Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego 7 Poz. 9231

a) zakaz niszczenia, a w szczegolnosci zasypywania wszelkich obiektow naturalnych badz sztucznych,
mogacych speinia¢ role ,,odprowadzalnika” badz ,,magazynu” wod, w szczegdlnosci ciekéw naturalnych
, rowow, kanatéw, zbiornikéw wodnych, itp.;

b) wszelkie dziatania wykraczajgce poza eksploatacje i konserwacje wéd lub urzadzen nalezy realizowaé
zgodnie z przepisami odrgbnymi obowiazujacymi w tym zakresie,

¢) nakaz zapewnienia dostgpu do ciekow wodnych dla stuzb odpowiedzialnych za ich eksploatacje oraz
stuzb ratowniczych;

d) dopuszcza sig realizacjg urzadzen odwadniajacych zgodnie z przepisami odrebnymi obowiazujgcymi
w tym zakresie;

e) obowigzek stosowania rozwigzan technicznych ograniczajacych obnizanie poziomu wéd gruntowych dla
przedsigwzig¢ realizowanych ponizej poziomu wdd gruntowych, zwyijatkiem prac zwiazanych
z okresowym odwodnieniem wykopdow na czas budowy,

f) wprowadzenie ochrony wéd podziemnych poprzez zakaz lokalizacji obiektow, ktorych oddziatywanie
lub emitowanie zanieczyszczefh moze negatywnie wplyngé na stan tych wéd oraz nakaz podlaczenia
wszystkich obiektow do sieci miejskich po ich realizacji.

6) w zakresie ochrony warunkéw gruntowych i ochrony powierzchni ziemi:
a) zakaz skladowania w obszarze planu wszelkich odpadéw, w tym gruzu;

7) w zakresie ochrony powietrza nalezy stosowa¢ obowigzujgce regulacje prawne obowigzujace w tym
zakresie

8) zakwalifikowanic poszczegolnych terendéw do grup, dla ktérych w przepisach odrgbnych obowiazuja
dopuszezalne poziomy halasu:

b) wszystkie tereny oznaczone symbolem MW: do terendéw zabudowy mieszkaniowe;] wielorodzinnej
i zamieszkania zbiorowego,

¢) wszystkic tereny vznaczouc symbolami MW/U |, U/MN, U, UKs . do lerenow micszkaniowo -
ustugowych,

d) tereny oznaczone symbolami UO iUS do terenéw zabudowy zwigzanej ze stalym Ilub czasowym
pobytem dzieci i mlodziezy;

9) w granicach strefy po 2 m od osi gazociggu wysokiego cisnienia g 400, wyznaczonej na rysunku planu
obowigzuje zakaz zabudowy oraz nasadzen drzew i krzewow;

10) w granicach strefy oddziatywania od gazociagu wysokiego cisnienia g 400 w odlegtosci 40 m od osi
gazociggu w kazda strong realizacja zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi obowigzujgcymi w tym
zakresie.

§ 9.1. Ustala si¢ parametry iwskazniki ksztaltowania nowej zabudowy oraz zasady zagospodarowania
terenu:

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej powstatej w wyniku scalenia i podziatu, na ktorej dopuszczona
jest nowa zabudowa zgodnie z § 12 pkt 2;

2) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej zgodnie z ustaleniami szczegotowymi uchwaty;
3) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegétowymi uchwaly;

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegélowymi uchwaty;

5) dopuszczalny spadek dachu:

a) dla zabudowy mieszkaniowe;j i ustugowej wysokie, dwu- lub wielospadowe o spadkach od 25° do 45°
w stosunku do poziomu, przy czym dla gtéwnych potaci nakaz jednakowych spadkéw,

b) dla garazy i budynkéw gospodarezych wolnostojacych spadki minimalne 207 wistostnk u, do ipoziomu.
¢) dopuszcza sig stosowanie dachéw plaskich; SR
vids
y,
g ]

6) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
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7) sposob wykoriczenia elewacji i dachow:
a) elewacje wykoficzone materialami takimi jak: tynk, drewno, ceramika, kamiefi oraz innymi materiatami
wysokiej jakosci,
b) zakaz stosowania na elewacji paneli z tworzyw sztucznych i blach,

c) dachy wysokie kryte dachowka ceramiczna lub materiatem dachéwkopodobnym w odcieniach
kolorystycznych dachdwki ceramicznej, inne materiaty odpowiednie do przyjetej geometrii dachu;

8) stosowanie ogrodzen pod nastepujacymi warunkami:
a) nakaz stosowania ogrodzen azurowych o prze$wicie minimum 40% na catej powierzchni,
b) ustala si¢ wysokoé¢ do 1,7 m,

¢) dopuszcza si¢ stosowanie ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych wytgcznie na terenach
zagospodarowanych na cele produkcyjno - sktadowe,

d) linie ogrodzenia od strony drog publicznych lokalizowane w liniach rozgraniczajgcych tych drog,
e) lokalizacja linii ogrodzen w odlegtosci minimum 0,5 m od gazociggu niskiego cisnienia,

f) ustala si¢ zakaz grodzenia terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) i terendw zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug nieuciazliwych ( MW/U) z wylaczeniem terenow ustugowych;

9) obszar polozony na wschdd od ul. Powstancow Warszawy ustala si¢ jako obszar strefy Srodmiejskiej
miasta.

§ 10.1. Ustala si¢ zasady rozbudowy i budowy systeméw komunikacji poprzez:

1) przebudowe istniejacych na obszarze planu drog zdostosowaniem parametrow do obowigzujacych
przepisow dla:

a) oznaczonej symbolem 1KD-G drogi gtéwnej — ul. Okulickiego (w granicach planu, do osi ulicy),
b) oznaczonych symbolami KD-Z — drég zbiorczych,
¢) oznaczonych symbolami KD-L — drég lokalnych i KD-D — dojazdowych;

2) zakaz zjazd6éw na posesje z drogi gtownej 1KD-G (ul. Okulickiego);

3) dla odcinkéw drég, ktére nie posiadaja mozliwoéci pelnego przejazdu ustala si¢ wymoég realizacji placow
manewrowych do zawracania o wymiarach uwzgledniajacych minimalny promien skretu pojazdu kotowego
(6,0 m) oraz umozliwiajacych dostep do wszystkich obstugiwanych przez nie dzialek budowlanych;

4) dla wszystkich terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami U, UO, US, UKs, U/MN, MW, MW/U,
PS/U nakazuje sie realizacje potrzeb parkingowych dla projektowanych inwestycji na terenie wiasnej
dziatki budowlanej lub zespotu dziatek budowlanych wg wskaznikow parkingowych okreslonych ponizej:

a) minimum 3 stanowiska parkingowe na kazde 100 m’ pow1erzchm uzytkowej ustug , oraz nie mmej niz
2 stanowiska parkingowe na kazde dodatkowe rozpoczgte 100 m? powierzchni uzytkowej ustug i ustug
publicznych,

b) minimum 10 stanowisk parkingowych dla ustug odwiaty (z wylgczeniem terenéw oznaczonych
symbolami 1UO i 4UO, gdzie dopuszcza si¢ min. 5 stanowisk) , ustug sportu i rekreacji, zabudowy
sakralnej gdzie dopuszcza si¢ bilansowanie stanowisk parkingowych w liniach rozgraniczajacych
przylegtych drég;

¢) minimum 1,5 stanowiska parkingowego na 1 lokal mieszkalny w budynku wielorodzinnym, przy czym
15% stanowisk parkingowych nalezy realizowaé jako stanowiska parkingowe ogoélnodostepne
w poziomie terenu (za wyjatkiem obszaru po%ozonego na wschdd od ul. Powstancéw Warszawy, gdzie
nie obowiazuje wymog realizacji tych miejsc w poziomie terenu); dopuszcza si¢ lokalizowanie
wymaganych ogélnodostepnych stanowisk parkingowych w liniach rozgraniczajacych drog publicznych,
jednak stanowisk tych nie wlicza si¢ do wymaganego wskaznika stanowisk parkingowych okreslonych
dla budynkéw wielorodzinnych,

d) minimum 2 stanowiska parkingowe na kazde 100 m’ powierzchni uzytkowej dla obiektéw na obszarach
produkcyjno-magazynowych;
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€) minimum 2 stanowiska parkingowe na 1 lokal mieszkalny jednorodzinny w zabudowie wolnostojacej,
blizniaczej i szeregowej; dopuszcza si¢ bilansowanie stanowisk parkingowych na podjezdzie do garazu.

5) dopuszcza si¢ realizacj¢ stanowisk parkingowych w liniach rozgraniczajacych ulic w formie zatok i paséw
postojowych, o ile szerokos$¢ pasa ulicznego na to pozwala;

6) obowigzek przestrzegania zasad lokalizowania w pasach ulicznych reklam ino$nikéw reklamowych
zgodnie z przepisami odrebnymi i zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 7 pkt 8 - 9;

7) zakaz

realizacji

rozgraniczajacymi;

ogrodzen w obrgbie terenéw drog wyznaczonych na rysunku planu

liniami

8) dopuszczenie realizacji $ciezek rowerowych w ulicach o minimalnej szerokosci pasa drogowego 10m;

9) dla nowotworzonych drég wewnetrznych nieoznaczonych na rysunku planu, ustala sie¢ min. szerokoéé
w liniach rozgraniczajacych 8,0 m.

2. Ustala si¢ jako obowiazujace nastgpujace funkcje iszerokosci publicznych drég iciggow pieszo
jezdnych w liniach rozgraniczajacych:

Symbol

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych liczona

zgodnie z rysunkietn, planag

na planie Nazwa ulicy Klasa drogi, przekroj w (m) w gra.mcach planu
o - ~ oraz ustalenia dodatkowe o
1KD-G ul. Okulickiego gtéwna w granicach planu czg$¢ przekroju drogi
(wojewodzka) 2 jezdnie x 2 pasy, oszerokosci 13— 41 m; zgodnie rysunkiem
a na odcinku migdzy ul. Wojska |planu
Polskiego a ul. Putawska
2 jezdnie x 3 pasy;

1KD-Z ul. Wojska zbiorcza zmienna 30 - 48 m; zgodnie rysunkiem planu

(gminna) | Polskiego (1 jezdnia x 2- 4 paséw-w rejonie
skrzyzowan) -

2KD-Z ul. Jana Pawia II zbiorcza w granicach planu czg§¢ przekroju drogi

(gminna) (1 jezdnia x 2-4 paséw w rejonie | o szerokosci 6,0 -16m; zgodnie rysunkiem planu
skrzyzowar)

1KD-L ul. Jarzabka lokalna zmienna 13,0 — 20,0 m
(gminna) (1 jezdnia x 2 pasy ) zgodnie z rysunkiem planu;

2KD-L ul. Powstaficow lokalna zmienna 14,0 — 25,0 m
(gminna) | Warszawy (1 jezdnia x 2 pasy ) zgodnie z rysunkiem planu;

3KD-L ul. Sikorskiego lokalna zmienna 16,0 — 26,0 m
(gminna) (1 jezdnia x 2 pasy ) zgodnie z rysunkiem planu;

4KD-L ul. Szkolna lokalna zmienna 14,0 — 27,0 m
(gminna) (1 jezdnia x 2 pasy ) zgodnie z rysunkiem planu;

SKD-L ul. Szkolna lokalna zmienna 15,0 — 19,0 m
(gminna) (1 jezdnia x 2 pasy ) zgodnie z rysunkiem planu;

6KD-L | ul.J. lokalna zmienna 8,0 — 21,0 m ]
(gminna) | Kusocinskiego (1 jezdnia x 2 pasy ) zgodnie z rysunkiem planu;

7KD-L ul. Putawska lokalna zmienna 11,0 — 20,0 m
(gminna) (1 jezdnia x 2 pasy ) zgodnie z rysunkiem planu,

1KD-D ul. Tukanéw dojazdowa w granicach planu cz¢$€ przekroj d?ﬁ i
(gminna) (1 jezdnia x 2 pasy) o'szérokosei 9,013, 0m, /!
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| 2xpD
(gminna)

ul. Pawia

dojazdowa
(1 jezdniax 2 pasy)

ul. Bociania

zmienna 12,0 — 13,0 m,

zgodnie z rysunkiem planu;

3KD-D dojazdowa zmienna 10,0 — 15,0 m
~ (gminna) L (1 jezdniax 2 pasy) | ~ zgodnic z rysunkiem planu;
4KD-D ul. Bociania dojazdowa zmienna 8,0 — 13,0 m
| (gminna) (1 jezdniax2 pasy) | ~ zgodnie z rysunkiem planu;
SKD-D ul. Stowicza dojazdowa zmienna 10,0 — 17,0 m
| (gminna) (1 jezdnia ¥ 2 pusy) spodnic z rysunkicm planu;
6KD-D ul. Czyzykow dojazdowa zmienna 10,0 — 15,0 m
| (gminna) (1 jesdniax 2 pasy) | ~ zgodnie z rysunkiem planu;
TKD-D ul. Zytnia dojazdowa zmienna 16,0 — 32,0 m
__(gminna) (1 jezdniax 2 pasy) zgodnie z rysunkiem planu;
S8KD-D ul. bez nazwy dojazdowa zmienna 10,0 — 13,0 m
~ (gminna) - (1 jezdniax2pasy) | ~ zgodnie z rysunkiem planu;
9KD-D ul. bez nazwy dojazdowa zmienna 14,0 — 20,0 m
~ (gminna) N (1jezdniax2pasy) | zgodnie z rysunkiem planu;
10KD-D ul. bez nazwy dojazdowa zmienna 8,0 — 22,0 m zgodnie z rysunkiem
(gminna) | (1 jezdnia x 2 pasy) b - planu;
11KD-D ul. Sikorskiego dojazdowa zmienna 20,0 — 25,0 m zgodnie z rysunkiem
(gminna) (1 jezdnia x 2 pasy ) (I planu;
12KD-D Al. R6Z dojazdowa zmienna 18,0 — 29,0 m zgodnie z rysunkiem
~ (gminna) [ (1 jezdnia x 2 pasy ) L planu;
13KD-D ul. bez nazwy dojazdowa zmienna 12,0 — 13,0 m
| (gminna) ) (1 jezdnia x 2 pasy) zgodnie z rysunkiem planu;
14KD-D ul. bez nazwy dojazdowa 10,0 m.
| (gminna) (1 jezdnia x 2 pasy) -
15KD-D ul. ul. J. dojazdowa zmienna 10,0 — 15,0 m
| (gminna) ‘Kusocinskiego (1 jezdnia x 2 pasy) zgodnie z rysunkiem planu;
16KD-D ul. bez nazwy dojazdowa zmienna 11,0 — 15,0 m
(gminna) (1 jezdnia x 2 pasy) ~zgodnie z rysunkiem planu;
17KD-D ul. bez nazwy dojazdowa zmienna 12,0 - 13,0 m
(gminna) o (1 jezdnia x 2 pasy) zgodnie z rysunkiem planu;
18KD-D ul. Fabryczna dojazdowa zmienna 11,0 — 19,0 m
(gminna) (1 jezdnia x 2 pasy) zgodnie z rysunkiem planu;
19KD-D ul. Fabryczna dojazdowa zmienna 13,0 —24,0 m
(gminna) (1 jezdnia X 2 pasy) zgodnie z rysunkiem planu;
20KD-D ul. bez nazwy dojazdowa zmienna 6,0 — 16,0 m
(gminna) (1 jezdnia x 2 pasy) zgodnie z rysunkiem planu;
21KD-D ul. Ludowa dojazdowa 10,0 m;
(gminna) (1 jezdnia x 2 pasy)
1KP bez nazwy jednoprzestrzenny 6,0 m;
cigg pieszy
2KP bez nazwy jednoprzestrzenny 6,0 m;
ciag pieszy
3KP bez nazwy jednoprzestrzenny 6,0 m;
ciag pieszy

3. Ustala si¢ dla istniej
zmienna zgodnie z rysunkiem planu.

§ 11, Ustala sie ogolne zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

technicznej;

acych drog wewngtrznych 1KDW-5KDW szeroko$é w liniach rozgraniczajacych-

1) ustala si¢ pelng obstuge istniejacego i nowego zainwestowania w oparciu o miejskie systemy infrastruktury
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2) ustala si¢ wprowadzenie w nowo projektowanych drogach i utrzymanie w istniejgcych rezerwy terenow
zabezpleczajace_] mozliwoéé budowy wodociagu rozdzielczego, kanalizacji sanitarnej, miejskiej sieci
cieplnej, gazociggu rozdzielczego, linii elektroenergetycznych SN inN, kanalizacji telefonicznej — poza
jezdniami, oraz kanalizacji deszczowej — pod jezdniami; w uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢
lokalizacje wodociagu i kanalizacji sanitarnej pod jezdniami;

3) sytuowanie nowe;j infrastruktury zgodnie przepisami odrgbnymi obowigzujacymi w tym zakresie;
-4) dopuszeza sig-zmiang-lokalizacii przebiegu-sieci-infrastruktury-techmeznef;-
5) w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢:

a) zaopatrzenie w wode z wodociagu miejskiego w oparciu o istniejaca W obszarze planu  sie¢
wodociggowa,

b) rcalizacj¢ nowej zabudowy poprzedzié podlaczeniem dziatki do sieci wodociggowc;,
c¢) utrzymanie istniejacych wodociagow,
d) nakaz zapewnienia zaopatrzenia w wod¢ na cele przeciwpozarowe, z uwzglednieniem rozmieszczenia
w sieci drég hydrantéw nadziemnych zgodnie z przepisami odrgbnymi obowigzujacymi w tym zakresie;
6) w zakresie gospodarki $ciekowej ustala sie:
a) ustala si¢ sukcesywne objecie systemem gminnej sieci kanalizacyjnej istniejacej 1 projektowane;j
zabudowy;

b) nakaz docelowego podlaczenia wszystkich budynkéw oraz dziatek budowlanych do gminnej sieci
kanalizacyjnej oraz wykonanie przylacza kanahzacyjnego umozllw1a_]qcego odprowadzenie $ciekow
sanitarnych w stopniu wystarczajacym dla obstugi dzialki, jej zabudowy i zagospodarowania, zgodnych
z przeznaczeniem,

¢) nakaz docelowego odprowadzania §ciekéw do gminnej oczyszezalni,
d) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw bytowych do gruntu oraz do wod powierzchniowych;
e) zakaz realizacji zbiornikéw na nieczystosci (szamb);

7)W zakresie odprowadzania wéd opadowych ustala si¢:

- a) nakaz zagospodarowania nadmiaru wod opadowych w granicach wlasnej dzialki przez rcalizacj¢ studni
chtonnych, zbiornikoéw retencyjnych pow1erzchn10wych i podZIemnych oraz poprzez systemy
rozsgczajace lub do kanahzacp deszczowej po _]e_] reallzacp —gdy—sposoby —z ia
—opadowyeh w-grani . !

b) dopuszczenia odprowadzania nadmiaru wod opadowych zdziatek do kanalizacji deszczowej po jej
realizacji,

¢)z drég publicznych, terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ustugowych, skiadowo-
magazynowych i parkingéw oraz innych powierzchni utwardzonych do gruntu poprzez systemy
rozsaczajace lub studnie chionne lub rowy melioracyjne lub zbiorniki retencyjne lub siecig kanalizacji
deszczowej po jej realizacji, po podczyszczeniu w wysokosprawnych separatorach blota i substancji

ropopochodnych; -bewigzek-destosowania-powierzchni-zabudowy-i-powierzehni-bielogicznie-czynnej-do-
-potrzeb-imozliwotci-zwigzanyech-z zagospodarowaniem-wod:

d) dopuszcza si¢ retencje wod deszczowych w oparciu o urzadzenia polozone poza granica planu, w tym
w oparciu o naturalne odbiorniki wéd deszczowych;

e) nakaz wyposazenia instalacji stuzacych dla odprowadzania i zrzutéw wo6d opadowych w urzadzenia
podczyszczajace;

f) zakaz ksztattowania powierzchni dzialek w spos6b mogacy powodowaé sptyw wody na sasiednie tereny
lub tworzenie si¢ na sgsiednich terenach zastoin wody na skutek podniesienia poziomu gruntu;

8) W zakresie zaopatrzenia w energig¢ elektryczng ustala sie: = o A

a) zasilanie z krajowego systemu za posrednictwem stacji 220/110/15kV ,,Pidseczno™ i rozdzielni 1 Sk\f'f_. 7
| A

|
J \

AR
\ \'i\
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b) dopuszcza si¢ mozliwosé zasilania w energie elektryczna z wykorzystaniem odnawialnych zrodet energii
w wylaczeniem elektrowni wiatrowych,

c) zaopatrzenie odbiorcow w energie elektryczng z istniejacych sieci 15kV, stacji transformatorowych
napowietrznych i kablowych linii elektroenergetycznych nN,

d) zasilanie indywidualnych odbiorcow w energi¢ elektryczng po zrealizowaniu -odpowiedniey
infrastruktury energetycznej w oparciu o warunki przylaczeniowe,

¢) przylaczenia ohiektow do sieci elcktroenergetycznej oraz przebudowy urzadzen elektroenergetycznych,
powstale w wyniku wystgpienia kolizji planu zagospodarowania dziatki (w tym réwniez wynikajgcego ze
zmiany przeznaczenia terenu) wedhig zasad okreslonych w przepisach prawa energetycznego,

f) zakaz sadzenia drzew pod napowietrznymi liniami elektroenergetycznymi,
g) nakaz przycinania drzew i krzewow rosnacych pod napowietrznymi liniami elektroenergetycznymi,
h) sytuowanie i realizacjg¢ nowych stacji transformatorowych w granicach planu,
i) nakaz lokalizacji sieci $redniego napigcia w pasach drogowych;
9) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng i gaz ustala sie:

a) zaopatrzenie w cieplo z miejskiej sieci cieplnej oraz indywidualne ogrzewanie jako podstawowe systemy
zaopatrzenia w cieplo,

b) nakaz stosowania urzadzen i systemow grzewczych zapewniajacych nieprzekroczenie dopuszczalnych
puzioméw substancji w powietrzu, ktore ohowiazujg w obszarze planu i na terenach przyleglych zgodnie
z przepisami odr¢bnymi,

¢) nakaz stosowania paliw ekologicznych i technologii czystych ekologicznie, takich jak: gaz ziemny,
energia elektryczna, zrédta energii odnawialnej, olej lekki, gaz ptynny,

d) pelne zaopatrzenie w gaz ziemny $rednioprezny przy spetnieniu kryteriow ekonomicznych zwigzanych
z dostawa gazu,

e) przebieg linii ogrodzen w odlegtosei min. 0,5 m od gazociggu,

f) nakaz umieszczania nowych szafek gazowych w liniach ogrodzen i otwieranych od strony ulicy lub
w miejscu uzgodnionym z zarzadca sieci,

g) zachowanie, modernizacje, przebudowg i rozbudowe istniejacej sieci gazowej zgodnie z przepisami
odrebnymi,

h)trasy dla projektowanych gazociagow w liniach rozgraniczajacych ulic lub ciggéw pieszo- jezdnych,
o szeroko$ci min. 5,0 m, o utwardzonej nawierzchni, uregulowanym—stanie—prawnys—+w miejscach
dostgpnych dla-wlaseiwyeh stuzb eksploatacyjnych,

i) hakaz przeniesienia wpas drogowy poza jezdnig -na—koszt—inwestora—budewy gazociagoéw, ktore
w wyniku modernizacji drog znalaztyby sig pod jezdnia;

10) w zakresie telekomunikacji ustala sig:
a) pelen dostep do ustug telefonii stacjonarnej i komorkowej

b) dopuszczenie lokalizowania obiektow i urzadzen telekomunikacji elektronicznej w obszarze planu
z wyjatkiem terenéw drog;

11) w zakresie gospodarki odpadami:

a) plan ustala zagospodarowanie odpadow komunalnych , odpadéw zielonych oraz pozostatosci
z sortowania odpadéw komunalnych przeznaczonych do sktadowania wylgcznie w regionalnych
instalacjach do przetwarzania odpadéw lub zastepczych , funkcjonujacych w obrgbie danego regionu

b) plan ustala zorganizowany i o powszechnej dostepnosci system selektywnej zbiorki i wywozu odpadow
o charakterze komunalnym.
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c) plan ustala zabezpieczenie mozliwosci segregowania odpadow w miejscu  zbiorki, zgodnie
z obowiazujacymi przepisami szczegdétowymi i odrebnymi oraz przepisami prawa miejscowego
obowigzujacego w tym zakresie.

§ 12.1. Nie wskazuje si¢ terenéw przeznaczonych do przeprowadzenia scalenia i podzialu na zasadach
okre$lonych w art.22 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

2. Dokonywane scalenia ipodzial nieruchomo$ci musza zapewni¢ zagospodarowanie kazdej dzialki
zgodnie z planem i obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

3. W zakresie parametréow dziatek uzyskanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci, zgodnie
z Dziatem 111, Rozdzialem 2 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami ustala si¢:

1) normatyw minimalnej wielkosci nowo wydzielonej dziatki:

a) 600 m’ - na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ushug oznaczonych na rysunku planu
symbolem MW/U,

b) 1000 m’ - na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonej na rysunku planu symbolem
MW,

¢) 600 m’ - na terenach ushug i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych na rysunku planu
symbolem U/MN,

d) 100 m? na terenach ushug oznaczonych na rysunku planu symbolem U,

) 800 m’ - na terenach obiektow produkcyjnych, skladow, magazynéw i ustug, oznaczonych na rysunku
planu symbolem PS/U

2) dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek o powierzchniach i wymiarach mniejszych niz okreslone w planie
w przypadku:

a) powickszania o wydzielong dziatka sasiedniej nieruchomodci, pod warunkiem, ze dziatka z ktorej
wydzielony zostanie teren zachowa powierzchnig nie mniejszg niz okreslona w ustaleniach

szczegodtowych,
b) w celu lokalizowania obiektéw infrastruktury technicznej,

c) jesli zmniejszenie dziatki ponizej jej wymaganej w planie powierzchni wynika z koniecznosci
wydzielenia lerenu pod drogi wymaganc ustaleniami tego planu;

3) ustala si¢ kat potozenia granic nowoprojektowanych dziatek w stosunku do pasa drogowego wynoszacy od
60° do 120°;

4) w przypadku scalenia i podziatu sasiednich dzialek dopuszcza sie zachowanie dotychczasowego kata,

5) ustala si¢ zakaz dokonywania scalen i podzialow, ktore spowodowalyby konieczno$¢ urzadzania nowych
zjazdéw z ulicy giéwnej (ul. Okulickiego);

6) przy scalaniu i podziatach dzialek, na terenach przylegajacych do ulic publicznych, wprowadza si¢ nakaz
wydzielenia terenow przeznaczonych pod ukiad komunikacyjny, zgodnie z rysunkiem planu,

7) ustala si¢ nastepujace zasady wydzielania terenow dla wewnetrznego ukladu komunikacyjnego:

a) nakaz wyznaczenia drég wewngtrznych w sposéb umozliwiajacy dogodna obstuge wszystkich dzialek,
ktére do nich przylegaja,

b) nakaz stosowania szeroko$ci wydzielanych drog wewnetrznych zgodnie z § 10 ust.1 pkt 9,

¢c) dla nowych drég, ktére nie posiadajz mozliwosci pelnego przejazdu ustala si¢ wymog realizacji placow
d) manewrowych do zawracania zgodnie z § 10 ust.] pkt 3.

§ 13.1. Ustala si¢ szczeg6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograticzeivw ich uzytkowaniu:

1) zachowuje si¢ istniejaca zabudowe mieszkaniowa jednorodzinne; na I_téi'_ﬁtiz_ic‘:h_l i_z_@hiidq\w wielorodzinnej
MW i terenach ustug U. Qe . A

\\45 ‘I
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§ 14.1. Ustala si¢ sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw
poprzez:

1) zakaz tymczasowego zagospodarowywania obiektami kubaturowymi terenow przeznaczonych na
komunikacje;

2) zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow w tym réwniez lokalizowania
tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych z wyjgtkiem obiektow tymczasowych realizowanych dia
potrzeb prowadzenia budowy w obrebie dziatki budowlancj, na ktérej realizowana jest inwestycja docelowa
w czasie realizacji pozwolenia na budowg;

3) dopuszczenie czasowego zagospodarowania zielenig (trawnikami i krzewami) terenéw niezabudowanych —
do czasu realizacji zgodnych z planem.

§ 15. 1 Ustala si¢ stawki procentowe od wzrostu wartosci nicruchomosci w wyniku uchwalenia planu :
1) dla terendow oznaczonych symbolem U: 20 %;
2) dla terendw oznaczonych symbolem MW — 20 %;
3) dla terenéw oznaczonych symbolem MW/U — 20%;
4) dla terenoéw oznaczonych symbolem PS/U: 20 %,;
5) dla terendw oznaczonych symbolem UO, UKs, US, U/MN, ZP , ZP/KDp, KDp, IE, IC, KK, KD-G, KD-Z ,
KD-L, KD-D, KP - 0 %.
Rozdzial 3.

Ustalenia szczegbtowe

§ 17. Ustalenia szczegotowe dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1UO, 2UO, 3UO,
4U0, 5U0, 6UO:

1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: tereny ustug oswiaty (przedszkola i szkoty),
2) podstawowe: tereny zieleni urzadzonej, sportu i rekreacji,

3) dopuszczone: ustugi nieuciazliwe o powierzchni nie wigkszej niz 10% catkowitej powierzchni uzytkowej
obiektu o funkcji podstawowe;j.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej powstatej w wyniku scalenia i podziatu: zgodnie ze stanem
istniejgcym;

2) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 30%;

3) maksymalna powierzchnia zabudowana: 70%;

4) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 2,0;

5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 14,0 m;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

7) ksztattowanie dachéw zgodnie z § 9 pkt5i 7 lit c;

8) materialy wykonczenia zewnetrznego obiektow zgodnie z § 9 pkt 7;

9) zasady ksztattowania ogrodzen zgodnie z § 9 pkt 8;

10) zasady sytuowania reklam i no$nikéw reklamowych zgodnie z § 7 pkt 81 9.

11) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy, wtym =zabudowy zlokalizowanej niezgodnie
z wyznaczonymi w planie liniami zabudowy zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 7 pkt 4;



UiA.M.6727. 2017.MM Zalacznik Nr 2 str. 8/8

12) dopuszcz.a si¢ realizacj¢ ciaggéw pieszych, drog wewnegtrznych oraz wszelkich niezbednych obiektéw
z zakresu infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 7 pkt 5.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z § 8.
4. Komunikacyjne zasady obslugi terenu:
1) zjazdy na teren z drog lokalnych KD-L i dojazdowych KD-D;
2) parkowanie wedhug wskaznikéw podanych w § 10 ust.1 pkt.4 lit.a i b.
5. Zasady obshugi terenu w infrastrukturg techniczng zgodnie z § 11.
6. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu zgodnie z § 13.
7. Warunki tymczasowego zagospodarowania terenu zgodnie z § 14.

8. Stawki procentowe od wzrostu wartoéci nieruchomosci zgodnie z § 15.

Rozdziat 4.

Ustalenia koficowe
§ 30.1. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Piaseczno.

§ 31.1. Traci moc w zakresie objetym granicami niniejszego planu migjscowy plan zagospodarowania
przestrzennego miasta Piaseczno przyjety Uchwata Nr 613/L1/98 Rady Migjskiej w Piasecznie z dnia
29 kwietnia 1998r. (Dz.Urz. Woj. Warsz. Nr 36 poz. 119z 16.07.1998 r.) i miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego czesci miasta Piaseczna przyjety Uchwala Nr 365/XVI/2003 Rady Miejskiej w Piasecznie
z dnia 20.11.2003. (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 6 poz. 270 2 12.01.2004 r.)

§ 32.1. Uchwala wymaga publikacji w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Mazowieckiego.

§ 33.1. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30dni od ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.
2

Przewodniczgcy Rady Miejskiej w Piasecznie:
mgr inz. Piotr Obloza
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