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Opis zagospodarowania terenu

1.Przedmiot inwestycji

Przedmiotem inwestycji jest budynek przedszkola 8- oddziatowego wraz z zapleczem
zywieniowym, projektowany

przy ul. Szkolnej 18, w Piasecznie dziatkach ew. nr 2/2, i 2/3 obreb 0015-15 w jednostce
ew.141804_4 Piaseczno — Miasto. Budynek zaprojektowano jako dwukondygnacyjny nie
podpiwniczony. W parterze budynku zaprojektowano pomieszczenia hol, szatnie, sekretariat,
pokoj dyrektora, pomieszczenie administracyjny, jadalnie potaczong z salg wielofunkcyjna,
kuchnie z zapleczem, ogélnodostepne tazienki przystosowane dla oséb niepetnosprawnych,
, cztery oddziaty w tym jeden z pokojem

do pracy indywidualnej. Do kazdego oddziatu przynalezy WC z kabing dla oséb
niepetnosprawnych oraz magazyn. W parterze zaprojektowano pomieszczenia: wezet
cieplny, pomieszczenie konserwatora, pomieszczenie wlotu wody, pomieszczenie na odpady
oraz WC zewnetrzne ktore sg dostepne

z zewnatrz. Na pierwszej kondygnacji zaprojektowano cztery oddziaty z tazienkami oraz
magazynami, pokdj nauczycielski z zapleczem, magazyn, pomieszczenie logopedy,
pomieszczenie socjalne oraz balkon.

Projekt zaktada etapowanie inwestycji. Projektowany obiekt zlokalizowany w sposéb
umozliwiajacej wykonane budynku nie wytgczajac z uzytku istniejgcego budynku przedszkola
nr 5.

2. Istniejgcy stan zagospodarowania dziafki

Istniejacy budynek Przedszkola nr 5 potozony jest na dziatkach o nr ew, 2/2, 2/3 obr. 0015-
15, jedn. ew. 141804_4 Piaseczno Miasto, przy ul. Szkolnej 18. 05-500 Piaseczno. Teren
dziatki przedszkola ma ksztatt prostokata, jest zadrzewiony i ogrodzony. Od strony
potudniowej dziatka przylega do ul. Szkolnej, a od strony zachodniej do al. R6z. Wjazd i
wejscie do przedszkola usytuowane jest od al. R6z, dodatkowy wjazd od ul. Szkolnej.
Gtowne wejscie na teren dziatki i do budynku usytuowane jest

w potnocnej czesci obiektu od strony terenu rekreacyjnego. Obecnie jest to przedszkole 6-
oddziatowe dla 150 dzieci z zespotom zywieniowym, przystosowanym do przygotowania
wszystkich positkow

na miejscu. Budynek w ksztatcie litery H, o powierzchni 898,00m2 parterowy,
niepodpiwniczony

ze stropodachem ptaskim. Wybudowany zostat w latach 70tych ubiegtego wieku z
elementow prefabrykowanych, wielkowymiarowych z drewna i tworzywa sztucznego —
wyprodukowanego przez Zakfady Stolarki Budowlanej w Ciechanowie. Na terenie dziatki
chodniki o nawierzchni asfaltowe]

i place zabaw o nawierzchni ziemnej. Od ulicy Szkolnej wjazd wylozony jest kostkg brukowa,
betonowg wjazd gospodarczy znajduje sie od ulicy al. R6z. Ogrodzenie poses;ji jest
wykonane w formie przeset

z profili metalowcach mocowanych do stupkéw stalowych. Obiekt podtaczony do miejskich
sieci : kanalizacyjnej, wodnej, energetycznej i teletechnicznej. Ciepta woda i centralne
ogrzewanie z wezta cieplnego zasilanego w czynnik grzewczy z sieci miejskiej.
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3. Projektowane zagospodarowanie

Niniejsza koncepcja zaktada zachowanie obecnego budynku na czas budowy
projektowanego obiektu przedszkola. Nowy obiekt zostat zlokalizowany na potudniowej
czesci dziatki w granicy linii zabudowy ustalonej wzgledem ul. Szkolnej. Zaprojektowano dwa
wjazdy na dziatke. Gtéwny wjazd zlokalizowano od al. Réz, wjazd na droge ktéra stanowi
rowniez droge pozarowg skomunikowana z droga 16-KDD.

Wzdtuz alei R6z zaprojektowano 7 miejsc postojowych wzdtuz jezdni.

Drugi wjazd od strony drogi 16-KDD projektowany jest jako wjazd techniczny z
przeznaczeniem dla zaopatrzenia. Wzdtuz projektowanej drogi przewidziano 6 miejsc
postojowych zlokalizowanych prostopadle do drogi. Gtéwne wejscie na teren inwestycji
zaprojektowano rownolegle do projektowanej drogi pozarowej. Gtéwne wejscie do budynku
zaprojektowano od strony zachodniej (od strony alei R6z).

W zwigzku z projektowana inwestycjg konieczne bedzie usuniecie niektérych drzew i
krzewow — zgodnie z projektem zagospodarowania. Plac zabaw zaprojektowano w pétnocne;j
czes$ci dziatki, w miejscu obecnie stojgcego obiektu. Przestrzen rekreacyjna zostata
podzielona na 3 strefy, dla mtodszych dzieci, starszych oraz czes$cig wspéing i boiskiem
wielofunkcyjnym. Ukiad poszczegdinych stref oraz rozmieszczenie urzadzen wg projektu
zagospodarowania. Dla budynku nalezy wykona¢ przytgcze: elektroenergetyczne,
wodociggowe, kanalizacji sanitarnej, teletechnicznej, kanalizacji deszczowej przytacze do
miejskiej sieci cieptownicze;.

Lokalizacja budynku wymusza przebudowe sieci wodociagowej na dtugosci 48m lub zmiane
lokalizacji przytacza.

Ze wzgledu na miejsca postojowe od strony al. R4z ogrodzenie zostato przesuniete ¢ 2,8m.

4. Zestawienie powierzchni:

e Powierzchnia terenu objetego opracowaniem: 5 904,00m?
¢ Powierzchnia zabudowy: 1 190m?
e Powierzchnia drog wewnetrznych, dojsé: 1 100m?
e Powierzchnia uzytkowa 1 680 m?
e Powierzchnia catkowita: 1720 m?
e Powierzchnia biologicznie czynna z budynkiem 3 029m?
e Powierzchnia biologicznie czynna bez budynkiem: 3927m?
e llos¢ kondygnacji nadziemnych: 2
e llos¢ kondygnacji podziemnych: 0
e Wysokos¢ budynku: 8,50m
e Kubatura budynku: 5 540,00m*
e Konstrukcja: zelbetowa, szkieletowa,

o ilos¢ miejsc postojowych: 12
e llos¢ miejsc postojowych dla roweréw na zewnatrz budynku: 12
e Istniejacy budynek 898,00m?

Usytuowanie zabudowy i wielkosci wskaznikéw zabudowy:

e Budynek zostat zaprojektowany na dziatkach 2/2 oraz 2/3 w jednostce ew. 141804_4
Piaseczno- Miasto przy ul. Szkolnej 18, 05-500 Piaseczno
o Wielkos¢ powierzchni biologicznie czynnej wynosi 3927m?
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e Szerokos¢ elewacji frontowej 31,50m
o Odlegtos¢ projektowanego budynku od granic dziatki zgodnie z cze$cig rysunkowa.

5. Ochrona dziedzictwa kulturowego

Dziatka objeta opracowaniem nie jest wpisana do rejestru zabytkéw i nie podlega ochronie w
MPZP

6. Ochrona w terenach gérniczych
Dziatka nie jest potozona w obszarze gorniczym.

7. Ochrona $rodowiska

Projektowana inwestycja zaréwno przy zagospodarowaniu terenu jak i swojg formg
architektoniczng nawigzuje do otaczajgcego terenu.

Masy ziemi powstate podczas robét ziemnych zostang wywiezione przez specjalistyczng
firme. Projektowana inwestycja nie spowoduje istotnego zwiekszenia jakiejkolwiek emisji do
srodowiska. Obiekt nie bedzie miat negatywnego wplywu na srodowisko.

8. Ochrona intereséw o0s6b trzecich
Inwestycja nie pozbawia oséb trzecich dostepu do drogi publicznej, nie ogranicza mozliwosci
korzystania

z wody, kanalizacji, energii elektrycznej, nie powoduje zanieczyszczenia powietrza, wody i
gleby
Inwestycja nie pozbawia dostepu $wiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na

pobyt ludzi. Obiekt spetnia wymagania zawarte w §13 RMI w sprawie warunkow
technicznych (...)

Uciazliwos$¢ projektowanej inwestyciji miesci sie w granicach dziatek objetych opracowaniem.

9. Obszar oddziatywania obiektu

Projektowany budynek przedszkola (NRO):

o Zostat zlokalizowany éciang z otworami okiennymi w odlegtosci 16m od granicy
dziatki nr 13/23,

¢ Oddalany zostat 0 23m od budynku mieszkalnego wielorodzinnego
zlokalizowanego na dziatce 13/4

e Zostat zlokalizowany w odlegtosci 38m od granicy z dziatkg 21/61
Zostat zlokalizowany od krawedzi jezdni w odlegtosci 10,00m

o Zostat zlokalizowany $ciang z otworami w odlegtosci 4,1m od granicy z dziatkg
21121

e Od strony pétnocnej zostat zlokalizowany w odlegtosci 62,5m od granicy dziatki

Powyzsze zgodne jest z wymaganiami okreslonymi w § 12 rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie ( Dz.U.2015 poz. 1422 j.t. z p6Zzn. zm) w dalszej czesci
opracowania oznaczonym skrotem WT oraz spetnia wymogi okreslone w § 271 WT

Odlegto$¢ projektowanego budynku z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi

od innych wymienionych powyzej obiektow umozliwia naturalne o$wietlenie zaréwno tych
pomieszczen w obiekcie projektowanym jak i w obiektach istniejgcych, poniewaz migdzy
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ramionami kata 60°, wyznaczonego

w plaszczyznie poziomej, z wierzchotkiem usytuowanym w wewnetrznym licu Sciany na
osi okien pomieszczen przestanianych, nie znajduje sie przestaniajgca cze$¢ tego
samego budynku ani tez innego obiektu przestaniajacego w odlegtosci mniejszej niz
wysokos$é przestaniania. Zapewnia to spetnienie warunku okreslonegow § 13 WT
(zgodnie z czescig graficzng str. 15) Miejsce do gromadzenia odpadéw statych zostato
zaprojektowane w budynku. Tak usytuowane spetniaja warunek okreslony w § 22 Z
powyzszego wynika, ze projektowany obiekt nie oddziatuje na sasiednie dziatki.

OMNI ARCHITEKCI | biuro@omniarchitekci.pl



