UCHWALA NR .cccciiiiiannnneee
RADY MIEJSKIEJ W PIASECZNIE

7 ANIA cvveverrrrreeeeeies sune I.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Piaseczno
dla obszaru ograniczonego ulicami: Geodetow, Julianowska, Okulickiego i Pulawska
zatwierdzonego Uchwala Rady Miejskiej w Piasecznie 1340/XL1V/2010 z dnia 24 lutego 2010 r.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt . Sustawy Z dnia 8 marca 1990r1. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z 2016r. poz. 446 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 iart. 27 Ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r. poz.1073),

w wykonaniu Uchwaty Nr 1486/LVI1I/06 Rady Miejskiej w Piasecznic z dnia 23 pazdziernika 2006 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czescl
miasta Piaseczno dla obszaru ograniczonego ulicami: Geodetow, Julianowska, Okulickiego i Putawska
oraz

w zwigzku z uchwatami Rady Miejskiej w Piasecznie:

nr 1145/XXXIX/2013 z dnia 23 pazdziernika 2013 1. w sprawie uchylenia w czesci uchwaly Rady
Miejskiej w Piasecznie Nr 1340/XLIV/2010 z dnia 24.02.2010r. w sprawie zatwierdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czeéci miasta Piaseczna dla obszaru ograniczonego ulicami:
Geodetow, Julianowska, Okulickiego i Putawska., w zakresie objetym skarga Wojewody Mazowieckiego
znak LEX-1.0552.2.2013.JF zdnia 14.03.2013r. z uwzglednieniem zmian wskazanych przez
pelnomocnika Wojewody Mazowieckiego na postgpowaniu mediacyjnym przeprowadzonym w WSA
w Warszawie w dniu 18.09.2013,

nr 1312/XLII/2014 zdnia 12 lutego 2014r. w sprawie  sprostowania btedu w uchwale
Nr 1145/XXXI1X/2013 z dnia 23.10.2013r.

Rada Miejska w Piasecznie, stwierdza ze niniejsza zmiana planu jest zgodna z ustaleniami
obowiazujacego Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego miasta i gminy
Piaseczno i uchwala co nastepuje:

§1.

W Uchwale Nr 1340/XLIV/2010 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 24 lutego 2010 1. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Piaseczna dla obszaru ograniczonego
ulicami: Geodetow, Julianowska, Okulickiego i Putawska, zmienione]

uchwata nr 1145/XXXIX/2013 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 23 pazdziernika 2013 r., w zakresie
objetym  skarga Wojewody Mazowieckiego smak LEX-1.0552.2.2013.JF zdnia 14.03.2013r.
7z uwzglednieniem zmian wskazanych przez petnomocnika Wojewody Mazowieckiego na postgpowaniu
mediacyjnym przeprowadzonym w WSA w Warszawie w dniu 18.09.2013.,

uchwata nr 1312/XLIII/2014 Rady Miejskiej w Piasecznie zdnia 12 lutego 2014 r. W sprawie
sprostowania blgdu w uchwale Rady Miejskiej w Piasecznie Nr 1145/XXX1X/2013 z dnia 23.10.2013r.

i

uchwata nr 1386/XLV/2014 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 16 kwietnia 2014 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Piaseczna zatwierdzonego uchwata

Rady Miejskiej w Piasecznie Nr 1340/XLIV/2010 z dnia 24.02.2010, dla obszaru urbanistycznego
oznaczonego symbolem 3 UC (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2014 r., poz. 5841),

wprowadza si¢ nastepujace zmiany:
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1) §15 ust 1 pkt 1 lit ¢ otrzymuje brzmienie:

"c) tereny ustug nieuciqzliwych i tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, jako réwnorzedne
przeznaczenie podstawowe na terenie 1U/MW",

2)w§I15wust | w pkt 1 po lit ¢ dodaje si¢ lit ca w brzmieniu:

"ca).tereny ustug nieuciazliwych i tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z przewagg jedne;
Zwymienionych funkcji na terenie 2U/MW,"

I)w§15wust 1w pkt 3w lit e wprowadza si¢ tiret drugie w brzmieniy:

"- na terenie 2U/MW maksymalnie 12,0 m; rz¢dna parteru: maksymalnie 0,8 m nad poziomem terenu."

Pozostale ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Piaseczno dla
obszaru ograniczonego ulicami: Geodetow, Julianowska, Okulickiego 1 Putawska zatwierdzonego

Uchwata Rady Miegjskiej w Piasecznie 1340/XLIV/2010 7 dnia 24 lutego 2010r. (Dz. Urz. Woj. Maz.
Nr 96z 24 lutego 2010r poz. 1717)

zmienionego

uchwata nr 1145/XXXIX/2013 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 23 pazdziernika 2013 r. (Dz. Urz.
Woj. Maz. 22013 r., poz. 12023),

uchwata nr 1312/XLI11/2014 Rady Miejskiej w Piasecznie zdnia 12 lutego 2014 r. (Dz. Urz. Woj.
Maz. z 2014 r., poz. 2025))

1

uchwata nr 1386/XLV/2014 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 16 kwietnia 2014 (Dz. Urz. Woj. Maz.
22014 r., poz. 5841

pozostaja bez zmian.

8 3.
Integralnymi czesciami uchwaty sa:
1) tekst uchwaty — zwany tekstem zmiany planu;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu zmiany planu
stanowigce zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty

3) rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania — stanowigce
zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

§ 4.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Piaseczno.

§5.

Uchwata wymaga ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

§ 6.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Mazowieckiego

3
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Zalaeznik Nr 1 do Uchwaly NI .ccovevmvermmisnan

Rady Miejskiej w Piasecznie

Rozstrzygniecie sposobu rozpatrzenia uwag zlozonych do zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Piaseczno dla obszaru ograniczonego ulicami:
Geodetéw, Julianowska, Okulickiego i Pulawskg zatwierdzonego Uchwala Rady Miejskiej

w Piasecznie 1340/XLIV/2010 z dnia 24 lutego 2010 r.

L Data Nazwisko Tres§¢ uwagi Oznacze- Ustalenia Rozstrzygnigcie Rozstrzygnigcie Uwagi
p.- | wplywu i imig, nie projektu planu Burmistrza’ Rady Miejskiej
uwagi nazwa nieruchom dla nierucho- W sprawie
jednostki osci, ktorej mosci, ktorej rozpatrzenia uwagi
organizacy dotyezy dotyczy uwaga
jnej i adres uwaga
zglaszajgace
go uwagi
uwaga uwaga
uwag nieuwzgle- uwag nieuwzgle-
a dniona a dniona
uwzg uwzg
le- le-
dnio dnio
na na
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
1 04.04.20 L.Dz. Mieszkancy Obszar 2 UMW Zmiana
17r 1117424 Osiedla wnosza | projektu - miejscowego
Mieszkancy | o wprowadzeni | zmiany 8 15. 1. Ustaleriia planu
sgsiadujacy | e zmiany planu 3 A zagospodarowa
7 terenem polegajacej na szazegolowe da nia
e S terenow i
2U/MW przeznaczeniu e ; przestrzennego
dz.ew. nr dz. 539/3 OlﬁafonyCh = dotyczy
53973 z UMW na rysug Iuplanu wylacznie
ZP i ZL (teren ;ﬁ?Mo\f,m cze¢sel uchwaly
majgcy petni¢ ] nr
funkcje zieleni ?:’VMW' 1340/XLIV/20
publiczne;j o 10 Rady
i izolacyjnej) DrEsEnstren. Miejskiej
2l gnsuy Gishig w Piasecznie
pieuciaili\wch, = dnié )
Jake - 24 lutego
przeznaczenie 2010r.
podstawowe, wehylone]
b) tereny Y
zabudowy uchwala nr
; - 1145/ XXXIX/
mieszkaniowej 2013
wielorodzinnej o e .
A : sprostowane]
pgme_rzchm. Uchwata nr
nie wiekszej niz NR
30% powierzchni ] 312/XLI20
budynlon 121 z ({nh )
ustugowego, 1 lﬁteo‘(v
wbudowane ,,61 4 r:
w obiekty = '
ustugowe lub
wolnostojace, Projekt
jako wylozonej
przeznaczenie uchwaty
dopuszczone, nie zawiera
z uwzglednienie zmian
m ograniczen W przeznaczeni
zawartych w § u terenu,
8 ust. | pkt 2 uch w tym dz.
waty, 539/3,
¢) tereny ustug a jedynie
nieucigzliwych uszczegolowie
1 tereny nie zapisow
zabudowy dotyczacvch
mieszkaniowej przeznaczenia
wielorodzinnej, i wysokosci
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jako rownorzedne zabudowy.
przeznaczenie
podstawowe na
terenie |U/MW
ca) tereny ustug
nieucigzliwych
i tereny
zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinnej
Z przewaga
Jjednej
z wymienionych
funkcji na terenie
2U/MW
2. | 04.04.20 L.Dz. Mieszkancy w § 15 wust
17r 1117425 wnosza I wpkt 3w lite
Mieszkancy | o zmiane wprowadza sie
sgsiadujacy | zapisu § tiret drugie
Z terenem 1 ust. 3 wylozo w brzmieniu:
2U/MW nego planu na ..- na terenie
dz.ew. nr zapis o tresci: 2UMW
539/3 W § maksymalnie
15 w ustepie 12,0 m od
1 wpkt 3 w it istniejacego
¢ wprowadza poziomu gruntu
sie tiret drugie rodzimego do
w brzmieniu: najwyzszego
..na terenie punktu dachu;
2U/MW rzedna parteru:
maksymalnie maksymalnie 0,8
9,0m od m nad poziomem
Istniejacego terenu,”
poziomu
gruntu
rodzimego do
najwyzszego
punktu dachu;
rzedna parteru:
maksymalnie
0,8 m nad
poziomem
terenu”
Zataczniki:
- zbiér uwag zamieszczonych w wykazie
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr ...................

Rady Miejskiej w Piasecznie

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastrukturytechnicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

§1.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancéw
stanowig - zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. z 2016r. poz. 446 ze zm.) - zadania wlasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego czeSci miasta Piaseczno dla obszaru ograniczonego ulicami: Geodetow,
Julianowska, Okulickiego i Pulawska, podjetego uchwatg Uchwaly Nr 1486/LVII/06 Rady Miejskiej
w Piasecznie z dnia 23 pazdziernika 2006 . w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Piaseczno dla obszaru ograniczonego ulicami:
Geodetow, Julianowska, Okulickiego i Putawska, obejmuja:

1) traktowane jako zadania wspdlne inwestycje w liniach rozgraniczajacych drog publicznych,
z uzbrojeniem podziemnym i zielenia;

2) inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane w liniach rozgraniczajacych drog lub poza
liniami rozgraniczajacymi.

§ 2.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wlasnych gminy to budowa sieci
wodociagowej, kanalizacyjnej, odwodnieniowej, finansowanie o$wietlenia ulic znajdujacych sie na
terenie objetym niniejsza uchwala oraz planowanie 1 organizacja zaopatrzenia w energic elektryczna
1 paliwa gazowe.

§3.

Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2:

1) Realizacja inwestycji przebiegaé bedzie zgodnie z obowiazujacymi przepisami w tym m.in. ustawa
prawo budowlane, ustawa o zamdéwieniach publicznych, samorzadzie gminnym, gospodarce
komunalne;j i ochronie $rodowiska.

2) Spos6b realizacji inwestycji okreslonych w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym sie¢
postepem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostepnej techniki
okreslonej wart. 3 pkt. 10 ustawy zdnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony s$rodowiska (tekst
jednolity t.j. Dz. U. z2016 . poz. 672, 831, 903, 1250, 1427. ze zm.), o ile nie stanowi naruszenia
ustalen planu.

3) Inwestycje z zakresu przesylania i dystrybucji paliw gazowych oraz energii elektrycznej okreslone
w§ 2realizowane beda w sposob okreslony wart. 7 ustawy zdnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo
energetyczne (tekst jednolity Dz. U. z 2012r. poz.1059 ze zm.).

4) Realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczegdlnionych
W § 2 jest przedmiotem uméw zainteresowanych stron.
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§ 4.

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009r. o finansach publicznych
(Dz. U. z2013r. poz. 885ze zm.). Wydatki majatkowe gminy, wydatki inwestycyjne finansowane
z budzetu gminy oraz inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy uchwala si¢
w uchwale budzetowej Rady Miejskiej w Piasecznie.

§5.

1. Zadania, o ktérych mowa w § 2 finansowane beda w catosci lub w czesci z budzetu gminy oraz na
podstawie porozumien z innymi podmiotami lub ze zrodet zewnetrznych.

2. Zadania zzakresu budowy sieci wodociagowej ikanalizacji finansowane bedg na podstawie
art. 15 ust. 1 ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg izbiorowym odprowadzaniu sciekow z dnia
7 czerwea 2001r. (zatacznik do obwieszczenia Marszatka Sejmu Rzeczypospolitej Polskiej z dnia
16 stycznia 2015 r. poz. 139), ze srodkoéw wiasnych przedsigbiorstwa wodociagowo-kanalizacyjnego oraz
w calosci lub w czesci z budzetu gminy oraz na podstawie porozumien zinnymi podmiotami lub ze
zrédet zewnetrznych, w oparciu o uchwalone przez Rade¢ Miejska w Piasecznie wieloletnie plany rozwoju
i modernizacji urzadzen wodociagowo-kanalizacyjnych (art. 21 ustawy) lub przez budzet gminy.

3. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych igazowych finansowane beda na podstawie
art. 7ust. 415 ustawy zdnia 10 kwietnia 1997r. Prawo energetyczne(tekst jednolity Dz. U. z2012r.
poz. 10359 ze zm.).
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Uzasadnienie

do Uchwaly Nr.....cccceueee. Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia w sprawie zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czes$ci miasta Piaseczno dla obszaru

ograniczonego ulicami: Geodetéw, Julianowska, Okulickiego i Pulawska zatwierdzonego
Uchwalg Rady Miejskiej w Piasecznie 1340/XLIV/2010 z dnia 24 lutego 2010 r.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Piaseczno dla
obszaru  ograniczonego ulicami: Geodetéw, Julianowska, Okulickiego i Putawska
zatwierdzonego Uchwata Rady Miejskiej w Piasecznie 1340/XLIV/2010 z dnia 24 lutego 2010 r.
zostala przygotowany w oparciu o:

Uchwate Nr 1486/LVII/06 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 23 pazdziernika 2006 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czgsci miasta Piaseczno dla obszaru ograniczonego ulicami: Geodetow, Julianowska,
Okulickiego i Putawska oraz

w zwiazku zuchwala Rady Miejskiej w Piasecznie nr 1145/XXXIX/2013 zdnia
23 pazdziernika 2013 r. w sprawie uchylenia w czesci uchwaly Rady Miejskiej w Piasecznie
Nr 1340/XLIV/2010 zdnia 24.02.2010r. w sprawie zatwierdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Piaseczna dla obszaru ograniczonego ulicami:
Geodetow, Julianowska, Okulickiego iPutawska, w zakresie objetym skarga Wojewody
Mazowieckiego znak LEX-1.0552.2.2013.JF zdnia 14.03.2013r. zuwzglednieniem zmian
wskazanych przez petnomocnika Wojewody Mazowieckiego na postepowaniu mediacyjnym
przeprowadzonym w WSA w Warszawie w dniu 18.09.2013,

i Uchwalg Rady Miejskiej w Piasecznie nr 1312/XLIII/2014 zdnia 12 lutego 2014 r.
w sprawie sprostowania bledu w uchwale Nr 1145/XXXIX/2013 z dnia 23.10.2013r.

Wojewoda Mazowiecki zaskarzyl w czesci do WSA uchwale Rady Miejskiej w Piasecznie
nr 1340/XLIV/2010 z dnia 24.02.2010r. w sprawie zatwierdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Piaseczno dla obszaru ograniczonego ulicami:
Geodetow, Julianowska, Okulickiego i Pulawska.

Na podstawie porozumienia mediacyjnego zawartego w dniu 18.09.2013r. przed WSA dla
terenow, ktorych dotyczylo zaskarzenie uchwaly procedura sporzgdzania planu jest ponowiona
w niezbednym zakresie — poczynajac od wyltozenia do publicznego wgladu.

Zmiang planu objeto obszary oznaczone  w obowigzujacym miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego 1 UMW i 2U/MW potozone w Piasecznie.

Zakres miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz zasady jego sporzadzania
okreslaja przepisy ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym w brzmieniu obowigzujacym na na dzien przystapienia do sporzadzani planu tj
23 pazdziernika 2006 r. (Dz.U. z 2017 r. poz. 1073 z pdzn. zm.). Zgodnie w art. 27 w/w ustawy
zmiana planu miejscowego nastepuje w takim trybie, w jakim sg one uchwalane. Zgodnie z art. 4
WWw. ustawy w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego nastepuje ustalenie
przeznaczenia terenu, rozmieszczenia inwestycji celu publicznego oraz okreslenie sposobow
zagospodarowania i warunkow zabudowy terenu. Burmistrz sporzadza projekt planu







miejscowego, zawierajacy czes¢ tekstowa i graficzna, zgodnie z zapisami studium oraz z
przepisami odrebnymi, odnoszacymi sie do obszaru objetego planem, wraz z uzasadnieniem.

1) Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Zgodnie z art. 1 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia si¢ zwlaszcza
wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, walory architektoniczne i
krajobrazowe, wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntow rolnych i lesnych. wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspolczesnej, wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby 0sob niepelnosprawnych, walory ekonomiczne przestrzeni, prawo wlasnosci, potrzeby
obronnos$ci i bezpieczefistwa pafistwa, potrzeby interesu publicznego. potrzeby w zakresie
rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosei sieci szerokopasmowych, zapewnienie
udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, w
tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej, zachowanie jawnosci i przejrzystosci
procedur planistycznych, potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody. do celow
zaopatrzenia ludnosci. Zgodnie z art. 2 pkt 1 wymienionej wyzej ustawy fadem przestrzennym
jest takie uksztaltowanie przestrzeni, ktére tworzy harmonijna catos¢ oraz uwzglednia
w uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoteczno-
gospodarcze, srodowiskowe, kulturowe 1 kompozycyjno-estetyczne. Na ksztaltowanie
przestrzeni zgodnie z wymogami tadu przestrzennego beda mie¢ wpltyw przede wszystkim
przepisy odrebne z zakresu szeroko rozumianego prawa budowlanego. w tym przepisy
techniczno-budowlane dotyczace m.in. budynkéw, drég, urzadzen infrastruktury technicznej a
takze okreslajace zasady zagospodarowania dziatek budowlanych. Zgodnie z §4 rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. z 2003 r. Nr 164 poz. 1587)
ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego powinny zawierac
okreslenie cech elementéw zagospodarowania przestrzennego, ktore wymagaja ochrony.
okreslenie cech elementow zagospodarowania przestrzennego, ktore wymagaja uksztattowania
lub rewaloryzacji, oraz okreslenie nakazow. =zakazow. dopuszczen 1 ograniczen w
zagospodarowaniu terenéw. W zmianie planu miejscowego bedacego przedmiotem uchwaty nie
zmieniano istniejgcego przeznaczenia, a jedynie doprecyzowano przeznaczenie terenu 2U/MW.

Z uwagi na to, ze sporzadzana jest nie nowy plan, ale zmiana obowigzujacego planu, czgsci
zagadnien dotyczacych terenu nie rozstrzygano w przedmiotowej uchwale, gdyz znajdujg sie w
planie obowigzujacym, ktorego ustalenia beda nadal obowigzywaly na przedmiotowym terenie.

Dla wyzej wymienionego terenu doprecyzowano przeznaczenie terenu oraz wysokos¢
zabudowy, ktore to ustalenia zostaly uchylone przez Rade Miejska jako wynik porozumienia
mediacyjnego.

Teren objety zmiang planu miejscowego potozony jest w granicach administracyjnych miasta
Piaseczno. Zgodnie z art. 5b ustawy z dnia 3 lutego 1995 roku o ochronie gruntéw rolnych i
lesnych (Dz. U. z 2017 r. poz. 1205 z p6zn. zm.) przepisOw nie stosuje sie¢ do gruntow rolnych
stanowiacych uzytki rolne w granicach administracyjnych miast. W granicach zmiany planu
miejscowego nie wystepuja grunty lesne.






W obszarze objetym zmiang planu nie wystepuja obiekty objete ochrong na podstawie
ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz.U. z 2014 r. poz.
1446 z pozn. zm.).

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia. a takze potrzeby o0s6b
niepetnosprawnych sa realizowane glownie na etapie realizacji zabudowy i uzyskiwania zgdd na
zabudowe terendw. Stopien realizacji potrzeb 0sob niepelnosprawnych zalezal bedzie od rodzaju
realizowanej zabudowy.

Zgodnie z art. 2 pkt 17 wymienionej ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym walorami ekonomicznymi przestrzeni sg takie cechy
przestrzeni, ktére mozna okresli¢ w kategoriach ekonomicznych. Rozstrzygniecia dotyczace
przeznaczenia terendw na okreslone cele powinny dazy¢ do optymalizacji wykorzystania i
rozwoju gospodarczego danego obszaru uwzgledniajacego ograniczenia przyrodnicze,
srodowiskowe 1 inne wystepujace w danych obszarze. Jednoczesnie przy ocenie ekonomiki
rozstrzygnie¢ nalezy bra¢ pod uwage ewentualne skutki finansowe uchwalenia planu, o ktérych
mowa ponize] (patrz pkt 3). Przedmiotowa zmiana planu uwzglednia kierunki polityki
przestrzennej okreslone w obowigzujgcym  Studium  Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Piaseczno. Zgodnie z obowiazujacym
studium obszar objety zmiang planu polozony jest w terenach mieszkalnictwa wielo- i
jednorodzinnego (MWN), gdzie przyjmuje sie rozwoj zabudowy jednorodzinnej. Dopuszcza si¢
rozwoj ustug turystyki i sportu oraz innych ustug komercyjnych i publicznych o znaczeniu
lokalnym. Jednoczesnie adaptuje si¢ istniejace tereny ustug oraz istniejace tereny zabudowy
wielorodzinne;j.

Ponadto dla obszaru objgtego przedmiotowa zmiana planu obowigzuje Uchwala Nr
1340/XLIV/2010 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 24 lutego 2010 r.

Ustalajac przeznaczenie terenu i okreslajac potencjalny sposoéb zagospodarowania i
korzystania z terenu, brano pod uwagg zaréwno interes publiczny jak i interesy prywatne.
Prawidlowos¢ przebiegu procedury sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zostala szczegdétowo sprawdzona przy sprawdzaniu zmienianej uchwaly Nr
1340/XLIV/2010 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 24 lutego 2010 r. Dal sporzadzanej zmiany
wylozenie do wgladu publicznego odbyto si¢ w dniach od 10 lutego 2017 r. do 15 marca 2017 r.
Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie zmiany planu rozwiazaniami odbyla sie w dniu
22 lutego 2017 r. O terminie wylozenia projektu zmiany do wgladu publicznego informowaty
ogloszenie w prasie miejscowej oraz obwieszczenia. Do projektu zmiany planu wylozonego do
publicznego wgladu wplynely dwie uwagi, ktore zostaty rozpatrzone przez Burmistrza w dniu 25
kwietnia 2017r.

Projekt zmiany planu byl przedstawiany na komisji powolanej przy Radzie Miejskiej
w Piasecznie.

Wyzej wymienione dziatania pozwolily na zapewnienie jawnosci i przejrzystosci procedury
opracowania planu oraz umozliwity udzial spoteczenstwa w tych pracach.

2) Zgodno$¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy
Piaseczno.

Gmina realizuje polityke przestrzenna okreslong w Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Piaseczno na podstawie uchwalonych
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miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego. Studium zostalo przyjete uchwala
Nr 1589/L11/2014 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 29 pazdziernika 2014 r. Dokument zostal
sporzgdzony iuchwalony pod rzadami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym i speinia wymogi okreslone w art. 10 ust. 1 i 2 ustawy o
planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym jak réwniez jest zgodny z przepisami
odrebnymi.

Obowigzujacy na przedmiotowym obszarze miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego czesci miasta Uchwala Rady Miejskiej w Piasecznie 1340/XLIV/2010 z dnia
24 lutego 2010r.., rowniez zostal sporzadzony pod rzgdami w/w ustawy. Skutkiem
porozumienia mediacyjnego Rada Miejska w Piasecznie uchylita niektore ustalenia planu
dotyczace terenu 2U/MW. Ustalenia te, dotyczace przeznaczenia i wysokosci zabudowy,
wymagaly uzupelnienia przez przeprowadzenie zmiany planu miejscowego dla tych terenow.
Zmiana planu miejscowego na przedmiotowym terenie zostala sporzadzona zgodnie z
ustaleniami Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i
Gminy Piaseczno i zawiera ustalenia okreslone w/w ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

3) Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na tym terenie nie bedzie
miata zasadniczego wptywu na finanse publiczne, w tym na budzet Gminy. gdyz zasadniczo nie
ulega zmianie przeznaczenie terenu, a tylko doprecyzowaniu. Dla zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Piaseczno dla obszaru ograniczonego ulicami:
Geodetow, Julianowska, Okulickiego iPulawska zatwierdzonego Uchwalg Rady Miejskiej
w Piasecznie 1340/XLIV/2010 z dnia 24 lutego 2010 r. nie sporzadzono prognozy finansowe;j.
Szczegélowy wplyw na budzet Gminy zostal przeanalizowany w prognozie finansowej
sporzadzanej dla zmienianego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
miasta Piaseczno dla obszaru ograniczonego ulicami: Geodetow, Julianowska, Okulickiego
i Putawska zatwierdzonego Uchwalg Rady Miejskiej w Piasecznie 1340/XLIV/2010 z dnia
24 lutego 2010 r. sporzadzonej w oparciu o przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia  2003r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1587).

Prognoza skutkow finansowych nie ma charakteru normatywnego i zawiera informacje
o przewidywanych konsekwencjach finansowych uchwalenia planu miejscowego dotyczacych
dochodow 1 wydatkow gminy.
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