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URZAD MIASTA i GMINY PIASECZNO ZALACZNIK NR 2
Wydzia il WYDZIAL URBANISTYKI i ARCHITEKTURY
[ ! 05-500 Piaseczne,ul, Kofciuszki 5 tel. 701 7552 701 75 54
UiA.G.6727. 7= .2017. Piaseczno, dnia 27. 06. 2017r.
WYPIS I WYRYS NR 12017

z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 30 ust.] Ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017r. poz. 1073) w odpowiedzi na wniosek
Wydzialu Infrastruktury i Transportu Publicznego UMIG Piaseczno, pismo z dnia 27.
06. 2017r., zlozone w sprawie otrzymania wypisu i wyrysu z miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, Urzad Miasta i Gminy informuje. ze zgodnic z
Micjscowym Planem Zagospodarowania Przestrzennego czesci wsi Jozefostaw II w gminie
Piaseczno zatwierdzonym Uchwata Nr 188/1X/2007 z dnia 16.05.2007r. Rady Miejskiej w
Piasecznie (Dz. U. W. Maz. Nr 144 z dnia 26. 07. 2007r. poz. 3921) wraz ze zmianami:
Uchwala Nr 362/XIV/2007 z dnia 17. 10. 2007r. (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 251 z 05. 12.
2007r. poz. 7391), Uchwata Nr 466/XIX/2012 z dnia 14. 03. 2012r. (Dz. Urz. Woj. Maz. z
dnia 26. 04. 2012r. poz. 3751) Uchwata Nr 1035/XXXVI/2013 z dnia 03. 07. 2013r. (Dz.
Woj. Maz. z dnia 19. 07. 2013r. poz. 8264) dzialki polozone w Joézefoslawiu
gm.Piaseczno znajdujgce si¢ w pasie oznaczonym symbolem (4KDD) stanowig
projektowana droge dojazdowa szeroko$ci minimum 10 m.

Droga znajduje si¢ w Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu.

4AO 2 OS509. 011

llekro¢ w uchwale jest mowa o:

Wyjasnienie uzywanych poje¢
§7

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale Rady Miejskiej w Piasecznie w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

2) przepisach szczegdlnych i odrgbnych — nalezy przez to rozumieé¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawezymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenami wynikajacymi z prawomocnych
decyzji administracyjnych,

3) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérym mowa w § 1 uchwaly, o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej,

4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére powinno
przewaza¢ na danym terenie, tzn. przekracza¢ 60% powierzchni catkowite] budynkow o tym
przeznaczeniu, w lacznej powierzchni wszystkich budynkow zlokalizowanych na dziatce
budowlane;j,

5) uslugach — nalezy przez to rozumie¢ samodzielne obiekty budowlane lub pomieszczenia w
budynkach o innych funkcjach niz uslugowe i urzadzenia stuzace dzialalnosci, ktorej celem jest
zaspokajanie potrzeb ludnosci, a nie wytwarzajacej bezposrednio, metodami przemystowymi,
ddébr materialnych. Ustugi dzieli si¢ na:

a) nieuciazliwe — to jest ustugi, ktorych nie zalicza sig, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
do przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé¢ na $rodowisko, z wylaczeniem
przedsiewzie¢, dla ktérych raport o odziatywaniu na $rodowisko moze by¢é wymagany, a
zastosowane rozwiazania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantuja dotrzymanie
standardéw jakosci srodowiska poza granicami terenu, do ktérej inwestor posiada tytud
prawny,

b) uciazliwe — nie spelniajace wymogow wymienionych w ppkt.a,

6) ustugach publicznych - nalezy przez to rozumieé ustugi. ktorych gtéwnym realizatorem sa wiladze
samorzadowe i panstwowe,

7) dzialalnoSei ucigzliwej — nalezy przez to rozumie¢ dzialalnosé gospodarczg obejmujacy
przedsiewziecia mogace znaczaco oddzialywaé na srodowisko wymienione w obowigzujacych
przepisach prawa, z wylaczeniem przedsigwzigé, dla ktérych raport o odzialywaniu na
srodowisko moze by¢ wymagany, a zastosowane rozwigzania techniczne, technologiczne i
organizacyjne gwarantujg dotrzymanie standardéw jakosci Srodowiska poza granicami terenu, do

Strona | z 9Strona




URZAD MIASTA 1 GMINY PIASECZNO
WYDZIAL URBANISTYKI i1 ARCHITEKTURY

05-500 Piaseczno, ul. Kosciuszki 5 tel. 701 7552 701 75 54

ktorej inwestor posiada tytul prawny,

8) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linig rozgraniczajaca tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

9) liniach postulowanych podzialéw geodezyjnych — nalezy przez to rozumie¢ zalecane w planie
linie podziatu na dziatki budowlane terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi,

10) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linic wyznaczone w planie,
okre$lajace najmniejsza dopuszczalng odleglo$¢ zewnetrznego lica $ciany budynku w stosunku
do linii rozgraniczajacych, od ktérych te linie wyznaczono, bez wysunigtych poza ten obrys
schodéw, okapdw, otwartych gankow, zadaszen, pasazy o szerokosci do 2 m oraz balkonow,

11) wskazniku intensywnoéci zabudowy - nalezy przez to rozumieé stosunek sumy powierzchni
catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkéw na danej dzialce budowlanej do jej
ogblnej powierzchni,

12) maksymalnej wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ ustalona w planie
nieprzekraczalng ilo$¢ kondygnacji naziemnych budynku oraz najwigksza odleglos¢ pomigdzy
poziomem terenu przy najnizej polozonym wejsciu do budynku, nie bedacym wylacznie
wejsciem do pomieszczen technicznych i gospodarczych a najwyzszym punktem przekrycia
dachowego (stropodachowego),

13) minimalnym procentowym wskazniku powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to
rozumie¢ najmniejsza nieprzekraczalng warto$¢ procentowg stosunku niezabudowanych 1
nieutwardzonych powierzchni dziatki budowlanej, pokrytych roslinnoscia na gruncie rodzimym
lub woda, do calkowitej powierzchni dzialki budowlanej.

§14.

Wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu.

2. Wszelka nowa zabudowa na terenach, na ktérych wyznaczono nieprzekraczalne linie zabudowy musi
by¢ sytuowana zgodnie z tymi liniami.

3. Ustala sie nastepujace minimalne odleglosci nieprzekraczalnej linii zabudowy od linii
rozgraniczajacej drog publicznych oznaczonych symbolem:

1) KDZ-5,0m,

2) KDL -5,0 m,

3) KDD-5,0m,

4y KPj—5.0m.

4. Dopuszeza si¢ remonty i przebudowy istniejacej zabudowy usytuowanej w pasie pomiedzy liniami
rozgraniczajagcymi ukiadu- komunikacyjnego a nieprzekraczalng linia zabudowy, z wykluczeniem
powigkszenia kubaturowego.

5. W przypadku, gdy plan nie wskazuje nieprzekraczalnych linii zabudowy nakazuje si¢ lokalizacje
budynkéw na dzialce budowlanej zgodnie z przepisami prawa budowlanego i z uwzglednieniem
wszystkich ustalen planu, w tym zapiséw rozdziatu o ochronie srodowiska.

6. Na terenie planu zasady ksztaltowania zabudowy okresla si¢ nastgpujaco:

1) maksymalna wysokos¢ nowej zabudowy - zgodnie ze wskaznikami okreslonymi dla
poszczegdlnych terenow,

2) zasada, o ktorej mowa w pkt. 1, nie dotyczy kominéw, anten oraz innych budowli o podobnym
charakterze (obiektow budowlanych nie bedacych budynkami),

3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - zgodnie ze wskaznikami okreslonymi dla
poszczegolnych terendw,

4) nakazuje si¢ dostosowanie architektury budynkéw do otaczajacego krajobrazu, poprzez staranne
opracowanie projektowe oraz zastosowanie tradycyjnych materiatéw wykoficzeniowych, o
ktérych mowa w pkt. 5 i dachéw o zmiennej geometrii, o nachyleniu polaci dachowych
wynoszacym 30° do 60°; przy czym dopuszeza si¢ inne przekrycia zwiefczone attykami,
gzymsami lub dachami plaskimi, w tym z urzadzong zielenia,

5) ustala sig nakaz stosowania tradycyjnych materialéw wykonczeniowych na elewacjach i dachach
budynkéw, w tym tynku, cegly klinkierowej, drewna, strzechy, gontu i kamienia, wykluczajac
mozliwoséé uzycia materiatéw bedgcych imitacja naturalnych,

6) na calym obszarze planu zabrania si¢ lokalizowania obiektéw o charakterze dominant
przestrzennych, {j. obiektéw budowlanych nie bedacych budynkami o maksymalnej wysokosci
powyzej 15,0 m, liczgc od poziomu gruntu rodzimego.
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$ 15.

Nowe zagospodarowanie terenu powinno zapewnia¢ wysokie walory przestrzenne i architektoniczne.

W przyszlym zagospodarowaniu nalezy powstrzymac si¢ od dziatan pogarszajacych walory

krajobrazowe tercnu.

Drogi publiczne i publiczne ciagi pieszo - jezdne powinny by¢ realizowane jako przestrzenie

reprezentacyjne, urzadzone i wyposazone wysokiej klasy urzadzeniami pomocniczymi, matly

architektura, nawierzchniami, itp.

Ustala sie nastepujace zasady realizacji ogrodzei:

1) ogrodzenia od strony drég i ulic powinny by¢ sytuowane w linii rozgraniczajacej, z tym ze
dopuszcza sie ich miejscowe wycofanie w glab dziatki w przypadku koniccznosci ominigeia
istniejacych przeszkéd (np. drzew, urzadzen infrastruktury technicznej itp.) oraz w migjscach
sytuowania bram wjazdowych,

2) bramy wjazdowe usytuowane w ogrodzeniach przy drogach o szerokosci mniejszej niz 10 m.
muszg zostaé cofnigte o minimum 2,0 m w stosunku do linii rozgraniczajgcej ustalonej w planie,

3) bramy i furtki w ogrodzeniu nie moga otwierac si¢ na zewnatrz dziatki.

4) maksymalna wysokos¢ ogrodzenia nie moze przekraczac 2.2 metra od poziomu terenu,

3) ogrodzenie powinno by¢ azurowe co najmniej powyzej 0,6 m od poziomu terenu,

6) ogrodzenia pelne (nieazurowe) nie moga by¢ wyzsze niz 0,6 metra od poziomu terenu, z
zastrzezeniem pkt. 9,

7) zakazuje sie realizacji petnych ogrodzen prefabrykowanych,

8) dla terenow. polozonych w sasiedztwie drog oznaczonych symbolami KDZ, ze wzgledu na
mozliwos¢ przekroczenia dopuszczalnych norm hatasu komunikacyjnego dopuszcza sig realizacje
pelnych ogrodzen, z wykluczeniem ogrodzen, o ktorych mowa w pkt. 7,

9) maksymalna wysoko$¢ ogrodzen o ktorych mowa w pkt. 8 nie moze przekracza¢ 3.0 m od
poziomu terenu,

10) linia ogrodzenia winna przebiega¢ w odleglosci min. 0,5m od gazociagu,

11) przy realizacji ogrodzefi nalezy zachowaé¢ minimalne odleglosci linii ogrodzen od przewodow
wodociagowych i kanalizacyjnych, ustalone w przepisach odrgbnych.

§ 16.

Na calym obszarze planu zakazuje si¢ umieszczania wolnostojacych znakéw informacyjno-

plastycznych i reklam.

Na calym obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizowanie reklam i znakéw informacyjno - plastycznych

na ogrodzeniach, budynkach i obiektach matej architektury pod warunkiem, ze powierzchnia 1

reklamy lub znaku nie przekroczy 3 m2.

Zakazuje si¢ umieszczania reklam i znakéw informacyjno-plastycznych:

1) nadrzewach i w zasiggu ich koron,

2) na budowlach i urzadzeniach miejskiej infrastruktury technicznej (latarniach, stupach linii
elektroenergetycznych, transformatorach, itp.),

3) =zakazuje si¢ wspornikowego wywieszania znakdéw informacyjno — plastycznych i reklam poza
linie rozgraniczajace drég publicznych oraz tereny dziatek sasiednich.

Umieszczanie reklam i znakdw informacyjno-plastycznych na matych obiektach kubaturowych i

innych uzytkowych elementach wyposazenia przestrzeni publicznych (wiaty przystankowe) nie moze

utrudnia¢ korzystania z nich lub zaktécac ich uzytkowania.

Ustalenia pkt. 1 - 4 nie dotyczg gminnego systemu informacji przestrzennej oraz znakéw drogowych.

Ustalenia w zakresie podzialu nieruchomosci.
§17.
Ustala si¢ mozliwos¢ podziatu na dziatki budowlane terenéw pod warunkiem zachowania
nastepujacych zasad:
1) dopuszcza si¢ wydzielenie nowych dzialek budowlanych zgodnie z normatywami ustalonymi dla
poszczegdlnych terenow,
2) nakazuje sie wydzielenie niezbgdnych drog i dojazdow niepublicznych do obstugi dziatek,
3) w wyniku podzialu terenu na dziatki budowlane nalezy zachowaé¢ wartosci uzytkowe zgodne z
przeznaczeniem w planie wszystkich fragmentow terenu pozostatych po podziale, z zachowaniem
innych ustalen planu,
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4) nowe granice dzialek budowlanych powinny by¢ prostopadte do linii rozgraniczajgcych drog
publicznych oraz pasa drogowego nowowydzielanych drég wewnetrznych, z tolerancja do 20°.
Dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek o powierzchni mniejszej niz okreslona w przepisach

szczegdtowych wytacznie:

1) w celu powigkszenia sasiedniej nieruchomosei pod warunkiem, ze dziatka, z ktorej wydzielony
zostanie teren zachowa powierzchnig nie mniejsza, niz okreslona w przepisach szczegotowych,

2) wcelu lokalizacji obiektow infrastruktury technicznej,

3) w celu wydzielenia dojazdu do nowoprojektowanych dzialek budowlanych.

Dzialki przeznaczone do wydzielenia nalezy wyznacza¢ w oparciu o linie rozgraniczajgce, o ktorych

mowaw § 11.

4. Do wydzielania nowych dziatek budowlanych nalezy stosowaé zasady zawarte w przepisach

odrebnych (ustawa o gospodarce nieruchomosciami).

Ustala si¢ konieczno$¢ wydzielania terenéw dla wewnetrznego ukladu komunikacyjnego przy

uwzglednieniu nastepujacych zasad:

1) nowy uktad granic zapewni bezposredni dostep do drogi (ulicy) publicznej lub wewnetrznej, o
ktorej dalej mowa w pkt. 2,

2) dopuszcza sie realizowanie obstugi i dostepu, o ktérych mowa w pkt. 1, poprzez drogi/ulice
wewnetrzne stanowiace wspotwlasnosé wszystkich wiascicieli nieruchomosei, dla ktérych
korzystanie z nich jest konieczne, pod warunkiem zachowania minimalnej szerokosci 5,0 m lub
ustanowienia stuzebnosci na nieruchomosciach przeznaczonych do zabudowy.

6. W przypadku terendow oznaczonych symbolami MN/U i MN dopuszcza sie odstepstwo od ustalefi w
zakresie minimalnej powierzchni dzialki budowlanej, bedace wynikiem rozwigzan przestrzennych
planu (np. podziat istnigcjace] dziatki na czgsci w wyniku wytyczenia nowego ukladu
komunikacyjnego, podziatu nieruchomosci, itd.), pod warunkiem zachowania ustalonego planem
wskaznika powierzchni biologicznie czynnej.

7. Dopuszcza sie zabudowe na dzialkach budowlanych mniejszych niz okreslone w ustaleniach dla
poszczegolnych terendw, pod warunkiem, ze podziat zostal dokonany przed uprawomocnieniem sie
planu i pod warunkiem zachowania ustalonego planem wskaznika powierzchni biologicznie czynnej
oraz wskaznika intensywno$ci zabudowy.

8. Ustalenia ust.7 obowiazujg réwniez dla dzialek budowlanych, ktérych podziat zostal dokonany przed
uprawomocnieniem sie¢ planu, a ktorych powierzchnia zostala dodatkowo zmniejszona w wyniku
rozwigzan przestrzennych planu (np. podzial istniejagcej dzialki na czesci w wyniku wytyczenia
nowego uktadu komunikacyjnego, podziatu nieruchomosci, itd.).

Zasady ochrony dobr kultury
§18.

Ustala sig¢ ochrone zabytku archeologicznego (stanowisko archeologiczne nr ew. AZP 59-67/50) w

formie strefy ochrony konserwatorskiej, okreslonej na rysunku planu specjalnym symbolem i

oznaczonego numerem 59-67/50,

2. Na obszarze strefy, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sig:

1) obowiazek uzyskania przez inwestora, od Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow - przed
wydaniem pozwolenia na budowe lub zgloszeniem wlasciwemu organowi - uzgodnienia
wszelkich planowanych budow obiektéw budowlanych oraz robdt budowlanych wiazacych sig z
wykonywaniem prac ziemnych,

2) obowigzek uzgadniania z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow  poszukiwania,
rozpoznawania i wydobywania kopalin oraz budowy urzadzen wodnych i regulacji wod,

3) obowigzek przeprowadzania (na Kkoszt osoby fizycznej i lub jednostki organizacyjnej
zamierzajacej finansowaé roboty budowlane) badan archeologicznych oraz wykonania ich
dokumentacji. Przed rozpoczgciem badan archeologicznych wymagane jest uzyskanie od
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw pozwolenia na ich prowadzenie.

Zasady ochrony i ksztaltowania §rodowiska
§ 19.
Wskazuje si¢ granicg Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, oznaczona na rysunku
planu.
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Na obszarze, o ktorym mowa w ust. 1 obowiazuja rygory okreslone w ustawie o ochronie przyrody i

przepisach odrebnych powolujacych ten Obszar.

Ustala sie, ze na calym obszarze planu obowiazujg nastepujace zasady ochrony 1 ksztaltowania

srodowiska:

1) ustala sie nakaz maksymalnej ochrony istniejacej szaty roslinnej cennej pod wzgledem
przyrodniczym i krajobrazowym,

2) ustala si¢ ochrong szczegdlnie cennych siedlisk, ostoi ptasich oraz stanowisk grzybow, roslin i
zwierzat gatunkow chronionych podlegajacych ochronie na podstawie obowigzujacych przepisow
krajowych i miedzynarodowych,

3) ustala sie obowigzek zachowania walorow $rodowiska przyrodniczego, a przede wszystkim
zachowanie istniejacej =zieleni wysokiej, w tym pojedynczych drzew oraz zadrzewien
przydroznych,

4) ustala si¢ zakaz naruszania naturalnego charakteru ciekéw wodnych, w tym zasypywania, z
wyjatkiem koniecznych zmian ze wzgledu na potrzeby wzrostu retencji wodnej, ochrony
przeciwpozarowej lub przeciwpowodziowej oraz budowy ukladu drogowego,

5) dopuszcza sig¢ poszerzanie i poglebianie istnigjacych ciekow wodnych, wylacznie po uzyskaniu
pozwolenia wodno - prawnego, za wyjatkiem eksploatacji, konserwacji i remontéw w celu
zachowania funkeji,

6) ustala si¢ nakaz zapewnienia dostepu do ciekéw wodnych dla stuzb odpowiedzialnych za ich
eksploatacje oraz stuzb ratowniczych,

7) dla terendéw nicobjetych siecig melioracji dopuszcza si¢ realizacje urzadzen odwadniajgcych (na
podstawie pozwolenia wodno - prawnego).

8) ustala sie zakaz grodzenia nieruchomosci w odleglosci mniejszej niz:

a) 3.0 m od linii brzegowej cieku wodnego oznaczonego na rysunku planu symbolem WS,

b) 1,5 m od linii brzegowej rowdw melioracyjnych po ich realizacji,

9) ustala si¢ zakaz zabudowy w odleglosci mniejszej niz 20 m linii brzegowe] cieku wodnego

oznaczonego na rysunku planu symbolem WS — zgodnie z rysunkiem planu,

nakazuje si¢ uzgadnianie ze stuzbami odpowiedzialnymi za eksploatacje cieku wodnego ..Kanalu

Jeziorki”, oznaczonego na rysunku planu symbolem WS, wszelkich inwestycji zwiazanych

bezposrednio z Kanatem Jeziorki (takich jak np. budowa przepustow. prowadzenie infrastruktury

technicznej pod dnem kanalu),

11) wprowadza si¢ ochrong¢ wod podziemnych poprzez zakaz lokalizacji obiektéw, ktérych
oddziatywanie lub emitowane zanieczyszczenia mogg negatywnie wplynaé na stan tych wod oraz
nakaz podlaczenia wszystkich obiektow do sieci migjskich po ich realizacji,

12) w celu ochrony powietrza plan ustala ogrzewanie pomieszczen gazem ziemnym, olejem nisko
siarkowym lub innymi paliwami ekologicznie czystymi. w tym stalymi, ktdrych stosowanie jest
zgodne z ustawa prawo ochrony $rodowiska,

13) ustala si¢ zakaz lokalizacji w obszarze planu przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko. w rozumieniu przepisow prawo ochrony srodowiska, za wyjatkiem:

a) elementow niezbgdnych dla prawidlowego funkcjonowania gminnych i ponadlokalnych
systemow inzynieryjnych,

b) przedsigwzig¢ dla ktérych raport o oddziatywaniu na srodowisko moze by¢ wymagany, pod
warunkiem zastosowania rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych,
gwarantujacych dotrzymanie standardéw jakosci srodowiska poza granicami terenu, do ktérej
inwestor posiada tytul prawny,

14) oddzialywanie na srodowisko przekraczajace dopuszczalne wielkosci poprzez emisje substancji i
energil, w szczegolnosci dotyczace wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania,
zanieczyszczania powietrza, gleby, wod powierzchniowych i podziemnych, winno zamyka¢ sie
na terenie dziatki budowlanej lub zespotu dzialek na jakiej jest wytwarzane,

15) ustala si¢ obowigzek zapewnienia odpowiedniej ilosci miejsca dla pojemnikéw na odpady w
granicach dzialki,

16) okresla si¢ minimalng wielkos¢ dzialki zgodnie z ustaleniami dla poszczegdlnych terenow,

17) okresla si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej zgodnie z ustaleniami dla
poszczegolnych terenow,

18) przyjmuje si¢ kwalifikacje terendw w zakresie dopuszczalnych poziomow halasu w srodowisku

10
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W rozumieniu ustawy prawo ochrony $rodowiska,

19) dla terendw okreslonych w pkt 18 wprowadza sig nakaz zachowania standardéw srodowiskowych
zawartych w ustawie prawo ochrony srodowiska,

20) dla terendéw potozonych w sasiedztwie drog oznaczonych na rysunku planu symbolami KDZ, ze
wzgledu na mozliwosé przekroczenia dopuszczalnych norm hatasu komunikacyjnego, zaleca sie
wprowadzenie parawanow akustycznych z zieleni lub innych technicznych zabezpieczen
akustycznych, w tym ekrandéw akustycznych.

Ustalenia dla obszarow i obiektow podlegajacych ochronie ze wzgledu na wymagania ochrony
srodowiska i zdrowia ludzi.
§ 20.

Wprowadza si¢ szczegdlne uwarunkowania dla inwestowania i zagospodarowania na terenach

polozonych w zasiggu stref potencjalnego szkodliwego oddziatywania napowietrznych linii

clektroenergetycznych SN.

Budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi powinny by¢ sytuowane poza zasiggiem

ucigzliwosci okreslonych w przepisach o ochronie §rodowiska.

Dopuszeza sie lokalizowanie budynkéw zawierajacych pomieszczenia przeznaczone na pobyt staly

ludzi w zasiggu uciazliwosci, o ktorych mowa w ust. 2 , pod warunkiem zastosowania w nich

rozwiazan odpowiednio ograniczajacych te ucigzliwodci.

Ustala si¢ zasigg stref potencjalnego szkodliwego oddziatywania napowietrznych linii

elektroenergetycznych SN wynoszacych po 5 m w kazda strone od osi linii SN.

Na terenach polozonych w zasiggu stref, o ktorych mowa w ust. 4 i oznaczonych na rysunku planu,

ustala si¢ zakaz realizacji obiektow kubaturowych przeznaczonych na staly pobyt ludzi (powyzej 4

godzin na dobg), tj:

1) zakazuje si¢ lokalizowania miejsc stalego przebywania ludzi w zwiazku z prowadzong
dzialalnoscig gospodarcza, turystyczna, rekreacyjna,

2) zakazuje si¢ lokalizowania budynkéw mieszkalnych i wymagajacych szczegélnej ochrony, jak
szpitale, internaty, zlobki, przedszkola i podobne.

Strefy, o ktorych mowa w ust.4 moga by¢ weryfikowane na zasadach okreslonych w ust. 3, po

uzgodnieniu z Wiascicielem linii.

Strefy, o ktorych mowa w ust.4 mogg by¢ likwidowane po skablowaniu napowietrznych linii

elektroenergetycznych SN kablami doziemnymi.

Ogolne zasady dotyczace infrastruktury technicznej
§21.

Jako obowiazujacy przyjmuje sie: docelowy, zorganizowany sposob zaopatrzenia w wode z gminnej
sieci wodociggowej i odprowadzania $ciekdw do oczyszezalni gminnej.
Dopuszcza si¢ stosowanie lokalnych rozwigzan uwzgledniajgcych wymogi prawa budowlanego i
ochrony $rodowiska, w tym szczelnych szamb przydomowych i indywidualnych uje¢ wody - do
czasu realizacji gminnej sieci wodociagowe] 1 kanalizacji sanitarne;j.
Ustala si¢ nakaz podlaczenia zabudowy do gminnych systeméw inzynieryjnych (wodociagow i
kanalizacji) po ich realizacji, przy czym preferuje si¢ wykonanie zbiorczej sieci wodociagowej i
kanalizacji sanitarnej przed realizacja planowanej zabudowy.
Dopuszcza sie lokalizowanie obiektow infrastruktury technicznej takich jak stacje transformatorowe,
podziemne przepompownie $ciekow. zbiorniki retencyjne czy urzadzenia telekomunikacyjne na
podstawie opracowan technicznych, na calym obszarze objetym planem, bez koniecznoéci zmiany
niniejszego planu, pod warunkiem, Zze ewentualna ucigzliwosé tychze nie bedzie wykraczaé poza
granice lokalizacji.
W liniach rozgraniczajacych drég nalezy rezerwowac tereny dla infrastruktury technicznej.
Przez tereny inne, niz przeznaczone dla uktadu komunikacyjnego i infrastruktury technicznej ( a wige
takze przez tereny dziatek prywatnych), dopuszcza sie prowadzenie liniowych elementéw infra-
struktury technicznej oraz lokalizacje zwigzanych z nimi urzadzen.
Przy projektowaniu nowych inwestycji nalezy - w miarg mozliwosci - unikaé kolizji z istniejagcymi
elementami infrastruktury technicznej poprzez konsultowanie przygotowywanych rozwiazan z
operatorami systemow medialnych. W przypadku nieuniknionej kolizji projektowanego zagospodaro-
wania z tymi elementami nalezy je przenie$¢ lub odpowiednio zmodyfikowac, przy uwzglednieniu
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uwarunkowan wynikajgcych z przepisow szczegolnych oraz warunkow okreslonych przez
operatora(dw) (w tym w zakresie sposobu finansowania). W szczegolnosci dotyezy to przebudowy
napowietrznych linii energetycznych sredniego i niskiego napigcia na sieci kablowe.

Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szafki gazowe i energetyczne nalezy sytuowalé w
ogrodzeniu, zapewniajac do nich dostep od strony ulicy.

Powiazania komunikacyjne z zewngtrznym ukfadem komunikacyjnym gminy i ponadlokalnym
zapewniaja drogi/ulice oznaczone symbolami 1.KDZ, 2.KDZ i 3.KDZ, wyznaczone na rysunku
planu liniami rozgraniczajgcymi.

. W liniach rozgraniczajacych drog publicznych oznaczonych symbolami KDZ, KDL 1 KDD

dopuszcza sie lokalizacje $ciezek rowerowych.

Potrzeby w zakresie parkowania inwestorzy i wlascicicle posesji zapewniaja na terenach swoich

dziatek, w liczbie wynikajacej z ustalonych wskaznikow.

Ustala si¢ nastepujace minimalne wskazniki parkingowe dla:

1) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 2 m.p. / 1 mieszkanie,

2) ustug - 3 m.p. / kazde 100 m2 pow. uzytkowej. dla obiektow o mniegjszej powierzchni uzytkowej
nie mniej niz 2 m.p.

3) uslug publicznych— 0,5 m.p./ kazde 100 m* pow. uzytkowej

4) uslug publicznych oswiaty, dla dziatki ozn. nr ew. 378 (poprzednie nr ew. 81/1 i 83/5) -
minimum 10 miejsc parkingowych,

. W przypadku realizacji na dzialce zabudowy mieszkaniowej oraz ustug, miejsca parkingowe nalezy

obliczy¢ i zapewni¢ oddzielnie dla kazdej z funkeji.

Szczegolowe zasady uzbrojenia terenu
Wodociagi i zaopatrzenie w wodg
§33.

Ustala sie zaopatrzenie obszaru planu w wodg¢ z gminnej sieci wodociagowej, w oparciu o istniejace

ujecia wody polozone w granicach planu oraz inne, znajdujgce si¢ poza granicami planu.

Ustala sie, ze dostawa wody bedzie odbywal sie¢ poprzez indywidualne przylacza na warunkach

okreslonych przez zarzadce sieci.

Do czasu realizacji gminnej sieci wodociggowej dopuszcza sie realizacje indywidualnych uje¢ wody.

Ustala si¢, ze dla zapewnienia pewnosci dostawy wody na calym obszarze objetym planem sie¢

wodociggowa projektowana bgdzie w ukladzie zamknigtym. pierscieniowym.

Niezaleznie od zasilania, z sieci wodociggowej nalezy przewidzie¢ zaopatrzenie ludnosci w wode z

awaryjnych studni publicznych zgodnie z przepisami szczegolnymi.

Kanalizacja
§ 34.

Ustala si¢ sukcesywne objecie systemem gminnej sieci kanalizacyjnej istniejacej i projektowanej

zabudowy.

Do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ gromadzenie Sciekow wylacznie w

szczelnych i atestowanych podziemnych zbiornikach na nieczystosci.

Ustala si¢ zakaz wprowadzania nieczyszczonych sciekéw do wod powierzchniowych lub do gruntu

oraz tworzenia i utrzymywania otwartych kanaléw sciekowych.

Dopuszeza sig po przebudowie cieku wodnego (Kanatu Jeziorki) oznaczonego na rysunku planu

symbolem WS, zrzuty oczyszczonych sciekow i wod opadowych jedynie po uzyskaniu pozwolenia

wodno - prawnego, przy czym zobowiazuje si¢ podmioty zrzucajace Scieki do wspoluczestnictwa w

kosztach utrzymania urzgdzenia z tytulu odnoszonych korzysci.

Ustala si¢ nakaz odprowadzanie wdd deszczowych:

1) zterenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej powierzchniowo na teren wlasnej dziaiki,

2) z drdg publicznych, terenow ustugowych i parkingdw siecig kanalizacji deszczowej do rowow
melioracyjnych, zbiornikéw retencyjnych lub studni chionnych, przy czym na inwestorow
naklada si¢ obowiazek wyboru najbardziej korzystnego sposobu odprowadzania tych wod przy
uwzglednieniu kryterium przeciwdzialania powodzi i suszy,

3) dopuszcza sig zrzuty wéd opadowych do cieku wodnego (Kanatu Jeziorki) oznaczonego na
rysunku planu symbolem WS, jedynie po uzyskaniu pozwolenia wodno - prawnego,

4) dopuszcza sig lokalizowanie urzadzen o ktérych mowa w pkt. 2 na calym obszarze planu, bez
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koniecznosci zmiany niniejszego planu,
5) dopuszcza sig retencje wod opadowych w oparciu o urzadzenia potozone poza granicg planu, w
tym w oparciu o naturalne odbiorniki wod deszczowych.
Ustala sie nakaz odprowadzania nadmiaru wod deszczowych, przekraczajacych swoja iloscia
chtonnos¢ gruntu, do sieci kanalizacji deszczowej.
Ustala sig nakaz ksztaltowania powierzchni dzialek w sposob zabezpieczajacy sasiednie tereny i ulice
przed sptywem wod opadowych.
Zakazuje si¢ odprowadzania wéd gruntowych i deszczowych do systemu kanalizagji sanitarne;j.
Wskazuje si¢ na rysunku planu tereny urzadzen i obiektoéw kanalizacyjnych, oznaczone symbolami
1.K-3.K.
Elektroenergetyka
§ 35.
Zaklada si¢ zaopatrzenie w energie elektryczng wszystkich istniejacych i projektowanych budynkow i
budowli w oparciu o istniejgce i projektowane stacje elektroenergetyczne SN/nn.
Ustala si¢ =zaopatrzenie w energi¢ elektryczna poprzez budowe 1 rozbudowe sieci
elektroenergetycznych s$redniego i niskiego napigcia od istniejagcych systemow, w uzgodnieniu i na
warunkach wlasciwego Zaktadu Energetycznego.
Ustala sie zasilanie projektowanych obiektow budowlanych z sieci niskiego napigcia, prowadzonych
wzdhuz ulic, wyprowadzonych z istniejgcych i projektowanych stacji transformatorowych.
Ustala sie rezerwy terenu dla realizacji przylaczy do projektowanej zabudowy, w rozumieniu ustawy
,»Prawo energetyczne”, na terenach polozonych w liniach rozgraniczajgcych ulic.
W razie stwierdzenia, przez wilasciwa jednostka eksploatacyjna, koniecznosci realizacji dodatkowe;j
stacji transformatorowej dla nowej inwestycji, ustala si¢ obowiazek realizacji takiej stacji w sposcb i
na warunkach uzgodnionych z wlasciwa jednostka eksploatacyjna.
Jako rozwigzanie preferowane ustala si¢ prowadzenie linii elektroenergetycznych o réznych
napieciach po oddzielnych trasach; dopuszcza sig¢ jednak w technicznie lub ekonomicznie
uzasadnionych przypadkach prowadzenie elektroenergetycznych linii SN i nn na wspolnych stupach.
Preferuje sie stosowanie. linii elektroenergetycznych w wykonaniu napowietrznym oraz stacji
transformatorowych SN/nn w wykonaniu stupowym; dopuszcza si¢ jednak ze wzgledow technicznie
uzasadnionych stosowanie linii elektroenergetycznych w wykonaniu kablowym oraz stacji w
wykonaniu wngtrzowym.
Przylaczenie  obiektow do  sieci  elektroenergetycznej oraz  przebudowa  urzadzen
elektroenergetycznych, powstala w wyniku wystapienia kolizji planu zagospodarowania dziatki ( w
tym réwniez wynikajacego ze zmiany przeznaczenia terenu) z istnigjgcymi urzadzeniami
elektroenergetycznymi bedzie sie odbywaé¢ w uzgodnieniu i na warunkach okreslonych przez
wlasciwego operatora systemu elektroenergetycznego wedhug zasad okreslonych w przepisach prawa
energetycznego. '
Szczegdtowe plany zagospodarowania poszczegdlnych terenéw powinny przewidywaé rezerwacje
miejsc i terendw dla lokalizacji linii, stacji i przylaczy oraz innych elementow infrastruktury
elektroenergetycznej niezbednych dla zaopatrzenia lokowanych na tych terenach budynkéw i budowli
w energi¢ elektryczng a takze oswietlenia wokot obiektdw.
Zakazuje sie nasadzen pod napowietrznymi liniami elektroenergetycznymi drzew i krzewow, tych
gatunkow, ktorych naturalna wysokos$é moze przekraczaé 3,0 m.

. Nakazuje si¢ przycinanie drzew i krzewoéw rosnacych pod napowietrznymi liniami

elektroenergetycznymi.

Gazownictwo

§ 36.

Ustala sig zaopatrzenie istniejacej i projektowanej zabudowy w gaz ziemny do celow gospodarczych i
ewentualnie grzewczych w oparciu o rozbudowang istniejaca sie¢ $redniego cisnienia, na warunkach
okreslonych przez zarzadzajacego siecia.
Gazyfikacja terenu jest mozliwa, o ile spelnione beda warunki techniczno-ekonomiczne 1 zostang
zawarte odpowiednie porozumienia pomi¢dzy dostawca i odbiorca.
Wokél gazociggu obowiazuja odleglosei podstawowe i1 strefy bezpieczenstwa zgodne z warunkami
wynikajacymi z przepiséw szczegolnych.
Linia ogrodzen winna przebiegaé¢ w odleglosci nie mniejszej niz 0,5 m od gazociggu.
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Ustala sie zasade prowadzenia projektowanych gazociggoéw w pasach ulicznych wyznaczonych
liniami rozgraniczajacymi, w odleglosci min. 0,5 m od tych linii oraz sytuowania punktow
redukeyjno — pomiarowych dla poszezegélnych zabudowanych posesji w ogrodzeniach od strony ulic
lub na budynkach — zgodnie z warunkami okreslonymi przez Zarzadce sieci.
Dla budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego szafki gazowe (otwierane na zewnatrz od strony
ulicy) winny by¢ lokalizowane w linii ogrodzen, w pozostalych przypadkach w migjscu uzgodnionym
z zarzadzajacym siecia gazowa.
Gazociagi, ktére w wyniku przebudowy ulic i drog znalazlyby si¢ pod jezdnia, nalezy przenies¢ w
pas drogowy poza jezdnig na koszt inwestora budowy.
Ustala sie nakaz zabezpieczenia w trakcie przebudowy drdg istniejacych gazociagow przed
uszkodzeniem przez sprzed budowlany i samochody.
Dla gazociagdéw i urzadzen gazowych ustala sie nakaz zachowania warunkéw technicznych
okreslonych w przepisach odrgbnych.
Usuwanie nieczystosci statych i ptynnych

§ 37.
Ustala sie, ze odpady stale beda wywozone na sktadowisko odpadow komunalnych wskazane przez
Burmistrza Miasta i Gminy, zgodnie z Gminnym Planem Gospodarki Odpadami.
Ustala si¢ w obszarze planu zorganizowany i o powszechnej dostgpnosei system zbierania i wywoz
odpaddw o charakterze komunalnym.
Ustala sie zabezpieczenie mozliwosci segregowania odpadow w miejscu zbiorki, zgodnie z
obowigzujgecymi przepisami szczegdtowymi oraz przepisami prawa miejscowego obowiazujacego w
tym zakresie.
Docelowo przyjmuje sie odprowadzenie sciekow sanitarnych z nowych obiektow do sieci kanalizacji.
Tymczasowo scieki sanitarne winny by¢ wywozone do punktu zlewnego oczyszczalni sciekow.

Cieplownictwo

§ 38.
Ustala sig, ze istniejace i projektowane budynki beda posiadaty whasne, indywidualne zrodla ciepla. z
zastrzezeniem ust.3.
Ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo na obszarze planu w oparciu o czynniki grzewcze czyste
ekologicznie: gaz przewodowy, olej niskosiarkowy, energia elektryczna lub inne odnawialne paliwa,
w tym stale, ktorych stosowanie jest zgodne z ustawg prawo ochrony srodowiska. Warunki
techniczne zasilania obszaru pozwalaja do celéw grzewczych stosowaé bez ograniczen ilosciowych
zardwno paliwo gazowe, plynne (olej lekki) jak i energi¢ elektryczng.
Dopuszcza si¢ dostawe ciepla z miejskiej sieci cieplne;j.

Telekomunikacja

§ 39.
Ustala sie zaopatrzenie zabudowy mieszkaniowej i ushugowej w sie¢ telekomunikacyjna doziemna, w
oparciu o istniejgea i projektowana siec¢, na warunkach okreslonych przez zarzadzajacego siecia.
Dopuszcza sie budowe sieci telekomunikacyjnej opartej na systemach radiowych.
Dopuszcza sie lokalizacje urzadzen telekomunikacyjnych dla nowyuh inwestycji na calym obszarze
objetym planem.

§ 42.

Zgodnie z art. 15 ust.2 pkt. 12 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢

jednorazowa oplate od wzrostu wartosci nieruchomosei w wysokoscei:

[.  20% dla terenéw oznaczonych symbolami MN, MN/U, US/MN,
2. 1% dla terendéw oznaczonych symbolami KDZ. KDL, KDD, KPj, K, KM/U. UP, WS.

Natzelnik

Integralng cze¢scia niniejszego wypisu i wyrysu jest zalacznik graﬁc:my nr lA iNriB

w skali 1:2000
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Otrzymuje: Nt
Wydzial Infrastruktury i Transportu Publicznego Urzedu Miastd'i Gmmy P‘éaseéznﬂ

05-500 Piaseczno ul.KoS$ciuszki 5
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