DCHWAEA NR oimssasse
RADY MIEJSKIEJ W PIASECZNIE

F D esseennssinsssssisss sore .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci wsi Wolka Kozodawska

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. 22017 r. poz.1875), oraz na podstawie art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r. poz.1073), w zwiazku
z wykonaniem Uchwaly Rady Miejskiej w Piasecznie Nr 1152/XXXIX/2013 zdnia 23.10.2013 .
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Wolka Kozodawska, Rada Miejska w Piasecznie stwierdza, ze niniejszy plan nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta igminy Piaseczno
i uchwala co nastgpuje:

DZIAL 1.
USTALENIA WSTEPNE
Rozdzial 1.

Zakres obowiazywania planu

§1.

Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Wolka Kozodawska, zwany
dalej ,,planem”, ktorego integralnymi czegsciami s3:

1) czgs¢ tekstowa stanowigca tres¢ uchwaly;
2) czgs¢ graficzna, na ktorg sklada sie rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1;
3) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zalgcznik nr 2;

4) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiace
zalacznik nr 3.

§2.
Planem objeto obszar, ktorego granice wskazane na rysunku planu wyznaczaja:
1) Od potnocy — poludniowa linia rozgraniczajgca ul. Bukietowej;
2) Od wschodu — zachodnia linia rozgraniczajaca ul. Dworskiej;
3) Od potudnia — péinocno —zachodnia linia rozgraniczajaca ul. Dworskiej oraz oS rzeki Jeziorki;

4) Od zachodu — zachodnie granice dzialek nr ew. 53/17 (powstalej w wyniku podziatu dzialki nr ew.
53/2) oraz dz. nr ew. 53/4 i zachodnia linia rozgraniczajgca ul. Hajduczka.

§3.
1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terenow oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

Id: 31FF9965-8186-4775-91C3-8EE1BA5253C9. Projekt Strona 1




4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
5) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;

6) granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie przepisoéw odrebnych;

7) szczegotowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomoscei objetych planem;

8) szczegllnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen wich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy;

9) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
10) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

11) stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate wynikajaca ze wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu.

2. Ze wzgledu na brak wystgpowania ponizszej problematyki, plan nie zawiera ustalen dotyczacych:
1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesne;;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
3) granic i sposobéw zagospodarowania terenéw gorniczych oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych.
§ 4.
1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem:;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy:
4) wymiarowanie;
5) przeznaczenie terenow okreslone symbolami literowymi i cyframi.;
6) granica systemu przyrodniczego gminy
2. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu wynikaja z przepiséw odrebnych:
1) obszar szczegolnego zagrozenia powodzia;
2) granica strefy ochrony urbanistycznej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;
3) granica strefy szczegolnej ochrony ekologicznej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;
4) obiekty zabytkowe ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow.
5) park zabytkowy;
6) pomnik przyrody.

3. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyijny.

§5.

Dla poszczegolnych terenéw obowiazujg facznie przepisy ogolne zawarte w Dziale I i Dziale III uchwaty
oraz odpowiednie przepisy szczegolowe zawarte w Dziale 11 uchwaly.

N
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Rozdzial 2.
Wyjasnienie uzywanych pojec¢

§ 6.

Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) przepisach odr¢bnych — nalezy przez to rozumiec przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi,
ktore dotycza szczegotdw zagadnien ujetych w planie;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu lub o odrgbnych zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i okreslony symbolem
literowym i cyfra;

3) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajgce tereny o roznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

4) ushugach — nalezy przez to rozumie¢ samodzielne obiekty budowlane lub pomieszczenia
w budynkach o innych funkcjach niz ustugowe i urzadzenia sluzace dziatalnosci, ktorej celem jest
zaspokajanie potrzeb ludnosci, anie wytwarzanie bezposrednio metodami przemyslowymi dobr
materialnych. Ushlugi dzieli sig na:

a) nieucigzliwe — to jest uslugi, ktore nie sa zaliczane, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
do przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddzialywac na srodowisko,

b) ucigzliwe — nie spelniajace wymogow wymienionych w lit a;
5) wysoko$¢é zabudowy — nalezy przez to rozumiec:
a) wysokos¢ budynkéw, zgodnie z przepisami odrgbnymi ;

b) wysoko$é obiektow budowlanych — nie bedacych budynkami mierzona od sredniego poziomu
terenu na obrysie obiektu do najwyzej poloznego punktu tego obiektu :

6) udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dzialki budowlanej - nalezy przez to
rozumie¢ wyrazong w procentach powierzchnig terenu biologicznie czynnego na dzialce budowlanej
lub terenie okreslonym w ustaleniach szczegolowych:

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczone na rysunku planu,
poza ktére nie wolno wyprowadza¢ lica budynku lub obiektu kubaturowego (kondygnacji
nadziemnych i podziemnych) z pominigciem loggi, balkonéw wysunietych poza obrys budynku —
nie wiecej niz 1,5 m oraz elementow wejs¢ do budynkow (schodow, podestow, pochylni
dla niepelnosprawnych i zadaszen);

8) froncie nowo wydzielanej dzialki budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ szerokos¢ nowo
wydzielonej dzialki budowalnej od strony przylegajacej bezposrednio do drogi publicznej lub
wewnetrznej, z ktorej dzialka ta jest obstugiwana komunikacyjnie.

9) wyrazie architektonicznym - nalezy przez to rozumie¢ sposéb uksztaltowania bryly, rodzaj
i ksztalt dachu, zasady kompozycji elewacji, rozmieszczenie, proporcje 1iksztalt stolarki oraz
elementy wykonczenia zewngtrznego obiektu, w tym uzyte materialy itechnologie majace wplyw

na jego wyglad.
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DZIAL II.
USTALENIA OGOLNE
Rozdzial 3.
Przeznaczenie terenow

§7.
Ustala si¢ linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
wyznaczone na rysunku planu.

§8.

1. Plan ustala nast¢pujace rodzaje przeznaczenia terendw wyznaczonych na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi i oznaczonych wymienionymi nizej symbolami:

1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ustugowej;
3) U - tereny ustug nieucigzliwych;
4) ZP — tereny ogolnodostepne;j zieleni urzgdzane;;
5) RZ — tereny trwatych uzytkow zielonych z zadrzewieniami i zakrzewieniami w dolinach rzek;
6) Ws -tereny wod stojacych :
7) Wr —tereny wod ptynacych
8) tereny komunikacji:
a) drogi publiczne klasy dojazdowej oznaczone symbolem KDD:;
b) publiczne ciagi pieszo - rowerowe oznaczone symbolem KPJ-R;

¢) teren ogolnodostepnego parkingu oznaczonego symbolem KS:

§9.

Na wszystkich terenach przeznaczonych pod zabudowe dopuszcza sie¢ realizacje dojazdow, drog
wewnetrznych, miejsc do parkowania, przylaczy do budynkéw iinnych urzadzen niezbednych do
prawidlowego funkcjonowania terenu.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

§ 10.
W zakresie parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone i zwymiarowane zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza sig remonty i przebudowy istniejacej zabudowy, usytuowanej w pasie pomiedzy liniami
rozgraniczajgcymi droég anieprzekraczalng linia zabudowy, zwykluczeniem powigkszenia
kubaturowego skutkujacego zwigkszeniem powierzchni zabudowy w tym pasie terenu;

3) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ obiektow budowlanych nie bedacych budynkami do 25 m,
z wylgczeniem obiektéw iurzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej dla ktérej nie ustala sie
maksymalnej wysokosci .

§11.

W zakresie realizacji ogrodzen:
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1) nakazuje sie wycofanie bram wjazdowych usytuowanych w ogrodzeniach przy drogach
0 szerokosci mniejszej niz 10,0 m o minimum 2,0 m w stosunku do linii rozgraniczajgcej drogi,
ustalonej w planie;

2) nakazuje sie stosowanie ogrodzen azurowych o przeswicie minimum 60% na catej powierzchni;

3) zakazuje si¢ stosowania przesel z prefabrykowanych elementéw betonowych oraz ogrodzen
betonowych wylewnych;

4) dopuszcza sie podmuréwke ogrodzenia nie przewyzszajaca poziomu terenu lub wyzsza (do 0,6 m
nad poziom terenu) ale zprzepustami o wymiarach 0,15 na 0,15 m iminimum co 10,0 m,
usytuowanymi w poziomie terenu tak, by zapewni¢ mozliwos¢ migracji drobnych zwierzat;

5) ustala sie maksymalna wysokos¢ ogrodzen do 1,8 m od poziomu terenu;

6) ustala si¢, zakaz grodzenia na terenach oznaczonych symbolem ZP i RZ z wylaczeniem placow
zabaw i rekreacyjnych;

7)dla terendéw potozonych w sasiedztwie drogi — ul. Dworska ze wzgledu na mozliwosé
przekroczenia dopuszczalnych norm hatasu komunikacyjnego dopuszcza sig realizacje pelnych
ogrodzen.

§ 12.

W zakresie zasad i warunkow sytuowania tablic, szyldow i urzadzen reklamowych:
1) zakazuje si¢ umieszczania tablic i urzadzen reklamowych:
a) na drzewach i w zasiggu ich koron;

b) na budowlach i urzadzeniach infrastruktury technicznej (stupach linii elektroenergetycznych,
transformatorach itp.)

2) zakazuje sie¢ wspornikowego wywieszania tablic 1iurzadzen reklamowych poza linie
rozgraniczajace drog oraz granice dzialek sgsiednich;

3) zakazuje sie lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych w liniach rozgraniczajacych drog;

4) ustalenia pkt1i2 nie dotycza gminnego systemu informacji przestrzennej oraz znakow
drogowych;

5) dopuszcza si¢ lokalizowanie szyldow i tablic reklamowych wylacznie na budynkach oraz w linii
ogrodzenia nieruchomosci pod warunkiem, ze powierzchnia szyldu i tablicy reklamowej na w/w
obiektach nie przekroczy:

a)na terenach oznaczonych symbolem MN - 1,0 m? przy czym laczna ich powierzchnia
nie przekroczy 3,0 m?;

b) na terenach oznaczonych symbolem MN/U - 1,5 m?, przy czym laczna ich powierzchnia
nie przekroczy 4,5 m?;

¢)na terenach oznaczonych symbolem U- 3,0 m? przy czym laczna ich powierzchnia
nie przekroczy 9,0 m?,
§ 13.
W zakresie sposobu wykonczenia elewacji budynkéw i dachow:
1) ustala si¢ wykonczenie elewacji tynkiem, drewnem, ceramika lub innymi materiatami naturalnymi:

2) zakazuje sie stosowania na elewacji paneli ztworzyw sztucznych iblach dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j;

|
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3) nakazuje si¢ stosowanie kolorystyki elewacji nawiazujacej do naturalnych materialow
budowlanych w tonacji bieli, bezu, szarosci, brazow.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony Srodowiska i zdrowia ludzi oraz przyrody i krajobrazu Kulturowego
§ 14.
1. Wskazuje si¢ granice :
1) Strefy Ochrony Urbanistycznej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;
2) Strety szczegolnej ochrony ekologicznej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

2. Obszar objety niniejszym planem polozony jest w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu;

3. W planie ustala si¢ zasade zagospodarowania tych obszaréw w sposob uwzgledniajacy uwarunkowania
srodowiska przyrodniczego, atakze ograniczenia w inwestowaniu i zagospodarowaniu tego terenow
wskazanych w ust. 1 i 2 niniejszego paragrafu zgodnie z przepisami powolujacymi te obszary.

4. Ustala si¢ ochrong pomnika przyrody — glaz narzutowy znajdujacy si¢ w granicach terenu zeleni
urzadzonej oznaczonej symbolem 2ZP, zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

§15.
W zakresie ochrony srodowiska :

1)Na obszarze objetym ustaleniami planu wprowadza si¢ zakaz lokalizowania przedsiewzie¢
mogacych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami, zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na
srodowisko, za wyjatkiem:

a) zabudowy mieszkaniowej i ustugowej:

b) garazy i parkingéw samochodowych;

¢) drog publicznych i zwigzanych z nimi urzadzen;
d) obiektow infrastruktury technicznej.

2) Na obszarze obje¢tym ustaleniami planu wprowadza si¢ zakaz lokalizowania obiektow zaliczonych
do zakladéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii zgodnie z przepisami
odrebnymi.

3) Ustala sig granice systemu przyrodniczego Gminy, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 16.

W zakresie ochrony przed hatasem: ustala si¢ zakwalifikowanie poszczegolnych terenéw do grup, dla
ktorych w przepisach odrgbnych obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu:

1) wszystkie tereny oznaczone symbolem MN: do terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) wszystkie tereny oznaczone symbolem U, MN/U: do terenéw mieszkaniowo — ushugowych.

§17.
W zakresie ochrony wod i stosunkéw wodnych oraz ochrony powierzchni ziemi:
1) zakazuje si¢ wprowadzania nie oczyszczonych sciekow do wod powierzchniowych 1 do gruntu;

2) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow, ktérych oddzialywanie lub emitowanie zaniébzyszczeﬁ moze
negatywnie wplynac¢ na stan wod podziemnych;

g
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3) zakazuje si¢ niszczenia aw szczegolnosci zasypywania wszelkich ciekow, rowow, kanatow
i zbiornikéw wodnych;

4) nakazuje sie stosowanie rozwigzan technicznych ograniczajacych obnizanie poziomu wod
gruntowych dla przedsiewzigé realizowanych ponizej poziomu wod gruntowych , z wyjatkiem prac
zwigzanych z okresowym odwodnieniem wkopow na czas budowy.

Rozdzial 6.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§ 18.

1. Wskazuje sie obiekty zabytkowe ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow - obiekty dawnego majatku
oznaczone na rysunku planu:

1) dom zarzadcy (na terenie 1U);
2) budynek mleczarni (na terenie 1U).
2. W stosunku do w/w ustala si¢ ich ochrong w zakresie zachowania wyrazu architektonicznego;

3. Wskazuje sie park zabytkowy z przelomu XVIII/XIX w., oznaczony na rysunku planu na terenie 2 ZP
11 Ws;

4. W stosunku do w/w parku zakazuje si¢ ingerencji w uklad przestrzenny o charakterze krajobrazowym;

5.Na terenie parku zabytkowego dopuszcza sie realizacje ciagéw pieszo rowerowych, ktorych przebieg
powinien wynikac z analizy uwzgledniajgcej mozliwos¢ jego rewaloryzacji i ochrony.

Rozdzial 7.
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow

§19.

Wskazuje si¢ obszar szczegolnego zagrozenia powodzig, zgodnie z rysunkiem planu, w zasiggu ktorego
obowiazuja szczegdlne uwarunkowania dla inwestowania i zagospodarowania, wynikajgce z przepisow
odrebnych.

Rozdzial 8.
Zasady scalania i podzialu nieruchomosci

§ 20.

1. Nie wskazuje sie terenow przeznaczonych do przeprowadzenia scalenia ipodzialu na zasadach
okreslonych w art. 22 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Ustala sie minimalne powierzchnie dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu, minimalng
szeroko$é frontu oraz kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego zgodnie z ustaleniami
szczegolowymi dla terenow.

3. Przy scaleniu ipodziale dziatek na terenach przylegajacych do drog publicznych ustala si¢ nakaz
wydzielenia terenow przeznaczonych pod uktad komunikacyjny, zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji

§ 21.

Plan ustala publiczny uktad komunikacji drogowej zlozony z drog dojazdowych oznaczonych symbolem
KDD oraz publicznych ciggéw pieszo — rowerowych (KPJ-R), wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi
zgodnie z rysunkiem planu.
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§ 22.
W zakresie urzadzania terenow komunikacji:

1) dopuszeza si¢ obshuge komunikacyjng dzialek poprzez drogi wewnetrzne, nie oznaczone na
rysunku planu o minimalnej szerokosci w liniach rozgraniczajacych 8.0 m;

2) dopuszcza sig realizacje $ciezek rowerowych w liniach rozgraniczajacych drog publicznych.

§ 23.

1. Ustala si¢ zasady realizacji miejsc do parkowania dla inwestycji na terenie whasnej dziatki budowlanej
wedtug wskaznikow parkingowych okreslonych ponize;:

1) minimum 2 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej:

2) minimum 3 miejsca do parkowania na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej ushug oraz
nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na kazde dodatkowe rozpoczete 100 m2 powierzchni
uzytkowej uslug; dla obiektow o mniejszej powierzchni uzytkowej niz 100 m? minimum 2 miejsca
do parkowania;

3) minimum 1 miejsce do parkowania na 50 m* powierzchni terenu urzadzen sportu i rekreacji.

4) dla pojazdow zaopatrzonych w karty parkingowe, w ilosci nie mniejszej niz 5 % projektowanych
miejsc do parkowania dla obstugi inwestycji i zgodnie z przepisami ustawy o ruchu drogowym.

2. Dopuszcza sig realizacj¢ miejsc do parkowania jako garazy wbudowanych lub wolnostojacych jedno
1 wielostanowiskowych.

3. W przypadku realizacji na dzialce budowlanej funkcji laczacej zabudowe mieszkaniowa i ustugi.
migjsca do parkowania nalezy oblicza¢ oddzielnie dla kazdej z funkcji i zsumowac.

4. Dla zabudowy jednorodzinnej dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc do parkowania na podjezdzie do
garazu.

5. Dopuszcza si¢ realizacje miejsc do parkowania, w tym przeznaczonych dla pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa, w liniach rozgraniczajacych drog w formie zatok i pasow postojowych.

Rozdzial 10.
Zasady modernizacji , rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

§ 24.

W zakresie infrastruktury techniczne;j:

1) Ustala si¢ pelna obstuge istniejacego i nowego zainwestowania w oparciu o systemy infrastruktury
technicznej;

2) Ustala si¢ mozliwos$¢ lokalizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajacych drog publicznych przy uwzglednieniu wymagan okreslonych w przepisach
odrgbnych.
§ 25.
W zakresie zaopatrzenia w wode:

1) Ustala si¢ zaopatrzenie w wode z wodociagu gminnego w oparciu o istniejaca w obszarze planu
sie¢ wodociggowa;

2) Nakazuje si¢ podigczenie wszystkich budynkéw mieszkalnych iustugowych do sieci
wodociggowej:

3) Ustala si¢ zachowanie, modernizacjg, przebudowe i rozbudowe istniejacej sieci wodociggowej;

\x
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4) Nakazuje si¢ zapewnienie zaopatrzenia w wode na cele przeciwpozarowe, zuwzglednieniem
rozmieszezenia wsieci drog hydrantdw nadziemnych zgodnie z przepisami odrgbnymi
obowigzujacymi w tym zakresie;

5) Dopuszcza si¢ minimalny przekréj sieci wodociggowej nie mniejszy niz @ 110.

§ 26.
W zakresie odprowadzania sciekow sanitarnych:

1) Ustala sie odprowadzanie $ciekéw do gminnej sieci kanalizacyjnej oraz wykonania przylacza
kanalizacyjnego umozliwiajacego odprowadzenie $ciekdw sanitarnych w stopniu wystarczajgcym
dla obstugi dzialki, jej zabudowy i zagospodarowania, zgodnych z przeznaczeniem;

2) Nakazuje sie podlaczenie wszystkich budynkow mieszkalnych i ustugowych do sieci
kanalizacyjnej;

3) Zakazuje si¢ realizacji przydomowych i lokalnych oczyszcezalni sciekow;
4) Zakazuje sie odprowadzania $ciekow sanitarnych do gruntu oraz do wod powierzchniowych;

5) Dopuszcza si¢ minimalny przekroj sieci kanalizacji sanitarnej nie mniejszy niz @ 200.

§27.
W zakresie odprowadzania wod opadowych:
1) Ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych:

a) z terendéw zabudowy - powierzchniowo na teren wiasnej dziatki lub poprzez urzgdzenia
techniczne tj. systemy rozsaczajace, studnie chfonne, zbiorniki retencyjne itp.;

b) z terenéw drog publicznych oraz innych powierzchni utwardzonych do ziemi, rowéw wodnych
lub poprzez system kanalizacji deszczowej.

2) Nakazuje sie¢ podczyszczanie wod opadowych z substancji ropopochodnych w wysokosprawnych
separatorach z utwardzonych powierzchni drog publicznych, terenéw komunikacji, parkingow,
powierzchni utwardzonych zabudowy ustugowej oraz terenéw, ktore zgodnie z przeznaczeniem moga
by¢ zanieczyszczane substancjami ropopochodnymi;

3) Zakazuje sie ksztaltowania powierzchni dzialek w sposéb mogacy powodowa¢ splyw wody na
sasiednie tereny lub tworzenie si¢ na sasiednich terenach zastoin wody na skutek podniesienia
poziomu gruntu;

4) Dopuszcza sie retencje wod deszczowych w oparciu o urzadzenia polozone poza granica planu,
w tym w oparciu o naturalne odbiorniki wod deszczowych:

5) Dopuszcza si¢ odprowadzanie nadmiaru wod opadowych z dziatek do kanalizacji deszczowej po jej
realizacji.

6) Dopuszcza sie minimalny przekr6j sieci kanalizacji deszczowej nie mniejszy niz @ 300.

§ 28.

W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) Ustala si¢ zasilanie z krajowego systemu energetycznego za posrednictwem stacji 220/110/15kV
..Piaseczno” i rozdzielni 15 kV;

2) Ustala si¢ zaopatrzenie odbiorcow w energi¢ elektryczna zistniejacych sieci 15kV, stacji
transformatorowych, napowietrznych i podziemnych kablowych linii elektroenergetycznych NN;

3) Dopuszcza si¢ wykorzystanie odnawialnych zrédel energii z wylaczeniem elektrowni wiatrowych.
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§ 29.
W zakresie zaopatrzenia w energie cieplna i gaz:

1) Ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto w oparciu o indywidualne zrodta ciepta, wtym Zrodia energii
odnawialnej (z wylaczeniem energii wiatrowej );

2) Nakazuje si¢ stosowanic urzadzen isysteméw grzewczych zapewniajacych nie przekraczanie
dopuszezalnych poziomow substancji w powietrzu, ktore obowiazuja w obszarze planu i na terenach
przyleglych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) Dopuszcza sie minimalny przekrdj sieci gazowej nie mniejszy niz @ 40.

§ 30.
W zakresie tgcznosci publiczne; :

1) Ustala si¢ pelne pokrycie zapotrzebowania na ustugi z zakresu tacznosci publicznej w oparciu
0 dostepnych operatorow;

2) Dopuszcza sig rozbudowe sieci telekomunikacyjnej poprzez kablowe rozprowadzenie linii
abonenckich oraz drogg radiowa:

3) Dopuszcza sig sytuowanie urzadzeni infrastruktury technicznej z zakresu telekomunikacji na calym
obszarze objetym planem.

§ 31.
W zakresie gospodarki odpadami:

1) Ustala si¢ zagospodarowanie odpadéw komunalnych, odpadéw zielonych oraz pozostatosci
z sortowania odpadéw komunalnych przeznaczonych do sktadowania wylacznie w regionalnych
instalacjach do przetwarzania odpadow lub zastepczych, funkcjonujacych w obrebie danego regionu;

2) Ustala si¢ zorganizowany i powszechnie dostepny system selektywnej zbiorki i wywozu odpadow
o charakterze komunalnym;

3) Ustala si¢ zabezpieczenie mozliwosei segregowania odpadéw w miejscu zbiorki, zgodnie
z przepisami szczegblnymi obowiazujacymi w tym zakresie;

4) zakazuje si¢ skladowania w obszarze planu wszelkich odpadow, w tym gruzu.

Rozdzial 11.
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw

§ 32.

W zakresie tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow: zakazuje sie
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Rozdzial 12.
Stawki procentowe od wzrostu wartosci nieruchomosci

§ 33.

Plan ustala stawki procentowe, sluzace naliczeniu jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci zwiazanej z uchwaleniem planu, w wysokosci:

1) 20% dla terenéw oznaczonych symbolem: MN, MN/U:
2) 25% dla terenow oznaczonych symbolem: U:
3) 0% dla terenéw oznaczonych symbolem: ZP, RZ, Ws, Wr, KDD, KPJ-R, KS.
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DZIAL I1L.

USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 34.

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN ustala si¢ przeznaczenie - teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu :
1) zachowuje sie istniejacg zabudowe z prawem do dziatan remontowych, przebudowy 1 rozbudowy,
2) ustala sie realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej.

3. Wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 900 m?*;

2) wskaznik minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki
budowlanej -70%;

3) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy na dzialce budowlanej - 30%;
4) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy na dzialce budowlanej - 0,3;
5) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy na dzialce budowlanej- 0,1;
6) maksymalna wysokosc:

a) budynku w zabudowie mieszkaniowej - 11,0 m;

b) garazy i budynkow gospodarczych- 6,0 m;
7) geometria dachow:

a)dla zabudowy mieszkaniowej dachy dwu- lub wielospadowe o spadkach od 20° do 45°
w stosunku do poziomu, przy czym dla gléwnych potaci dachowych nakaz jednakowych spadkow;

b) dla garazy i budynkéw gospodarczych wolnostojacych spadki minimalne 20° w stosunku do
poziomu.

4. W zakresie parametrow dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu ustala sig:
1) minimalna wielkos¢ dzialki: 900 m?;
2) front dziatki nie mniejszy niz 20,0 m;

3) minimalny kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego wynoszacy: od 70° do
110°.

5.W zakresie infrastruktury technicznej ustala si¢ peina obsluge terenu w oparciu o systemy
infrastruktury techniczne;.

§ 35.

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2 MN, 3MN ustala si¢ przeznaczenie - tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

2. Zasady zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
1) ustala sig realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej jednolokalowe;j;
3. Wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1000 m?;

//
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2) wskaznik minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dzialki
budowlanej -70%;

3) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy na dziatce budowlanej - 30%;
4) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy na dzialce budowlanej- 0,3;
5) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlane;j - 0,1;
6) maksymalna wysokosc¢:

a) budynku w zabudowie mieszkaniowej - 11,0 m;

b) garazy i budynkow gospodarczych- 6,0 m;
7) geometria dachow:

a)dla zabudowy mieszkaniowej dachy dwu- lub wielospadowe o spadkach od 20° do 45°
w stosunku do poziomu, przy czym dla gtéwnych potaci dachowych nakaz jednakowych spadkow;

b)dla garazy i budynkow gospodarczych wolnostojacych spadki minimalne 20° w stosunku do
poziomu.

4. W zakresie parametrow dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu ustala sie:
1) minimalng wielkos¢ dziatki : 1 000 m?;
2) front dziatki nie mniejszy niz 22,0 m;

3) minimalny kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego wynoszgcy: od 70° do
110°.

5. W zakresie infrastruktury technicznej ustala sie pehna obstuge terendow w oparciu o systemy
infrastruktury techniczne;.

§ 36.

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4 MN ustala sie przeznaczenie - teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej jednolokalowe;j.
3. Wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dzialki budowlanej- 1200 m?;

2) wskaznik minimalnego  udzialu powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dzialki
budowlanej - 70%;

3) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy na dzialce budowlanej- 30%;
4) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy na dzialce budowlanej- 0,3;
5) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy na dzialce budowlanej 0,1;
6) maksymalna wysokos¢:

a) budynku w zabudowie mieszkaniowej - 9,0 m;

b) garazy i budynkéw gospodarczych - 6,0 m;
7) geometria dachow :

a)dla zabudowy mieszkaniowej dachy dwu- lub wielospadowe o spadkach od 20° do 45°
w stosunku do poziomu, przy czym dla gtéwnych potaci dachowych nakaz jednakowych spadkow;

\\
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b) dla garazy i budynkéw gospodarczych wolnostojacych spadki minimalne 20° w stosunku do
poziomu.

4. W zakresie parametréw dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu ustala sig:
1) minimalna wielkos$¢ dziatki - 1 200 m?;
2) front dziatki nie mniejszy niz - 24,0 m;

3) minimalny kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego wynoszgcy: od 70° do
110°.

5. W zakresie infrastruktury technicznej ustala si¢ pelna obstuge terenu w oparciu o systemy
infrastruktury technicznej.

§ 37.

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem IMN/U ustala si¢ przeznaczenie - teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ustugowej.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j:
2) dopuszcza sie ustugi nieucigzliwe realizowane jako obiekty wolnostojgce:

3) dopuszcza sie realizacje lokalu mieszkalnego w budynku ushigowym oraz realizacj¢ lokalu
uzytkowego w budynku mieszkalnym.

3. Wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1000 m?;

2) wskaznik minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki
budowlanej: 70%;

3) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy na dzialce budowlanej: 30%;
4) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy na dzialce budowlanej: 0,65
5) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy na dzialce budowlanej 0,15
6) maksymalna wysokosc:

a) budynkow w zabudowie mieszkaniowej i ustugowej: 12,0 m;

b) garazy ibudynkow gospodarczych: 6,0 m;
7) geometria dachow:

a) dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej dachy dwu- lub wielospadowe o spadkach od 20° do
45° wstosunku do poziomu, przy czym dla gléwnych potlaci dachowych nakaz jednakowych
spadkow;

b) dla garazy ibudynkéw gospodarczych wolnostojacych spadki minimalne 20° w stosunku do
poziomu.

4. W zakresie parametrow dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu ustala sig:
1) minimalna wielkos¢ dziatki - 1 000 m?;
2) front dziatki nie mniejszy niz - 22,0 m;

3) minimalny kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego wynoszacy: od 70° do
1100,

5. W zakresie infrastruktury technicznej ustala sie pelna obsluge terenu w oparciu o systemy
infrastruktury techniczne;.
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§ 38.

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U ustala si¢ przeznaczenie - teren ushug
nieuciazliwych.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z prawem do dziatan remontowych, przebudowy
1 rozbudowy:

2) ustala sig realizacje zabudowy ustugowej nieuciazliwej;
3) zakazuje si¢ realizacji:
a) zabudowy produkcyjnej;
b) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?;
c) elektrowni wiatrowych;
d) stacji paliw ptynnych dla pojazdow mechanicznych;

e) obiektow ustug motoryzacyjnych, wtym warsztatow: naprawczych mechaniki pojazdowej,
lakierniczych i wulkanizacyjnych;

4) dopuszcza si¢ realizacje lokalu mieszkalnego w budynku ustugowym:
5) dopuszcza sig lokalizacje parterowych garazy.
3. Wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1000 m?;

2) wskaznik minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni  dziatki
budowlanej: 40%;

3) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy na dzialce budowlanej: 60%;
4) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 1,0;
5) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej 0,1;
6) maksymalna wysokos¢:

a) budynku w zabudowie ustugowej - 12 m;

b) garazy - 6,0 m;
7) geometria dachow:

a) dla zabudowy ustugowej dachy dwu lub wielospadowe o spadkach od 20° do 45° w stosunku do
poziomu, przy c¢zym dla gléwnych polaci dachowych nakaz jednakowych spadkow:

b) dla garazy ibudynkow gospodarczych wolnostojacych spadki minimalne 20° w stosunku do
poziomu;

¢) dopuszcza sig stosowanie dachow ptaskich.
4. W zakresie parametrow dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu ustala sig:
1) minimalna wielko$¢ dziatki - 1 000 m?;
2) front dzialki nie mniejszy niz - 22,0 m;
3) minimalny kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego wynoszacy: od 70° do 110°.

5. W zakresie infrastruktury technicznej ustala si¢ pelna obstuge terenu w oparciu 0 systemy
infrastruktury technicznej.

=
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§ 39.

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZP, 27ZP ustala si¢ przeznaczenie - tereny
ogolnodostepnej zieleni urzadzone;.

2. Zasady zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ realizacje zespohu zieleni urzadzonej, przystosowanej do celow wypoczynku i rekreacji;

2) zakazuje si¢ zabudowy terenu obicktami budowlanymi i prowadzenia robét budowlanych oraz
tymczasowego zagospodarowania, z wyjatkiem:

a) Sciezek pieszych i rowerowych:

b) placow zabaw i rekreacyjnych;

c) terenowych urzadzen sportu i rekreacji;

d) oswietlenia parkowego;

e) matej retencji wodnej;

f) realizacji sieci inzynieryjnych i inzynieryjnych urzadzen sieciowych;

3) zakazuje sie lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych za wyjatkiem tych o charakterze miejskim,
w zakresie tresci obejmujacym: mapy, plany najblizszej okolicy, informacje turystyczng, informacjeg
historyczna.

4. W zakresie parametrow dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu ustala sig:
1) minimalna wielkos¢ dziatki: 10 000 m?;
2) front dziatki nie mniejszy niz 190,0 m;
3) minimalny kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego wynoszacy: od 70° do
110e.
§ 40.

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1RZ ustala si¢ przeznaczenie - teren trwalych
uzytkéw zielonych z zadrzewieniami i zakrzewieniami w dolinach rzek.

2. Zasady zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) ustala sie realizacje zieleni nieurzadzonej z zadrzewieniami i zakrzewieniami stanowigcymi
biologiczna otuling cieku wodnego;

2) dopuszcza sie realizacje urzadzen ibudowli niekubaturowych zwiazanych z gospodarka wodng
i rybactwem s$rodladowym;

3) dopuszcza sig realizacje nowych sztucznych zbiornikéw wodnych;

4) zakazuje sie zabudowy terenu obiektami budowlanymi i prowadzenia rob6t budowlanych oraz
tymczasowego zagospodarowania za wyjatkiem:

a) Sciezek pieszych i rowerowych;
b) matej retencji wodnej:
¢) realizacji sieci inzynieryjnych i inzynieryjnych urzadzen sieciowych;

5) zakazuje si¢ lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych, za wyjatkiem tych o charakterze miejskim,
w zakresie tresci obejmujacym: mapy, plany najblizszej okolicy, informacje turystyczna, informacje

historyczng.
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3. W zakresie parametrow dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu ustala sie:

1) minimalna wielkos¢ dziatki: 50 000 m?*; _
y




2) front dzialki nie mniejszy niz 380,0 m;
3) minimalny kat potoZenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego wynoszacy: od 70° do
110°,

§ 41.

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1 Ws ustala si¢ przeznaczenie - teren wod
stojacych.

2. Zasady zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) zakazuje si¢ wprowadzania wszelkich urzadzen, budowli, a takze innej zabudowy
1 zagospodarowania nie zwigzanego z przeznaczeniem terenow:

2) dopuszcza sig lokalizacje budowli wodnych i urzadzen melioracji wodnych.

§ 42.

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1Wr ustala si¢ przeznaczenie - teren wod
plynacych.
2. Zasady zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ , ze wszelkie zagospodarowanie terenéw moze polegaé wylacznie na powszechnym,
zwyktym lub szczegdlnym korzystaniu z wod;

2) zakazuje sig  wprowadzania wszelkich urzadzed, budowli, a takze innej zabudowy
i zagospodarowania nie zwigzanego z przeznaczeniem terenow:

3) dopuszcza sig:
a) rowy melioracyjne;

b) urzadzenia przeciwpowodziowe.

§ 43.

1.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KS ustala si¢ przeznaczenie - teren
ogolnodostepnego parkingu.

2. Zasady zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1) zakazuje si¢ wprowadzania wszelkich urzadzen. budowli, a takze innej zabudowy
i zagospodarowania nie zwigzanego z przeznaczeniem terenow:

2) dopuszcza sig realizacji sieci inzynieryjnych i inzynieryjnych urzadzen sieciowych.

§ 44.
Ustalenia szczegolowe dla terendw komunikacji oznaczonych na rysunku planu symbolami KDD, KPJ-R:
Przeznaczenie Szerokosc w liniach
Symbol . i
Lp. Nazwa ulicy podstawowe/ Klasa rozgraniczajacych (m)
Terenu ; .
drogi, oraz ustalenia dodatkowe
1, 2 3 4. 3.
1. | 1KDD Projektowana Publiczna dojazdowa 10,0 m - g
z poszerzeniem do 15 m -
zgodnie z rysunkiem planu
2. 2KDD Projektowana Publiczna dojazdowa 10,0 m

N
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3 3KDD ul. Hajduczka Publiczna dojazdowa 10,0 m-
z poszerzeniem do 13 m -
zgodnie z rysunkiem planu
4. 4KDD Projektowana Publiczna dojazdowa 10,0 m
5. 1KPJ-R Projektowana Publiczny ciag pieszo- 8.0m
rOWErowy
6. 2KPJ-R Projektowana Publiczny ciag pieszo- 5.0m
TOWCrowy
DZIAL 1V.
USTALENIA KONCOWE
§ 45.

Wykonanie uchwaly powierza sie¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Piaseczno.

§ 46.

Uchwata wymaga ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.

§47.

Uchwala wchodzi wzycie po uplywie 14dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.
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Zalgcznik nr 1 do Uchwaty Nr ....................

Rady Miejskiej w Piasecznie
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO CZESCI WSI

WOLKA KOZODAWSKA i l\
skala 1: 1 000 =\ 1 \:\L
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TOWErowego na terenie
parku zabytkowego oraz
dokonania uzgodniefi rys.
w sk. 1:1000, podczas gdy

07.12.2015 . Stanowisko
Konserwatora to
dopuszczenie w zapisach
tekstu planu , a nie sztywne
ustalenie przebiegu  ciagu

przy uzgodnieniach . ;

3 i ; S pieszo rowerowego . ktore
Z innymi mstytucjami jak dalej pisze
Ewnu”m_m:o w sk.1:2000. w uzasadnieniu
Whiosek 0 wycofanie Postanowienia  Nr 704/2015
proj. planu  z dalszego wymaga analizy
procedowania . uwzgledniajacej

rewaloryzacje i ochrong
parku .

4. 01.03.2016r.

Ldz 1021233

Wadliwe uzgodnienie
projektu planu
z konserwatorem
Zabytkow wynikajace
z niewlasciwych map
uzytych do opracowania
projektu planu .

Zgodnie  z obowiazujacymi
przepisami  mapy  zostaly
zmowione W Powiatowym
Osrodku Geodezyjnym
w postaci wektorowej .

5. 01.03.2016r.

l.dz. 1021101

Wadliwe uzgodnienie
projektu planu
7 konserwatorem
Zabytkow w zakresie
mozliwosci  kontynuacji
ciggu pieszo-rowerowego
na terenie parku
zabytkowego.

Projekt planu byl dwukrotnie
uzgadniany z konserwatorem

Zabytkow :  Postanowienie
Nr 704/2015 z dnia
10.11.2015 1. oraz
Nr 769/2015 z dnia
07.12.2015 r. Stanowisko
Konserwatora to
dopuszezenie w zapisach

tekstu planu , a nie sztywne
ustalenic przebiegu  ciagu
pieszo rowerowego . ktore
jak dalej pisze
w uzasadnieniu

Postanowienia  Nr 704/2015

wymaga analizy
uwzgledniajacej
rewaloryzacjeg i ochrong
parkul.

6. 01.03.2016r.

l.dz. 1021240

1. Wniosek o uwzglednienie
w czesel graficznej projektu
planu przeznaczenia terenu
zg. zzal. nr 1do ninigjszej
uwagi

2.Dla dz. nr ew. 53/9 do
53/12 zgodnie z zal graf, nr
1 ustalenie funkcji tereny
zabudowy ustugowej Uo
wskaznikach
zagospodarowania terenu :

1U, 1'i2Zp,
1 RZ, 2 KDW,
1 KPJ-R

dz.
53/9,
53/11,
53/13

ew. nr
53/10,
53/12,

Uwzgledniono  czgsciowo:
w stosunku do ukladu
komunikacyjnego oraz
przeznaczenia terenu.

Uwzglednione czgsciowo: w
zakresie funkcji Uslug iwys.
zabudowy. Nieuwzglednione
w zakresie: Maks.
intensywno$¢  zab. -
Zaproponowany  wskainik
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U) dla dz nr ew. 53/9 do
53/12 .Wniosek o usuniecie
w calosel w/w przeznaczenia
ZP;

6. Sprzecznosé
zart. 20,2231  Konstytucji
oraz ustaleniami  studium
w zakresie  wprowadzenia
zakazu realizacji obiektow
handlowych 0 pow.
sprzedazy pow. 400m kw.
Whniosek o usunigcie  w/w
postanowienia .

ograniczajacych uciazliwosci
zakladow  dla terenow
w polozonych

w bezposrednim  sasiedztwie
terenow mieszkaniowych lub
ustug  publicznych  czy

7.Bezzasadne i sprzeczne

terenow o funkeji
wypoczynkowej

Ustawa o PiZP nie zabrania
dokonywania w planie
migjscowym Zapisow
0 sytuowaniu obiektow
handlowych 0 pow.
sprzedazy ponizej

2000 m.kw.i  nie ogranicza
wtym wzgledzie wladztwa
planistycznego (wyrok WSA
ISA/BKk696/06).Okreslenie

pow. sprzedazy obiektow
handlowych  jako jeden
z parametréw  bedzie mialo
wplyw na wielko$¢ tych
obicktow, aprzez to na lad

przestrzenny 3 walory
krajobrazowe .
Zrownowazony rozwoj
terenow, Zzmniejszenie

sci obiektow na
bezposrednie  otoczenie  —
dolina rzeki Jeziorki.

Z prawem regulacje
w zakresie obiektow
wpisanych  do  Gminngj
Ewidencji Zabytkow-
wniosek 0 usunigcie  w/w
postanowienia z projektu
planu..

8.Naruszenie prawa

w zakresie  sformulowania
w § 18 proj. Planu. ., ustala
si¢  ochrone  w zakresie

zachowania wyrazu
architektonicznego .- brak
definicji LWyrazu

architektonicznego™

Obiekty wpisane do Gminnej
Ewidencji Zabytkow zostaly
wprowadzone w wyniku
uzgodnienia z
Konserwatorem Zabytkow -
Postanowienie  Nr 704/2015
z dnia 10.11.2015r.

9.Sprzeczne  ze  studium
ustalenia  w zakresie  wsk,
min.  pow.  biologicznie
czynnej imaks. pow.
zabudowy dla  dz. nr ew.
53/9 do 53/12.

Zapis zostal wprowadzony na
podstawie uzgodnienie
z Konserwatorem Zabvtkow -
Postanowienie  Nr 704/2015
z dnia 10.11.2015 .

Wprowadzenie definicji

,.wyraz architektoniczny™;

Zapisy nie sa sprzeczne ze
Studium, ktore  przvimuje
minimalny wskaznik
powierzchni biologicznie
czynnej 40% - w WOChK,
poza WOChK min. 30%:
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wodng, ryvbactwem

Srodiadowym i rekreacja
wodng, preferujac
Jednoczesnie  koncentracje
obiektow =wigzanych
z rekreacja wodna
W rejonach wartej
zabudowy miefscowosci
posiadajgcych dobre

dowigzanie komunikacyjne;
Przyjmuje si¢  ograniczenie
zmiany uZyvtkowania trwalyvch
wzytkow zielonych na grunty
orne, sady, szkotki, plantacje,
uprawy ogrodnicze, lasy;
Dopuszcza  si¢  realizacje
nowych sztucznych
zbiorntkow wodnych.

czego$ co  juz  istnieje.
Adaptacja  nie moze  by¢
budowa, rozbudowa,
nadbudowa, przebudowa
gdyz sg to rézne pojecia
definiowane przez prawo
budowlane.

Wprowadzenie zapisu
odnosnie ograniczenia
LZmiany wzytkowania

trwalych wzytkow  zielonych
na grunty orne, sady, szkofki,

plantacye, uprawy
ogrodnicze, lasy”,  jest
zbyteczne 7 uwagi na
obowiazujace w planie

ustalenia  wynikajace np.
zzasad ochrony WOCHK
(rozp. Wojewody
Mazowieckiego z dn.
13 lutego 2007r.):

Wprowadzenie  zapisu: .,
Dopuszcza  sig  realizacje

urzqdzen i budowli
niekubaturowych zwigzanyvch
= gospodarkg waodg

i rvbactwem srodlgdowym. ™
oraz
. Dopuszeza  sig  realizacje

nowych sztucznych
zhiornikéw wodnych.
. pod warunkiem

pozytywnego  uzgodnienia
2z RDOS™

12. Dla dz. nr ew. 53/13
nie wprowadzanie min. pow.
dziatki budowlanej,

Ustaleniec min. pow. dzialki
budowlanej jest niezwykle

istotne 7 uwagi na
koniecznos¢ okreslenia
wskaznikow

zagospodarowania terenu t
min.i  maks intensywnosc
zabudowy, wskazniki pow.
calkowitej zabudowy oraz
min. udzial  powierzchni
biologicznie czynnej wlasnie

w odniesieniu do
powierzchni dziatki
budowlanej.

13. Dia dz. nr ew. 53/13
przyjecie  parametrow  dz.

Uwzglednione czesciowo: w
zakresie min. szer. frontu;
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terenu 1 RZ  oznaczono
obszar szezegolnego
zagrozenia powodzia - bez
prawa zabudowy , opisany
w §19 projektu planu.

18. Sprzeczne z przepisami

postanowienia planu
dotyczace Sytemu
Przyrodniczego Gminy
whniosek 0 usunigcie

w calosci tego postanowienia

System przyrodniczy Gminy
wprowadzono do studium
ktore uzyskalo pozytywne
uzgodnienia Regionalnej
Dyrekcji Ochrony
Srodowiska . Projekt planu
nie moze by¢ sprzeczny ze
studium.

19.  Sprzeczne ze studium
ustalenia  w zakresie  wsk.
min.  pow.  biologicznie
czynnej i maks. pow.
zabudowy dla dz. nr ew.
53/13.

Zapisy nie sa sprzeczne ze
Studium, ktore  przyjmuje
minimalny wskaznik
powierzchni biologicznie
czynnej 40% - w WOChK,
poza WOChK min. 30%:
Obszar  objety  planem
polozony jest w WOCHK |
co zapisane jest w §14 ust.2
projektu planu.

20.Usunigcie  zapisow  §
10 pkt.2 oraz § 38ust.2
pkt. 1 tekstu planu
dotyczacych istniejacych
obiektow budowlanych.

21.Sprzeczno$¢  § 3 ust2
pkt. 2 z ustaleniami ~ planu
okreslajacymi tereny
przestrzeni  publiczne]  t.
KPIR, ogolnodostgpny
parking | KS, 1.2 ZP tereny
ogolnodostgpne) zieleni
publicznej.

Zapis powinien pozostac
w stosunku do  obiektu
wpisanego  do  Gminngj
Ewidencji Zabytkow

22. Wylozenie rys. planu do
publicznego  wgladu  w sk.
1:2000 .  podezas  gdy
w czesci  tekstowe] mowa
jesto rys. w skali 1:1000.

Ustalenia planu  okreslaja
funkcje  publiczne,  anie
.przestrzen publiczna”, ktorej
obszary okreslane 54
w Studium

Rys. planu zmniejszony do
skali 1:2000 wylozono  ze
wzgledu na  porgeznosé
formatu.

Dostepna wersja
elektroniczna rys. planu na
witrynie internetowej pod
wzgledem  szczegolowosci
nie stwarzata roznicy
w zaleznosei od skali.

23. Wniosek o uwzglednienie

Droga |KDD  zapewni

.._S.mm,mms,n:.zo__ w Nwwm_nwc:n_. odpowiednig obsluge
opinii urbanistycznej w tym komunikacyjna dla
: . . projektowanych terenow
Rezygnacja  lub  zmiana zabudowy mieszkaniowej
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29. Wyznaczenie NLZ na
terenie 1 MN/U  zgodnie
z obowiazujacymi przepisami
tj 8m. od krawedzi jedni
drogi wojewadzkiej.

odrgbnych s
Rozporzadzenia
Nr 3 Wojewody

Mazowieckiego z dnia
13.02.2007 r.
Zachowanie istniejace]

odleglosci  nieprzekraczalnej
linii zabudowy - zalecenie
Komisji  Architektoniczno-
Urbanistycznej.

30. Zapisy § 10 pkt.2 proj.
Planu. skomplikuja
zrealizowanie ustalen planu
w zakresie braku mozliwosci
rozbiorki budynku
usytuowanego w linii
rozgraniczajacej drogi .

31 .Niezgodna z ustawg OPi
P wysokos¢ stawki
procentowej t.j. 0%.

Mozliwos¢ rozbiorki
obiektow budowlanych
nie reguluje plan
zagospodarowania tylko
Ustawa Prawo Budowlane

32, Naruszenie przepisow
Prawo Budowlane w zakresie

ustalenia mozliwosci
realizacji zabudowy
jednolokalowej dla terendw
2,3 MN.- wniosek
0 usunigcie POWYZSZego
ustalenia.

Rada gminy moze ustalic
wysokos¢ renty planistycznej
na poziomie 0% (np. wyrok
WSA we Wroclawiu z dnia
28 lipca 2011r., 1l SA/Wr
217/11, LEX nr 1087011).

Zgodnie z Wyrokiem WSA
Il SA/Po 993/12 ,Cho¢ na
potrzeby preepisow
budowlanych budynek
mieszkalny moze sklada¢ sig
z dwoch lokali mieszkalnych,
to jednak tres¢ powolanego

powyzej przepisu
nie oznacza, aby plan
miejscowy nie moze

wprowadzac ograniczenia
polegajacego na  zakazie

budowy na dzialce
budowlanej budynku
mieszkalnego Z jednym
lokalem mieszkalnym.
Powyisze ograniczenic

miesci  si¢. W uprawnieniu
organu  planistycznego  do
okreslenia zasad
przeznaczenia

i zagospodarowania  terenu,
edyz  wyraza wolg do
wprowadzenia na  danym
obszarze zabudowy
jednorodzinnej, Z jednym
lokalem mieszkalnym™.
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1.03.2016r.

2.03.2016.

Uzupelnione
e-mailem:
l.dz. 1021275

Uzupelnione
e-mailem:
l.dz. 1021428

uwagi

2.Dla cz. dz. nr ew. 53/5
153/4 oraz dz.53/20 -
zgodnie zzal graf. nr |
ustalenie  funkcji  teren
zabudowy  mieszkaniowej
Jjednorodzinnej irejon
rozwoju ushug w strukturach
mieszkaniowych MN/U
o wskaznikach
zagospodarowania terenu :
Maks. intensywnos$¢ zab.-
2.3;

Min.  pow. biol czynna-
30%dla U 1 70% dla MN;
Maks. pow. zab— 70 % dla
U i30% dla MN;

Realizacja zab. mieszk.jedn.
wolnostojacej

z dopuszezeniem blizniaczej;
Maks. wys. zab.- 12m.;
Dopuszczenie w ramach zab.
mieszkaniowej hoteli. moteli.
pensjonatow;

Dopuszczenie stosowania
dachow plaskich ;

Rejon TOZWOju ustug
w strukturach
mieszkaniowych .

1.2,3
12
1 KPJ-R

KDD,
KDW,

53/16,
53/17,
53/18,
53/20

53/19,

Dzialka 53/5 znajduje sig¢
poza  granicami  obszaru
objetego planem

Uwzglednione w  zakresie

funkcji  MN/U 1 wys.
zabudowy. Wskaznika
powierzchni biologicznie

czynnej 70% dla MN |
Nieuwzglednione w zakresie
Maks. intensywnos¢ zab -
Zaproponowany  wskaznik
maks. Intens. zab.
nie koreluje

Z przyjmowanymi
wielkosciami wskaznika wg.
Standardéw urbanistycznych
oraz  naruszalby  glowne
zasady zagospodarowania
strefy C, wktorej zgodnie
z zapisami Studium dazy si¢

do ., ograniczania
intensywnosci wykorzystania
terencw w bezposrednim

sgsied=twie  wyznaczonego
systemu pr=yrodniczego”’;
Maks. pow. zab i Min. pow.
biol czynna dla U.. Studium
przyjmuje minimalny
wskaznik powierzchni
biologicznie  czynnej dla
U 40% - w WOChK, poza
WOCHhK min. 30%; Obszar
objety planem polozony jest
w WOCHK , co zapisane jest
w §14 ust.2 projektu planu. ,
dopuszczenia zabudowy
blizniaczej,

dopuszczenia w ramach zab.
mieszkaniowej hoteli, moteli,
pensjonatow co jest
niezgodne ze studium ,

Teren oznaczony symbolem
MN/U  wstala  zarowno

realizacj¢ zabudowy
mieszkaniowej Jjak
i uslugowej

Nie ma potrzeby
wprowadzania zapisu

0 rejonie rozwoju  ushug
w strukturach
mieszkaniowych, ktory

Id: 31FF9965-8186-4775-91C3-8EE1BAS5253C9. Projekt

Strona 12




¢1 euoxg

pRloId 6DESTSVEITIAR-€D16-SLLY-9818-5966441€ Pl

ze10  Amopnqez  [P1moONpRd
‘mod  pjluzeysm  ‘Amopngez
JSOUMASUDIUT  SyeW  'UIW
[ nuaigy euemompodsofez

MmoyluzeySM
BIUD[SAD{O 2SOUZINUOY
eu 1demn z A0St

apjAmzaiu 1sal  [ouepmopng
jpeizp mod Culw wape)s

‘[auemopnq
yferzp “mod L
aluezpemoldm aln G/ /€S
Op 07/¢S 'ma Ju "Zp BV

“nu2i1d) BHyuny
alAzid z supoSzaiu £qojiq
¢ adngsn owes pod nuaid)
[amorueyzsaiu Amopngez
NUIII) Z UB[AZPAM 2lN1a3ns
A0y ‘YoAMOIUBYZSIL

YORINYNAOS M
3ngn nlomzox awofar o

nsidez eruezpemold py
‘ WNIpn)s Az suposzaiu
18af 02 moyeuofsuad

‘110w 20y fPDarorueyzsaiw
‘qez (oewel m eiuazazsndop
“azaeiuzifg

Amopngez eluazozsndop
"AMopnqez

sAm1 1 qez mod Csyep
! 032z01uposAZad nuaisAs

o8 auozopuzdm 2MzZpaIshs

wiipaasodzagq s MOULD)
DIDISAZIONAN  12SOUMASUATUL
DIUDZOIUDAS0 op

a1s Azep wnipmys twesidez z
aupodz ooy m °D  Ajons
eiuemosepodsodez Apesez
MO8 Aqezsnieu  ZeIO
YPAUZIAISIURGIN  MOPIRpURIS
B BIUZRYSM TWRIOSOY 1M
nAuemot(Szid z

alnaioy a1u

‘qez suAu| “syeuw
yuzeysa  Auemouodordez
- gez JsoumAsudul SR
J1San{eZ M SUOTUPI[FZMNDIN
T NIALBIP %0L fouukzo
AUZIIZO[01q pzidimod
ejuzeysm NN yuny
Jlsaryez M JUOIUPI[FZM[]

" nuaid) eHhyuny
23lkzad z oupodzaiu Aqojiq
05 13ngsn awes pod nuaia)
[amorueyzsaru Amopnqez
nu2Id) Z dudfdIZpAMm alniadns

" YOAMOIURYZSDI
yornpnns m

anjsn nlomzol uolay]
T yonyserd moyoep

BILEMOSOIS amazozsndo(]
‘moreuolsuad

‘IPPjow ‘1j210y lamorueyzsaru
‘qez yoewer m duazozsndoc]
ST -'qRZ SAM CSYRIN

1 950¢€ —qez ‘mod 'sye

940, -euuAzd [o1q ‘mod ‘U
671

-'qBZ  JSOUMASUDIUL  SYBIN
‘fzoezijq woatuazozsndop z
[askfojsoujom

‘upalyzsanu “qez ehezieay
: Nua1d) BIURMOIRpodsoFez
YoByIuZENSM O

NIA foumzposoupal
famonmeyzsaiw Amopnqez
ua1a] 1fdoyuny amudEISN | Ju
‘JeId ez z AUPoSZ — p/EsZp
‘20 (O7/ES 'Ma U 'Zp I RIE




5. Dla dz. nr ew. 53/20 do
53/4 /5 parametry dz.
uzyskiwane w wyniku
scalenia i podziatu :

Min. Szer. frontu —22 m.
Min. pow. dzialki- 800 mkw.

min,  udzial  powierzchni
biologicznie czynnej wlasnie

w odniesieniu do
powierzchni dziatki
budowlanej.

Dzialka 53/5 znajduje sig¢
poza granicami  obszaru
objetego planem

6. Wyznaczenie dla terenu
I MN/U  nieprzekraczalnej
linii zabudowy w odlegl. od
ul. Dworskiej jak dla terenow
IMNilU

Uwzglednione czesciowo: w
zakresic min. szer. frontu;
Nieuwzglednione: w zakresie
min. pow. dzialki.

Studium zaklada
ograniczania  intensywnosci
wykorzystania terenow
w bezposrednim  sasiedztwie
WyzZnaczonego systemu
przyrodniczego; Dziatka 53/5
znajduje si¢ poza granicami
obszaru objetego planem

7.Zapisy dot. zab.
mieszkaniowe]

jednorodzinnej wolnostojacej
jednolokalowej zawarte
w §35ust. 2 pkt.1 proj. planu
sprzeczne Z prawem

i wykraczaja  poza zakres
wiadztwa planistycznego.

Zachowanie istniejace)
odleglosci  nieprzekraczalnej
linii zabudowy - zalecenie
Komisji  Architektoniczno-
Urbanistyczne).

Zgodnie z Wyrokiem WSA
I1 SA/Po 993/12 Choé¢ na
potrzeby przepisow
budowlanych budynek
mieszkalny moze skladac sig
z dwoch lokali mieszkalnych,
to jednak tres¢ powolanego

powyzej przepisu
nie oznacza. aby plan
migjscowy nie moze

wprowadzac ograniczenia
polegajacego  na  zakazie

budowy na dzialce
budowlanej budynku
mieszkalnego z jednym
lokalem mieszkalnym.
Powyzsze ograniczenie

miesci  sig, W uprawnieniu
organu planistycznego do
okreslenia zasad
przeznaczenia

i zagospodarowania  terenu,
gdyz  wyraza wolg do
wprowadzenia na danym
obszarze zabudowy

jednorodzinnej, Z jednym

lokalem mieszkalnym.”
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Jjednorodzinnej MN
o wskaznikach
zagospodarowania terenu :
Realizacja zab. mieszk jedn.
wolnostojacej

z dopuszczeniem blizniaczej;
Maks. intensywnos¢ zab.-
135,

Min. pow. biol czynna- 70%

Maks. pow. zab.— 30% ;
Maks. wys, zab.- 12m.;
Dopuszczenie w ramach zab.
mieszkaniowej hoteli, moteli,
pensjonatow;

Dopuszczenie stosowania
dachow plaskich ;

14.Dla dz. nr ew, 53/3, /4, /8,
/16,/17./18,/19

nie wprowadzanie min. pow.
dziatki budowlane;.

Maks. intensywno$¢ zab -
Zaproponowany  wskaznik
maks. intens. zab.
nie koreluje

Z przyjmowanymi
wielkosciami wskaznika weg.
standardow urbanistycznych
oraz  naruszalby  gléwne
zasady zagospodarowania
strefy C, wktorej zgodnie
z zapisami Studium dazy sig

do . ograniczania
infensywnosci wykorzystania
terenow w bezposrednin

sgsied=twie  wyznaczonego
systenu przyrodniczego”
;1 wys, zabudowy.
dopuszczenia zabudowy
blizniaczej.

dopuszczenia w ramach zab.
mieszkaniowej hoteli, moteli,
pensjonatow co jest
niezgodne ze studium ,

15. Dla dz. nr ew. 53/3, /4,
/8, 6,/17/18,/19 parametry
dz. uzyskiwane w wyniku
scalenia i podzialu :

Min. Szer. frontu — 22 m.
Min.pow. dzialki- 800 mkw.

Ustalenie min. pow. dziatki
budowlanej jest niczwykle

istotne z uwagi na
koniecznos¢ okreslenia
wskaznikow

zagospodarowania terenu tj
min.i  maks intensywnos¢
zabudowy, wskazniki pow.
calkowitej zabudowy oraz
min. udzial  powierzchni
biologicznie czynnej wlasnie

w odniesieniu do
powierzchni dziatki
budowlanej.

16.Dla terenu RZ ustalonej
na cz. dz o ew
53/3./8./16,/17, /18 zgodnie
z zal graf. nr 1
wprowadzenie _n/w__ustalen

Uwzglednione czesciowo: w
zakresie min. szer. frontu;
Nieuwzglednione: w zakresie
min. pow, dzialki.

Studium zaklada
ograniczania  intensywnosci
wykorzystania terenow
w bezposrednim  sgsiedztwie
wyZnaczonego systemu
przyrodniczego;

Wylaczenie spod lokalizacji
obiektow kubaturowych
zostalo zapisane w§

40 ust.2pkt.2 proj. planu -
ustalenia dla terenu RZ
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mieszk. jedn. MN dla dz. nr
ew. 53/3./8,/16,/17,/18.

18.Przeznaczenie terenu
ogolnodostgpnej zielni
publicznej 1 ZP pod tereny
zab, mieszk. jedn. MN dla
dz. nr ew. 53/3./8/16./17,
/18.

sic  w funkcje terenu dla
ktorego dopuszczono
realizacje  $ciezek  pieszo
rowerowych i bedzie
stanowil kontynuacje. ciagow
komunikacyjnych

w sasiedztwie projektu planu

19.Przeznaczenie terenu
ogblnodostepnego  parkingu
1 KS pod tereny zab. mieszk.
jedn. MN dla dz. nr ew.
53117.

Projekt planu przewiduje
przeznaczenie terenu 1ZP -
ogdlnodostepnej zielni
publicznej, bedac w zgodzie
z zasadami

zagospodarowania strefy C,
w ktorej zgodnie z zapisami
Studium  dazy  sie  do
. ograniczania intensywnosci

20. Wprowadzenie w tekscie
planu dopuszczenia realizacji
dachow plaskich dla terenow
2,34AMN i IMN/U

wykorzystania terencw
w bezposrednim  sqsiedztwie
wyznaczonego systemu
preyrodniczego’';

Parking zapewni
mieszkancom oraz
odwiedzajgcym, dostgp do
terenow rekreacyjnych

w dolinie rz. Jeziorki.

21.  Zapisy dot.  zab.
mieszkaniowej

jednorodzinnej wolnostojacej
jednolokalowej zawarte
w §35ust. 2 pkt.1  sprzeczne
z prawem i wykraczajg poza
zakres whadztwa
planistycznego.

Wprowadzenie dopuszczenia
realizacji dachow  plaskich,
wplyngloby na zaburzenie
ladu  urbanistycznego na
terenic  objetym projektem
planu oraz W jego
sasiedztwie.

Zgodnie z Wyrokiem WSA
1I SA/Po 993/12 ., Cho¢ na
potrzeby przepisow
budowlanych budynek
mieszkalny moze skladac sig
z dwoch lokali mieszkalnych,
to jednak tres¢ powolanego

powyzej przepisu
nie oznacza, aby plan
miejscowy nie moze

wprowadza¢  ograniczenia
polegajacego na  zakazie

budowy na dzialce
budowlanej budynku
mieszkalnego z jednym
lokalem mieszkalnym.
Powyisze ograniczenie

miesci  sig, W uprawnieniu
organu planistycznego do
okreslenia zasad

1d: 31FF9965-8186-4775-91C3-8EE1BAS5253C9. Projekt
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26. Sprzecznos¢ ze studium
w zakresie przeznaczenia
terenu pod teren
ogolnodostepnego  parkingu
1 KS.

uslug  publicznych  czy
terenow o funkcji
wypoczynkowej

27.  Sprzeczne  zustawa

1 rozporzadzeniem oraz
naruszajace konstytucje
postanowienia planu

dotyczace terenu | RZ — zbyt
daleko idace ograniczenia
zabudowy tego terenu
w stosunku do
rozporzadzenia i studium.

Studium wskazuje kierunki
zagospodarowania  terenu.
Szezeglowe  przeznaczenie
terenu odbywa si¢ w mpzp.

Brak sprzecznosci — nie jest

28, Sprzeczne z przepisami

postanowienia planu
dotyczace Sytemu
Przyrodniczego Gminy
whniosek 0 usunigeie

w calosci tego postanowienia

to problematyka Studium.

Teren RZ  znajduje  sig
w granicach strefy
Szezegolne) Ochrony

Ekologicznej w granicach .
ktorej  obowigzuje  zakaz
lokalizacji obiektow
budowlanych w pasie 100 m.
od linii brzegéw rzek jezior
i innych zbiomikow
wodnych . W odniesieniu do
projektu planu dotyczy to
terenu wod plynacych 1 Wr
oraz terenu wod stojacych
IWs. W czedei  zachodniej
terenu 1 RZ  oznaczono
obszar szczegolnego
zagroZzenia powodzia - bez
prawa zabudowy . opisany
w §19 projektu planu

29 Usunigcie w calosci
postanowienia zawartego  §
10 pkt. 2 proj. planu
w zakresie dopuszczenia
remontow i przebudowy
istniejace)  zab.  w pasie
miedzy linia rozgr. drogi
iNLZ .

System przyrodniczy Gminy
wprowadzono do studium
ktore uzyskalo pozytywne
uzgodnienia Regionalnej
Dyrekcji Ochrony
Srodowiska . Projekt planu
nie moze by¢ sprzeczny ze
studium.

Zapis powinien pozostat
wstosunku  do  obiektu
wpisanego  do  Gminngj
Ewidencji Zabytkow

30.Sprzecznos¢  § 3 ust.2
i

Ustalenia  planu  okre$laj

pkt. 2 z ustaleniam planu funkcje  publiczne,  anie
okreslajacymi tereny przestrzen publiczna”, ktorej
przestrzeni  publicznej  t. obszary okreslane sa
KPIR, ogolnodostgpny w Studium
parking 1 KS, 1.2 ZP tereny
ogblnodostgpne) zieleni
publicznej.
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[T euong PRloxd "6DESTSVEITA8-ED16-SLLY-9818-S966441€ PI
AUpo3FzZ BUEMOSAIM lpuzoiBojoya Ajans
BJBISOZ lauzardojoya aujoFazozs  Adwess  nueyd
Ajans  [oujoBozozs  eolueln) ‘SAI BU Q1UAZOBUZAMLE

7 TN NI3unspo “Tomorueyzsaiu Amopnqez

Azid [amorueyzsarw AmIzparsts m gy | nSunped
Amopnqez AMIZPaISEs m oFauddisopoujodo vloezieyo|
nsupjred Aluemoyae7 BUOIUPBSBZNJIN'Q¢
“AulRoeIoraw "[) NUAI2] YOBLLUBI M IUJ[IZ

MOI Aatloimsi BU alezieas yokotmzeyeu
1Femn z “(77) amomuypziaimod uapeysn aluazpemoldm 1 7]
Apom [ERT TV oz esed eIUIZIRUZAM Z

1U2[21Z NUaId) Auazpemord g

1oeudAzas elAzodoid ¢¢

"oFaufKoeyiunoy npepn
AIUBAMOS0]SOP AMOIDSIZ))
J0MOIDSIZY OUOIUPA[TZM[]

NU1D) B[IIDIOSEIM
yoAulfokysomur MOIRIUIRZ
op MaM T “aadz Fomp
asanez M oSaulLowyunwoy
npepin  AIUBMOSOISO(]  pE

nued npyjafosd aimzpaises m
Y AulAopyruntuoy
modkio alenuiuoy pamours

azpdq 1 YoAMOIIMOL
ozsard  yazars  albezieal
ouozozsndop 030107

Blp nuaiay alyungmo s
alnsidm 7y nuaid) Adwesd
famoutod od Auemopyalordez
Aupzal ozsaid der)

d-rdX

ndkoz ebeudizar gz Tl
MQU2IA) 13NISQO  JISIDBZ M
aulAseyiunwioy  elURZRIMZOI
amopimerdaiN‘¢€¢

‘WAMOF 01p WA MOpNQ
aeload m auejsao
1890 00 ‘1Sosp  1bezi[eal
MONUNIEM  [IAMO[030207S
B[SOD[O 21U UR[] BYSIOM(]
mnz aulAoeyrunwoy
auezizimod apaimodpo
waadez zewo fuumzpotoupal
[amorueyzsaiu Amopnqez

AQUIIA) yoAuemonyaford
elp tulAoeyiunwoy
a3njsqo eparmodpo

wmadez gl edoiqg

" BMIZIP IMOIISOUEM
2efainst BU 1I3EMN Z NYUIDPO
BIREN ] wAskloms a1
eu gy | 1801p n3aigazid
eueiuz  qnp  eleudizoy

wA & uzolisiuegin nuido
[auozobjez m yoAlremez Semn
JUAIUpAIFZMn 0 YISO TE

“I[EYS PO 1250UZ3[BZ M

ADIUZOI BJRZIBMIS DU
1050MO[0F0z0Zs  WAPI[FZM
pod lomopuul  auAnm
eu nueld "SAI BUZOILONYD|D
elsiom rudd)so(]
‘nRULIOJ

osouzodiod  Bu  npdSzm
9Z  OuoZOlAM (001 1EYS
op Auozs(uwz nuepd s&y

‘000T :1 s op
Auozsfaruwod jeisoz yaunsAs
az * ibewojul YRIg 00011
s M 'sA10 nuepd nuesidez z
alupodzalu npeEm
odouzongnd  op eIUAZOAM
AN M 000C 1 EAS M
nyunsar  auauddsop 1€




niezgodnie ze studium iz
opracowaniem
ekofizjograficznym.

38. Wyznaczenie NLZ na
terenie 1 MN/U  zgodnie
z obowiazujacymi przepisami
tj 8m. od krawedzi jedni
drogi wojewodzKie,.

z wytycznymi  wynikajacymi
z uzgodnienia RDOS z dnia
04.11.2015r. , anastepnie
ponownie  przesfana  do
uzgodnien . Postanowieniem
RDOS zdnia 13.112015r.
projekt planu uzyskal
pozytywne uzgodnienie

Przebieg tej granicy nie jest
ustaleniem  studium  tylko

39. Zapisy § 10 pkt.2 proj.
Planu. skomplikujg
zrealizowanie ustalen planu
w zakresie braku mozliwosci

wynika Z przepisow
odrgbnych tJ.
Rozporzadzenia

Nr 3 Wojewody
Mazowieckiego z dnia
13.02.2007 r.

Zachowanie istniejacej

odleglosci  nieprzekraczalnej
linii zabudowy — zalecenie
Komisji  Architektoniczno-
Urbanistycznej.

rozbiorki budynku
usytuowanego w linii
rozgraniczajacej drogi .

40.Niezgodna Z ustawg

o PiZP  wysokos¢é  stawki
procentowej t.j. 0%.

Mozliwos¢ rozbiorki
obicktow budowlanych
nie reguluje plan
zagospodarowania tylko

Ustawa Prawo Budowlane

41. Naruszenie przepisow
Prawo Budowlane w zakresie

ustalenia mozliwosci
realizacji zabudowy
jednolokalowej dla terenow
2.3 MN.- wniosek
0 usunigcie powyzszego
ustalenia.

Rada gminy moze ustalic
wysokos¢ renty planistycznej
na poziomie 0% (np. wyrok
WSA we Wroclawiu z dnia
28 lipca 2011, I SA/Wr
217/11, LEX nr 1087011).

Zgodnie z Wyrokiem WSA
II SA/Po 993/12 Cho¢ na
potrzeby przepisow
budowlanych budynek
mieszkalny moze skladac si¢
z dwoch lokali mieszkalnych,
to jednak tre$¢ powolanego

powyzej przepisu
nie oznacza, aby plan
migjscowy nie moze

wprowadzac ograniczenia
polegajacego na  zakazie

budowy na dziatce
budowlanej budynku
mieszkalnego z jednym
lokalem mieszkalnym.
Powyzsze ograniczenie

miesci sig, w ocenie Sadu,
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1:1000. Brak informacji , ze
rysunek zostal pomnigjszony
do sk. 1: 2000.

elektroniczna rys. planu na
witrynie  internetowej pod
wzgledem  szezegdlowosci
nie stwarzala roznicy
w zaleznosci od skali.

81.

05.02.2016 .

Ldz. 1016656

1. Naruszenie ladu
przestrzennego przez
zaplanowanie dopuszczalnej
budowy budynkow
o wysokosci 12 m. podczas
gdy w sasiedztwie wystgpuja
budynki Jednopietrowe
0 maks. wys. 9 m.

2. Protest wobec zezwolenia
na mozliwos¢  zabudowy
dzialek na terenie 1U do 50%
i IMN/U do 60%. Wniosek
o wprowadzenie  wskaznika
pow. biol. czynnej 70%.

Projekt  planu  zaklada
wysoko$¢  zabudowy 12 m.
dla  terenow IMN (st
zabudowy) oraz terenow
I MN/U i U. Dla terenow 2.3
MN ustala wys. zabudowy
11m, dla 4 MN -

9m.Przyjeta wysokosc
zabudowy jest zgodna
z zapisami studium

Czgsciowo skorygowano
(rozszerzono) zasigg terenow
zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinne) o wysokos¢
om.

3.Na trasie projektowanego
ciagu komunikacyjnego
3 KDD rosnie
kilkudziesi¢cioletni  dab |
ktorego  wycigeie  bedzie
strala

Dla terenu MN/U ustali¢
pow. biologicznie czynna na
poziomie 70%

Nie dotyczy problematyki
planu.

4. Niepokojacy  pospiech
Zwigzany z planem
zagospodarowania dziatki
ktora  w przesziosci  byla
przedmiotem targu
wykrytego przez
funkcjonariuszy CBA

5.Protest wobec planowania
kolejnych osiedli i marketow
bez rozwijania infrastruktury
drogowej . szkolnej
przedszkolnej . zdrowotnej
kulturalnej ip.

Kolejne  etapy  realizacji

procedury planistycznej
wynikaja z podpisanej
z projektantem umowy
W sprawie sporzadzenia

planu dla czgsci wsi Wolka
Kozodawska .

Uwaga nie dotyczy
problematyki planu
Ustalenie przeznaczenia

terenow nastepuje w studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania terenu .
ktore  zostalo  uchwalone
w2014 r. Wezesniej projekt
studium byl wykladany do
publicznego weladu
i zbierane bylv uwagi , jak
rowniez ~ wilej  sprawie
organizowana byla dyskusja
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mieszkancow
Dworskiej:

mieszkaniowych dot.

przy ul.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU PLANU po II wylozeniu do wgladu publicznego

Rozstrzygnigcie burmistrza
W sprawie rozpatrzenia uwagi

Rozstrzygnigeie Rady Gminy
Zakgcznik do uchwaty

granicami planu,

Nazwisko .
i imie, nazwa Hklent o
Bl Y projektu planu Oznaczenie
jednostki : q P i
L Data wplywu o b . dla nieruchomosci ;
p. =i organizacyjne Tres¢ uwagi r ns i Uwagi
uwagi T i adres nieruchomosci, . ktorej — i -
o ktorej dotyczy | dotyczy uwaga £8 , WRES WWaRR s
Nmmmwmm_mmamc uwaga uwzglednion | nieuwzglednion | uwzglednion | nieuwzglednion
uwagi a a a a
1 2 3 4 3 6 % 8 9 10 11
92. 12.09.2016r | L.dz. 1.Brak zgody na nieobjgcie | Dzialka Dz. ew. nr 53/5 Zgodnie z uchwala intencyjna
1069160 projektem planu dzialki — | w przewazajacej - Rady Miejskiej w Piasecznie
: numer ewidencyjny 53/5 czesel poza Nr 1152/XXXIX/2013  z dnia
23102013 r.  dziatka 53/

w przewazajace| czesci znajduje
si¢ poza granicami obszaru
objetego planem. Do uchwaly

podiete]  wtakich  granicach
obszaru  czgsci Walka
Kozodawska ni¢ zglaszano

wnioskow na etapie ogloszenia
o przystapieniu do sporzadzenia
planu . Obecnie zmiana granic
rzystapienia do sporzadzenia
planu wymaga cofnigcia sig
zprocedura planistyczng oraz
ponowienie zbierania wnioskow
a nastgpnie uzgodnien i opinii

2.Zgodnie
Miejskiej
1152/XXXIX/7201

z uchwalg
w Piasecznie nr

Rady

3 plan musi

obejmowac dzialke 53/5

Dzialka

W przewazajgcej
czesel poza
granicami planu

Dz. ew. nr 53/5

Zgodnie z opisem granic
zawartych w uchwale intencyjnej
Nr 1152/XXXIX/2013  z dnia
23.10.2013r. wschodnia granica
obszaru objgtego planem czci
wsi Wolka Kozodawska jest
zachodnia linia rozgraniczajaca

ul. Dworskiej.

3 Niezgodnosc¢ Projektu
graficznego planu
z uzgodnieniem z Zarzadem
Powiatu Piaseczynskiego z dnia
14.12.2013r. (zal. nr 1do
uwag), gdzie ustalono

nieprzekraczalna linig zabudowy

w odleglosci

Tm od linii

Dzialka

W przewazajacej
czescl poza
granicami planu

Dz. ew. nr 53/5

Zgodnie z uchwala intencyjna

Rady Miejskiej w Piasecznie
Nr [152/XXXIX/2013  z dnia
23.10.2013r.  dzialka 33/5
w przewazajacej czgsel znajduje
si¢ poza granicami obszaru
objetego planem

Przywolane pismo  stanowi
odpowiedz na zawiadomienie
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7.Brak zgody na przebieg linii
zabudowy na terenie 1U od ulicy
Dworskiej, ktéra wg. Autora
uwagi jest w odl. 15m.

1U  w zakresie
dz. nrew. 53/12 ,
Dziatka nr ew.
53/5

W przewazajace]

czgsel poza
granicami planu

Dz. ew. nr 53/5,
53/12

an:.,nm_.n_:.calcﬁﬁ
ew.53/12 - nieprzekraczalna linia
zabudowy znajduje sig
wodleglosci 8 m. od linii
rozgraniczajacej ul. Dworskiej (
niel5 m. jak  zapisano
w uwadze). Odleglosc ta okresla
wymiar , ktory stanowi ustalenie
planu

W przewazajace] ¢zgscl jest poza
granicami  obszaru  objetego

Powiatu Piaseczynskiego z dnia
14.122013r. (zal. nr 1do
uwag), gdzie ustalono
nieprzekraczalna linig zabudowy
wodleglosci  7m  od  linii
rozgraniczajacej droge — ulice
Dworska

53/5

W przewazajacej
czgsel poza
granicami planu

planem
8 Niezgodnos¢ Projektu | 1U  w zakresie | Dz. ew. nr 53/5, W odniesieniu  do dz. o
graficznego planu | dz. nrew. 53/12, | 53/12 ew.53/20 - zachowanie
z uzgodnieniem z Zarzadem | Dzialka nr ew. nieprzekraczalnej linii zabudowy

w odlegloéci 8m. ( nie 15m. jak
zapisano w uwadze) od
rozgraniczajacej ul. Dworskiej
nie jest sprzeczne
z uzgodnieniem Zarzadu
Powiatu Piaseczynskiego ktory
wskazuje minimalne odleglosci
zabudowy od linii
rozgraniczajacej ul. Dworskiej,

Przywolane  pismo  stanowi
odpowiedz na zawiadomienie
o przystapieniu do sporzadzania
mpzp, a nie uzgodnienie planu.

W przewazajace] czesci jest poza
granicami  obszaru  objetego
planem.

9.Brak zgody na wydzielenie

IMN/U, 2346

Dz ew nr

Droga  IKDD  zapewni

inwestycji  celu  publicznego
zgodnie z wnioskiem zlozonym
przez. PGE Dystrybucja S.A. na

drogi publiczngj IKDD na | MN, 1.3.4 KDD, | 53/20, 53/19 odpowiednia obsluge
odcinku od drogi 4KDD do ulicy | 1.3 KDW komunikacyjna dla
Hajduczka z uwagi na kolizje ze projektowanych terenow
stacja. transformatorowa zabudowy  mieszkaniowej
istniejaca i planowana, jednorodzinnej oraz zapewni
odpowiednie dwustronne
powigzanie komunikacyjne
zarowno z ul. Dworska. jaki
zul. Hajduczka. Plan
nie okresla  szczegolowych
warunkow  realizacji drogi,
co jest okreslane w projekcie
budowlanym drogowym.
10.Wniosek o lokalizacj¢ nowej | IMN/U, 3MN. | Dz ew. nr 53/20 Plan dopuszcza realizacje
stacji transformatorowej jako | 1.4 KDD urzadzen infrastruktury

technicznej, niezb¢dnych do
prawidlowego
funkcjonowania terenu, na

dzialce  53/20 po  stronie wszystkich terenach
wschodniej  istniejacej  stacji przeznaczonych pod
transformatorowej: zabudowe.
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15.Brak zgody na zapis w§

1U, 4,5,6,7, MN,

Dz. ew. nr 53/3,

Zgodnie  z obowigzujacym

zabudowy na terenic 1U §
38 ust, 3 pkt 4 —na: 2.5;

19 o tresci ,, w zasiggu ktorego | 17, 1ZP,1KS, | /8, /13,16, /17, orzecznictwem plan
obowiazuja szczegolne | | RZ, 2KDD, | /18 miejscowy nie moze
uwarunkowania dla | 1,23 KDW powtarza¢ czy modyfikowaé
inwestowania przepisow okreslonych juz
i zagospodarowania, wynikajace w aktach wyzszego rzedu
z przepisow odrebnych”. Projekt Projekt planu w zakresie
planu nie wskazuje zadnych przebiegu granicy obszaru
przepiséw dotvezacych obszaru szczegblnego zagrozenia
zagrozonego powodzia; powodzia  oraz  zapisow
w tekscie planu dotyczacego
tego obszaru zostal
pozytywnie uzgodniony
zRZGW
16.Wniosek o zmiane wskaznika | 1U, 1Z,1.2Wr, | Dz. ew. nr 53/9, Zaproponowany  wskaznik
maksymalnej intensywnosci | 2 RZ /10,/11,/12,/13 maks. Intens. zab.

nie koreluje

Z przyjmowanymi
wielkosciami wskaznika weg.
Standardow urbanistycznych
oraz naruszalby glowne
zasady  zagospodarowania
strefy €, wktore) zgodnie
z zapisami Studium dazy si¢

do ,, ograniczania
intensywnosci wykorzystania
terenow w bezposrednim

sqsiedziwie  wyznaczonego
systemu przyrodniczego”';

zzapisu w § 18 ust. o ochronie
w zakresie zachowania wyrazu
architektonicznego, jako
niejasnego, mogacego
prowadzic do  odmiennych
interpretacji i naduzy¢:

/9

17 Wniosek ozmiang | 1U, 1Z,12Wr, | Dz, ew. nr 33/9, Przyjgcie wnioskowanej

powierzchni minimalnej dziatek | 2 RZ /10,/11,/12,/13 min. pow. dzialek

na  fterenie 18] - § nie zapewni spelnienia

38 ust. 3 pkt iust4  pkt | na: pozostatych wskaznikow

800 m*; ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu;

18. Wniosek o zastapienie zapisu | 1U, 1Z.1.2Wr, | Dz. ew. nr 53/9, Wprowadzono zapis

w§ 38ust. 3pkt7ppkt a, | 2RZ /10,/11,/12,/13 “geometria dachow o spadku

zapisem: “geometria  dachow od 20°do 45"

o spadku do 45 ©"; obecne zapisy

moga prowadzi¢ do probleméw

interpretacyjnych;

19.Wniosek o zrezygnowanie | 1U, 1ZP, IRZ Dz. ew. nr 53/8, Zapis zostal wprowadzony

na podstawie uzgodnienia
z Konserwatorem Zabytkow
- Postanowienie
Nr 704/2015 z dnia
10.11.2015 .

Wprowadzenie definicji
.wyraz  architektoniczny™
wynikalo ZWW.
uzgodnienia.
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4.Projekt graficzny planu jest
niezgodny ze Studium;

Dzialka
W przewazajacej
czesci poza

granicami planu

Dz. ew. nr 53/5

Brak niezgodnosci — Projekt
Planu Zagosp. stanowi
uszczegolowienie Zapisow
studium ale dziatka 53/5
w przewazajacej czesci znajduje
sig poza granicami obszaru
objetego planem.

5.Brak zgody na przebieg linii
zabudowy na terenie IMN/U od
linii rozgraniczajacej ul.
Dworskiej, ktora wg. Autora
uwagi  jest  wodl.  30m.
Przeprowadzenie linii zabudowy
niekonsekwentnie w stosunku do
linii wzdluz tej samej ulicy
Dworskiej na terenach [IMN

IMN/U

w zakresie dz. nr
ew. 53/20,
Dziatka nr ew.
53/5

W przewazajacej
czescl poza
granicami planu

Dz. ew. nr 53/5,
53/20

W  odniesieniu do dz. nr

ew.53/20 - zachowanie
nieprzekraczalnej linit zabudowy
w odlegltodei 20m. ( nie 30m. jak
zapisano w uwadze) od linii
rozgraniczajacej ul. Dworskiej
Jest zaleceniem Komisji
Architektoniczno-
Urbanistycznej,

Wycofanie na odleglos¢ 20m

nieprzekraczalnej linii

Powiatu Piaseczynskiego z dnia
14122013 r. (zal. nr 1do
uwag), gdzie ustalono
nieprzekraczalng lini¢ zabudowy
wodleglosci 7m  od  linii
rozgraniczajacej droge — ulice
Dworska

Dzialka nr ew.
53/5

W przewazajacej
czgsci poza
granicami planu

iluU; . .

zabudowy, zapewni mozliwos¢
realizacji stanowisk
parkingowych od strony ul.
Dworskiej.
W odniesieniu do dzialki 53/5 -
w przewazajacej czedci jest poza
granicami  obszaru  objetego
planem.

6.Niezgodnosé Projektu | IMN/U Dz. ew. nr 53/5, W odniesieniu  do dz. nr

graficznego planu | wzakresie dz. nr | 53/20 ew.53/20 ] zachowanie

z uzgodnieniem z Zarzadem | ew. 53/20,

w odleglosci 20m. ( nie 30m. jak
zapisano w uwadze) od ii
rozgraniczajacej ul. Dworskiej
Jest zaleceniem Komisji
Architektoniczno-
Urbanistycznej 1 nie  jest
sprzeczne  z odpowiedzig na
zawiadomienie Zarzadu Powiatu
Piaseczynskiego, kiory wskazuje
minimalne odleglosci zabudowy
od linin  rozgranmczajace) ul.
Dworskiej.

Przywolane  pismo  stanowi
odpowiedz na zawiadomienie
0 przvsi: i do sporzadzania
mpzp, a nie uzgodnienie planu.
W odniesieniu do dzialk: 53/5 -
w przewazajacej czgsci jest poza
granicami  obszaru  objetego
planem.

7.Brak zgody na przebieg linii
zabudowy na terenie 1U od ulicy
Dworskiej. ktora weg. Autora
uwagi jest w odl. 15m.

IU  wzakresie
dz. nrew. 53/12 ,
Dziatka nr ew.
53/5

W przewazajacej
czgscei poza
granicami planu

Dz. ew. nr 53/5,
53/12

an:ﬁﬁ.ni:n\g@:\q
ew.53/12 - nieprzekraczalna linia
zabudowy znajduje sig
wodleglosci 8 m. od i
rozgraniczajacej ul. Dworskiey (
niel5 m. jak  zapisano
w uwadze). Odleglosé ta okresla
wymiar , ktOry stanowi ustalenie
planu

W odniesieniu do dzialki 53/5 -

Id: 31FF9965-8186-4775-91C3-8EE1BAS5253C9. Projekt

Strona 32




£¢ euong

pelold "6DESTSVEIAAR-ED16-SLLY-9818-6966441€ Pl

nperzpod 1 BIUR[EDS NYIUAM M
YPpeIzp  DSOYPIM Ul
AIS2IYBZ M ATOTUPA[GZAAIN

asaez Mo Agzepoyd  nuepd
1eziear Sosp 3Jagozad zozad
JMUIIMI[ZOWIIU[] YIAUZISUMIM

SyoAuzndumom MaM €1 | Soap JUI[AZPAM |

Sop 15eprmyl| 61/€5 0T/€S | "AAM +€°1 ‘NW | fpumzpoioupal Amopngez
- 21Sa0[RZ M AUOIUPI[GZM[] w oMz | 9 €T TYNINT | amusiuqoipzol eu ApoSz eig'||
dmopnqez ‘Tomoiorewojsuen

pod yoKuozoeuzazid ibers  [oklbunst  Pupoyosm
[[OBUDI) YorIsAzsm awons  od  gz/es  adpeIzp

BU ‘NU3I2) BluMouodjuny
ofamoppimeld
op yoAupdgzaiu ‘Uz

eu "y'g efongAnsiq gnd zozid
WAUOZOJZ WATYSOIUM Z J1Upo3Z
oauzaignd  nppa  1bAsamun

Anpnaserur uazptzin aas 1 | oyel  baosojeuuojsuen  1bes

Sbezijeas  ezozsndop  ue|d 07/ES UMzl | ‘NIE (/NI | fomou dbezijeyo o yasotup 0]
WAMOFOIP WALR|MOPNQ

apyaford m auejsanyo 1saf 02

T80up  1oezI[EAl  MOYUNIEM

2AMO0J0FazIZs  BISINO AU

ue| ‘eyzonplep mnz

el “eysiom( [N Z oumosez

sulfoeyunwoy  aweziimod

suuonsnmp  awpamodpo

imadez zewo [uuzpotoupal ‘tuemoueyd 1 okfiust

[amorueyzsonu  Amopngez EMOIOJRULIOJSURT) ‘eloweys

MOUDID) yakuemoryalosd 2z 3lz1joy vu 13emn z ezONpley

Elp Bulfomyiunwoy MAM €1 | Ad1n op Ay 13oIp po nyuiapo

agnjsqo eiupaimodpo 61/€5 0T/ES | "aad #E'1 NI | Bu aadi  fuzaignd  1Soip

wmadez a3l v8oiqg o M ] | 9% T TYNINT | QuspizpAm Bu ApoSz  Yeig'6

“waneyd |

0dadlqo  nmezsqo  uesneld
ezod 150 105570 [35Ee7eMaZId A
* §/EC TH[ETZp Op NIUSIHaTipo A

Tine[d JSuposzn a1 & “dzdum
PTiEZpEZIods op NIRIdEsAzId o
SMPIUOPEIMEZ  BU  ZPIImodpo
MOUEJS  Owsid  BUB[OMAZI]

Tapjsiom(] ‘[n foklezoeidzor
Ty po Amopnqez
psofFa[po dupeuwnuiw dfmzeysm
L1opy* ofapjsukzosseld memog
npkzieyz watatupodzn z
auzaazads ysal s
forysiom( ‘n  laoklezoweidzor
nuip po  (szpemn m  ouesidez
el ‘wig| 2 ) "wg 1SOFEAPO M
Amopnqez nui| fupezoenjazidamu
swemoyez - (RGAD

0 “Zp ©Op TUaSamupo Ay

(A V3
‘C/ES du "Ma 'z

nueyd ruesiueld

vzod 13557
[aotlezemazid m
S/ES

M3 U BYRIZ(]
“TI/ES 'madu zp
asanezm ()]

ysiomQ
domn — 33oap [pokfezonmigzos
nulp po wr/,  1950[3A[PO M
Amopngez dui| euezoeryozidaru
ouofesn a1zpd ‘(Bemn
opl o cpez) IEI0TTIVI
BIUP Z OTINSUAZOISEL] MBIMOJ

wopkzey z WaIUIUPOFZN Z
nuejd ogouzoyeid
npplfoig JSOUPOSZIIN'§

woueld
0dajdlqo  mmezsqo  nwesiuerd
ezod )sal 8325 [aoelezemazid M




minimalnej wielkosci  dzialek
uzyskanych w wyniku podzialu

(scalenia 1 podziatu);
wprzypadku  terenu  2MN
szerokos¢ frontu dziatki
musiataby  wynosi¢ 60m

(dzialka o wymiarach 60m x
I5 m) 1 dziatka bylaby otoczona
z obydwu stron drogami:

- ktora zapewni spelnienie
pozostalych wskaznikow
ksztaltowania zabudowy
1 zagospodarowania terenu;

12, Wniosek 0 zmiang
powierzchni minimalnej dzialek
- § 37 ust. 3 pkt 1 i ust.4
pkt I na: 800 m’;

IMN/U

w zakresie dz. nr
ew. 53/20,
Dziatka nr ew.
53/5

W przewazajacej
CzgSsCl poza
granicami planu

Dz. ew. nr 53/5,
/20,

Przyjecie wnioskowanej
min. pow. dzialek
nie zapewni spelnienia

pozostalych wskaznikow
ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu;

13.Wniosek 0 zZmiang
wskaznikow maksymalnej
powierzchni biologicznie
czynnej dla  terenu IMN/U
z uwzglednieniem podzialu,

zgodnie ze Studium, na tereny
Ui tereny MN w nastgpujacy
sposob:

Teren U

- wskaznik maksymalnej
powierzchni zabudowy 60%

- wskaznik minimalnej
powierzchni biologicznie
czynnej 40 %o

Teren MN

- wskaznik maksymalnej
powierzchni - zabudowy  30%-
wskaznik minimalnej
powierzchni biologicznie

czynnej 70%;

IMN/U

w zakresie dz. nr
ew. 53/20,
Dzialka nr ew.
53/5

W przewazajgcej
czgsei poza
granicami planu

Dz. ew. nr 53/5,
/20,

W granicach jednego terenu
nie moga by¢ zroznicowane
wskazniki dla
poszczeghinych w nim
dopuszczonych funkgji.

14 Wniosek o zastapienie zapisu
w§  38ust. 3pkt7ppkt a,
zapisem: “geometria  dachow
o spadku do 45 °”; obecne zapisy
moga prowadzi¢ do problemow
interpretacyjnych;

IMN/U

w zakresie dz. nr
ew. 53/20,
Dziatka nr ew.
53/5

W przewazajacej
czgscl poza
granicami planu

Dz. ew. nr 53/5,
/20,

Wprowadzono zapis
“geometria dachow o spadku
od 20°do 45°7

15.Wniosek o0 uzupelnienie
tresci § 37 o dopuszczenie
zabudowy jednorodzinnej
blizniaczej, co jest zgodne ze
Studium i dopuszczenie

stosowania dachow plaskich;

IMN/U

w zakresie dz. nr
ew. 53/20 ,
Dzialka nr ew.
53/5

W przewazajacej
czgscl poza

Dz. ew. nr 53/5,
/20,

Zabudowa  jednorodzinna
blizniacza oraz z dachami
plaskimi w granicach terenu
MN/U  nie wpisuje  sig
w charakter zabudowy
w sasiedztwie.
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powigzanie komunikacyjne
zardéwno z ul. Dworska, jaki
z ul. Hajduczka;

Drogi 3KDD - ktora stanowi

kontynuacje ciagu
komunikacyjnego

w sasiedztwie terenu
objetego opracowaniem
mpzp

18 Wniosek o polaczenie
w jeden teren nastepujacych
terenow: 2MN. 4MN i 6MN
(dalej Teren Pierwszy) oraz
wdrugi jeden obszar terenow
5MN, 6MN, 7MN, 1KS, 1ZP,
IKPJ-R(dalej Teren Drugi)
rozdzielonych droga publiczna,
droga 2KDD zgodnie zdroga
wewnetrzng  istniejaca,  ktora
stanowi dziatka 53/4
iprzedluzenie  jej do ulicy
Dworskiej:

Dz. ew. nr
53720, /19, /4,
13, I8 6, JIT:
/18

Uwzgledniony  w zakresie
polaczenia w jeden teren:
2MN, 4MN i 6MN oraz
SMN, 6MN i TMN,
wydzielenia drogi 2KDD;

Nieuwzglednion
w zakresie:

Parkingu 1KS - parking
zapewni mieszkafcom oraz
odwiedzajacym. dostgp do

terenow rekreacyjnych
w dolinie rz. Jeziorki,
Terenu ogodlnodostepne;j

zieleni urzadzonej .1ZP7,
ktory  zlokalizowany  jest

w dolinie rzeki Jeziorki. Na
obszarze wystepuje
ograniczenie zabudowy
poprzez NLZ.

Ciagu  pieszo-rowerowego
IKPI-R - ciag pieszo jezdny
zaprojektowany po
polnocnej granicy terenu RZ
wpisuje si¢ w funkcje ternu
dla  ktorego dopuszczono
realizacje  §ciezek  pieszo

rowerowych i bedzie
stanowil kontynuacje.
ciggow  komunikacyjnych
w sasiedztwie projektu
planu.

Dopuszczenie ciaggu KPJ-R
zostalo uzgodnione

ZzMWKYZ  Postanowieniem
Konserwatora Zabytkow
Nr 704/2015 z dnia
10.11.2015r.;

19.Wniosek o uchylenie zapisow
w tekécie uchwaly dla terenow
2MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN,
IKS, 1ZP i IKPI-R i przyjecie
zaproponowanych dla  Terenu
Pierwszego i Terenu Drugiego

1U, 4,5,6,7,
MN,IMN/U, 1Z,
1ZP, 1R
2KDD, 1,23
KDW

1U, 4,5.6,7,
MN,IMN/U, 1Z,
1ZP, 1 RZ,
2KDD, 1.2.3
KDW

Dz. ew. nr
53/20, /19, /4,
/3, /18, /16, /17,
/18

Uwzgledniony  w zakresie
polaczenia w jeden teren:
2MN, 4MN i6MN oraz
SMN, 6MN i TMN,
wydzielenia drogi 2KDD:
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Standardow urbanistycznych
oraz naruszalby  glowne
zasady  zagospodarowania
strefy C, w ktorej zgodnie
z zapisami Studium dazy sie

do .ograniczania
intensywnosci wykorzystania
terenow w bezposrednim

sqsiedztwie  wyznaczonego
systemu przyrodniczego ",
podobnic  jak parametry

dzialek uzyskiwanych
w wyniku scalenia
i podzialu - ktére obecnie
zapewniajg spetnienie

pozostatych wskaznikow
ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu;
maksymalnej WYySs.
zabudowy - ktora ulegajaca
stopniowaniu  (1lm  i9m)
zgodna  jest  zprzyjeta
wielkoscia  w sgsiedztwie
terenu objetym
opracowaniem Planu;
dopuszczenia  w ramach
zab. mieszkaniowej hoteli,
moteli, pensjonatow co jest
niezgodne ze studium;
Zabudowa  jednorodzinna
blizniacza oraz z dachami
plaskimi w granicach terenu
MN i MN/U nie wpisuje si¢
w charakter zabudowy
w sasiedztwie.
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a)Realizacja zabudowy
mieszkaniowej  jednorodzinnej

w formie wolnostojace)
i blizniaczej

b)Wskaznik minimalnej
powierzchni biologicznie
czynnej 70%

c)Wskaznik maksymalnej
powierzchni zabudowy 30%
d)yWskaznik maksymalnej
intensywnosci zabudowy 1.5
¢)Maksymalna wysokos¢

zabudowy 12 m

f)Dachy o spadku do 45° i dachy
plaskie

g)Garaze naziemne i podziemne
h)Dopuszczalnosé realizacji
w ramach zabudowy
mieszkaniowej rowniez innych
form zabudowy mieszczacych
sig¢ w formule funkcji
mieszkalnych, w szczegolnosci
takich jak: hotele, motele,

pensjonaty
1)Parametry dzialek
uzyskiwanych w wyniku

scalenia i podziatu

-minimum powierzchnia dziatki
800 m?;

-front dzialki nie mniejszy niz
22,0 m;

Nieuwzglednione w zakresie
Maks. intensywnos¢ zab -
Zaproponowany  wskaznik
maks. Intens. zab.
nie koreluje

Z przyjmowanymi
wielko$ciami wskaznika wg.
Standardow urbanistycznych
oraz  naruszatby  glowne
zasady  zagospodarowania
strefy C, wktorej zgodnie
z zapisami Studium dazy sig

do , ograniczania
intensywnosci wykorzystania
terenow w bezposrednim

sgsied=twie  wyznaczonego
systemu  przyrodniczego”,
podobnie  jak  parametry
dzialek uzyskiwanych
w wyniku scalenia i podziatu
- ktore przyjete  w proj.
Planu dostosowane s3 do
wyznaczenia wigkszych
jednostek planistycznych;

Zabudowa  jednorodzinna
blizniacza oraz z dachami
ptaskimi w granicach terenu
MN i MN/U nie wpisuje si¢

w charakter zabudowy
w sasiedztwie.
dopuszczenia w ramach

zab, mieszkaniowe] hoteli,
moteli, pensjonatéw co jest
niezgodne ze studium;

4.Whniosek o ustalenie na
terenach oznaczonych na
zalaczniku graficznym do uwag
symbolami 2MN, 3MN, 4MN
nieprzekraczalnych linii
zabudowy  w granicach  tych
terenow:

1U, 4,5.6,7, MN
JIMN/U, 1Z,
1ZF; I'RZ,
2KDD, 123
KDW

Dz. ew. nr
53/19, 53120,
53/16, 5317,
53/18/, 53/3,
53/4 153/8

Ustalenie NLZ na podstawie
zal. graf  do  uwagi
niezgodne z ustawa
o drogach publicznych;

136.

14.09.2016

L.dz.
1070002

1.Wniosek o zmiane zalacznika
graficznego  projektu  poprzez
objgcie  granicami  obszaru
objetego planem dziatki 53/5;

Dziatka
W przewazajacej
czgsci poza

granicami planu,

Dz. ew. nr 53/5

Zgodnie zuchwala intencyjn
Rady Miejskiej w Piasecznie
Nr 1152/XXXIX/2013  zdnia
231020131, dzialka  53/5
w przewazajgeej czeser znajduje
sig poza granicami obszaru
objetego planem. Do uchwaly
podjete]  wtakich  granicach

obszaru czesci wsi  Wolka

Kozodawska nie zglaszano
wnioskow na etapie ogloszenia
o przystapieniu_do sporzadzenia
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zabudowy na dzialce
budowlanej 60%.
d)Maksymalna wysokos¢
zabudowy 12 m;

4.Whniosek o niewprowadzania | Dzialka Dz. ew. nr 53/5 Dzialka 53/5
w ustaleniach MPZP minimalnej | w przewazajace) W przewazajacej czescl
powierzchni nowo wydzielanej | czesci poza znajduje sig poza granicami
dzialki budowlangj. granicami planu, obszaru objetego planem.,
w zwiazku Z POWYZSZYIn
uwagi dotyczace przyjecia
ustalen dla tej dzialki
nie moga bvc rozpatrywane
5.Wniosek o wprowadzenie | Dzialka Dz. ew. nr 53/5 Dzialka 53/5
w ustaleniach MPZP | w przewazajace] W przewazajacej czesci
nastepujacych parametrow | czesci poza znajduje sig¢ poza granicami
uzyskiwanych w wyniku | granicami planu, obszaru objetego  planem.
scalania 1 podzialu: w zwiazku Z POWYZSZym
- minimalna  powierzchnia uwagi dotyczace przyjecia
dzialki: 800 m’; ustalen dla tej dzialki
nie moga by¢ rozpatrywane
6.Wniosek o wyznaczenie na | Dzialka Dz. ew. nr 53/5 Dzialka 53/5
terenie ozn. symbolem | w przewazajacej W przewazajacej czescei
HIMN/U?, nieprzekraczalnej | czesci poza znajduje si¢ poza granicami
linii zabudowy w odleglosci 7m | granicami planu, obszaru objetego planem
od zachodniej linii w zwiazku Z pOWYyZszym
rozgraniczajace] ul. Dworskiej, uwagi dotvczace przyjecia
tj. zgodnie  z uzgodnieniem ustalen dla tej dzialki
z Zarzadem Powiatu nie moga by¢ rozpatrywane
Piaseczynskiego 7 dnia
04,12.2013 . (ARB-
0722.183.BC.2013).
7.Whniosek ozawarcie | Dzialka Dz. ew. nr 53/5 Dzialka 53/5
w ustaleniach dla  terenu, | w przewazajace) W przewazajacej czgsel
ustalenia dopuszczajacego | czesel poza znajduje si¢ poza granicami
stosowanie dachow plaskich; granicami planu, obszaru objetego planem.
w zwiazku Z powyZszym
uwagi dotyvczace przyjecia
ustalen dla tej dzialki
nie moga by¢ rozpatrywane
8.Wniosek ozmiang MPZP | IMN/U Dz. ew. nr 53/20 Uwzglednione w  zakresie

poprzez wprowadzenie do niego
nastepujacych ustalen:

Dla terenu cze¢sci dz. nr 53/20,
zgodnie zzal. nr 1do uwagi:
teren zabudowy mieszkaniowej

funkcji MN/U, Wskaznika

min. powierzchni
biologicznie czynnej 70%)
(b). i Wskaznika

maksymalnej  powierzchni

jednorodzinnej i ustug zabudowy  30%(c), dla
nieucigzliwych ~MN/U™ terenu IMN/U (Dla jednego
z ustaleniami: terenu  w planie istnieje
a)Wskaznik maks. jedno przeznaczenie terenu
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i dopuszczeni w formie
blizniaczej,

b)Wskaznik maksymalnej
intensywnosci zabudowy 1.5,
c)Wskaznik min. pow.

biologicznie czynnej 70%,
d)Wskaznik maks, Pow.

zabudowy na dzialce
budowlanej 30%

¢)Maksymalna wysokosc
zabudowy 12m,
f)Dopuszczalnos¢ realizacji
w ramach zabudowy

mieszkaniowej rowniez innych
form zabudowy mieszczacej sie
w formule funkcji mieszkalnych,
w szczegblnoscl  takich  jak:
hotele. motele i pensjonaty,
g)Dopuszczalnosé dachow
plaskich:

Maks. intensywnosc zab (b)
- Zaproponowany wskaznik
maks. Intens. zab.
nie koreluje

Z przyjmowanymi
wielkosciami wskaznika wg.
Standardow urbanistycznych
oraz naruszalby gléwne
zasady  zagospodarowania
strefy C, wktorej zgodnie
z zapisami Studium dazy sie

do .. ograniczania
intensywnosci wykorzystania
terenow w bezposrednim

sgsied=twie  wyznaczonego
systemu przyrodniczego ",

maksymalnej WYs.
zabudowy(e);
dopuszczenia zabudowy

blizniaczej(a), nie wpisujace
si¢ wcharakter zabudowy
w sasiedztwie;

dopuszczenia w ramach
zab. mieszkaniowe] hoteli,
moteli, pensjonatow  (fco
jest niezgodne ze studium;
Zabudowa z dachami
plaskimi w granicach terenu
MN/U  nie wpisuje  si¢
w charakter zabudowy
w sasiedztwie, (g)

10.Dla terenu czgsei dz. nr 53/20
wraz zdz. nr 53/19, zgodnie
zzal. nr 1do wuwagi: teren

zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej ~2MN”
z ustaleniami:

a)Realizacje zabudowy
mieszkaniowej  jednorodzinnej
w formie wolnostojacej
i dopuszczeni w formie
blizniaczej,

b)Wskaznik maksymalnej
intensywnosci zabudowy 1.5,
¢)Wskaznik min. pow.

biologicznie czynnej 70%,
d)Wskaznik maks. Pow.

IMN/U

Dz. ew. nr 53/20

Uwzglednione w  zakresie
funkeji  MN,  Wskaznika
min. powierzchni
biologicznie czynnej 70%(c)
i Wskaznika — maksymalnej
powierzchni zabudowy
30%i(d);

Nieuwzglednione w zakresie
Maks. intensywnoé¢ zab (b)
- Zaproponowany wskaznik
maks. Intens. zab.
nie koreluje

Z przyjmowanymi
wielkosciami wskaznika wg.
Standardow urbanistycznych
oraz  naruszalby  glowne

zabudowy na dzialce zasady  zagospodarowania
budowlanej 30% strefy C, w ktorej zgodnie
¢)Maksymalna wysokosé z zapisami Studium dazy si¢
zabudowy 12m, do ., Ograniczania
f)Dopuszezalnosé realizacji intensywnosci wykorzystania
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wprowadzenia na danym
obszarze zabudowy
jednorodzinnej,  zjednym
lokalem mieszkalnym.”

13.Nieuzasadnione ograniczenie
wysokosci zabudowy
wykraczajace  poza  ustalenia
Studium - wniosek o przyjecie
w Projekcie MPZP maksymalnej
wysokosci  zabudowy  zgodnej
z postanowieniami  Studium, tj.
12 m;

IMN/U

Dz. ew. nr 53/20

Plan uszczegotawia ustalenia

Studium. Przyjeta
maksymalna wysokos¢

zabudowy  wplvnie na
ograniczenie intensywnosci
terenow w bezposrednim
sasiedztwie  wyznaczonego
systemu przyrodniczego.

14.Dla terenu czgsci dz. nr 53/3,
53/8, 53/16, 53/17, 53/18 oraz
czesel dz. nr 53/4 (znajdujace)
sie pomiedzy dziatkg 53/16
a 53/10), zgodnie z zal. nr 1 do
uwagi: teren zabudowy
mieszkaniowej  jednorodzinnej
LAMN™ z ustaleniami:

a)Realizacje zabudowy
mieszkaniowej  jednorodzinne)
w formie wolnostojacej
i dopuszczenie w formie
blizniaczej.

b)Wskaznik Maksymalnej
wysokosci zabudowy 12m
¢)Wskaznik maksymalnej
intensywnosci zabudowy 1.5,
d)Dopuszczalnosc realizacji
w ramach zabudowy

mieszkaniowej rowniez innych
form zabudowy mieszczacej sie
w formule funkcji mieszkalnych,
w szczegblnosci  takich  jak:
hotele, motele i pensjonaty,
e)Dopuszczalnosc dachow
plaskich:

1U, 4.5,6,7, MN

Dz. ew. nr 53/3,
53/8, 53/16,
53/17, 53/18
oraz czescl dz.

nr 53/4
(znajdujacej sig
pomigdzy

dzialka  53/16
a 33/10),

Nieuwzglednione w zakresie
Maks. intensywnos¢ zab -
Zaproponowany  wskaznik
maks.(c ) Intens, zab.
nie koreluje

z przyjmowanymi
wielkodciami wskaznika wg.
Standardow urbanistycznych
oraz naruszalby  glowne
zasady  zagospodarowania
strefy C, w ktorej zgodnie
z zapisami Studium dgzy si¢

do ., ograniczania
intensywnosci wykorzystania
terencw w bezposrednin

sqsiedztwie  Wyznaczonego
systemu przyrodniczego ",

maksymalnej WYS.
zabudowy(b);
dopuszezenia zabudowy

blizniaczej(a), nie wpisujace
si¢  w charakter zabudowy
w sgsiedztwie;

dopuszezenia w ramach
zab. mieszkaniowej hoteli,
moteli, pensjonatow co jest
niezgodne ze studium(d);
Zabudowa z dachami
plaskimi w granicach terenu
MN i MN/U nie wpisuje si¢
w charakter zabudowy
w sgsiedztwie.(¢)

15.Dla pozostatej czesci dzialek
nr: 53/3, 53/8, 53/16, 53/17,
53/18, zgodnie zzal. nr 1do
uwagi: teren trwalvch uzytkow
zielonych z zadrzewieniami

s 14 1R TRZ:
2KDD, 1,23
KDW

1U, 4.5,6,7, MN
5 12, V2B, 1 BE,
2KDD, 1,23
KDW

Dz. ew. nr 53/3,
53/8, 53/16,
53/17, 53/18

Wytaczenie spod lokalizacji
obicktow kubaturowych
zostalo zapisane w§
41 ust.2pkt.2 proj. planu -
ustalenia dla terenu RZ
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dzialki budowlane;j,

mini maks intensywnos$c
zabudowy, wskazniki pow.
catkowitej zabudowy oraz
min. udzial powierzchni
biologicznie czynnej wlasnie

w odniesieniu do

powierzchni dziatki

budowlane;j.
17. Dla terenu jw.: 1U, 4567, MN | Dz. ew. nr Studium zaklada
- wprowadzenie wustaleniach | , IMN/U, 1Z, | 53/20,  53/19, ograniczania intensywnosci
MPZP nastgpujacych | 1ZP, 1 RZ, | 53/3, 53/8, wykorzystania terenow
parametrow uzyskiwanych | 2KDD, 1,23 | 53/16, 53/17, w bezposrednim sasiedztwie
w wyniku scalania i podzialtu: KDW 53/18, oraz wyznaczonego systemu
Min. szerokos¢ frontu dzialki czesci dz. nr przyrodniczego

22m,
Min. pow. dzialki 800 m*;

53/4
(znajdujacej si¢
pomigdzy
dziatka  53/16
a53/10)

18. Dla terenu jw.;

- przesunigcie nieprzekraczalne)
linii zabudowy od str. Wsch.
Terenu z przezn. W proj. MPZP
LTMN” i,1ZP” dalej
w kierunku wschodnim
iwyznaczenie NLZ od str.
Wsch. Terenu z przezn. W proj.
MPZP _TMN" i 1ZP" wtgj
samej linii, co NLZ wyznaczona
na terenie  z przeznaczeniem
LOMN™:

- przesunigcie nieprzekraczalnej
linii zabudowy od str. phd.
Terenu z przezn. W proj. MPZP
LIMN™ dalej w kierunku pld.
i wyznaczenie NLZ od str. pld.
Terenu z przezn. W proj. MPZP
LIMN™  w przebiegu  linii
rozgraniczajacej  terenu, dla
ktorego projekt MPZP wyznacza
ciag pieszo-rowerowy  IKPJ-
R”, zgodnie zzal. (mapa) do
uwagi;

1U, 4,5,6,7, MN
, IMN/U, 1Z,
1ZP, 1 RZ,
2KDD, 1,23
KDW

Dz. ew. nr
53/20, 53/19,
53/3, 53/8,
53116, 53/17,
53/18, oraz
czesei dz. nr
53/4
(znajdujacej si¢
pomigdzy
dzialka  53/16
a 53/10)

Dzialki znajduja si¢

w sasiedztwie zbiornika
wodnego 1Ws oraz
w granicach szezegolnej
strefy ckologicznej,

w granicach ktorej zgodnie
z rozporzadzeniem
Wojewody Mazowieckiego
obowiazuje zakaz zabudowy
w odleglosci 100m. od linii
brzegowej tego zbhiomika.
Korekta przebiegu
nieprzekraczalnej linii
zabudowy (od  strony
wschodniej terenu  7MN),
w odleglosci 100m od linii
brzegowej zbiornika - IWS.,

19.Zmiana przeznaczenia terenu
ozn. w planie jako ciag pieszo-
rowerowy . IKPJ-R” na teren
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej . 4MN” (wg. Zal.
do uwagi).

1KPJ-R

Ciag pieszo jezdny
zaprojektowany po
poinocnej granicy terenu RZ
wpisuje sie w funkcje terenu
dla ktorego dopuszczono
realizacje  $ciezek  pieszo
rowerowych i bedzie
stanowit kontynuacje.
ciggow  komunikacyjnych
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WUstala sig zaopatrzenie
odbiorcow w energig elektryczng
z istniejgeyeh sieci 15kV, stacji

transformatorowych,
napowietrz=nych i pod=iemnych
kablowych linii

elektroenergetveznych NN"';

projektowanych terenow
zabudowy  mieszkaniowej
Jjednorodzinnej oraz zapewni
odpowiednie  powiazanie
komunikacyjne zul.
Dworska.  Plan nie okresla
szezegolowych  warunkow
realizacji  drogi, co jest
okreslane w projekeie
budowlanym drogowym -
stad brak sprzecznosci.

26.Sprzecznos¢  ze  Studium

w zakresie terenu
z przeznaczeniem ,.1ZP” (teren
ogolnodostgpnej zieleni
urzadzonej) - wniosek
0 usuniecie w calosci

przeznaczenia dla tego terenu,
przeznaczenie w Studium pod
WMN” — tereny mieszkalnictwa
jednorodzinnego, wyklucza
przeznaczenie przyjete w MPZP;

1ZpP

Przeznaczenie nie jest
sprzeczne ze studium -
tworzenie  pasow  zieleni
izolacyjnej ograniczajacych
ucigzliwosci  zakladow dla
terenow polozonych
w bezposrednim sasiedztwie
terenéw  mieszkaniowych
lub uslug publicznych czy

terenow o funkgji
wypoczynkowe;j.
Teren ogolnodostepne)

zicleni urzadzonej .. 1ZP”
zlokalizowany jest w dolinie
rzeki Jeziorki, Na obszarze
wystepuje ograniczenie
zabudowy poprzez NLZ.

27 Sprzecznos¢  ze  Studium
w zakresie terenu
z przeznaczeniem | IKS” (teren
ogolnodostepnego  parkingu) —
wniosek o usunigcie  w catoscl
przeznaczenia dla tego terenu,
przeznaczenie w Studium pod
.MN" — tereny mieszkalnictwa;

1KS

Studium wskazuje kierunki
zagospodarowania  terenu.
Szczegolowe  przeznaczenie
terenu odbywa si¢ w mpzp.
Brak sprzecznosei — nie jest
to problematyka Studium.

28.Sprzeczne z ustawa
i rozporzadzeniem oraz
naruszajace konstytucje

postanowienia planu dotyczace
terenu | RZ — zbyt daleko idace
zakazy w zakresie zabudowy
tego terenu  wstosunku do
ustawy i rozporzadzenia,
ingerujace w prawo  wlasnosci
Spotki,

Teren RZ znajduje sig
w granicach strefy
Szczegblnej Ochrony
Ekologicznej w granicach
ktorej obowiazuje zakaz
lokalizacji obiektow
budowlanych W pasie
100 m. od linii brzegow rzek
jezior iinnych zbiornikow
wodnych. W odniesieniu do
projektu planu dotyczy to
terenu wod plynacych 2 Wr,
3Wr  oraz terenu wod
stojacych  1Ws, W czesci
zachodniej  terenu |1 RZ
0Znaczono obszar
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podzialu tych terenow
przyjetego  w projekcie  MPZP
(2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN,
TMN).

33.Sprzecznosc § 3ust.2
pkt. 2 z ustaleniami planu
okreslajgcymi tereny przestrzeni
publicznej tj. ciag pieszo-

IKPJ-R,
1,2ZP

1 KS,

Ustalenia  planu  okreslaja
funkcje  publiczne, anie
Lprzestrzen publiczng”,
ktorej obszary okreslane sa

TOWErowy IKPJ-R, w Studium
ogolnodostgpny parking 1 KS,

1ZP i2ZP tereny

ogolnodostepnej zielent

urzadzonej.

34.Sporzadzenie projektu MPZP
na nicaktualnych mapach -
naruszenie § 10ust. 112 rozp.
Min. Infrastr. zdn. 26 sierpnia
2003r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu mpzp;

Zgodnie  z obowigzujacymi
przepisami  mapy  zostaly
zaméwione w Powiatowym
Osérodku Geodezyjnym
w postaci  wektorowej — sg
aktualne na dzien
rozpoczecia prac nad mpzp.

35.Wniosek o usunigcie  §
15 ust. 2 Projektu MPZP
wcalosci,  jako  sprzecznego
z definicja ustawowa:

Zapis , Na obszarze objetym

ustaleniami planu
wprowad=a sig  zakaz
lokalizowania obicktow

zaliczonych  do  zakladow
o zwighkszonvm  lub  duzvm
ryzvku wystgpienia powaznef
awarii zgodnie przepisami
odrebnymi”™ nie Jjest
sprzeczny z obowigzujacymi
przepisami.

36.Naruszenie przepisow prawa
(art. 1 ust. 2 pkt 7 i art. 6 upzp

oraz art. 140 kodeksu
cywilnego) poprzez
nieuprawniona ingerencje
W prawo whasnosci
nieruchomosci Spolki -
wprowadzanie dalszych

ograniczen w mozliwosciach
zabudowy i zagospodarowania
terenu, pod postacia:
bezzasadnego ZNaczycego
przesuni¢cia NLZ  w kierunku
zach. dla  terenu  7MN:
wprowadzenia  wsk.  Maks.
Intens. Zabudowy 0,3 dla
terenéw 2MN, 3MN, 4MN,
SMN, 6MN, TMN,
wprowadzenia maksymalnej
wysokoéci zab. na poz. 9m (dla
4MN, 5MN, 6MN, 7MN) i 11m

Teren znajduje sie
w sasiedztwie zbiornika
wodnego 1Ws oraz
w granicach szczegolnej
strefy ckologiczne;j.
w granicach ktorej zgodnie
z rozporzadzeniem

Wojewody Mazowieckiego
obowiazuje zakaz zabudowy
wodleglosci 100m. od linii
brzegowej tego zbiornika.
Korekta przebiegu
nieprzekraczalnej linii
zabudowy (w odleglosci
100m od linii  brzegowej
zbiornika - 1WS) na terenie
zabudowy  mieszkaniowej

jednorodzinne;j.
W planie zagospodarowania
. ktory stanowt

uszczegolowienie  zapisow
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2.Wniosek o niewprowadzania
w ustaleniach MPZP minimalnej
powierzchni nowo wydziclanej
dzialki budowlanej,

Ustalenie min. pow. dzialki
budowlanej jest niczwykle

istotne Z uwagi na
koniecznos¢ okreslenia
wskaznikow

zagospodarowania terenu L)
mini  maks intensywnosc¢
zabudowy, wskazniki pow.
catkowitej zabudowy oraz
min. udzial powierzchni
biologicznie c¢zynnej wlasnie

w odniesieniu do
powierzchni dzialki
budowlane;j.
3.Wniosek o wprowadzenie Studium zaklada
w ustaleniach MPZP ograniczania intensywnosci
nastgpujacych parametrow wykorzystania terenow
uzyskiwanych w wyniku w bezposrednim sasiedztwie
scalania i podzialu: WYZNaczonego systemu

- minimalna  powierzchnia
dziatki: 800 m’;

przyrodniczego

4. Wniosek o0 wyznaczenie na
terenie ozn, symbolem
LIMN/U™, nieprzekraczalnej
linii zabudowy w odleglosci 7m

od zachodniej linii
rozgraniczajacej ul. Dworskiej,
1. zgodnie 7 uzgodnieniem
z Zarzadem Powiatu
Piaseczynskiego z dnia
04.12.2013 r, (ARB-

0722.183.BC.2013)

IMN/U

Zachowanie  nieprzekraczalnej
linii zabudowy w odleglosci 8m.
( miel5m. jak zapisano

w uwadze) od lini
rozgraniczajacej ul. Dworskie)
nie jest sprzeczne
z uzgodnieniem Zarzadu

Powiatu Piaseczynskiego ktory
wskazuje minimalne odleglosci
zabudowy od linii
rozgraniczajacej ul. Dworskiej.

Przywolane  pismo  stanowi
odpowiedz na zawiadomienie
o przystapieniu do sporzadzania

mpzp. a nie uzgodnienie planu,

5. Sprzecznos$¢ Projektu MPZP
z art, 20,22 131
ust. 3 Konstytugji w zakresie
wprowadzenia zakazu realizacji
obiektow  handlowych o pow.
sprzedazy pow. 400m  kw.
Wniosek o usunigcic  w/w
postanowienia.

Ustawa o PiZP nie zabrania

dokonywania w planie
migjscowym Zapisow
0 sytuowaniu obiektow
handlowych 0 pow.
sprzedazy ponize)

2000 mkw.i  nie ogranicza
witym wzgledzie wladztwa
planistycznego (wyrok WSA
ISA/Bk696/06).Okreslenie

pow. sprzedazy obiektow
handlowych jako j jeden
z parametrow  bedzie mialo
wplyw na wielkos¢ tych
obicktow aprzez to na lad
przestrzenny . walory
krajobrazowe ,
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11.  Sporzadzenie  projektu
MPZP na nieaktualnych mapach
— naruszenie § 10 ust. 112 rozp.
Min. Infrastr. z dn. 26 sierpnia
2003r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu mpzp:

Zgodnie  z obowigzujacymi
przepisami mapy zostaly
zamowione w Powiatowym
Osrodku Geodezyjnym
w postaci  wektorowej — sa
aktualne na dzien
rozpoczecia prac nad mpzp.

12, Naruszenie  procedury
planistycznej (w szczegolnosci
art. 17 pkt. 9 upzp) poprzez
wylozenie  do  publicznego
wgladu rysunku Planu w skali
1:2000, powodujace rozbieznosé
pomigdzy  czescia  tekstowa
Projektu - MPZP  arysunkiem,
ktory powinien by¢ w skali
1:1000; pogorszenie czytelnosci
rysunku poprzez zmiane skali —
problem z prawidlowym
odezytaniem ustalen przyjetych
w projekcie planu.

Rysunek planu  zostal
przygotowany do wylozenia
do  publicznego  wegladu
wskali  1:1000  (wersja
papierowa  oraz  wersja
elektroniczna);

Whioskodawca podaje
blgdne. nieaktualne dowody
dot.  niewlasciwej  skali
opracowania,

185.

14.09.2016

L.dz.
1070008

1. Dla dz. nr 353/13. zgodnie
z zal. nr | do uwagi: teren ustug
nieuciazliwych al
o nastgpujacych  wskaznikach
zagospodarowania terenu:
a)Wskaznik maks.
Intensywnosci zabudowy 2.5,
b)Wskaznik min. pow.
biologicznie czynnej 40%,

¢)Wskaznik maks. Pow.
zabudowy na dzialce
budowlanej 60%,

d)Maksymalna wysokos¢

zabudowy 12 m;

U, 1Z,
Wr,1.2
1 KPJ-R

Dz. nr 53/13

Uwzglednione w  zakresie
funkcji U, Wskaznika min,
powierzchni  biologicznie
czynnej 40%(b)
i Wskaznika  maksymalnej
powierzchni zabudowy 60%
(¢). maksymalnej wysokosci
zabudowy (12m)(d);
Nieuwzglednione w zakresie
Maks. intensywnos¢ zab (a)
- Zaproponowany wskaznik
maks. Intens. zab.
ni¢ koreluje

Z przyjmowanymi
wiclkosciami wskaznika wg.
Standardow urbanistycznych
oraz naruszalby  glowne
zasady  zagospodarowania
strefy €, w ktorej zgodnie
z zapisami Studium dazy si¢

do . ograniczania
intensywnosci wykorzystania
terenéw w bezposrednin

sqsied=twie  wyzndczonego
systentut preyrodniczego
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w odniesieniu do

powierzchni dziatki
budowlane;.
5. Wniosek 0 wprowadzenie Studium zaklada
w ustaleniach MPZP ograniczania intensywnosci
nastgpujacych parametrow wykorzystania terenow
uzyskiwanych w wyniku w bezposrednim sasiedztwie
scalania i podziatu: WYZNaczonego systemu

- minimalna  powierzchnia
dzialki: 800 m*;

przyrodniczego

7.Przesunigcie IU,1Z, 2Wrl | Dz. nr 53/13, Dziatki znajduja si¢
Nieprzekraczalnej linii | KPJ-R, 53/9 w sasiedztwie zbiornika
zabudowy dla dz. nr ew. 53/13 wodnego IWs oraz
oraz c¢z. dz. nr ew. 53/9 w granicach szezegolnej
w kierunku poludniowym strefy ckologicznej
i wyznaczenie Jjei w granicach ktorej zgodnie
z uwzglednieniem linii z rozporzadzeniem
zabudowy na dz. nr ew. 54/6. Wojewody Mazowieckiego
obowiazuje zakaz zabudowy
w odleglogci 100m. od linii
brzegowej tego zhiornika .
9.Usunigeie z terenu dz. nr ew, | 1 KPJ-R, 1U,17, | Dz nr 53/13 Ciag pieszo Jezdny

53/13 przeznaczenia terenu pod
ciag pieszo rowerowy | KPJ-R |
przeznaczenic Wprost sprzeczne
ze Studium,

2Wr

zaprojektowany po
potnocnej granicy terenu RZ
wpisuje sie w funkcje terenu
dla ktorego dopuszczono
realizacje  $ciezek  pieszo

rowerowych .
7.Sprzecznose Projektu MPZP Ustawa o PiZP nie zabrania
zart. 2022 131 dokonywania w planie
ust. 3 Konstytucji w zakresie miejscowym zapisow
wprowadzenia zakazu realizacji o sytuowaniu obiektow
obiektow handlowych o pow. handlowych 0 POW.
sprzedazy  pow. 400m  kw. sprzedazy ponizej

Whiosek o usunigcie w/wW
postanowienia.

2000 mkw.i  nie ogranicza
wtym wzgledzie whadztwa
planistycznego (wyrok WSA
ISA/Bk696/06).Okreslenie

pow. sprzedazy obiektow
handlowych  jako  jeden
z parametrow  bedzie mialo
wplyw na wielkod¢ tych
obiektow a przez to na lad
przestrzenny . walory
krajobrazowe :
Zrownowazony rozwoj
terenow, Zmnigjszenie
ucigzliwosci  obicktow na
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12.Sprzecznos¢ §  3Just2
pkt. 2 z ustaleniami planu
okreslajacymi tereny przestrzeni
publicznej tj. ciag pieszo-

1KPJ-R,
12 ZP

1 KS,

Ustalenia  planu  okreslaja
funkcje  publiczne, anie
przestrzen publiczng”,
ktorej obszary okreslane sg

TOWETOWY 1KPJ-R, w Studium
ogolnodostgpny  parking 1 KS,

1ZP 127ZP tereny

ogolnodostgpnej zieleni

urzadzonej.

13.Sporzadzenie projektu MPZP
na nieaktualnych mapach —
naruszenie § 10 ust. 112 rozp.
Min. Infrastr. zdn. 26 sierpnia
2003r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu mpzp;

Zgodnie  z obowiazujacymi
przepisami  mapy zostaly
zamowione w Powiatowym

Osrodku Geodezyjnym
w postaci wektorowej — sa
aktualne na dzien

rozpoczgcia prac nad mpzp.

14. Naruszenie  procedury
planistycznej (w szczegdlno$ci
art. 17 pkt. 9 upzp) poprzez
wylozenie  do  publicznego
wgladu rysunku Planu w skali
1:2000, powodujgce rozbieznos¢
pomigdzy  czedcia  tekstowa
Projektu ~ MPZP  arysunkiem,
ktory powinien by¢  wskali
1:1000; pogorszenie czytelnosci
rysunku poprzez zmiang skali —
problem z prawidlowym
odczytaniem ustalen przyjetych
w projekcie planu.

Rysunek planu zostal
przygotowany do wylozenia
do  publicznego  weladu
wskali  1:1000  (wersja
papierowa  oraz  wersja
elektroniczna);
Whioskodawea podaje
bledne, nieaktualne dowody
dot,  nmiewlasciwej  skali
opracowania.

18. 14.09.2016 | L.dz Powtorzenie uwagi nr 15 (w
(e-mail) | 1069972 formie elektronicznej)

19 14.09.2016 | L.dz. Powtorzenie uwagi nr 16 (w
(e-mail) | 1070047 formie elektronicznej)

20. 14.09.2016 | L.dz. Powtorzenie uwagi nr 17 (w
(e-mail) | 1070048 formie elektronicznej)

Uwagi zgloszone po terminie
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4.Przesunigcie na poludniu
nieprzekraczalnej linii
zabudowy na calej dlugosci
pomigdzy terenami 1U il
Zp

6.Zmiana  zapisow §
23 ust.2.1 w zakresie
ustalenia min. 8§ m.p. na
1000 m 2 pow. Uzvtkowej
uslug i min. 2 m.p. dla pow.
Uzytkowej uslug mniejszej
niz 100 m?

typu ogrodzenia;

w  obszarze  szczegolnego
zagrozenia  powodzia oraz
ogolnodostgpne publicznie ZP.

Dz. ew. nr 54/6,
55/1

Przebieg nieprzekraczalne]
linit  zabudowy wynika
z koniecznos¢ zachowania
20 m bez prawa zabudowy od
zbionika  wodnego  IWs
w WOCHK oraz w odleglosci
100m. od linit  brzegowej
ciekow wodnych i zbiornikow
w granicach strefy szczegolnej
ochrony ckologicznej
WOCHK, gdzie zgodnie
z rozporzadzeniem Wojewody
Mazowieckiego  obowiazuje
zakaz zabudowy w odleglosci
100m.

Projekt planu uzyskal
pozytywne uzgodnienic RDOS

Obecne zapisy projektu planu
zapewniaja odpowiednia ilos¢
miejsc do parkowania
w stosunku do pow. uzytk.

projektowanej drogi 1KDD
w kierunku  poludniowym
na teren IMN/U i3 MN,
aby zachowaé w/w drzewa

23. | 28.03.2017r. | L.dz. 1115849 | | Przedluzenie ciagu pieszo | [KPJ-R.  IU, Mozliwy przebieg ciagu pieszo
TOWErOWego IKPJ-R | 27p rowerowego przez fteren 27P

w kierunku ul.  Dworskiej stanowigcego  rownoczesnie

wzdluz terenu oznaczonego park  zabytkowy, zgodnie

symbolem 27P. z sugestiami Konserwatora

Zabytkow wymaga bardziej

szezegdlowego opracowania

nawiazujace go do

historycznego ukladu parku .

dlatego zostal zakonczony na

liniach rozgraniczajacych 2ZP.

24, 20.032017r. | L.dz.1114219 1.Sprzeciw waobec Droga 1KDD zapewni
lokalizacji  projektowanej odpowiednia obsluge

drogi IKDD  zuwagi na komunikacy jna dla

istniejace drzewa projektowanych terenow

usytuowane zgodnie zabudowy mieszkaniowe]

Z 0znaczeniem na jednorodzinnej oraz zapewni

zalaczonym rysunku planu ; odpowiednie dwustronne

2.Zmiana lokalizacji powiazanie komunikacyjne

zarowno zul. Dworska, jaki
zul. Hajduczka. Plan
nie okresla szczegdlowych
warunkow realizacji drogi, co
jest  okreslane  w projekeie

Id: 31FF9965-8186-4775-91C3-8EEIBA5253C9. Projekt
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trwalych uzytkow zielonych
RZ, umozliwia  rowniez
komunikacjg¢ terenu 1ZP.

dla terenu 1U od strony
potudniowej zgodnie
z WOCHK.

5. Likwidacja 3KDD na | 3KDD Droga  3KDD  zapewni

odcinku na poludnie od odpowiednia obstuge

2K DD i zmiana pod funkcje komunikacyjna dla

zabudowy mieszkaniowej projektowanych terendw
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz zapewni
odpowiednie polaczenie
komunikacyjne z droga
w planie sasiednim.

6.Likwidacja 1 KS izmiana | 1 KS Parking zapewni mieszkaficom

pod funkcje zabudowy oraz odwiedzajacym, dostgp

mieszkaniowej do terenéw rekreacyjnych
w dolinie rz. Jeziorki

8. Likwidacja terenu zieleni | 1ZP Teren ogolnodostepnej zieleni

1 ZP izmiana pod funkcje urzadzone] i g

zabudowy mieszkaniowej zlokalizowany jest
w sasiedztwie rzeki Jeziorki,
nalezy do publicznych terenéw
rekreacyjnych;
czgs¢  terenu  znajduje  sie
w obszarze szezegolnego
zagrozenia  powodzig, dla
ktore)  obowigzuje  zakaz
zabudowy.

10.Zmiana funkcji czesci | 2 ZP Teren 2ZP stanowi park

terenu  2ZP  powyziej zabytkowy , wpisany do GEZ.

granicy systemu Funkcja zachowania zieleni

przyrodniczego gminy na parkowej wynika z uzgodnien

funkcje  ustug  kultury z Konserwatorem  Zbytkow

i rekreacji ewentualnie 1 zapisow studium .

sportu z wysokim

wskaznikiem  powierzchni

hiologicznie czynnej

12.Ustalenie linii zabudowy | 1U Przebieg nieprzekraczalne)

linii  zabudowy  wynika
7 konieczno$cé zachowania
20 m bez prawa zabudowy od
zbiornika  wodnego  1Ws
w WOCHK oraz w odleglosci
100m od linii  brzegowej
ciekow wodnych 1 zbiornikow
w granicach strefy szczegdlnej
ochrony ckologicznej
WOCHK,  gdzie zgodnie
z rozporzadzeniem Wojewody
Mazowieckiego  obowiazuje
zakaz zabudowy w odleglosci
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2.Ustalenie linii zabudowy
na terenie 1IMN/U od linii

rozgraniczajacej ul.
Dworskiej, jak dla terenu
IMN .

IMN/U

w zakresie dz. nr
ew. 5320,
Dzialka nr ew.
5315

w przewazajace)
czescei poza
granicami planu

Dz. ew. nr 53/5,
53/20

- zachowanie nieprzekraczalne)
linii zabudowy w odleglosci 20m
(nie 30m jak zapisano w uwadze)
od linii  rozgraniczajace) ul.
Dworskiej wynika z opinii Komisji
Architektoniczno-Urbanistyczne),
Wycofanie na odleglo¢ 20m
nieprzekraczalngj linii zabudowy,
zapewni  mozliwos¢  realizacji
stanowisk parkingowych od strony
ul. Dworskiej.

W odniesieniu do dziatki 53/5 -
W przewazajacej czgsci jest poza
granicami obszaru  objetego
planem.

3 Przesunigcie
NIEPRZEKRACZALNE]
LINII ZABUDOWY na
terenie 1U:

‘Od zachodu do granicy
terenow 11U 14MN;

Od poludnia do
prawidlowo naniesionej
granicy Szczegolnej Strefy
Ochrony WOCHK:

‘Od zachodu wodl. 20 m.
od terenu 1 Ws;

Przebieg nieprzekraczalnej
linii zabudowy wynika
z koniecznosé zachowania
20 m bez prawa zabudowy od
zbionika ~ wodnego  1Ws
w WOCHK oraz w odleglosci
100m od linii  brzegowej
ciekow wodnych i1 zbiornikow
w granicach strefy szczegolnej
ochrony ekologicznej
WOCHK,  gdzie zgodnie
z rozporzadzeniem Wojewody
Mazowieckiego  obowigzuje
zakaz zabudowy w odleglosci
100m.

Projekt planu uzyskat
pozytywne uzgodnienie
RDOS.
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zasad przeznaczenia
i zagospodarowania  terenu,
gdyz wyraza wole do
wprowadzenia na  danym

obszarze zabudowy

jednorodzinne;j, z jednym

lokalem mieszkalnym
7.Wprowadzic w planie Zroznicowana zostala
zroznicowane ustalenia wielkos¢ dzialki budowlanej

w zakresie  intensywnosci
zabudowy w kontekscie
wielkosci dzialek
w zaleznosct od lokalizacji
terenu w stosunku do granic
systemu przyrodniczego

aminy .

wzaleznosci  od  lokalizacji
terenu w stosunku do granic
systemu przyrodniczego
gminy co ma wplyw na
zroznicowany  intensywnosc
zabudowy.

33.

04.04.2017

L.dz.1117572

1.Ustalenie dla terenow 2, | 2.3 MN, IMN/U Minimalna powierzchnia
3 MN i IMN/U minimalnej dzialki  budowlanej zostala
pow. dziatki budowlanej — zroznicowana  zaleznosci od
900 m? lokalizacji terenu w stosunku
do granic systemu
przyrodniczego gminy.,
2.Dostosowanie linii | 4MN, Przeznaczenie terenow | ZP
zabudowy terenu 4 MN i1 KPJ-R zostaje zachowane
powigkszonego ol ZP il inie jest sprzeczne ze studium
KPJ-R do calosci obszaru Nie  ulegnie  zmianie
nieprzekraczalna linii
zabudowy ustalona dla terenu
4MN.
3. Ustalenie dachow | 2,3, 4 MN Zabudowa jednorodzinna
plaskich dla terenow MN z dachami plaskimi
z wylaczeniem terenu nie wpisuje  si¢  w charakter
1 MN. zabudowy w sasiedztwie.
4.Nie ograniczac¢ do | 2,3,4 MN Zgodnie z Wyrokiem WSA 11

zabudowy  jednolokalowe;)
na terenach 2,3.4 MN

SA/Po 993/12  ,Cho¢ na
potrzeby przepisow
budowlanych budynek
mieszkalny moze sklada¢ si¢
z dwoch lokali mieszkalnych,
to jednak tres¢ powolanego
powyzej przepisu nie oznacza,
aby plan miejscowy nie moze
wprowadzac ograniczenia
polegajacego  na  zakazie
budowy na dzialce budowlanej

budynku mieszkalnego
z jednym lokalem
mieszkalnym. Powyzsze
ograniczenie miesct  sie,
W uprawnieniu organu
planistycznego do okredlenia
zasad przeznaczenia
Id: 31FF9965-8186-4775-91C3-8EE1BA5253C9. Projekt Strona 68
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10.Przepisy nie moga | Obszar  objety
zakazywa¢ obstugi nowej | planem

zabudowy z lokalnych
(wlasnych) obiektow
infrastruktury (szamb studni
) do czasu wybudowania
infrastruktury komunalnej:

11.Nieuzasadnione Obszar  objety
ustalenie § 32 w zakresie | planem
tymezasowego
zagospodarowania

i uzytkowania terenu, ktore
przejsciowo powinno
dopuszczaé funkcjonowanie
obiektow sprzecznych
z docelowym  ustaleniem
planu

Ustalenie wynika  m.in.
z opinii PKUA.

12.Ustalenie dla terenow | 2.3 MN
2,3 MN wskaznika max.
intensywnosci zab, 0,5

13.Ustalenie  dla terenu | 4 MN
4MN  wskaznika max.
intensywnosci zab. 0.4

Zaproponowany wskaznik
maks. Intens. zab. nie koreluje
Z przyjmowanymi

wielkosciami wskaznika wg.
Standardéw  urbanistycznych
oraz naruszatby glowne zasady
zagospodarowania  strefy  C,
w ktorej zgodnie z zapisami
Studium  dazy  sig  do
. ograniczania  intensywnosci

wykorzystania terenow
w bezposrednim  sgsied=twie
wyznaczonego systemu

przyrodniczego”,

14.Dopuszczenie dla | IMN/U, 234
terenow IMN/U, 2.3.4 MN | MN

realizacji miejsc do

parkowania w garazach

_podziemnych

Nie ma zakazu realizacji
miejsc do parkowania
w garazach podziemnych -
moga  to by¢  garaze
wbudowane.

15.Likwidacja 1 KDD na | IKDD
odcinku od ul. Hajduczka
do ul. Gromadzkiej

16 Likwidacja 1 KDD na | IKDD
odcinku od ul. Gromadzkiej

Droga 1KDD zapewni

odpowiednia obstuge
komunikacyjna dla
projektowanych terenow
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz zapewni
odpowiednie dwustronne

powiazanie  komunikacyjne
zarowno zul. Dworska, jaki
z ul. Hajduczka.

DO 4KDD

17.Nie ograniczanie | Obszar  objety
mozliwosct planem
zagospodarowania terenow

wykraczajacymi poza

zmiang studium  UiKZP
miasta i gm. Piaseczno

Studium  wskazuje kierunki
zagospodarowania terenu.
SzczegOlowe  przeznaczenie
terenu odbywa si¢ w mpzp.

Ustalenia planu sa zgodne
z rozstrzygnieciami Studium.
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projektu planu.

Dopuszczeni ciagu KPJ-R zostalo
uzgodnione z MWKZ
Postanowieniem Konserwatora
Zabytkow  Nr704/2015  zdnia
10.11.2015r.

Ciag oddziela funkcje
ogolnodostgpnej zieleni urzadzonej
ZP od terenu trwalych uzytkow
zielonych RZ, umozliwia réwniez
komunikacj¢ terenu 1ZP

terenu |ZP i zmiang na
4MN

3.Wniosek o likwidacjg | 3KDD Droga 3KDD zapewni odpowiednia
3KDD na odcinku na obsluge komunikacyjng dla
poludnic od 2KDD projektowanych terendéw zabudowy
i zmiang na MN zgodnie mieszkaniowej jednorodzinnej oraz
ze Studium zapewni odpowiednie polgczenie
komunikacyjne zdroga w planie
sasiednim.
4 Wniosek o likwidacjg | 1KS Parking zapewni mieszkancom oraz
IKS izmiang na MN odwiedzajacym, dostep do terenow
zgodnie ze Studium. rekreacyjnych w dolinie rz. Jeziorki
5.Wniosek o likwidacje | 1ZP Teren  ogdlnodostepnej  zieleni

urzadzonej L, 1ZP”  zlokalizowany
jest wsasiedztwie rzeki Jeziorki,
stanowi¢ bedzie publiczne tereny
rekreacyjne;

czgsc terenu znajduje si¢ w obszarze
szezegolnego zagrozenia powodzia,
dla  ktorej obowiazuje zakaz
zabudowy.

Ponadto, zgodnie  z zapisami
Studium w strefie C dazy si¢ do

., ograniczania infensywnoscrt
wykorzystania terenow
w bezposrednim sgsied=twie
wyznaczonego systemu
preyrodniczego”.

Tworzac plan, projektujac
przeznaczenie  terenu,  spelnione
zostaly wymagania ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w tym
art. 1 pkt. 2, W planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym
uwzglednia sie zwlaszeza:

1) wymagania ladu przestrzennego.
wtvm  urbanistvki i architektury:
2) walory architektoniczne
i krajobrazowe;

3) wymagania ochrony srodowiska.
wtym  gospodarowania  wodami
i ochrony gruntow rolnych i lesnvch
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(na  dzialkach 5379,
53/101 53/13):

‘od strony zachodniej
do granicy terenu U
z terenem 2KPJ-R

‘od strony poludniowej
do prawidlowo
naniesionej na rysunek
planu  linii  Granicy

Strefy Szczegolne)
Ochrony  Ekologicznej
Warszawskiego

Obszaru  Chronionego
Krajobrazu

od strony zachodniej
do odleglosci 20m od
terenu 1 Ws

zachowania 20m  bez prawa
zabudowy od zbiornika wodnego
1Ws w WOCHK oraz w odleglosci
100m od linii brzegowej ciekoéw
wodnych izbiomikéw w granicach

strefy szczegolnej ochrony
ekologicznej  WOCHK,  gdzie
zgodnie z rozporzgdzeniem
Wojewody Mazowieckiego

obowiazuje zakaz zabudowy
w odleglosci 100m.

Projekt planu uzyskal pozytywne
uzgodnienic RDOS pismem z dn.
7 czerwca 2016r.

Przebieg  nieprzekraczalnej  linii
zabudowy zapewni bufor pomigdzy
intensywna zabudowa uslugowa
(1U)  aekstensywna  zabudowa
mieszkaniowa Jjednorodzinng
(4MN).

11.Dopuszczenie
zabudowy blizniaczej

MN

Zgodnie Z zapisami Studium
wstrefie € dazy sig  do
wograniczania intensywnosci
wykorzysiania terencw
w bezposrednim sgsiedztwie
WYzHaczonego systemu
przyrodniczego”,

dopuszczenia zabudowy blizniacze).
nie wpisujace sig w charakter
zabudowy w sasiedztwie;

12.Nie ograniczanie
zabudowy
jednorodzinnej do
zabudowy
jednolokalowej na
terenach 2MN, 3MN
1 4MN, jako
nieekonomiczne
wykorzystanie
przestrzeni.

Zgodnie z Wyrokiem  WSA 1l
SA/Po 993/12 ,.Cho¢ na potrzeby
przepisow  budowlanych budynek
mieszkalny moze  skladac  si¢
z dwoch lokali  mieszkalnych, to
jednak tres¢ powolanego powyze
przepisu  nie oznacza, aby plan
migjscowy nie moze wprowadzac
ograniczenia  polegajacego  na
zakazie  budowy na  dzialce
budowlanej budynku mieszkalnego
zjednym lokalem mieszkalnym.
Powyzsze ograniczenie miesci Sig,
W uprawnieniu organu
planistycznego do okreslenia zasad
przeznaczenia 1 zagospodarowania
terenu, gdyz wyraza wole do
wprowadzenia na danym obszarze
zabudowy jednorodzinnej, z jednym
lokalem mieszkalnym.”

13.Ustalenie na terenie
2MN, 3MN i IMN/U

2MN,
i IMN/U

3MN

Minimalna powierzchnia dziatki
budowlanej zostala zrdznicowana
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18.Dopuszczenie na
terenach

mieszkaniowych funkeji
towarzyszacych na
zasadach  okreslonych
w studium:  "wskaZniki

okreslajgce zasady
zagospodarowania
terent dla
niewyznaczonej na
rysunku studium funkcyi
ustug towarzyszqcej
zabudowre

mieszkaniowej  nalezy
przyjgc jak dla terenow
ustug”" . PBC 40%
w WOCHK”

MN/U, MN

Funkcja uslug towarzyszaca
zabudowie mieszkaniowej moze by¢
realizowana, jako ustugi wbudowane
w budynki mieszkalne
jednorodzinne, wg zasad
okreslonych przepisami odrebnymi.

Zapis studium dot. przypadku, gdy
w terenie zabudowy mieszkaniowej
MN  wyznaczony zostanie leren
funkcji uslug U nie okreslony na
rysunku studium. Nie dotyezy to
przypadku funkcji mieszanej MN/U
gdzie w studium okreslone sg rozne
powierzchnie biologicznie czynne
MN 70% i U 40%.

19.

1)Zawarcie w planie
lokalizacji  trafostacji,
przepompowni Sciekow,
siect, itp.
2)Dopuszczenie
lokalizacji
infrastruktury

w drogach ina terenach
funkcjonalnych,
3)Wydzielenie terenow
pod infrastrukturg wraz
z warunkami ich
zagospodarowania,
4)Uzupelnienie  zasad
scalania  zwigzanych
7 terenami pod
infrastrukturg,
5)Uzupelnienie  funkeji
drog o infrastrukture,
6)Dopuszczenie funkcji
infrastruktury na
terenach
przeznaczonych pod
zabudoweg.

T)Dopuszczenie
lokalizacji
przepompowni  sciekow
w pin.-wsch., czesei
terenu 4MN,

8)Zlokalizowanie
trafostacji np. na rogu
terenow 4KDD i2
KDD.
9)Nigjednoznaczne

Obszar
planem

objety

Plan dopuszcza realizacje urzadzen
infrastruktury technicznej,
niezbednych  do  prawidlowego
funkcjonowania terenu, na terenach
istni¢jacego i nowego
zainwestowania, co oznacza, Z¢ plan
przewiduje lokalizacjg infrastruktury
technicznej rowniez w drogach.

Nie ma obowigzku wskazywania
konkretnej lokalizacji na urzadzenia
infrastruktury  technicznej  typu:
stacja transformatorowa,
przepompownia sciekow, itp.
Zapisy planu umozliwiaja budowe
nowych sieci infrastruktury
technicznej, oczym $wiadezy §
9oraz § 24, ktory zmodyfikowany
przyjmie postac:

W zakresie infrastruktury
technicznej:

DUstala  sig  pelng  obstuge
istniejgcego i nowego

zainwestowania w oparciu o systemy
infrastruktury techniczney;

2)Ustala si¢ mozliwosé lokalizacji
sieci  [urzgdzenr  infrastruktury
technicznej w liniach
rozgraniczajacveh drog publicznveh

przy  uwzglednieniu wymagan

okreslonvch w przepisach
odrebnyveh.”

Parametry dla infrastruktury
okreslone sa od § 25 do § 29.
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22 Dopuszczenie 1 RZ Ograniczenic  wynika  zzakazu
lokalizacji obiektow zabudowy terenu obiektami
tymczasowych, budowlanymi, urzadzeniami
szczegolnie na terenach i budowlami  kubaturowymi  na
dopuszczajacych obszarze szczegblnego zagrozenia
rekreacje. powodzia.

23.Dopuszczenie na | 2MN, 3MN, Tworzac plan, projektujac
terenach 2MN, 3MN, | 4MN i IMN/U przeznaczenie  terenu,  spetnione
4MN i IMN/U zostaly wymagania ustawy
tymczasowego  sposobu o planowaniu i zagospodarowaniu
korzystania, przestrzennym, wtym
uzytkowania art. 1 pkt. 2, W planowaniu
i urzadzania terenu, i zagospodarowaniu  przestrzennym
zgodnie z obecnym uwzglednia sie —wlaszeza:

stanem funkcjonalnym
wten  sposob by
dopuécic  modernizacje
(przebudowy) obiektow.

1) wymagania ladu przesirzennego,
witym urbanistyki i architektury;
2) walory architektoniczne
i krajobrazowe;

3) wymagania ochrony srodowiska,
wiym  gospodarowania  wodami
i ochrony gruntow rolnych i lesnych

Y

24.Skreslenie  tresct §
9 i zastagpienic  nowym
brzmieniem:

g

1. Na terenach objetvch
planem, w tym na calef
dzialce o nr ewid. 53/5,
dopuszcza si¢ realizacje

dojazdow, drog
wewngltrznveh,  miejsc
do parkowania,

praviaezy do budynkow,
stacji
transformatorowych,
przepompowni i innvch
urzqd-en  niezbednych
do prawidiowego
Junkcjonowania terenu.
2. Pod potrzeby
prawidlowego
funkcjonowania terenu,
wymienione W uslepie
poprzed=ajgcvm,
dopuszcza sig
wydzielenie dzialek
uzyskiwanych w wyniku
scalania i pod=iatu
o parametrach
niezbgdnych dla danej
lokalizacji "

Obecny zapis § 9 w wystarczajacy
sposob zapewnia realizacje urzadzen
infrastruktury technicznej.
niezbednych  do  prawidlowego
funkcjonowania  terenu, natomiast
zasady scalania i podziatu
nieruchomoéci zostaly opisane w §
20.
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dopuszcza si¢
zaopatrzenie W wodeg
= indywidualnych — wujeé
wody,

3) ustala sig
zastosowanie rozwigzan
indywidualnych do
czasu objecia
poszczegolnych terencw
siecig wodociggowa,

4) nakazuje sie
zapewnienie
zaopatrzenia w wodg do
celow
przeciwpozarowych

Chronionego Krajobrazu.

zgodnie z przepisami
odrebnymi”.
209 Skreslenie § Obecny zapis § 26 zostal

26 i zastapienic nowym
brzmieniem w trescei: ,, §
26 W zakresie
odprowadzenia Sciekow
sanitarnych:

1) obowigzuje
odprowadzenie sciekow
do gminnef sieci
kanalizacyjnej,

2) do czasu objecia
poszczegolnych terenow
gninng siecig
kanalizacyjng
dopuszcza sig
odprowadzenie sciekow
do istniejgcef
oczyszczalni sciekow na
terenie objetym planem
lub do wylgcznie
atestowanych
zhiornikow
bezodphwowveh ™.

uzgodniony — zWydz.  Ochrony
Srodowiska.

Nakaz odprowadzenia scieckow do
sieci kanalizacyjnej wynika
z sasiedztwa obszaru szezegolnego
zagrozenia powodziag oraz  strefy
szezegolne)  ochrony  ekologicznej
Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu.

30.Skreslenie §
27 1 zastapienie nowym
brzmieniem o tresci:

=$27 W zakresie
odprowadzania wod
apadowyeh:

1) nakazuje Si¢
zagospodarowania wod
opadowych

i roztopowvch na
terenie wilasmym
inwestorow.

Obecny  zapis § 27 zostal
uzgodniony  zWydz.  Ochrony
Srodowiska.

Nakaz odprowadzania wod
opadowvch wynika zsasiedztwa
obszaru  szczegolnego  zagroZenia
powodzig oraz strefy szczegolnej
ochrony ekologiczne)
Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu.
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Zalgcznik Nr 3 do Uchwaly Nr ..o

Rady Miejskiej w Piasecznie

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

§1.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancow
stanowig - zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. z2017r. poz. 1875) - zadania wlasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego czesci wsi Wolka Kozodawska, podjetym na podstawie Uchwaly Rady Migjskiej
w Piasecznie Nr 1152/XXXIX/2013 zdnia 23.10.2013 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Wolka Kozodawska, obejmuja:

1) traktowane jako zadania wspolne inwestycje w liniach rozgraniczajagcych drég publicznych,
z uzbrojeniem podziemnym i zielenia;

2) inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane w liniach rozgraniczajacych drog lub poza
liniami rozgraniczajgcymi.

§2.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wlasnych gminy to budowa sieci
wodociggowej, kanalizacyjnej, odwodnieniowej, finansowanie o$wietlenia ulic znajdujgcych si¢ na
terenie objetym niniejszg uchwala oraz planowanie i organizacja zaopatrzenia w energi¢ elektryczng
i paliwa gazowe.

§ 3.
Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2:

1) Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowiazujacymi przepisami w tym m.in. ustawg
prawo budowlane, ustawg o zamowieniach publicznych, samorzadzie gminnym, gospodarce
komunalnej i ochronie srodowiska.

2) Sposob realizacji inwestycji okreslonych w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym sie
postepem techniczno-technologicznym, zgodnie zzasadg stosowania najlepszej dostgpnej techniki
okreslonej wart. 3 pkt. 10 ustawy zdnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony s$rodowiska (tekst
jednolity t.j. Dz. U.z2017 r. poz.519), o ile nie stanowi naruszenia ustalen planu.

3) Inwestycje z zakresu przesylania i dystrybucji paliw gazowych oraz energii elektrycznej okreslone
w § 2realizowane bgda wsposob okreslony wart. 7 ustawy zdnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo
energetyczne (tekst jednolity Dz. U. z 2017r. poz. 220).

4) Realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczegdlnionych
w § 2 jest przedmiotem umow zainteresowanych stron.

§ 4.

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009r. o finansach publicznych
(tj. Dz. U. z2016r. poz. 1870). Wydatki majatkowe gminy, wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu

Id: 31FF9965-8186-4775-91C3-8EE1BA5253C9. Projekt Strona 1




gminy oraz inwestycje, ktérych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy uchwala sie w uchwale
budzetowej Rady Miejskiej w Piasecznie.

§5.

I. Zadania, o ktérych mowa w § 2 finansowane beda w catosci lub w czeéci z budzetu gminy oraz na
podstawie porozumien z innymi podmiotami lub ze zrédet zewnetrznych.

2. Zadania z zakresu budowy sieci wodociagowej ikanalizacji finansowane beda na podstawie
art. 15 ust. 1 ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekéw z dnia
7 czerwea 2001r. (tj. Dz. U. z2017r. poz. 328).), ze $rodkéw wiasnych przedsiebiorstwa wodociggowo-
kanalizacyjnego oraz w catosci lub w czgdci z budzetu gminy oraz na podstawie porozumien z innymi
podmiotami lub ze zrodet zewnetrznych, w oparciu o uchwalone przez Rade Miejska w Piasecznie
wieloletnie plany rozwoju i modernizacji urzadzen wodociagowo-kanalizacyjnych (art. 21 ustawy) lub
przez budzet gminy.

3. Zadania zzakresu budowy sieci energetycznych igazowych finansowane beda na podstawie
art. 7ust. 415 ustawy zdnia 10 kwietnia 1997r. Prawo energetyczne (tekst jednolity Dz. U. z2017r.
poz. 220).

Id: 31FF9965-8186-4775-91C3-8EE1BAS5253C9. Projekt Strona 2



Uzasadnienie
do uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci wsi

Wolka Kozodawska

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Wolka Kozodawska zostal
przygotowany w oparciu o Uchwale Rady Miejskiej w Piasecznie Nr 1152/XXXIX/2013 z dnia
23.10.2013r.

Planem objeto obszar potozony w pétnocno-zachodniej czesci obrebu ewidencyjnego Wolka
Kozodawska, o powierzchni ok. 26,5 ha., ktorego granice stanowia:

- od pénocy — potudniowa linia rozgraniczajaca ul. Bukietowej;

- od wschodu — zachodnia linia rozgraniczajaca ul. Dworskiej:

- od potudnia — pétnocno —zachodnia linia rozgraniczajaca ul. Dworskiej oraz os rzeki Jeziorki;

- od zachodu — zachodnie granice dziatek nr ew. 53/17 (powstatej w wyniku podziatu dziatki nr ew.

53/2) oraz dz. nr ew. 53/4 i zachodnia linia rozgraniczajaca ul. Hajduczka.

Zakres miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz zasady jego sporzadzania
okreslajg przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. z 2017r. poz. 1073 t,j.) Zgodnie z art. 4 ww. ustawy w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego nastgpuje ustalenie przeznaczenia terenu, rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
oraz okreslenie sposobow zagospodarowania i warunkoéw zabudowy terenu. Burmistrz sporzadza projekt
planu miejscowego, zawierajacy czes¢ tekstowa i graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz z
przepisami odrebnymi, odnoszgcymi sie do obszaru objetego planem, wraz z uzasadnieniem.

1) Sposaob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Zgodnie z art. 1 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia si¢ zwlaszcza wymagania
ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, walory architektoniczne i krajobrazowe,
wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych,
wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej, wymagania
ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob niepelnosprawnych, walory
ekonomiczne przestrzeni, prawo wlasnosci, potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, potrzeby
interesu publicznego, potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych, zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej, zachowanie
Jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych, potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci
wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci. Zgodnie z art. 2 pkt | wymienionej wyzej ustawy ladem
przestrzennym jest takie uksztaltowanie przestrzeni, ktére tworzy harmonijng catos¢ oraz uwzglednia w
uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoteczno-gospodarcze,
srodowiskowe, kulturowe i kompozycyjno-estetyczne. Na ksztattowanie przestrzeni zgodnie z wymogami

fadu przestrzennego beda mie¢ wplyw przede wszystkim przepisy odrebne z zakresu szeroko

1



rozumianego prawa budowlanego, w tym przepisy techniczno-budowlane dotyczace m.in. budynkdw,
drog, urzadzen infrastruktury technicznej a takze okreSlajace zasady zagospodarowania dzialek
budowlanych. Zgodnie z §4 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. z 2003 r. Nr
164 poz. 1587) ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego powinny zawiera¢
okreslenie cech elementow zagospodarowania przestrzennego, ktére wymagaja ochrony, okreslenie cech
elementow zagospodarowania przestrzennego, ktore wymagaja uksztattowania lub rewaloryzacji, oraz
okreslenie nakazow, zakazow, dopuszczen i ograniczen w zagospodarowaniu terenow. W planie
miejscowym bedacym przedmiotem uchwaly w nawigzaniu do istniejacego zagospodarowania terenu
ustalono przeznaczenie terenu pod:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - MN,

b) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug nieucigzliwych — MN/U;

¢) tereny ustug nieucigzliwych - U;

d) tereny ogolnodostepnej zieleni urzadzanej — ZP;

e) tereny trwalych uzytkow zielonych z zadrzewieniami i zakrzewieniami w dolinach rzek — RZ;

f)  tereny wod stojacvch - Ws;

g) tereny wod ptynacych - Wr,

h) tereny komunikacji - drogi publiczne klasy dojazdowej KDD, publiczne ciagi pieszo-rowerowe KPJ-

R, teren ogdlnodostepnego parkingu KS.

Jednoczesnie dla kazdego z wyzej wymienionych terenow ustalono linie zabudowy oraz parametry
i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, a w przypadku terenow
przeznaczonych pod zabudowe (MN, MN/U i U) takze minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych
dziatek budowlanych. Ustanawiajac wyzej wymienione zasady zagospodarowania uwzgledniono
wymagania wynikajgce m.in. z zasad polityki przestrzennej okreslonych w obowigzujacym studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Piaseczno, z zachowania odleglosci
zabudowy od linii rozgraniczajacej drog publicznych.

W planie uwzgledniono wymogi dotyczace ochrony srodowiska i zdrowia ludzi oraz przyrody i
krajobrazu kulturowego. Przejawia si¢ to wprowadzeniem do tekstu uchwaly przepiséw dotyczacych
m.in. udzialu powierzchni biologicznie czynnej, ochrony przed halasem (poprzez odpowiednia
kwalifikacj¢ terenow), ochrony wod i stosunkéw wodnych oraz ochrony powierzchni ziemi. W planie
wprowadzono takze przepisy dotyczace lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie
znaczaco oddzialywac na srodowisko zakazujac co do zasady ich lokalizacji (z opisanymi wyjatkami).

Obszar objety opracowaniem podlega ochronie na mocy Rozporzadzenia Nr 3 Wojewody
Mazowieckiego z dnia 13 lutego 2007 r. w sprawie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
(Dz. Urz. Woj. Maz. z dn. 13 lutego 2007 r. Nr 42 poz. 870 z pézn. zm.), znajduje si¢ w granicach strefy
zwykle] Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, czgs$¢ poinocna obszaru opracowania objeta
jest granicami strefy ochrony urbanistycznej WOCHK, czgs¢ poludniowa jest w granicach strefy

szczegoOlnej ochrony ekologicznej WOCHK. Okresla si¢ zasady zagospodarowania tych obszarow w



sposob uwzgledniajacy uwarunkowania Srodowiska przyrodniczego, atakze ograniczenia w
inwestowaniu i zagospodarowaniu, zgodnie z przepisami powotujacymi te obszary oraz obowigzujacymi
planami ochrony.

W obszarze objetym planem nie wystepuja grunty rolne stanowiace uzytki rolne klas I-11I oraz grunty
lesne objete ochrong na podstawie ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych
(Dz.U.z 2017 r. poz. 1161 t.j.).

Na terenie objetym planem wystgpuja obiekty ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow, dla ktorych
obowigzujg zasady okreslone w przepisach odrgbnych dotyczacych ochrony Zabytow.

Poludniowa c¢zg$¢ obje¢ta planem stanowi obszar szczegdélnego zagrozenia powodzig, gdzie
obowigzujg szczegolne uwarunkowania dla inwestowania i zagospodarowania, wynikajace z przepisow
odrebnych.

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenistwa ludzi i mienia, a takze potrzeby os6b
niepenosprawnych sa realizowane gléwnie na etapie realizacji zabudowy i uzyskiwania zgod na
zabudowe terendw. Stopien realizacji potrzeb o0séb niepelnosprawnych zalezal bedzie od rodzaju
realizowanej zabudowy.

Zgodnie z art. 2 pkt 17 wymienionej ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym walorami ekonomicznymi przestrzeni sa takie cechy przestrzeni, ktore
mozna okresli¢ w kategoriach ekonomicznych. Rozstrzygniecia dotyczace przeznaczenia terendw na
okreslone cele powinny dazy¢ do optymalizacji wykorzystania i rozwoju gospodarczego danego obszaru
uwzgledniajgcego ograniczenia przyrodnicze, srodowiskowe i inne wystepujace w danych obszarze.
Jednoczesnie przy ocenie ekonomiki rozstrzygnieé¢ nalezy bra¢ pod uwage ewentualne skutki finansowe
uchwalenia planu, o ktérych mowa ponizej (patrz pkt 3). Przedmiotowy plan uwzglednia kierunki polityki
przestrzennej okreslone w obowiazujacym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Piaseczno. Zgodnie z obowigzujacym studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania gminy Piaseczno obszar objety planem potozony jest w terenach:

a) MN - tereny mieszkalnictwa jednorodzinnego;

b) U — tereny koncentracji ushug komercyjnych oraz preferowanych rejonéw rozwoju ustug w
strukturach mieszkaniowych;

¢) RZ — terendw trwalych uzytkow zielonych z zadrzewieniami i zakrzewieniami w dolinach
rzek:

Dla obszaru objgtego projektem planu nie obowiazuje zadna uchwata w sprawie uchwalenia planu
miejscowego.

Ustalajac przeznaczenie terenu i okreslajac potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania
zterenu, brano pod uwage zaréwno interes publiczny jak i interesy prywatne. Po przystapieniu do
sporzadzenia planu Burmistrz obwiescit o mozliwosci skladania wnioskéw do projektu planu oraz
zawiadomit instytucje odpowiedzialne za opiniowanie i uzgadnianie planu o tej mozliwosci. Nastepnie po
opracowaniu projektu planu wraz z prognoza oddzialywania na s$rodowisko i prognoza skutkow

finansowych uchwalenia planu, skierowano projekt do opiniowania i uzgodnief.

[¥5)




Projekt planu byl wytozony do publicznego wgladu czterokrotnie, w terminach: od 17.12.2015r. do
18.01.2016r., od 27.07.2016r. do 25.08.2016.r., od 10.02.2017r. do 15.03.2017r. oraz od 04.08.2017r. do
05.09.2017r. Do projektu planu wylozonego do publicznego wgladu wplyneto: 16 uwag podczas 1
wylozenia, 10 uwag podczas Il wytozenia, 15 uwag podczas Il wylozenia oraz 3 uwagi podczas IV
wylozenia. Na poszczegolnych etapach opracowania projektu planu zasiggano opinii o projekcie komisji
powolanych przy Radzie Miejskiej w Piasecznie.

Wyzej wymienione dzialania pozwolily na zapewnienie jawnosci i przejrzystosci procedury
opracowania planu oraz umozliwily udziat spoleczenstwa w tych pracach.

2) Zgodno$¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Piaseczno.

Dla obszaru objetego projektem planu nie obowiazuje zadna uchwala w sprawie planu
miejscowego. Zamierzeniem Gminy Piaseczno jest pelne pokrycie obszaru gminy planami. co pozwoli na
jej kontrolowany rozwdj, ochrong zasobow przyrodniczych oraz przyspieszy procesy inwestycyjne.
Wyrazem tego jest uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Wolka
Kozodawska.

Dla terenu miasta i gminy obowiazuje Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego przyjete uchwata Nr 1589/L11/2014 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 29 pazdziernika
2014 r. Dokument zostal sporzadzony iuchwalony pod rzadami ustawy z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i speinia wymogi okreslone w art. 10 ust. 1 i 2 ustawy o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym jak rowniez jest zgodny z przepisami odrebnymi.

Data sporzgdzenia Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania przestrzennego Miasta
i1 Gminy Piaseczno wskazuje na to, ze jest to dokument aktualny. Opracowanie dotyczace analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym sporzadzone zostalo podezas przygotowania projektu Studium do
publicznego wgladu.

Ze wzgledu na ochrone doliny rzeki Jeziorki przed naporem inwestycyjnym — stanowigcej
regionalny korytarz ekologiczny teren ten powinien zostac¢ objety miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego. W przeciwnym razie, ze wzgledu na duza presje urbanistyczna. pojawi sie chaotyczna,
przypadkowa zabudowa na podstawie pojedynczo wydawanych decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu (WZIZT). Przy braku realizacji ustalen projektowanego planu, teren ten moze
zosta¢ zabudowany bez usystematyzowanego uktadu komunikacji i zwiazanych z nim instalacji

sanitarnych i wodociagowych.

3) Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Wplyw na finanse publiczne, w tym na budzet gminy zostal okreslony w prognozie skutkow
finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, sporzadzonej w oparciu
o przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
i rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu

projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1587).



Prognoza skutkow finansowych nie ma charakteru normatywnego i zawiera informacje
o przewidywanych konsekwencjach finansowych uchwalenia planu miejscowego dotyczacych dochodow
i wydatkow gminy.

Prognoza skutkow finansowych zawiera w szczegolnosci:

a) prognozg¢ wplywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na dochody
i wydatki gminy, w tym na wplywy z podatku od nieruchomosci i inne dochody zwiazane z
obrotem nieruchomosciami gminy oraz na opfaty i odszkodowania zwigzane
z uniemozliwieniem lub istotnym ograniczeniem korzystania z nieruchomosci lub jej czesci
w sposob dotychczasowy lub zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem, a takze z
obnizeniem wartosci nieruchomosci;

b) prognoze wplywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na wydatki
zwigzane z realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy;

¢) podsumowanie dotyczace przyjecia proponowanych rozwiazan projektu planu miejscowego,
wynikajace z uwzglednienia ich skutkéw finansowych.

Dane zawarte w prognozie skutkow finansowych maja charakter szacunkowy i stuza wylacznie do
ustalenia orientacyjnych prawdopodobnych konsekwencji finansowych zwigzanych z obowiazywaniem
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Dane i stawki zawarte w prognozie przyjeto
orientacyjnie i mogg one podlega¢ weryfikacji w czasie ze wzgledu na takie czynniki jak poziom inflacji,
zmiany koniunktury gospodarczej czy inne zewnetrzne uwarunkowania niezalezne od samorzadu
terytorialnego.

Do skutkéw finansowych przedmiotowego planu zalicza sie:

a) wydatki zwigzane z wykupem nieruchomosci zajetych pod planowane drogi publiczne,
ktorych realizacja stanowi¢ bedzie zadanie wlasne gminy i sg zwigzane przede wszystkim
z poszerzeniem istniejacych drdg i budowa nowy drog;

b) wydatki zwigzane z budowa drég - urzadzenie pasa drogowego (dla wyzej wymienionych
drog );

c) wydatki zwigzane z budowa sieci infrastruktury technicznej z zakresu kanalizacji
i wodociggéw, w zakresie w jakim stanowia zadania wlasne gminy;

d) dochody z podatku od nieruchomosci.

Do skutkéw finansowych uchwalenia wyzej wymienionego planu nie zalicza si¢ wydatkéw
ponoszonych przez inne podmioty.

W przypadku nieruchomosci potozonych w obszarze objetym przedmiotowym planie nie zachodzi
sytuacja obnizenia wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia przedmiotowego planu.

Sposéb realizacji zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wiasnych gminy, oraz zasady ich finansowania okresla zatacznik nr 2 do uchwaty.

Realizacja inwestycji zwigzanych z budowa infrastruktury technicznej stanowiacej zadania wiasne

gminy przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami w tym m.in. ustawa prawo budowlane,




ustawa o zamowieniach publicznych, ustawg o samorzadzie gminnym, ustawa o gospodarce komunalne;j,
ustawg Prawo ochrony srodowiska i ustawg o finansach publicznych. Sposob realizacji wyzej
wymienionych inwestycji moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym si¢ postgpem techniczno-
technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostepnej techniki okreslonej w art. 3 pkt 10
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz.U z 2017 r. poz. 519 t.), o ile nie

stanowi to naruszenia ustalen planu.
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