UCHWALA NR [numer sesji (cyframi rzymskimi)]/[numer uchwaty (cyframi
arabskimi)]/[dwie ostatnie cyfry roku podj¢cia uchwaty]

RADY MIEJSKIEJ W PIASECZNIE

z dnia [dzien miesigc-slownie rok] r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czg¢$ci miasta
Piaseczna dla obszaru ograniczonego od zachodu osig ulicy Wojska Polskiego, od pétnocy osig
ulicy Nadarzynskiej i jej przedtuzeniem w kierunku zachodnim, od wschodu osig ulicy
Czajewicza, od potudnia, osig ulicy Sienkiewicza.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U.
.................................. zezm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. ....... ..o i o el
ze zm.) w zwigzku z uchwatg Nr 79/V1/2015 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 18 marca
2015r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego cze$ci miasta Piaseczna dla obszaru ograniczonego od zachodu osig ulicy
zachodnim, od wschodu osig ulicy Czajewicza, od potudnia , osig ulicy Sienkiewicza, Rada
Miejska w Piasecznie stwierdza, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Piaseczno przyjetego uchwata
Nr 1589/L11/2014 z dnia 29 pazdziernika 2014 r., i uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy og6lne
§1
1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego cze¢sci miasta Piaseczna dla
obszaru ograniczonego od zachodu osig ulicy Wojska Polskiego, od péinocy osig ulicy
Nadarzynskiej 1 jej przedluzeniem w kierunku zachodnim, od wschodu osig ulicy
Czajewicza, od potudnia, osig ulicy Sienkiewicza, zwany dalej planem, obejmujacy obszar
przedstawiony na rysunku planu w skali 1:1000 stanowigcym zatacznik nr 1 do uchwaty.

2. W planie ustala sig:

1) przeznaczenie terenOw oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu,

4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw
kulturowych;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
maksymalng i minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny
udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w
karte parkingowa 1 sposob ich realizacji oraz linie zabudowy 1 gabaryty obiektow;

7) szczegolowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;



8)

9)

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

sposdb 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate od wzrostu wartoSci

nieruchomos$ci w wyniku uchwalenia planu,

11) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych;
12) spos6b usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terenow

publicznie dostepnych oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke
obiektéw budowlanych oraz pokrycie dachow.

3. W planie nie ustala sig:

1)
2)
3)

4)

zasad ochrony oraz dobr kultury wspotczesnej;
wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terendw gorniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych - ze wzgledu na brak takich terenow i obiektow;
szczegolnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczeh w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy - ze wzgledu na brak potrzeby takich
regulacji.

§ 2

Zatacznikami do uchwaty s3:

1)
2)

3)

rysunek planu, o ktorym mowa w § 1 ust. 1 stanowigcy zatacznik nr 1,
rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglgdnionych uwag do projektu planu
stanowigce zatgcznik nr 2 do uchwaty;

rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych stanowiagce zatacznik
nr 3 do uchwaty.

§3

Okreslenia stosowane w uchwale:

1)

2)

3)

nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na
danym terenie, ktorej nie moze przekroczy¢: zadna krawedz zewngtrzna zewngtrznej
$ciany budynku oraz okreslona w ustaleniach planu budowla kubaturowa; linia ta nie
dotyczy toréw, perondéw, podziemnych czgéci obiektow budowlanych, balkonow,
wykuszy, loggii, gzymsow, okapoéw, zadaszen nad wejsciami do budynkow,
elementoéw odwodnienia, elementow wystroju elewacji, schodow prowadzacych do
budynkow, pochylni dla niepelnosprawnych i innych podobnych elementéw
budynkéw, dla ktéorych warunki przekroczenia linii mogg by¢ okre§lone w
ustaleniach planu;

obowigzujaca linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalng lini¢
zabudowy, na ktorej musi by¢ usytuowana zewng¢trzna krawedz zewnetrznej Sciany
budynku i okre§lonych w ustaleniach planu budowli, o ile ustalenia dla terenow nie
stanowig inaczej; linia ta nie dotyczy przejs¢ i przejazdow bramowych na poziomie
terenu;

przeznaczenie terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj dopuszczonej funkcji
obiektow i1 form uzytkowania na danym terenie;



4)

5)

6)

7)

8)

9)

teren —nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre§lonym przeznaczeniu lub o odrebnych
zasadach  zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu  liniami
rozgraniczajacymi i okreslony symbolem,;

linia rozgraniczajgca — nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajgce tereny o
réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

ushugi — nalezy przez to rozumie¢ obiekty niemieszkalne, wolnostojace lub lokale
niemieszkalne wbudowane w inne obiekty, w ktorych prowadzona jest dziatalnos¢
stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnosci, niezwigzana z wytwarzaniem dobr
materialnych metodami przemystowymi.

ustugi nieucigzliwe - nalezy przez to rozumie¢ ushlugi, ktore nie sg zaliczane,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami do przedsiewzig¢ mogacych znaczaco
oddziatywac¢ na §rodowisko;

ustugach ucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktore nie speiniaja
wymogow, okreslonych w punkcie 7,

udziat powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ wyrazong W
procentach powierzchnig terenu biologicznie czynnego na dziatce budowlanej;

10) front dziatki — nalezy przez to rozumie¢ szerokos$¢ dziatki od strony przylegajace;

bezposrednio do drogi publicznej, z ktérej dziatka ta jest obstugiwana
komunikacyjnie.

§4

1. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenu:

1)
2)

3)
4)

MW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

UP — teren ustug publicznych — nalezy przez to rozumieé¢ obiekty zwigzane z
dziatalno$cig publiczng, w tym m.in. stuzb ochrony, bezpieczenstwa i obronnosci,
ustugi kultury, hotelarstwa, gastronomia i rozrywka, sport i rekreacja, ustugi
administracji oraz ustugi nieucigzliwe, w szczegdlnosci komercyjne;

KDZ — teren drogi publicznej klasy drogi zbiorczej;

KDL - teren drogi publicznej klasy drogi lokalnej.

2. Na kazdym terenie dopuszcza sig:

1)

2)

zielen 1 obiekty matej architektury towarzyszace przeznaczeniom dopuszczonym na
danym terenie.

tacznos¢ 1 telekomunikacja - obiekty sluzace dzialalnoSci zwigzanej z
przetwarzaniem 1 przesytaniem informacji, w tym poczty, centrale telefoniczne, radio
i telewizja

Rozdzial 2
Ustalenia ogolne dla calego obszaru objetego planem

§5

1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowiazujacymi ustaleniami planu:

1)
2)

3)
4)

5)

granice obszaru objetego planem;

linie rozgraniczajace tereny o rdéznym przeznaczeniu, lub rdéznych zasadach
zagospodarowania;

przeznaczenie terenéw okreslone symbolami literowymi i cyframi;

linie zabudowy:

a) nieprzekraczalna,

b) obowigzujace;

wymiarowanie w metrach.

2. Pozostate oznaczenia na rysunku planu majg charakter informacyjny lub informujg o
ustaleniach przepisow odrgbnych.



§ 6

Obowigzuja nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania

terenu:

1)

2)

3)

4)

ustala si¢ przeznaczenie terenOw oraz linie rozgraniczajace tereny o roéznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania wyznaczajace na rysunku
planu podzial obszaru objetego planem na tereny, w ramach ktorych obowigzuja
okreslone zasady =zabudowy 1 zagospodarowania, zawarte w ustaleniach
szczegdtowych;
w granicach opracowania obowigzuje strefa ograniczonej wysokosci zabudowy
lotniczych urzadzen naziemnych i obowigzuja nieprzekraczalne ograniczenia
wysokosci obiektow budowlanych (budynki i budowle, w tym inwestycje celu
publicznego z zakresu taczno$ci publicznej) oraz naturalnych, okreslone w
dokumentacji rejestracyjnej lotniska Chopina w Warszawie;
dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z prawem do rozbudowy,
przebudowy, nadbudowy, remontow;
dopuszcza si¢ remonty i przebudowe istniejacej zabudowy w pasie terenu pomigdzy
liniami rozgraniczajacymi drog a nieprzekraczalng linig zabudowy z wykluczeniem
powigkszenia kubaturowego skutkujacego zwigkszeniem powierzchni zabudowy w
tym pasie terenu.

§7

Obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace ochrony i ksztaltowania srodowiska i krajobrazu
oraz ochrony przyrody:

1)

2)
3)
4)
5)
6)

7)

8)

w zakresie gospodarki wodnej i ochrony wod w planie zakazuje si¢ odprowadzania
oczyszczonych lub nieoczyszczonych $ciekéw bytowych do wod podziemnych 1 do
ziemi,

zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony srodowiska, w zakresie

ochrony przed hatasem dla terenow oznaczonych MW,

nakaz zachowania minimalnej powierzchni biologicznie czynnej, ustalonej dla

poszczegbdlnych terenow funkcjonalnych zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi;

zakaz realizacji ustug ucigzliwych;

zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko z

wyjatkiem infrastruktury technicznej i drog, obiektéw z zakresu ustug kultury typu

placowki edukacyjne, kina, teatry, garazy i parkingéw oraz infrastruktury kolejowej;
zakaz lokalizacji obiektow zaliczonych do zakladow o zwigkszonym lub duzym
ryzyku wystgpienia powaznej awarii;

w zakresie sytuowania reklam na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami

1MW i 2MW:

a) zakazuje si¢ lokalizacji wolnostojacych tablic i urzadzen reklamowych,

b) dopuszcza si¢ sytuowanie szyldow i tablic reklamowych 0 wymiarze nie
przekraczajacym 2m2 na ogrodzeniach w ilosci nie wigkszej niz 1 sztuka na
posesje,

€) dopuszcza si¢ maksymalng powierzchni¢ jednego szyldu nie wigcej niz Im2 w
obrebie kondygnacji parteru, ale taczna powierzchnia szyldow nie moze
przekroczy¢ 2m2,

d) zakazuje si¢ lokalizacji tablic i urzgdzen reklamowych wystajacych poza obrys
$ciany wiecej niz 15cm oraz na dachach;

w zakresie sytuowania reklam na terenach ustugowych:

a) zakazuje si¢ lokalizacji wolnostojacych tablic i urzadzen reklamowych,



b) dopuszcza si¢ sytuowanie szyldow i tablic reklamowych na elewacjach budynku
uslugowego,

c) dopuszcza si¢ sytuowanie tablic reklamowych na ogrodzeniach,

d) dopuszcza si¢ maksymalng powierzchni¢ jednej reklamy nie wiecej niz 3m2
przypadajaca na jedna dziatke budowlang z wyjatkiem terenu 0znaczonego 1UP,

e) dopuszcza si¢ maksymalng powierzchni¢ jednego szyldu nie wiecej niz 1m2 w
obrgbie kondygnacji parteru, ale taczna powierzchnia szyldow nie moze
przekroczy¢ 5m2 na kubaturowy obiekt budowlany,

f) zakazuje si¢ lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych wystajacych poza obrys
$ciany wigcej niz 15cm oraz na dachach.

§ 8

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1)

2)

3)

W obszarze planu ochronie podlegaja obszary i obiekty zabytkowe wpisane do
rejestru zabytkow 1 ujete w gminnej ewidencji zabytkéw (GEZ), oznaczone na
rysunku planu:
a) Dworzec — Stacja Piaseczno Miasto - GEZ 156,
b) Lokomotywownia | - GEZ 157,
c) Warsztaty - GEZ 158,
d) Lokomotywownia Il - GEZ 159,
e) Kuznia i Spawalnia - GEZ 160,
f) Pompownia - GEZ 161,
g) Magazyn - GEZ 162,
h) Teren Stacji Piaseczno — Miasto - GEZ 163;
dopuszcza si¢ modernizacje, realizacj¢ nowych, przebudowe, nadbudowe,
uzytkowanie oraz remont torow kolei waskotorowej;
zagospodarowanie terenu, prowadzenie badan 1 robot budowlanych oraz
podejmowanie innych dziatan przy zabytkach, wymienionych w punkcie 1 odbywa
si¢ na zasadach okreslonych w przepisach odregbnych dotyczacych ochrony zabytkow
i opieki nad zabytkami.

§9

Obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad scalania i podzialu nieruchomosci:

1)

2)

3)

4)

nie wskazuje si¢ terenow przeznaczonych do przeprowadzenia scalenia i podziatu na
zasadach okreslonych w art. 22 ustawy o0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,;

dla terenow MW dopuszcza si¢ minimalne powierzchnie dziatek uzyskiwanych w
wyniku scalania i podziatu 600m2, minimalng szerokos$¢ frontu dziatki nie mniejsza
niz 20m oraz kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego wynoszacy
od 70° do 110°;

dla terenu 1UP dopuszcza si¢ minimalne powierzchnie dzialek uzyskiwanych w
wyniku scalania i podziatu 15000m2, minimalng szeroko$¢ frontu dziatki nie
mniejsza niz 20m oraz kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego
wynoszacy od 70° do 110°.;

dla terenow 1UP, 2UP dopuszcza si¢ minimalne powierzchnie dziatek uzyskiwanych
w wyniku scalania i podzialu 1000m2, minimalng szerokos$¢ frontu dziatki nie
mniejsza niz 20m oraz kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego
wynoszacy od 70° do 110°.



§10

Obowigzuja nastepujgce ustalenia dotyczace systemu komunikacji:

1) ustala si¢ nastepujace tereny jako tereny komunikacji:

2)

a)

b)

tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDZ i 2KDZ jako tereny drog
publicznych klasy drogi zbiorczej (szeroko$¢ pasa drogowego zmienna od 2m do
11m zgodnie z rysunkiem planu),

tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDL i 2KDL jako tereny drog
publicznych klasy drogi lokalnej (szeroko$¢ pasa drogowego zmienna od 5m do
7m zgodnie z rysunkiem planu);

nakazuje si¢ realizacje¢ na terenie dziatki objetej inwestycja:

a)

b)

c)
d)

e)
f)

na terenach oznaczonych 1MW, 2MW dla funkcji handlowej lub ustugowej — nie
mniej niz 3 miejsca do parkowania na kazde rozpoczete 100m2 powierzchni
uzytkowej,

na terenie oznaczonym 1UP — nie mniegj niz 40 miejsc do parkowania,

na terenie oznaczonym 2UP — nie mniej niz 30 miejsc do parkowania,

na terenie oznaczonym 3UP — nie mniej niz 15miejsc do parkowania

na terenach oznaczonych 1MW, 2MW dla funkcji mieszkaniowej — nie mniej niz
1,5 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny,

nie mniej niz 5% miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingows;

3) dopuszcza si¢ gtdéwne komunikacyjne powigzania zewnetrzne terenu poprzez droge
publiczng klasy lokalnej KDL oraz droge publiczng klasy zbiorczej KDZ.

§ 11

Obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace systemow infrastruktury techniczne;j:

1) w zakresie zaopatrzenia w wodg:

2)

a)
b)

nakazuje si¢ pelng obstuge istniejgcego i nowego zainwestowania w oparciu o
miejskie systemy infrastruktury technicznej,

nakazuje si¢ wprowadzenie w nowoprojektowanych drogach rezerwy terenow
zabezpieczajacej mozliwos¢ budowy wodociggu rozdzielczego, kanalizacji
sanitarnej, miejskiej sieci cieplnej, gazociagu rozdzielczego, linii
elektroenergetycznych SN i nN, kanalizacji telefonicznej — poza jezdniami, oraz
kanalizacji deszczowej — pod jezdniami,

nakazuje si¢ zaopatrzenie w wodg z wodociggu miejskiego w oparciu o istniejaca
1 nowoprojektowana w obszarze planu sie¢ wodociagowa,

nakazuje si¢ zaopatrzenie w wodg¢ na cele przeciwpozarowe, z uwzglednieniem
rozmieszczenia w sieci drog hydrantow nadziemnych zgodnie z przepisami
odrebnymi obowigzujagcymi w tym zakresie,

dopuszcza si¢ pobor z gminnej sieci wodociggowej przewodami o przekroju nie
mniejszym niz 32,

w zakresie gospodarki sanitarnej:

a)
b)

d)

nakazuje si¢ objecie systemem gminnej sieci kanalizacyjnej rozdzielczej
istniejgcej 1 projektowanej zabudowy,

nakazuje si¢ podiaczenia wszystkich budynkéw do gminnej sieci kanalizacji
rozdzielczej oraz wykonanie przylacza kanalizacyjnego umozliwiajacego
odprowadzenie $ciekow w stopniu wystarczajagcym dla obstugi dziatki, jej
zabudowy i zagospodarowania, zgodnych z przeznaczeniem,

zakazuje si¢ odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow bytowych do ziemi oraz
do wod powierzchniowych,

zakazuje sig¢ realizacji zbiornikéw szczelnych bezodptywowych,



3)

4)

5)

6)

7)

€)

dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej
przewodami o przekroju nie mniejszym niz J40;

w zakresie odprowadzania wod opadowych:

a)
b)

d)

e)

f)

nakazuje sie docelowo odprowadzanie wod opadowych do gminnej kanalizacji
deszczowej,

nakazuje si¢ nadmiar wod opadowych zagospodarowa¢ w granicach wtasnej
dziatki inwestora poprzez realizacj¢ studni chlonnych, zbiornikow retencyjnych
powierzchniowych 1 podziemnych oraz poprzez systemy rozsaczajace, zgodnie z
przepisami odrebnymi obowigzujacymi w tym zakresie,

dopuszcza si¢ odprowadzenie czeSci wod opadowych z drog publicznych,
terenow ustugowych i parkingdéw oraz innych powierzchni utwardzonych do
gruntu poprzez systemy rozsaczajace lub studnie chtonne lub rowy melioracyjne
lub zbiorniki retencyjne lub siecig kanalizacji deszczowej, po obowigzkowym
podczyszczeniu w  wysokosprawnych separatorach btota i substancji
ropopochodnych oraz nakazuje si¢ retencjonowanie nadmiaru wod opadowych,
nakazuje si¢ wyposazenie instalacji stuzacych dla odprowadzania i zrzutoéw wod
opadowych w urzadzenia podczyszczajace,

zakazuje si¢ ksztalttowania powierzchni dziatek w sposdb mogacy powodowac
sptyw wody na sgsiednie tereny lub tworzenie si¢ na sgsiednich terenach zastoin
wody na skutek podniesienia poziomu gruntu,

dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do gminnej sieci
kanalizacji deszczowej przewodami o przekroju nie mniejszym niz J40;

w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a)
b)

c)
d)

e)
f)

nakazuje si¢ zasilanie z rozdzielni 15kV,

dopuszcza si¢ zasilanie w energi¢ elektryczng z wykorzystaniem odnawialnych
zrodet energii,

nakazuje si¢ przylaczenia obiektow do sieci -elektroenergetycznej oraz
przebudowy urzadzen elektroenergetycznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
dopuszcza si¢ sytuowanie i realizacj¢ nowych stacji transformatorowych w
granicach planu,

nakazuje si¢ lokalizacje sieci $redniego napigcia w pasach drogowych;

nakazuje si¢ skablowanie sieci elektroenergetycznych oraz teleinformatycznych i
realizacje ich w formie instalacji podziemnych;

w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng 1 gaz:

a)
b)
c)
d)

dopuszcza si¢ stosowanie energii elektrycznej z sieci oraz ze Zrddel energii
odnawialnej,

nakazuje si¢ zachowanie, modernizacjg¢, przebudowe i rozbudowe istniejacej sieci
gazowej zgodnie z przepisami odrebnymi,

dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej przewodami o przekroju nie
mniejszym niz 32,

zakazuje si¢ stosowania w celach grzewczych paliw statych takich jak wegiel i
koks oraz realizacji nowych indywidualnych zrodet ciepta opalanych paliwami

statymi;

w zakresie infrastruktury technicznej z zakresu tacznos$ci publiczne;j:

a)
b)

dopuszcza si¢ peten dostep do ustug telefonii stacjonarnej i komorkowe;,
dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow budowlanych 1 urzadzen telekomunikacji
elektronicznej w obszarze planu;

w zakresie gospodarki odpadami:

a)

nakazuje si¢ zorganizowany i o powszechnej dostepnosci system selektywnej
zbiorki 1 wywozu odpadow o charakterze komunalnym,



b) nakazuje si¢ zabezpieczenie mozliwosci segregowania odpadéw w miejscu
zbiorki, zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegétowymi i odrebnymi oraz
przepisami prawa miejscowego obowigzujgcego w tym zakresie,

c) dopuszcza si¢ zagospodarowanie odpadow komunalnych, odpadéow zielonych
oraz pozostatosci z sortowania odpadow komunalnych przeznaczonych do
sktadowania wytgcznie w regionalnych instalacjach do przetwarzania odpadow
lub zastepczych, funkcjonujacych w obrebie danego regionu.

§ 12

Sposo6b i termin tymczasowego zagospodarowania terendow:

1)

2)

dopuszcza si¢ tymczasowo funkcje mieszkaniowg w istniejgcym budynku dworca na
terenie 1UP;
dopuszcza si¢ tymczasowe zagospodarowanie ekspozycjami wystawowymi,
obiektami zwigzanymi imprezami terenowymi i masowymi.

§13

Okresla si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ jednorazowa optatg
od wzrostu warto$ci nieruchomos$ci w wyniku uchwalenia planu, dla terendw oznaczonych na
rysunku planu symbolami:

1)
2)

MW na 30%;
UP, KDZ, KDL na 0%.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegdtowe dla terenu

§ 14

1. Ustala si¢ przeznaczenie dla terenu 1UP teren ustug publicznych.
2. W ramach przeznaczenia zakazuje si¢ nowej zabudowy mieszkanioweyj.
3. W zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala sig:

1)
2)
3)
4)
5)

6)
7)
8)

9)

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 10% dziatki budowlanej;
maksymalng powierzchni¢ zabudowy do 70% dziatki budowlane;;

nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

wysoko$¢ zabudowy maksymalnie 25m;

ogrodzenia nakazuje si¢ w formie azurowej o przeswicie minimum 60% wraz z
przepustami o minimalnych wymiarach 0,15x0,15m na poziomie terenu co minimum
10m;

minimalng wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 15000mz2;

maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 3,5 w odniesieniu do dziatki
budowlanej;

minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0,2 w odniesieniu do dziatki
budowlanej;

dla dachow spadek maksymalny do 45 stopni ;

10) dopuszcza sig¢ realizacje na dachach powierzchni biologicznie czynnej;
11) zakres kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycia dachéw w obszarze

objetym ochrong konserwatorska odbywa si¢ na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych dotyczacych ochrony zabytkéw 1 opieki nad zabytkami.

4. W zakresie systemu komunikacji:

1)

dopuszcza si¢ dostepno$¢ komunikacyjng z drog publicznych oznaczonych KDL i
KDZ oraz realizacja zjazdow z drog gminnych zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrgbnymi w tym zakresie;
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2) nakazuje si¢ realizacj¢ parkingdw w granicach wlasnych inwestycji zgodnie z
Rozdziat 2 § 10 .
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow zgodnie z paragrafem § § .

§ 15
Ustala si¢ przeznaczenie dla terenu 2UP, 3UP - teren ustug publicznych;
W ramach przeznaczenia zakazuje si¢ zabudowy mieszkaniowej.
Dotyczace ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala si¢:
1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 10% dziatki budowlanej;
2) maksymalng powierzchni¢ zabudowy do 70% dziatki budowlanej;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
4) wysokos¢ zabudowy maksymalnie 18m;
5) ogrodzenia w formie azurowej o przeswicie minimum 60% wraz z przepustami o
minimalnych wymiarach 0,15x0,15m na poziomie terenu co minimum 10m;
6) minimalng wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 1000m2;
7) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 2,5 w o0dniesieniu do dziatki
budowlanej;
8) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0,5 w odniesieniu do dziatki
budowlanej;
9) dla dachow spadek maksymalny do 45 stopni;
10) w zakresie kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycia dachow:
a) nakazuje si¢ stosowanie na elewacji odcieni bieli;
b) dopuszcza si¢ elewacje wykonane z ceramiki w odcieniach naturalnej czerwieni,
c) nakazuje si¢ pokrycie dachow z papy lub blachy w odcieniach szarosci,
d) dopuszcza si¢ realizacj¢ na dachach powierzchni biologicznie czynnej.
W zakresie systemu komunikacji:
1) dopuszcza si¢ dostgpnosé komunikacyjng z drog publicznych oznaczonych KDL;
2) nakazuje si¢ realizacj¢ parkingdw w granicach wiasnych inwestycji zgodnie z
Rozdziat 2 § 10 .

§ 16
Ustala si¢ przeznaczenie dla terenu 1MW, 2MW - teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej.
W ramach przeznaczenia:
1) zakazuje si¢ ustug ucigzliwych;
2) dopuszcza si¢ realizacj¢ ustug nieucigzliwych w parterach i na pierwszych pietrach
budynkow.
W zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala sie:
1) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej 25% dziatki budowlanej;
2) maksymalng powierzchni¢ zabudowy do 50% dziatki budowlanej;
3) obowigzujgca linia zabudowy od ul. Sienkiewicza oraz nieprzekraczalna linia
zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
4) wysoko$¢ zabudowy maksymalnie 14m;
5) ogrodzenia azurowe o przeswicie minimum 60% wraz z przepustami 0 minimalnych
wymiarach 0,15x0,15m na poziomie terenu co minimum 10m;
6) minimalng wielko§¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 600m2;
7) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy 1,5 w odniesieniu do dziatki
budowlanej;
8) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0,5 w odniesieniu do dziatki
budowlanej;



9) dla dachow spadek maksymalny do 35 stopni;
10) w zakresie kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycia dachow:
a) nakazuje si¢ stosowanie na elewacji odcieni bieli,
b) dopuszcza si¢ elewacje wykonane z ceramiki w odcieniach naturalnej czerwieni,
C) nakazuje si¢ pokrycie dachow z papy lub blachy w odcieniach szarosci,
d) dopuszcza si¢ realizacj¢ na dachach powierzchni biologicznie czynnej.
4. W zakresie systemu komunikacji:
1) dopuszcza si¢ dostepnos¢ komunikacyjng z drog publicznych oznaczonych KDL oraz
KDz,
2) nakazuje si¢ realizacje parkingdw w granicach wlasnych inwestycji zgodnie z
Rozdziat 2 § 10 .
5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow zgodnie z paragrafem § 8 .

§ 17
1. Dlaterenéw komunikacyjnych oznaczonych na rysunku planu symbolami literowymi KDZ,
KDL ustala si¢ przeznaczenie:

1) 1KDZ - teren drogi publicznej klasy drogi zbiorczej (czg$¢ pasa drogowego -
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna zgodnie z rysunkiem planu od 2m do
11m);

2) 2KDZ - teren drogi publicznej klasy drogi zbiorczej (czes¢ pasa drogowego -
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna zgodnie z rysunkiem planu od 7m do
10m);

3) 1KDL - teren drogi publicznej klasy drogi lokalnej (czg¢$¢ pasa drogowego -
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna zgodnie z rysunkiem planu od 7m do
11m)

4) 2KDL - teren drogi publicznej klasy drogi lokalnej (czg$¢ pasa drogowego -
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna zgodnie z rysunkiem planu od 5m do
7m).

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 18
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Piaseczno.

§ 19
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w
Piasecznie

[imi¢ 1 nazwisko]



Uzasadnienie

do uchwaty Nr [numer uchwaty
uchwalajacej]

Rady Miejskiej w Piasecznie

z dnia [data]

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Piaseczna dla obszaru
przedtuzeniem w kierunku zachodnim, od wschodu osig ulicy Czajewicza, od potudnia, osig ulicy
Sienkiewicza zostat przygotowany w zwiazku z uchwata Nr 79/VI/2015 Rady Miejskiej w Piasecznie z
dnia 18 marca 2015 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czgsci miasta Piaseczna dla obszaru ograniczonego od zachodu osig ulicy Wojska
Polskiego, od potnocy osig ulicy Nadarzynskiej i jej przedtuzeniem w kierunku zachodnim, od wschodu
osig ulicy Czajewicza, od potudnia , osig ulicy Sienkiewicza.

Planem objeto obszar potozony w centralnej czgsci miasta Piaseczno o powierzchni ok. 41 274m2.

Zakres miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz zasady jego sporzadzania
okreslajg przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Zgodnie z art. 4 ww. ustawy w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego nastepuje
ustalenie przeznaczenia terenu, rozmieszczenia inwestycji celu publicznego oraz okreslenie sposobow
zagospodarowania i warunkow zabudowy terenu. Burmistrz sporzadza projekt planu miejscowego,
zawierajacy czes¢ tekstowa i graficzna, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi,
odnoszgcymi si¢ do obszaru obj¢tego planem, wraz z uzasadnieniem.

1) Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Zgodnie z art. 1 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia si¢ zwlaszcza wymagania
tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, walory architektoniczne i krajobrazowe,
wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntoéw rolnych i le$nych,
wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej, wymagania
ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob niepetnosprawnych, walory
ekonomiczne przestrzeni, prawo wilasno$ci, potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, potrzeby
interesu publicznego, potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczego6lnosci sieci
szerokopasmowych, zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej, zachowanie
jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych, potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci
wody, do celow zaopatrzenia ludno$ci. Zgodnie z art. 2 pkt 1 wymienionej wyzej ustawy tadem
przestrzennym jest takie uksztaltowanie przestrzeni, ktdre tworzy harmonijng cato$¢ oraz uwzglednia
w uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoteczno-
gospodarcze, srodowiskowe, kulturowe i kompozycyjno-estetyczne. Na ksztaltowanie przestrzeni
zgodnie z wymogami tadu przestrzennego bgdg mie¢ wpltyw przede wszystkim przepisy odrgbne z
zakresu szeroko rozumianego prawa budowlanego, w tym przepisy techniczno-budowlane dotyczace
m.in. budynkow, droég, urzadzen infrastruktury technicznej a takze okreslajace zasady
zagospodarowania dziatek budowlanych. Zgodnie z §4 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego powinny
zawieraC okreslenie cech elementéw zagospodarowania przestrzennego, ktére wymagaja ochrony,
okre$lenie cech elementow zagospodarowania przestrzennego, ktore wymagaja uksztattowania lub
rewaloryzacji, oraz okreslenie nakazow, zakazoéw, dopuszczen i ograniczen w zagospodarowaniu
terenow.

W planie miejscowym bedacym przedmiotem uchwaly w nawigzaniu do istniejacego
zagospodarowania terenu ustalono nastgpujace przeznaczenia terenu:

1) MW - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) UP —teren ustug publicznych;
3) KDZ - teren drogi publicznej klasy drogi zbiorczej;



4) KDL — teren drogi publicznej klasy drogi lokalnej.

Jednoczesnie dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe ustalono linie zabudowy oraz parametry
i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, a w przypadku terenéw
przeznaczonych pod zabudowe¢ takze minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek
budowlanych. Ustanawiajac wyzej wymienione zasady zagospodarowania uwzgledniono wymagania
wynikajagce m.in. z ochrony pozarowej zabudowy realizowane] w sasiedztwie, zasad polityki
przestrzennej okreslonych w obowiazujacym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Piaseczno, zachowania odleglosci zabudowy od linii rozgraniczajacej drog
publicznych.

W planie uwzgledniono wymogi dotyczace ochrony walorow krajobrazowych oraz wymagania
dotyczace ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i le§nych.
Przejawia sig¢ to wprowadzeniem do tekstu uchwaty przepisow dotyczacych m.in. udziatu powierzchni
biologicznie czynnej, ochrony przed hatasem (poprzez odpowiednia kwalifikacje terenéw) na obszarze
objetym planem. W planie wprowadzono przepisy dotyczace lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych
znaczaco oddzialywac¢ na srodowisko zakazujac co do zasady ich lokalizacji (z opisanymi wyjatkami
oraz wprowadzono zakaz lokalizacji obiektow zaliczonych do zaktadow o zwigkszonym lub duzym
ryzyku wystapienia powaznej awarii).

W obszarze objetym planem nie wystgpuja grunty rolne stanowiace uzytki rolne klas I-I1I objete
ochrong na podstawie ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych. Brak jest
terenéw le$nych.

W obszarze objetym planem wystepuja obiekty objete ochrong na podstawie ustawy z dnia 23 lipca
2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami. Na rysunku planu zostaly oznaczone obiekty
wpisane do Rejestru Zabytkow:

1) GEZ 156 - Dworzec — Stacja Piaseczno Miasto,
2) GEZ 157 - Lokomotywownia I,

3) GEZ 158 - Warsztaty,

4) GEZ 159 - Lokomotywownia Il,

5) GEZ 160 - Kuznia i Spawalnia,

6) GEZ 161 - Pompownia,

7) GEZ 162 — Magazyn,

8) GEZ 163 - Teren Stacji Piaseczno — Miasto;

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0sob
niepelnosprawnych sa realizowane gltéwnie na etapie realizacji zabudowy i uzyskiwania pozwolen
na zabudowe terendéw. Stopien realizacji potrzeb osob niepetnosprawnych zalezat begdzie od rodzaju
realizowanej zabudowy, w szczegdlnosci obowigzek zaspokojenia tych potrzeb bedzie dotyczyt
ewentualnych obiektow uzytecznosci publicznej realizowanych na podstawie przepiséw planu.

Zgodnie z art. 2 pkt 1 wymienionej ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym walorami ekonomicznymi przestrzeni sg takie cechy przestrzeni,
ktore mozna okresli¢ w kategoriach ekonomicznych. Rozstrzygnigcia dotyczace przeznaczenia terenow
na okreslone cele powinny dazy¢ do optymalizacji wykorzystania i rozwoju gospodarczego danego
obszaru uwzgledniajgcego ograniczenia przyrodnicze, Srodowiskowe i1 inne wystepujace w danym
obszarze. Jednoczesnie przy ocenie ekonomiki rozstrzygni¢¢ nalezy bra¢ pod uwage ewentualne skutki
finansowe uchwalenia planu, o ktorych mowa ponizej (patrz pkt 3). Przedmiotowy plan uwzglednia
kierunki polityki przestrzennej okreslone w obowigzujagcym studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Piaseczno.

Zgodnie z obowigzujacym studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania Gminy Piaseczno
obszar objety planem (znajdujacy sie w Strefie srodmiejskiej miasta Piaseczno) jest przeznaczony pod:

a) Tereny ustug publicznych (UP),
b) Tereny mieszkalnictwa wielo- i jednorodzinnego (MWN),
€) Preferowane rejony rozwoju ustug w strukturach mieszkaniowych,
i posiada takze ponizsze dodatkowe ograniczenia projektowe:
d) Zespoty urbanistyczne i ruralistyczne (ochrona dziedzictwa kulturowego),
e) Obiekty architektoniczne (ochrona dziedzictwa kulturowego),
f) Istniejace stacje kolei waskotorowej,



g) Strefy ucigzliwosci kolei,
h) Strefy ucigzliwosci cmentarzy,
i) Linie kolejowe waskotorowe.

Ustalajac przeznaczenie terenu i okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania
Z terenu, brano pod uwage zaréwno interes publiczny jak i interesy prywatne.

Po przystgpieniu (uchwata Nr 79/V1/2015 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 18 marca 2015 r. w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
miasta Piaseczna dla obszaru ograniczonego od zachodu osig ulicy Wojska Polskiego, od poéinocy osia
ulicy Nadarzynskiej i jej przedtuzeniem w kierunku zachodnim, od wschodu osig ulicy Czajewicza, od
potudnia , osig ulicy Sienkiewicza) do sporzadzenia planu Burmistrz obwiescit o mozliwosci sktadania
wnioskow do projektu planu oraz zawiadomit instytucje odpowiedzialne za opiniowanie i uzgadnianie
planu o tej mozliwosci. Stosownie do art. 17 pkt. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz art. 39 ust. 1 ustawy z dnia 3.10.2009 r. 0 udostepnieniu informacji o Srodowisku i
jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz ocenach oddziatywania na
srodowisko ogtoszono w prasie lokalnej ,,Nad Wista (GAZETA WARSZAWSKA)” nr 14(517) z dnia
9 kwietnia 2015 r., poprzez obwieszczenia oraz na stronie internetowej Miasta i Gminy Piaseczno
WWWw.piaseczno.eu o podjeciu uchwaly o przystgpieniu do sporzadzenia planu i mozliwosciach
sktadania wnioskow do realizowanego planu w terminie 21 od dnia ogloszenia .

Nastepnie po opracowaniu projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na S$rodowisko i
prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu skierowano projekt do opiniowania i uzgodnien.

Stosownie do art. 17 pkt 10 ustawy opizp, art. 39 ust. 1 w zwiazku z art. 46 pkt 1 ustawy
0 Udostegpnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko ogtoszono w prasie lokalnej, poprzez obwieszczenia oraz
na stronie internetowej Miasta i Gminy Piaseczno www.piaseczno.eu o wytozeniu do publicznego
wgladu projektu planu i mozliwos$ci sktadania uwag do projektu planu.

Projekt planu byt wylozony do publicznego wgladu w terminie od ..................

Jednoczesnie zostata przeprowadzona strategiczna ocena oddziatywania na $rodowisko, o ktorej
mowa w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddzialtywania na srodowisko.

Do projektu planu wyltozonego do publicznego wgladu wptynetaly ................ uwaga/i.
Na poszczegolnych etapach opracowania projektu planu zasiegano opinii o projekcie komisji
powotanych przy Radzie Gminy Piaseczno.

Wyzej wymienione dziatania pozwolily na zapewnienie jawnoS$ci i przejrzystosci procedury
opracowania planu oraz umozliwily udzial spoteczenstwa w tych pracach.

2) Zgodnos¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy

Piaseczno.

W Gminie Piaseczno sporzgdzono ww. analize w 2014 roku oraz zaktualizowano jg w kwietniu
2015 roku.

3) Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Wplyw na finanse publiczne, w tym na budzet gminy zostal okreSlony w prognozie skutkow
finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, sporzadzonej w
oparciu o przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
i rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Prognoza skutkéw finansowych nie ma charakteru normatywnego i zawiera informacje
0 przewidywanych konsekwencjach finansowych uchwalenia planu miejscowego dotyczacych
dochodow i1 wydatkéw gminy. Prognoza skutkoéw finansowych zawiera w szczegdlnosci:

a) prognoz¢ wplywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
dochody wtasne i wydatki gminy, w tym na wptywy z podatku od nieruchomosci i inne
dochody zwigzane z obrotem nieruchomos$ciami gminy oraz na oplaty i odszkodowania
zwigzane z uniemozliwieniem lub istotnym ograniczeniem korzystania z nieruchomosci lub
jej czesci w sposob dotychczasowy lub zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem, a takze
Z obnizeniem wartosci nieruchomosci;


http://www.piaseczno.eu/
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b) prognoze wptywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
wydatki zwigzane z realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wtasnych gminy;

c) wnioski i1 zalecenia dotyczace przyjecia proponowanych rozwigzan projektu planu
miejscowego, wynikajace z uwzglednienia ich skutkow finansowych.

Dane zawarte w prognozie skutkow finansowych majg charakter szacunkowy i sluzg wylacznie
do ustalenia  orientacyjnych  prawdopodobnych  konsekwencji  finansowych  zwigzanych
Z obowigzywaniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Dane i stawki zawarte
W prognozie przyjeto orientacyjnie i moga one podlega¢ weryfikacji w czasie ze wzgledu na takie
czynniki jak poziom inflacji, zmiany koniunktury gospodarczej czy inne zewngtrzne uwarunkowania
niezalezne od samorzadu terytorialnego. Do skutkdéw finansowych przedmiotowego planu zalicza sig:

a) wydatki zwigzane z wykupem nieruchomosci zajetych pod planowane drogi publiczne,
ktorych realizacja stanowi¢ bedzie zadanie wlasne gminy i sg zwigzane przede wszystkim
zZ poszerzeniem istniejacych drog (drogi KDL);

b) wydatki zwigzane z budowa i modernizacjg drog - urzadzenie pasa drogowego (drogi KDZ,
KDL);

c) wydatki zwigzane z budowsa sieci infrastruktury technicznej z zakresu kanalizacji
i wodociggow, w zakresie w jakim stanowig zadania wlasne gminy;

d) dochody z podatku od nieruchomosci.

Do skutkow finansowych uchwalenia wyzej wymienionego planu nie zalicza si¢ wydatkow
ponoszonych przez inne podmioty.

W przypadku nieruchomosci potozonych w obszarze objetym przedmiotowym planem nie zachodzi
sytuacja obnizenia warto$ci nieruchomos$ci w wyniku uchwalenia przedmiotowego planu.

Sposob realizacji zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadah wtasnych gminy, oraz zasady ich finansowania okresla zatacznik nr 3 do uchwaty.

Realizacja inwestycji zwigzanych z budowa infrastruktury technicznej stanowiacej zadania wiasne
gminy przebiegac bedzie przede wszystkim zgodnie z obowigzujgcymi przepisami w tym m.in. ustawg
prawo budowlane, ustawg o zamdéwieniach publicznych, ustawa o samorzqdzie gminnym, ustawg
0 gospodarce komunalnej, ustawg Prawo ochrony srodowiska i ustawg 0 finansach publicznych. Sposob
realizacji wyzej wymienionych inwestycji moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujgcym sig¢ postgpem
techniczno-technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej dostepnej techniki okreslonej
wart. 3 pkt 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska, 0 ile nie stanowi
to naruszenia ustalen planu.



Zalacznik nr 1

do uchwaty Nr [numer uchwaty
uchwalajacej]

Rady Miejskiej w Piasecznie

z dnia [data]

[zatacznik binarny - graficzny]



Zalacznik nr 2

do uchwaty Nr [numer uchwaty
uchwalajacej]

Rady Miejskiej w Piasecznie

z dnia [data]

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Rada Miejska w Piasecznie po uprzednim rozpatrzeniu, nie uwzglednia nastgpujacych uwag
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego [nazwa] wniesionych przez:

1) [Imi¢ i nazwisko lub nazwa jednostki] pismem w dniu [data], dotyczacej [tre$¢ uwagi
nieuwzglednionej|;

2 [...].



Zalacznik nr 3

do uchwaty Nr [numer uchwaty
uchwalajacej]

Rady Miejskiej w Piasecznie

z dnia [data]

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy beda
finansowane z budzetu gminy, w tym ze S$rodkow pozyskiwanych z funduszy Unii
Europejskiej, a takze ze srodkdw zewnetrznych.

I Wstep.
I1. Podstawy prawne.
[11. Cele i metody opracowania.

IV. Sposoby realizacji i zasady finansowania zapisanych w miejscowym planie inwestycji
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan witasnych Gminy.

V. Zrédla finansowania planowanej infrastruktury technicznej nalezqcej do zadan wlasnych

Gminy.

VI. Zadania z zakresu infrastruktury technicznej nalezqce do zadan wtasnych Gminy do
realizacji na obszarze objetym opracowaniem projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Piaseczno.



