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1 STRESZCZENIE

W Prognozie przedstawia sie teren opracowania oraz prawne podstawy do jej
sporzadzenia i umieszczonych w niej zapisow. Okresla sie istniejgce zasoby srodowiska
oraz konsekwencje dla zagospodarowania przedmiotowego obszaru i jego wiascicieli,
w przypadku, gdy nie zostatby objety planem miejscowym.

Nastepnie prognozuje sie, jaki wplyw mogg wywiera¢ ustalenia projektowanego planu
na zasoby srodowiska, ocenia sie zgodnos¢ z opracowaniami i przepisami odrebnymi,
ocenia sie wystepowanie zagrozen dla srodowiska na obszarze objetym planem i poza jego
granicami, rowniez mozliwos¢ oddziatywan poza granicami kraju. W dalszej czesci okresla
sie w jaki sposéb bytoby mozliwe zneutralizowanie negatywnych wplywéw nowego
zagospodarowania lub polepszenie warunkow istniejgcych. Przedstawia sie takze inne
mozliwosci, niz zaproponowane w projektowanym planie, moggce poprawi¢ warunki
srodowiska i zamieszkiwania terenu. Prognoze konczy zestawienie najwazniejszych
wptywow, jakie moze wywieraé na dany teren projektowany plan miejscowy oraz
streszczenie w jezyku niespecjalistycznym.

2 ZAKRES, CEL | METODY SPORZADZENIA PROGNOZY

21 Przedmiot i cel opracowania, powigzanie z innymi
dokumentami

Informacje zawarte w prognozie oddziatywania na srodowisko opracowane zostaty
stosownie do stanu wspétczesnej wiedzy i metod oceny oraz dostosowane do zawartosci
i stopnia szczegotowosci projektowanego dokumentu oraz etapu przyjecia tego dokumentu w
procesie opracowywania dokumentéw powigzanych z tym dokumentem w zakresie art. 51
oraz 52 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko?.

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziatywania na srodowisko do projektu
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO czesci miasta
Piaseczna dla obszaru ograniczonego od zachodu osig ulicy Wojska Polskiego, od pdétnocy
osig ulicy Nadarzynskiej i jej przedtuzeniem w kierunku zachodnim, od wschodu osig ulicy
Czajewicza, od potudnia, osig ulicy Sienkiewicza (w zwigzku z uchwatg Rady Miejskiej w
Piasecznie Nr 79/VI/2015 z dnia 18 marca 2015 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Piaseczna dla obszaru
ograniczonego od zachodu osig ulicy Wojska Polskiego, od pétnocy osig ulicy Nadarzynskiej
i jej przedtuzeniem w kierunku zachodnim, od wschodu osig ulicy Czajewicza, od potudnia ,
osig ulicy Sienkiewicza.).

Prognoza dotyczy terenu objetego planem oraz jego bezposredniego otoczenia,
w zasiegu potencjalnych wzajemnych wptywow.

Opracowanie niniejsze jest realizacjg obowigzku okreslonego w art.10 ust.2 ,Ustawy
0 zagospodarowaniu i planowaniu przestrzennym” z dnia 27 marca 2003 r.?, ,Ustawy Prawo
ochrony $rodowiska” z dnia 27 kwietnia 2001 r.® oraz ,Ustawy o odpadach™ oraz ,Ustawa
o wprowadzeniu ustawy - Prawo ochrony $rodowiska, ustawy o odpadach oraz o zmianie
niektérych ustaw”™ w zakresie okreslonym ,Ustawg o udostepnianiu informacji o $rodowisku,
udziale spofeczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
$rodowisko™.

! z dnia 9 lutego 2016 r. (Dz.U. z 2016 r. poz. 353 ze zmianami)
27 dnia 11 maja 2017 r. (t.j. Dz.U. z 2017 r. poz. 1073)

3 7 dnia 19 kwietnia 2016 1. (Dz.U. z 2016 r. poz. 672 ze zmianami)
4 zdnia 14 grudnia 2012 r. (Dz.U. z 2013 r. poz. 21 ze zmianami)

5 z dnia 27 lipca 2001 r. (Dz.U. Nr 100, poz. 1085)

6 7 dnia 22 czerwca 2017 r. (t.j. Dz.U. z 2017 r. poz. 1405)



Celem niniejszej prognozy jest okreslenie rodzajéw, i tam gdzie to mozliwe, wielkosci
przeksztatcen poszczegolnych komponentow srodowiska oraz ucigzliwosci dla srodowiska
i zycia ludzi, ktére moga by¢ rezultatem realizacji ustalen analizowanego planu miejscowego.

[, RADA MIEJSKA

« Piasecznie UCHWALA NR 79/V1/2015
RADY MIEJSKIEJ W PIASECZNIE

z dnia 18 marca 2015 r.

w sprawie przystapienia do sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci
miasta Piaseczna dla obszaru ograniczonego od zachodu osig ulicy Wojska Polskiego, od pélnocy osig ulicy
Nadarzynskiej i jej przedluzeniem w kierunku zachodnim, od wschodu osig ulicy Czajewicza, od poludnia ,

osig ulicy Sienkiewicza,

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz U.z2013 r. poz. 594 ze zmianami) oraz art. 14 ust.1 i 2, art. 15 ust. 2 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U.z 2012 r. poz. 647 ze zmianami.), Rada
Miejska w Piasecznie uchwala co nastepuje:

§1.
Przystapi¢ do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czg¢$ci miasta Piaseczna dla
obszaru ograniczonego od zachodu osig ulicy Wojska Polskiego, od potnocy osig ulicy Nadarzynskiej i jej

przedluzeniem w kierunku zachodnim, od wschodu osig ulicy Czajewicza, od poludnia , osig ulicy Sienkiewicza,
oznaczonego na zalgczniku literami ABCDA oraz kolorem z6itym.

Plan miejscowy obejmie w niezbednym zakresie problematyke wynikajacg z art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu
zagospodarowaniu przestrzennym.

§2.

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Piaseczno.
I ¢ y

§ 3.

Uchwala wehodzi w zycie z dniem podjgcia.

Rysunek 1 Uchwata Rady Miejskiej w Piasecznie Nr 79/V1/2015 z dnia 18 marca 2015 r. obejmujaca okoto 41 274m?2
(okoto 4,13ha)

2.2 Metody sporzadzania dokumentu oraz analizy skutkéw ustalen
planu i czestotliwosci jej przeprowadzania

Przy sporzadzeniu prognozy zastosowano stacjonarno-analityczng metode pracy.
Materiaty zroédtowe do prognozy postuzyly do okreslenia i analizy stanu istniejgcego.
Dla potrzeb opracowania przeprowadzono wizje terenowg. Ponadto zgromadzono
i przeanalizowano materiaty zrodtowe dotyczace informacji o stanie Srodowiska naturalnego.

W prognozie przyjeto zatozenie oceny poréwnawczej przewidywanych zmian
w srodowisku w odniesieniu do istniejgcego stanu prawnego i rzeczywistego. W oparciu
o dostepng wiedze skoncentrowano sie na szczegotowym przeanalizowaniu wptywu
wprowadzanych ustalen planu (zapisow w planie oraz tresci rysunku) na srodowisko.

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziatywania na srodowisko do projektu w
zwigzku z uchwatg Rady Miejskiej w Piasecznie Nr 79/V1/2015 z dnia 18 marca 2015 r. w
sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci miasta Piaseczna dla obszaru ograniczonego od zachodu osig ulicy
Wojska Polskiego, od potnocy osig ulicy Nadarzynskiej i jej przedtuzeniem w kierunku
zachodnim, od wschodu osig ulicy Czajewicza, od potudnia , osig ulicy Sienkiewicza.

Projekt planu skfada sie z ustalen do planu oraz rysunku planu w postaci zatgcznika
graficznego w skali 1:1000.

Proponuje sie analize porownawczg jako metode dla pozyskania informacji odnosnie
skutkéw realizacji ustalen projektowanego planu, przeprowadzong po uptywie 5 lat
od terminu uchwalenia planu oraz ponowne jej przeprowadzanie w odstepach piecioletnich.

Podstawa prawna:
- Uchwata Nr 79/VI/2015 z dnia 18 marca 2015 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesSci miasta Piaseczna dla obszaru




przedtuzeniem w kierunku zachodnim, od wschodu osig ulicy Czajewicza, od potudnia , osig ulicy
Sienkiewicza

- Studium Uwarunkowan i Zagospodarowania Przestrzennego miasta i gminy Piaseczno, Uchwata
Nr 1589/L11/2014  z 29 pazdziernika 2014 r. (wykonawca: BIURO PLANOWANIA ROZWOJU
WARSZAWY S.A.; UL. BATOREGO 16, 02-591 WARSZAWA, 2014 r.)

- Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (tj. z dnia 9 lutego 2016 r. - Dz.U.
z 2016 r. poz. 353 ze zm.),

- Ustawa o0 zagospodarowaniu i planowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. - tj. z dnia 13 maja
2016 r. (Dz.U. z 2016 r. poz. 778 ze zm.).

3 ISTNIEJACY STAN | FUNKCJONOWANIE SRODOWISKA

3.1 Potozenie terenu

Administracyjnie teren potozony jest w centralnej czesci miasta Piaseczno, w
potnocnej czesci gminy Piaseczno, powiatu piaseczynskiego, w wojewodztwie mazowieckim.

Teren w granicach planu obejmuje tgcznie powierzchnie okoto 4,13 ha, co stanowi
ok. 0,25% powierzchni miasta a w skali gminy 0,03%.

W uktadzie przestrzennym miasta analizowany teren znajduje sie pomiedzy terenami
intensywnie zabudowanymi o réznym sposobie uzytkowania i zagospodarowania, gtownie w
sgsiedztwie juz istniejgcych terenéw obiektow ustugowych oraz zabudowy wielorodzinnej i
jednorodzinnej.

Teren objety prognoza zgodnie z klasyfikacjg fizyczno - geograficzng Kondrackiego
lezy w obrebie mezoregionu Rownina Warszawska.

Pod wzgledem geobotanicznym zgodnie z klasyfikacja Matuszkiewicza (2002) teren
potozony jest w krainie Mazowiecko — Podlaskiej, w podkrainie potudniowo — mazowieckiej.

Y 2.
&3 A B
: ’ {

2l

e C“O DB 9 . G W = 3 WRE 2 A" g =)
G 2= \ l 2 nl ‘_‘A ARSI ";ﬂ_ 1 T | h T i

me m—

s o-— i B 5

Wyrys ze Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Piaseczno
(Uchwata Nr 1589/L11/2014 z dnia 29.10.2014 r.)

LEGENDA
B B B B B OBSZAROBJETY PRZYSTAPIENIEM

MWN - Tereny mieszkalnictwa wielo- i jednorodzinnego

UP — Tereny ustug publicznych

B - Obiekty architektoniczne (Inne cenne obiekty do zachowania)
—WCWC . Linie kolejowe waskotorowe

- Preferowane rejony rozwoju uslug w strukturach mieszkaniowych

- Zespoty urbanistyczne i ruralistyczne (Obiekty wpisane do rejestru zabytkéw)




3.2 Dotychczasowe uzytkowanie terenu i jego wplyw na istniejgcy
stan i funkcjonowanie srodowiska w obszarze opracowania
oraz wchodzacych w jego skiad obszarach objetych
przewidywanym znaczacym oddziatywaniem na srodowisko

3.2.1 Dotychczasowe przeznaczenie terenu

Analizowany obszar charakteryzuje sie nieduzg réznorodnoscig uzytkowania terenu.
Na poétnoc od terenu dominujg tereny ustugowe, magazynowe (warsztaty naprawcze
samochodow) oraz zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna. W poblizu terenu opracowania
na potnocy przebiega kanat piaseczynski. Zabudowania w terenie analizowanym nalezg
gtéwnie do dworca dawnej kolejki waskotorowej wraz z halami i budynkiem mieszkalnym
oraz torami Kkolejki waskotorowej. Po wschodniej stronie opracowania wzdtuz ulicy
Czajewicza dominuje zabudowa jednorodzinna z fragmentami zabudowy wielorodzinnej i
ustugami w parterach budynkow.

Tereny zieleni to przede wszystkim tereny otwarte we wschodniej czesci, zadrzewienia
przyuliczne (gtéwnie wzdluz ulicy Wojska Polskiego) i zieleh towarzyszgca zabudowie
mieszkaniowej.

3.2.2 Zasoby srodowiska

3.2.2.1 Geomorfologia, rzezba terenu
Teren objety opracowaniem potozony jest w obrebie Réwniny Piaseczynskiej, bedacej
czescig Rowniny Warszawskiej, ktéra rozcigga sie po lewej stronie Doliny Srodkowej Wisty.
Jest to zdenudowany obszar akumulacji lodowcowej. Jako jednostka geomorfologiczna
znajduje sie w obszarze pradoliny rzecznej. Jest to teren réwninny, o mato urozmaicone;j
rzezbie terenu i lezy na poziomie 110,5 — 113,5 m. n.p.m. Teren tagodnie opada w kierunku
potudniowo-wschodnim.

3.2.2.2 Warunki geologiczno-gruntowe

Geologicznie obszar znajduje sie w obrebie tzw. Niecki Warszawskiej, jednostki
tektonicznej obejmujgcej najgtebszg czes¢ Niecki Brzeznej - zbudowana jest z osaddéw
paleozoiku, mezozoiku i trzeciorzedu, pokrytych utworami czwartorzedowymi.

Na analizowanym terenie dominujg gliny zwatowe i ich rezydua pochodzenia
plejstocenskiego. Wystepujg w trzech poziomach reprezentujgcych trzy stadiaty
zlodowacenia potudniowopolskiego. Sg to gliny zwiezte, piaszczyste, zawierajgce liczne
gtazy wapieni szarych i silnie wapnistych.

Na tym terenie przewazajg grunty przepuszczalne o bardzo stabej wartosci rolnicze;j.
Budowa geologiczna analizowanego terenu sprawia, ze sg to tereny o bardzo dobrych
warunkach posadowienia budynkéw. Grunty przewaznie uleglty przeksztatceniom na skutek
zabudowy ustugowej i magazynowo-sktadowej, infrastruktury kolejowej oraz mieszkaniowej.
W obszarze opracowania brak gruntéw uzytkowanych rolniczo.

3.2.3 Wody powierzchniowe

Obszar nalezy do czesci zlewni Srodkowej Wisty. Na analizowanym terenie nie
wystepujg wody powierzchniowe.

3.2.4 Wody podziemne

Obszar znajduje sie w regionie mazowieckim, subregionie centralnym (podziat wod
podziemnych wg B. Paczynskiego). Poziomy wodonos$ne, bedgce zrddiem zaopatrzenia
w wode, wystepujg w utworach czwartorzedowych i trzeciorzedowych, dominuje uzytkowe
pietro wodonosne poziomu czwartorzedowego. Powstalo ono w wyniku dziatalnosci



lgdolodu, wod Wisty oraz jej doptywdw. Zwierciadto wod podziemnych obniza sie w kierunku
potnocno — wschodnim.

3.2.5 Kopaliny
Na omawianym terenie nie prowadzi sie wydobycia kopalin, jak réwniez nie wystepuja
ztoza kopalin przewidziane do eksploatacii.

3.2.6 Stan powietrza

Zgodnie z danymi Wojewddzkiego Inspektoratu  Ochrony  Srodowiska
przedstawionego w ,Rocznej ocenie jakosci powietrza wojewddztwa mazowieckiego” za rok
2014 na terenie aglomeracji warszawskiej (kod strefy - PL1401) nie wystepuje trwate
zanieczyszczenie powietrza ze wzgledu na ochrone zdrowia w zakresie: SO,, Pb, CsHs, CO,
Os, ktére naruszatoby obowigzujgce normy (klasa A) a dla NO, oznaczono jako klasa C.
Zanieczyszczenie pytem zawieszonym PM10 oraz PM2,5 klasyfikuje teren do strefy C
i zgodnie z obowigzujgcymi przepisami naruszenie to kwalifikuje ten rejon do terenéw, dla
ktorych istnieje ustawowy wymég prowadzenia Programow Ochrony Powietrza. Na poziom
stezenia pylu w powietrzu najwiekszy wplyw ma emisja zwigzana z transportem
samochodowym oraz z energetycznym spalaniem paliw. Trudno oszacowac jest réwniez
wielkos$¢ unosu pytu z powierzchni terenu, drég, dachow.

Tabela 28. Wynikowe klasy stref dla poszczegélnych zanieczyszczen, uzyskane w ocenie rocznej dokonanej z uwzglednieniem Kryteriow
ustanowionych pod katem ochrony zdrowia

o S %o oty Symbol klasy wynikowej dla p 6lnych zanieczyszczen dla obszaru calej strefy
S0 NO. co CsHs PMI10 PM2,5V PM2,57 Ph As cd Ni B(a)P 059 0
1 | aglomeracja warszawska PL1401 A C A A .9 £ Cc2 A A A A C A D2
2 | miasto Radom PL1403 A A A A C C 2 A A A A € A D2
3 | miasto Plock PL1402 A A A A C C C2 A A A A C A D2
4 | strefa mazowiecka PL1404 A A A A C C C2 A A A A € A D2

! wg poziomu dopuszczalnego powiekszonego o margines tolerancji.
2 wg poziomu docelowego,
% wg poziomu celu dhugoterminowego,

Tabela 1 - Tabela nr 28 z ,Rocznej ocena jakosSci powietrza w wojewddztwie mazowieckim” za 2014 rok

Ze wzgledu na ochrone ro$lin teren zaliczony jest do klasy A — najwyzszej. Dziatania
odpowiednich jednostek administracyjnych ze wzgledu na ochrone roslin powinny zmierzaé
do utrzymania poziomu stezenh na aktualnym poziomie.
Odnosnie zrédet emisji — na terenie objetym opracowaniem brak tzw. wysokich zrédet
emisji zanieczyszczen. Dominuje tu emisja niska — gtéwnie indywidualna. Rozpatrywany
obszar znajduje sie w rejonie oddziatywania nastepujgcych typow zanieczyszczen:
= zanieczyszczenia ze zrédet liniowych - pochodzgce z ruchu samochodowego
(droga krajowa nr 79, droga powiatowa, drogi gminne),

= Zzanieczyszczenia pochodzgce z procesow spalania paliw w tym gazu; czes¢
zabudowy jednorodzinnej nadal jest ogrzewana przy wykorzystaniu paliw statych
(drewna i wegla),

= Zzanieczyszczenia zwigzane z prowadzong dziatalnoscig ustugowo-produkcyjng
na terenach sgsiednich - nie stwierdzono na tym terenie instalacji, ktére mogtyby
stwarza¢ zagrozenie dla terendéw bedgcych przedmiotem opracowania,

= zanieczyszczenia wtérne, pochodzace z podrywania przez wiatr zanieczyszczen

juz opadtych.

3.2.7 Klimat

Analizowany teren znajduje sie wg podziatu regionéw klimatycznych W. Okofowicza
(1979) w regionie mazowiecko — podlaskim. Klimat ma cechy klimatu przejsciowego z
dominacjg cech kontynentalnych, ktére wptywajg na podwyzszong amplitude temperatury.
Wahania temperatur wysokie. Teren znajduje sie w obszarze z deficytem wody opadowej, co
w okresie wegetacji roslin przektada sie na duzy deficyt wilgoci. Dominujg wiatry zachodnie,
potudniowo - zachodnie i pétnocno — zachodnie.

Poprawie klimatu lokalnego sprzyja okoliczna zielen towarzyszgca zabudowie
mieszkaniowej jednorodzinnej, stosunkowo bliskie sasiedztwo rzeki Jeziorki — od
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potudniowego — wschodu, od pdlnocy — Kanatu Piaseczynskiego oraz duze kompleksy
stawow rybnych i tereny Chojnowskiego Parku Krajobrazowego.

Cechy charakterystyczne:

- $rednia roczna temperatura — 7,8 'C

- Srednia temperatura stycznia —- 2,9 °C

- $rednia temperatura lipca — +18,6 °C

- roczne opady atmosferyczne — 500 — 550 mm
- wilgotnos¢ powietrza — ok. 80%

- zaleganie pokrywy snieznej — ok. 50 - 60 dni

- liczba dni z mrozem — 30-50

- liczba dni z przymrozkiem — 100 -110

- okres wegetacyjny — ok. 215 dni

3.2.8 Zwierzeta i rosliny we wzajemnym ich powigzaniu

Zgodnie z geobotanicznym podziatem Polski obszar gminy nalezy do Krainy
Mazowieckiej. Szate roslinng obszaru opracowania stanowi przede wszystkim roslinnosé
ruderalna i segetalna na terenach niezagospodarowanych, grupy drzew i krzewdw
przydroznych, powierzchnie trawiaste pod liniami wysokiego napiecia oraz nasadzenia
w ogrodach przydomowych. Na obszarze opracowania nie stwierdzono wystepowania
siedlisk z roslinnoscig naturalng.

Na obszarze objetym projektem planu miejscowego znajduje sie wiele okazatych
drzew. Niektore z nich posiadajg znaczne gabaryty, co wyrdznia jest w otaczajgcym
Srodowisku. Przedmiotowe drzewa sg cenne zaréwno pod wzgledem przyrodniczym jak i
krajobrazowym. Sg to w przewazajgcej czesci rodzime drzewa lisciaste: lipy, wigzy, deby,
brzozy, topole.

Ze wzgledu na udziat zieleni w zagospodarowaniu i jej funkcje, w obszarze wyodrebnié
mozna, nastepujgce tereny:

= tereny niezagospodarowane z roslinnoscig synantropijng,

= tereny zieleni przyulicznej izolacyjnej,

Charakteryzujgc  roslinnos¢ wymienionych terenéw, jako podstawowe dla
funkcjonowania tego obszaru, nalezy wymieni¢ tereny niezagospodarowane, ktore dawniej
byty terenami rolniczymi, przede wszystkim jest to niska roslinnos¢ pojawiajgca sie w wyniku
sukcesji nie uzytkowanych terenéw. Roslinno$¢ tego terenu stanowig przede wszystkim
nasadzenia izolacyjne wzdtuz ogrodzen, krzewy oraz niewielkie powierzchnie trawiaste. Sg
to nasadzenia stosunkowo miode. Zielen przyuliczna wystepuje na przewazajgcym
obszarze, gtéwnie wzdtuz ulicy Wojska Polskiego i terenéw kolejowych. Swiat zwierzat na
omawianym terenie jest stabo rozpoznany.

Na terenie gminy wystepuje zréznicowanie gatunkéw zwierzgt — charakterystyczne
dla wystepujgcych tu zespotéw lesnych, zbiorowisk wodnych i przywodnych oraz gatunkow
wystepujgcych przy zabudowaniach mieszkaniowych. Na terenach tych mozna spotkac lisy,
borsuki, kuny lesne, tasice, tchorze, z drobniejszych ssakow jeze, krety i ryjowki.

Swiat zwierzecy wystepujgcy lokalnie tworzg gatunki drobnych gryzoni, gadéw
i pfazéw reprezentowanych przez jaszczurki zyworodng izwinke, Zmije zygzakowats,
zaskronca zwyczajnego, padalca zwyczajnego, kilka gatunkéw zab i ropuch oraz ptaki m.in.
dzieciot, wilga, dudek, kukutka, grubodzidb, kraska, dzieciotek, strzyzyk, rudzik, kos,
zaganiacz, pierwiosnek, skowronek polny, stowik szary, trzcinniczek, sikorka, kruk.

3.2.9 Ekosystem i krajobraz

Obszar charakteryzuje sie ekosystemem miejskim. Ze wzgledu na sposob
zagospodarowania i zabudowy ekosystem tych terenéw ksztaltujg: zielen towarzyszgca
zabudowie mieszkaniowej, zielen przyuliczna, wystepujgca marginalnie zielen na terenach
magazynowo — sktadowych i ustugowych czy mieszkaniowych oraz zyjgce na wymienionych
terenach zwierzeta, przede wszystkim ptaki.

Krajobraz kulturowy tego terenu jest ksztattowany przez tereny kolejowe i ustugowe o
réznych walorach krajobrazowych, jednakze z duzym potencjatem na jego rozwdj i
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polepszenie. Istotny wptyw na krajobraz tej czesci miasta wywiera przebieg linii kolejowej
waskotorowe;j.

W ramach powigzan zewnetrznych w zakresie powigzan ochrony zasobdéw
przyrodniczych i krajobrazowych obszar opracowania sgsiaduje z Kanatem Piaseczynskim.
W wiekszej odlegtosci znajduje sie, dominujgcy w tej czesci gminy, Las Kabacki i dolina rzeki
Jeziorki. Na terenie opracowania nie wystepujg pomniki przyrody.

Teren posiada znaczgce elementy kulturowe ksztattujgce krajobraz obszaru
opracowania.

W ramach ochrony i opieki nad zabytkami na analizowanym obszarze sg oznaczone
obiekty Gréjeckiej Kolei Dojazdowej wpisane do Rejestru Zabytkow oraz Gminnej Ewidencji
Zabytkow (GEZ) zgodnie z numerami kart adresowych:

a) GEZ 156 - Dworzec — Stacja Piaseczno Miasto,
b) GEZ 157 - Lokomotywownia I,

C) GEZ 158 - Warsztaty,

d) GEZ 159 - Lokomotywownia Il,

e) GEZ 160 - Kuznia i Spawalnia,

f) GEZ 161 - Pompownia,

s)] GEZ 162 - Magazyn,

h) GEZ 163 - Teren Stacji Piaseczno — Miasto.

3.2.10 Wytwarzanie odpadow

W  przysztosci gtdwnymi  zrodlami  wytwarzania odpadéw komunalnych na
analizowanym terenie bedg obiekty infrastruktury spotecznej - handel, ustugi, obiekty
infrastruktury technicznej.

Od 1 lipca 2013 r. obowigzek odbioru odpaddéw od swoich mieszkancéw przejeta gmina
Piaseczno. Odpady posegregowane oraz komunalne odbierane sg wedtug harmonogramu.

Dodatkowo Gmina umozliwia swoim mieszkancom oddanie nastepujgcych odpadow:

1. Przeterminowane leki nalezy przekazywa¢ do specjalistycznych pojemnikow
znajdujgcych sie w aptekach.

2. Zuzyte baterie nalezy przekazywac¢ do specjalistycznych pojemnikéw znajdujgcych
sie w budynku Urzedu Miasta i Gminy Piaseczno, Gminnego Osrodka Sportu i Rekreacji,
Centrum Kultury lub szkot.

3. Zuzyty sprzet elektryczny i elektroniczny nalezy przekazywa¢ do unieszkodliwienia
firmie, zgodnie z zamieszczonym na stronie internetowej harmonogramem odbioru zuzytego
sprzetu elektrycznego i elektronicznego lub do Przedsiebiorstwa Ustug komunalnych SITA
Piaseczno przy ul. Technicznej 6 w Piasecznie. Ponadto sklep/hurtownia ma obowigzek
przyja¢ od klienta stary sprzet w chwili, gdy ten dokona u niego zakupu nowego urzgdzenia
tego samego typu. Klient powinien taki sprzet dostarczy¢ do miejsca zakupu
(sklepu/hurtowni).

4. Odbidr i utylizacja azbestu - nalezy ztozy¢é wniosek zamieszczony na stronie
internetowej lub dostepny w kancelarii Urzedu Miasta i Gminy Piaseczno.

5. Zuzyte strzykawki i inne odpady medyczne nalezy zbieraC w specjalnych workach
lub pojemnikach, a nastepnie zgtosi¢ do Gminy pod nr tel. 22 736 29 88 i odpady te zostang
odebrane przez specjalistyczng firme.

Na terenie gminy brak sktadowiska odpadow komunalnych. Odpady state przewozi sie
na wysypisko komunalne w tubnej w poblizu Géry Kalwarii, natomiast odpadéw ptynnych
z oprdézniania szamb - punkt zlewny w miejskiej oczyszczalni $ciekow.

Powstajgce w oczyszczalni Sciekdw osady po odwodnieniu gromadzone s3g
w kontenerach i przekazywane firmie INWEST EKO wykorzystujgcej je do celdw rolniczych.
Na terenie gminy brak jest instalacji do odzysku odpadéw komunalnych - sortownia,
kompostownia.

3.2.11 Wprowadzanie sciekow do wod lub do ziemi

Obszar opracowania znajduje sie w zasiegu obstugi sieci kanalizacyjnej i oczyszczalni
sciekow w gminie Piaseczno.
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Eksploatowane elementy podsystemu to:
- kanaty uliczne (grawitacyjne),
- przykanaliki,
- oczyszczalnia $ciekdw ,,Piaseczno” przy ulicy Zeromskiego o przepustowosci 10.800m?/d.

Sie¢ kanalizacyjna ma charakter rozdzielczy. Kanaly sanitarne w ukladzie
grawitacyjnym odprowadzajg Scieki do miejskiej oczyszczalni Sciekow. Kanaty (kolektor)
sanitarne utozone sg w ulicach: Nadarzynska, Czajewicza, Sienkiewicza. Scieki z danego
obszaru oczyszczane sg w istniejgcej oczyszczalni miejskiej w Piasecznie. Oczyszczalnia ta
planowo ma osiggna¢ wydajnosé Q=20.000 m?/d.

Systemem kanalizacji deszczowej nie obejmuje catego obszaru, jednak jest
sukcesywnie rozbudowywany w miescie. Scieki deszczowe kierowane sg do podczyszczalni
wod deszczowych zlokalizowanej w sgsiedztwie miejskiej oczyszczalni Sciekow, a nastepnie
odprowadzane sg oddzielnym systemem kanalizacji deszczowej do rzeki Jeziorki.
Podczyszczalnia wod deszczowych przyjmuje wody zarowno terendw przemystowych, jak i
gtéwnych ulic.

Elementy podsystemu kanalizacji deszczowej eksploatowane przez AQUARIUS to:
- kanaty uliczne (grawitacyjne),
- wpusty deszczowe,
- podczyszczalnia wod deszczowych przy ul. Zeromskiego o przepustowosci 900m3/d
(2,0 m¥/s),
Uktad kanalizacji deszczowej opiera sie o kolektor gtéwny d1,40m do d2,00m.

3.2.12 Wykorzystywanie zasobow srodowiska

Wykorzystanie zasobdéw s$rodowiska nie jest prowadzone i nie stwierdza sie
koniecznosci dziatah naprawczych w tym zakresie.

3.2.13 Emitowanie hatasu

Hatas — dzwigki o czestotliwosciach od 16 Hz do 16000 Hz — to jeden z rodzajéw
zanieczyszczen.

Podstawowe rodzaje hatasu wystepujgce na terenie opracowania:

- komunikacyjny — powodowany przez transport drogowy, kolejowy i lotniczy,
- przemystowy — powodowany przez urzadzenia i maszyny w obiektach przemystowych
i ustugowych.
Hatas komunikacyjny zwigzany jest przede wszystkim z:

- drogg nr 79 - Warszawa - Piaseczno - Gora Kalwaria — Krakoéw,
- drogg nr 721 — Nadarzyn — Magdalenka — Lesznowola — Piaseczno — Konstancin-Jeziorna

— Ciszyca — Jozeféw — Wigzowna,
- lotniskiem ,Okecie” - Sejmik Wojewodztwa Mazowieckiego (kontakt www
http://www.mazovia.pl ) jest organem stanowigcym i kontrolnym wojewddztwa - dotyczy
uchwaty nr 76/11 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 20 czerwca 2011r. w sprawie
utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania dla Portu Lotniczego im. Fryderyka Chopina
w Warszawie - cze$c¢ | (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego nr 128/2011 z dnia
20 lipca 2011) dostepnej na stronie www http://edziennik.mazowieckie.pl/.

Najbardziej ruchliwg drogg w gminie jest droga nr 79 na odcinku ulicy Putawskiej, na
ktorej odbywa sie ruch w kierunku Warszawy, jak rowniez z Warszawy w strone Nadarzyna
(nr721) i Gory Kalwarii (nr 79). Badania hatasu drogowego prowadzone przy drodze nr 79
przez Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska wykazaty, ze natezenie ruchu jest
bardzo duze, a wartos¢ rownowaznego poziomu dzwieku A na wysokosci 5 m osigga 75 dB -
w porze dziennej i 65 dB - w porze nocnej. W dzien hatas o wartosci 50 dB odczuwalny jest
na znacznej odlegtosci od ulicy.

Istotnym Zrédtem hatasu jest lotnisko ,Okecie” w Warszawie. Teren gminy lezy
w zasiegu przelotéw samolotéw (miesiecznie ok. 4000 startéw i lgdowan wykonywanych nad
granicami administracyjnymi gminy, z czego okoto 2% to operacje startu, a 98% to operacje
lgdowania). Hatas najbardziej odczuwalny jest w porze dziennej, kiedy natezenie dzwieku
siega 55 dB (wg badan Wojewddzkiego Inspektoratu Ochrony Srodowiska), nocg — 45 dB.

Zrédtem hatasu jest réwniez transport kolejowy. Przez analizowany teren przechodzi
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linia kolei waskotorowej — wykorzystywana jedynie w zakresie turystycznym srednio okoto
raz w tygodniu.

Hatas powodujg gtéwnie silniki samochodowe, wywozenie $mieci, dostawy do
sklepéw. Do hatasow tych dotgcza sie czesto hatas wewnatrz budynku. Powodujg go
wadliwie funkcjonujgce instalacje wodno-kanalizacyjne, centralnego ogrzewania, dzwigow,
hydroforéw. Wedtug polskiej normy, poziom hatasu pochodzgcy od instalacji i urzadzen
budynku moze wynosi¢ w ciagu dnia 30-40 dB, nocg 25-30 dB.

Na danym terenie brak obiektéw przemystowych o wysokim stopniu ucigzliwosci ze
wzgledu na emisje hatasu. Ponizej przedstawiono oddziatywanie znajdujgcego sie w bliskim
sgsiedztwie Piaseczna, lotniska ,,Okecie”, ktdre otrzymato decyzje na dopuszczalne poziomy
hatasu.

Gmina, Dopuszczalny poziom
miejscowosé Zarzadzajacy Zrédto hatasu Czas hatasu wyrazony
Lp. pracy réwnowaznym poziomem
dzwieku Aw dB
pora dnia pora nocy
Warszawa Okecie | Lotnisko Warszawa przelot 24h/d 60 50
Okecie, Porty samolotow (50 zrodta (40 zrodta
Lotnicze i zrodta naziemne) naziemne)
naziemne

Tabela 2 Zaktad, ktory otrzymat decyzje na dopuszczalne poziomy hatasu.

3.2.14 Emitowanie pél elektromagnetycznych

W  zakresie pdl elektromagnetycznych w obszarze stwierdzono stacje
transformatorowe i linie napowietrzne.

Sie¢ elektroenergetyczna SN na terenie gminy zasilana jest napowietrznie w energie
elektryczng z krajowego systemu za posrednictwem stacji RPZ 220/110/15kV ,Piaseczno”
i sgsiadujgcej z nig - rozdzielni 15kV. Niezawodnos¢ dostaw energii elektrycznej jest
wystarczajgca. Sie¢ SN 15kV jest kablowa. Wszyscy odbiorcy energii elektrycznej posiadajg
przytacza do sieci energetycznej poprzez stacje transformatorowe 15/0,4kV.

3.2.15Ryzyko wystepowania powaznych awarii

Potencjalne ryzyko wystepowania powaznych awarii na terenie Gminy Piaseczno moze
mie¢ charakter chemiczny, pozarowy, wybuchowy i skazenia srodowiska.

Potencjalne Zrédta zagrozenia to:

- transport materiatdw i substancji niebezpiecznych (toksycznych, tatwopalnych,
wybuchowych) gtéwnie na drogach krajowych, wojewddzkich oraz szlakach kolejowych,
a takze rurociggami (gazocigg wysokiego cisnienia — @400), powodujgc m. in. potencjalne
zagrozenie zanieczyszczenia,

- magazynowanie materiatéw i substancji niebezpiecznych,

- wystepowanie zwartej zabudowy wykonanej czesciowo przy uzyciu materiatow
tatwopalnych — stwarzajgcej zagrozenie pozarowe,

Teren pozostaje w zasiegu wypadkow i kolizji komunikacyjnych, przede wszystkim w
obrebie ulicy Wojska Polskiego, jak réwniez linii kolejowej waskotorowe;.

Istnieje niebezpieczenstwo wystgpienia katastrof lotniczych na tym terenie. Powazne
awarie mogg by¢ zwigzane réwniez z bogatg siecig elektroenergetyczng wystepujaca na
danym terenie.

3.3 Uwarunkowania w zagospodarowaniu

3.3.1 Odpornosé na degradacje i zdolnosé¢ do regeneracji wynikajaca z
uwarunkowan okreslonych w opracowaniu ekofizjograficznym

Obszar objety planem posiada peing infrastrukture. W obszarze planu znajdujg sie
dawne tereny magazynowo skfadowe (infrastruktura kolejowa). Szata roslinna i grunty
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podlegajg statej antropogenizacji. Brak jest form naturalnych, istniejgca szata roslinna
podlega oddziatywaniu czynnikbw miejskich (zanieczyszczenie powietrza, zanieczyszczenie
gruntéw, zanieczyszczenie wod podziemnych) i stopniowej degradacji na skutek zabudowy.
Obecnie oddzialywanie to ma ograniczony zakres i objawia sie m.in. skrécong zywotnoscig
zadrzewien i zakrzewien szczegoOlnie w pasach drogowych, ograniczeniem sktadu
gatunkowego fauny. Regeneracja szaty roslinnej moze nastepowa¢ wtym obszarze
samoistnie w bardzo ograniczonym zakresie — brak mozliwosci do sukcesji naturalne;.

3.3.2 Uwarunkowania szczegdlne wynikajace z przepiséw odrebnych

W obszarze planu, brak obiektéw objetych formami ochrony przyrody.

W ramach ochrony débr kultury na danym terenie sg wpisane obiekty do gminnej
ewidencji zabytkow.

Ze wzgledu na ochrone wod w obszarze planu obowigzuje Rozporzadzenie Ministra
Srodowiska z dnia 18 listopada 2014 r. w sprawie warunkéw, jakie nalezy spetni¢ przy
wprowadzaniu sciekdw do wdd lub do ziemi, oraz w sprawie substancji szczegdlnie
szkodliwych dla srodowiska wodnego (Dz.U. 2014 nr 0 poz. 1800).

W zakresie ochrony jakosci powietrza w obszarze planu obowigzuje Rozporzadzenie
Ministra Srodowiska z dnia 24 sierpnia 2012 r. w sprawie pozioméw niektérych substancii
w powietrzu (Dz.U. 2012 nr 0 poz. 1031).

Teren wymaga ochrony klimatu akustycznego zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra
Srodowiska z dnia 15 pazdziernika 2013 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w
srodowisku (Dz.U. 2014 nr 0 poz. 112). Z uwagi na charakter centralnej czesci terenéw
objetych prognozg dalsze zagospodarowanie i rozwdj w zagospodarowaniu warunkujg
przepisy odrebne obowigzujgce w zakresie zabudowy ustugowe;.

Odnos$nie ochrony wynikajgcej z przebiegu istniejgcych linii elektroenergetycznych
obowigzuje Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 30 pazdziernika 2003 r. w sprawie
dopuszczalnych pozioméw pél elektromagnetycznych w $rodowisku oraz sposobéw
sprawdzania dotrzymania tych pozioméw (Dz.U. Nr 192 poz. 1883).

W obszarze planu obowigzuje dla istniejgcych i projektowanych sieci gazowych
wymog przestrzegania Rozporzgdzenia Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 .
w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé sieci gazowe i ich
usytuowanie (Dz.U. 2013 nr 0 poz. 640).

3.3.3 Uwarunkowania wynikajace ze specyfiki warunkéw lokalnych

Zgodnie ze Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Piaseczno zatwierdzonym Uchwatg Rady Miejskiej w Piasecznie Nr 1589/LI11/2014
z dnia 29.10.2014 r. analizowany obszar objety projektem uchwaly o przystgpieniu do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci  miasta
Piaseczna znajduje sie w strefie Al.

Planuje sie, ze strefa A bedzie obszarem intensywnego rozwoju nastepujacych
funkgciji:

- Mieszkalnictwa w formie wielo- i jednorodzinnej;

- Ustug publicznych o znaczeniu ponadlokalnym, zwigzanych z petnieniem
funkcji osrodka powiatowego przez miasto;

Za rozwojem wyzej wymienionych funkcji w strefie A przemawiaja:

1) Wysoki stopien uzbrojenia terenu; 2) Dobra dostepnosé¢ komunikacyjna terenu
zaréwno pod wzgledem komunikacji kotowej jak i kolejowej; 3) Rezerwy terenowe;
4) Rozstrzygniecia planistyczne dla rozwoju tych funkcji w obowigzujgcych miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego.

Na terenie opracowania wyznaczono obszary o nastepujacych dominujgcych
funkcjach :

. Tereny mieszkalnictwa wielo- i jednorodzinnego (MWN);

. Tereny ustug publicznych (UP);

Zasiegi poszczegoélnych funkcjonalnych wyznaczonych w Studium terenéw nalezy
traktowaC orientacyjnie jako wytyczne. Zasiegi te mogg by¢ korygowane w trybie
opracowania MPZP.
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Plan dla obszaru objetego projektem uchwaty w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miasta
Piaseczna, przygotowywany bedzie z uwzglednieniem ustalen obowigzujgcego Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Piaseczno.
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Wyrys ze Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Piaseczno
(Uchwata Nr 1589/L11/2014 z dnia 29.10.2014 r.)

LEGENDA
H H B B B OBSZAROBJETY PRZYSTAPIENIEM

MWN - Tereny mieszkalnictwa wielo- i jednorodzinnego

UP — Tereny ustug publicznych

B - Obiekty architektoniczne (Inne cenne obiekty do zachowania)
—WCWC . [inie kolejowe waskotorowe

- Preferowane rejony rozwoju ustug w strukturach mieszkaniowych
- Zespoty urbanistyczne i ruralistyczne (Obiekty wpisane do rejestru zabytkow)

Obszar objety byt ,Miejscowym plan zagospodarowania przestrzennego miasta Piaseczno w
granicach administracyjnych z wyfgczeniem obszaru zawartego miedzy ulicami: Pomorska,
Konopnickiej, Redutowa, Graniczng, przedtuzeniem ul. Granicznej do Al. Brzoz rzekg Jeziorkg, torami
kolei radomskiej i ul. Sienkiewicza” zatwierdzonym Uchwatg Nr 613/L1/98 Rady Miejskiej w Piasecznie
z dnia 29 kwietnia 1998 r. Plan sporzgdzono w skali 1:5000. Teren niniejszego opracowania obejmuje
jednostke terenowg: A17MW.MN,U.
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Prognoza Oddzialywania na Srodowisko - 30-11-2017r.
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Rysunek 2 Nieobowigzujaca juz Uchwata Nr 613/L1/98 Rady Miejskiej

Teren A17MW,MN,U — zabudowa wielorodzinna, jednorodzinna i ustugi

do 08-01-2018r. - wylozenie do publicznego wglgdu
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Obecnie obowigzuje plan Nr 365/XV1/2003.
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Prognoza Oddzialywania na Srodowisko - 30-11-2017r. do 08-01-2018r. - wylozenie do publicznego wglgdu
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Rysunek 3 Obowigzujaca UCHWALA Nr 365/XVI/2003 RADY MIEJSKIE] W PIASECZNIE z dnia
20.11.2003 r. w sprawie Zmiany w Miejscowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego miasta Piaseczno- na
terenie Srodmiescia.; Teren 2PW, 14UA

Tendencje do =zmian przy braku realizacji ustalen projektowanego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego:

Obszar objety projektem uchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Piaseczna stanowi teren objety obowigzujacym
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego cze$ci miasta Piaseczna zatwierdzonym
uchwata Rady Miejskiej w Piasecznie Nr 365/XVI z dnia 20.11.2013 r. (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 6
poz. 270 z dnia 12.01.2004 r.).

Obowigzujacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego opracowany zostat w trybie
poprzednio obowigzujacej ustawy o planowaniu przestrzennym, bez okreSlenia jednoznacznie
przeznaczenia podstawowego (dopuszczono rézne przeciwstawne funkcje jako podstawowe)—dla
powyzszego obszaru. Zgodnie ze zaktualizowanym Studium nalezy dostosowaé MPZP do aktualnej
strategii rozwoju Gminy. W obszarze opracowania znajduje si¢ teren Dworca Grojeckiej Kolei
Dojazdowe]j przeznaczony do rewitalizacji wraz z otaczajacymi zabudowaniami — wymaga on
zaktualizowanych ustalen planistycznych.

Ustalenia planistyczne dla tego terenu:

§44 Dla obszaru funkcjonalnego 20M/UA, 23M/UA w planie ustala si¢ przeznaczenie terenu
mieszkalnictwo wielorodzinne jako przeznaczenie podstawowe, ustugi nieucigzliwe i biura jako
przeznaczenie podstawowe, wysoko$¢ zabudowy oraz max 14 m (4 kondygnacje) od poziomu terenu
do najwyzszego punktu budynku, maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy netto 2,
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§71 Dla obszaru funkcjonalnego 14UA w planie ustala si¢ przeznaczenie terenu ustugi nieucigzliwe i
biura, jako przeznaczenie podstawowe wysokos¢ zabudowy oraz max 14 m (4 kondygnacje od
poziomu terenu do najwyzszego punktu budynku, maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy
netto 2

§76 Dla obszaru funkcjonalnego 1UO w planie ustala si¢ przeznaczenie terenu ushugi o$wiaty jako
przeznaczenie podstawowe oraz wysoko$¢ zabudowy— max 14 m (4 kondygnacje) od poziomu terenu
do najwyzszego punktu budynku, maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy netto 2,

§90 Ustala si¢ lokalizacj¢ parkingu publicznego wielopoziomowego 2PW zgodnie z rysunkiem planu
- wysoko$¢ zabudowy— max 21 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu budynku, maksymalny
wskaznik intensywno$ci zabudowy netto 8.

Zawarte w obowigzujgcym planie ustalenia majg posta¢ uogdlniong. Ponadto nalezy
zauwazyc¢, ze w ostatnich latach na terenie miasta Piaseczno zachodzg intensywne zmiany
w strukturze przestrzennej miasta, z silng presjg rozwoju mieszkalnictwa wielorodzinnego
o0 wysokiej intensywnosci zabudowy oraz ustug komercyjnych o zréznicowanych
parametrach zabudowy, co powoduje, ze zawarte w obowigzujgcym planie ustalenia nie
zawsze odpowiadajg stanowi istniejgcemu zagospodarowania oraz nie odzwierciedlajg
aktualnych potrzeb rozwoju obszarow.

Obowigzujgcy plan dla tego obszaru nie zawiera takich ustalen jak minimalny
procentowy udziat powierzchni biologicznie czynnej co zagraza intensywnym rozwojem
wszelkiej zabudowy, w szczegodlnosci: wielorodzinnej, a takze ustugowej i parkingéw
wielopoziomowych w bardzo cennym pod wzgledem fadu przestrzennego obszarze centrum
miasta.

Tendencje do zmiany przy braku realizacji projektowanego MPZP przedstawiono

ponizszej:
Elementy objete prognoza Procesy mogace wystapi¢ w przypadku braku regulaciji

prawnych

Rzezba terenu e dalsze niekontrolowane przeksztatcania rzezby terenu

Warunki biotopoklimatyczne e zanieczyszczenia komunikacyjne

i jakosé powietrza

Wody powierzchniowe e brak w obszarze planu

Wody podziemne e znaczne obnizenie poziomu wadd gruntowych,

e naruszenie warstw izolujgcych glebsze poziomy waod
podziemnych,

e naruszenie lokalnych zasobow wdd poprzez realizacje
inwestycji wodochtonnych i zanieczyszczajgcych wody
podziemne,

e nie Kkontrolowane zmniejszenie powierzchni terenéw
przepuszczalnych zasilajgcych wody podziemne

Gleba e nie  kontrolowane zmniejszanie  powierzchni  gleb
osadzonych na gruncie rodzimym niezaleznie od funkcji,

e zanieczyszczenie gleb na  skutek odprowadzania
nieoczyszczonych wad z terenéw komunikacyjnych

Pokrywa roslinna e brak petnej regulacji dotyczacej zachowania powierzchni
biologicznie czynnej,

Krajobraz i Srodowisko ¢ intensyfikacja i wzrost réznorodnosci zabudowy,

kulturowe i przyrodnicze e wprowadzanie zabudowy o maksymalnej wysokosci,

prowadzgce do zaburzenia istniejgcych w miare
wyréwnanych wysokosci

Tabela 3 Zestawienie elementow srodowiska w zakresie prognozowanych zmian przy
dotychczasowym uzytkowaniu terenu

Przedmiotem nowego opracowania jest sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czg¢sci miasta Piaseczna z zachowaniem zasad ochrony $rodowiska, w trybie Ustawy
z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w skali 1:1000. Plan
obejmie w niezbednym zakresie problematyke wynikajgca z art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu
zagospodarowaniu przestrzennym.
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4 CHARAKTERYSTYKA USTALEN PROJEKTU PLANU

W zakresie objetym prognozg oddziatywania na srodowisko w projekcie planu ustala
sie’:
(Ustalenia ogélne dotyczace przeznaczenia terenow)

§6
Obowigzujg nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych

zasadach zagospodarowania wyznaczajgce na rysunku planu podzial obszaru objetego planem na tereny, w
ramach ktorych obowiazuja okre$lone zasady zabudowy i zagospodarowania, zawarte w ustaleniach
szczegolowych;

2) w granicach opracowania obowigzuje strefa ograniczonej wysokos$ci zabudowy lotniczych urzadzen
naziemnych i obowigzuja nieprzekraczalne ograniczenia wysokosci obiektéw budowlanych (budynki i budowle,
w tym inwestycje celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej) oraz naturalnych, okreslone w dokumentacji
rejestracyjnej lotniska Chopina w Warszawie;

3) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z prawem do rozbudowy, przebudowy, nadbudowy,
remontow;
4) dopuszcza si¢ remonty i przebudowe istnicjagcej zabudowy w pasie terenu pomigdzy liniami

rozgraniczajagcymi drog a nieprzekraczalng linia zabudowy z wykluczeniem powigkszenia kubaturowego
skutkujacego zwigkszeniem powierzchni zabudowy w tym pasie terenu.

§7

Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace ochrony i ksztattowania Srodowiska i krajobrazu oraz ochrony
przyrody:

1) w zakresie gospodarki wodnej i ochrony wod w planie zakazuje si¢ odprowadzania oczyszczonych lub
nieoczyszczonych $ciekow bytowych do wod podziemnych i do ziemi;

2) zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony $rodowiska, w zakresie ochrony przed hatasem
dla terenéw oznaczonych MW;

3) nakaz zachowania minimalnej powierzchni biologicznie czynnej, ustalonej dla poszczegolnych terenow
funkcjonalnych zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi;

4) zakaz realizacji ustug ucigzliwych;

5) zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko z wyjatkiem

infrastruktury technicznej i drog, obiektéw z zakresu ustug kultury typu placowki edukacyjne, kina, teatry,
garazy i1 parkingéw oraz infrastruktury kolejowej;

6) zakaz lokalizacji obiektow zaliczonych do zaktadéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia
powaznej awarii;

7 w zakresie sytuowania reklam na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MW i 2MW:

a) zakazuje si¢ lokalizacji wolnostojacych tablic i urzadzen reklamowych,

b) dopuszcza si¢ sytuowanie szyldow i tablic reklamowych o wymiarze nie przekraczajacym 2m?2 na
ogrodzeniach w ilo$ci nie wigkszej niz 1 sztuka na posesje,

C) dopuszcza si¢ maksymalng powierzchni¢ jednego szyldu nie wigcej niz 1m2 w obrgbie kondygnacji
parteru, ale taczna powierzchnia szyldow nie moze przekroczy¢ 2m2,

d) zakazuje si¢ lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych wystajacych poza obrys Sciany wigcej niz 15cm
oraz na dachach;

8) w zakresie sytuowania reklam na terenach ustugowych:

a) zakazuje si¢ lokalizacji wolnostojacych tablic i urzadzen reklamowych,

b) dopuszcza si¢ sytuowanie szyldow i tablic reklamowych na elewacjach budynku ustugowego,

c) dopuszcza si¢ sytuowanie tablic reklamowych na ogrodzeniach,

d) dopuszcza si¢ maksymalna powierzchni¢ jednej reklamy nie wigcej niz 3m2 przypadajaca na jedna
dziatke budowlang z wyjatkiem terenu oznaczonego 1UP,

e) dopuszcza si¢ maksymalng powierzchni¢ jednego szyldu nie wigeej niz 1m2 w obregbie kondygnacji
parteru, ale taczna powierzchnia szyldow nie moze przekroczy¢ Sm2 na kubaturowy obiekt budowlany,

f) zakazuje si¢ lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych wystajacych poza obrys §ciany wigcej niz 15cm

oraz na dachach..

(Ustalenia szczegotowe dotyczace przeznaczenia terenow)

§ 14
1. Ustala si¢ przeznaczenie dla terenu 1UP teren ustug publicznych.
2. W ramach przeznaczenia zakazuje si¢ nowej zabudowy mieszkaniowej.

7 Podstawowe zasady zagospodarowania terenu
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(..)

§ 15
1. Ustala si¢ przeznaczenie dla terenu 2UP, 3UP - teren ustug publicznych;
2. W ramach przeznaczenia zakazuje si¢ zabudowy mieszkaniowe;.

(..)

§ 16
1. Ustala si¢ przeznaczenie dla terenu IMW, 2MW - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.
2. W ramach przeznaczenia:

1) zakazuje si¢ ustug ucigzliwych;

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ ustug nieucigzliwych w parterach i na pierwszych pigtrach budynkow.
(...)

§ 17

1. Dla terendw komunikacyjnych oznaczonych na rysunku planu symbolami literowymi KDZ, KDL (...)
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5 PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

5.1 Charakterystyka planowanych zmian w zagospodarowaniu
terenu

Teren w granicach planu obejmuje tgcznie powierzchnie okoto 4,13 ha, co stanowi ok.
0,25% powierzchni miasta a w skali gminy 0,03%.

Zapisy projektu planu, zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego wyznaczajg tereny ustug publicznych i zabudowy
wielorodzinnej.

W  projekcie planu dokonano uszczegotowienia zapiséw dotyczacych sposobu
zagospodarowania oraz przeprowadzenia uktadu komunikacyjnego. Jako podstawowe
przeznaczenie w planie ustala sie tereny ustug publicznych oraz zabudowy wielorodzinne;j i
ustug nieucigzliwych.

W ustaleniach planu przewidziano w stosunku do obecnego zagospodarowania
obszaru planu:

- uktad komunikacyjny rozbudowany o ulice z zabezpieczeniem rezerw geodezyjnych
na realizacje infrastruktury technicznej,

- przebudowe ulic z dostosowaniem parametréw do obowigzujgcych przepiséw
odrebnych,

- adaptacje obszaru dworca waskotorowego na cele ustug publicznych.

5.2 Okreslenie oraz ocena skutkéw i oddzialywan na srodowisko,
ktére moga wyniknaé z projektowanego przeznaczenia terenu i
ustalen planu

5.2.1 Wprowadzanie gazéw

Projektowane przeznaczenie wigze sie z zapewnieniem energii cieplnej i elektrycznej,
ktére z uwagi na konwencjonalne Zzrodia bedg powodowaé emisje zanieczyszczen do
atmosfery.

Dopuszcza sie stosowanie urzadzeh i systemoéw grzewczych zapewniajgcych
ograniczenie pozioméw szkodliwych substancji w powietrzu, ktére obowigzujg w obszarze
planu i na terenach przylegtych, jak réwniez rozwdj infrastruktury technicznej w sposob
zapewniajgcy w obszarze planu preferencie w indywidualnym zaopatrzeniu w energie
cieplng nastepujgcych czynnikdw grzewczych: energia elektryczna, zrodia energii
odnawialnej.

Ze wzgledu na warunki Kklimatyczne zapotrzebowanie na energie cieplng
charakteryzuje sie sezonowym wzrostem w zimie. Wptywa to na zwiekszong emisje gazéw
do atmosfery gtdéwnie w okresie: druga potowa pazdziernika — pierwsza potowa kwietnia.

W ustaleniach planu nie przewiduje sie znaczacej rozbudowy uktadu komunikacyjnego.
Jednak modernizacja drég przyczynia sie do zwiekszenia ich przepustowoséci. Zwiekszenie
powierzchni zabudowy oraz rozwdj funkcji ustugowych spowoduje wzrost natezenia ruchu po
istniejgcym juz uktadzie komunikacyjnym pojazdéw transportu miejskiego oraz pojazdow
osobowych i dostawczych, a takze zwiekszenie zapotrzebowania na liczbe miejsc
postojowych, gtéwnie dla samochodéw osobowych. Szczegdtowe dane bedag zalezaty od
docelowo przyjetych rozwigzan. Prognozuje sie jednak wzrost emisji gazéw pochodzenia
komunikacyjnego zanieczyszczajgcych powietrze na danym obszarze.

W ostatnich latach notuje sie znaczgcy wzrost liczby samochodéw zasilanych paliwem
gazowym, w formie hybrydowej oraz z napedem elektrycznym. Zaostrzane sg rowniez normy
dla paliw oraz dopuszczalna norma emisji z silnikow spalinowych.

W emisjach z silnikdéw spalinowych wyrézniono ponad 1500 substancji. Jednak ich
oddziatywanie na cziowieka i srodowisko nie jest jednakowe. Substancjami majgcymi wplyw
w skali lokalnej bedg tlenki wegla, tlenki azotu, a w skali regionalnej i krajowej — tlenki azotu
I dwutlenek siarki, natomiast w skali globalnej dwutlenek wegla.
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Zmiany w zasilaniu silnikéw powodowa¢ bedg, w miare wymiany pojazdéw, stopniowy
spadek zanieczyszczen powietrza o pochodzeniu komunikacyjnym. Poréwnujgc
dopuszczalne wielkosci emisji dla wprowadzanych norm emisyjnych ,EURQO” badz paliw
gazowych nalezy stwierdzi¢, ze poczatkowy wzrost immisji w perspektywie od 5 do 10 lat
powinien ulec zatrzymaniu, a nastepnie spadkowi, przy utrzymaniu statego poziomu
natezenia ruchu. Szczegotowe oddziatywanie w tym zakresie zalezeC bedzie od tempa
wymiany pojazdéw oraz od przepisow wyzszego rzedu zwigzanych z politykg proekologiczng
w zakresie $rodkéw transportu. Nalezy spodziewaé sie znacznych utrudnien
komunikacyjnych ze wzgledu na aktywizacje omawianego rejonu po realizacji ustalen planu
miejscowego.

Na obecnym etapie trudno oszacowaé, jaki wplyw na stan powietrza ma transport
lotniczy i transport kolejowy.

Szansg na zmniejszenie emisji spalin z silnikbw samochodowych w skali lokalnej
i regionalnej bedzie planowana realizacja rozwoju komunikacji miejskiej.

5.2.2 Wytwarzanie odpadéw

W wyniku realizacji ustalen planu powstang rézne zrodta i rodzaje odpadow, z czego
najczesciej wystepujgce zaliczy¢ mozna do odpaddéw komunalnych: opakowania drewniane,
papierowe, z tworzyw sztucznych, opakowania szklane, metalowe oraz odpady organiczne
zwigzane z funkcjg bytowa. Odpady te zgodnie z planem powinny by¢ objete selektywng
zbiorkg w obszarze planu, wywozone i skladowane w lokalizacji dopuszczonej na podstawie
przepisow odrebnych dla obstugi gminy Piaseczno.

W obszarze planu wytwarzane bedg rowniez odpady organiczne (trawa, liscie,
szczatki roslin) oraz grunty i gleby pochodzgce z wykopow i oczyszczania ulic. Odpady
organiczne pochodzi¢ bedg gtownie z terendw zieleni przyulicznej oraz zieleni zdobnej
i rekreacyjnej na terenie zabudowy ustug publicznych.

W zabudowie ustugowej bedg powstawaty odpady zwigzane z prowadzong
dziatalnoscig. Bedg to przede wszystkim opakowania papierowe, z tworzyw sztucznych,
drewniane, zuzyte czesci urzadzen wykorzystywanych w ramach prowadzonej dziatalnosci
ustugowej itp.

Podstawowe grupy odpadéw wymagajgce odbioru i dalszego przetworzenia zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

W$&réd ww. rodzajéw odpadow do odpaddéw niebezpiecznych, ktére mogg wystgpic
zwlaszcza na terenach ustugowych oraz na terenach, gdzie prowadzone bedg prace
remontowe i budowlane, zalicza sie:

- 17 09 02 — odpady z budowy, remontéw i demontazu zawierajgce PCB (szczeliwa,

wyktadziny podtogowe zawierajgce zywice, szczelne zespoty okienne);

- 200123 - zuzyte urzadzenia zawierajgce freony (np. urzadzenia chiodnicze

starszej generacji);

- 200135 - zuzyte urzadzenia elektryczne i elektroniczne zawierajgce

niebezpieczne skfadniki.

Na terenie miasta i gminy Piaseczno nie funkcjonuje skfadowisko odpaddow
przemystowych, natomiast funkcjonujg instalacje do unieszkodliwiania odpadow:
neutralizator - Zaktady Elektronowe Lamina S.A, oczyszczalnia $ciekdw przemystowych -
Thomson multimedia Polska Sp. z 0.0.

Ponadlokalne oddziatywanie planu w zakresie odpadéw bedzie zwigzane z ich
wywozem i koniecznoscig dalszego przetworzenia oraz skltadowania w dopuszczonym na
podstawie gminnego planu gospodarki odpadami miejscu. Wraz z rozwojem segregacji
odpadow ilos¢ sktadowanych odpadow powinna ulega¢ ograniczeniu. W planie zapewniono
warunki dla segregacji odpaddéw poprzez wprowadzenie nakazu zapewnienia dla obstugi
kazdej nieruchomosci miejsca dla pojemnikéw do selektywnej zbiorki odpadéw.

5.2.3 Wprowadzenie sciekéw do wod lub do ziemi

Lokalizacja nowych inwestycji ustugowych powodowaé bedzie wzrost ilosci
wytwarzanych w obszarze planu sSciekow komunalnych. Z Kkolei wzrost powierzchni
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utwardzonych zwigzanych m.in. z realizacjg tych inwestycji wigzaé¢ sie bedzie ze
zwiekszeniem ilosci wod opadowych wymagajgcych odprowadzenia.

Dla obszaru planu ustala sie odprowadzenie $ciekéw do rozdzielczego systemu
skanalizowania terenu w ukfadzie grawitacyjnym. Scieki odprowadzane sg do miejskie;j
oczyszczalni sciekow w Piasecznie.

Dla catego obszaru wprowadza sie zakaz odprowadzania $ciekdéw komunalnych do
gruntu i do wdéd podziemnych oraz obowigzek stosowania rozwigzah technicznych
ograniczajgcych obnizanie poziomu wodd gruntowych dla przedsiewzie¢ realizowanych
ponizej poziomu wdd gruntowych. Zakazuje sie realizacji przedsiewzie¢ powodujgcych
zanieczyszczenie $rodowiska naturalnego, w tym urzgdzen do poboru wad, jesli ich
zapotrzebowanie na wode mogtoby naruszac rownowage lokalnych zasobéw wodnych.

Odprowadzenie wod deszczowych nastepuje systemem kanalizacji deszczowej do
podczyszczalni wod deszczowych w sgsiedztwie miejskiej oczyszczalni Sciekow, a nastepnie
do rzeki Jeziorki. Przy realizacji nowego zagospodarowania terenu - wody deszczowe z
nowych powierzchni utwardzonych bedg odprowadzane powierzchniowo do kanatéw
deszczowych po wczesniejszym podczyszczeniu w urzgdzeniach osadnikowych.

Prognozuje sie, ze wraz ze zwiekszaniem sie powierzchni terenéw zabudowanych
i powierzchni utwardzonych ilos¢ wod opadowych wymagajgcych odprowadzenia bedzie
stopniowo wzrastac, szczegodlnie dotyczy to terendw obiektow ustugowych i zabudowy
wielorodzinnej.

Oczyszczanie sciekow odprowadzanych do kanalizacji ogélnosptawnej prowadzone
bedzie w miejskiej oczyszczalni Sciekdw, co wigze sie z oddziatywaniem ustaleh planu poza
jego obszarem.

5.2.4 Wykorzystywanie zasobéw srodowiska

W planie nie przewiduje sie nowych terenéw wykorzystywania zasobéw srodowiska
takich jak kopaliny czy wody podziemne.

5.2.5 Zanieczyszczenie gleb lub ziemi

Zanieczyszczenie gruntow bedzie sie wigza¢ z uktadem drogowo-ulicznym, gdzie
czynniki antropopresyjne wystepujg wzdtuz ulic i ciggdw pieszych, a w okresach zimowych
stosowane bedg substancje rozmrazajgce i powstawac¢ bedzie bioto posniegowe, w duzej
mierze dotyczy¢ to bedzie chodnikéw wzdtuz ulic. Lokalny ruch po tym terenie ze wzgledu na
matg predkos¢ jazdy bedzie wymagac ograniczone;j ilosci tego typu srodkow.

Zwiekszone oddzialywanie moze wystgpi¢ wzdtuz ulicy Wojska Polskiego oraz wzdtuz
ktorych przewiduje sie zanieczyszczenie pasow gleby zanieczyszczeniami komunikacyjnymi,
w tym metalami ciezkimi. Przewiduje sie stopniowe zwigkszenie zanieczyszczeh w stosunku
do stanu obecnego wraz rozwojem tych terenow, przede wszystkim ustug, ktore przyciggng
znaczng liczbe klientéw poruszajgcych sie komunikacjg osobowa.

Zanieczyszczenie gleb substancjami ropopochodnymi, smarami moze mie¢ miejsce na
obszarach z dopuszczonymi ustugami i gdzie w zwigzku z tym mogg zostac zlokalizowane
stacje benzynowe, warsztaty samochodowe.

Zwiekszone oddziatywanie moze rowniez wystgpi¢ na terenach produkcyjnych,
sktadow i magazyndéw, gdzie szczegdtowe rozwazania mogg byé przeprowadzone przez
sporzadzenie raportu oddziatywania na srodowisko.

5.2.6 Niekorzystne przeksztatcenie uksztaltowania terenu

W obszarze objetym planem wprowadzanie zabudowy bedzie sie wigzato z budowg
minimum jednej kondygnacji podziemnej. W tym celu prowadzone bedg prace ziemne —
gtéwnie wykopy. Wydobyte masy ziemne wymagaé¢ bedg wywozu poza obszar planu.

Konsekwencjg tego rodzaju prac bedzie obnizenie poziomu wod gruntowych w rejonie
powstajgcej zabudowy, co z kolei wplynie na zmiane warunkéw siedliskowych istniejgce;j
roslinnosci i moze powodowac m.in. zamieranie drzewostandow.
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5.2.7 Emitowanie hatasu

Oddziatywanie zwigzane z emisjg hatasu powstajgcego w wyniku prowadzonej
dziatalnosci gospodarczej, badz eksploatacji infrastruktury powinno sie zamykaé¢ w granicach
dziatki. W planie nie przewidziano odstepstw dla nowo wprowadzanych funkcji od
obowigzujgcych na tym terenie norm, co powinno uchronié tereny sgsiadujgce z obszarami,
na ktérych przewiduje sie emisje hatasu, przed ucigzliwoscig akustyczna.

Wraz z realizacjg planu powstawa¢ bedg na analizowanym terenie zrédta hatasu
komunikacyjnego. Gtéwnym Zrodlem hatasu nadal bedzie ruch samochodowy ponadlokalny.
Jak podaje (Jagoda, Nawrot 2005) poziomy dzwieku, ktorych Zzrodtem sg $rodki komunikac;ji
drogowej i kolejowej, w bezposrednim sgsiedztwie pojazdu ksztattujg sie w przedziale od 75
do 95 dB. W podziale na poszczegodlne rodzaje pojazdow przedstawia sie to nastepujgco:

— samochody osobowe 75-84 dB,

—  poj. jednosladowe 79-87 dB,

— samochody ciezarowe 83-93 dB,

— autobusy i ciggniki 85-92 dB,

— samochody wozy oczyszczania miasta 77-95 dB,

— maszyny drogowe i budowlane 75-95 dB.

Czynnikami bezposrednimi ksztattujgcymi klimat akustyczny beda: rodzaje pojazdow,
predkosci, z jakimi odbywa sie ruch oraz jego natezenie. Czynnikami posrednimi
ksztattujgcymi klimat akustyczny w obszarze planu sg sposob zagospodarowania w pasie
drogowym, oddalenie poszczegdlnych terendw od 2zrédla emisji oraz zabudowa
i zagospodarowanie (zieleh izolacyjna, ekrany akustyczne) terendw przylegtych do pasa
drogowego.

Plan nie wyznacza predkosci projektowej dla drog. Mimo przyjetych klas, podstawowa
predkos¢ projektowa prawdopodobnie nie powinna przekracza¢ 50 km/h. Nie przewiduje
zastosowania ekrandw dzwiekochtonnych.

Szczegdbtowe rozwigzania zwigzane z zapewnieniem standardow akustycznych bedag
wymagaty przeanalizowania na etapie raportu oddziatywania na Srodowisko.

5.2.8 Emitowanie pél elektromagnetycznych

Poza istniejgcymi obiektami, ktdre zwigzane sg z emisjg pol elektromagnetycznych, nie
przewiduje sie realizacji nowych obiektow, ktére moglyby emitowa pola
elektromagnetyczne. System zasilany jest z krajowego systemu za posrednictwem staciji
220/110/30/15kV ,Piaseczno” i rozdzielni 15 kV. Zaleca sie¢ wykonywanie sieci
elektroenergetycznych kablami podziemnymi.

Dopuszcza sie lokalizowanie masztowych stacji bazowych teletgcznosci w obszarze
MPZP zgodnie z przepisami odrebnymi.

5.2.9 Ryzyko wystagpienia powaznych awarii

Na podstawie ustalen planu miejscowego w zakresie ryzyka wystepowania powaznych
awarii przemystowych, teren objety opracowaniem pozostaje bez wptywu.

Plan stwarza mozliwosci poprawy komunikacji w obszarze oraz rozwoju infrastruktury
technicznej.

5.3 Okreslenie i ocena skutkdéw realizacji ustalen projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nha
zasoby srodowiska

5.3.1.1 Powietrze

W obszarze planu dopuszczono stosowanie w oparciu o miejskg sieC cieptownicza,
indywidualnych urzadzen i systeméw grzewczych zapewniajgcych ograniczenie poziomow
szkodliwych substancji w powietrzu, ktére obowigzujg w obszarze planu i na terenach
przylegtych zgodnie z przepisami odrebnymi oraz innych alternatywnych nosnikow
energetycznych, jak: olej lekki, gaz ptynny, ktére charakteryzujg sie nieco wiekszg emisjg niz
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gaz oraz odnawialne zrodia energii spetniajgce obowigzujgce standardy srodowiskowe.
Wprowadzono zapis ograniczajgcy realizacje nowych indywidualnych Zzrédet ciepta
opalanych paliwami statymi.

5.3.1.2 Wytwarzanie odpadéw

Odpady zgodnie z planem powinny by¢ objete selektywng zbiérkg w obszarze planu
i dalej sktadowane badz przetwarzane poza obszarem planu.

W planie na dziatkach budowlanych nakazuje sie zapewnienie miejsca na pojemniki
stuzgce do czasowego gromadzenia odpadow statych z uwzglednieniem mozliwosci ich
segregacji oraz dopuszcza realizacje zbiorczych pojemnikow umozliwiajgcych selektywna
zbiorke odpadow.

5.3.1.3 Powierzchnia ziemi

Powierzchnia ziemi na terenach z dopuszczong zabudowg bedzie mogta byé
zabudowana w zaleznosci od przeznaczenia. W planie przewidziano zmniejszenie
powierzchni gruntu rodzimego pokrytego roslinnoscig. Zmniejszenie to bedzie zré6znicowane.

5.3.1.4 Gleba

Z uwagi na dalszg antropogenizacje w obszarze planu przewiduje sie redukcje warstwy
préchnicznej, wymieszanie w poszczegoélnych poziomach, stopniowy wzrost odczynu
zasadowego oraz wzrost zasolenia wzdtuz ciggdbw komunikacyjnych. Wprowadzenie na
obszarze planu terenéw zabudowy oraz nowej trasy drogowej spowoduje usuniecie warstwy
wierzchniej gruntu oraz osuszenie wierzchnich warstw.

5.3.2 Wody powierzchniowe i podziemne

W obszarze planu, nie wystepujg wody powierzchniowe.

Przyjety w planie zapis o zaopatrzeniu w wode z istniejgcej sieci wodociggowe;j
wptynie na pobor wody z srodlgdowych wod powierzchniowych — rzeki Wisty oraz poktadow
wod czwartorzedowych.

Petna prognoza wptywu na zasoby wodne jest mozliwa z uwzglednieniem obcigzenia
ujecia wody z pozostatych terenow. Nie jest mozliwe na obecnym etapie oszacowanie
poboru wody na terenach przeznaczonych pod ustugi, przy czym nie dopuszcza sie w planie
realizacji urzgdzeh wodochtonnych, jesli mogtyby naruszyé rownowage lokalnych zasobdéw
wodnych.

Utrzymanie mozliwie zblizonego do obecnego poziomu wod gruntowych zapewnia sie
zatrzymujac wody opadowe w obszarze poprzez odprowadzanie ich z dziatek budowlanych
bezposrednio do gruntu. Rowniez wprowadzenie zasady indywidualnego pomiaru i optat za
zuzytg wode moze wptywacé na zmniejszenie poboru wody.

Jednak w zwigzku ze znacznym zwigkszeniem powierzchni nieprzepuszczalnych
moze nastgpi¢ obnizenie poziomu wod gruntowych. W celu ochrony wod podziemnych
nakazuje sie rozw¢j systemu odprowadzajgcego wody opadowe w sposob zapewniajgcy
podczyszczenie wéd opadowych z terendéw komunikaciji.

5.3.3 Klimat

Dalsza intensyfikacja zabudowy moze powodowaC nieznaczng zmiane warunkow
mikroklimatycznych. Zmiany te jednak w stosunku do obecnego klimatu terenu i wptywu
zagospodarowania obszaru na klimat ogolnomiejski nie bedg znaczgce. Prognozowane
zmiany mikroklimatyczne polega¢ mogg na wzmocnieniu cech charakterystycznych dla
klimatu miasta tj. na:

— obnizeniu wilgotnosci powietrza;

— zmniejszeniu predkosci wiatru, przy jednoczesnej tendencji do wystepowania miejsc

0 zwiekszonej porywistosci wiatru;
— zmniejszeniu amplitudy temperatur dnia do nocy;
— silnym nagrzewaniu sie powietrza w pasach ulicznych ze zwartg zabudowg oraz na
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terenach ustug publicznych w okresie letnim,
— utrwalaniu sie w okresie zimowym podwyzszonej temperatury — w stosunku do
temperatury na terenach podmiejskich.
Klimat jednak pozostanie pod korzystnym wptywem sgsiadujgcych terenéw Lasu
Kabackiego i doliny rzeki Jeziorki oraz Kanatu Piaseczynskiego.

5.3.4 Zwierzeta i rosliny we wzajemnym ich powigzaniu

Wymaog zachowania minimalnej powierzchni biologicznie czynnej jest podstawowym
narzedziem ochrony srodowiska przyrodniczego.

Postuluje sie wprowadzanie nowych nasadzen drzew i krzewéw z zastosowaniem
gatunkéw i odmian wtasciwych dla danej lokalizacji, ktérych cechy nie kolidujg z przyjetym
zagospodarowaniem. Roslinnos¢ powinna by¢ realizowana gtéwnie w oparciu
0 zadrzewienia przyuliczne oraz roslinno$¢ w ramach powierzchni biologicznie czynnej.

Prognozuje sie negatywny wptyw na utrzymanie drzewostanu wzdtuz ulicy Wojska
Polskiego ze wzgledu na duze zasolenie i zanieczyszczenie gleby.

W zakresie S$wiata zwierzecego stopniowemu ograniczeniu ulega¢ bedzie
przemieszczanie sie wiekszych zwierzat z uwagi na zagospodarowanie terenu,
wprowadzane ulice, w tym droge gtdwnag ruchu przyspieszonego oraz grodzenie terenow.

W zakresie drobnych ssakéw i ptazow w planie zagwarantowano mozliwos$¢ ich
migracji wprowadzajgc nakaz stosowania wytgcznie azurowych ogrodzen oraz odpowiednich
przepustéw w ogrodzeniach na poziomie terenu.

W zakresie swiata ptakdw nastgpi zubozenie oraz utrwalenie wystepowania gatunkow
charakterystycznych dla siedzib ludzkich.

Wprowadzenie na znacznym terenie obszaru planu maksymalnej powierzchni
zabudowy do 95% przyczyni sie do pogorszenia warunkoéw przyrodniczych - nie przewiduje
sie tutaj ciggtosci terendw zieleni, sytuacja taka ograniczy rowniez warunki bytowe zwierzat.

5.3.5 Ekosystemy i krajobraz

Ustalenia planu utrwalajg ustugowy w przewazajgcej czesci opracowania charakter
ekosystemu i krajobrazu.

W ramach ksztattowania krajobrazu przewaza¢ bedzie ukfad krajobrazu o charakterze
statycznym. Przyjete  rozwigzania  prowadzg do  wyeliminowania  obszarow
niezagospodarowanych. Wprowadzony ukfad zapewnia skupienie zabudowy.

Czynnikami antropopresyjnymi wptywajgcymi na ograniczenie waloréw krajobrazowych
jest utrzymanie oraz rozszerzenie ustugowego zagospodarowania terenu w obszarze planu.

5.4 Ocena zgodnosci rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych
I innych ustalen zawartych w projekcie miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego z opracowaniami
| przepisami odrebnymi

5.4.1 Zgodnosci projektowanego uzytkowania i zagospodarowania terenéw
z uwarunkowaniami okreslonymi w opracowaniu ekofizjograficznym
Projekt planu spetnia uwarunkowania okreslone w opracowaniu ekofizjograficznym
sporzadzonym dla miasta i gminy Piaseczno oraz uwarunkowania przyrodnicze
przeanalizowane dla niniejszego obszaru.

5.4.2 Zgodnosci ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego
W planie wprowadzono przeznaczenie i zagospodarowanie terendw zgodnie ze

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Piaseczno.
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5.4.3 Zgodnosci z przepisami prawa dotyczagcymi ochrony srodowiska,
aw szczegolnosci zawartymi w aktach o utworzeniu obszarow i obiektéw
chronionych oraz w planach ochronnych

Na danym terenie nie wystepujg obszary i obiekty objete formami ochrony przyrody.

5.4.4 Skutecznosci ochrony réznorodnosci biologicznej

W projekcie planu dopuszcza sie wprowadzanie nowych nasadzen drzew i krzewdw
z zastosowaniem gatunkéw i odmian witasciwych dla danej lokalizacji, nie kolidujg
Z przyjetym zagospodarowaniem.

Na obnizenie réznorodnosci biologicznej obszaru duzy wplyw bedzie miato
przeznaczenie znacznych obszaréw pod tereny obiektéw ustug publicznych — dla ktérych
minimalng powierzchnie biologicznie czynng przyjeto na 5%.

5.4.5 Wiasciwych proporcji pomiedzy terenami o réznych formach
uzytkowania a pozostatymi terenami

W planie wprowadzono gtéwnie tereny ustug publicznych zmieniajgc przeznaczenie
terenu dawnego dworca kolejki wagskotorowej. Wyznaczono tereny inwestycyjne, gdzie
mozliwe jest wprowadzanie nowych funkcji wzdtuz ucigzliwych pod wzgledem hatasu tras
komunikacyjnych, gdzie niewskazana jest lokalizacja funkcji o podwyzszonym standardzie
klimatu akustycznego m.in. zabudowy mieszkaniowej.

Dominujg tereny ustug i zabudowy mieszkaniowej oraz komunikacji drogowej i
kolejowej. Wprowadzone i utrzymane przeznaczenie terendw jest zgodne z zstaleniami
wigzacymi petnigcymi role Studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Piaseczno.

5.5 Ocena okreslonych w projekcie miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego warunkow
zagospodarowania przestrzennego terenu, wynikajgcych
z potrzeb:

5.5.1.1 Ochrony srodowiska

Warunki zagospodarowania terenu oparte sg na obowigzujgcych normach
i standardach srodowiskowych. W planie zapewniono warunki do ochrony srodowiska w tym:
wod podziemnych, powietrza, oszczednego gospodarowania terenem przy jednoczesnym
ograniczeniu szaty roslinnej na terenach inwestycyjnych.

Przekroczenie norm srodowiskowych pod wzgledem jakosci powietrza moze wigzac
sie z intensyfikacjg ruchu samochodowego oraz klimatu akustycznego, na ktéry wplyw
wywiera komunikacja drogowa, kolejowa i lotnicza.

Przyjete rozwigzania wptywajg na intensyfikacje proceséw urbanizacyjnych oraz
porzadkujgcych tereny niezagospodarowane.

5.5.1.2 Prawidtowosci gospodarowania zasobami przyrody

W obszarze planu wprowadzono nakaz zachowania powierzchni biologicznie czynnej.
Dotychczasowe zasoby przyrody bedg podlegaé¢ procesom antropopresyjnym.

5.5.1.3 Ochrony gruntéw rolnych i leSnych

Zagadnienie nie dotyczy rozpatrywanego obszaru.

5.6 Ocena zagrozen dla srodowiska, z uwzglednieniem wptywu na
zdrowie ludzi, ktére moga powstawa¢ na terenie objetym
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projektem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

W obszarze planu zapewniono wymoég ograniczenia oddziatywania wprowadzanych
przedsiewzie¢ do granic uzytkowanej dziatki lub lokalu. W planie wprowadza sie
ograniczenia powierzchni zabudowy, wysokosci i intensywnosci zabudowy na
poszczegoblnych terenach.

Warunki zycia mieszkancéw i uzytkownikow obszaru oraz zmiany w srodowisku zycia
cztowieka na obszarze objetym planem dotyczy¢ beda:

— wazrostu poziomu zanieczyszczen powietrza, gtéwnie pochodzenia

komunikacyjnego,

— wzrostu poziomu hatasu z istniejgcych zrédet komunikacyjnych ucigzliwosci

akustycznej,

— pogorszeniem warunkow klimatycznych na skutek ostabienia przewietrzania,

— zmniejszenie ilosci terendw biologicznie czynnych na skutek realizacji nowej

zabudowy.

Ponadnormatywne oddziatywania w obszarze planu mogg wystgpi¢ wzdtuz ul. Wojska
Polskiego - zasieg i wielkos¢ emisji w zakresie hatasu oraz zanieczyszczen powietrza jest na
tym etapie trudny do przewidzenia izalezy od zastosowanych rozwigzan. Obszary te
wykluczono z mozliwosci lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej, przeznaczajgc je pod
funkcje ustugowe zgodnie ze Studium.

5.7 Ocena zagrozen dla srodowiska, z uwzglednieniem wptywu na
zdrowie ludzi, ktére moga powstawac na terenach sasiednich w
zasiegu oddziatlywania wynikajgcego z realizacji ustalen tego
planu
Rozwdj ukfadu komunikacyjnego w obszarze planu niesie za sobg pogorszenie

warunkow aerosanitarnych i akustycznych, zwlaszcza na terenach przylegtych do

projektowanych drég ponadlokalnych (wykluczone z zabudowy mieszkaniowej). Zmiany te
wywotane sg jednak koniecznoscig zaspokojenia potrzeb spotecznosci lokalnej i gmin
sgsiednich.

5.8 Ocena skutkow dla istniejacych form ochrony przyrody oraz
innych obszaréw chronionych

Bez wptywu, ze wzgledu na niewystepowanie w obszarze planu obszaréw i obiektow
objetych formami ochrony przyrody.

5.9 Ocena zmian w krajobrazie

W obszarze na terenach inwestycyjnych nastgpi zmniejszenie udziatu dynamicznych
sktadnikbw krajobrazu (drzewa, krzewy) na rzecz wzrostu statycznych sktadnikéw
(zabudowa). Zielen towarzyszgca zabudowie ustugowej oraz zadrzewienia przyuliczne
uzupetnig wprowadzong zabudowa.

5.100ddziatywanie transgraniczne
Skutki ustalen planu nie bedg miaty zasiegu transgranicznego.

5.110kreslenie mozliwosci rozwigzan zapobiegajacych,
ograniczajacych lub kompensujacych negatywne
oddziatywanie na srodowisko, ktére mogg wynikna¢ z realizacji

ustalen projektowanego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

W celu zapobiegania pogarszaniu sie stanu jakosci powietrza utrzymuje sie ustalone w
planie powierzchnie biologicznie czynne z istniejgcg roslinnoscig. Postuluje sie rowniez
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wzbogacanie istniejgcej roslinnosci nowymi nasadzeniami drzew i krzewdw rodzimych
gatunkéw. Roslinnos¢ wprowadzana na terenach oraz stosowanie nawierzchni
przepuszczalnych ma na celu zwiekszanie powierzchni biologicznie czynnej obszaru planu
oraz poprawe infiltracji wéd opadowych.

Dziatania kompensujgce skupiajg sie gtébwnie na utracie roslinnosci istniejgcej
w zwigzku z planowanym rozwojem zagospodarowania na tym terenie.

6 ROZWIAZANIA ALTERNATYWNE

Okreslenie mozliwosci rozwigzan alternatywnych do rozwigzan zawartych w projekcie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Wprowadzenie innych rozwigzan alternatywnych do rozwigzan przyjetych w planie
zagospodarowania przestrzennego objetym prognozg wymaga, w wiekszosci elementéw
Srodowiska objetych prognozg, rozwazenia przyjecia mozliwosci proponowanych ponize;.

Elementy objete prognoza

Proponowane rozwigzania alternatywne

Zanieczyszczenie powietrza

czesciowe zaopatrzenie obiektéw w cieptg wode ze
zrédet energii odnawialnej (baterie stoneczne)
ograniczenie transportu indywidualnego, nakaz
stworzenia strefy pieszej w rejonach zabudowy,
rozbudowa sieci drég rowerowych,

wprowadzenie paséw zadrzewien drog ponadlokalnych

Wytwarzanie sciekéw

wprowadzenie kanalizacji rozdzielczej (sanitarnej
i deszczowej) na catym obszarze zabudowanym,
w tym wymaog odwodnien dla drég wewnetrznych

Wytwarzanie odpadéw

nie przewiduje sie wiekszych niz dla terenéw
zurbanizowanych zagrozeh w tej dziedzinie

Halas i wibracje

nakaz stosowania nawierzchni cichobieznych typu
COLFOST, zwtaszcza na drogach ponadlokalnych, co
pozwoli ograniczyé¢ hatas o kilka dB (3-4 dB),

nakaz stosowania wygtuszajgcych podktadéw
kolejowych

Elektromagnetyczne promieniowanie
niejonizujace

skablowanie terenu,

zakaz lokalizowania publicznych terenow zieleni
(wyposazonych m.in. w elementy matej architektury,
tawki) w zasiegu ich oddziatywania

Ryzyko powaznych awarii

zakaz transportu przez teren opracowania materiatéw
niebezpiecznych

Wody powierzchniowe

nakaz retencjonowania wod opadowych do celow
gospodarczych w obszarze planu (oczka wodne,
zbiorniki wodne)

Wody podziemne

nakaz zachowania wiekszej powierzchni biologicznie
czynnej, jako obszaru zasilania wéd podziemnych na
terenach inwestycyjnych,

wprowadzenie obiegu zamknietego w przypadku
urzagdzen wymagajgcych statego zaopatrzenia w wode,
catkowity zakaz lokalizaciji stacji paliw

Rzezba terenu

bez wnioskoéw

Gleba nakaz zabezpieczenia urodzajnej warstwy gleby
podczas prac budowlanych
Klimat ograniczenie ruchu samochodowego,

wprowadzenie matych zbiornikdw retencyjnych,
wprowadzenie zadrzewien wzdituz drdog i ciggéw
pieszych

Pokrywa roslinna

zakaz usuwania wszystkich drzew (z wytgczeniem
drzew zagrazajgcych zyciu)

nakaz zachowania na terenach inwestycyjnych
wiekszej powierzchni biologicznie czynnej
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Swiat zwierzecy

zapewnienie zwierzetom bezpiecznych ciggéw
komunikacyjnych

Krajobraz

tworzenie otwar¢ widokowych,

tworzenie réznorodnych nasadzen roslinnych:
grupowych, szpalerowych i soliterowych,
maksymalna wysokos¢ zabudowy: 14m

Prawne formy ochrony ozywionych i
nieozywionych elementow
srodowiska

bez wnioskow

Elementy kulturowe srodowiska

brak negatywnych oddziatywan

Informacja w jaki sposob zostaly wzigte pod uwage i w jakim zakresie zostaty uwzglgdnione ustalenia zawarte w
prognozie oddzialywania na $rodowisko zostang zataczone do dokumentacji planu miejscowego w formie

podsumowania.®

8 Art. 55 ust. 3 ustawy o udostepnianiu informacji o $rodowisku (...) oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko
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7 PODSUMOWANIE

7.1 Ogolna ocena skutkéw ustalen na srodowisko przyrodnicze w

obszarze planu:

Elementy objete prognoza

Prognozowane zmiany

Zanieczyszczenie powietrza

wzrost zanieczyszczen zwigzanych z ruchem
samochodowym

Wytwarzanie sciekow

zwiekszenie ilo$ci wod opadowych i Sciekow
sanitarnych wymagajgcych odprowadzenia do
kanalizacji,

petne zabezpieczenie odbioru wytworzonych $ciekdw
bytowych

Wytwarzanie odpadéw

wzrost ilosci wytwarzanych odpadéw komunalnych
oraz innych zwigzanych z realizowang zabudowg

Hatas i wibracje

rozwdj uktadu komunikacyjnego bedzie sie wigzat ze
zwiekszong emisjg hatasu, pogorszeniem
dotychczasowego klimatu akustycznego,

Elektromagnetyczne promieniowanie
niejonizujace

nie planuje sie nowych zrodet,

istniejgce zrodta (linie napowietrzne, stacje
transformatorowe) zabezpieczone przed
oddziatywaniem na zdrowie cztowieka - lokalizacja
zabudowy poza zakresem oddziatywania

Ryzyko powaznych awarii

nie przewiduje sie ryzyka powaznych awarii
przemystowych,

ryzyko awarii jest zwigzane z funkcjonowaniemtras
komunikacyjnych — drogowych, kolejowych i
lotniczych

Srodowisko zycia cztowieka

nastgpi intensyfikacja zagospodarowania,
lokalizacja terenéw mieszkaniowych zwigzana z
negatywnym oddziatywaniem zwigzanym z
potencjalnym oddziatywaniem ruchu lotniczego

Wody powierzchniowe

bez wnioskow

Wody podziemne

mozliwe zanieczyszczenie na skutek przedostawania
sie do gleby zanieczyszczenh pochodzgcych z terendow
ustug rzemiosta np. warsztatow samochodowych,
ustug komunikacji

Rzezba terenu

lokalne przeksztatcenie rzezby terenu na skutek
realizowanych inwestycji, zabudowy, uktadu
komunikacyjnego

Klimat

moze nastgpi¢ wzmochienie cech
charakterystycznych dla klimatu miejskiego

Pokrywa roslinna

zmniejszenie na terenach inwestycyjnych powierzchni
pokrytej szatg roslinng na skutek przeznaczenia ich
pod nowg zabudowe,

na poszczegoélnych terenach nakazuje sie
zagospodarowanie ich czesci zielenig przynajmniej

w stopniu okreslonym wskaznikiem minimalnej pow.
biologicznie czynnej,

Swiat zwierzecy

stopniowe ograniczenia przemieszczania sie zwierzat,
wystepowanie na terenach zabudowanych gatunkéw
charakterystycznych dla terenéw zurbanizowanych
stopniowe ograniczenie zajmowanych siedlisk

System ekologiczny -
- bior6znorodnos¢

teren przedstawia szczegdlne walory dla zachowania
miejskiej bioréznorodnosci,

dalsze utrwalanie ekosystemu miejskiego

zmiany wynikajgce z realizacji planu nie pozostang
bez wplywu na zwierzeta, w tym w szczegdlnosci
ptaki, gniazdujgce poza terenem planu.
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Krajobraz e wzrost udziatu sktadnikow statycznych,

¢ zanikanie terenow otwartych na skutek wprowadzania
zabudowy kubaturowe;j

o krajobraz przeksztalci sie z dominacja zieleni niskiej i
wysokiej na krajobraz zabudowy kubaturowe;j
mieszkalno-ustugowej, ciggdw komunikacyjnych oraz

parkingdow
Prawne formy ochrony ozywionych i e szczegolne formy ochrony przyrody nie wystepujg
nieozywionych elementow
srodowiska

Podsumowujgc realizacja zapisow planu wywota dalsze przeksztatcenia terendw, ktore
poprzez wprowadzanie nowej zabudowy doprowadzg do ograniczenia powierzchni gruntu
rodzimego pokrytego szatg roslinng, nastgpi stopniowa intensyfikacja zabudowy.

7.2 Ogdélna ocena skutkéw ustalen na srodowisko przyrodnicze
poza terenem planu:

Elementy objete prognoza Prognozowane zmiany
Zanieczyszczenie powietrza e wzrost zanieczyszczen pochodzenia komunikacyjnego
Wytwarzanie sciekow e wzrost ilosci $ciekdw odprowadzanych poza obszarem

planu, podstawowy odbiornik $ciekdw po oczyszczeniu —
rzeka Jeziorka

Wytwarzanie odpadéw e konieczno$¢ zapewnienia przetworzenia, utylizacji lub
skladowania odpadéw poza obszarem ich wytwarzania
Halas i wibracje e wzrost poziomu hatasu na terenach graniczgcych
z drogami ponadlokalnymi, przede wszystkim z ul. Wojska
Polskiego
Elektromagnetyczne e zapewnienie ochrony zdrowia cziowieka — koniecznos$é
promieniowanie niejonizujace kontynuaciji lokalizacji zabudowy mieszkaniowe;j i ustug

chronionych poza obszarem oddziatywania
promieniowania

Ryzyko powaznych awarii e bez wpitywu

Srodowisko zycia cztowieka e pogorszenie warunkow akustycznych i jakosci powietrza
wzdtuz ponadlokalnych tras komunikacyjnych

Wody powierzchniowe e bez wplywu

Wody podziemne o bez wplywu

Rzezba terenu e bez wpitywu

Klimat ¢ intensyfikacja cech klimatu miejskiego

Pokrywa roslinna e bez wpitywu

Swiat zwierzecy e utrudniona migracja zwierzat, przegeszczenie populacji na
terenach graniczacych z terenem projektu planu

System ekologiczny o bez wplywu

- bioréznorodnosé

Krajobraz o przeksztatcenie krajobrazu z dominacjg zieleni niskiej i

wysokiej na krajobraz wielkich zabudowan kubaturowych,
ciggow komunikacyjnych oraz parkingdow

Prawne formy ochrony e bez wpltywu
ozywionych i nieozywionych
elementéw srodowiska

Podsumowujgc nalezy stwierdzi¢, ze przyjete w planie rozwigzania bedg prowadzity
do oddzialywania zewnetrznego na tereny przylegte, jednak nie powinno ono ograniczac ich
dotychczasowego sposobu uzytkowania. Dziatan ochronnych ze wzgledu na mozliwosé
przekroczenia obowigzujgcych norm pod wzgledem hatasu wymaga¢ mogg tereny
bezposrednio graniczgce z ul. Wojska Polskiego.
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7.3 Propozycje metod analizy skutkéw realizacji zapisow
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
srodowisko oraz czestotliwosé jej przeprowadzania

Zakres i czestotliwos¢ badan skutkow realizacji ustalen przedmiotowego planu miejscowego
powinny by¢ dopasowane do rodzaju oraz skali wystgpujacych oddziatywan na poszczegdlne
elementy srodowiska. Niektore z badan sa obligatoryjne i ich obowigzek wynika z odpowiednich
przepisobw prawnych (np. badania poziomu hatasu). Inne mogg by¢ przeprowadzane, a ich wyniki
analizowane i gromadzone jako dodatkowe zrodto informacji o stanie i jakosci srodowiska (np.
monitoring flory i fauny). Podczas okreslania wplywu realizacji zapisow planu miejscowego na
srodowisko nalezy zastosowa¢ dostepne technologicznie i aktualne metody badan, ktore beda
stanowi¢ jak najbardziej wiarygodne i doktadne Zrodto danych. Na potrzeby okreslenia skutkow
realizacji projektu planu miejscowego obejmujacego rejon sugeruje si¢ wykonywanie nastgpujacych
rodzajow badan:

1) Poziom natezenia hatasu i wibroakustyki — dla istniejacych oraz nowoprojektowanych drog w ramach
sporzadzania mapy akustycznej oraz oceny stanu akustycznego srodowiska,

2) Ocena jakosci powietrza dla poszczegdlnych substancji i pierwiastkow (np. CO, SOz, tlenki azotu, ozon
troposferyczny, WWA, Pb, Cd i in.) — na tym etapie nie ma mozliwo$ci doprecyzowania, ktore instytucje
beda odpowiedzialne za realizacje proponowanych badan i kto poniesie ich koszty,

3) Badania poziomu zanieczyszczen $ciekow opadowych i roztopowych,

4) Biomonitoring srodowiska, obejmujacy analize zanieczyszczen powietrza i gleby,

5) Inwentaryzacja przyrodnicza zieleni przydroznej wraz z oceng zdrowotnosci oraz odpornosci na
zanieczyszczenia ze zrodet komunikacyjnych i zasolenia,

6) Inwentaryzacja przyrodnicza zieleni oraz towarzyszacej zabudowie uslugowej obejmujaca oceng
kompozycji i zastosowanego materiatu roslinnego,

7) Monitoring pol elektromagnetycznych,

8) Monitoring wptywu ustug publicznych na sie¢ handlowa i ustugowa oraz na rynek pracy,

9) Monitoring wptywu ushug publicznych na funkcjonowanie spoteczno-kulturowe sasiadujacych z nim
teren6w publicznych oraz centrum miasta.

10) Sugerowana czestotliwos¢ przeprowadzania badan monitoringowych:

a) dla monitoringu hatasu, powietrza, wod opadowych i $ciekdéw, pol elektromagnetycznych: wedlug
przepisoOw szczegdtowych,

b) dla biomonitoringu: maksymalnie raz na pie¢ lat,

¢) dla inwentaryzacji przyrodniczej zieleni przydroznej i osiedlowej: raz na 5 lat, po realizacji zapisow
planu miejscowego,

d) dla monitoringu wptywu nowej zabudowy ustug publicznych: po minimum kilkunastomiesiecznym
okresie funkcjonowania obiektu.

8 Streszczenie w jezyku niespecjalistycznym

Prognoza opisuje cele, istniejgce warunki przyrodnicze przedmiotowego terenu, a
nastepnie ocenia, w jaki sposoéb i z jakim nasileniem postanowienia planu miejscowego
wptyng na srodowisko, w tym na jakos¢ zycia mieszkancow. Powyzsza ocena wykazata, ze:
1) Uksztaltowanie terenu ulegnie zmianie:

a) zwiazanej z nadaniem spadkéw ulicom publicznym (zmiana stata),

b) zwiazanej z instalacja kanalizacji, wodociagéw i in. (zmiana chwilowa),

2) Podczas budowy poziom wod gruntowych obnizy sie, wody te moga zosta¢ zanieczyszczone paliwem,
olejami silnikowymi itp. (zmiana chwilowa),

3) Wsigkanie wod deszczowych do gruntu moze zostaé nieznacznie ograniczone,

4) Jakos¢ i poziom ,,glebokich” wod podziemnych (wystepujacych na gtebokosci kilkuset metrow pod ziemig)
nie pogorszy sie,

5) Budowa kondygnacji podziemnych:

a) nie wplynie znaczaco na zmiany obiegu wody,

b) utrudni, ale nie przeszkodzi w przeptywie wod gruntowych,

€) nie wptynie na lokalne lasy poza obszarem planu,

d) w wyjatkowych sytuacjach moze spowodowaé podtopienia w lokalnych piwnicach poza obszarem
planu albo doprowadzi¢ do nadmiernego przesuszenia podtoza (inwestor ma obowigzek zapobiec
takim skutkom),

6) Mikroklimat zmieni sie nieznacznie - najgorsze warunki mikroklimatyczne najprawdopodobniej beda
panowaty w terenie przeznaczonym pod komunikacje,
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7) Jakos¢ powietrza spadnie:
a) podczas budowy - zapylenie, emisja spalin (zmiana chwilowa),
b) na skutek emisji spalin samochodowych z drég dojazdowych i spalin z budynkow ogrzewanych
indywidualnie (tylko podczas zimy),
¢) na skutek zageszczenia zabudowy (zanieczyszczenia mikrobiologiczne m. in. wirusami i bakteriami),

8) Korzystny wplyw na powietrze wywiera¢ bedzie zielen publiczna, zielen towarzyszaca budynkom
ustugowym i parkingom,

9) Stan gleb przy ulicach pogorszy si¢, na pozostatym terenie nie zmieni sig,

10) Realizacja planu miejscowego, ze wzgledu na stan istniejacy, w ktorym przewazajgca czg¢$é terenu
przeksztatcona jest w kierunku industrialnym (tereny dawnego dworca kolejki waskotorowej), wptynie
znaczgco na rosliny i zwierzeta,

11) Realizacja planu miejscowego spowoduje powstanic odpadow budowlanych (skutek chwilowy),
komunalnych, opakowaniowych i biodegradowalnych,

12) Krajobraz obszaru objetego planem miejscowym zmieni si¢ na skutek:

a) procesu urbanizacji przestrzeni (powstana nowe budynki, a srednia wysokos¢ zabudowy podniesie sig),
b) uporzadkowania kwestii instalacji reklam i szyldow,
c) likwidacji garazy i nadziemnej sieci cieptowniczej/energetycznej,

13) Do najwazniejszych Zrodet hatasu naleza ulice publiczne; poziom hatasu bedzie znany dopiero po ich
otwarciu/rozbudowie dla samochodow,

14) Na omawianym terenie z duzym prawdopodobienstwem powstang urzadzenia telekomunikacyjne; poziom
pol elektromagnetycznych nie moze przekroczy¢ wartosci okreslonych przepisami,

15) Realizacja zapisdw planu wptynie na rynek pracy i sie¢ uslugowa; rodzaj i skala tego oddziatywania bedzie
znana dopiero po powstaniu i kilkunastomiesiecznym funkcjonowaniu nowych obiektow,

16) Zapisy planu miejscowego nie wpltywaja na obszar Lasu Kabackiego im. Stefana Starzynskiego i ich
okolicach,

17) Zapisy planu miejscowego nie spowodujg powstania oddziatywan transgranicznych (pomiedzy
sgsiadujacymi panstwami).

W dalszej czesci prognoza oddziatywania na $rodowisko opisuje zmiany, ktoére
mogtyby zaistnie¢, gdyby plan miejscowy nie powstat. Do najwazniejszych z nich nalezy
ryzyko catkowitej i chaotycznej zabudowy terenu oraz pozostawienie terenu w formie
niezagospodarowanej przestrzeni wokot dworca kolejki waskotorowej i hal remontowych.

Negatywne oddziatywania na s$rodowisko mogg zosta¢ zmniejszone, dzieki
zastosowaniu rozwigzan podanych w opracowaniu. Dotyczg one etapu budowy
i funkcjonowania przysztych obiektow.

Skutki realizacji zapisow planu miejscowego mogg by¢ przynajmniej czesciowo
obserwowane i analizowane. W ramach monitoringu, prognoza proponuje wykonywanie
badan m. in. hatasu i drgan, jakosci powietrza, pdl elektromagnetycznych, zanieczyszczenia
Sciekdw, stanu zieleni, wptywu na sie¢ ustugowa, rynek pracy i przestrzenh publicznag.
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