UCHWALA NR [numer sesji (cyframi rzymskimi)]/[numer uchwaty (cyframi
arabskimi)]/[dwie ostatnie cyfry roku podj¢cia uchwaty]
RADY MIEJSKIEJ W PIASECZNIE
z dnia [dzien miesigc-slownie rok] r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci miasta
Piaseczna obszaru dziatki o nr ew. 14/12 obreb 11 miasta Piaseczno.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz.U.
.................................. zezm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. ....... ...l s o e ze
zm.) w zwigzku z uchwalg Nr 152/VI11/2015 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia
13maja2015r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Piaseczna obszaru dziatki o nr ew. 14/12
obreb 11 miasta Piaseczno, Rada Miejska w Piasecznie stwierdza, ze nie narusza on ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Piaseczno przyje¢tego uchwata Nr 1589/L11/2014 z dnia 29 pazdziernika 2014 r., i uchwala, co
nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne
§1
1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czg¢$ci miasta Piaseczna
obszaru dziatki o nr ew. 14/12 obrgb 11 miasta Piaseczno, zwany dalej planem, obejmujacy
obszar przedstawiony na rysunku planu w skali 1:1000 stanowigcym zatacznik nr 1 do
uchwaty.

2. W planie ustala sig:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub
r6éznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztaltowania krajobrazu;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
maksymalng 1 minimalng intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni
calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, minimalny
udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalng liczbg miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w
karte parkingowa i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

8) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenow;

9) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate od wzrostu wartosci
nieruchomos$ci w wyniku uchwalenia planu,

10) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych;



11) sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw

publicznie dostepnych oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke
obiektéw budowlanych oraz pokrycie dachow.

3. W planie nie ustala sig:

1)
2)

3)

4)

zasad ochrony zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej - ze wzgledu na brak
zabytkdéw oraz dobr kultury wspolczesnej;

wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych - ze
wzgledu na brak potrzeby wyznaczania takich przestrzeni,

granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terendw gorniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych - ze wzgledu na brak takich terenow i obiektow;

szczegolnych warunkow zagospodarowania terendéw oraz ograniczeh w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy - ze wzgledu na brak potrzeby takich
regulacji.

§2

Zatacznikami do uchwaty sa:

1)
2)

3)

rysunek planu, o ktérym mowa w § 1 ust. 1 stanowiacy zatacznik nr 1;
rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglgdnionych uwag do projektu planu
stanowigce zatgcznik nr 2 do uchwaty;

rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych stanowigce zatgcznik
nr 3 do uchwaty.

§3

Okreslenia stosowane w uchwale:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na
danym terenie, ktorej nie moze przekroczy¢: zadna krawedz zewnetrzna zewnetrznej
sciany budynku oraz okreslona w ustaleniach planu budowla kubaturowa; linia ta nie
dotyczy podziemnych czesci obiektow budowlanych, balkonow, wykuszy, loggii,
gzymsow, okapow, zadaszen nad wejsciami do budynkow, elementéw odwodnienia,
elementéw wystroju elewacji, schodow prowadzacych do budynkéw, pochylni dla
niepetnosprawnych i innych podobnych elementow budynkow;

przeznaczenie terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj dopuszczonej funkcji
obiektéw na danym terenie;

teren —nalezy przez to rozumiec¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu lub o odrgbnych
zasadach  zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu  liniami
rozgraniczajgcymi i okreslony symbolem;

linia rozgraniczajaca — nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajgce tereny o
réoznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

ustugi — nalezy przez to rozumie¢ obiekty niemieszkalne, wolnostojace lub lokale
niemieszkalne wbudowane w inne obiekty, w ktorych prowadzona jest dziatalnos¢
stuzgca zaspokajaniu potrzeb ludno$ci, niezwigzana z wytwarzaniem dobr
materialnych metodami przemystowymi;

ushugi nieucigzliwe - nalezy przez to rozumie¢ uslugi, ktore nie sg zaliczane,
zgodnie z obowigzujagcymi przepisami do przedsiewzig¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko;



7) ushugach ucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktore nie spelniaja
wymogow, okreslonych w punkcie 6;

8) udzial powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ wyrazong w
procentach powierzchnie terenu biologicznie czynnego na dzialce budowlane;j
okreslong w ustaleniach szczegétowych;

9) front dziatki — nalezy przez to rozumie¢ szerokos$¢ dziatki od strony przylegajacej
bezposrednio do drogi publicznej, z ktorej dzialtka ta jest obstugiwana
komunikacyjnie.

§4
1. Wyznacza si¢ nastepujace tereny i ustala ich przeznaczenie:

1) MNU - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej i ustug
nieucigzliwych;

2) KDL - teren drogi publicznej klasy drogi lokalnej.

2. Na kazdym terenie dopuszcza si¢ zielen i obiekty malej architektury towarzyszace
przeznaczeniom dopuszczonym na danym terenie.

Rozdzial 2
Ustalenia ogolne dla catego obszaru objetego planem

§5
1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objgtego planem;
2) wymiarowanie w metrach;
3) linie rozgraniczajace tereny o rdéznym przeznaczeniu, lub roéznych zasadach
zagospodarowania;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) przeznaczenie terenow okreslone symbolami literowymi.
2. Pozostate oznaczenia na rysunku planu majg charakter informacyjny.
§ 6
Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenow:

1) ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
maksymalng 1 minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni
calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny
udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w
karte parkingowa i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy 1 gabaryty obiektow,
zawarte w ustaleniach szczegotowych;

2) w granicach opracowania obowigzuje strefa ograniczonej wysokosci zabudowy:

a) obowigzujg nieprzekraczalne ograniczenia wysokosci obiektow budowlanych
(budynki 1 budowle, w tym inwestycje celu publicznego z zakresu tacznosci
publicznej) oraz naturalnych, okreslone w dokumentacji rejestracyjnej lotniska
Chopina w Warszawie,

b) ograniczenie wysokosci obiektu obejmuje takze umieszczone na nim urzadzenia,
a w szczegolnosci anteny, reklamy, a w przypadku drég lub linii kolejowych
rowniez ich skrajnie,

c) dla obiektow trudno dostrzegalnych z powietrza, usytuowanych w zasiggu
powierzchni podej$cia, w tym napowietrznych linii, masztow anten, dopuszczalne
wysokosci zabudowy, nakazuje si¢ pomniejszy¢ o co najmniej 10m.



§ 7

Obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace ochrony i ksztaltowania srodowiska i krajobrazu
oraz ochrony przyrody:

1)

2)
3)

4)
5)

6)

7)

w zakresie gospodarki wodnej i ochrony wod ustala si¢ zakaz odprowadzania
oczyszczonych lub nieoczyszczonych $ciekow bytowych do wod podziemnych i do
zlemt,

zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony $rodowiska, w zakresie

ochrony przed hatasem dla terenow oznaczonych jako tereny zabudowy ustugowe;j;

nakazuje si¢ zachowania minimalnej powierzchni biologicznie czynnej, ustalonej dla
poszczegbdlnych terenow funkcjonalnych zgodnie z ustaleniami szczegétowymi;
zakazuje si¢ realizacji ustug uciazliwych;

zakazuje si¢ realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na

srodowisko, z wyjatkiem infrastruktury technicznej i drog;

zakazuje si¢ lokalizacji obiektow zaliczonych do zaktadéw o zwigkszonym lub

duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii;

w zakresie sytuowania reklam i szyldow na terenach ustugowych ustala sie:

a) zakaz lokalizacji wolnostojacych tablic i urzadzen reklamowych,

b) sytuowanie szyldow i tablic reklamowych na elewacjach budynku ustugowego,

c) dopuszczenie sytuowania tablic reklamowych na ogrodzeniach,

d) maksymalng powierzchni¢ jednej reklamy nie wigcej niz 3m2, a taczng
powierzchnie reklam dla terenu — 6m2,

e) maksymalng powierzchni¢ jednego szyldu nie wigcej niz 1m2 w obrebie
kondygnac;ji parteru, ale taczna powierzchnia szyldéw nie moze przekroczy¢ Sm2
na kubaturowy obiekt budowlany,

f) zakaz lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych wystajacych poza obrys Sciany
wigcej niz 15c¢m oraz na dachach.

§ 8

Obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad scalania i podziatu nieruchomosci:

1)

2)

nie wskazuje si¢ terendOw przeznaczonych do przeprowadzenia scalenia i podziatu na
zasadach okreslonych w art. 22 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:;

dla terenu MNU dopuszcza si¢ minimalne powierzchnie dziatek uzyskiwanych w
wyniku scalania i podziatu 1000m2, minimalng szeroko$¢ frontu nie mniejszy niz
20m oraz kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego wynoszacy
od 70° do 110°.

§9

Obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace systemu komunikacji:

1)

2)

ustala si¢ nastepujace teren jako tereny komunikacji oznaczony na rysunku planu

symbolem KDL jako teren drogi publicznej klasy drogi lokalnej;

nakazuje si¢ na terenie dziatki objetej inwestycja:

a) dla funkcji mieszkaniowej — nie mniej niz 1,5 miejsca do parkowania na 1 lokal
mieszkalny,

b) dla funkcji ustug z zakresu handlu — nie mniej niz 3 miejsca do parkowania na
kazde rozpoczete 100m2 powierzchni uzytkowej,

c) dla funkcji biurowej nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na 2 pracownikow,

d) dla funkcji ustug kultury — 25 miejsc do parkowania na kazde 50 miejsc dla
uzytkownikow,



3)

e) dla lokali gastronomicznych — 1 miejsce do parkowania na 2 stanowiska
konsumpcyjne w lokalu,

f) dla hoteli — nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na 2 miejsce noclegowe,

g) nie mniej niz 5% miejsc parkingowych przystosowanych dla o0sob
niepetnosprawnych,

h) stanowiska ogdélnodostepne w poziomie terenu — minimum 50%;

ustala si¢ glowne komunikacyjne powigzania zewnetrzne terenu poprzez droge

lokalng KDL.

§ 10

Obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace systemow infrastruktury techniczne;j:

1)

2)

3)

4)

5)

ustala si¢ pelng obstugg istniejgcego i nowego zainwestowania w oparciu 0 miejskie

systemy infrastruktury technicznej,

ustala si¢ wprowadzenie w nowoprojektowanych drogach rezerwy terendéw

zabezpieczajacej mozliwos¢ budowy wodociggu rozdzielczego, kanalizacji

sanitarnej,  miejskiej  sieci  cieplnej, gazociagu  rozdzielczego, linii
elektroenergetycznych SN i nN, kanalizacji telefonicznej — poza jezdniami, oraz
kanalizacji deszczowej — pod jezdniami,

w zakresie zaopatrzenia w wode¢ ustala sig:

a) zaopatrzenie w wode¢ z wodociggu miejskiego w oparciu o istniejgcg i
nowoprojektowang w obszarze planu sie¢ wodociggowa przewodami o przekroju
nie mniejszym niz 32,

b) zaopatrzenie w wode¢e na cele przeciwpozarowe, z uwzglednieniem
rozmieszczenia w sieci drog hydrantdéw nadziemnych zgodnie z przepisami
odrebnymi obowigzujagcymi w tym zakresie;

w zakresie gospodarki sanitarnej ustala sig:

a) odprowadzanie Scieckow do gminnej sieci kanalizacyjnej przewodami o przekroju
nie mniejszym niz &40 ,

b) podiaczenia wszystkich budynkéw do gminnej sieci kanalizacji rozdzielczej oraz
wykonanie przylacza kanalizacyjnego umozliwiajacego odprowadzenie $ciekow
w stopniu wystarczajacym dla obstugi dziatki, jej zabudowy i1 zagospodarowania,
zgodnych z przeznaczeniem,

c) zakaz odprowadzania oczyszczonych lub nieoczyszczonych $ciekéw bytowych
do ziemi oraz do wod powierzchniowych,

d) =zakaz realizacji zbiornikow szczelnych bezodptywowych, przydomowych
oczyszczalni §ciekéw oraz szamb ekologicznych;

W zakresie odprowadzania wod opadowych ustala sie:

a) docelowo odprowadzanie wod opadowych do gminnej kanalizacji deszczowej,

b) nadmiar wod opadowych zagospodarowa¢ w granicach wiasnej dziatki inwestora
poprzez realizacje studni chtonnych, zbiornikdw retencyjnych powierzchniowych
i podziemnych oraz poprzez systemy rozsgczajace, zgodnie z przepisami
odrgbnymi obowigzujacymi w tym zakresie,

€) odprowadzenie czgsci wod opadowych z drog publicznych, terenéw ustugowych
1 parkingdw oraz innych powierzchni utwardzonych do gruntu poprzez systemy
rozsaczajace lub studnie chtonne lub rowy melioracyjne lub zbiorniki retencyjne
lub siecig kanalizacji deszczowej, po obowigzkowym podczyszczeniu w
wysokosprawnych separatorach btota i substancji ropopochodnych,

d) wyposazenie instalacji stuzacych dla odprowadzania i zrzutéw wod opadowych
w urzadzenia podczyszczajace,



e) zakaz ksztaltowania powierzchni dzialek w sposéb mogacy powodowac splyw
wody na sgsiednie tereny lub tworzenie si¢ na sgsiednich terenach zastoin wody
na skutek podniesienia poziomu gruntu,

f) minimalny przekroj sieci kanalizacji deszczowej nie mniejszy niz J40;

6) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sig¢:

a) zasilanie z rozdzielni 15kV,

b) zasilanie w energi¢ elektryczng z wykorzystaniem odnawialnych zrodet energii z
wykluczeniem energii wiatrowej,

C) przytaczenia obiektow do sieci elektroenergetycznej oraz przebudowy urzadzen
elektroenergetycznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) sytuowanie i realizacj¢ nowych stacji transformatorowych w granicach planu,

e) lokalizacje sieci $redniego napiecia w pasach drogowych w formie podziemnej
skablowanej sieci elektroenergetycznej;

7) w zakresie zaopatrzenia w energie¢ cieplng i gaz ustala sig:

a) zaopatrzenie w gaz przewodami o przekroju nie mniejszym niz 32,

b) stosowanie energii elektrycznej z sieci oraz ze zrddel energii odnawialnej, z
wykluczeniem energii wiatrowej,

c) zakaz stosowania w celach grzewczych paliw statych;

8) w zakresie infrastruktury technicznej z zakresu tacznosci publicznej ustala sie:

a) peten dostep do ustug telefonii stacjonarnej i komorkowe;,

b) lokalizowanie obiektow budowlanych i urzadzen telekomunikacji elektronicznej
w obszarze planu;

9) w zakresie gospodarki odpadami ustala sie:

a) zorganizowany i o powszechnej dostepnosci system selektywnej zbiorki i
wywozu odpadéw o charakterze komunalnym,

b) zabezpieczenie mozliwosci segregowania odpadow w miejscu zbiorki, zgodnie z
obowiazujacymi przepisami szczegélowymi 1 odrebnymi oraz przepisami prawa
miejscowego obowigzujgcego w tym zakresie,

c) zagospodarowanie odpadow komunalnych, odpadéw zielonych oraz pozostatosci
z sortowania odpadow komunalnych przeznaczonych do sktadowania wytacznie
w regionalnych instalacjach do przetwarzania odpaddéw lub zastgpczych,
funkcjonujacych w obrebie danego regionu.

§11
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania terenow:

1) dopuszcza si¢ tymczasowe zagospodarowanie ekspozycjami wystawowymi,
obiektami zwigzanymi imprezami terenowymi;
2) dopuszcza si¢ tymczasowe zagospodarowanie terenu zielenig niskg i wysoka.

§ 12
Wysokos¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ jednorazowsg optate od wzrostu
wartos$ci nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu, ustala si¢ w wysokosci:

1) 0% dla terenu oznaczonego MNU;
2) 0% dla terendw oznaczonych KDL.



Rozdzial 3
Ustalenia szczegotowe dla terenu

§13
1. Dlaterenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MNU ustala si¢ przeznaczenie - teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej i ustug nieucigzliwych.
2. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala si¢:
1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 30% dziatki budowlanej;
2) maksymalng powierzchni¢ zabudowy do 40% dziatki budowlanej;
3) nieprzekraczalna lini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
4) wysoko$¢ zabudowy maksymalnie 12m;
5) zakres realizacji ogrodzen:
a) zakaz stosowania prefabrykatow betonowych,
b) dopuszczenie ogrodzenia azurowego o przeswicie minimum 70%,
C) nakaz realizacji przepustOw w poziomie terenu o wymiarach 15x15cm w
odstepach nie wiekszych niz co 10m,;
6) minimalng wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 1000m2;
7) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy 1,0;
8) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0,2;
9) w zakresie kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycia dachow:
a) nakazuje si¢ stosowanie na elewacji odcieni bieli;
b) dopuszcza si¢ elewacje wykonane z ceramiki w odcieniach naturalnej czerwieni,
c) nakazuje si¢ pokrycie dachow z papy lub blachy w odcieniach szarosci,
d) dopuszczenie na dachach realizacji zielonych dachéw pokrytych zywa
roslinnoscia,
e) dla dachow spadek maksymalny do 45 stopni.
3. W zakresie systemu komunikacji:
1) dopuszcza si¢ dostepnos¢ komunikacyjng z drog KDL oraz realizacje zjazdow z drog
gminnych;
2) nakazuje si¢ realizacj¢ parkingbw w granicach wilasnych inwestycji zgodnie z
Rozdziat2 § 9 .
§ 14
Dla terenéw komunikacyjnych oznaczonych na rysunku planu symbolami literowymi KDL
ustala si¢ przeznaczenie jako teren drogi publicznej klasy drogi lokalnej (szerokos¢ pasa
drogowego od 5m do 8m zgodnie z rysunkiem planu).

Rozdzial 4
Przepisy koncowe
§ 15
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Piaseczno.
§ 16
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
w Piasecznie

[imig i nazwisko]



Zalacznik nr 1

do uchwaty Nr [numer uchwaty
uchwalajacej]

Rady Miejskiej w Piasecznie

z dnia [data]

[zatacznik binarny - graficzny]



