UCHWALA NR ..cississinsssnons
RADY MIEJSKIEJ W PIASECZNIE

zdnia ..o £,

w sprawie zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego cze¢sci miasta Piaseczna
obszaru ograniczonego ulicami: Geodetéw, Julianowska, Okulickiego i Pulawska, zatwierdzonego
Uchwalg Rady Miejskiej w Piasecznie Nr 1340/XLIV/2010 z dnia 24.02.2010r.

Na podstawie art. 20 ust. 1 i art. 27 Ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ( t.j. Dz. U. z2017r. poz. 1073 ze zm. ) art. 18 ust. 2 pkt . 5 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym ( t.j. Dz. U. 2017 poz. 1875 ze zm.) , w wykonaniu Uchwaty Rady
Miejskiej w Piasecznie Nr 755/XXVI1/2012 zdnia 21.11.2012r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu  zagospodarowania przestrzennego czg¢$ci miasta Piaseczna
obszaru ograniczonego ulicami: Geodetow, Julianowska, Okulickiego i Putawska, zatwierdzonego
uchwalg Rady Miejskiej w Piasecznie Nr 1340/XLIV/2010 z dnia 24.02.2010r. i Uchwaty Rady Miejskiej
w Piasecznie Nr 1260/XL/2017 z dnia 13.12.2017r. zmieniajgcej Uchwate Nr 755/XXVI1/2012 z dnia
21.11.2012r. , Rada Miejska w Piasecznie, stwierdza ze niniejsza zmiana planu nie narusza ustalen
Studium Uwarunkowan i Kierunkdéw Zagospodarowania Przestrzennego gminy Piaseczno i uchwala co
nastgpuje :

§ 1.

W uchwale Rady Miejskiej w Piasecznie Nr 1340/XLIV/2010 z dnia 24.02.2010r. zatwierdzajacej
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czeg$ci miasta Piaseczna obszaru ograniczonego
ulicami: Geodetow, Julianowska, Okulickiego i Putawska, dla obszaru ograniczonego granicami dziatek
ozn. nr ew. 4551 164/4 z obr¢gbu 3 wprowadza si¢ zmiang zatacznika nr 1 stanowigcego rysunek planu
w granicach obszaru ktérego granice przedstawia rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik nr
| do niniejszej uchwaty

8§ 2.
Integralnymi cze$ciami uchwaly sg:
1) rysunek planu, stanowiacy zatacznik nr | do niniejszej uchwaly,

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan witasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowigce
zalgcznik nr 2 do uchwaty.

§3.

Pozostate ustalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego czesci miasta Piaseczna dla
obszaru ograniczonego ulicami: Geodetow, Julianowskg, Okulickiego i Putawska, zatwierdzonego
Uchwata Rady Miejskiej w Piasecznie Nr 1340/XLI1V/2010 z dnia 24.02.2010r. pozostajg bez zmian .

§ 4.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Piaseczno.

§5.

Uchwata wymaga ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego .
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§ 6.

Uchwata wchodzi w Zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Mazowieckiego .

-~
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Zatgcznik Nr 1do Uchwaty Nr.....ccceevennes

Rady Miejskiej w Piasecznie

zdnia .......e....... 2018 1.

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO CZESCI MIASTA

PIASECZNA DLA OBSZARU OGRANICZONEGO ULICAMI: GEODETOW, JULIANOWSKA, OKULICKIEGO |
PULAWSKA, ZATWIERDZONEGO UCHWALA RADY MIEJSKIEJ W PIASECZNIE NR 1340/XLIV/2010 Z DNIA
24.02.2010
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Zalgeznik Nr 2 do Uchwaly NF .ocomsvemmses
Rady Migjskiej w Piasecznie

7 A& ssmesimienes 2018 r.

Do Uchwaly w sprawie zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego czesci
miasta Piaseczna obszaru ograniczonego ulicami: Geodetow, Julianowska, Okulickiego i Pulawska,
zatwierdzonego Uchwalg Rady Miejskiej w Piasecznie Nr 1340/XLIV/2010 z dnia 24.02.2010r.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

&1,

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancow
stanowig zgodnie z art. 7 ust. | ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. z2016r. poz. 446 ze zm.) zadania wlasne gminy.

2. Inwestycje  z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w zmianie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego cze$ci miasta Piaseczna realizowanej na podstawie Uchwaty Rady
Miejskiej w Piasecznie ~ Nr 755/XXVII/2012 zdnia 21.11.2012r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu  zagospodarowania przestrzennego czg¢sci miasta Piaseczna
obszaru ograniczonego ulicami: Geodetow, Julianowska, Okulickiego i Putawska, zatwierdzonego
uchwatg Rady Miejskiej w Piasecznie Nr 1340/XLIV/2010 zdnia 24.02.2010r. i Uchwaty Rady
Miejskiej w Piasecznie Nr 1260/XL/2017 zdnia 13.12.2017r. zmieniajgcej Uchwale Uchwaly Rady
Miejskiej w Piasecznie Nr 755/XXVI1/2012 z dnia 21.11.2012 r.

I) traktowane jako zadania wspolne inwestycje w liniach rozgraniczajgcych drég publicznych,
z uzbrojeniem podziemnym i zielenia;

2) inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane w liniach rozgraniczajagcych drog lub poza
liniami rozgraniczajgcymi.

§ 2.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wilasnych gminy, budowa sieci
wodociggowej, kanalizacyjnej, odwodnieniowej, finansowanie o$wietlenia ulic znajdujacych si¢ na
terenie objetym niniejsza uchwatg oraz planowanie iorganizacja zaopatrzenia w energi¢ elektryczng
i paliwa gazowe.

§ 3.
Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2:

1. Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami w tym m.in. ustawg
prawo budowlane, ustawg o zamowieniach publicznych, samorzadzie gminnym, gospodarce komunalne;
1 ochronie srodowiska.

2. Sposob realizacji inwestycji okreslonych w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujgcym si¢
postgpem techniczno-technologicznym, zgodnie zzasada stosowania najlepszej dostepnej techniki
okreslonej w art. 3 pkt. 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony $rodowiska (tekst jednolity
tj. Dz. U. 22016 r. poz. 672, 831, 903, 1250, 1427. ze zm.), o ile nie stanowi naruszenia ustalen planu.

3. Inwestycje z zakresu przesytania i dystrybucji paliw gazowych oraz energii elektrycznej okre$lone
w §2 realizowane beda w sposdb okreSlony wart. 7 ustawy zdnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo
energetyczne (tekst jednolity Dz. U. z 2012r. poz.1059 ze zm.).
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4. Realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczegblnionych
w §2 jest przedmiotem umow zainteresowanych stron.

§ 4.

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009r. o finansach publicznych
(Dz. U. z2013r. poz. 885ze zm.). Wydatki majatkowe gminy, wydatki inwestycyjne finansowane
z budzetu gminy oraz inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy uchwala sig¢
w uchwale budzetowej Rady Miejskiej w Piasecznie.

§5.
I. Zadania, o ktérych mowa w § 2 finansowane bedg w catosci lub w czgsci z budzetu gminy oraz na

podstawie porozumieni z innymi podmiotami lub ze zrodet zewnetrznych.

2. Zadania z zakresu budowy sieci wodociggowej ikanalizacji finansowane beda na podstawie
art. 15 ust. I ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym odprowadzaniu $ciekéw z dnia
7 czerwea 2001r. (zatgeznik do obwieszczenia Marszatka Sejmu Rzeczypospolitej Polskiej z dnia
16 stycznia 2015 r. poz. 139), ze srodkéw wilasnych przedsigbiorstwa wodociggowo-kanalizacyjnego oraz

w catosci lub w czgsci z budzetu gminy oraz na podstawie porozumien z innymi podmiotami lub ze
zrodet zewngtrznych, w oparciu o uchwalone przez Rade Miejska w Piasecznie wieloletnie plany rozwoju
i modernizacji urzadzen wodociagowo-kanalizacyjnych (art. 21 ustawy) lub przez budzet gminy.

3. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych igazowych finansowane beda na podstawie
art. 7 ust. 4 i 5 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997r. Prawo energetyczne(tekst jednolity Dz. U. z 2012r.

poz.1059 ze zm.).
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Uzasadnienie

Do Uchwaty w sprawie zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego czg¢éci miasta

Piaseczna obszaru ograniczonego ulicami: Geodetow, Julianowska, Okulickiego i Putawska,
zatwierdzonego Uchwatg Rady Miejskiej w Piasecznie Nr 1340/XLIV/2010 z dnia 24.02.2010r.

Zmiana Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgs$ci miasta Piaseczno obszaru
ograniczonego ulicami: Geodetow, Julianowska, Okulickiego i Putawska, zatwierdzonego Uchwatg Rady
Miejskiej w Piasecznie Nr 1340/XLIV/2010 z dnia 24.02.2010 dla obszaru ograniczonego granicami
dziatek ozn. nr ew. 455 1 164 z obrebu 3 zostata przygotowana w oparciu o uchwate Uchwaty
Nr 755/XXVI11/2012 z dnia 21.11.2012r, w sprawie przystapienia do sporzagdzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czg$ci miasta Piaseczna obszaru ograniczonego ulicami:
Geodetow, Julianowska, Okulickiego i Putawska, zatwierdzonego uchwatg Rady Miejskiej w Piasecznie
Nr 1340/XLIV/2010 z dnia 24.02.2010r. i Uchwaty Rady Miejskiej w Piasecznie Nr 1260/XL/2017
z dnia 13.12.2017 r. zmieniajacej Uchwate Nr 755/XXVI1/2012 z dnia 21.11.2012 1.

Zmiang planu objeto obszar ograniczony granicami dzialek ozn. nr ew. 455 i 164/4 z obrebu 3.
Przedmiotem zmiany jest likwidacja odcinka drogi 3 KD-Dg.

Obszar objety granicami zmiany planu stanowi teren w czesci zurbanizowany i zagospodarowany
zgodnie z przeznaczeniem —pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng wraz z towarzyszaca
infrastrukturg.

Zakres zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz zasady jego sporzadzania
okreslajg przepisy ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Zgodnie z art. 4 ww. ustawy w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego nastepuje ustalenie
przeznaczenia terenu, rozmieszczenia inwestycji celu publicznego oraz okreslenie sposobow
zagospodarowania i warunkéw zabudowy terenu. Wojt sporzagdza projekt planu miejscowego,
zawierajacy cze$¢ tekstowa i graficzna, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi,
odnoszacymi si¢ do obszaru objetego planem, wraz z uzasadnieniem.

1)Sposob  realizacji wymogéw wynikajacych zart. | ust. 2-4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Zgodnie zart. | ust. 2 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia si¢ zwlaszcza wymagania
tadu przestrzennego, wtym urbanistyki i architektury, walory architektoniczne i krajobrazowe,
wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych,
wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej, wymagania
ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob niepetnosprawnych, walory
ekonomiczne przestrzeni, prawo wtasnosci, potrzeby obronno$ci i bezpieczefistwa panstwa, potrzeby
interesu publicznego, potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych, zapewnienie udzialu spoteczefstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkow komunikacji elektronicznej, zachowanie
jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych, potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci
wody, do celow zaopatrzenia ludnosci. Zgodnie zart. 2 pkt | wymienionej wyzej ustawy tadem
przestrzennym jest takie uksztalttowanie przestrzeni, ktore tworzy harmonijng catos$¢ oraz uwzglednia
w uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania iwymagania funkcjonalne, spoteczno-
gospodarcze, srodowiskowe, kulturowe i kompozycyjno-estetyczne. Na ksztattowanie przestrzeni zgodnie
z wymogami fadu przestrzennego beda mie¢ wplyw przede wszystkim przepisy odrebne z zakresu
szeroko rozumianego prawa budowlanego, wtym przepisy techniczno-budowlane dotyczace m.in.
budynkéw, drog, urzadzen infrastruktury technicznej atakze okre$lajagce zasady zagospodarowania
dziatek budowlanych. Zgodnie z §4 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U.
22003 r. Nr 164 poz. 1587) ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego
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powinny zawiera¢ okreslenie cech elementow zagospodarowania przestrzennego, ktore wymagaja
ochrony, okreslenie cech elementéw zagospodarowania przestrzennego, ktére wymagaja uksztaltowania
lub rewaloryzacji, oraz okreslenie nakazow, zakazow, dopuszczen i ograniczen w zagospodarowaniu
terenow.

W zmianie planu bedacego przedmiotem uchwaty obszar objety granicami zmiany planu stanowi
teren w czgsci zurbanizowany i zagospodarowany zgodnie z przeznaczeniem — sg to tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z towarzyszacg infrastruktura.

Zmiana planu nie dotyczy ustalen w zakresie ochrony $rodowiska, obowigzujacych w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Piaseczna zatwierdzonym Uchwatg Rady
Miejskiej w Piasecznie Nr 1340/XLIV/2010 z dnia 24.02.2010r.. Ustalenia ogdlne, dotyczace zasad
ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz ograniczen wynikajacych z potozenia
w strefach ochrony, ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasad obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej pozostaja bez zmian. Powyzsza zmiana planu polegajaca na likwidacji odcinka
drogi 3 KD-Dg pozostaje bez wptywu na poszczegdine komponenty srodowiska oraz ucigzliwosci dla
srodowiska i zycia ludzi.

W obszarze objgtym zmiang planu nie wystepujg grunty rolne i lesne .

W obszarze objgtym planem nie wystepuja obiekty objete ochrona na podstawie ustawy z dnia 23 lipca
2003 r. o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami (Dz.U. z 2014 r. poz. 1446 z poézn. zm.).

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczefistwa ludzi imienia, a takze potrzeby o0sdéb
niepetnosprawnych sg realizowane glownie na etapie realizacji zabudowy i uzyskiwania zgdd na
zabudowe terendw. Stopien realizacji potrzeb osob niepetnosprawnych zalezat bedzie od rodzaju
realizowanej zabudowy, w szczeglnosci obowiazek zaspokojenia tych potrzeb bedzie dotyczyt
ewentualnych obiektéw uzytecznosci publicznej realizowanych na podstawie przepiséw planu.

Zgodnie z art. 2 pkt | wymienionej ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym walorami ekonomicznymi przestrzeni sa takie cechy przestrzeni, ktére mozna okresli¢
w kategoriach ekonomicznych. Rozstrzygniecia dotyczace przeznaczenia terenéw na okre$lone cele
powinny dazy¢ do optymalizacji wykorzystania irozwoju  gospodarczego danego obszaru
uwzgledniajgcego ograniczenia przyrodnicze, $rodowiskowe iinne wystepujace w danych obszarze.
Jednoczesnie przy ocenie ekonomiki rozstrzygnigé nalezy bra¢ pod uwage ewentualne skutki finansowe
uchwalenia planu, o ktéorych mowa ponizej (patrz pkt 3). Przedmiotowy plan uwzglednia kierunki
polityki  przestrzennej  okreslone  w obowigzujacym  studium  uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Piaseczno. Zgodnie z obowigzujacym studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania gminy Piaseczno.

Zgodnie ze Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Piaseczno
zatwierdzonym Uchwata Rady Miejskiej Nr 1589/L11/2014 z dnia 29.10.2014r. obszar objety projektem
uchwaly Uchwaty Nr 755/XXVII/2012 z dnia 21.11.2012r, w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu  zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Piaseczna obszaru ograniczonego ulicami:
Geodetow, Julianowska, Okulickiego i Pulawska, zatwierdzonego uchwata Rady Miejskiej w Piasecznie Nr
1340/XLIV/2010  z dnia 24.02.2010r. i Uchwaly Rady Miejskiej w Piasecznie Nr 1260/XL/2017 z dnia
13.12.2017r. zmieniajacej Uchwate Uchwaly Rady Miejskiej w Piasecznie Nr 755/XXVII/2012 z dnia

21.11.2012r. znajduje si¢ w strefie intensywnego rozwoju wielofunkcyjnego (A) w strefie A-2
intensywnego rozwoju funkeji gospodarczych tj. ustugowo produkcyjnych iushug komercyjnych
o znaczeniu ponadlokalnym na terenach o dominacji mieszkalnictwa wielo- i jednorodzinnego (MWN)

Ustalajac przeznaczenie terenu i okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania
z terenu, brano pod uwage zaréwno interes publiczny jak i interesy prywatne. Po przystgpieniu do
sporzadzenia planu obwieszczono o mozliwosci sktadania wnioskow do projektu planu oraz zawiadomit
instytucje odpowiedzialne za opiniowanie i uzgadnianie planu otej mozliwosci. Nastepnie po
opracowaniu projektu planu wraz zprognoza oddziatywania na $rodowisko i prognozg skutkow
finansowych uchwalenia planu skierowano projekt do opiniowania i uzgodnien. Projekt planu byt
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wytozony do publicznego wgladu w dniach od 26 styczen 2017 r. do 27 luty 2017 r. Jednoczesnie
zostala przeprowadzona strategiczna ocena oddziatywania na $rodowisko, o ktérej mowa w ustawie
zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale
spofeczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz.U. z2013 r.
poz. 1235 z pozn. zm.) Do projektu zmiany planu wytozonego do publicznego wgladu wptynely 2 uwagi
akceptujace przyjete rozwigzania w wylozonym do publicznego wglady projekcie planu. Na
poszczegOlnych —etapach opracowania projektu planu zasiegano opinii o projekcie Komisji
Urbanistyczne;j.

Wyzej wymienione dziatania pozwolily na zapewnienie jawnoéci i przejrzystosci procedury
opracowania planu oraz umozliwity udziat spoteczenstwa w tych pracach.

2)Zgodnos¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Piaseczno
3)Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.
Zmiana planu nie bedzie miata wptywu na finanse publiczne, w tym na budzet gminy.

W przypadku nieruchomosci potozonych w obszarze obje¢tym zmiana planu nie zachodzi sytuacja
obnizenia wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia przedmiotowego planu.

Sposob realizacji zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadaf wiasnych gminy, oraz zasady ich finansowania okresla zatacznik nr 3... do uchwaty.

Realizacja inwestycji zwigzanych z budowa infrastruktury technicznej stanowigcej zadania wiasne
gminy przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami w tym m.in. ustawg prawo budowlane,
ustawg o zamowieniach publicznych, ustawa o samorzadzie gminnym, ustawg o gospodarce komunalnej,
ustawg Prawo ochrony Srodowiska iustawg o finansach publicznych. Sposéb realizacji wyzej
wymienionych inwestycji moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym si¢ postepem techniczno-
technologicznym, ~ zgodnie zzasada stosowania najlepszej dostepnej techniki  okreslonej
wart. 3 pkt 10 ustawy zdnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z2013r.
poz. 1232 z p6zn. zm.), o ile nie stanowi to naruszenia ustalen planu.

/ nrupr. arch. St-74/90
wpis do izby MOIA nr MA-0417

A

NACZEUNIK

Wydziatu Urbamistyki i Architektury
" Miasta i Gryinly/Riaseczno

U

mgr In. arch. ApnajPakulinska-Aftia

Id: 6FO54E0B-D87B-488A-94E2-8EF3B0468262. Projekt Strona 3



