UCHWALA NR suousinss
RADY MIEJSKIEJ W PIASECZNIE

BN s s r.

w sprawie zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego cze$ci miasta Piaseczna
dla obszaru ograniczonego ulicami: Geodetow, Julianowska, Okulickiego i Pulawska,
zatwierdzonego Uchwalg Rady Miejskiej w Piasecznie Nr 1340/XLIV/2010 z dnia 24.02.2010r.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt . 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym ( t. j. Dz. U.
2017 poz. 1875 ze zmianami ) art. 20 ust. | i art. 27 Ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (1. j. Dz. U. z 2017 poz.1073 ze zmianami ), w wykonaniu Uchwaty
Rady Miejskiej w Piasecznie Nr 1087/XXXVI1/2013 z dnia 28.08.2013 r, w sprawie przystapienia do
sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czeéci miasta Piaseczna
zatwierdzonego Uchwala Rady Miejskiej w Piasecznie Nr 1340/XLIV/2010 z dnia 24.02.2010r.

Rada Miejska w Piasecznie, stwierdza ze niniejsza zmiana planu nie narusza ustalef Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego gminy Piaseczno i uchwala co nastepuje :

§1.

W uchwale Rady Miejskiej w Piasecznie Nr 1340/XLIV/2010 z dnia 24.02.2010r. zatwierdzajacej
migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego cze$ci miasta Piaseczna dla obszaru ograniczonego
ulicami: Geodetow, Julianowska, Okulickiego iPutawska,  w granicach obszaru ograniczonego :
zachodnig linig rozgraniczajacg drogi oznaczonej symbolem 6 KD-L(g)pp — ul. Julianowska ; Potudniowa
granicg dziatki nr ew. 7/9 ; Zachodnia granicg dzialki nr ew. 7/9 i dalej zachodnig linig rozgraniczajaca
projektowanej drogi SKDL(g)pl; Linig wyznaczona na dzialce nr ew. 7/20 , stanowigca przedtuzenie
potnocnej granicy dziatki nr ew. 7/11 i dalej potnocna granicg dziatki nr ew. 7/11, wprowadza sie zmiang
zafacznika nr | stanowigcego rysunek planu w granicach obszaru ktérego granice przedstawia rysunek
planu w skali 1:1000, stanowigcy zatgcznik nr | do niniejszej uchwaty

§ 2.
Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:
1) rysunek planu, stanowigcy zatacznik nr | do niniejszej uchwaty,

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowiace
zatgcznik nr 2 do uchwaty.

§ 3.

Pozostale ustalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego czeci miasta Piaseczna dla
obszaru ograniczonego ulicami: Geodetow, Julianowska, Okulickiego i Putawska, zatwierdzonego
Uchwata Rady Miejskiej w Piasecznie Nr 1340/XLIV/2010 z dnia 24.02.2010 r. pozostajg bez zmian .

§4.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Piaseczno.

§ 5.

Uchwata wymaga ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewédztwa Mazowieckiego .
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§ 6.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Mazowieckiego .
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaly Nr.....cccoveen.

Rady Miejskiej w Piasecznie

Do Uchwaty w sprawie zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego czgsci miasta
Piaseczna obszaru ograniczonego ulicami: Geodetow, Julianowska, Okulickiego i Putawska,
zatwierdzonego Uchwatg Rady Miejskiej w Piasecznie Nr 1340/XLIV/2010 z dnia 24.02.2010.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

§1.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancow
stanowig zgodnie zart. 7 ust. | ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
2017 poz. 1875 ze zmianami ) zadania wtasne gminy.

2. Inwestycje zzakresu infrastruktury technicznej =zapisane w zmianie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czeSci miasta Piaseczna realizowanego na podstawie Uchwaly Rady
Miejskiej w Piasecznie  Nr 1087/XXXVII/2013 z dnia 28.08.2013 r, wsprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci miasta Piaseczna
zatwierdzonego Uchwatg Rady Miejskiej w Piasecznie Nr 1340/XLIV/2010 z dnia 24.02.2010

1) traktowane jako zadania wspodlne inwestycje w liniach rozgraniczajacych drog publicznych,
z uzbrojeniem podziemnym i zielenia;

2) inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane w liniach rozgraniczajacych drog lub poza
liniami rozgraniczajacymi.

§2.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wilasnych gminy, budowa sieci
wodociggowej, kanalizacyjnej, odwodnieniowej, finansowanie oswietlenia ulic znajdujgcych sig na
terenie objetym niniejszg uchwalg oraz planowanie i organizacja zaopatrzenia w energi¢ elektryczna
i paliwa gazowe.

§ 3.
Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2:

1. Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowiazujacymi przepisami w tym m.in. ustawa
prawo budowlane, ustawg o zamowieniach publicznych, samorzadzie gminnym, gospodarce komunalne;j
i ochronie Srodowiska.

2. Sposob realizacji inwestycji okreslonych w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujgcym sig
postepem techniczno-technologicznym, zgodnie zzasada stosowania najlepszej dostepnej techniki
okreslonej w art. 3 pkt. 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony srodowiska ( t.j. Dz. U.
7z 2017 r. poz. 519 ze zm.), o ile nie stanowi naruszenia ustalen planu.

3. Inwestycje z zakresu przesytania i dystrybucji paliw gazowych oraz energii elektrycznej okreslone
w §2 realizowane beda wsposob okreslony wart. 7 ustawy zdnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo
energetyczne (t.j. Dz. U. z 2017r. poz.220 ze zm.).

4. Realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczegdlnionych
w §2 jest przedmiotem umow zainteresowanych stron.
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§ 4.

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan whasnych gminy,
ujgtych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009r. o finansach publicznych
(Dz. U. 22017r. poz. 2077). Wydatki majatkowe gminy, wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu
gminy oraz inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy uchwala sie w uchwale
budzetowej Rady Miejskiej w Piasecznie.

§ 5.

I. Zadania, o ktérych mowa w § 2 finansowane beda w catosci lub w czgéci z budzetu gminy oraz na
podstawie porozumien z innymi podmiotami lub ze zrddet zewnetrznych.

2. Zadania z zakresu budowy sieci wodociggowej ikanalizacji finansowane bedg na podstawie
art. 15 ust. | ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym odprowadzaniu $ciekow z dnia
7Tczerwea 2001r. ( tj. Dz U. 2017r. poz.328 ze zm.), ze $rodkow wlasnych przedsiebiorstwa
wodociggowo-kanalizacyjnego oraz

w catosci lub w czgsci z budzetu gminy oraz na podstawie porozumien z innymi podmiotami lub ze
zrodet zewngtrznych, w oparciu o uchwalone przez Radg Miejska w Piasecznie wieloletnie plany rozwoju
i modernizacji urzadzen wodociggowo-kanalizacyjnych (art. 21 ustawy) lub przez budzet gminy.

3. Zadania zzakresu budowy sieci energetycznych igazowych finansowane bedg na podstawie
art. 7ust. 415 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997r. Prawo energetyczne (t.j. Dz. U. z2017r. poz.220 ze
Zm.).
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Uzasadnienie

Do Uehwady-NE .. osnpinomsanss
Rady Miejskiej w Piasecznie
25 BN ssm eenseninnss 2018

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
miasta Piaseczno ograniczonego ulicami: Geodetow, Julianowska, Okulickiego i Pulawska,
zatwierdzonego Uchwata Rady Miejskiej w Piasecznie Nr 1340/XLIV/2010 z dnia 24.02.2010

Zmiana Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Piaseczno ograniczonego
ulicami: Geodetow, Julianowska, Okulickiego i Pulawska, zatwierdzonego Uchwala Rady Miejskiej w
Piasecznie Nr 1340/XLIV/2010 z dnia 24.02.2010 zostala przygotowana w oparciu o uchwale Nr
1087/XXXVII/2013 z dnia 28.08.2013 r, w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Piaseczna zatwierdzonego
Uchwatg Rady Miejskiej w Piasecznie Nr 1340/XLIV/2010 z dnia 24.02.2010.

Zmiang planu objeto obszar ograniczony : zachodnia linig rozgraniczajaca drogi oznaczonej symbolem
6 KD-L(g)pp — ul. Julianowska , potudniowsq granica dziatki nr ew. 7/9 , zachodnia granica dziatki nr
ew. 7/9 i dalej zachodnig linig rozgraniczajaca projektowanej drogi SKDL(g)pl, liniag wyznaczona na
dzialce nr ew. 7/20 , stanowigcg przediuzenie pétnocnej granicy dziatki nr ew, 7/11 i dalej potnocna
granica dzialki nr ew. 7/11.

Obszar objety granicami zmiany planu stanowi teren w czesci zurbanizowany i zagospodarowany

zgodnie z przeznaczeniem — sg to tereny produkcji, skladow i magazynéw wraz z towarzyszaca im
infrastruktura.

Zakres zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz zasady jego
sporzagdzania okreslaja przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Zgodnie z art. 4 ww. ustawy w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
nastgpuje ustalenie przeznaczenia terenu, rozmieszczenia inwestycji celu publicznego oraz okreslenie
sposobow  zagospodarowania i warunkéw zabudowy terenu. Wjt sporzadza projekt planu
miejscowego, zawierajacy czesé tekstowa i graficzna, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami
odrgbnymi, odnoszacymi si¢ do obszaru objetego planem, wraz z uzasadnieniem.

I) Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Zgodnie z art. 1 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia si¢ zwlaszcza wymagania
tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, walory architektoniczne i krajobrazowe,
wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych,
wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej, wymagania
ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0séb niepetnosprawnych, walory
ckonomiczne przestrzeni, prawo wiasnosci, potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, potrzeby
interesu publicznego, potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych, zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej, zachowanie
Jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych, potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci
wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci. Zgodnie z art. 2 pkt 1 wymienionej wyzej ustawy tadem
przestrzennym jest takie uksztaltowanie przestrzeni, ktore tworzy harmonijna catos¢ oraz uwzglednia w
uporzagdkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania iwymagania funkcjonalne, spoleczno-
gospodarcze, $rodowiskowe, kulturowe i kompozycyjno-estetyczne. Na ksztaltowanie przestrzeni
zgodnie z wymogami ladu przestrzennego beda mie¢ wplyw przede wszystkim przepisy odrebne z
zakresu szeroko rozumianego prawa budowlanego, w tym przepisy techniczno-budowlane dotyczace
m.in. budynkéw, drég, urzadzen infrastruktury technicznej a takze okreslajace zasady
zagospodarowania dzialek budowlanych. Zgodnie z §4 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz.U. z 2003 r. Nr 164 poz. 1587) ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania
ladu przestrzennego powinny zawiera¢ okreslenie cech elementéw zagospodarowania przestrzennego,



ktore wymagaja ochrony, okreslenie cech elementéw zagospodarowania przestrzennego, ktore
wymagaja uksztaltowania lub rewaloryzacji, oraz okreslenie nakazow, zakazéw, dopuszczen i
ograniczen w zagospodarowaniu terenow.

W zmianie planu bedacego przedmiotem uchwaty obszar objety granicami zmiany planu stanowi
teren w czesci zurbanizowany i zagospodarowany zgodnie z przeznaczeniem — sa to tereny produkcji,
sktadow i magazynow wraz z towarzyszacg im infrastruktura.

Zmiana planu nie dotyczy ustalen w zakresie ochrony srodowiska, obowiazujacych w na
mocy uchwaty Rady Miejskiej Nr 1087/XXXVII/2013 z dnia 28.08.2013 r, w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czgsci miasta Piaseczna zatwierdzonego Uchwalg Rady Miejskiej w Piasecznie Nr
1340/XLIV/2010 z dnia 24.02.2010. Ustalenia ogdlne, dotyczace zasad ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego oraz ograniczen wynikajacych z potozenia w strefach
ochrony, ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasad obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej pozostaja bez zmian. Powyzsza zmiana planu pozostaje bez
wplywu na poszczegdlne komponenty srodowiska oraz uciazliwosci dla srodowiska i zycia
ludzi.

W obszarze objetym zmiang planu nie wystepuja grunty rolne i lesne .

W obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty objete ochrona na podstawie ustawy z dnia 23
lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz.U. z 2017 r. poz. 2187 ze zm.).

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepelnosprawnych sg realizowane glownie na etapie realizacji zabudowy i uzyskiwania zgod na
zabudowg terenow. Stopien realizacji potrzeb osob niepelnosprawnych zalezat bedzie od rodzaju
realizowanej zabudowy, w szczegolnosci obowiazek zaspokojenia tych potrzeb bedzie dotyczyt
ewentualnych obiektow uzytecznosci publicznej realizowanych na podstawie przepiséw planu.

Zgodnie z art. 2 pkt 1 wymienionej ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym walorami ekonomicznymi przestrzeni s3 takie cechy przestrzeni,
ktére mozna okresli¢ w kategoriach ekonomicznych. Rozstrzygniecia dotyczace przeznaczenia terendw
na okreslone cele powinny dazy¢ do optymalizacji wykorzystania i rozwoju gospodarczego danego
obszaru uwzgledniajacego ograniczenia przyrodnicze, srodowiskowe i inne wystepujace w danych
obszarze. Jednoczesnie przy ocenie ekonomiki rozstrzygnieé¢ nalezy braé pod uwage ewentualne skutki
finansowe uchwalenia planu, o ktérych mowa ponizej (patrz pkt 3). Przedmiotowy plan uwzglednia
kierunki polityki przestrzennej okreslone w obowigzujacym studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Piaseczno. Zgodnie z obowigzujacym studium uwarunkowar
i kierunkéw zagospodarowania gminy Piaseczno.

Zgodnie ze Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Piaseczno zatw. Uchw. Rady Miejskiej Nr 1366/L11/2006 z dnia 11.07.2006 r. (Gazeta Piaseczyniska nr
7 (140) z dnia 4 wrzesnia 2006) zmienionym uchwala Rady Miejskiej Nr 1151/XXXIX/2009 z dnia
23.09.2009 (Kurier Potudniowy IX nr38 ( 313)9.10.2009) obszar objety zmiana planu planem znajduje
si¢ w strefie A intensywnego rozwoju wielofunkeyjnego, w obszarze okreslonym jako tereny o
dominacji funkeji produkeyjno-magazynowej (PS);

Ustalajgc przeznaczenie terenu i okreslajac potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania
zterenu, brano pod uwage zaréwno interes publiczny jak i interesy prywatne. Po przystapieniu do
sporzadzenia planu  obwieszczono o mozliwosci skladania wnioskéw do projektu planu oraz
zawiadomit instytucje odpowiedzialne za opiniowanie i uzgadnianie planu o tej mozliwosci. Nastepnie
po opracowaniu projektu planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko i prognoza skutkow
finansowych uchwalenia planu skierowano projekt do opiniowania i uzgodnien. Projekt planu byl
wylozony do publicznego wgladu w  dniach 20.06.2016- 20.06.2016 r. Jednoczesnie zostata
przeprowadzona strategiczna ocena oddzialywania na srodowisko, o ktérej mowa w ustawie z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w
ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz.U. z 2017 r. poz. 1405 ze zm.)
Do projektu zmiany planu wylozonego do publicznego wgladu nie zlozono uwag. Na poszczegdlnych
etapach opracowania projektu planu zasi¢gano opinii o projekcie Komisji Urbanistycznej.

Wyzej wymienione dziatania pozwolily na zapewnienie jawnosci i przejrzystosci procedury
opracowania planu oraz umozliwity udzial spoleczenstwa w tych pracach.



2) Zgodnos¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy
Piaseczno

3) Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Zmiana planu nie b¢dzie miata wptywu na finanse publiczne, w tym na budzet gminy.

W przypadku nieruchomosci potozonych w obszarze objetym zmiang planu nie zachodzi sytuacja
obnizenia wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia przedmiotowego planu.

Sposob realizacji zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wilasnych gminy, oraz zasady ich finansowania okresla zatacznik nr 2 do uchwaty.

Realizacja inwestycji zwiazanych z budowa infrastruktury technicznej stanowiacej zadania wlasne
gminy przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami w tym m.in. ustawa prawo budowlane,
ustawa o zamowieniach publicznych, ustawa o samorzadzie gminnym. ustawa o gospodarce
komunalnej, ustawg Prawo ochrony srodowiska i ustawa o finansach publicznych. Sposob realizacji
wyzej wymienionych inwestycji moze ulegaé¢ modyfikacji wraz z dokonujgcym si¢ postepem
techniczno-technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostepnej techniki okreslonej w

art. 3 pkt 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz.
519 ze zm.), o ile nie stanowi to naruszenia ustalen planu.
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