UCHWALA NR oo
RADY MIEJSKIEJ W PIASECZNIE

Zdnia s r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czeSci miasta
Piaseczna dla obszaru ograniczonego od zachodu osig ulicy Wojska Polskiego, od pélnocy osig ulicy
Nadarzynskiej i jej przedluzeniem w kierunku zachodnim, od wschodu osig ulicy Czajewicza, od
poludnia, osig ulicy Sienkiewicza.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U.
z2017r. poz.1875zezm.) iart. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym (Dz.U. z2017r. poz. 1073 ze zm.) w zwigzku z uchwalg
Nr 79/VI/2015 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 18 marca 2015r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci miasta Piaseczna dla obszaru
ograniczonego od zachodu osig ulicy Wojska Polskiego, od polnocy osia ulicy Nadarzynskiej i jej
przedtuzeniem w kierunku zachodnim. od wschodu osia ulicy Czajewicza. od poludnia , osig ulicy
Sienkiewicza, Rada Miejska w Piasecznie stwierdza, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta igminy Piaseczno przyjetego uchwala
Nr 1589/L1I/2014 z dnia 29 pazdziernika 2014 r., i uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogodlne

§ 1.
1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Piaseczna dla obszaru
ograniczonego od zachodu osia ulicy Wojska Polskiego, od pélnocy osig ulicy Nadarzynskiej i jej
przedituzeniem w kierunku zachodnim, od wschodu osig ulicy Czajewicza. od potudnia, osia ulicy
Sienkiewicza, zwany dalej planem, obejmujacy obszar przedstawiony na rysunku planu w skali 1:1000
stanowigcym zatacznik nr 1 do uchwaty.

2. W planie ustala sig:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna
i minimalng intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dzialki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, maksymalna wysokos¢ zabudowy, minimalna
liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) szczegolowe zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j;

8) sposaéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
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9) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie oplate od wzrostu wartosci nieruchomosci
w wyniku uchwalenia planu;

10) sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég iinnych terenéw publicznie
dostepnych oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektéw budowlanych oraz
pokrycie dachow;

11) zasady i warunki sytuowania obiektéw malej architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabaryty, standardy jakodciowe oraz rodzaje materialow budowlanych, z jakich moga
by¢ wykonane;

12) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych.
3. W planie nie ustala sig:
1) zasad ochrony débr kultury wspdlczesne;j:
2) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

3) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepiséw, wtym terendw gorniczych, atakze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzia oraz obszaréw osuwania sie mas ziemnych - ze wzgledu na brak takich terenow
i obiektow:

4) szczegblnych warunkéw zagospodarowania terenow oraz ograniczefi w ich uzytkowaniu, w tym
zakazu zabudowy - ze wzgledu na brak potrzeby takich regulacji.

§2.
Zalacznikami do uchwaly sa:
1) rysunek planu, o ktorym mowa w § 1 ust. | stanowiacy zalacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu stanowiace
zalacznik nr 2 do uchwaly;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych stanowiace zatacznik nr 3 do uchwaly.

§ 3.
Okreslenia stosowane w uchwale:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczona na danym terenie,
poza ktéra zakazuje si¢ lokalizacji budynkow ibudowli: linia ta nie dotyczy toréw, perondw,
podziemnych czgsci obiektow budowlanych, balkonow, wykuszy, loggii, gzymsoéw, okapow,
zadaszen nad wejsciami do budynkow, elementéw odwodnienia, elementdw wystroju elewacii.
schodéw prowadzacych do budynkéw, pochylni dla niepelnosprawnych iinnych podobnych
elementéw budynkow;

2) obowigzujgca linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ zabudowy, w ktorej musi by¢
usytuowana frontowa sciana budynku i budowli; linia ta nie dotyczy przejs¢ i przejazdéw bramowych
na poziomie terenu, podziemnych czesci obiektow budowlanych. balkonéw, wykuszy. loggii.
gzymsow, okapow, zadaszen nad wejsciami do budynkéw, elementow odwodnienia, elementow
wystroju elewacji. schodow prowadzacych do budynkéw, pochylni dla niepelnosprawnych i innych
podobnych elementdéw budynkow:

3) przeznaczenie terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj dopuszczonej funkcji obiektow i form
uzytkowania na danym terenie;
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4) teren — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu lub o odrgbnych zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i okreslony symbolem;

5) linia rozgraniczajaca — nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny o roznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

6) ustugi — nalezy przez to rozumie¢ obiekty niemieszkalne, wolnostojace lub lokale niemieszkalne
wbudowane w inne obiekty, w ktorych prowadzona jest dzialalnos$¢ sluzaca zaspokajaniu potrzeb
ludnosci, niezwiazana z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi.

7) ustugi publiczne — nalezy przez to rozumie¢ ustugi z zakresu kultury, funkcji wystawienniczej
i muzealnej. hotelarstwa, gastronomii irozrywki, sportu. rekreacji i turystyki, administracji, stuzb
ochrony, bezpieczenstwa i obronnosci;

8) front dzialki — nalezy przez to rozumiec¢ szerokos¢ dzialki od strony przylegajacej bezposrednio do
drogi publicznej, z ktorej dzialka ta jest obstugiwana komunikacyjnie.

§ 4.
1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu:
1) MW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j;
2) UP —teren ustug publicznych;
3) KDZ — teren drogi publicznej klasy drogi zbiorczej;
4) KDL — teren drogi publicznej klasy drogi lokalnej.
2. Na kazdym terenie dopuszcza sig:
1) zielen 1 obiekty malej architektury:
2) obiekty z zakresu facznosci itelekomunikacji stuzace dziatalnosci zwiazanej z przetwarzaniem
i przesylaniem informacji, w tym poczty. centrale telefoniczne, radio i telewizja.

Rozdzial 2.

Ustalenia ogoélne dla catego obszaru objetego planem

§5.
1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem:
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu, lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenie terenow okreslone symbolami literowymi i cyframi;
4) linie zabudowy:
a) nieprzekraczalna,
b) obowigzujace:
5) wymiarowanie w metrach.
2. Pozostale oznaczenia na rysunku planu maja charakter informacyjny lub informujg o ustaleniach

przepisdw odrgbnych.

§ 6.

Obowigzujg nastepujgce zasady ksztalttowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
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1) ustala si¢ przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania wyznaczajace na rysunku planu podzial obszaru objetego
planem na tereny, w ramach ktérych obowiazuja okreslone zasady zabudowy i zagospodarowania,
zawarte w ustaleniach szczegolowych;

2) w granicach opracowania obowiazuje strefa ograniczonej wysokosci zabudowy lotniczych
urzadzen naziemnych i obowiazuja nieprzekraczalne ograniczenia wysokosci obiektow budowlanych
(budynki ibudowle, wtym inwestycje celu publicznego z zakresu lacznosci publicznej) oraz
naturalnych, okreslone w dokumentacji rejestracyjnej lotniska Chopina w Warszawie;

3) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy zprawem do rozbudowy. przebudowy,
nadbudowy, remontow;

4) dopuszcza si¢ remonty iprzebudowe istniejacej zabudowy w pasie terenu pomiedzy liniami
rozgraniczajacymi  drog  anieprzekraczalna linia zabudowy =z wykluczeniem powigkszenia
kubaturowego skutkujacego zwigkszeniem powierzchni zabudowy w tym pasie terenu.

§7.

Obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace ochrony i ksztaltowania srodowiska ikrajobrazu oraz
ochrony przyrody:

1) w zakresie gospodarki wodnej iochrony wod zakazuje si¢ odprowadzania oczyszczonych lub
nieoczyszczonych sciekow bytowych do wod podziemnych i do ziemi:

2) zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony s$rodowiska, w zakresie ochrony przed
hatasem dla terenow oznaczonych MW:

3) nakaz zachowania minimalnej powierzchni biologicznie czynnej, ustalonej dla poszczeg6lnych
terenow funkcjonalnych zgodnie z ustaleniami szczegoétowymi;

4) zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé¢ na srodowisko z wyjatkiem
infrastruktury technicznej i drég, obiektow z zakresu ustug kultury typu placowki edukacyjne, kina,
teatry, garazy i parkingdw oraz infrastruktury kolejowe;j;

5) zakaz lokalizacji obiektow zaliczonych do zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku
wystapienia powaznej awarii;

6) w zakresie sytuowania reklam na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami IMW
i 2MW:

a) zakazuje si¢ lokalizacji wolnostojacych tablic i urzadzen reklamowych.

b) dopuszezenie umieszczania szyldow na ogrodzeniach, wylacznie w strefie wejsé¢ i wjazdow,
ktorej szerokos$¢ ustala sig¢ na 5 m w kazda strong od wejscia lub wjazdu oraz pod warunkiem ze
faczna catkowita powierzchnia szyldéw nie przekracza 2 m2,

¢) dopuszczenie umieszczania szyldow na elewacjach budynku, wylacznie w obrebie kondygnacji
parteru lub w pasie nadokiennym ostatniej kondygnacji,

d) zakazuje sie¢ lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych wystajacych poza obrys $ciany wiecej niz
15¢m oraz na dachach:

7) w zakresie sytuowania reklam na terenach ustugowvch 1UP, 2UP, 3UP:
a) zakazuje si¢ lokalizacji wolnostojacych tablic i urzadzen reklamowyvch,
b) dopuszcza si¢ sytuowanie szyldow i tablic reklamowych na elewacjach budynku ustugowego,
c¢) dopuszcza si¢ sytuowanie tablic reklamowych na ogrodzeniach,

d) dopuszcza si¢ maksymalnag powierzchni¢ jednej reklamy nie wiecej niz 3m2 przypadajgcg na
jedna dzialke budowlana, z wyjatkiem terenu oznaczonego 1UP.
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¢) dopuszcza sic maksymalna powierzchni¢ jednego szyldu nie wigcej niz Im2  w obrebie
kondygnacji parteru, ale taczna powierzchnia szyldow nie moze przekroczy¢ Sm2 na kubaturowy
obiekt budowlany,

f) zakazuje si¢ lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych wystajacych poza obrys $ciany wiecej niz
15¢m oraz na dachach.
§ 8.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) w obszarze planu ochronie podlegaja obszary i obiekty zabytkowe wpisane do Rejestru Zabytkow
i ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow (GEZ), oznaczone na rysunku planu:

a) Dworzec — Stacja Piaseczno Miasto - GEZ 156,
b) Lokomotywownia I - GEZ 157,

c) Warsztaty - GEZ 158,

d) Lokomotywownia Il - GEZ 159,

e) Kuznia i Spawalnia - GEZ 160,

f) Pompownia - GEZ 161,

g) Magazyn - GEZ 162,

h) Teren Stacji Piaseczno — Miasto - GEZ 163;

2) dopuszcza si¢ modernizacje, realizacje nowych, przebudowe, nadbudowe, uzytkowanie oraz
remont peronoéw oraz toréw kolei waskotorowe;j;

3) zagospodarowanie terenu, prowadzenie badan irobdt budowlanych oraz podejmowanie innych
dziatan przy zabytkach, wymienionych w punkcie 1 odbywa si¢ na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych dotyczacych ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

§9.
Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad scalania i podziatu nieruchomosci:

1) nie wskazuje si¢ terendw przeznaczonych do przeprowadzenia scalenia i podzialu na zasadach
okreslonych w art. 22 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) dla terenow MW dopuszcza sie minimalne powierzchnie dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania
i podziatu 600m2, minimalna szerokos¢ frontu dzialki nie mniejsza niz 20m oraz kat polozenia granic
dziatek w stosunku do pasa drogowego wynoszacy od 70 do 110 stopni;

3) dla terenu 1UP dopuszcza sie minimalne powierzchnie dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania
1 podziatu 15000m2. minimalna szerokos¢ frontu dzialki nie mniejsza niz 20m oraz kgt polozenia
granic dzialek w stosunku do pasa drogowego wynoszacy od 70 do 110 stopni;

4) dla terenow 2UP, 3UP dopuszcza si¢ minimalne powierzchnie dzialek uzyskiwanych w wyniku
scalania ipodzialu 1000m2, minimalng szeroko$¢ frontu dzialki nie mniejsza niz 20m oraz kat
polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego wynoszacy od 70 do 110 stopni.
§ 10.
Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace systemu komunikacji:

1) ustala si¢ nastepujace tereny jako tereny komunikacji:
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a) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDZ i2KDZ jako tereny drég publicznych
klasy drogi zbiorczej (szerokos¢ pasa drogowego zmienna od 2m do 11m zgodnie z rysunkiem
planu),

b) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDL i 2KDL jako tereny drég publicznych
klasy drogi lokalnej (szeroko$¢ pasa drogowego zmienna od 5m do 7m zgodnie z rysunkiem planu);

2) nakazuje sie realizacje na dzialce budowlanej:

a) na terenach oznaczonych IMW. 2MW dla funkcji handlowej lub ustugowej — nie mniej niz
3 miejsca do parkowania na kazde rozpoczete 100m2 powierzchni uzytkowe;j,

b) na terenie oznaczonym 1UP — nie mniej niz 10 miejsc do parkowania.
¢) na terenie oznaczonym 2UP — nie mniej niz 30 miejsc do parkowania,
d) na terenie oznaczonym 3UP — nie mniej niz 15miejsc do parkowania,

e) na terenach oznaczonych IMW. 2MW dla funkcji mieszkaniowej — nie mniej niz 1.5 miejsca do
parkowania na | lokal mieszkalny,
f) nie mniej niz 5% miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w Karte
parkingowg;
3) dopuszcza si¢ glowne komunikacyjne powiazania zewnetrzne terenu poprzez droge publiczna klasy
lokalnej KDL oraz droge publicznag klasy zbiorczej KDZ.

§11.
Obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace systemow infrastruktury techniczne;:
1) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) nakazuje si¢ pelng obstuge istniejacego i nowego zainwestowania w oparciu o miejskie systemy
infrastruktury techniczne;j.

b) nakazuje si¢ wprowadzenie w nowoprojektowanych drogach rezerwy terendéw zabezpieczajacej
mozliwos¢ budowy wodociggu rozdzielczego. kanalizacji sanitarnej, miejskiej sieci cieplnej,
gazociggu rozdzielczego, linii elektroenergetycznych SN inN, Kanalizacji telefonicznej — poza
jezdniami, oraz kanalizacji deszczowej — pod jezdniami,

c¢) nakazuje si¢ zaopatrzenic w wode z wodociagu miejskiego w oparciu o istniejaca
i nowoprojektowana w obszarze planu sie¢ wodociagowa,

d) nakazuje si¢ zaopatrzenie w wode¢ na cele przeciwpozarowe, z uwzglednieniem rozmieszczenia
w sieci drog hydrantow nadziemnych zgodnie z przepisami odrgbnymi obowiazujacymi w tym
zakresie,

¢) dopuszcza sie pobor z gminnej sieci wodociagowej przewodami o przekroju nie mniejszym niz
32mm;
2) w zakresie gospodarki sanitarnej:

a) nakazuje si¢ objecie systemem gminnej sieci kanalizacyjnej rozdzielczej istniejacej
1 projektowanej zabudowy,

b) nakazuje si¢ podlaczenia wszystkich budynkdéw do gminnej sieci kanalizacji rozdzielczej oraz
wykonanie przylacza Kkanalizacyjnego umozliwiajacego odprowadzenie sciekéw w stopniu
wystarczajacym  dla  obslugi  dzialki, jej zabudowy izagospodarowania, zgodnych
Z przeznaczeniem,

c) zakazuje si¢ odprowadzania nieoczyszczonych sciekéw bytowych do ziemi oraz do waod
powierzchniowych,
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d) zakazuje si¢ realizacji zbiornikow szczelnych bezodplywowych,

e) dopuszcza si¢ odprowadzanie Sciekow do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej przewodami
o przekroju nie mniejszym niz 40mm;

3) w zakresie odprowadzania wod opadowych:
a) nakazuje si¢ docelowo odprowadzanie wod opadowych do gminnej kanalizacji deszczowe;j,

b) nakazuje sie nadmiar wod opadowych zagospodarowac¢ w granicach wlasnej dziatki inwestora
poprzez realizacje studni chlonnych, zbiornikéw retencyjnych powierzchniowych i podziemnych
oraz poprzez systemy rozsaczajace, zgodnie z przepisami odrebnymi obowigzujacymi w tym
zakresie,

¢) dopuszcza sig¢ odprowadzenie czgsci wod opadowych z drog publicznych, terenow ustugowych
i parkingdéw oraz innych powierzchni utwardzonych do gruntu poprzez systemy rozsaczajace lub
studnie chlonne lub rowy melioracyjne lub zbiorniki retencyjne lub siecia kanalizacji deszczowej,
po obowigzkowym podczyszczeniu w wysokosprawnych separatorach blota i substancji
ropopochodnych oraz nakazuje sig¢ retencjonowanie nadmiaru wod opadowych,

d) nakazuje si¢ wyposazenie instalacji stuzacych dla odprowadzania i zrzutow wod opadowych
w urzadzenia podczyszczajace.

e) zakazuje sie ksztaltowania powierzchni dzialek w sposob mogacy powodowac spltyw wody na
sasiednie tereny lub tworzenie si¢ na sasiednich terenach zastoin wody na skutek podniesienia
poziomu gruntu,

f) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych iroztopowych do gminnej sieci kanalizacji
deszczowej przewodami o przekroju nie mniejszym niz 40mm;

4) w zakresie zaopatrzenia w energie elektrvczna:
a) nakazuje sig zasilanie z rozdzielni 15k V.
b) dopuszcza si¢ zasilanie w energi¢ elektryczna z wykorzystaniem odnawialnych zrddel energii,

¢) nakazuje si¢ przylaczenia obiektow do sieci elektroenergetycznej oraz przebudowy urzadzen
elektroenergetycznych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) dopuszcza sig sytuowanie i realizacje nowych stacji transformatorowych w granicach planu,
e) nakazuje si¢ lokalizacje sieci Sredniego napiecia w pasach drogowych;

) nakazuje sie skablowanie sieci elektroenergetycznyvch oraz teleinformatycznych i realizacje ich
w formie instalacji podziemnych:

5) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng i gaz:
a) dopuszcza sig stosowanie energii elektrycznej z sieci oraz ze zrodel energii odnawialnej,

b) nakazuje si¢ zachowanie, modernizacjg, przebudowe irozbudowe istniejacej sieci gazowej
zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

c) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej przewodami o przekroju nie mniejszym niz
32mm.

d) zakazuje si¢ stosowania w celach grzewczych paliw stalych takich jak wegiel ikoks oraz
realizacji nowych indywidualnych zZrodel ciepta opalanych paliwami statymi:

6) w zakresie infrastruktury technicznej z zakresu lfacznosci publiczne;j:
a) dopuszcza si¢ peten dostep do uslug telefonii stacjonarnej i komorkowej,

b) dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow budowlanych iurzadzen telekomunikacji elektronicznej
w obszarze planu;
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7) w zakresie gospodarki odpadami:

a) nakazuje si¢ zorganizowany io powszechnej dostepnosci system selektywnej zbiorki i wywozu
odpadow o charakterze komunalnym.

b) nakazuje si¢ zabezpieczenie mozliwosci segregowania odpadéw w miejscu zbidrki, zgodnie
z obowiazujacymi przepisami szczegélowymi iodrgbnymi oraz przepisami prawa miejscowego
obowiazujacego w tym zakresie,

¢) dopuszcza si¢ zagospodarowanie odpadéw komunalnych, odpadéw zielonych oraz pozostalosci
z sortowania odpadéw komunalnych przeznaczonych do sktadowania wylacznie w regionalnych
instalacjach do przetwarzania odpadow lub zastepczych, funkcjonujacych w obrebie danego
regionu.
§12.
Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania terenow:
1) dopuszcza si¢ tymezasowo funkcje mieszkaniowa w istniejacym budynku dworca na terenie 1UP;
2) dopuszcza si¢ tymczasowe zagospodarowanie ekspozycjami wystawowymi, obiektami Zwigzanymi
imprezami terenowymi i masowymi.

§ 13.

Okresla si¢ wysokos¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ jednorazowa oplate od wzrostu
wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu, dla terenéw oznaczonych na rysunku planu
symbolami:

1) MW na 30%;
2) UP, KDZ, KDL na 0%.

Rozdzial 3.

Ustalenia szczegdlowe dla terenu

§ 14.

1. Ustala si¢ przeznaczenie dla terenu 1UP teren ustug publicznych.
2. W ramach przeznaczenia:

1) zakazuje si¢ nowej zabudowy mieszkaniowe;j;

2) dopuszcza si¢ ustugi;

3) dopuszcza si¢ utrzymanie i rozwoj funkeji kolejowej oraz infrastruktury kolejowe;.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala sie:

1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 10% dziatki budowlanej;

2) maksymalng powierzchni¢ zabudowy do 70% dzialki budowlanej;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

4) wysokos¢ zabudowy maksymalnie 25m;

5) ogrodzenia nakazuje si¢ w formie azurowej o prze$wicie minimum 60% wraz z przepustami
o minimalnych wymiarach 0,15x0,15m na poziomie terenu co minimum 10m:

6) minimalna wielko$¢é nowo wydzielanej dziatki budowlanej 15000m?2;

7) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 3.5 w odniesieniu do dzialki budowlane;j:
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8) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0,2 w odniesieniu do dziatki budowlanej;
9) dla dachow spadek maksymalny do 90 stopni, w szczegdlnosci dopuszeza sie dachy kolebkowe;
10) dopuszcza sig realizacj¢ na dachach powierzchni biologicznie czynnej;

11) zakres kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycia dachoéw w obszarze objetym ochrong
konserwatorska odbywa si¢ na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych ochrony
zabytkow i opieki nad zabytkami.

4. W zakresie systemu komunikacji:

1) dopuszcza sie dostepnos¢ komunikacyjna z drég publicznych oznaczonych KDL i KDZ oraz
realizacja zjazdow zdroég gminnych zgodnie z obowigzujgeymi przepisami odrebnymi w tym
zakresie;

2) nakazuje si¢ realizacje parkingdw w granicach wlasnych inwestycji zgodnie z Rozdzial 2 § 10 .

wn

. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw zgodnie z paragrafem § 8 .

§:15,
1. Ustala si¢ przeznaczenie dla terenu 2UP, 3UP - teren ustug publicznych:
2. W ramach przeznaczenia zakazuje si¢ zabudowy mieszkaniowej.
3. Dotyczace ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala sie:
1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 10% dzialki budowlane;j;
2) maksymalng powierzchni¢ zabudowy do 70% dzialki budowlanej:
3) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
4) wysokos¢ zabudowy maksymalnie 18m;

5) ogrodzenia w formie azurowej o przeswicie minimum 60% wraz z przepustami o minimalnych
wymiarach 0,15x0,15m na poziomie terenu co minimum 10m;:

6) minimalna wielkos¢ nowo wydzielanej dzialki budowlanej 1000m2;
7) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 2,5 w odniesieniu do dzialki budowlanej:
8) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0,5 w odniesieniu do dzialki budowlane;j;
9) dla dachow spadek maksymalny do 45 stopni:
10) w zakresie kolorystvki obiektéw budowlanych oraz pokrycia dachow:
a) nakazuje si¢ stosowanie na elewacji odcieni bieli,
b) dopuszcza si¢ elewacje wykonane z ceramiki w odcieniach naturalnej czerwieni,
¢) dopuszcza sig realizacj¢ na dachach powierzchni biologicznie czynnej.
4. W zakresie systemu komunikacji:
1) dopuszcza si¢ dostgpnos¢ komunikacyjna z drég publicznych oznaczonych KDL

2) nakazuje sig realizacj¢ parkingdéw w granicach wlasnych inwestycji zgodnie z Rozdzial 2 § 10 .

§ 16.
1. Ustala si¢ przeznaczenie dla terenu IMW, 2MW - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j.

2. W ramach przeznaczenia dopuszcza si¢ realizacj¢ uslug w parterach ina pierwszych pigtrach
budynkdéw.

3. W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala sig:
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1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 25% dzialki budowlanej:
2) maksymalna powierzchni¢ zabudowy do 50% dziatki budowlanej;

3) obowiazujgca linia zabudowy od ul. Sienkiewicza oraz nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie
z rysunkiem planu;

4) wysoko$¢ zabudowy maksymalnie 14m;

5) ogrodzenia azurowe o przes$wicie minimum 60% wraz z przepustami o minimalnych wymiarach
0,15x0,15m na poziomie terenu ¢co minimum 10m;

6) minimalna wielkos¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 600m2;
7) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 1,5 w odniesieniu do dzialki budowlanej;
8) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0,5 w odniesieniu do dziatki budowlangj;
9) dla dachow spadek maksymalny do 35 stopni:
10) w zakresie kolorystyki obiektéw budowlanych oraz pokrycia dachow:
a) nakazuje sig¢ stosowanie na elewacji odcieni bieli,
b) dopuszcza sig elewacje wykonane z ceramiki w odcieniach naturalnej czerwieni,
¢) dopuszcza sig realizacje na dachach powierzchni biologicznie czynnej.
4. W zakresie systemu komunikacji:
1) dopuszcza si¢ dostepnos¢ komunikacyjna z drég publicznych oznaczonych KDL oraz KDZ:;
2) nakazuje si¢ realizacje parkingéw w granicach wlasnych inwestycji zgodnie z Rozdzial 2 §10.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow zgodnie z paragrafem § 8 .

§17.

l. Dla terenéw komunikacyjnych oznaczonych na rysunku planu symbolami literowymi KDZ, KDL
ustala sie przeznaczenie:

1) IKDZ — teren drogi publicznej klasy drogi zbiorczej (czgs¢ pasa drogowego - szerokosé w liniach
rozgraniczajacych zmienna zgodnie z rysunkiem planu od 2m do 11m). dopuszcza sie utrzymanie
i rozwoj funkcji kolejowej oraz infrastruktury kolejowej:

2) 2KDZ — teren drogi publicznej klasy drogi zbiorczej (czesé pasa drogowego - szerokos¢ w liniach
rozgraniczajacych zmienna zgodnie z rysunkiem planu od 7m do 10m), dopuszcza sie utrzymanie
i rozwoj funkcji kolejowej oraz infrastruktury kolejowej:

3) 1IKDL — teren drogi publicznej klasy drogi lokalnej (czgs¢ pasa drogowego - szerokos¢ w liniach
rozgraniczajacych zmienna zgodnie z rysunkiem planu od 7m do 11m);

4) 2KDL - teren drogi publicznej klasy drogi lokalnej (czgs¢ pasa drogowego - szerokoéé w liniach
rozgraniczajgcych zmienna zgodnie z rysunkiem planu od 5m do 7m).

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§18.

Wykonanie uchwaly powierza sie¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Piaseczno.
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§19.

Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Mazowieckiego.

Kat f ?E
RAWN
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Zalacznik Nr 3 do Uchwaly Nr ....................
Rady Miejskiej w Piasecznie

z dnia 5 marca 2018 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy beda
finansowane z budzetu gminy, w tym ze $rodkéw pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej, a takze
ze srodkow zewnetrznych.

L Wistep

Okreslenie  sposobu  realizacji  zapisanych w projekcie  miejscowego  planu  zagospodarowania
przestrzennego inwestycji infrastruktury technicznej, ktére nalezq do zadar wlasnych Gminy oraz zasady
ich finansowania jest elementem, do ktérego sporzqdzenia zobowigzuje Burmistrza Miasta i Gminy
Piaseczno art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2017 r. poz. 1073 ze zmianami).

1L Podstawy prawne

- Ustawa z dn. 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ((Dz.U. z 2017 r.

poz. 1073) ze zmianami),

- Ustawa z dn. 8 marca 1990 r. o samorzqgdzie gminnym (Dz.U. z 2017 r. poz. 1875 ze zmianami),

- Ustawa zdn. 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. z 2018 r. poz. 12] ze
Zmianami)

- Ustawa z dnia 26 listopada 1998 r. o finansach publicznych (Dz.U. z 2017 r. poz. 2077)
I11. Cele i metody opracowania

Celem opracowania jest okreslenie sposobéw realizacji  inwestycji infrastruktury technicznej
zapisanych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania terenu objetego planem, kidre nalezg do
zadan wlasnych Miasta i Gminy Piaseczna oraz zasady ich finansowania.

Opracowanie sporzgdzono po analizie obowigzujgcych w zakresie budzetu gminy ustaw i przepisow
wykonawczych do nich, jak i sporzgdzonych materiatow planistycznych, aw szczegolnosci w oparciu
o prognozg skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu oraz Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy.

IV.  Sposoby realizacji izasady finansowania zapisanych w miejscowym  planie  inwestycji
infrastruktury technicznej, ktére nalezq do zadar wlasnveh Gminy

Finansowanie realizacji zadan zapisanych w planie inwestycji infrastruktury technicznej, ktére nalezg
do zadan wlasnych Gminy jest uzaleznione od zdolnosci finansowej Gminy i bedzie okreslona
wwieloletnich planach inwestyveyjnych stanowigeyeh zalgezniki do uchwal budzetowych w kolejnych
okresach czasowych.

V. Zrodla finansowania planowanej infrastruktury technicznej nalezqcej do zadan wlasnych Gminy

Mozliwosci finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezgcych do zadan wlasnych
Gminy okresla ustawa o finansach publicznych. Inwestvcje te mogg bvé finansowane ze srodkéw
stanowigcych dochody  Gminy i okreslonveh w art.3 ustawy o dochodach jednostek samorzgdu
terytorialnego oraz = dochodow okreslonveh w art.4. Kolejnym #rédlem dochodu Gminy bedzie tak zwana
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renta planistyczna placona na rzecz Gminy, wynikajgca ze wzrostu wartosci nieruchomosci na skutek
uchwalenia planu. Budzet Gminy nie jest jednak w stanie ponies¢ wszystkich kosztow inwestyeji
nalezgcych do zadan wlasnych (kierowany jest przede wszystkim na wydatki biezgce). W tej sytuacyi
Gmina musi poszukiwaé innych Zrédel finansowania inwestycji nalezgcych do zadan wiasnyeh, na
ktorych realizacje wymagane sq srodki przekraczajgce mozliwosci Gminy Piaseczno.

Kredvry, aw szczegdlnosci zaciggane w Banku Ochrony Srodowiska, WFOS i NFOS pozwalajg na
realizacje inwestycji scisle okreslonych, majgcych na celu osiggnigcie konkretnych efekiow ekologicznych
(np. obnizenie poziomu emisji niskiej dzieki likwidacji ogrzewania piecowego poprzez dofinansowanie
inwestveji zwigzanyvch z ogrzewaniem gazowym lub elekirveznym, finansowanie realizacji systemu
transportu i oczyszezalni Sciekow).

Programy unijne zawigzane z pozyskiwaniem funduszy akcesyjnyvch, ktore w Gminie zostaly wdrozone,
pozwolg na znaczne przyspieszenie prac zwigzanveh z realizacjg zadan inwestyeyinveh nalezgeyveh do
zadan wlasnych. Po przystgpieniu do Unii Europejskiej Polska zyvskala dostep do srodkow strukturalnych
dzialajgcych na tervenie panstw cztonkowskich. Gmina wykorzysta wszystkie mozliwosci dla pozyskania
takich funduszy w celu realizacji zapisanych w planie inwestycji infrastruktury technicznej, ktore nalezg
do jej zadan wilasnych.

VL. Zadania z zakresu infrastruktury technicznej nalezgce do zadan wiasnych Gminy do realizacji na
obszarze objetym opracowaniem projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
miasta Piaseczno

Orientacyjne koszty realizacji w inwestycji okreslone zostaly w prognozie skutkéw finansowych (po
weryfikacji) uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Prognoza skutkow
finansowych zaktada, Ze obszar objety planem wyposazony jest w istniejgcg sie¢ wod.-kan. i nie
przewiduje sig poniesienia z tvtulu budowy zadnvch nakladow, oprocz biezgcej eksploatacyi. Ewentualng
niezbedng przebudowe lub rozbudowe zaliczono do rezerwy kosztow, wykazang w ogdlnym bilansie
kosztow ww. prognozy.

Zakiadane terminy realizacji uzaleznione bedg ostatecznie od aktualnych mozliwosci finansowych
Miasta i Gminy Piaseczno i wielkosci ruchu budowlanego oraz inwestorow prywatnyeh indvwidualnych
i firm zewnetrznych.
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Uzasadnienie

do uchwaty Nr

Rady Miejskiej w Piasecznie
z dnia

Migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Piaseczna dla obszaru
przediuzeniem w kierunku zachodnim, od wschodu osia ulicy Czajewicza, od potudnia, osig ulicy
Sienkiewicza zostal przygotowany w zwiazku z uchwalta Nr 79/V1/2015 Rady Miejskiej w Piasecznie z
dnia 18 marca 2015 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci miasta Piaseczna dla obszaru ograniczonego od zachodu osia ulicy Wojska
Polskiego, od poétnocy osig ulicy Nadarzyfiskiej i jej przedtuzeniem w kierunku zachodnim, od wschodu
osig ulicy Czajewicza, od potudnia , osia ulicy Sienkiewicza.

Planem objgto obszar potozony w centralnej czesci miasta Piaseczno o powierzchni ok. 41 274m?2.

Zakres miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz zasady jego sporzadzania
okreslaja przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Zgodnie z art. 4 ww. ustawy w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego nastepuje
ustalenie przeznaczenia terenu, rozmieszczenia inwestycji celu publicznego oraz okreslenie sposobow
zagospodarowania i warunkéw zabudowy terenu. Burmistrz sporzadza projekt planu migjscowego,
zawierajacy czgs$¢ tekstowa i graficzna, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi,
odnoszacymi si¢ do obszaru objetego planem, wraz z uzasadnieniem.

1) Sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Zgodnie z art. 1 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia si¢ zwlaszcza wymagania
ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, walory architektoniczne i krajobrazowe,
wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntoéw rolnych i lesnych,
wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspélezesnej, wymagania
ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0sob niepelnosprawnych, walory
ekonomiczne przestrzeni, prawo wlasnosci, potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, potrzeby
interesu publicznego, potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosei sieci
szerokopasmowych, zapewnienie udzialu spoleczefistwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej, zachowanie
Jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych, potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci
wody, do celow zaopatrzenia ludnosci. Zgodnie z art. 2 pkt 1 wymienionej wyzej ustawy ladem
przestrzennym jest takie uksztaltowanie przestrzeni, ktore tworzy harmonijna calos¢ oraz uwzglednia
w uporzagdkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania iwymagania funkcjonalne, spoteczno-
gospodarcze, Srodowiskowe, kulturowe i kompozycyjno-estetyczne. Na ksztaltowanic przestrzeni
zgodnie z wymogami tadu przestrzennego beda mie¢ wplyw przede wszystkim przepisy odrebne z
zakresu szeroko rozumianego prawa budowlanego, w tym przepisy techniczno-budowlane dotyczace
m.in. budynkow, drég. urzadzen infrastruktury technicznej a takze okreslajace zasady
zagospodarowania dziatek budowlanych. Zgodnie z §4 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego  ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego powinny
zawiera¢ okreslenie cech elementow zagospodarowania przestrzennego, ktére wymagaja ochrony,
okreslenie cech elementéw zagospodarowania przestrzennego, ktére wymagaja uksztaltowania lub
rewaloryzacji, oraz okreslenie nakazow, zakazow, dopuszczen i ograniczeh w zagospodarowaniu
terendw.,

W planie migjscowym bedagcym przedmiotem uchwaly w nawiazaniu do istniejacego
zagospodarowania terenu ustalono nastgpujace przeznaczenia terenu:

1) MW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j;
2) UP — teren ustug publicznych;

3) KDZ — teren drogi publicznej klasy drogi zbiorczej;

4) KDL — teren drogi publicznej klasy drogi lokalne;j.



Jednoczesnie dla terenow przeznaczonych pod zabudowe ustalono linie zabudowy oraz parametry
i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, a w przypadku terendw
przeznaczonych pod zabudowg takze minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek
budowlanych. Ustanawiajac wyzej wymienione zasady zagospodarowania uwzgledniono wymagania
wynikajace m.in. z ochrony pozarowej zabudowy realizowanej w sasiedztwie, zasad polityki
przestrzennej okreslonych w obowiagzujacym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Piaseczno, zachowania odleglosci zabudowy od linii rozgraniczajacej drog
publicznych.

W planie uwzgledniono wymogi dotyczace ochrony waloréw krajobrazowych oraz wymagania
dotyczace ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i lesnych.
Przejawia si¢ to wprowadzeniem do tekstu uchwaly przepisow dotyczacych m.in. udzialu powierzchni
biologicznie czynnej, ochrony przed hatasem (poprzez odpowiednia kwalifikacje terendw) na obszarze
objetym planem. W planie wprowadzono przepisy dotyczace lokalizowania przedsiewzieé mogacych
znaczaco oddzialywac na srodowisko zakazujac co do zasady ich lokalizacji (z opisanymi wyjatkami
oraz wprowadzono zakaz lokalizacji obiektow zaliczonych do zaktadéw o zwigkszonym lub duzym
ryzyku wystapienia powaznej awarii). :

W obszarze objetym planem nie wystepuja grunty rolne stanowiace uzytki rolne klas I-111 objete
ochrona na podstawie ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych. Brak jest
terenow lesnych.

W obszarze objetym planem wystepuja obiekty objete ochrona na podstawie ustawy z dnia 23 lipca
2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami. Na rysunku planu zostaly oznaczone obickty
wpisane do Rejestru Zabytkow:

1) GEZ 156 - Dworzec — Stacja Piaseczno Miasto,
2) GEZ 157 - Lokomotywownia I,

3) GEZ 158 - Warsztaty,

4) GEZ 159 - Lokomotywownia II,

5) GEZ 160 - KuzZnia i Spawalnia,

6) GEZ 161 - Pompownia,

7) GEZ 162 — Magazyn.

8) GEZ 163 - Teren Stacji Piaseczno — Miasto;

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepetnosprawnych sa realizowane gléwnie na etapie realizacji zabudowy i uzyskiwania pozwolen
na zabudowg terenoéw. Stopien realizacji potrzeb osob niepelosprawnych zalezal bedzie od rodzaju
realizowanej zabudowy, w szczegdlnosci obowiazek zaspokojenia tych potrzeb bedzie dotyczyl
ewentualnych obiektow uzytecznosci publicznej realizowanych na podstawie przepiséw planu.

Zgodnie z art. 2 pkt 1 wymienionej ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym walorami ekonomicznymi przestrzeni sg takie cechy przestrzeni,
ktére mozna okresli¢ w kategoriach ekonomicznych. Rozstrzygniecia dotyczace przeznaczenia terendw
na okreslone cele powinny dazy¢ do optymalizacji wykorzystania i rozwoju gospodarczego danego
obszaru uwzgledniajacego ograniczenia przyrodnicze, srodowiskowe i inne wystepujace w danym
obszarze. Jednoczesnie przy ocenie ekonomiki rozstrzygnieé nalezy braé pod uwage ewentualne skutki
finansowe uchwalenia planu. o ktérych mowa ponizej (patrz pkt 3). Przedmiotowy plan uwzglednia
kierunki polityki przestrzennej okreslone w obowiazujacym studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Piaseczno.

Zgodnie z obowigzujacym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania Gminy Piaseczno
obszar objety planem (znajdujacy si¢ w Strefie srodmiejskiej miasta Piaseczno) jest przeznaczony pod:

a) Tereny ustug publicznych (UP),
b) Tereny mieszkalnictwa wielo- i jednorodzinnego (MWN),
c¢) Preferowane rejony rozwoju ustug w strukturach mieszkaniowych,
I posiada takze ponizsze dodatkowe ograniczenia projektowe:
d) Zespoly urbanistyczne i ruralistyczne (ochrona dziedzictwa kulturowego),
¢) Obiekty architektoniczne (ochrona dziedzictwa Kulturowego),
f) Istniejace stacje kolei waskotorowej,
g) Strefy uciazliwosci kolei,



h) Strefy ucigzliwosci cmentarzy.,

i) Linie kolejowe waskotorowe.

Ustalajac przeznaczenie terenu i okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania
z terenu, brano pod uwagg zarowno interes publiczny jak i interesy prywatne.

Po przystapieniu (uchwala Nr 79/V1/2015 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 18 marca 2015 r. w
sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
miasta Piaseczna dla obszaru ograniczonego od zachodu osia ulicy Wojska Polskiego, od pétocy osig
ulicy Nadarzynskiej i jej przedtuzeniem w kierunku zachodnim, od wschodu osig ulicy Czajewicza, od
potudnia , osia ulicy Sienkiewicza) do sporzadzenia planu Burmistrz obwiescil o mozliwoéci skladania
wnioskow do projektu planu oraz zawiadomil instytucje odpowiedzialne za opiniowanie i uzgadnianie
planu o tej mozliwosci. Stosownie do art. 17 pkt. 1 wustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz art. 39 ust. 1 ustawy z dnia 3.10.2009 r. o udostepnieniu informacji o srodowisku i
Jego ochronie, udziale spoleczenistwa w ochronie Srodowiska oraz ocenach oddziabywania na
srodowisko ogloszono w prasie lokalnej .Nad Wista (GAZETA WARSZAWSKA)” nr 14(517) z dnia
9 kwietnia 2015 r., poprzez obwieszczenia oraz na stronie internetowej Miasta i Gminy Piaseczno
www.piaseczno.eu o podjeciu uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia planu i mozliwosciach
skladania wnioskéw do realizowanego planu w terminie 21 od dnia ogloszenia .

Nastepnie po opracowaniu projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko i
prognozg skutkow finansowych uchwalenia planu skierowano projekt do opiniowania i uzgodnien.

Stosownie do art. 17 pkt 10 ustawy opizp, art. 39 ust. 1 w zwiazku z art. 46 pkt 1 ustawy
o udostgpnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko ogloszono w prasie lokalnej, poprzez obwieszczenia oraz
na stronie internetowej Miasta i Gminy Piaseczno www.piaseczno.eu o wyltozeniu do publicznego
wgladu projektu planu i mozliwosci sktadania uwag do projektu planu.

Projekt planu byt wylozony do publicznego wgladu w dniach od 30 listopada 2017 r. do 08 stycznia
2018 r., w pokoju Wydziatu Architektury i Urbanistyki nr 46 na [ pietrze w siedzibie Urzedu Miasta
I Gminy Piaseczno, ul. Ko$ciuszki 5 w Piasecznie (znak sprawy UiA.ZP.6721.33.2017.PK MPZP
ul. Nadarzynska, Czajewicza, Sienkiewicza, Wojska Polskiego). Uwagi nalezalo sklada¢
w nieprzekraczalnym terminie do dnia 30 stycznia 2018 r.

Jednoczesnie zostata przeprowadzona strategiczna ocena oddziatywania na srodowisko, o ktorej
mowa w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz ocenach oddzialywania na srodowisko.

Do projektu planu wytozonego do publicznego wgladu wplynely 3 uwagi (podzielone na podpunkty,
ktorych fgcznie bylo osiem). Na poszczegdlnych etapach opracowania projektu planu zasiegano opinii
o projekcie komisji powotanych przy Radzie Gminy Piaseczno.

Wyzej wymienione dzialania pozwolily na zapewnienie jawnosci i przejrzystosci procedury
opracowania planu oraz umozliwily udziat spoleczenstwa w tych pracach.

2) Zgodno$¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy

Piaseczno.

W Gminie Piaseczno sporzadzono ww. analize w 2014 roku oraz zaktualizowano ja w kwietniu
2015 roku.

3) Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Wplyw na finanse publiczne, w tym na budzet gminy zostal okreslony w prognozie skutkow
finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, sporzadzone] w
oparciu o przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
i rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Prognoza skutkéw finansowych nie ma charakteru normatywnego i zawiera informacje
o przewidywanych konsekwencjach finansowych uchwalenia planu migjscowego dotyczacych
dochodow i wydatkéw gminy. Prognoza skutkow finansowych zawiera w szczegélnosei:

a) prognoze¢ wplywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
dochody wlasne i wydatki gminy, w tym na wplywy z podatku od nieruchomosci i inne
dochody zwigzane z obrotem nieruchomosciami gminy oraz na oplaty i odszkodowania
zwigzane z uniemozliwieniem lub istotnym ograniczeniem korzystania z nieruchomosci lub




Jjej czesci w sposéb dotychezasowy lub zgodny z dotycheczasowym przeznaczeniem, a takze
z obnizeniem wartosci nieruchomosci;

b) prognoze wplywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
wydatki zwiazane z realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza
do zadan whasnych gminy;

¢) wnioski 1 zalecenia dotyczace przyjecia proponowanych rozwigzan projektu planu
miejscowego, wynikajace z uwzglednienia ich skutkow finansowych.

Dane zawarte w prognozie skutkow finansowych maja charakter szacunkowy i stuzg wylacznie
do ustalenia  orientacyjnych  prawdopodobnych  konsekwencji  finansowych  zwiazanych
z obowigzywaniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Dane i stawki zawarte
w prognozie przyjeto orientacyjnie i moga one podlega¢ weryfikacji w czasie ze wzgledu na takie
czynniki jak poziom inflacji, zmiany koniunktury gospodarczej czy inne zewnetrzne uwarunkowania
niezalezne od samorzadu terytorialnego. Do skutkéw finansowych przedmiotowego planu zalicza sie:

a) wydatki zwigzane z wykupem nieruchomosci zajetych pod planowane drogi publiczne,
ktérych realizacja stanowi¢ bedzie zadanie whasne gminy i sa zwiazane przede wszystkim
z poszerzeniem istniejacych drog (drogi KDL);

b) wydatki zwiazane z budowa i modernizacja drog - urzadzenie pasa drogowego (drogi KDZ,
KDL);

¢) wydatki zwigzane z budowa sieci infrastruktury technicznej z zakresu kanalizacji
i wodociggow, w zakresie w jakim stanowia zadania wlasne gminy;

d) dochody z podatku od nieruchomosci.

Do skutkéw finansowych uchwalenia wyzej wymienionego planu nie zalicza sie wydatkow
ponoszonych przez inne podmioty.

W przypadku nieruchomosci potozonych w obszarze objetym przedmiotowym planem nie zachodzi
sytuacja obnizenia wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia przedmiotowego planu.

Sposob realizacji zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktdre naleza
do zadan wlasnych gminy, oraz zasady ich finansowania okresla zalacznik nr 3 do uchwaty.

Realizacja inwestycji zwiazanych z budowa infrastruktury technicznej stanowiacej zadania wlasne
gminy przebiega¢ bedzie przede wszystkim zgodnie z obowiazujacymi przepisami w tym m.in. ustawa
prawo budowlane, ustawa o zamdwieniach publicznych, ustawa o samorzgdzie gminnym, ustawa
o gospodarce komunalnej, ustawa Prawo ochrony srodowiska i ustawa o finansach publicznych. Sposéb
realizacji wyzej wymienionych inwestycji moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym sie postepem
techniczno-technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostepnej techniki okreslonej
wart. 3 pkt 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska, o ile nie stanowi
to naruszenia ustalen planu.
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