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| JWp
Z dnia 26 kwietnia Zlc‘!:(\)?r.ECZNIE

Na podstawie art. 26 j
7 lipca 1994Ir. o zagongr.izasrgi?:y ot
strzennym (tjed. Dz.U. z q1ggg, s
poz. 139) Oraz art. 18 pkt 5 i ay. 40 '
ustawy z dnia 8 marca 1990r, o sé i "
gminnym (Dz.U. z 1996r. Nr 13 p;norzqdz;.e
konaniu uchwat y ZM'T"‘)"W
nr 660/LV1/98 | 661/LIV/98 » dnia 19 OGIQJSKIBJ
W gprawie_ przystapienia do spobrz .Jggs_r.
zmian w miejscowym planie zagospoc?arzoama
nia przestrzennego czesci | wsi .
Rada Miejska w Piasecznie na W
du Gminy uchwala, co nastepuje:

Jozefostaw |
niosek Zarzg-

Rozdziat 1
Zakres obowigzywania planu

§1. qchwa!a si¢ miejscowy plan zagospo-
darowania przestrzennego, Zwany dalej w
tresci uchwaly .planem” dla obszaru we wsi
Jozefostaw, w Gminie Piaseczno, obejmujgce-
go dziatke numer ewidencyjny 24 i teren na
potudniowy zachéd od niej, tj. pomiedzy ulica-
mi: Ogrodowa, Osiedlows i Geodetow:.

§ 2. Granice planu sg wyznaczone na ry-
sunku planu, sporzadzonym w skali 1:1000,
stanowigcym integralng czg$¢ planu (zatacznik
Nr 1 do uchwaty).

§ 3. Do planu dotgcza sie prognoze skut-
kéw wplywu ustalen planu na Srodowisko przy-
rodnicze, stanowigca zatgcznik Nr 2 do
uchwaty.™/

§ 4. Celem planu jest:

1) stworzenie podstaw materialno-prawnych
dla wydawania decyzji o0 warunkach zabu-
dowy i zagospodarowania terenu oraz roz-
wigzywania konfliktow przestrzennych na
obszarze objetym planem, z uwzglednie-
niem potrzeb mieszkaniowych i rozwojo-
wych wiascicieli terenow,

2) ochrona lokalnych celéw publicznych, doty-

czacych przebiegu i parametréw drég pu-
blicznych.

§ 5. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

- przeznaczenia terenéw oraz linie rozgrani-

czajgce tereny 0 :ﬁzﬂy&h"funkcja_ch lub réz-
nych zasadach zagospodarowania,

linii fozgraniczajacych ulie,

lacow  oraz
drég publicznych, :

rezerwacji teren6w dla celéw publicznych
oraz linji rozgraniczajgcych te tereny,

zasad obstugi obszaru w zakresie infra-
struktury technicznej,

lokalnych warunkéw, zasad i standardow
ksztattowania zabudowy oraz urzadzania
terenu, w tym réwniez linie zabudowy | ga-
baryty obiekiéw, a takze wskazniki inten-
Sywnosci zabudowy,

zasad i warunkéw podzialu terenéw na
dziatki budowlane,

Szczegolnych warunkéw zagospodarowania
!eren()w, w tym zakazy zabudowy, wynika-
lace z potrzeb ochrony $rodowiska przy-
rodniczego, prawidtowego gospodarowania
zasobami przyrody oraz ochrony gruntow
rolnych i lesnych.

§ 6.1. Rysunek planu odnosi ustalenia za-
warte w tekscie planu do terenu objgtego gra-
nicami obowigzywania planu (granicami opra-
cowania).

2. Rysunek planu okre$la przeznaczenie te-
rendw oraz linie rozgraniczajace tereny o roz-
nych funkcjach lub réznych zasadach zago-
spodarowania, stosownie do ustalen zawar-
tych w tekScie planu, przy uzyciu oznaczen
zastosowanych w rysunku planu, opisanych w
legendzie.

3. Ustaleniami planu sg nastepujace ozna-
czenia graficzne zawarte na rysunku planu:

- linie rozgraniczajgce tereny o réznym prze-

znaczeniu, réznych funkejach lub réznych
zasadach uzytkowania, w tym réwniez linie
rozgraniczajace uktadu komunikacyjnego,

linie zabudowy wyznaczone jako Sciste lub
nieprzekraczalne.

4. Linie przyjete na rysunku planu sg usta-

lone jako Scisle okreSlone (ust. 3), badz jako
postulowane (proponowane linie podziatow na
dziatki budowlane i zalecone wjazdy do ze-
spotéw zabudowy) majace charakter zalecen
wewnetrznych przy podejmowaniu  decyzji
przestrzennych.
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Rozdzial 2
Ustalenia dia catego obszaru

1. Ustalenia przestrzenne

§ 7. Podstawowsa funkcjg terenu objetego
planem jest budownictwo mieszkaniowe Z
towarzyszaca infrastrukturg techniczng oraz
obiekty kultu i ustugi nieucigzliwe, zwigzane Z
obstugg lokalnej spofecznosci.

§ 8.1. Plan okresla funkcje terenow poprzez
zdefiniowanie ich podstawowego przeznacze-
nia na okreslony cel, przewazajgcego na tere-
nie wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi,
okreslajgc jednoczesnie przeznaczenia do-

puszczalne na tym terenie oraz warunki jego
dopuszczenia.

2. Plan wyréznia tereny przeznaczone na
nastepujgce cele:

- tereny zabudowy mieszkaniowe] intensyw-
nej, oznaczone na rysunku planu symbolem
MNi,
tereny zabudowy mieszkaniowej i usiug,
oznaczone na rysunku planu symbolem
u/m
tereny ustug z zielenig towarzyszaca, ozna-

czone na rysunku planu symbolem UZ,

- tereny tras komunikacyjnych, oznaczone na

rysunku planu symbolem K.

§ 9. Tereny wydzielone liniami rozgrani-
czajgcymi majg na rysunku planu oznaczenie,
na ktére skilada sie: symbol strefy, oznaczony
dla tej czesci wsi literg ,A", kolejny numer tere-
nu w strefie oraz symbol okreslajacy przezna-
czenie podstawowe terenu (§ 8).

2. Ochrona $rodowiska

§ 10. Zakazuje sie lokalizowania na obsza-
rze objetym planem obiektéw i urzagdzen, ktére
wywolujg ucigzliwo$é dla srodowiska lub kto-
rych ucigzliwos¢ przekracza granice ich lokali-
zacji.

§ 11. Plan nakazuje zachowanie istniejgce-
go ukfadu hydrograficznego i wprowadza obo-
wigzek ochrony wéd powierzchniowych przed
zanieczyszczeniem.

§ 12. Plan nakazuje likwidacje obiektow i
urzadzeri istniejacych, wywolujacych ucigzli-
wosci dla Srodowiska, badz zmiane stosowa-
nych technologii, w celu ograniczenia ucigzli-
wosci obiektéw do terenu dziatek, na ktérych
sg one zlokalizowane.

__Poz 813

: i aniczenia wycina-
_Nakazuje S ogra £ ;

: _13‘1 e istniejacej zieleni — pojedyn.

nia i nisZ kupisk, obsadzen drog |

lub ich s :
czy%h drzew dpolnej oraz innych zadrze-
rowow,

wien i za
2. Plan zale

ien, przy stos
. ch dla lokalnegd

drzewianie ciagow uliczn

3. Uzbrojenie technic

zieleni 8ro
krzewien.
ca zwiekszenie stopnia zadrze.
owaniu gatunkow roslin typo-
o ekosystemu, a takze za.
yeh.

zne

la si wyposagenie terenu w sie¢

31‘? Lﬁ\t;: zgklada sie ‘skanallzowanie
wodo %(grenu jego gazyfikacje, zaopatrzenie
catego : przylaczenie do siec

rgie elektryczna, ,
W ikamine] | zoigaEa oY o

odpadéw nie nadajacych sie do gospodarcze-
go wykorzystania.
Zaopatrzenie W wode

§ 15. Ustala sie, ze zgopatrzeme W wode
nastapi z wodociagu mie}skiego. W oparciu o
istniejace na terenie sieci wodociagowe
(o 200mm, O 150mm).

§ 16. Ustala sie, z€ pr?ekroge rur bedg
uwzgledniac zapotrzebowanie wody dla celow

p.poz.
Kanalizacja sanitarna

sie, jako warunek wszelkich

§ 17. Ustala : e
alizowanie terenu do miejskie]

inwestycji, skanaliz
sieci kanalizacyjnej.

§ 18. Ustala sie, ze kanalizacja sanitarna
bedzie prowadzona powyzej zwierciadia wod
gruntowych.

Odwodnienie terenu

§19. Plan zezwala na odprowadzanie wod
deszczowych, odpowiadajacych wymogom
ochrony $rodowiska z ulic lokalnych o na-
wierzchniach utwardzonych do Rowu Jeziorki,
rowami przepuszczalnymi wzdtuz ulic, poprzez
strefowe oczyszczalnie, w ktorych wody desz-
czowe powinny by¢ oczyszczone do poziomu
wymaganego przez obowigzujace przepisy
prawne. Na etapie wykonywania projektow
technicznych drég nalezy uzyskac zgode wia-
écicieli odbiornika na odprowadzenie $ciekow

deszczowych.

§ 20. Plan ustala odprowadzanie czesci
wod opadowych powierzchniowo do gruntu -
poprzez budowanie ulic dojazdowych i ciggow
pieszo-jezdnych o nawierzchniach przepusz-
czalnych.
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§ 21. Plan zezwala n :
nych rowéw Iub drenaza wykonywanie lokal-

: Y Opaskowych &
cych przejmowac nadwyzki wéd inmrac}jrrlr;?i?

Instalacja gazowa

§ 22. Ustala sig¢ gaz
w aparciu o istniejgc
$nienia 0 200mm w u

yfikacje catego terenu,

Y gazocigg Srednie i
I. Putawskiej, i

Cieplownictwo

§ 23.1. Ustala sig, ze z
; 5 : dopatrzenie w ci
nastgpi lokainie, z wiasnych zrédet cieslaepg
oparciu o sie€¢ gazows. Ustala sie manda'rdy

obstugi przez sie¢ ga !
potrzeb grzewczych, o 7 Poknycia

2. Dopuszcza sie inne, lokalne systemy

grzewcze, z wykluczeniem s
o paliwa state. AP SR

Sie€ energetyczna i telekomunikacyjna

§ 24.1. Us}ala sie zasilanie terenu zgodnie
z warunkami technicznymi Zakladu Energe-
tycznego Warszawa-Teren.

'2. Ustala sie zasilanie projektowanych
oblgktéw z sieci kablowych niskiego napiecia,
zaSIf_anych dwustronnie, wyprowadzonych ze
stacji transformatorowych (projektowanych).

3. Ustala sie oswietlenie uliczne z sieci ka-
blowej, zasilanej z projektowanych stacji
transformatorowych.

4. W ulicach i drogach przewidzie¢ nalezy
miejsca na prowadzenie kabli SN i nn.

5. Ustala sie przytaczenie do sieci teleko-
munikacyjnej.

Gospodarka odpadami

§ 25.1. Plan zaleca selektywng zbiérke od-
padéw poprzez lokalizacje W wyznaczonych
punktach czterech typéw pojemnikéw na se-
gregowane odpady i surowce wtérne.

2. Plan ustala, ze odpady, kt6rych nie moz-
na wykorzystaé gospodarczo bedq regulamie
wywozone przez wyspecjalizowane firmy do
wysypiska w tubnej.

4. Komunikacja

§ 26. Ustala si¢ system komunikacyjny tere-

nu objetego opracowaniem, ktérego obszary sgq

oznaczone na rysunku planu jako obszary K.
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Sie'g 27. Dla uktadu drogowo-ulicznego ustala

- przebiegi drog i ulic;
dostepnosé komunikacyjng do drogi;

;asat:!y przekroju poprzecznego (szerokost
jezdni i szeroko$¢ w liniach rozgraniczaja-
cych).

§ 28. Dla tras uktadu drogowego wyzna-
Czonego na rysunku planu liniami rozgrani-
czajgcymi plan ustala:

it _szerokoéc w liniach rozgraniczajgcych pro-
jektowanych nowych ulic (drég) lokalnych
powinna wynosic¢ 14m;

2. szeroko&é w liniach rozgraniczajacych pro-
jektowanych nowych ulic (drég) dojazdo-
wych powinna wynosié 12m, a dla dojaz-
déw do kilku posesji minimum 9m. Dojazdy
bez przelotu musza by¢ zakonczone pla-
cem do zawracania, wyznaczonym w opar-
ciu o ,Wytyczne projektowania ulic” (GDDP
1992).

§ 29. Plan zaleca wprowadzenie na wy-

_dzielonych ulicami lokalnymi czesciach terenu

objetego planem zasad charakterystycznych
dla strefy ruchu uspokojonego.

§ 30. Plan nakazuje zapewnienie odpo-
wiedniej liczby miejsc parkingowych w grani-
cach poszczegbinych lokalizacji wiasnych.

Rozdziat 3
Ustalenia szczego6fowe
dla poszczegdblinych terenéw

§ 31. Plan wyr6znia tereny przeznaczone
na cele zabudowy intensywnej (symbol MNi),
tereny zabudowy mieszkaniowej i ustug (sym-
bol U/, tereny ustug z zielenig towarzyszaca
(symbol UZ), a takze tras komunikacyjnych
(symbol K).

§ 32. Istniejagca  zabudowa zagrodowa,
mieszkaniowa i ustugowo-produkcyjna moze
podlega¢é wymianie, rozbudowie i przebudowie
pod warunkiem przestrzegania zasad zabudo-
wy, okreSlonych nizej w planie dia zabudowy
nowej, moze tez podlega¢ zmianie sposaobu
uzytkowania, pod warunkiem utrzymania prze-
znaczenia podstawowego lub dopuszczalnego
dla catego obszaru.

Tereny zabudowy
mieszkaniowej intensywnej

§ 33. Plan wyznacza tereny zabudowy
mieszkaniowej intensywnej, oznaczone na
rysunku planu symbolem MNi.
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§ 34.1. Podstawowym przeznaczeniem te-
renéw zabudowy mieszkaniowej jest mieszkal-

nictwo intensywne jednorodzinne i wieloro-
dzinne.

2. Plan ustala intensywnosé zabudowy
netto na poziomie okoto 0,3 — 1.2,

3. Plan ustala minimalng powierzchnie
dziatki 300m’, z tolerancjg do 10%.

4. Ustala si¢ minimalny procent powierzchni
biologicznie CZynnej na poziomie 25%.

§ 35. W stosunku do nowej zabudowy oraz
budynkéw przebudowywanych i modemizowa-
nych plan ustala nastepujgce wymagania:

1) maksymalna wysokoS¢ budynkéw 12,0m;

2) o ile rysunek planu nie ustala Scistych linii
zabudowy, lokalizacje budynku na dziatce
nalezy ustali¢ zgodnie z przepisami szcze-
géinymi, przy zachowaniu szerokosci ulicy
dojazdowej na poziomie 6,0m i uwzgled-
nieniu nieprzekraczalnych linii zabudowy;

3) wprowadza sie zakaz realizacji poszcze-
géinych segmentéw budynkéw w jednolitym
wykoniczeniu elewacyjnym i wedtug jedne-
go projektu dla catego budynku;

4) rysunek planu wskazuje miejsca wymaga-
nych dominant przestrzennych, tj. budyn-
kéw projektowanych indywidualnie, z ele-
mentami wyzszymi niz dopuszczalne WyS0-
kosci pozostatych budynkéw, z charaktery-
stycznym detalem.

§ 36.1. Na terenach zabudowy mieszka-
niowej plan dopuszcza lokalizacje nastepuja-
cych funkgji:

1) ustug nieuciazliwych, wbudowanych w bu-
dynkach mieszka

na calym terenie,
przy zachowaniu
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ystkich innych wymagar dotyczacych za.
WSZ!
budowy (§ 35).
Tereny zabudowy
mieszkaniowej i ustug

znacza tereny zabudcwy

mieiflfén?éﬂ‘ej iwgsiug. GZRAEONS A8 yGunky

planu symbolﬂl'ﬂ S naczeniem tere

stawowym Pprzez f

B mczonych symbolem UM sa_ usiugi

néwd[u detalicznego, gastronomii i ush.lu_ dla

Ihir:nnej spolecznosci oraz zabudowa miesz.
l?aniowa z ustugami w parterach budynkoéw..

i raczalna wysokoS¢ nowych
: 3?;;;’::;%:“”[1 obiektow, |iczom-; od
Ogairfego poziomu terenu do kalenicy pu\mm-!a
5 ?wsié nie wigcej niz 14,0m. Jednocze$nie
vr;!:'.unek planu wskazuje miejsca wymaganych
dominant przestrzennych, 1j. budyn:cw_ pro-
jektowanych indywidualnie, z elementami wy;-
szymi niz dopuszczone wysokosci pozostatych
budynkow, z charakterystycznym detalem.

itektura nowej zabudowy musi byé
zgo?:l.n‘:r(:;r;l[;raklerem i skala z zabudowa jed-
norodzinng.

§40.Na terenach przewidzianych pod
ustugi i mieszkalnictwo plan dopuszcza po-
nadto lokalizacje ustug pubhczl_':ych, us}_ug
oSwiaty, zdrowia, sportu, tur)fstykl. rek_rea_cji i
kultury, pod warunkiem, ze nie sg wym:en]or!e
w przepisach szczegélnych jako szczegdinie
szkodliwe lub mogace pogorszy¢ stan $rodo-
wiska.

Tereny ustug z zielenig towarzyszaca

§ 41. Plan wyznacza tereny ustug z zielenig
towarzyszacq, oznaczone na rysunku planu
symbolem UZ,

§ 42. Podstawowym przeznaczeniem tere-
néw ustug z zielenig towarzyszaca s ustugi
kultu, kultury, o$wiaty, zdrowia, sportu, rekre-
acji, turystyki.

§ 43. Na terenach ustug z Zielenig towarzy-
szacq plan dopuszcza lokalizacje terenow

zieleni parkowej,

§ 44.1. Nie ustala sie granicznej wysokosci

Ustala sig minimalny procent powierzchni
°ZNnie czynnej na poziomie 50%, a mini-
_Powierzchnie  dziatki  budowlanej

-
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