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ul. Chyliczkowska 14, 05-500 Piaseczno

tel.(22) 756-62-73, fax. (22) 737-11-58 Piaseczo, /ﬂ, Kwietnia 2018 1.

Nr rej. ARB.6740.289.2018.AZ

DECYZJA NR 120 po1s

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4 i art. 36, w zwigzku z art. 82 ust. 2
ustawy z dnia 7 lipca 1994 . Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2017 r., poz. 1332 ze zm.) czytaj
dalej ustawy - Prawo budowlane oraz na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 .
Kodeks postepowania administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2017 1., poz. 1257 ze zm.), czytaj dalej
k.pa.,

po rozpatrzeniu: wniosku o pozwolenie na budowe z dnia 5 marca 2018 r., ostatecznie
uzupetionego w dniu 3 kwietnia 2018 r.

zatwierdzam projekt budowlany i udzielam pozwolenia na budowe

dla: Gminy Piaseczno
ul. Kosciuszki 5, 05-500 Piaseczno

obejmujgce: przebudowg, rozbudowe nadbudowe budynku Zespotu Szkét Publicznych,
zmiana sposobu uzytkowania dwoéch lokali mieszkalnych na potrzeby
edukacyjne, przebudowa budynku kottowni wraz 2z urzadzeniami

budowlanymi
budynek szkoly: przed zmiana: projektowana po zmianie:
powierzchnia zabudowy 2647,24 m? 185,94m? 2833,18 m?
powierzchnia uzytkowa: 3974,73 m? 404,67m? 4379,40 m?
wiym: (3 lokale mieszkalne (1 lokal mieszkalny
o pow. 116,89 m?) 0 pow. 34,30m?)
kubatura 25022,31 m? 1917,31m? 26939,62 m?

adres inwestycji: dziatki nr ew. 15/1, 15/2, 15/3, 15/5, 15/6, 15/7, 15/8, 15/10, obreb 0067, w
jednostce ewidencyjnej 141804 4, Piaseczno miasto,

kategorie obiektow: IX/XIII, VIII

projektant:
- dr inz arch. Janusz Marchwinski posiadajagcy uprawnienia budowlane nr ew.

29/05/SLOKK/II, w specjalnodci architektonicznej, cztonek Mazowieckiej Okregowej Izby
Architektow RP nr ew. MA-1876 — branza architektoniczna;

- mgr inz. Damian Cyrta posiadajgcy uprawnienia budowlane nr ew. MAZ/0003/POOK/09 w
specjalnosci konstrukcyjno - budowlanej, cztonek Mazowieckiej Okregowej Izby inzynieréw
Budownictwa nr ew. MAZ/B0O/0692/09 — branza konstrukcyjna;

- mgr inz. Karolina Nowotarska posiadajaca uprawnienia budowlane nr ew.
LUB/0093/PWBS/16, w specjalnosci instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji urzadzen
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cieplnych, wentylacyjnych, gazowych, wodociggowych i kanalizacyjnych; cztonek Lubelskiej
Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa nr ew. LUB/IS/0208/16— branza sanitarna ;

- mgr inz. Artur Nowotka posiadajgcy uprawnienia budowlane nr ew. MAZ/0109/POOS/14 w
specjalnodci instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urzadzen cieplnych, wentylacyjnych,
gazowych, wodociggowych 1 kanalizacyjnych; czlonek Mazowieckiej Okrggowej Izby
Inzynieréw Budownictwa nr ew. MAZ/IS/0403/14 — branza sanitarna ;

- inz. Wiestaw Gizinski posiadajacy uprawnienia budowlane nr ew. 64/Wa/73 w specjalnosci
instalacji 1 urzadzen elektrycznych, czlonek Mazowieckiej Okregowej Izby inzynierow
Budownictwa nr ew. MAZ/IE/4761/02 — branza elektryczna i teletechniczna;

z zachowaniem nastepujacych warunkow:

1)

2)

3)

4)

3)

6)

7

8)

9)

przy wykonywaniu robot, nalezy stosowaé¢ wyroby dopuszczone do obrotu i stosowania,
wg przepiséw ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o wyrobach budowlanych (t,j. Dz. U. z
2016, poz. 1570), zgodnie z art. 10 ustawy - Prawo budowlane;

,Joboty budowlane mozna rozpoczaé jedynie na podstawie decyzji o pozwoleniu na
budowe, z zastrzezeniem art. 29-317, zgodnie z art. 28 ust. 1 ustawy - Prawo
budowlane;

roboty budowlane wykonywane w miejscach kolizji lub zblizen budowanego obiektu z
podziemnym uzbrojeniem terenu nalezy wykonywal recznie i ze szczegllng
ostroznoscig pod nadzorem inspektoréw wihasciwych stuzb. Roboty nalezy realizowac
zgodnie z dokumentacja budowy, z zachowaniem warunkoéw nafozonych przez
uzyskane opinie, uzgodnienia 1 pozwolenia oraz W sposob zapewniajgcy
bezpieczenstwo ludzi i mienia, oraz ochrong srodowiska, zgodnie z art. 36 ust. 1 pkt 1
ustawy - Prawo budowlane,

na podstawie § 2 ust. 1 pkt 1 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 19 listopada
2001 r. w sprawie rodzajow obiektow budowlanych, przy ktérych realizacji jest
wymagane ustanowienie inspektora nadzoru inwestorskiego (Dz. U. nr 138, poz. 1554),
nakladam na inwestora obowiazek ustanowienia inspektora nadzoru inwestorskiego nad
wykonawstwem rob6t w zakresie ustalonym w projekcie budowlanym, zatwierdzonym
niniejsza decyzja, posiadajgcego uprawnienia budowlane w odpowiedniej specjalnosci,
zgodnie z art. 36 ust 1 pkt 4 w powigzaniu z art. 19 ust. 1 ustawy Prawo budowlane;
Inwestor jest obowigzany zapewnié¢ objegcie kierownictwa budowy lub okreslonych
robot budowlanych oraz nadzor nad robotami przez osobe posiadajaca uprawnienia
budowlane w odpowiedniej specjalnosci i spetniajgcg wymog art. 12 ust. 7 ustawy
Prawo budowlane, zgodnie z art. 42 ust. 1 ustawy - Prawo budowlane;

kierownik budowy (robét) jest obowigzany prowadzi¢ dziennik budowy, zgodnie z art.
42 ust. 2 pkt. 1 ustawy - Prawo budowlane;

kierownik budowy (robot) jest obowigzany umiesci¢ na budowie w widocznym
miejscu tablice informacyjng oraz ogloszenie zawierajgce dane dotyczace
bezpieczenstwa pracy i ochrony zdrowia, zgodnie z art. 42 ust. 2 pkt. 2 ustawy - Prawo
budowlane

kierownik budowy (robot) jest obowigzany odpowiednio zabezpieczyC teren budowy,
zgodnie z art. 42 ust. 2 pkt 3 ustawy - Prawo budowlane;

przy prowadzeniu robot budowlanych do kierowania, ktérymi jest wymagane
przygotowanie zawodowe w specjalnosci techniczno - budowlanej innej niz posiada
kierownik budowy, inwestor jest zobowigzany zapewni¢ ustanowienie kierownika robot
w danej specjalnosci, zgodnie z art. 42 ust. 4 ustawy - Prawo budowlane;

10) obiekty podlegaja wyznaczeniu w terenie przez uprawnionego geodet¢, a po ich

wybudowaniu - geodezyjnej inwentaryzacji powykonawczej, obejmujgce] potozenie ich
na gruncie, zgodnie z art. 43 ust. 1 ustawy - Prawo budowlane, za$ obiekty lub elementy
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obiektow budowlanych ulegajace zakryciu, wymagajace wykonania inwentaryzacji
geodezyjnej, podlegaja inwentaryzacji przed ich zakryciem.

11) decyzja o pozwoleniu na budowe wygasa, jezeli budowa nie zostanie rozpoczeta przed
uptywem 3 lat od dnia, w ktérym ta stanie si¢ ostateczna, lub budowa zostanie
przerwana na okres dhluzszy niz 3 lata, zgodnie z art. 37 ust. 1 ustawy - Prawo
budowlane.

UZASADNIENIE

Dnia 5 marca 2018r., wplynat do tutejszego organu wniosek Gminy Piaseczno o
pozwolenie na budowe. Wniosek ostatecznie uzupetniono w dniu 3 kwietnia 2018r, po
wcezesniejszym wezwaniu przez orgarn.

Na wstgpie organ dokonal sprawdzenia kompletnosci wniosku pod wzgledem
formalnoprawnym. Inwestor do wniosku o pozwolenie na budowe dotgczyt:

1) cztery egzemplarze projektu budowlanego wraz 2z opiniami, uzgodnieniami,
pozwoleniami 1 innymi dokumentami wymaganymi przepisami szczegdlnymi oraz
zaswiadczeniem, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7, aktualnym na dzied opracowania
projektu;

2) oswiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscia na cele
budowlane;

3) pemomocnictwo.

Obszar oddziatywania obiektu, o ktorym mowa w art. 28 ust. 2 ustawy - Prawo
budowlane obejmuje nieruchomoscei nr ew. 15/1, 15/2, 15/3, 15/5, 15/6, 15/7, 15/8, 15/10,
obreb 0067, w jednostce ewidencyjnej 141804_4, Piaseczno miasto, zatem jedyng strong
postgpowania jest inwestor, wigc zgodnie z art. 61 § 4 k.p.a., nie bylo potrzeby wysylania
zawiadomienia o wszczeciu postepowania.

Wobec stwierdzenia kompletnosci wniosku pod wzgledem formalnym, dokonano
sprawdzenia wniosku pod wzgledem materialnoprawnym zgodnie z art. 35 ust. 1 ustawy
- Prawo budowlane tj.:

1. zgodno$¢ projektu budowlanego z ustaleniami wynikajagcymi z miejscowego planu
zagospodarowania terenu, zatwierdzonego uchwala Nr 943/XXXIV/2013 Rady
Miejskiej w Piasecznie z dnia 15 maja 2013r. w sprawie zatwierdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci miasta Piaseczno dla obszaru
ograniczonego ulicami: Redutowa, Pod Bateriami, Dworskg oraz granica
administracyjng miasta Piaseczno (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego poz. 6834 z dnia 18
czerwca 2018r.), gdzie dla dzialek inwestycyjnych przewidziano przeznaczenie
podstawowe: tereny ustug oswiaty; przeznaczenie dopuszczone: funkcja
mieszkaniowa — 1UO i innymi aktami prawa miejscowego, a takze wymaganiami
ochrony $rodowiska,

2. zgodnos¢  projektu zagospodarowania terenu z przepisami, w tym techniczno-
budowlanymi,

3. kompletnos¢ projektu budowlanego i posiadanie wymaganych opinii, uzgodnien,
pozwolen i sprawdzen oraz informacji dotyczacej bezpieczenstwa i ochrony zdrowia,
o ktorej mowa w art. 20 ust. 1 pkt 1b, a takze zaswiadczenia, o ktérym mowa w art.
12 ust.7,

4. wykonanie - w przypadku obowigzku sprawdzenia projektu, o ktérym mowa w art. 20
ust. 2, takze sprawdzenie projektu - przez osobe posiadajaca wymagane uprawnienia
budowlane i legitymujaca si¢ aktualnym na dzien opracowania projektu - lub jego
sprawdzenia - za§wiadczeniem, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7.
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W zwiazku z dostarczeniem przez inwestora wszelkich niezbednych dokumentéw
i spelnieniem wymogéw ustawowych, w tym réwniez nalozonych przez zalgczone do
projektu decyzje, opinie, i uzgodnienia, zgodnie z art. 35 ust. 4 ustawy Prawo budowlane
stanowiacym, iz w razie spelnienia wymagan okreslonych w ust. 1 oraz w art. 32 ust. 4,
wlasciwy organ nie moze odmoéwi¢ wydania decyzji o pozwoleniu na budowe, orzeczono, jak
w sentencji.

Od decyzji przystuguje odwolanie do Wojewody Mazowieckiego,
za posSrednictwem organu, ktéry wydal niniejsza decyzj¢ (Starosta Piaseczynski,
ul. Chyliczkowska 14, 05-500 Piaseczno), w terminie 14 dni od dnia jej dor¢czenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do
whniesienia odwolania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydal decyzje.

Z dniem dore¢czenia organowi administracji publicznej oSwiadczenia o zrzeczeniu
si¢ prawa do wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje
sie ostateczna i prawomocna.

ADNOTACJADOTYCZACA OPLATY SKARBOWEJ
Zgodnie z § 4 ust. 11 2 rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 28 wrzesnia 2007 r.
w sprawie zaplaty optaty skarbowej (Dz. U. nr 187, poz.1330) potwierdzam, ze zgodnie z
ustawg z dnia 16 listopada 2006 r. o optacie skarbowej (t.j. Dz. U. z 2016r., poz. 1827 ze zm.),
ze podmiot jest zwolniony z optaty skarbowej na podstawie art. 7 pkt 3 ww. ustawy.

» up. Starosty Plassezyfskiegd
\..-‘_; : -

Ksawery Gut
Czlonek Zarzadu
Zalgcznik: zatwierdzony projekt budowlany
rzymuja:
1. ) Damian Cyrta — pelnomocnik inwestora
ul. Torunska 70A/25, 03-226 Warszawa (+ 2 egz. proj. bud.)
2. aa (+ 1 egz. proj. bud.)

Do wiadomoS$ci:
1. Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w Piasecznie

ul. Czajewicza 2/4, 05-500 Piaseczno (dec. ostateczna + 1 egz. proj. bud.)
2. Burmistrz Miasta i Gminy Piaseczno
ul. Kosciuszki 5, 05-500 Piaseczno
Burmistrz Miasta i Gminy Piaseczno (dec. ostateczna)
ul. Kosciuszki 5, 05-500 Piaseczno

(%)

POUCZENIE
1. Inwestor jest obowigzany zawiadomi¢ o zamierzonym terminie rozpoczgcia robot
budowlanych wtasciwy organ nadzoru budowlanego oraz projektanta sprawujgcego
nadzor nad zgodnoscig realizacji budowy z projektem, dofaczajac na pismie:

1) o$wiadczenie kierownika budowy (robdt) stwierdzajace sporzadzenie planu
bezpieczefstwa 1 ochrony zdrowia oraz przyjecie obowigzku kierowania budows
(robotami budowlanymi), a takze zaswiadczenie, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane;
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2) w przypadku ustanowienia nadzoru inwestorskiego — o$wiadczenie inspektora nadzoru
inwestorskiego stwierdzajace przyj¢cie obowiazku pelnienia nadzoru inwestorskiego
nad danymi robotami budowlanymi, a takze zaswiadczenie, o ktorym mowa w art. 12
ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane;

3) informacje zawierajgcg dane zamieszczone w ogloszeniu, o ktorym mowa w art. 42 ust.
2 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (zob. art.41 ust. 4 ustawy z
dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

2. Do uzytkowania obiektu budowlanego, na ktérego budowe wymagane jest pozwolenie na
budowe, mozna przystapi¢ po zawiadomieniu wiasciwego organu nadzoru budowlanego o
zakonczeniu budowy, jezeli organ ten, w terminie 14 dni od dnia doreczenia
zawiadomienia, nie zglosi sprzeciwu w drodze decyzji (zob. art. 54 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane). Przed przystapieniem do uzytkowania obiektu budowlanego
inwestor jest obowigzany uzyska¢ decyzje o pozwoleniu na uzytkowanie, jezeli na
budowe obiektu budowlanego jest wymagane pozwolenie na budowe i jest on zaliczony
do kategorii: V, IX-XVI, XVII (z wyjatkiem warsztatow rzemieslniczych, stacji obshigi
pojazdow, myjni samochodowych i garazy do pigciu stanowisk wiacznie), XVIII (z
wyjagtkiem obiektéw magazynowych: budynki sktadowe, chtodnie, hangary i wiaty, a
takze budynkoéw kolejowych: nastawnie, podstacje trakcyjne, lokomotywownie,
wagonownie, straznice przejazdowe i myjnie taboru kolejowego), XX, XXII (z wyjatkiem
placow sktadowych, postojowych i parkingéw), XXIV (z wyjatkiem stawow rybnych),
XXVII (z wyjagtkiem jazéw, walow przeciwpowodziowych, opasek i ostrog brzegowych
oraz rowow melioracyjnych), XXVIII-XXX (zob. art. 55 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane).

3. Inwestor moze przystapi¢ do uzytkowania obiektu budowlanego przed wykonaniem
wszystkich robét budowlanych pod warunkiem uzyskania decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie wydanej przez wlasciwy organ nadzoru budowlanego (zob. art. 55 ust. 1 pkt
3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

4. Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakonczeniu budowy moze wystgpié z
wnioskiem o wydanie decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie (zob. art. 55 ust. 2 ustawy z
dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

5. Przed wydaniem decyzji w sprawie pozwolenia na uzytkowanie obiektu budowlanego
wiasciwy organ nadzoru budowlanego przeprowadzi obowiazkowa kontrole budowy
zgodnie z art. 59a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (zob. art. 59 ust. 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane). Wniosek o udzielenie pozwolenia na
uzytkowanie stanowi wezwanie wiasciwego organu do przeprowadzenia obowigzkowej
kontroli budowy (zob. art. 57 ust. 6 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).
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