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Piaseczno, dnia 24 stycznia 2017,

WYPIS I WYRYS Nr 21 /2017
z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 30 Ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j.Dz.U. z 2016r., poz. 778z pdin.zm.), w odpowiedzi na wniosek z dnia 18 stycznia 2017r. Wydzialu
Inwestycji Urzedu Miasta i Gminy Piaseczno, w/m o wydanie wypisu i wyrysu z miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dzialek nr ewid. 7, 8/2, 22/1 1 23, w obrgbie 14 potozonych w rejonie
ulicy Jana Pawla 11 i Zytniej w Piasecznie, Urzad Miasta i Gminy informuje, Ze zgodnie z miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego czedci miasta Piaseczna dla obszaru ograniczonego ulicami: Jana
Pawta II, Wojska Polskiego, Sienkiewicza, torami kolei Warszawa — Radom (obszar A6, A7, A10, All,
AlS, Al16, A28, A29) - etap I, zatw. uchwalg Rady Miejskiej w Piasecznie Nr 532/XX¥/2012 z dnia
16.05.2012r. (D2.Urz.Woj.Maz. z 2012r. poz. 5542 z dnia 24.07.2012 r.):

- dzialki nr ewid. 7, 8/2 1 22/1 obreb 14 polozone przy ul. Jana Pawla 11 w Piasecznie znajdujg si¢ w
obszarze urbanistycznym (symbol 1UP) przeznaczonym pod uslugi publiczne. We wschodniej czedci
dziatek zaprojektowano ulice publiczng (symbol 5KD-D) i fragmenty tych dziatek polozone sa w liniach
rozgraniczajgcych przeznaczonych pod pas drogowy tej ulicy (jak na rys. planu)

Potnocny fragment dziatki nr ewid 7 obrgb 14 lezy w linach rozgraniczajacych ulicy Jana Pawta II (symbol
2KD-Z) i przeznaczony jest pod poszerzenie tef ulicy,

Wschodnie fragmenty dzialek nr ewid. 8/2 i 22/1 znajduja sie w obszarze urbanistycznym (symbol 1 U-Os)
- na terenie uslug o$wiaty (szkola).

- dzialka nr ewid. 23 obreb 14 polozona przy ul. Nadarzynskiej w Piasecznie, znajduje sie w obszarze
urbanistycznym (symbol 3U) — tereny ushug. Na czeéci tej dziatki zaprojektowano ulice publiczng (symbol
5KD-D). Wschodni fragment dziatki nr ewid. 23 zlokalizowany jest obszarze urbanistycznym (symbol 4U)
- tereny uslug. Poludniowy, niewielki fragment dzialki lezy w liniach rozgraniczajacych ul.
Nadarzyfiskiej.

W obszarze urbanistycznym 1UP plan:

- ustala jako przeznaczenie podstawowe: ustugi publiczne,

- dopuszcza drogi wewnetrzne i infrastrukturg obstugi technicznej terenu i zabudowy,

- dopuszcza adaptacje, remonty i konserwacje istniejacej zabudowy,

- zakazuje wprowadzania innego przeznaczenia,

- zakazuje realizacji kondygnacji podziemnych,

- ustala minimalng powierzchnig dziatki budowlanej — zgodnie ze stanem istniejgcym,

- ustala maksymalng wysoko$é zabudowy - 12,0m (minimalna — 8,0 m),

- ustala maksymalny wskaZnik intensywnosci zabudowy: 2,0,

- nakazuje zachowanie 20% powierzchni jako teren biologicznie czynny,

- ustala nieprzekraczalne linie zabudowy 10,0 m od linii rozgraniczajgcej ulicy 2KD-Z i 5,0 m od linii
rozgraniczajacej ulicy SKD-D,

- nakazuje parkowanie w granicach wlasnej dzialki wedtug wskaznikéw (w § 11 ust.1 pkt 7),

- okresla w § 12 zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej,

- wprowadza rent¢ planistyczna w wysokosci 25 % (§ 16 tekstu planu).
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W obszarze urbanistycznym 3U, 4U plan:

ustala jako przeznaczenie podstawowe: - tereny ustug,

nie ustala minimalnej powierzchni dziatki,

ustala 20% wskaznik minimalnej powierzehni biologicznie czynnej,

ustala maksymalng powierzchnie zabudowy — 80%,

ustala maksymalng wysokos¢ zabudowy 12,0m a minimalng wysokoéé zabudowy 8,0m,
ustala linie zabudowy; 5,0m od linii rozgraniczajacej ulic, 25,0m od linii brzegu Kanatu
Piaseczynskiego,

zakazuje innego przeznaczenia niz podstawowe,

zakazuje wprowadzania funkcji mieszkaniowej,

zakazuje realizacji kondygnacji podziemnych nowych budynkow,

nakazuje parkowanie w granicach wlasnej dziatki wedtug wskaznikéw (w § 11 ust.1 pkt 7),
okresla w § 12 zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j,

W .obszarze urbanistycznym 1 U-Os plan:

ustala jako przeznaczenie podstawowe: tereny ustug oéwiaty,

dopuszcza drogi wewnetrzne i infrastrukture obstugi technicznej terenu i zabudowy,

dopuszcza zachowanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (do czasu realizacji ustalen
planu),

dopuszeza ustugi nieucigzliwe o powierzchni nie wigkszej niz 10% powierzchni catkowitej obiektu
o funkcji podstawowej,

zakazuje wprowadzania innego przeznaczenia niz podstawowe i dopuszczone,

zakazuje realizacji kondygnacji podziemnych nowych budynkéw,

ustala minimalng powierzchnie dzialki zgodnie ze stanem istniejgcym,

ustala maksymalng wysoko$¢ zabudowy - 18,0m (minimalnej wysokosci nie ustala sig),

ustala wskaznik intensywnosei zabudowy; minimalny — 0,5, maksymalny 3,0,

nakazuje zachowanie 10% powierzchni jako teren biologicznie czynny,

ustala maksymalng powierzchnie zabudowy 90%,

ustala linie zabudowy; 5,0m od linii rozgraniczajgcej ulic, 25,0m od linii brzegu Kanata
Piaseczynskiego,

nakazuje parkowanie w granicach wiasnej dziatki wedtug wskaznikow (w § 11 ust.1 pkt 7),
okresla w § 12 zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej,

Ustalenia dotyczgce ochrony i ksztattowania ladu przestrzennego, zasady ochrony $rodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz d6br kultury wspélezesnej, parametry i
wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
zasady rozbudowy i budowy systeméw komunikacji, jak i zasady scalania i podziatu nieruchomosci oraz
obslugi w zakresie infrastruktury technicznej zostaly zapisane w §7 do §15 planu.

Integralng cze$cig ninicjszego Wypisu i Wyrysu sg zalgczone kopie tekstu i rysunku planu.

Otrzymuje:
Wydzial Inwestycji

Zatgcznik Nr 1- kopia fragmentu rysunku planu z legendg (stron 2) -
Zalgeznik Nr 2 — kopie fragmentow tekstu planu (stron 9). /
T PASECING

EHTELTURY

Urzad Miasta i Gminy Piaseczno, w/m
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UCHWALA Nr 532/XX1/2012
RADY MIEJSKIEJ W PIASECZNIE
z dnia 16 maja 2012 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
cz¢el miasta Piaseczna dla obszaru ogruniczoncgo ulicami: Jana Pawla I, Wojska Polskiego,
Sienkiewicza, torami kolei Warszawa - Radom (obszar A6, A7, A10, Al1, A15, A16, A28, A29) etap .

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. Nr 80, poz. 717 z pdZn. zm.) i na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz.U. z 2001r. Nr 142 poz. 1591 z pézn. zm.), w oparciu o Uchwate
Nr 923/XXXII/2009 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 18 lutego 2009r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czeéci miasta Piaseczno dla obszaru
ograniczonego ulicami: Jana Pawla II, Wojska Polskiego, Sienkiewicza, torami kolei Warszawa - Radom (ob-
szar A6, A7, A10, All, Al15, Al16, A28, A29) oraz Uchwale Nr 467/XI1X/2012 Rady Miejskiej w Piasecznie
z dnia 14 marca 2012r. w sprawie sposobu wykonania uchwalty Nr 923/XXXI1/2009 Rady Miejskiej
w Piasecznie z dnia 18 lutego 2009r., Rada Miejska w Piasecznie stwierdza, ze niniejszy plan jest zgodny
z obowigzujacym Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Pia-
seczno i uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Ustalenia wstepne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestizennego czedci miasta Piaseczna dla obszaru
ograniczonego ulicami: Jana Pawla II, Wojska Polskiego, Sienkiewicza, torami kolei Warszawa - Radom (ob-
szar A6, A7, A10, All, A15, A16, A28, A29) etap I, zwany dalej ,,planem”, ktérego granice wyznaczajg;:

1) od péinocy: o ulicy Jana Pawia I1;
2) od wschodu: o ulicy Wojska Polskiego;
3) od poludnia: of ulicy Sienkiewicza;

4) od zachodu: zachodnia granica terenéw kolejowych, poludniowa linia rozgraniczajaca ulicy Nadarzynskiej,
zachodnia linia rozgraniczajaca ulicy Dworcowej,, poludniowa linia rozgraniczajaca ulicy Lotnikéw,
wschodnia linia rozgraniczajaca ulicy Poniatowskiego.

§ 2. Plan, ktérego obszar obejmuje teren o powierzchni ok. 49ha, sklada sie z nastgpujacych czescei:
1) tekstu planu, stanowiacego tre$¢ uchwaty;
2) rysunku planu w skali 1:1000 — zalacznik nr 1 do uchwaly;

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia nicuwzglednionych uwag wniesionych do wylozonego do publicz-
nego wgladu projektu planu — zatacznik nr 2 do uchwaly;

sinfiastrikusy techniczngj,

4) rozstrzygnigeia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestyji
Mehwaly.

ktore naleza do zadah whasnych gminy oraz o zasadach ich finansg Wa
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§ 3.1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terenGw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4)  zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdéiczesnej;

5) parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

6) szczeg6lowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
7)  szezegblnych warunkdw zagospodarowania terendw oraz ogranicze w ich uzytkowaniu;

8) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

9) sposobu i terminu tymezasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

10) stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala si¢ oplatg, o ktorej mowa w art. 36 ust, 4 Ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

2. W planie nie ustala si¢:
1) wymagah wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

2) granic i sposobéw zagospodarowania terendéw lub obiektow podlegajacycl ochronie, ustalonych na podsta-
wie odrebnych przepiséw, w tym terenéw goérniczych, terenow narazonych na nichezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, z¢ wzgledu na ich nie wystgpowanie w obszarze planu,

§ 4.1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:
1) oznaczenia liniowe:
a) granice planu,
b) linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu, lub réznych zasadach zagospodarowania,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy:;
2) przeznaczenie:
a) U - tereny ustug nieucigzliwych,
b) UP —tereny ushug publicznych,
¢) U-Os — tereny ustug odwiaty (szkota),
d) MN —tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
¢) MW/U — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug nieucigzliwych,
f) MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
g) P-S - tereny obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazynow,
h) ZP — tereny zieleni publicznej wzdtuz Kanatu Piaseczynskiego,
i) Ws ~tereny wéd powierzchniowych,
3) klasyfikacja ulic, komunikacja:
a) tereny ulic publicznych:
- KD-G —~drogi gltéwne,
- KD-Z — drogi zbiorcze,
- KD-L - drogi lokalne,
- KD-D —drogi dojazdowe;
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b) pozostale oznaczenia:
- glowne zjazdy na tereny z drog publicznych;
4) architektura, aranzacja wngtrz urbanistycznych:
a) uslugi w parterach budynkow;
5) ochrona Srodowiska, dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz ksztaltowanie zieleni:
a) obiekty wigczone do wojewédzkiej ewidencji zabytkéw,
b) granica strefy ucigzliwosci kolei- 120,0 m,
2. Pozostate oznaczenia graficzae na rysunku planu maja charakter informacyjny.
§ 5.1. Hekro€ w przepisach niniejsze) uchwaly jest mowa o:

1) planie nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérym mowa w § I niniejszej uchwaly, o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej;

2) uchwale —nalezy przez to rozumieé niniejsza uchwate Rady Miejskiej w Piasecznie, o ile z tresci przepisu
nie wynika inaczej;

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaly, sporzadzony na mapie
w skali 1:1000;

4)  celu publicznym — nalezy przez to rozumieé inwestycje i cele, o ktérych mowa w ustawie o gospodarce
nieruchomosciami;

5) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, ktére
dotycza szczegotow zagadnien ujetych w planie;

6) obszarze planu — nalezy przez to rozumieé obszar objety planem, w granicach przedstawionych na rysunku
planu i opisanych w § 1 ust. 1;

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony liniami rozgraniczajacymi, oraz okreslony symbo-
lem terenu zgodnie z rysunkiem planu;

8) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumied linie, ktére wyznaczajg tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania i zabudowy;

9) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumiel przeznaczenie terenu jako przewazajace na da-
nym terenie, wyznaczone liniami rozgraniczajacymi;

10) przeznaczeniu dopuszezonym — nalezy przez to rozumieé inne przeznaczenie terenu niz podstawowe, uzu-
pelniajace przeznaczenie podstawowe;

11) ustugach — nalezy przez to rozumieé samodzielne obiekty budowlane fub pomieszczenia w budynkach
o innych funkcjach niz ustugowe i urzadzenia stuzace dzialalnosci, ktérej celem jest zaspokajanie potrzeb
ludnosci, a nie wytwarzanie bezposrednio metodami przemyslowymi débr materialnych. Ustugi dzieli sig
na:

a) nieucigzliwe — to jest ustugi, ktére nie sa zaliczane, zgodnie z obowigzujacymi przepisami do przed-
sigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko,

b) ucigzliwe — nie spelniajgce wymogéw wymienionych w ppkt a;

12) obiektach, urzadzeniach i funkcjach chronionych - nalezy przez to rozumieé¢ zabudowg mieszkaniowa,
ustugi o$wiaty, zdrowia i opieki spolecznej;

13) wskazniku minimalnej powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumieé¢ minimalng po-
wierzchnie biologicznie czynna na dzialce, wyrazona w procentach;

14) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumieé powierzchnie dziatki budowlanej zajgta przez zabudo-
wg oraz powierzchnie utwardzone dojazddw i dojéé pieszych do’ bud;mkéw%

15) maksymalnej powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumieé pﬁ}%@é&j}}l};&&&%)u ,d&mllg; mdawlauej,
na ktérej dopuszczono w planie realizacje zabudowy kubatur owclﬁ(gggm ko) ara ;gmymtmiaiim uiwar-

dzone dojazddéw i dojs$é pieszych do budynkow; fal 7017
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16) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumied warto$¢ stosunku powierzehni wszystkich
kondygnacji naziemnych wszystkich budynkéw zlokalizowanych na danej dziatce budowlanej (w ich ob-
rysie zewnetrznym) do powierzchni catkowitej tej dziatki;

17) nieprzekraczalnej linii zabudowy ~ nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na dzialce linie okreslajace naj-
mniejszgq dopuszezalng odleglosé zewnetrznego lica budynku w kondygnacjach nadziemnych i podziem-
nych (obiektu kubaturowego) od linii rozgraniczajacych: drogi i ciagu pieszego, granicy dzialki lub innego
obicktu, zgodnie z rysunkiem planu, z pominigciem loggi, balkonow, wykuszy wysunigtych poza obrys
budynku oraz elementéw wejsé budynkéw (schodéw, podestéw, pochylni dla niepelnosprawnych i zada-
szef) pod warunkiem, ze zostana spetnione przepisy odrgbne, obowiazujace w danym zakresie;

18) obiektach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia i instalacje z zakresu inzynierii
miejskiej, dalekosieznego transportu energii oraz komunikacji stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow i celom publicznym, w tym komunikacje elektroniczng;

19) noéniku reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ obiekt sktadajacy si¢ z konstrukeji nosnej oraz urzadze-
nia reklamowego w jakiejkolwiek materialnej formie ze stata lub zmienng powierzchnig ekspozycyjng
nieo$wietlona, oswietlona lub podéwietlong przeznaczong do eksponowania reklam nie bedace znakiem
w rozumicniu przepiséw o znakach i sygnatach drogowych,

20) reklamie — nalezy przez to rozumieé przekazywana w jakicjkolwiek wizualnej formie informacje o rézne-
go rodzaju towarach i ustugach;

21) znaku informacyjno-plastycznym - nalezy przez to rozumicé zewngtrzne oznaczenie stalego migjsca wy-
konywania dzialalnosci gospodarczej zawierajace elementy informacji wizualnej obejmujacej nazwe, cha-
rakter prowadzonej dziatalnosci oraz logo firmowe.

22) szyldzie - nalezy przez to rozumieé zewngtrzne oznaczenie statego miejsca wykonywania przez przedsig-
biorce dzialalno$ci gospodarczej, zawierajace elementy informacji wizualnej;

23) szyldzie reklamowym — nalezy przez to rozumieé rodzaj powigkszonego szyldu, umieszczanego w sa-
siedztwie witryny lub wejécia do lokalu, miejsca prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, zawierajacego
grafike informacyjno-reklamows, okreslajaca nazwg i charakter prowadzonej dzialalnosci oraz logo fir-
mowe;

24) bannerze — nalezy przez to rozumieé rodzaj reklamy bedacej grafika na nosniku tekstyloym fub pev, roz-
pigtej na niezaleznej konstrukeji z mocowaniem no$nika po jego obrzezu.

Rozdzial 2
Ustalenia og6ine

§ 6. Na obszarze planu wyodrebnia si¢ nastgpujace jednostki terenowe funkcjonalnie jednorodne (lub mie-
szane), bedace przedmiotem przepiséw ogélnych i szczegblowych, oznaczone na rysunku planu wymienionymi
nizej symbolami, dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie i warunki zagospodarowania:

1) U —tereny ustug nieucigzliwych,
2) UP - tereny ushug publicznych,
3) U-Os —tereny ustug oé$wiaty (szkota),
4) MN ~ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
5)  MW/U — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinncj i ustug nieuciazliwych,
6) MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
7) P-S—tereny obiektéw produkeyjnych, sktadéw i magazynéw,
8) ZP — tereny zieleni publicznej wzdluz Kanatu Piaseczynskiego,
9) Ws—tereny wod powierzchniowych,
10) tereny ulic publicznych:
a) KD-G —droga gtéwna,
b) KD-Z —drogi zbiorcze,
¢) KD-L ~drogi lokalne,
d) KD-D —drogi dojazdowe.
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2)

3)
4)
5)

6)

7)

8)

9

10)

1)

§ 7. Ustala sig zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego poprzez:

podzial obszaru objetego planem na tereny, w ramach ktorych obowiazuja okreslone zasady zabudowy
i zagospodarowania, zawarte w ustaleniach szczeg6towych;

ksztaltowanie zabudowy i jej otoczenia, w zaleznosei od terenu i rodzaju zabudowy, przy uwzglednieniu
okre$lonych w ustaleniach ogdlnych i szczegétowych wskaznikéw oraz zasad zabudowy:

a) minimalnej powicrzchni nowo wydzielonej dziatki, na ktérej dopuszczona jest nowa zabudowa,

b) wskaznika minimaluej powicrzchni biologicznie czynnej,

¢) wskaznika maksymalnej intensywnosei zabudowy,

d) maksymalnej wysokosci zabudowy,

e) ksztaltowania linii zabudowy, poprzez wyznaczenie na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabu-
dowy,

f) okreélenia dopuszczalnego spadicu dachu,

g) sposobu wykoficzenia elewacji i dachow,

h) ksztaltowania ogrodzes;

utrzymanie istniejacych obszaréw lokalizacji ustug z zakresu handlu i rzemiosta,

zachowanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej na terenach o innym przeznaczeniu ustalonym w planie;

dopuszcza si¢ zachowanie, biezaca konserwacje, remonty, przebudowe oraz nadbudowe istniejacej zabu-
dowy o funkcji niezgodnej z przeznaczeniem ustalonym w planie;

dla istnicjacej zabudowy, znajdujacej si¢ w catosci migdzy linig rozgraniczajacq ulicy a wyznaczonymi
w planie liniami zabudowy, dopuszcza si¢ biezaca konserwacje tej zabudowy oraz mozliwoéé jej przebu-
dowy i nadbudowy w istniejacym obrysie budynku, ustalajac jednoczesnie mozliwos$é jej rozbudowy i od-
tworzenia jedynie w granicach obszaru wyznaczonego przez linie zabudowy;

dopuszczenie realizacji wszelkich niezbgdnych obiektéw z zakresu infrastruktury technicznej, a w szeze-
golnosci: obiektow obstugi technicznej, melioracji i urzadzen wodnych, telekomunikacji elektronicznej,
drog wewngtrznych, na kazdym terenie ograniczonym liniami rozgraniczajacymi w sposéb zgodny z usta-
leniami planu i przepisami odrebnymi;

wyposazenie terendéw drog lokalnych i dojazdowych oznaczonych odpowiednio symbolami: KD-L i KD-D
na rysunku planu w ujednolicone elementy malej architektury (latarnie, siedziska, kosze na $mieci itp.

elementy);

przeznaczenie na cele publiczne:

a) terendw drog publicznych,

b) obiektéw infrastruktury stuzacych zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkaticow,

¢) terendw ustug publicznych;

dopuszcza sig sytuowanie nieokreslonych w przepisach odrebnych:

a) reklam i znakéw informacyjno-plastycznych o powierzchni nie wigkszej niz 1,5m? w obszarach MN,
MW, MW/U wzdiuz ulic lokalnych i dojazdowych;

b) reklam i znakéw informacyjno-plastycznych o powierzchni nie wiekszej niz 6,0m® w obszarach UP,
U-Os, U;

¢) nosnikéw reklamowych oraz reklam i znakéw informacyjno-plastycznych o powierzchni nie wigkszej
niz 15m® w obszarze P-S;

zakazuje si¢ lokalizacji nos$nikéw reklamowych, reklam i znakéw informacyjno-plastycznych:

a) bez uzyskania stosownej zgody na ich lokalizowanie wydaﬁg%ﬁg%&%\dgﬁg o rpg?w W pry-
padku pasa ulicznego — lub wydanej przez wlasciciela badz % Wéﬂ‘éﬁéq ST W STOSURKRIPRY pozasta-
Wydziat Urhank 1y
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12)

b) w odleglosci do 2,5m od koron drzew dorostych oraz do 10,0 m. od pni drzew miodych,
¢) w sposéb utrudniajgey ruch kolowy Jub pieszy,

d) w miejscach zastrzezonych dla znakéw drogowych lub w spos6b utrudniajacy odezytywanie tych zna-
kow,

e) na drzewach, elementach malej architektury, budowlach i urzadzeniach technicznych,
) stosowania sygnatow swietlnych spéjnych z sygnalami wykorzystywanymi przez stuzby ratownicze,

nakaz dostosowania na terenach przeznaczonych na cele publiczne urzadzen ruchu pieszego takich, jak:
chodniki, pochylnie, schody, elementy przej$é przez jezdnie do potrzeb 0s6b niepetnosprawnych.

§ 8. Ustala si¢ zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kujturowego poprzez:

1) ustalenia wynikajace z ochrony §rodowiska i zdrowia ludzi:

a) dla realizowanych inwestycji oddziatywanic na srodowisko poprzez emisjg substancji i energii, w szcze-

gblnosci dotyczgce wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza, gleby,
wéd powierzehniowych i podziemnych, winno zamykaé sig na terenie lokaly, dziatki budowlanej lub ze-
spotu dzialek, na jakiej jest wytwarzane, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego telekomunikacji elek-
tronicznej sluzacej tacznosci, dla ktorej obowiazuja przepisy odrgbne w tym zakresie;

b) nakaz ochrony i zachowania w maksymalnym stopniu, istnigjacego drzewostanu warto§ciowego przy-

rodniczo,

¢) na obszarze objetym ustaleniami planu wprowadza si¢ zakaz lokalizowania przedsigwzigé mogacych

znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, dla ktérych raport o oddzialywaniu przedsigwzigcia na Srodowisko
jest wymagany, oraz dla kiérych obowiazek sporzadzenia raportu o oddziatywaniu przedsigwzigcia
na $rodowisko moze byé wymagany, zgodnie z przepisami szczegOlnymi, za wyjatkiem:

- drég publicznych i zwigzanych z nimi urzadzen,
- obiektéw infrastruktury technicznej,
- garazy w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej,

- zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

d) na obszarach z lokalizacja funkeji chronionych, ktére znajduja si¢ w strefic uciazliwosdol zwiazane;

z przebiegiem toréw kolejowych nakaz stosowania w budynkach rozwigzan technicznych eliminujacych
odczuwalnogé uciazliwodei linii kolejowej dla uzytkownikéw budynku;

¢) zakaz skladowania wszelkich odpadow niebezpiecznych na catym obszarze objetym uchwatg,

w zakresie ochrony stosunkéw wodnych:

- zakaz niszczenia, a w szczegblnosci zasypywania wszelkich obiektow naturalnych bad?Z sztucznych,
mogacych spetniaé role ,,odprowadzalrika” badZ ,,magazynu” wéd, w szezegblnosei ciekéw natural-
nych, rowéw, kanatéw, zbiornikéw wodnyceh, itp.;

- wszelkie dzialania wykraczajace poza eksploatacjg i konserwacje wod lub urzadzen wodnych wyma-
gaja uzyskania pozwolenia wodno prawnego,

- nakaz zapewnienia dostgpu do ciekéw wodnych dla stuzb odpowiedzialnych za ich eksploatacje oraz
stuzb ratowniczych;

- dopuszcza sic realizacje urzadzen odwadniajacych (na podstawie pozwolenia wodno- prawnego, o ile
dla danej inwestycji jest potrzebne);

- zakaz grodzenia nieruchomosci w odlegto$ci mniejszej niz 3,0 m od granicy Kanafu piaseczyniskiego,
oznaczonego na rysunku planu symbolem WS;

- zakaz zabudowy w odleglosci mniejszej niz 25 m od granicy Kanatu Piaseczynskiego;

- przeznaczenie 10m pasa terenu wzdtuz Kanatu Piaseczyfiskiego pod zielen publiczng bez prawa za-
budowy,
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- nakaz uzgadniania ze stuzbami odpowiedzialnymi za eksploatacje ciekow wodnych, wszelkich inwe-
stycji bezposrednio zwiazanych z tymi obiektami (takich jak np. budowa mostéw/ przepustéw, pro-
wadzenie infrastruktury technicznej, zrzut Sciekow);

- wprowadzenie ochrony wod podziemnych poprzez zakaz lokalizacji obiektow, ktérych oddzialywanie
lub emitowanie zanicczyszezen moze negatywnie wplyna¢ na stan tych wéd oraz nakaz podigczenia
wszystkich obiektéw do sieci miejskich po ich realizacji.

- zakaz odprowadzania wéd opadowych do Kanalu Piaseczynskicgo do czasu jego przebudowy; po
przebudowie dopuszcza sig zrzuty wod opadowych do Kanalu, po uzyskaniu pozwolenia wodno -
prawnego;

- inwestycje bezpodrednio zwigzane z Kanalem Piaseczyfiskim oraz realizowane na terenach przyle-
glych do Kanalu, tj. 1P-S, [UP, 1U-Os, 2U, 3U,4U, IMW/U, IMN, 2MW/U, 3MW/U, 1+ 6 ZP,
IKD-Z, 1KD-L, 2KD-L, 3KD-L, 1KD-D, 5KD-D musza by¢ uzgodnione z wlasciwym zarzadea me-
lioracji i urzadzen wodnych,

g) w zakresie ochrony warunkéw gruntowych i ochrony powierzchni ziemi:
-~ zakaz sktadowania w obszarze planu odpadéw oraz gruntéw zawierajacych odpady — w tym gruz,

h) w zakresie ochrony powietrza nalezy stosowaé obowigzujgce regulacje prawne wynikajgace z przepiséw
odrebnych,

i) zakwalifikowanie poszczegélnych terendw do grup, dla ktérych w przepisach odrebnych obowiazujg do-
puszczalne poziomy hatasu:

- wszystkie tereny oznaczone symbolem MN i MW: do terendéw zabudowy mieszkaniowej,
- wszystkie tereny oznaczone symbolami MW/U: do terendw mieszkaniowo - ustugowych,

- tereny oznaczone symbolami U-Os do terenéw zabudowy zwiazanej ze stalym lub czasowym poby-
tem dzieci i mlodziezy;

2) ustalenia wynikajace z ochrony krajobrazu kulturowego:
a) nakaz ochrony istniejacych obiektow o walorach kulturowych,
b) wprowadzanie nowej zabudowy harmonizujacej z krajobrazem otoczenia.

§ 9. Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdlczesnej po-
przez:

1) wskazanie budynku przy ul. Kniaziewicza 29, znajdujacego sig¢ w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw, pod-
legajacego ochronie wojewddzkiego konserwatora zabytkéw na podstawie przepisow odrgbnych;

2) zakaz wykonywania wszelkich prac zwigqzanych z prowadzeniem robét budowlanych przy obiekcie zabyt-
kowym i w jego otoczeniu, zmiany ksztaltu bryly budynku oraz cech charakterystycznych jego wystroju
zewngtrznego a takze zmiany przeznaczenia lub sposobu korzystania z zabytku oraz podejmowania innych
dziatan mogacych prowadzi¢ do naruszenia substancji lub zmiany wygladu obiektu bez zezwolenia woje-
wodzkiego konserwatora zabytkéw.,

§ 10. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania nowej zabudowy oraz zasady zagospodarowania tere-
nu:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki, na ktérej dopuszczona jest nowa zabudowa zgodnie
z§ 13 ust. I pkt3i4

2) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej zgodnie z ustaleniami szczegétowymi uchwaly;
3) wskaznik maksymalnej intensywnoéci zabudowy: wg ustalen szczegdlowych dla poszezegdlnych terendw;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: wg ustalen szczeg6lowych dla poszczegdlnych terendw;
5) dopuszeczalny spadek dachu:

a) dachy wysokie, dwu- lub wielospadowe: HRZAL

- dla zabudowy mieszkaniowej o spadkach do 45° w stosunku do feziomy
polaci nakaz jednakowych spadkdw, Wyelzial L

e
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6)

7

8)

1)

2)
3)

4)

5)

- dla garazy i budynkow gospodarczych wolnostojacych spadki minimalne 20° w stosunku do poziomu,
- dopuszeza sig stosowanie dachow plaskich;

nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, w tym:

a) 10,0m od ulicy gléwnej,

b) 5,0m od ulic zbiorczych, lokalnych i dojazdowych,

¢) wzdluz granic dzialek budowlanych - w przypadkach gdzie nowopowstala zabudowa bedzie przylegala
catg dlugo$cia swojej $ciany do istnicjqcej zabudowy na dziatce sgsiedniej;

d) 25,0m od granicy Kanatu Piaseczynskiego

sposéb wykoficzenia elewacji i dachow:

a) elewacje wykonczone tynkiem, drewnem, ceramika,

b) zakaz stosowania na elewacji paneli z tworzyw sztucznych i blach,

¢) dachy wysokie kryte dachowka ceramiczng lub materiatem dachéwkopodobnym w odeieniach kolory-
stycznych dachéwki ceramicznej; dachy plaskie kryte materiatem bitumicznym;

stosowanie ogrodzen pod nastepujacymi warunkami:
a) wprowadzenie ogrodzen azurowych o przeswicie minimum 40% na calej powierzchni,
b) o wysokoéciod 1,5do 1,7m,

¢) dopuszcza si¢ stosowanie ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych wylacznie na terenach
zagospodarowanych na cele produkcyjno - skladowe,

d) dopuszcza sie podmuréwke ogrodzenia nie przewyzszajaca poziomu terenu lub wyzszg, ale z przepusta-
mi w poziomie terenu zapewniajacymi mozliwosé migracji drobnych przedstawicieli fauny,

e) wjazdy na dziatki budowlane od drég publicznych: zbiorczych (KD-Z), lokalnych (KD-L) i dojazdowych
(KD-D), z dopuszezeniem sytuowania bram w minimalnej odlegtosci 5,0m od narozy tréjkatéw widocz-
no$ci wyznaczonych przy skrzyzowaniach drég, zgodnie z przepisami odrebnymi,

) linie ogrodzenia od strony drég publicznych lokalizowane w liniach rozgraniczajacych tych drog,

g) zakaz otwierania bram i furtek w ogrodzeniach na zewnatrz dziatki; dopuszcza sig ich miejscowe wyco-
fanie w celu ominigcia przeszkéd typu: drzewo, urzadzenia infrastruktury technicznej, i w miejscu sytu-
owania bram wjazdowych,

h) nakaz lokalizacji linii ogrodzen w odleglodci minimum 0,5m od gazociagu,

i) dla budownictwa jednorodzinnego lokalizowanie szafek gazowych w linii ogrodzenia, w pozostalych
przypadkach w miejscu uzgodnionym z zarzadca sieci.

§ 11.1. Ustala sie zasady rozbudowy i budowy systeméw komunikacji poprzez:

przebudowe istniejacych na obszarze planu drég z dostosowaniem parametréw do obowiazujacych przepi-
sow dla:

a) oznaczonej symbolem 1KD-G drogi giéwnej — ul. Sienkiewicza (w granicach planu, do osi ulicy),
b) oznaczonych symbolami KD-Z —drég zbiorczych,

¢) oznaczonych symbolami KD-L ~ drég lokalnych i KD-D - dojazdowych;

zakaz zjazdéw na posesje z drogi gtownej 1KD-G (ul. Sienkiewicza);

dopuszczone skrzyzowania drogi gléwnej 1KD-G (ul. Sienkiewicza) z drogg zbiorcza 1KD-Z (ul. Wojska
Polskiego);

zjazdy na prawy skret z drogi gléwnej 1KD-G (ul. Sienkiewicza) w drogi 3KD-D i 4KD-D poprzez drogi
7KD-L i 2KD-D;

zakaz wprowadzania zjazdéw oraz skrzyzowan innych, niz okreslone w ust. 1 pkt 3 i 4 niniejszego para-
grafu oraz oznaczenia na rysunku planu;
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6)

7)

3)

9)

dla odcinkow drég, ktére nie posiadajg mozliwosci pelnego przejazdu ustala si¢ wymog realizacji placéw

manewrowych do zawracania o wymiarach uwzgledniajacych minimalny promiefi skretu pojazdu kotowe-

go (6,0m) oraz umozliwiajacych dostep pojazdom ratownictwa do wszystkich obstugiwanych przez nie
dziatek budowlanych;

dla wszystkich terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami U, UP, U-Os, MN, MW, MW/U, P-§

ustala si¢ wymog spetnienia na kazdej dzialce budowlanej wskaznikéw parkingowych okreslonych poni-

zej:

a) minimum 3 miejsca parkingowe na kazde 100m’ powierzchni uzytkowej ustug i ustug publicznych oraz
nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na kazde dodatkowe rozpoczete 100m’? powierzchni uzytkowej
ustug i ustug publicznych,

b) minimum 10 miejsc parkingowych na kazdy obiekt o§wiaty (szkota), dopuszeza si¢ realizacje w liniach
rozgraniczajacych przyleglych drog;

¢) minimum 2 miejsca parkingowe na I lokal micszkalny jednorodzinny w zabudowie wolnostojace;,
blizniaczej i szeregowej,

d) minimum 1,5 miejsca parkingowego na 1 lokal mieszkalny w budynku wielorodzinnym, przy czym
15% miejsc parkingowych nalezy realizowaé w poziomie terenu jako miejsca parkingowe ogélnodo-
stepne,

e) dopuszcza sig lokalizowanie wymaganych ogélnodostepnych miejsc parkingowych w liniach rozgrani-
czajacych drég publicznych, jednak miejsc tych nie wlicza si¢ do wymaganego wskaznika miejsc par-
kingowych okreslonych dla budynkéw wielorodzinnych,

f) minimum 2 miejsca parkingowe na kazde 100m® powierzchni uzytkowej dla obiektéw na obszarach
produkcyjno-magazynowych;

nakazuje sig realizacj¢ potrzeb parkingowych dla istniejacych i projektowanych inwestycji na terenie wia-

snej dziatki budowlanej lub zespotu dzialek budowlanych w liczbie wynikajacej z ustalonych w uchwale

wskaznikéw;

dopuszcza sig realizacje miejsc parkingowych w liniach rozgraniczajacych ulic w formie zatok i pasow

postojowych, o ile szeroko$¢ pasa ulicznego na to pozwala;

10) nakazuje si¢ wyposazenie ulic w chodniki i przejscia dla pieszych;

11) obowiazek przestrzegania zasad lokalizowania w pasach ulicznych reklam i nosnikéw reklamowych okre-

Slonych w ustaleniach ogélnych w § 7 ust. 1 pkt 10 i 11 uchwaly;

12) zakaz realizacji ogrodzen w obrebie terendéw drég wyznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczaja-

cymi;

13) dopuszczenie realizacji $§ciezek rowerowych w ulicach o minimalnej szerokosci pasa drogowego 10m;

14) dla nowotworzonych drég wewngtrznych nieoznaczonych na rysunku planu, ustala sie min. szerokosé w

liniach rozgraniczajacych 8,0m.
2. Ustala si¢ jako obowiazujace nastgpujace funkcje i szeroko$ci drég w liniach rozgraniczajacych:

Symbol Nuzwa ulicy Klasa drogi, przekrdj Seeiwkud¢ w linmach rozgruniczagicyh (m)
’ na planie : oraz ustalenia dodatkowe
1KD-G ul. Sienkiewicza gidwna w granicach planu cze$ przekroju drogi o szerokosei
(wojewddzka) (1 jezdnia x 2 pasy) 9,5-21,5m;

zakaz lokalizacji w pasie drogowym obiektéw tymcza-
sowych, reklam i nosnikéw reklamowych oraz wszel-
kich obicktéw nie nalezgeych do elementéw podstawo-
wego wyposazenia drogi, zgodnie z przepisami odreb-
nymi;

po pdlnocnej stronie drogi zachowanie przebiegu kolejki
waskotorowej.
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1KD-Z ul. Wojska Polskiego | zbiorcza w granicach planu czg$¢ przekroju drogi o szerokodel

(gminna) (1 jezdnia x 2 pasy) 9.5 - 20,0m;
zakaz lokalizacji w pasic ulicznym obiektéw tymezaso-
wych, reklam i nodnikéw reklamowych oraz wszelkich
obicktéw nie nalezacych do elementdéw podstawowego
wyposazenia drogi, zgodnie z preepisami odrebaymi.

2KD-Z ul. Jana Pawta [I zbioreza w pranicach planu czedé przekroju droyi

(gminna na ode. od (1 jezdnia x 2 pasy) o szerokosdei 10,0,

ul. Wojska Polskiego zakaz, lokalizacji w pasic drogowym obicktéw tymeza-

do u‘l. Dworcowej, sowych, reklam i nosnikéw reklamowych oraz wszel-

powiatowa na odgnku kich obiektéw nie nalezacych do elementéw podstawo-
od ul. Dworcowej wego wyposazenia drogi, zgodnie z przepisami odrgb-
do 3KD-Z) nymi.

1IKD-L ul. Dworcowa lokalna 16, m;

{gminna) (1 jezdnia x 2 pasy) zakaz lokalizacji w pasie drogowym obicktdw tymeza-
sowyeh, reklam i nodnikow reklamowych oraz wszel-
kich obiektéw nie nalezacych do elementow podstawo-
wego wypesazenia drogi, zgodnie z przepisami odrgb-
nymi,

2KD-L ul, Nadarzynska lokalna (1 jezdnia x 2 pasy) zmienna 12,0 — 15,0m,

(gminna)

3KD-L ul. Nadarzyiiska lokalna (1 jezdnia x 2 pasy) zmienna 12,0 15,0m.

(gminna)

4KD-L ‘ul, Saperdw lokalna (1 jezdnia x 2 pasy) 12,0m.

(gminna) o

SKD-L Tul. Lotnikdw Inkalna (1 jezdnia X 2 pasy) 12,0m.

(gminna)

6KD-L ul. J. Pontatowskicgo | lokalna (1 jezdnia x 2 pasy) 12,0m.

(gminna)

7KD-L ul. Bema lokalna (1 jezdnia x 2 pasy} | 12,0m,

{gminna)

1KD-D ul, bez nazwy dojazdowa 10,0m;

{gminna) (1 jezdnia x 2 pasy) zjazd 2 drogi zbiorczej 2KID-Z wytacznie

na prawy skret.

2KD-D ul. K. Kniaziewicza |dojazdowa 10,0m

(gminna) (1 jezdnia x 2 pasy)

3KD-D ul. bez nazwy dojazdowa 10,0m

(gminna) (1 jezdnia x 2 pasy) ;

4KD-D ul. bez nazwy dojazdowa 12,0m

(gminna) (1 jezdnia x 2 pasy)

SKD-D ul. Zytnia dojazdowa 13,0m

(gminna) {{projektowana) (1 jezdnia x 2 pasy)

D

2)

3)

4)

§ 12. Ustala sie ogélne zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

ustala sig peing obstuge istniejacego i nowego zainwestowania w oparciu 0 miejskie systemy infrastruktu-
ry technicznej;

ustala sie wprowadzenie w nowo projektowanych drogach i utrzymanie w istniejacych rezerwy terenow
zabezpieczajacej mozliwosé budowy wodociagu rozdzielezego, kanalizacji sanitarnej, miejskiej sieci
cieplnej, gazociagu rozdzielczego, linii elektroenergetycznych SN i nN, kanalizacji telefonicznej — poza
jezdniami, oraz kanalizacji deszczowej — pod jezdniami;

wyklucza si¢ sytuowanie nowej infrastruktury podziemnej, oprécz kanalizacji ogdlnosptawnej fub desz-
czowej, pod jezdnia, z wyjatkiem przejsé poprzecznych, przy czym dopuszeza sie umieszczenie nowej in-
frastruktury niezwigzanej z droga w obrebie jezdni tylko jako odstepstwo w tych wypadkach, kiedy zabu-
dowa uniemozliwia inng lokalizacj¢;

dopuszcza sig, bez zmiany planu, zmiang lokalizacji przebiegu sieci infrastruktury technicznej w przypad-
ku, gdy nastapi kolizja z projektowang zabudowa, obiektami i zagospodarowaniem terenu przewidzianymi
w planie do realizacji, ustala si¢ obowiazek uzyskania stuzebnosci gruntowej w formie aktu notarialnego
lub innego zabezpieczenia przez operatordw sieci dla odeinkéw urzadzef sieciowych ulozonych poza li-
niami rozgraniczajacymi ulic na terenach nalezacych do podmiotéw prywatnych;
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5)

6)

w zakresie zaopatrzenia w wode:

a)

b)

c)

d)

nakaz podlaczenia do gminnej sieci wodociagowej wszystkich dziatek budowlanych i budynkéw oraz
zalozenia przylacza wodociagowego umozliwiajacego pobér wody zgodny z potrzebami,

utrzymanie wodociggdéw w ulicach:

- Jana Pawta 11,

- Nadarzynskiej,

- Towarowej (od ul. Dworcowej do toréw kolejowych),
- Dworcowei,

- . Poniatowskiego,

~ Saperéw,

- Lotnikéw,

- 1. Bema,

- K. Kniaziewicza,

nakaz zapewnienia zaopatrzenia w wodg na cele przeciwpozarowe, z uwzglednieniem rozmieszczenia
w sieci drég hydrantéw nadziemnych zgodnie z przepisami odrebnymi obowiazujacymi w tym zakre-
sie,

realizacj¢ nowej zabudowy poprzedzié podiaczeniem dziatki do sieci wodociagowej;

w zakresie gospodarki $ciekowej i wod opadowych:

a)

b)

ustala si¢ sukcesywne objecie systemem gminnej sieci kanalizacyjnej istniejacej i projektowanej zabu-
dowy;

nakaz docelowego podtaczenia wszystkich budynkéw oraz dziatek budowlanych do gminnej sieci ka-
nalizacyjnej oraz wykonanie przylacza kanalizacyjnego umozliwiajacego odprowadzenie sciekéw sani-
tarnych w stopniu wystarczajacym dla obstugi dziatki, jej zabudowy i zagospodarowania, zgodnych z
przeznaczeniem,

nakaz docelowego odprowadzania $ciekéw do gminnej oczyszezalni,

zakaz wprowadzania nieczyszczonych §ciekéw do wéd powierzchniowych lub do gruntu oraz tworze-
nia i utrzymywania otwartych kanatéw $ciekowych;

zakaz realizacji zbiornikéw na nieczystosci (szamb);
w zakresie odprowadzania wéd deszczowych ustala sig:
- nowe inwestycje poprzedzi¢ przeprowadzeniem bilansu chtonnosci gruntu i ilosci wod opadowych

do zaguspodarowania oraz dostosowa¢ udzial powierzchni biologicznie czynnej do moztiwosci za-
gospodarowania wéod opadowych, zgodnie z bilansem,

- zterendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej powierzchniowo na teren wiasnej dziatki,

- nakaz zagospodarowania nadmiaru wéd opadowych w granicach wilasnej dziatki przez realizacje
studni chionnych, zbiornikéw retencyjnych powierzchniowych i podziemnych oraz poprzez systemy
rozsaczajace lub do kanalizacji deszczowej po jej realizacji, gdy sposoby zagospodarowania opado-
wych w granicach wiasnej dziatki okaza si¢ niewystarczajace,

-z drog publicznych, terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ustugowych, sktadowo- ma-
gazynowych i parkingéw oraz innych powierzchni utwardzonych do gruntu poprzez systemy rozsa-
czajgee lub studnie chtonne lub rowy melioracyjne lub zbiorniki retencyjne lub sieciq kanalizacji
deszczowej po jej realizacji, po podczyszezeniu w wysokosprawnych separatorach blota i substancji

ropopochodnych, Obowiazek dostosowania powierzehni zabudowy i powicrzehni biq{g%i;;z“nie
czynnej do potrzeb | mozliwosci zwiazanych z zagospodarovaiillam WA | GMINY Hu
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- nakaz wyposazenia instalacji stuzacych dla odprowadzania i zrzutéw wod opadowych w urzadzenia
podezyszezajace;

- zakaz ksztaltowania powierzchni dzialek w sposéh mogacy powoadowad splyw wody na sasiednie
tereny lub tworzenie sie na sasiednich terenach zastoin wody na skutek podniesienia poziomu grun-
tu,

- dopuszezenie zrzutu wod opadowych do Kanahu Piaseczyfiskiego po przebudowie Kanatu i po uzy-
skaniu pozwolenia wodno prawnego,

7y w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:
a) zasilanie z krajowego systemu za posrednictwem stacji 220/110/15kV ,,Piaseczno” i rozdzielni 15kVY,
b) zaopatrzenic odbiorcéw w energie elektryczng z istniejacych siect 15kV, stacji transformatorowych na-
powietrznych i kablowych linii elektroenergetycznych nN,

¢) zasilanie indywidualnych odbiorcéw w energi¢ elektryczng po zrealizowaniu odpowiedniej infrastruk-
tury energetycznej wykonanej przez Zaktad Energetyczny w oparciu o warunki przylaczeniowe (wyda-
ne na wniosek poszezegdlnych inwestoréw) oraz plan rozwoju w zakresie zaspokojenia obecnego
i przysdupo zapottzebowania na energie elektryczng, uzgodniony z Prezesem Urzedu Repulacii Ener-
getyki,

d) przylaczenia obiektéw do sieci elektroenergetycznej oraz przebudowy urzadzen elektroenergetycznych,
powstale w wyniku wystgpienia kolizji planu zagospodarowania dziatki (w tym réwniez wynikajacego
ze zmiany przeznaczenia terenw)z istnicjacymi urzadzeniami elektroenergetyeznymi w uzgodnieniu
i na warunkach okreslonych przez wlasciwego operatora systemu elektroenergetycznego wedlug zasad
okreglonych w przepisach prawa energetycznego,

¢) zakaz nasadzefi pod napowietrznymi liniami elektroenergetycznymi drzew i krzewow,

f) nakaz przycinania drzew i krzewéw rosngcych pod napowietrznymi tiniami elektroenergetycznymi,

g) sytuowanie i realizacje nowych stacji transformatorowych bez zmiany planu,

h) mozliwosé zasilania w energie elektryczng z wykorzystaniem Zrédet odnawialnych;

8) w zakresie zaopatrzenia w energig cieplng i gaz:

a) raopatrzenie w cieplo z miejskiej sieci cieplnej oraz indywidualne ogrzewanie jako podstawowe syste-
my zaopatrzenia w cieplo,

b) stosowanie urzadzen i systeméw grzewczych zapewniajacych nieprzekroczenie dopuszezalnych po-
zioméw substancji w powietrzu, ktére obowiazujg w obszarze planu i na terenach przyleglych zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

¢) dopuszeza si¢ stosowanie paliw ekologicznych i technologii czystych ekologicznie, takich jak: gaz
ziemny, energia elektryczna, Zrédta energii odnawialnej, olej lekki, gaz plynny

d) pelne zaopatrzenie w gaz ziemny $rednjoprezny przy spelnieniu kryteriéw ekonomicznych zwigzanych
z dostawg gazu,

¢) przebieg linii ogrodzen w odlegtosei min. 0,5 m od gazociagy,

f) nakaz umicszezania nowych szafek gazowych w liniach ogrodzen i otwieranych od strony ulicy lub
w miejscu uzgodnionym z zarzadea sieci,

g) zachowanie, modernizacje, przebudowe i rozbudowe istniejace] sieci gazowej zgodnie z przepisami od-
rebnymi,

h) trasy dla projektowanych gazociagéw w liniach rozgraniczajacych ulic lub ciggéw pieszo- jezdnych,
o szerokosci min. 5,0 m, o utwardzonej nawierzchni, uregulowanym stanie prawnym i w miejscach do-
stepnych dla whasciwych stuzb eksploatacyjnych,

i) nakaz przeniesienia w pas drogowy poza jezdnig na koszt inwestora budowy pazociagdw, ktbre w wy-
niku modernizacji drég znalazlyby si¢ pod jezdnig,
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9)

w zakresie telekomunikacji:
a) pelen dostep do ustug telefonii stacjonarnej i komérkowej

b) dopuszezenie lokalizowania obiektéw i urzadzen telekomunikacji elektronicznej w obszarze planu
z wyjatkiem terenéw drog;

10) w zakresie gospodarki odpadami:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

D

a) obowiazek wyposazania zabudowanych nieruchomosci w odpowiednic urzadzenia (oraz miejsca) slu-
zgce do zbierania odpaddw, w tym zbieranych selektywnie oraz ustala si¢ obowiazek zbierania tych
odpadéw zgodnie z wymaganiami okreslonymi w przepisach odrgbnych i w prawie miejscowym,

b) wywoz systemem zorganizowanym odpadéw wytwarzanych na terenie obszaru objgtego opracowa-
niem, przy czym firmy $wiadczace te ustugi powinny posiada¢ stosowne decyzje.

§ 13. Szezegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
w planie adaptuje sig¢ istniejace dziatki wydzielone przed wejsciem w zycie planu, pod warunkiem, ze nie
ingerujg one w planowang komunikacj¢ publiczna;

dopuszcza sig scalenia i podzialy nieruchomosci, warunkujac je zapewnieniem mozliwosci zagospodarowa-
nia kazdej dziatki oraz minimalng szerokodcia frontéw dziatek zgodnie z planem i obowiazujacymi przepi-
sami odrebnymi;

ustala si¢ nastgpujgcq minimalng powierzchni¢ dziatek budowlanych:

a) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej i bliZniaczej oznaczonych na rysun-
ku planu symbolem MN — dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej 800m™ dla zabudowy bliZzniaczej
450m” na segment domu bliZniaczego,

b) na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonej na rysunku planu symbolem MW —
1000m’;

dopuszcza si¢ zmniejszenie wymaganej powierzehni o 10% dla jednej nowowydzielanej dziatki, ktérej po-
wietrzchnia nie spetnia wymogow okres§lonych w § 15 ust. 1 pkt 4;

dopuszcza sig, zgodnie z wymaganiami okreslonymi w przepisach odrebnych, scalenie sasiadujacych dzia-
fek i ich podzial, o ile ich ksztalt, wielkosé, struktura wiasnoéciowa, dostepnosé do drég publiczaych i infra-
struktury utrudnia ich wykorzystanie i zagospodarowanie zgodnie z ustaleniami planu;

ustala si¢ nakaz zachowania minimalnej szerokosci dzialek, dla terenéw zabudowy mieszkaniowej:

a) 18,0m dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, dla dziatek o minimalnej powierzchni
800m?,

b) 14,0m dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, dla dziatek o minimalnej powierzchni
450m?;

¢) 20,0m dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, dla dzialek o minimalnej powierzchni
1000m’;

ustala si¢ minimalny kat nachylenia granic nowoprojektowanych dziatek w stosunku do pasa drogowego

wynoszacy: 75°, a optymalny: 90°;

ustala si¢ zakaz dokonywania scalen i podziatéw, ktére spowodowalyby koniecznosé urzadzania nowych

zjazdéw z ulicy gtéwnej (ul. Sienkiewicza);

przy scalaniu i podzialach dziatek, na terenach przylegajacych do ulic publicznych, wprowadza sie nakaz
wydzielenia terenéw przeznaczonych pod uktad komunikacyjny, zgodnie z rysunkiem planu,

§ 14. Szczegdblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczefi w ich uzytkowaniu:

ustala si¢ zakaz podzialow terendw, niezgodnych z planem miejscowym;

2) dopuszeza sig zachowanie istniejacej zabudowy mieszkaniGWdjiih itdrdiachipvdokeyiners: magazynowych
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3) dopuszcza sig lokalizacje ustug o$wiaty w strefie ucigzliwodci zwiazanej z przebiegiem linii kolejowej pod
warunkiem zastosowania rozwigzan eliminujacych drgania i zapewniajacych wlasciwe warunki akustyczne
w budynkach;

4) dopuszcza sie zachowanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na terenach zabudowy wie-
lorodzinnej MW.

§ 15. Ustala sie sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw po-
przez:

1) zakaz tymczasowego zagospodarowywania obiektami kubaturowymi terenéw przeznaczonych na komuni-
kacje nalezacq do ukladu podstawowego miasta;

2) zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw w tym rowniez lokalizowania
tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych z wyjatkiem:

a) obiektéw tymczasowych realizowanych dla potrzeb prowadzenia budowy w obrgbie dziatki budowlanej, na
ktérej realizowana jest inwestycja docelowa w czasie realizacji pozwolenia na budowg;

3) zakaz wznoszenia obiektéw tymczasowych na terenach przeznaczonych na cele publiczne (. na terenach:
ustug odwiaty U-Os);

4) dopuszczenie czasowego zagospodarowania zielenig (trawnikami i krzewami) terenéw niezabudowanych —
do czasu realizacji zgodnych z planem.

§ 16.1. Dla terenéw, w stosunku do ktérych nastgpi w wyniku uchwalenia planu wzrost ich wartosci ustala
sie stawke procentows, stuzaca naliczeniu oplaty zwiazanej z tym wzrostem:

1) dla terenéw oznaczonych symbolem U: 20 %;

2) dla terendw oznaczonych symbolem MN — 20 %;

3) dla terenéw oznaczonych symbolem MW — 20 %,

4) dla terenéw oznaczonych symbolem MN/U, MW/U, UP/KS —20%;

5) dla terenéw oznaczonych symbolem UP, P-S, P-S/U: 25 %;

6) dla pozostatych terenéw objetych niniejszym planem, a nie wymienionych w tym paragrafie — 0%.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegdlowe

§ 17. Ustalenia szczegélowe dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U, 2U, 3U, 4U:

Ustalenie planu S ' Zakres ustalenia
Przeznaczenie 1) podstawowe: '
a) tereny ushug;
2) -dopuszczone:
a) drogi wewnetrzne i infrastruktura obshugi technicznej terenu

; _ i zabudowy.
Warunki zabudowy i zagospodarowania 1) minimalna powierzchnia dzialki budowlanej: nie ustala sig;
terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania |2) - wskaZznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 20%;
|fadu przestrzennego 3) - maksymalna powierzchnia zabudowy wraz z utwardzonymi

dojazdami i dojéciami: 80%,
4) - maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 2,0;
5)linie zabudowy:
a) 5,0 m od linii rozgraniczajacej ulic;
b) 25,0 m od linii brzegu Kanalu Piaseczynskiego
6)  maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12,0 m
7)  minimalna wysoko§¢ zabudowy: 8,0 m;
8) ksztaltowanie dachéw zgodnie z § 10 pkt 5;
9) materialy wykonczenia zewngtrznego obiektéw zgodnie
z§ 10 pkt 7,
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10) zasady ksztaltowania ogrodzen zgodnie z § 10 pkt §;
1) zasady sytuowania reklam i nosnikdéw reklamowych zgodnie
z§7pkt 16111,

Szezegolne warunki zagospodarowania
terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu

1) zakaz wprowadzania innego przeznaczenia niz podstawowe i
dopuszczone;

2) zakaz wprowadzania funkcji mieszkaniowej;

3) naterenie 1U, 2U, 3U, 4U zakaz realizacji kondygnacji podziem-
nych nowych budynkow;

4) dopuszcza sig zagospodarowanie terendw przeznaczonych pod
powierzchnie parkingowe przy wykorzystaniu nawierzchni prze-
puszczalnych z udziatem roslinnosei okrywowej.

Zasady ebslugi terénu w infrastrukture
techniczng

1) zgodnie z § 12 pkt 1 - 10 uchwaty,

Zasady ()bsmgi ferenu komunikaoyjne

1) zjazdy na teren:
a) 1U: z drogi lokalnej 1KD-L,
b) 2U: z drogi lokalnej 7KD-L i dojazdowej 4KD-D,
¢) 3U: na prawy skret z drogi lokaluej 2KD-L;
2) parkowanie w granicach wlasnych dziatek wedtug wskaznikéw
podanych w § 11 ust. | pkt 7 uchwaty.

Warunki tymczasowego zagospodarowania
terenu K

1) zgodnie z § 15 uchwaly,

Stawki procentowe od wzrostu wartosci
nieruchomoscei

1) zgodunie z § 16 ust. 1 uchwaty,

§ 18. Ustalenia szczegétowe dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1UP;

Zakres ustalenia

; Ustalenie planu
Przeznaczenie

1) podstawowe:
a) tereny ustug publicznych;
2) dopuszozone:
a) drogi wewnetrzne i infrastruktura obstugi technicznej terenu i
zabudowy.

Warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania
ladu przestrzennego

1) dopuszcza si¢ adaptacje, remonty 1 konserwacje istniejacej zabu-
dowy;

2) . minimalna powierzchnia dziatki budowlane;j:
a) zgodnie z rysunkiem planu;

3) zakaz realizacji kondygnacji podziemnych nowych budynkéw;

4) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 20%; .

5) - maksymalna powierzchnia zabudowy wraz z utwardzonymi
dojazdami i doj$ciami: 80%;

6)  maksymalny wskaZnik intensywnosci zabudowy: 2,0;

7) - maksymalna wysokos¢ zabudowy: 12,0 m

8)  minimalna wysokos¢ zabudowy 8,0 m (2 kondygnacje);

9)  ksztalttowanie dachéw zgodnie z § 10 pkt 5,

10) materialy wykonczenia zewnetrznego obiektéw zgodnie z § 10
pkt 7;

11) zasady ksztattowania ogrodzen zgodnie z § 10 pkt 8;

12) zasady sytuowania reklam i nosnikéw reklamowych zgodnie z

§7pkt 107 11.

Szczegdlne warunki zagospodarowania
terenu oraz ograniczenia wuzytkowaniu

1) zakaz wprowadzania inney opt s
dopuszczone; iﬁ%f’ )f? ‘ Al v
2) zakaz wprowadzania %ﬁ&]f%éﬁ%ﬁiﬁﬁé&xféj,

Wzt
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3) dopuszcza si¢ zagospedarowanic terenow przeznaczonych pod
powierzchnie parkingowe przy wykorzystaniu nawierzchni pét-

przepuszczalnych

Zasady obshigi terenu w infrastrukturg
techniczna

1) zgodnie z § 12 pkt 1 - 10 uchwaty,

Zasady obslugi terenu komunikacyjne

1} zjazdy na teren:

a) 1UP - z drogi zbiorczej 2KD-Z oraz lokalnej 2KD-1,
parkowanie w granicach wlasnych dziatek wedlug wskaznikéw
podanych w § 11 ust. 1 pkt 7 uchwaly.

Warunki tymczasowego zagospodarowania
terenu

1) zgodnie z § 15 uchwaly.

Stawki procentowe od wzrostu wartosci
nieruchomodci

1) zgodnie z § 16 ust. 1 kﬁchwaly,

§ 19. Ustalenia szczegétowe dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U-Os:

Ustalenie planu

Zakres ustalenia

Przeznaczenie

1) podstawowe:
a) tereny ustug o$wiaty;
2) dopuszczone:
a) na terenie dziatki nr 11 zachowuje si¢ istniejacy zabudowe
mieszkaniowsa do czasu realizacji ustalen planu,
b) ustugi nieuciazliwe o powierzehni nie wigkszej niz 10% po-
wierzchni catkowitej obiektu o funkeji podstawowej;
¢) drogi wewnetrzne i infrastruktura obstugi technicznej terenu
i zabudowy.

Warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania
fadu przestrzennego

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlancj:

a) zgodnie ze stanem istniejacym;

wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 10%
maksymalna powierzchnia zabudowy 90%

wskaznik intensywnosci zabudowy na dzialee:

a) minimalny: 0,5;

b) maksymalny: 3,0;

maksymalna wysokosé zabudowy: 18,0 m

minimalna wysokosé zabudowy nie ustala sig;

linie zabudowy:

a) 5,0 m od linii rozgraniczajacej ulic;

b) 25,0 m od linii brzegu Kanah Piaseczynskiego
ksztaltowanie dachéw zgodnie z § 10 pkt 5; dopuszcza si¢ prze-
krycie nietypowe np. dla hali sportowej;

materialy wykoficzenia zewnetrznego obiektéw zgodnie

z § 10 pkt 7,

10) zasady ksztattowania ogrodzeil zgodnie z § 10 pkt 8;

11) zasady sytuowania reklam i no$nikéw reklamowych zgodnie
z§7pkt10i1l.

2)
3)
4)

5)
6)
7

8)

9

Szczegblne warunki zagospodarowania
terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu

1) zakaz wprowadzania innego przeznaczenia niz podstawowe i
dopuszczone,

2) na terenie 1U-Os zakaz realizacji kondygnacji podziemnych no-
wych budynkow;

3) dopuszcza sig zagospedarowanie terenéw przeznaczonych pod
powierzchnie parkingowe przy wykorzystaniu nawierzchni pot-
przepuszezalnych.
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Rozdziat 4
Ustalenia koncowe

§ 26. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta { Gminy Piaseczno.
nego miasta Piaseczno w granicach administracyjnych z wyliezeniem obszaru Zawartego pomigdzy ulicum
Pomorska, Konopnickiej, Rz(‘:duqu, Graniczna, przediuZeniem ul. Granieznej do Al, Brzdz, rzeka Jeziork:
torami kolei radomskiej i ul. Sienkiewicza” prayjety Tchwalg Nr 613/L1/98 Rady M iejskie] w Piasecznie 7 dni
29 kwietnia 1998r i migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesei miasta Plaseczna przyjet
Uchwatyq Nr 365/XV1/2003 Rady Migjskiej w Piasecznie # dnia 20.11. 2003r.

§ 28. Uchwata wymaga publikacji w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

§ 29. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewo6dztw.
Mazowieckiego.

§ 27.1. Traci moe w zakresie objetym granicami tega planu ,Miejscowy plan zapospodarowania przestizer

Wiceprzewodniczaca Rady Miejskiej w Piasecznie
Hanna Krzyzewsk

Zataczaik o }m s
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