DCHWALA NB. nvmonsonsson
RADY MIEJSKIEJ W PIASECZNIE

600 011 - RO £

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi
Kamionka - etap I

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U.
z2018r., poz. 994 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ( tekst jednolity Dz.U. z2017r. poz. 1073 ze zm. ) oraz
w wykonaniu uchwaty Rady Miejskiej w Piasecznie Nr 653/XXIV/2016 zdnia 31 sierpnia 2016 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci wsi  Kamionka - etap [ uchwalonego Uchwalg Nr 210/X11/2003 Rady Miejskiej w Piasecznie
z dnia 3 lipca 2003 r. (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 215 poz. 5550) dla terenu oznaczonego symbolem 20 MN,
Rada Miejska  w Piasecznie, stwierdza, ze niniejsza zmiana planu nie narusza ustalen studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania gminy Piaseczno i uchwala nast¢pujaca zmiang:

§1.

Zmienia si¢ rysunek planu, stanowigcy zafacznik nr 1do uchwaly Rady Miejskiej w Piasecznie
Nr 210/X11/2003 z dnia 3 lipca 2003 r. w granicach okreslonych uchwata Rady Miejskiej w Piasecznie Nr
653/XX1IV/2016 z dnia 31 sierpnia 2016 r., zgodnie z rysunkiem planu stanowiacym zatacznik nr 1 do
niniejszej uchwaly w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci wsi
Kamionka - etap I.

§2.

Pozostate ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czg¢sci wsi Kamionka - etap 1,
zatwierdzonego uchwalg Rady Miejskiej w Piasecznie Nr 210/X11/2003 z dnia 3 lipca 2003 r. (Dz. Urz.
Woj. Maz. Nr 215 poz. 5550) pozostaja bez zmian.

§3.
Integralnymi czesciami uchwaty sg :
1) tekst uchwaty — zwany dalej tekstem planu;

2) czes¢ graficzna, na ktora sktada si¢ rysunek planu wskali 1: 1 000, stanowiacy zatacznik nr 1do
uchwaty;

§ 4.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Piaseczno.

§5.

Uchwata wymaga ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Mazowieckiego .

§ 6.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego .
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Zatgcznik do uchwaty Nr

Rady Miejskiej w Piasecznie

z dnia 29 sierpnia 2018 r.
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ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
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Uzasadnienie

do uchwaly w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

czesci wsi Kamionka - etap L.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Kamionka - etap
[ uchwalonego Uchwatg Nr 210/X11/2003 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 3 lipca 2003 r. (Dz.
Urz. Woj. Maz. Nr 215 poz. 5550) dla terenu oznaczonego symbolem 20 MN, zostala
opracowana w oparciu o Uchwale Nr 653/XXIV/2016 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 31
sierpnia 2016 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Kamionka - etap I na wnioski wilascicieli dziatek
nr ew.: 37, 36/6, 188, 28/5, 28/6, 28/21, 28/20 i dotyczy likwidacji nieprzekraczalnej linii
zabudowy wyznaczonej w obowiazujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
wzdluz drogi, ktora w wyniku rozstrzygnigcia uwag zgloszonych do projektu planu zostata
zlikwidowana.

Zmiang planu objeto obszar dzialek o powierzchni 2,9514 ha potozonych w obrebie wsi
Kamionka ograniczony ulicami: Gléwna , Zielna, Wspo6lng Drogg i Borowa, ktérego granice
przedstawia rysunek planu w skali 1:1000 stanowigcy zalacznik nr 1 do uchwaly i bedacy jej
integralna czescig.

Zakres zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz zasady jego

sporzgdzania okreslaja przepisy ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym. Zgodnie z art. 4 ww. ustawy w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego nastgpuje ustalenie przeznaczenia terenu oraz okreslenie sposobow
zagospodarowania i warunkéw zabudowy terenu. Burmistrz sporzadza projekt planu miejscowego,
zawierajacy cze$¢ tekstowg i graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi,
odnoszacymi si¢ do obszaru objetego planem, wraz z uzasadnieniem.

1) Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Zgodnie z art. 1 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia si¢ zwlaszcza wymagania
fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, walory architektoniczne i krajobrazowe,
wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych,
wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspdlczesnej, wymagania
ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb niepetnosprawnych, walory
ekonomiczne przestrzeni, prawo wlasnosci, potrzeby obronnosci i bezpieczefistwa panstwa, potrzeby
interesu publicznego, potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych, zapewnienie udzialu spofeczefistwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej, zachowanie
Jjawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych, potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci

wody, do celow zaopatrzenia ludnosci. Zgodnie z art. 2 pkt 1 wymienionej wyzej ustawy tadem
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przestrzennym jest takie uksztaltowanie przestrzeni, ktére tworzy harmonijng catos¢ oraz uwzglednia
w uporzgdkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania iwymagania funkcjonalne, spoteczno-
gospodarcze, srodowiskowe, kulturowe i kompozycyjno-estetyczne. Na ksztaltowanie przestrzeni zgodnie
z wymogami tadu przestrzennego beda mie¢ wplyw przede wszystkim przepisy odrebne z zakresu
szeroko rozumianego prawa budowlanego, w tym przepisy techniczno-budowlane dotyczace
m.in. budynkow, drog, urzadzen infrastruktury technicznej a takze okreslajace zasady zagospodarowania
dziatek budowlanych. Zgodnie z §4 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego powinny zawiera¢ okreslenie cech
elementdw zagospodarowania przestrzennego, ktére wymagaja ochrony, okreslenie cech elementow
zagospodarowania przestrzennego, ktére wymagaja uksztaltowania lub rewaloryzacji, oraz okreslenie
nakazow, zakazoéw, dopuszezen i ograniczen w zagospodarowaniu terendw.

W zmianie planu miejscowego bedaca przedmiotem uchwaly w nawigzaniu do istniejacego
zagospodarowania terenu zlikwidowano nieprzekraczalng linie¢ zabudowy wyznaczong w obowigzujagcym
m.p.z.p. wzdluz drogi, ktéra w wyniku rozstrzygniecia uwag zgtoszonych do projektu planu zostata
zlikwidowana.

Obszar objety zmiana planu nie stanowi terendw lesnych objetych ochrong na podstawie ustawy z
dnia 3 lutego 1995 r. 0 ochronie gruntow rolnych i lesnych.

W obszarze objetym planem nie wystgpuja obiekty objete ochrong na podstawie ustawy z dnia
23 lipca 2003 r. 0 ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepetnosprawnych sa realizowane glownie na etapie realizacji zabudowy i uzyskiwania pozwolen
na zabudowe terenéw. Stopien realizacji potrzeb oséb niepelnosprawnych zalezal bedzie od rodzaju
realizowanej zabudowy, w szczegdlnosci obowiazek zaspokojenia tych potrzeb bedzie dotyczyt
ewentualnych obiektéw uzytecznosci publicznej realizowanych na podstawie przepisow planu.

Zgodnie z art. 2 pkt 1 wymienionej ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym walorami ekonomicznymi przestrzeni sa takie cechy przestrzeni,
ktére mozna okresli¢ w kategoriach ekonomicznych. Rozstrzygnigcia dotyczace przeznaczenia terenow
na okreslone cele powinny dazy¢ do optymalizacji wykorzystania i rozwoju gospodarczego danego
obszaru uwzgledniajacego ograniczenia przyrodnicze, srodowiskowe i inne wystepujace w danym
obszarze. Jednoczesnie przy ocenie ekonomiki rozstrzygnie¢ nalezy bra¢ pod uwage ewentualne skutki
finansowe uchwalenia planu, o ktérych mowa ponizej (patrz pkt 3). Przedmiotowy plan uwzglednia
kierunki polityki przestrzennej okreslone w obowigzujacym studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Piaseczno.

Zgodnie z obowigzujacym studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania Gminy Piaseczno
obszar objety planem jest przeznaczony pod tereny mieszkalnictwa jednorodzinnego (MN),

Ustalajac przeznaczenie terenu i okreslajac potencjalny sposdb zagospodarowania i korzystania

z terenu, brano pod uwage zaréwno interes publiczny jak i interesy prywatne.



Po przystapieniu uchwata Nr 653/XXIV/2016 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 31 sierpnia
2016 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego cz¢sci wsi Kamionka - etap I uchwalonego Uchwata Nr 210/XI1/2003 Rady Miejskiej
w Piasecznie z dnia 3 lipca 2003 r. (Dz. Urz. z 2003 r. poz. 5550) dla terenu oznaczonego symbolem
20MN, burmistrz obwiescit o mozliwosci sktadania wnioskéw do projektu planu oraz zawiadomit
instytucje odpowiedzialne za opiniowanie i uzgadnianie planu o tej mozliwosci.

Stosownie do art. 17 pkt. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz art. 39
ust. 1 ustawy z dnia 3.10.2009 r. o udostgpnieniu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddzialywania na srodowisko ogloszono w prasie
lokalnej ,,Przeglad Piaseczynski” nr 4 (210) z dnia 27 maja 2015 r., poprzez obwieszczenia oraz na

stronie internetowej Miasta i Gminy Piaseczno www.piaseczno.eu o podjeciu uchwaly o przystapieniu do

sporzadzenia planu i mozliwosciach sktadania wnioskow do realizowanego planu w terminie 21 od dnia
ogloszenia.

Nastgpnie po opracowaniu projektu zmiany planu wraz z prognoza skutkdw finansowych
uchwalenia zmiany planu skierowano projekt do opiniowania i uzgodnien.

Stosownie do art. 17 pkt9 ustawy o pizp, art. 39 ust. 1 w zwiazku z art. 46 pkt1 ustawy
o udostgpnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie Srodowiska
oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko ogloszono w prasie lokalnej, poprzez obwieszczenia oraz
na stronie internetowej Miasta i Gminy Piaseczno www.piaseczno.eu o wylozeniu do publicznego
wgladu projektu zmiany planu i mozliwosci sktadania uwag do projektu planu.

Projekt zmiany planu byl wylozony do publicznego wgladu w terminie od 04.05.2018 r. do
15.06.2018 r.

Do projektu zmiany planu wylozonego do publicznego wgladu nie wptynety zadne uwagi.
Na poszczeg6lnych etapach opracowania projektu zmiany planu zasiegano opinii o projekcie komisji
powotanej przy Radzie Gminy Piaseczno.

Wyzej wymienione dzialania pozwolily na zapewnienie jawnosci i przejrzystosci procedury
opracowania planu oraz umozliwity udziat spoteczenstwa w tych pracach.

Zgodno$¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Piaseczno.

W Gminie Piaseczno sporzadzono ww. analiz¢ w 2014 roku oraz zaktualizowano ja w kwietniu
2015 roku.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Wplyw na finanse publiczne, w tym na budzet gminy zostal okreslony w prognozie skutkdéw
finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, sporzadzonej w oparciu
o przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
i rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu

projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.



Prognoza skutkéw finansowych nie ma charakteru normatywnego i zawiera informacje
o przewidywanych konsekwencjach finansowych uchwalenia planu miejscowego
dotyczacych dochodoéw i wydatkow gminy.

Ze wzgledu na zakres planu nie przewiduje si¢ wydatkow zwigzanych z wykupem
gruntéw pod ulice lub poszerzenie istniejgcych ulic, wydatkoéw zwigzanych z odszkodowaniami

z tytulu spadku wartosci nieruchomosci lub zwigzanych =z realizacja inwestycji

infrastrukturalnych.

Dane zawarte w prognozie skutkéw finansowych maja charakter szacunkowy i stuzg wylacznie
do ustalenia  orientacyjnych ~ prawdopodobnych  konsekwencji ~ finansowych  zwigzanych
z obowigzywaniem zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Dane i stawki zawarte
W prognozie przyjeto orientacyjnie i moga one podlega¢ weryfikacji w czasie ze wzgledu na takie

czynniki jak poziom inflacji, zmiany koniunktury gospodarczej czy inne zewnetrzne uwarunkowania

niezalezne od samorzadu terytorialnego.
Do skutkéw finansowych przedmiotowego planu zalicza sie:
1) wydatki zwigzane z wykupem nieruchomosci zajetych pod planowane drogi publiczne i ich
budowg i modernizacja - projekt nie obejmuje ukladu komunikacyjnego ;
2) wydatki zwigzane z budowg sieci infrastruktury technicznej z zakresu kanalizacji i wodociggdw,
w zakresie w jakim stanowia zadania wlasne gminy - projekt nie obejmuje rozbudowy systemu
infrastruktury technicznej;
3) dochody z podatku od nieruchomosci - nalezno$¢ z tytulu podatkéw od powierzchni
uzytkowych budynkow mieszkalnych wyniesie maksymalnie do 312 zi w skali roku.
Do skutkéw finansowych uchwalenia wyzej wymienionego planu nie zalicza sie wydatkéw
ponoszonych przez inne podmioty.
W przypadku nieruchomosci potozonych w obszarze objgtym przedmiotowym planem nie zachodzi

sytuacja obnizenia wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia przedmiotowego planu.
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