UCHWALA NR. ...,
RADY MIASTA | GMINY PIASECZNO

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci wsi Zabieniec

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym ((Dz.U. z 2018 r. poz.
994 ze zm.) oraz na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2017 r. poz. 1073 ze zm.),w zwiazku z uchwatg nr 1010/XXXV/2013 Rady Miejskiej w Piasecznie z
dnia 12 czerwca 2013r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
wsi Zabieniec, Rada Miejska w Piasecznie stwierdza, ze niniejszy plan miejscowy nie narusza ustalen studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Piaseczno i na wniosek Burmistrza Miasta i
Gminy Piaseczno uchwala, co nastepuje:

DZIAL 1. Przepisy ogélne

Rozdzial 1. Zakres obowiazywania planu

§1
Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Zabieniec, zwany dalej ,,planem", sktadajacy sie
z

1) czeSci tekstowej planu stanowigcej tres¢ uchwaty;

2) czgSci graficznej, na ktorg sktada sie rysunek planu w skali 1:1000 - zatgcznik nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu, stanowiace zatacznik nr 2

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania - zatacznik nr 3 do uchwaty.

§2
Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu.
§3
1. Ustala sig:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe¢ miejsc do parkowania i
sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

5) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci;

6) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

9) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

10) stawki procentowe, na podstawie, ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym;

11) zasady i warunki sytuowania obiektow malej architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich
gabaryty, standardy jako$ciowe oraz rodzaje materiatdéw budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane;

12) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

2. Ze wzgledu na brak nizej wymienionych obiektow, terendw i problematyki na obszarze objgtym planem nie ustala

sig:

1)  zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow.

§4
1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sag obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;

2) linia rozgraniczajaca tereny 0 r6znym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

3) przeznaczenie terenu okreslone symbolami literowymi i cyframi;,

4) nieprzekraczalna linia zabudowy;

5) wymiarowanie (w metrach).

2.  Pozostale oznaczenia graficzne majg charakter informacyjny.
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§5

Dla poszczegolnych terenow obowiazuja tacznie przepisy ogolne zawarte w Dziale I oraz odpowiednie przepisy szczegbtowe
zawarte w Dziale Il uchwaty.

Rozdzial 2. Wyjasnienie uzywanych pojeé

§6

Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

ustugach - nalezy przez to rozumie¢ samodzielne obiekty budowlane lub pomieszczenia w budynkach o innych
funkcjach niz ustugowe oraz urzadzenia stuzace dziatalnosci, ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci, a
niewytwarzajacej bezposrednio, metodami przemystowymi, dobr materialnych;
przedsiewzieciu mogacym znaczaco oddzialywaé na Srodowisko - nalezy przez to rozumie¢ zamierzenie
budowlane lub inng ingerencj¢ w srodowisko w rozumieniu przepisow odrgbnych dotyczacych ochrony
srodowiska;
liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie okre$lajace granice
terendw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
linii zabudowy nieprzekraczalnej - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okre$lajaca najmniejsza dopuszczalng
odlegtos¢ zewnetrznego lica Sciany budynku w stosunku do: linii rozgraniczajacych, istniejacych granic dziatki
oraz obiektow terenowych, od ktérych te lini¢ wyznaczono, bez wysunigtych poza ten obrys schoddéw,
podjazdow, okapdw, otwartych gankow i zadaszen o szerokosci do 1,5 m oraz balkonow;
udziale powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej - nalezy przez to rozumiec¢
warto$¢ procentowa stosunku niezabudowanych i nieutwardzonych powierzchni dziatki budowlanej, pokrytych
roslinnoscia na gruncie rodzimym, do calkowitej powierzchni dziatki budowlanej;
froncie dzialki - nalezy przez to rozumie¢ szeroko$¢ dziatki od strony przylegajacej bezposrednio do drogi

publicznej lub wewngtrznej, z ktorej dziatka ta jest obstugiwana komunikacyjnie.

Rozdzial 3. Przepisy ogolne dotyczace przeznaczenia terenéw, zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz

parametréw i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu

§7

Ustala si¢ przeznaczenie terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolem literowym przeznaczenia
terenu zgodnie z rysunkiem planu:

1)
2)
3)

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - oznaczony symbolem MN;
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej - 0znaczony symbolem MNU;
teren publicznego ciggu pieszo-jezdnego - oznaczonego symbolem KPJ;

§8

1. Ustala si¢ linie zabudowy nieprzekraczalne oznaczone i zwymiarowane na rysunku planu.
2. Wszystkie budynki na terenach, na ktdrych ustalono linie zabudowy nieprzekraczalne, musza by¢ sytuowane zgodnie
z przepisami dotyczacymi tych linii.

§9

W zakresie lokalizacji ogrodzen ustala si¢:

1)
2)

3)

4)

wysokos¢ ogrodzenia - nie wiecej niz 2,0 metra od poziomu terenu;

ogrodzenie powinno by¢ azurowe od wysoko$ci minimum 0,6 metra powyzej poziomu terenu, a tgczna
powierzchnia przeswitow umozliwiajaca naturalny przeptyw powietrza powinna wynosi¢ min. 50% powierzchni
azurowej czesci ogrodzenia pomigdzy stupkami;

realizacje ogrodzen w sposob umozliwiajacy migracje drobnych przedstawicieli fauny, w tym poprzez
zastosowanie w podmurdéwce przy powierzchni terenu przej$é ekologicznych;

zakaz lokalizowania ogrodzen pelnych oraz prefabrykowanych ogrodzen betonowych na calym obszarze
objetym planem.

§ 10

W zakresie lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych ustala sie:

1)
2)

3)

zakaz lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych na catym obszarze objetym planem, z wyjatkiem szyldow;

dopuszcza sig lokalizowanie szyldow, pod warunkiem, Ze powierzchnia 1 szyldu nie bedzie wigksza niz 1 m?
oraz pod warunkiem, Ze na jednej dziatce budowlanej zostanie umieszczona tylko 1 szyld,

catkowita wysokos$¢ szyldu nie moze by¢ wigksza niz 2 m.

§11

Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym intensywnos$¢ zabudowy,
udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej, wysoko$¢ zabudowy, geometri¢ dachu, zgodnie z
przepisami szczegotowymi dla terenow.

Rozdzial 4. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
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§12
Dla catego obszaru objetego planem:

1. Wprowadza si¢ ochrong wod podziemnych poprzez zakaz lokalizacji obiektow, ktorych oddziatywanie lub
emitowane zanieczyszczenia moga negatywnie wplyng¢ na stan tych wod oraz nakaz podigczenia wszystkich
obiektéw do sieci gminnych po ich realizacji;

2. Zakazuje sie lokalizacji obiektow zaliczonych do zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej
awarii przemystowej,

3. W zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku ustala si¢, zaliczenie terenu oznaczonego symbolem
MNU - jako mieszkaniowo-ustugowy, terenu oznaczonego symbolem MN - jako terenu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej.

4. Dopuszcza si¢ przebudowe urzadzen melioracyjnych (w tym systemow drenarskich) kolidujacych z projektowana
zabudowa, przed przystapieniem do realizacji tej zabudowy, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych, w
tym w szczeg6lnosci w ustawie Prawo wodne.

Rozdzial 5. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§13

1. Nie wskazuje si¢ terenow przeznaczonych do przeprowadzenia scalenia i podziatu na zasadach okreslonych w art. 22
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. W zakresie parametrow dzialek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podzialu nieruchomosci, zgodnie z Dzialem III,
Rozdzialem 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, ustala sig:
1)  minimalng wielko$¢ dziatki — 1000 m;
2)  front dziatki — min. 18.0 m,
3)  kat pomigdzy granica dziatki a linig rozgraniczajaca pasa drogowego 90°;

3. Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek o wielkos$ci mniejszej niz okreslona w ust. 2 pkt. 1 i szerokosci frontu mniejszej niz
okreslona -w ust. 2 pkt. 2 w celu lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej.

Rozdzial 6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§14
1. W granicach planu ustala si¢ realizacje publicznego ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem 1KPJ na rysunku
planu o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych 5.0 m.
2. Ustala si¢ powigzanie komunikacyjne terenu objetego planem z ukladem zewnetrznym poprzez ciag pieszo-jezdny (ul.
Stoneczna) oznaczony na rysunku planu symbolem 1KPJ.

§15
1. Obowiazuja nastepujace wskazniki zaspokojenia potrzeb parkingowych, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania
pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi:
1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 2 m.p. / 1 lokal mieszkalny,
2) dla zabudowy ustugowej - 3 m.p. / kazde 100 m2 pow. uzytkowej, dla obiektdw o mniejszej powierzchni uzytkowej
nie mniej niz 2 m.p.
3) 1 miejsce do parkowania dla osdb niepelnosprawnych, na kazde 20 miejsc do parkowania obliczonych wg
powyzszych wskaznikow.
2. Plan ustala, w przypadku realizacji na dziatce zabudowy mieszkaniowej oraz ustug, miejsca do parkowania nalezy
obliczy¢ i zapewni¢ oddzielnie dla kazdej z funkcji.
3. Obowiazuje zapewnienie miejsc do parkowania na terenie dziatki wtasne;j.
4. Dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc do parkowania na podjezdzie do garazu.

Rozdzial 7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
§16

1. Sieci infrastruktury technicznej nalezy lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajacych drog.

2. W przypadku braku mozliwosci prowadzenia sieci infrastruktury technicznej przez tereny drog, dopuszcza sig¢
prowadzenie sieci infrastruktury technicznej przez tereny przeznaczone na inne cele w pasie terenu pomigdzy
wyznaczong w planie linig rozgraniczajaca drogi a linig zabudowy nieprzekraczalna.

3. Dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen infrastruktury technicznej na calym obszarze objetym planem.

§17

W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu wodociaggdéw ustala sig:
1) zaopatrzenie w wode - z gminnej sieci wodociagowej;
2) przekrdj przewodu nie mniej niz DN 32;
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3) obowiazek projektowania i wykonania sieci wodociggowej w sposob uwzgledniajacy potrzeby ochrony
przeciwpozarowej zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach odrebnych.

§18
W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu kanalizacji sanitarnej i gospodarki wodami opadowymi ustala sie:
1) odprowadzenie $ciekow sanitarnych - docelowo do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej;
2) przekrdj przewodu nie mniej niz DN 40;
3) Dopuszcza si¢ (do czasu wybudowania zbiorczej gminnej sieci kanalizacyjnej) tymczasowe odprowadzenie
$ciekdéw sanitarno-bytowych do indywidualnych, szczelnych zbiornikow (szamb) wytacznie dla zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej pod warunkiem podtaczenia tych budynkéw do zbiorczej, gminnej sieci
wodociggowe;j.

4) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na terenach oznaczonych symbolami MNU, MN w granicach
wlasnej dzialki, z uwzglednieniem ustalen pkt. 6;

5) wody opadowe lub roztopowe, ujete w otwarte lub zamknigte systemy kanalizacyjne, pochodzace z powierzchni
zanieczyszczonych o trwalej nawierzchni, w szczegélnosci z terenow drog |1 parkingdw, powinny byc

oczyszczone w stopniu wymaganym w przepisach odrebnych przed ich odprowadzeniem do tych systemow
kanalizacyjnych, wod lub ziemi;

6) obowigzek ksztaltowania powierzchni dziatek w sposdb zabezpieczajacy sgsiednie tereny przed sptywem wod
opadowych i roztopowych.
§19
W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu elektroenergetyki ustala sig:

1)  Zaklada si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng wszystkich istniejgcych i projektowanych budynkow i budowli
w oparciu o istniejace i projektowane stacje elektroenergetyczne SN/nn.

2) Ustala si¢ zaopatrzenie w energie elektryczng poprzez budowe i rozbudowe sieci elektroenergetycznych
sredniego i niskiego napiecia.

3) zakaz lokalizowania urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii wykorzystujacy energig
wiatru.

§20
W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu gazownictwa oraz z zakresu ogrzewania budynkow ustala sig:
1) zaopatrzenie w gaz - z sieci gazowej, z uwzglgdnieniem pkt. 2;
2)  mozliwo$¢ korzystania z indywidualnych zrddet ciepta odpowiadajacych przepisom odrebnym dotyczacym
gospodarki energetycznej i ochrony srodowiska, z preferencja dla wykorzystania Zrodet energii odnawialnej;
3) przekroj przewodu sieci gazowej - nie mniej niz DN40.

§21
W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu tacznosci publicznej ustala si¢ mozliwos¢ realizacji tej infrastruktury na
catym obszarze obj¢tym planem, z uwzglednieniem przepiséw odrebnych dotyczacych w szczegolnosci ochrony
Srodowisk i przyrody.
§22
Ustala si¢ zasady gospodarki odpadami:

1) nadziatkach budowlanych nalezy przewidzie¢ miejsca na pojemniki stuzagce do czasowego gromadzenia
odpadow statych, z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji;

2)  dopuszcza sig realizacje zbiorczych pojemnikow umozliwiajacych segregacje odpadow, obstugujacych kilka
dziatek budowlanych;

3) odzysk i unieszkodliwianie odpadow bedzie si¢ odbywat na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

Rozdzial 8. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§23
Ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow, w tym réwniez lokalizowania
tymczasowych obiektow budowlanych.

Rozdzial 9. Stawki procentowe

§24
Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie, ktorej ustala si¢ jednorazowa optatg od wzrostu wartosci nieruchomosci, w
wysokosci :
1. dlaterenow MN - 20%;
2. dlaterenéw MNU - 20%;
3. dlaterenow KPJ - 0%.
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DZIAL II. Przepisy szczegélowe

§25
Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonego symbolem 1MN ustala sig:
1. przeznaczenie terenu:
1)  zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,
2)  zabudowa gospodarcza i garazowa,
2. zakaz realizacji wigcej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego i jednego budynku gospodarczego lub
garazowego na jednej dzialce budowlanej;
3. zasady ksztattowania zabudowy, zagospodarowania terenu oraz ksztaltowania tadu przestrzennego:
1)  intensywno$¢ zabudowy - nie mniej niz 0,01 i nie wigcej niz 0,5,
2)  suma powierzchni zabudowanej i utwardzonej nie moze by¢ wigksza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,
3)  udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej - nie mniej niz 70%,
4)  wysoko$¢ zabudowy, z wyjatkiem zabudowy gospodarczej i garazowej - nie wigeej niz 11 m,
5)  wysoko$¢ zabudowy gospodarczej i garazowej - nie wigcej niz 6 metrow,
6)  geometria dachu - nowa zabudowa powinna by¢ kryta dachami stromymi o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych
od 35° do 45°;
7)  powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej - nie mniej niz 1000 m?;
4.  zasady scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z §13;
5. obowiazek zapewnienia odpowiedniej ilo$ci miejsc do parkowania w granicach dziatki wiasnej zgodnie z § 15.

§26
Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ushugowej oznaczonego symbolem 1MNU, ustala sig:
1. przeznaczenie terenu:
1)  zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,
2)  zabudowa ustugowa;
3)  zabudowa gospodarcza i garazowa,
2. zakaz realizacji wigcej niz jednego budynku mieszkalnego, jednego budynku ustugowego i jednego budynku
gospodarczego lub garazowego na jednej dziatce budowlanej;
3. zasady ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania terenu oraz ksztaltowania tadu przestrzennego:
1)  intensywno$¢ zabudowy - nie mniej niz 0,01 i nie wigeej niz 0,5,
2)  suma powierzchni zabudowanej i utwardzonej nie moze by¢ wigksza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,
3)  udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej - nie mniej niz 70%,
4)  wysoko$¢ zabudowy, z wyjatkiem zabudowy gospodarczej i garazowej - nie wigcej niz 11 m,
5)  wysokos¢ zabudowy gospodarczej i garazowej - nie wiecej niz 6 metrow,
6)  geometria dachu - nowa zabudowa powinna by¢ kryta dachami stromymi o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych
od 35° do 45°;
7)  powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej - nie mniej niz 1000 m?;
4. zasady scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z § 13;
5. obowigzek zapewnienia odpowiedniej iloSci miejsc do parkowania w granicach dziatki whasnej zgodnie z § 15.

§27

Dla terenow komunikacji ustala si¢ przeznaczenie terenu 0znaczonego symbolem 1 KPJ pod publiczny ciag pieszo-jezdny o
szerokos$ci 5,0 m zgodnie z rysunkiem planu.

Dzial I11. Przepisy koncowe

§28
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Piaseczno.

§29
Uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.

§30
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Mazowieckiego.
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