HCHWALANER ..o
RADY MIEJSKIEJ W PIASECZNIE

zdnia oo ¥

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci wsi Bogatki - czesé I

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst
Jednolity Dz. U. z 2018r. poz. 994 ze zm.) oraz na podstawie art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z2017 r. poz. 1073 ze zm.).
w zwiazku z wykonaniem Uchwatly Rady Miejskiej w Piasecznie Nr 1192/XL/2013 z dnia 20.11.2013 r.,
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci
wsi Bogatki, zmienionej uchwatami Rady Miejskiej w Piasecznie Nr 689/XXV/2016 z dnia 28.09.2016 ..
Nr 1085/XXXVII/2017 z dnia 30.08.2017r. oraz Nr 1540/L/2018 zdnia 29.08.2018r.. Rada Miejska
w Piasecznie stwierdza, ze niniejszy plan nie narusza ustalef Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Piaseczno i uchwala co nastepuje:

DZIAL 1.
USTALENIA WSTEPNE
Rozdzial 1.

Zakres obowigzywania planu

§1.

Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Bogatki — cze$¢ 1. zwany dalej
.planem” . ktorego integralnymi cze$ciami sg :

I) czes¢ tekstowa stanowigca tre$é uchwaty;
2) czes¢ graficzna , na ktdra skiada sie rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1;
3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zalacznik nr 2;

4) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej. ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania. stanowigce
zatacznik nr 3.

£,

1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

3) zasady ochrony srodowiska. przyrody i krajobrazu:

4) zasady ksztaltowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych;

0) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
i minimalng intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dzialki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysokos¢ zabudowy. minimalna
liczb¢ miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w kartg parkingowa i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;
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7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow. terenéw gérniczych, atakze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

8) szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:

9) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

a)2. Ze wzglgdu na brak wystepowania ponizszej problematyki, plan nie zawiera ustalef
dotyczacych:

1) zasad ochrony dobr kultury wspolczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

§3.
I. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa ustaleniami planu:
I) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) wymiarowanie (w metrach);
5) przeznaczenie terenéw okreslone symbolami literowymi i cyframi;
6) granica systemu przyrodniczego gminy;
7) granica systemu wspomagajacego system przyrodniczy gminy.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu wynikaja z przepiséw odrebnych:
I) granice obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia:

2) granice stref ochrony konserwatorskiej dla stanowisk archeologicznych wraz z numerami
ewidencyjnymi;

3) granica obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych;

4) granica Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;
5) granica Chojnowskiego Parku Krajobrazowego:

6) granica otuliny Chojnowskiego Parku Krajobrazowego.

3. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny.

§4.

Dla poszczegolnych terendw obowiazuja tacznie przepisy ogélne zawarte w Dziale | i Dziale 111 uchwaty
oraz odpowiednie przepisy szczegétowe zawarte w Dziale 11 uchwaty.
Rozdziatl 2.
Wyjasnienie uzywanych pojeé

§ 5.

llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
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1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objetego planem, o okreslonym przeznaczeniu
i okreslonych zasadach zagospodarowania wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
i okreslony symbolem cyfrowym i literowym:

2) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumieé linie rozgraniczajace tereny o réoznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczona na danym terenie linig.
poza ktora zakazuje sie¢ lokalizacji budynkow i budowli, z wyjatkiem obiektow matej architektury :
linia ta nie dotyczy podziemnych czesci obiektow budowlanych. balkonow. gzymsow. okapow,
zadaszen nad wejsciami do budynkéw wysunigtych poza obrys nie wigcej niz 1.5 m. schodow
prowadzacych do budynkéw, pochylni ipodjazdéw dla niepetnosprawnych atakze urzadzen
infrastruktury technicznej;

4) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnosci,
niezwigzana z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi prowadzona
w samodzielnych budynkach, obiektach budowlanych, w pomieszczeniach budynkow o innych
funkcjach niz ustugowe;

5) przedsiewzieciu moggcym znaczaco oddzialywaé¢ na srodowisko — nalezy przez to rozumiec
zamierzenie budowlane lub inna ingerencje w srodowisko w rozumieniu przepisow odrgbnych
dotyczacych ochrony srodowiska;

6) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumiec:
a.wysokos¢ budynkédw zgodnie z obowigzujgcymi przepisami;

b.wysokos¢ obiektow budowlanych nie bedacych budynkami mierzona od rzg¢dnej terenu w obrysie
obiektu do najwyzej potozonego punktu tego obiektu;

7) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren o nawierzchni urzadzonej
w sposdb  zapewniajacy naturalna wegetacje¢ roslin iretencje wod opadowych oraz wodg
powierzchniowa na tym terenie, z wylaczeniem 50 % powierzchni tarasow i stropodachéw z taka
nawierzchnia oraz innych powierzchni zapewniajacych naturalna wegetacje roslin, o powierzchni
nie mniejszej niz 10 m?;

8) wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumiec¢ stosunek powierzchni
terenu biologicznie czynnego w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej wyrazony
W procentach;

9) wartosciowej przyrodniczo zieleni wysokiej — nalezy przez to rozumie¢ drzewa rodzimych
gatunkdéw bedace w dobrym stanie zdrowotnym o obwodach pni (wskazanych w przepisach
odrebnych) wymagajace uzyskania zezwolenia na usuniecie:

10) wskazniku powierzchni zabudowanej — nalezy przez to rozumiec stosunek powierzchni catkowitej
wszystkich kondygnacji budynkow zlokalizowanych na dzialce budowlanej do powierzchni tej
dzialki. (okresla si¢ minimalny i maksymalny);

11) froncie dziatki — nalezy przez to rozumie¢ szerokos¢ dziatki od strony przylegajacej bezposrednio
do drogi publicznej lub wewngtrznej. z ktorej dziatka ta jest obstugiwana komunikacyjnie.

12) urzadzenia infrastruktury technicznej - urzadzenia, sieci przesylowe izwiazane z nimi obiekty
swiadczace niezbedne ustugi dla danej jednostki przestrzenno-gospodarczej (osiedla. dzielnicy.
miasta, zakladu przemystowego) w zakresie energetyki, dostarczania ciepta, wody, usuwania sciekow
i odpadow, transportu, teletechniki i tym podobnych.
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DZIAL I1.
USTALENIA OGOLNE
Rozdzial 3.
Ustalenia ogoélne dotyczace przeznaczenia terenow objetych planem

§ 6.

Ustala si¢ linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
wyznaczone na rysunku planu.

§7.

Ustala si¢ nastepujace rodzaje przeznaczenia terendw wyznaczonych na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi i oznaczonych wymienionymi nizej symbolami:

I) MNE - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej;
2) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:
3) MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i ustug nieuciazliwych;
4) UP — tereny ustug publicznych;
5) P/U - tereny ustugowo — produkcyjne:
6) R - tereny rolne;
7) ZL - tereny lasow;
8) RZ — tereny trwatych uzytkow zielonych z zadrzewieniami i zakrzewieniami w dolinach rzek:
9) RZp —tereny zadrzewione i zakrzewione;
10) Ws —tereny srodladowych wéd powierzchniowych i rowéw melioracyjnych:
I'1) tereny komunikacji publicznej oznaczone symbolami:
a) KDZ - drogi klasy zbiorczej.
b) KDL - drogi klasy lokalnej,
¢) KDD - drogi klasy dojazdowe;j.
d) KPJ - ciagi pieszo jezdne,

¢) KPR —ciagi pieszo rowerowe.

§8.

Na wszystkich terenach przeznaczonych pod zabudowe dopuszcza sie w szczegolnosci realizacje dojs¢
i dojazdow. drog wewnetrznych. miejsc do parkowania, zieleni urzadzonej. obiektow male] architektury,

przylaczy do budynkow oraz innych urzadzen infrastruktury technicznej niezbednych do prawidlowego
funkcjonowania terenu.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

§9.

W zakresie parametréw i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone i zwymiarowane zgodnie z rysunkiem planu:

N
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2) ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w tym
gabaryty obiektow iwskazniki intensywnosci zabudowy zgodnie z przepisami szczegélowymi dla
terendw;

3) dopuszcza si¢ remonty i przebudowy istniejacej zabudowy. usytuowanej w pasie pomiedzy liniami
rozgraniczajacymi drog a nieprzekraczalng linig zabudowy, z wykluczeniem zwigkszenia kubatury
skutkujacego zwickszeniem powierzchni zabudowy w tym pasie terenu.

4) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ obiektow budowlanych nie bedacych budynkami do 25m.
z wylaczeniem obicktéw i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej dla ktorych nie ustala sie
maksymalnej wysokosci;
§ 10.
W zakresie realizacji ogrodzen:
1) wysokos¢ ogrodzen nie wigcej niz 1.8 m od poziomu terenu;

2) ogrodzenie nalezy realizowac jako azurowe od wysoko$ci min. 0.6 metra, a faczna powierzchnia
przeswitéw umozliwiajacych naturalny przeplyw powietrza powinna wynosi¢ minimum 50%
powierzchni azurowej czesci ogrodzenia pomiedzy shupami;

3) zakazuje si¢ stosowania przesel z prefabrvkowanych elementow betonowych oraz ogrodzen
betonowych wylewnych;

4) dopuszcza sig¢ podmurdwke ogrodzenia nie przewyzszajaca poziomu terenu lub wyzsza (do 0.6 m
nad poziom terenu) ale zprzepustami o wymiarach 0.15 na 0,15 m iminimum co 10.0 m.
usytuowanymi w poziomie terenu tak, by zapewni¢ mozliwos¢ migracji drobnych zwierzat;

5) Nakaz zachowania wzdluz rowdw melioracyjnych pasa terenu nieogrodzonego o szerokosci
nie mniej niz 2 metry od gornej krawedzi skarpy;

6) ustala si¢. zakaz grodzenia na terenach oznaczonych symbolem RZ i RZp z wylaczeniem terendw
pod funkcje rekreacyjno-wypoczynkowa.
§ 11.
W zakresie zasad i warunkow sytuowania tablic i urzadzen reklamowych:
1) zakazuje si¢ umieszczania tablic i urzadzen reklamowych:
a) na drzewach i w zasiegu ich koron,

b) na budowlach iurzadzeniach infrastruktury technicznej (stupach linii elektroenergetycznych,
transformatorach itp.);

2) zakazuje si¢ wspornikowego wywieszania tablic iurzadzen reklamowych poza linic
rozgraniczajgce drég publicznych oraz granice dzialek sasiednich:

3) zakazuje sig lokalizowanie tablic i urzadzen reklamowych w liniach rozgraniczajacych drég;

4) ustalenia pkt 1i2 niedotycza gminnego systemu informacji przestrzennej oraz znakow
drogowych;

5) dopuszeza si¢ umieszczanie szyldow na elewacjach budynku, wylacznie w obrebie kondygnacji
parteru lub w pasie nadokiennym ostatniej kondygnacji, pod warunkiem , Zze powierzchnia jednego
szyldu nie przekroczy:

a) 1,0 m* na terenach oznaczonych symbolem MN i MNE, przy czym taczna ich powierzchnia
nie przekroczy 3.0 m?;

b) 1.5 m? na terenach oznaczonych symbolem MN/U, przy czym flaczna ich powierzchnia
nie przekroczy 4,5 m?;
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¢) 3.0 m* na terenach oznaczonych symbolem UP iP/U przy czym taczna ich powierzchnia
nie przekroczy 9,0 m2.

6) dopuszcza si¢ umieszczania szyldow na ogrodzeniach, wylacznie w strefie wejs¢ i wjazdow, ktorej
szerokos$¢ ustala si¢ na 5 m w kazda stron¢ od wejscia lub wjazdu oraz pod warunkiem ze laczna
catkowita powierzchnia szyldow nie przekracza 2 m2,

§ 12.
W zakresie kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycia dachow :

1) nakazuje si¢ stosowanie kolorystyki elewacji w tonacjach: bieli, szarosci, bezy. brazdw. wisniowe;j,
czerwieni:

2) ustala si¢ wykonczenie elewacji tynkiem, drewnem, ceramika lub innymi materiatami naturalnymi;
3) dopuszcza sie tworzywa sztuczne imitujace materiaty tradycyjne;

4) zakazuje si¢ stosowania na elewacji paneli ztworzyw sztucznych iblach dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

5) ustala sie pokrycie dachow spadzistych gontem. tupkiem . blacha plaska , dachdwka ceramiczna
lub materiatem dachowko podobnym w odcieniach kolorystycznych dachéwki ceramicznej:

Rozdzial 5.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 13.
1. Wskazuje si¢ granice :
1) Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOChK);
2) Chojnowskiego Parku Krajobrazowego(CHPK):
3) Otuliny Chojnowskiego Parku Krajobrazowego;
2. Ustala sie zasade zagospodarowania tych obszarow w sposdb uwzgledniajacy uwarunkowania
srodowiska przyrodniczego, atakze ograniczenia w inwestowaniu i zagospodarowaniu tego terenu
zwigzane z obowiazujacymi przepisami powotujacymi ten obszar:
§ 14.

1. W zakresie ochrony srodowiska: na obszarze objetym ustaleniami planu wprowadza sie zakaz
lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych. znaczaco oddziatywac na srodowisko, za wyjatkiem:

1) zabudowy mieszkaniowej;

2) garazy i parkingdéw samochodowych;

3) drég publicznych i zwiazanych z nimi urzadzen:
4) urzadzen infrastruktury technicznej.

2. Na obszarze objetym ustaleniami planu wprowadza si¢ zakaz lokalizowania obiektow zaliczonych do
zakladéw o zwigkszonym lub duzvm ryzyku wystapienia powaznej awarii zgodnie z przepisami
odrebnymi.

3. Na obszarze objetym ustaleniami planu wprowadza si¢ nakaz zachowania istniejacej. wartosciowej
przyrodniczo zieleni wysokiej w tym pojedynczych drzew i zadrzewien .

4. Dopuszcza sie usuwanie drzew kolidujacych z realizacja inwestycji w tym inwestycji celu publicznego.

5. Ustala si¢ zgodnie z rysunkiem planu granice:
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1) systemu przyrodniczego gminy.
2) systemu wspomagajacego system przyrodniczego gminy.

6. Dla terenéw w granicach systemu przyrodniczego gminy ustala sie zakaz zabudowy.

§ 15.

W zakresie ochrony przed halasem: ustala si¢ zakwalifikowanie poszczegdinych terenéw do terendw. dla
ktérych w przepisach odrebnych obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu:

I) tereny oznaczone symbolem MN i MNE, do terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:
2) tereny oznaczone symbolem MN/U do terenéw mieszkaniowo — ustugowych:

3) tereny oznaczone symbolem UP do terenéw pod budynki zwiazane ze stalym lub czasowym
pobytem dzieci i miodziezy.

§ 16.
W zakresie ochrony wod i stosunkow wodnych:
I) zakazuje si¢ wprowadzania nie oczyszczonych $ciekdw do wod powierzchniowych i do ziemi;

2) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow, ktorych oddzialywanie lub emitowanie zanieczyszczen moze
negatywnie wplyna¢ na stan wod podziemnych;

3) zakazuje si¢ kanalizowania i zasypywania ciekéw wodnych, rowéw melioracyjnych, kanalow
i zbiornikdw wodnych oznaczonych na rysunku planu symbolem Ws;:

4) ustalenia pkt. 3 nie dotycza budowy przepustéw pod drogami i dojazdami do dziatek:

5) nakazuje si¢ stosowanie rozwiazan technicznych ograniczajacych obnizanie poziomu wod
gruntowych dla przedsiewzig¢ realizowanych ponizej poziomu wéd gruntowych, z wyjatkiem prac
zwiazanych z okresowym odwodnieniem wykopow na czas budowy:

Rozdzial 6.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
§17.

I.Plan ustala ochrong zabytkéw archeologicznych w granicach stref ochrony konserwatorskiej.
oznaczonych na rysunku planu jako stanowiska archeologiczne o numerach ewidencyijnych:

1) AZP 61-66/7

2) AZP 61-66/8

3) AZP 61-66/11
4) AZP 61-66/13
5) AZP 61-66/19
6) AZP 61-66/21
7) AZP 61-66/22
8) AZP 61-66/30
9) AZP 61-66/32

2. Na terenach potozonych w granicach ww. stref obowiazuja zasady okreslone w przepisach odrebnych.
dotyczacych ochrony zabytkow.
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Rozdzial 7.
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow

§ 18.

Wskazuje sie granice obszaru szczegolnego zagrozenia powodzia, zgodnie z rysunkiem planu, w zasiegu
ktorego obowiazuja szczegdlne uwarunkowania dla inwestowania izagospodarowania, wynikajace
7 przepisow odrebnych.

§ 19.

Wskazuje si¢ granice obszaru osuwania si¢ mas ziemnych, zgodnie z rysunkiem planu, gdzie obowiazuja
szczegoOlne uwarunkowania dla inwestowania 1 zagospodarowania, wynikajace z przepisow odrebnych.

Rozdzial 8.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 20.

1. Nie wskazuje si¢ terenow przeznaczonych do przeprowadzenia scalenia ipodziatu na zasadach
okreslonych w art. 22 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2. Ustala si¢ minimalne powierzchnie dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu, minimalna
szerokos¢ frontu oraz kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla terenow:

3. Przy scaleniu ipodziale dziatek na terenach przylegajacych do drég publicznych ustala si¢ nakaz
wydzielenia terenow przeznaczonych pod uklad komunikacyjny. zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji

§21.

Ustala sie obstuge komunikacyjng terendow poprzez publiczny uktad komunikacji drogowej zlozony
z drog zbiorczych oznaczonych symbolami KDZ, drogi lokalnej oznaczonej symbolem KDL, drog
dojazdowych oznaczonych symbolami KDD i ciagdw pieszo — jezdnych oznaczonych symbolem KPJ
wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi zgodnie z rysunkiem panu.

§ 22.
W zakresie urzadzania terenow komunikacji:

l) ustala si¢ obstuge komunikacyjna dzialek poprzez drogi wewngtrzne, nie oznaczone na rysunku
planu 0 minimalnej szerokosci 8.0 m:

2) w wypadku nieprzelotowego zakonczenia drogi wewnetrznej ustala si¢ wykonanie si¢ placu do
zawracania 0 wymiarach min. 12.5m. x 12,5m:

3)ustala sie przebieg publicznych ciagow pieszo rowerowych oznaczonych symbolem KPR
wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi zgodnie z rysunkiem panu;

4) ustala sie realizacje poszerzonych wjazdoéw bramowych wycofanych w giab dziatki w przypadku
zjazdu z drogi o szerokosci w liniach rozgraniczajacych mniejszej niz 10,0 m;

5) dopuszcza si¢ realizacjg sciezek rowerowych w liniach rozgraniczajacych drog publicznych;

6) na terenach uktadu komunikacyjnego. wyznaczonego na rysunku planu. do czasu jego realizacji
dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania.

V \\_‘;

—_—
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§ 23.

1. Ustala si¢ zasady realizacji miejsc do parkowania dla istniejacych i projektowanych inwestycji na
terenie wlasnej dziatki budowlanej lub zespotu dziatek budowlanych wedtug wskaznikoéw parkingowych
okreslonych ponize;j:

I) minimum 2 miejsca do parkowania na | lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej
Jednorodzinnej;

2) minimum 3 miejsca do parkowania na kazde 100 m2 powierzchni uzytkowej ustug oraz nie mniej
niz 2 miejsca do parkowania na kazde dodatkowe rozpoczete 100 m2 powierzchni uzytkowej ustug:
dla obiektow o mniejszej powierzchni uzytkowej niz 100 m2 minimum 2 miejsca do parkowania;

3) dla zabudowy ustugowej o charakterze ustug publicznych minimum | miejsce do parkowania na
50 m2 powierzchni uzytkowej ustug;

4) dla terenowych urzadzen sportu irekreacji minimum I miejsce do parkowania na 50 m2
powierzchni terenu na ktérym dopuszczone sa terenowe urzadzenia sportu i turystyki;

5) dla zabudowy produkcyjno — ustugowej i magazynowej minimum 1 miejsce do parkowania na
kazde 100 m2 powierzchni uzytkowej. dla obiektow o mniejszej powierzchni uzytkowej niz 100 m2
minimum 2 miejsca do parkowania;

2. Ustala si¢ sposdb realizacji miejsc do parkowania jako naziemne;

3. Dopuszcza sig realizacj¢ miejsc parkingowych jako garazy wbudowanych lub wolnostojacych jedno
1 wielostanowiskowych;

4. W przypadku realizacji na dzialce budowlanej funkcji faczacej zabudowe mieszkaniowa i ustugi,
miejsca do parkowania nalezy oblicza¢ oddzielnie dla kazdej z funkcji i zsumowag;

5. Dopuszeza si¢ bilansowanie miejsc do parkowania na podjezdzie do garazu dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j:

6. Dopuszcza si¢ realizacje miejsc do parkowania, w tym przeznaczonych dla pojazdéw zaopatrzonych
w Karte parkingowa, w liniach rozgraniczajacych drog w formie zatok i pasow postojowych.

Rozdzial 10.
Zasady modernizacji , rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 24.

W zakresie infrastruktury techniczne;j:
1) sieci infrastruktury technicznej nalezy lokalizowaé¢ w liniach rozgraniczajacych drog;

2)w przypadku braku mozliwosci prowadzenia sieci infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajacych drog dopuszcza sie¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej przez tereny
przeznaczone na inne cele w pasie terenu pomigdzy wyznaczona w planie linia rozgraniczajaca terenu
a nieprzekraczalng linig zabudowy:

3) dopuszcza si¢ prowadzenie infrastruktury technicznej na calym obszarze objetym planem:

4) w przypadkach okreslonych wpkt. 2 i3 nalezy uwzgledni¢ ograniczenia i zakazy w lokalizacji
sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na terenach oznaczonych symbolami R i ZL wynikajace
z przepisow odrgbnych dotyczacych ochrony gruntéw rolnych i lesnych:;

5) dopuszcza si¢ modernizacje i przebudowe istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej
w przypadku. gdy nastapi kolizja z projektowana zabudowa. obiektami i zagospodarowaniem terenu
przewidzianymi w planie do realizacji oraz budowe irozbudowe jej elementéw w miare
wystgpowania potrzeb zwigzanych z zabudowa terenu przy spelnieniu uwarunkowan wynikajacych
z przepisow odrebnych.
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§ 25.
W zakresie zaopatrzenia w wodg:
1) zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociggowe;j:
2) przekrdj przewodu nie mniejszy niz DN 32; zgodnie z przepisami szczegdlnymi;
3) ustala si¢ zachowanie, modernizacje, przebudowe i rozbudowe istniejacej sieci wodociagowej;

4) nakazuje si¢ zapewnienie zaopatrzenia w wode na cele przeciwpozarowe, zuwzglednieniem
rozmieszczenia  wsieci  drog hydrantdow nadziemnych zgodnie z przepisami odrgbnymi
obowiazujacymi w tym zakresie.

§ 26.

W zakresie odprowadzania sciekow sanitarnych:

I) odprowadzanie Sciekéw sanitarnych docelowo do gminnej sieci kanalizacyjnej oraz wykonania
przylagcza Kkanalizacyjnego umozliwiajagcego odprowadzenie $ciekéw sanitarnych w stopniu
wystarczajacym dla obstugi dzialki, jej zabudowy i zagospodarowania, zgodnych z przeznaczeniem:

2) zakazuje sie realizacji przydomowych i lokalnych oczyszczalni $ciekow;
3) przekroj przewodu nie mniejszy niz DN 110; zgodnie z przepisami szczegdlnymi;
4) zakazuje si¢ odprowadzania sciekdw sanitarnych do ziemi oraz do wod powierzchniowych;

5)do czasu realizacji docelowej kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie¢ odprowadzanie S$ciekdw
z budynkéw mieszkalnych do szczelnych zbiornikow.

§ 27.
W zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych :
I) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych :

a) z terenow zabudowy - powierzchniowo na teren wfasnej dziatki lub poprzez urzadzenia
techniczne tj. systemy rozsaczajace, studnie chonne. zbiorniki retencyjne itp..

b) z terenow drog publicznych oraz innych powierzchni utwardzonych do rowoéw wodnych , studni
chtonnych lub poprzez system kanalizacji deszczowej;

2) nakazuje si¢ podczyszczanie wod opadowych iroztopowych zsubstancji ropopochodnych
w wysokosprawnych separatorach blota z utwardzonych powierzchni drég publicznych, terendw
komunikacji oraz innych powierzchni utwardzonych zabudowy ustugowe;j;

3) nakazuje si¢ wyposazenie instalacji stuzacych do odprowadzania izrzutow wod opadowych
i roztopowych w urzadzenia podczyszczajace;

4) zakazuje si¢ ksztaltowania powierzchni dzialek w sposob mogacy powodowaé splyw wody na
sasiednie tereny lub tworzenie si¢ na sasiednich terenach zastoin wody na skutek podniesienia
poziomu gruntu;

5) dopuszcza sie retencje wod opadowych iroztopowych w oparciu o urzadzenia potozone poza
granica planu. w tym w oparciu o naturalne odbiorniki wod deszczowych;

6) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z dziatek do kanalizacji deszczowej
po jej realizacji:

7) dopuszcza sie stosowanie przewodow kanalizacyjnych o minimalnym przekroju — DN 160, zgodnie
Z przepisami szczegolnymi.

i R

—
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§ 28.
W Zzakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) ustala si¢ zasilanie z krajowego systemu energetycznego za posrednictwem stacji 220/110/15kV
.Piaseczno™ i rozdzielni 15 kV.;

2) ustala si¢ zaopatrzenie odbiorcow w energi¢ elektryczng z istniejacych sieci 15kV. stacji
transformatorowych, napowietrznych i podziemnych kablowych linii elektroenergetycznych NN;:

3) dopuszcza si¢ wykorzystanie odnawialnych zrédet energii z wylaczeniem elektrowni wiatrowych
i pol fotowoltaicznych.

§ 29.
W zakresie zaopatrzenia w energie cieplng i gaz:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo w oparciu o indywidualne 7rodta ciepfa, wtym zZrodla energii
odnawialnej (z wylaczeniem energii wiatrowej );

2) nakazuje si¢ stosowanie urzadzen i systemow grzewczych zapewniajacych nie przekraczanie
dopuszczalnych pozioméw substancji w powietrzu, ktdre obowigzujg w obszarze planu i na terenach
przyleglych, zgodnie z przepisami odrebnymi:

3) dopuszcza si¢ w przypadku rozbudowy sieci stosowania przewodow gazociagowych o minimalnej
srednicy przekroju — DN 25, zgodnie z przepisami szczeg6lnymi.
§ 30.
W zakresie facznosci publicznej:

1) ustala si¢ petne pokrycie zapotrzebowania na ustugi w zakresie facznosci publicznej w oparciu
o dostepnych operatorow;

2) dopuszeza si¢ rozbudowg sieci telekomunikacyjnej poprzez kablowe rozprowadzenie linii
abonenckich oraz drogg radiowa;

3) dopuszcza si¢ lokalizacjg urzadzen telekomunikacji elektronicznej dla nowych inwestycji na catym
obszarze objetym planem;

4) ustalenia maksymalnej wysokosci nie dotycza infrastruktury technicznej z zakresu lacznosci
publicznej .
§ 31.
W zakresie gospodarki odpadami:

1) ustala si¢ zagospodarowanie odpadéw komunalnych. odpadéw zielonych oraz pozostalosci
z sortowania odpadéw komunalnych przeznaczonych do skladowania wylacznie w regionalnych
instalacjach do przetwarzania odpadéw lub zastgpezych, funkcjonujacych w obrebie danego regionu:

2) ustala si¢ zorganizowany i powszechnie dostepny system selektywnej zbiorki i wywozu odpadéw
0 charakterze komunalnym;

3) ustala si¢ zabezpieczenie mozliwosci segregowania odpadéw w miejscu zbiorki. zgodnie
z przepisami szczegolnymi obowigzujacymi w tym zakresie:

4) zakazuje si¢ sktadowania w obszarze planu wszelkich odpadow, w tym gruzu.

)
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Rozdzial 11.
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§ 32.

W zakresie tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow: zakazuje si¢
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Rozdzial 12.
Stawki procentowe od wzrostu warto$ci nieruchomosci

§ 33.

Plan ustala stawki procentowe. stuzace naliczeniu jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu. w wysokosci:

1. 25% dla terenéw oznaczonych symbolem: MN. MNE, MN/U, P/U
2. 0% dla terenéw oznaczonvch symbolem: UP, R, ZL, RZ, RZp, Ws, KDZ, KDL, KDD. KPJ, KPR.

DZIAL L.
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 34.

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami IMNE . 2MNE. 3 MNE 4 MNE, 5MNE.
6MNE. 7MNE ustala sie przeznaczenie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej;

2. W zakresie zasad zabudowy izagospodarowania terenu oraz ochrony 1ksztattowania tladu
przestrzennego: ustala sie realizacje¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej
jednolokalowej;

3. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 1 600 m?

2) wskaznik minimalnego udziatlu powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki
budowlanej - 80%

3) wskaznik maksymalnego udzialu powierzchni zabudowanej w powierzchni dziatki budowlanej -
20%

4) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy na dzialce budowlanej - 0,3
5) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej - 0,1
6) maksymalna wysokos¢:

a) budynkow w zabudowie mieszkaniowej - 9.0 m,

b) garazy i budynkow gospodarczych- 6.0 m,
7) geometria dachu:

a) dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej dachy dwu- lub wielospadowe o spadkach do 45°
w stosunku do poziomu, przy czym dla gtéwnych potaci dachowych nakaz jednakowych spadkow:

b) dla garazy ibudynkéw gospodarczych wolnostojacych spadki minimalne 20° w stosunku do
poziomu,

¢) nie dopuszcza si¢ stosowania dachow plaskich:
4. W zakresie parametrow dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu ustala sig:

1) minimalng wielkos¢ dziatki - 1 600 m*
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2) front nowo wydzielanej dziatki nie mniejszy niz - 25.0 m

3) minimalny kat potozenia granic nowoprojektowanych dziatek w stosunku do pasa drogowego
wynoszacy: od 70° do 110°, dopuszcza sie zachowanie dotychczasowego kata.

§ 35.
I. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami IMN, 2MN ustala sie przeznaczenie tereny
zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej:

2. W zakresie zasad zabudowy izagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego: ustala si¢ realizacjg zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wolnostojace;,

jednolokalowe;j:

3. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dzialki budowlanej - 1 500 m?;
2) wskaznik minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki
budowlanej - 70%;
3) wskaznik maksymalnego udziatu powierzchni zabudowanej w powierzchni dziatki budowlanej -
30%;
4) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy na dzialce budowlanej - 0.4:

5) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy na dzialce budowlanej - 0.1;

6) maksymalna wysoko$¢:
a) budynkéw w zabudowie mieszkaniowej - 11,0 m,
b) garazy i budynkéw gospodarczych- 6,0 m,
4. geometria dachu:
I) dla zabudowy mieszkaniowe] iustugowej dachy dwu- lub wielospadowe o spadkach do 45°
w stosunku do poziomu, przy czym dla gtéwnych potaci dachowych nakaz jednakowych spadkéw:
2)dla garazy ibudynkéw gospodarczych wolnostojacych spadki minimalne 20° w stosunku do
poziomu;
3) nie dopuszcza si¢ stosowania dachéw ptaskich .
5. W zakresie parametrow dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziahu ustala sie:
1) minimalng wielkosé¢ dziatki - 1 500 m?;
2) front nowo wydzielanej dziatki nie mniejszy niz - 25,0 m;

3) minimalny kat potozenia granic nowoprojektowanych dzialek w stosunku do pasa drogowego
wynoszacy: od 70° do 110°, dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego kata.

§ 36.
I. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami IMN/U ustala si¢ przeznaczenie tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug nieuciazliwych;
2. W zakresie zasad zabudowy izagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego:

1) ustala si¢ realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej oraz ushug
nieucigzliwych wolnostojace lub wbudowanych w budynki mieszkalne;

2) dopuszcza sig realizacje lokalu mieszkalnego w budynku ustugowym .
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3. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
4. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 1 500 m*;
1) wskaznik minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki
budowlanej - 70%,
2) wskaznik maksymalnego udziatu powierzchni zabudowanej w powierzchni dziatki budowlanej -
30%,
3) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlane;j - 0.5
4) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy na dzialce budowlanej - 0,1
5) maksymalna wysokos¢:
a) budynkéw w zabudowie mieszkaniowej i ustugowej - 11.0 m,
b) garazy i budynkow gospodarczych - 6,0 m,
6) geometria dachu:

a) dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej dachy dwu- lub wiclospadowe o spadkach do 45°
w stosunku do poziomu. przy czym dla gléwnych potaci dachowych nakaz jednakowych spadkow:

b) dla garazy i budynkow gospodarczych wolnostojacych spadki minimalne 20° w stosunku do
poziomu:
¢) nie dopuszcza sie stosowania dachéw plaskich .
7) W zakresie parametréw dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu ustala sie:
a) minimalna wielkos¢ dziatki - 1 500 m?;
b) front nowo wydzielanej dzialki nie mniejszy niz —25,0m;

¢) minimalny kat potozenia granic nowoprojektowanych dzialek w stosunku do pasa drogowego
wynoszacy: od 70° do 110°, dopuszcza sie zachowanie dotychczasowego kata.

§37.

I.Dla terenu oznaczony na rysunku planu symbolem 1UP ustala si¢ przeznaczenie teren ustug
publicznych;
2. W zakresie zasad zabudowy izagospodarowania terenu oraz ochrony iksztattowania tadu
przestrzennego:
1) ustala si¢ realizacje zabudowy o funkcji ustug publicznych . w tym tereny oswiaty .dom Kultury,
biblioteka, $wietlica, ustugi nieuciazliwe;
2) dopuszcza si¢ terenowe urzadzenia sportowe i rekreacyjne, place zabaw:
3) dopuszcza sie realizacje lokalu mieszkalnego w budynku ustugowym .

3. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) minimalna powierzchnia nowo wvdzielanej dziatki budowlanej - 1 500 m*;
2) wskaznik minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki
budowlanej- 50%:
3) wskaznik maksymalnego udziatu powierzchni zabudowanej w powierzchni dziatki budowlanej -50
0/0;
4) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy na dzialce budowlangj - 0,6;

5) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej - 0.1:

=
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6) maksymalna wysokos¢:
a) budynkow w zabudowie ustugowej - 11.0m,
b) garazy i budynkéw gospodarczych - 6,0 m,
7) geometria dachu:

a) dla zabudowy ustugowej dachy dwu- lub wielospadowe o spadkach do 45° w stosunku do
poziomu, przy czym dla gléwnych polaci dachowych nakaz jednakowych spadkéw.

b) dla garazy ibudynkow gospodarczych wolnostojacych spadki minimalne 20° w stosunku do
poziomu,

¢) nie dopuszcza sie stosowania dachow ptlaskich .
4. W zakresie parametréw dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu ustala sie:
1) minimalna wielkos$¢ dziatki - 1 500m?;
2) front nowo wydzielanej dziatki nie mniejszy niz — 25,0 m;

3) minimalny kgt pofozenia granic nowoprojektowanych dzialek w stosunku do pasa drogowego
wynoszacy: od 70° do 110°, dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego kata.

§ 38.

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1P/U ustala sie: przeznaczenie teren ustugowo
produkcyjny;

2. W zakresie zasad zabudowy izagospodarowania terenu oraz ochrony iksztaltowania fadu
przestrzennego:

1) ustala sig realizacje budynkow produkceyjnych i ustugowych wraz z zapleczem administracyjnym;
2) dopuszcza sig realizacj¢ lokalu mieszkalnego w budynku ushugowym.

3. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
I) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 1 500 m?;

2) wskaznik minimalnego udzialu powierzchni biologicznie c¢zynnej w powierzchni dzialki
budowlanej - 50%,

3) wskaznik maksymalnego udziatu powierzchni zabudowanej w powierzchni dziatki budowlanej -
50%:

4) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy na dzialce budowlanej — 0.6;
5) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy na dzialce budowlanej - 0.1;
6) maksymalna wysokos¢:

a) budynkow w zabudowie produkcyjnej . ustugowej i biurowej - 9,0m.

b) garazy i budynkéw gospodarczych- 6,0 m,
7) geometria dachu:

a) dla zabudowy produkcyjnej . ustugowej dachy dwu- lub wielospadowe o spadkach do 45°
w stosunku do poziomu, przy ¢zym dla gléwnych potaci dachowych nakaz jednakowych spadkow:

b) dla garazy ibudynkéw gospodarczych wolnostojacych spadki minimalne 20° w stosunku do
poziomu;

¢) dopuszcza sig stosowania dachow ptaskich.

4. W zakresie parametréw dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu ustala sie:

/
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1) minimalna wielkos¢ dziatki - 1 500m?;
2) front nowo wydzielanej dziatki nie mniejszy niz — 25,0m;

3) minimalny kat polozenia granic nowoprojektowanych dzialek w stosunku do pasa drogowego
wynoszacy: od 70° do 110°, dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego kata.

§ 39.

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1 R, 2R, 3R, 4 R. 5R. 6R., 7R. 8R, 9R,
10R,1TR ,12R, 13R, 14R. I5R, 16R, 17R. 18R, 19R, 20R, 21R ustala si¢ przeznaczenie tereny rolne;

2. Sposob zagospodarowania terenow:
1) utrzymanie funkcji rolniczej zwiazanej z uprawami rolnymi;
2) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy zagrodowe;j;
3) zachowuje si¢ istniejaca zabudowe z prawem do remontu;
4) zakazuje si¢ lokalizacji tablic 1urzadzen reklamowych za wyjatkiem takich ktorych tresci
obejmuja: mapy. plany najblizszej okolicy, informacj¢ turystyczna, informacje historyczng
1 przyrodnicza.
5) dopuszcza sig :
a) obiekty obstugi produkcji w gospodarstwach ogrodniczych i rolnych,
b) szkotki drzew i krzewow ozdobnych,

¢) drogi transportu rolnego.

d) rowy melioracyjne.

§ 40.

1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami :1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL, 5ZL 6ZL.77ZL.
821,971, 10ZL, 11ZL; 1221, 13ZL, 14£L, 15ZL, 16Z1.,17ZL., 18ZL. 19Z].; 20ZL.; 21Z1., 2271, 2371,
24ZL ustala si¢ przeznaczenie tereny laséw:

2. Sposob zagospodarowania terendw:
1) zachowanie i ochrona terendw lesnych zgodnie z zasadami gospodarki lesnej:
2) zakazuje si¢ zabudowy i zagospodarowania nie zwiazanego z przeznaczeniem terenow:

3) zakazuje si¢ lokalizacji tablic iurzadzen reklamowych za wyjatkiem takich ktoérych tresci
obejmuja: mapy. plany najblizszej okolicy, informacje turystyczng, informacje historyczng
i przyrodnicza.

§ 41.

I. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1RZ, 2RZ, 3RZ, 4RZ, 5RZ, 6RZ, TRZ, 8RZ,
9RZ., I0RZ. 11RZ, 12RZ, 13RZ. 14RZ, 15RZ. 16RZ, 17RZ, 18RZ. 19RZ, 20RZ ustala si¢ przeznaczenie
tereny uzytkow zielonyvch z zadrzewieniami i zakrzewieniami w dolinach rzek;
2. Sposob zagospodarowania terenow:
1) zachowanie i ochrona zieleni nieurzadzonej, zadrzewien i zakrzewien, biologicznej otuliny ciekdow
wodnych:
2) zakazuje si¢ zabudowy i zagospodarowania nie zwiazanego z przeznaczeniem terenow z wyjatkiem
pkt. 4:
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3) zakazuje si¢ lokalizacji tablic iurzadzen reklamowych za wyjatkiem takich ktérych tresci
obejmuja: mapy, plany najblizszej okolicy. informacj¢ turystyczna. informacje historyczng
i przyrodnicza.

4) dopuszcza sie:
a) funkcje rekreacyjno-wypoczynkowych, w formie niekubaturowych urzadzen terenowych,

b) urzadzenia wodne, drenaze oraz inne urzadzenia majace na celu odprowadzenie wod opadowych
i ochrone przed zalewaniem i podtapianiem,

¢) realizacje Sciezek pieszych i rowerowych.

5) zachowuje si¢ istniejaca zabudowe z prawem do remontu:

§ 42.

3. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami : 1RZp, 2RZp, 3RZp, 4RZp, 5RZp. 6RZp,
7TRZp. 8RZ, 9RZp. 10RZp ustala sie przeznaczenie tereny zadrzewien i zakrzewien;

4. Sposob zagospodarowania terendw:
1) zachowanie i ochrona zieleni nieurzadzonej, zadrzewien i zakrzewieh:

2) zakazuje si¢ zabudowy i zagospodarowania nie zwigzanego z przeznaczeniem terendéw z wyjatkiem
pkt. 4;

3) zakazuje si¢ lokalizacji tablic iurzadzen reklamowych za wyjatkiem takich ktorych tresci
obejmuja: mapy. plany najblizszej okolicy. informacje turystyczna. informacje historyczna
i przyrodnicza;

4) dopuszcza sig:
a) funkcj¢ rekreacyjno-wypoczynkowych, w formie niekubaturowych urzadzen terenowych,

b) urzadzenia wodne, drenaze oraz inne urzadzenia majace na celu odprowadzenie wod opadowych
i ochrong przed zalewaniem i podtapianiem,

¢) realizacje $ciezek pieszych i rowerowych,

§ 43.

I. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: |Ws, 2Ws. 3Ws. 4Ws. 5Ws. 6Ws, 7Ws. 8Ws,
9Ws, 10Ws, 11Ws, 12Ws, 13Ws, 14Ws, 15Ws, 16Ws, 17Ws, 18Ws, 19Ws, 20Ws, 21Ws, 22Ws,
23Ws.24Ws ustala si¢ przeznaczenie tereny srédladowych  wod  powierzchniowych i rowdw
melioracyjnych;
2. Sposéb zagospodarowania terenéw:

I) nakazuje si¢ ochrong wod wraz z zielenia stanowigcg biologiczng otuling:

2) zakazuje si¢ zabudowy i zagospodarowania nie zwigzanego z przeznaczeniem terendw z wyjatkiem
pkt.3;
3) dopuszcza si¢ budowe i przebudowe urzadzen wodnych , melioracyjnych i przeciwpowodziowych

oraz urzadzen infrastruktury technicznej.
§ 44.
Dla terenéw komunikacji publicznej ustala si¢ przeznaczenie:
1) 1IKDZ- teren drogi klasy zbiorczej o szerokosci od 10.0 do 20.0 m zgodnie z rysunkiem planu;

2) IKDL (ul. Stonecznikéw)— teren drogi klasy lokalnej o szerokosci min 13.0 m. zgodnie
z rysunkiem planu;
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3) 1IKDD (ul. Azalii) — teren drogi klasy dojazdowej o szerokosci zmiennej do 10.0 m zakonczona
placem do zawracania zgodnie z rysunkiem planu;

4) 2KDD (ul. Szafirow) — teren drogi klasy dojazdowej o szerokosci 10,0 m, zgodnie z rysunkiem
planu;

5) 3KDD - teren drogi klasy dojazdowej o szerokosci 10,0 m zgodnie z rysunkiem planu;

6) 4KDD - teren drogi klasy dojazdowej o szerokosci zmiennej do 13 m zgodnie z rysunkiem planu;
7) 1KPJ — teren ciagu pieszo — jezdnego o szerokosci 8.0 m zgodnie z rysunkiem planu:

8) 2K PJ — teren ciagu pieszo — jezdnego o szerokodci zmiennej do 16,0m zgodnie z rysunkiem planu;
9) 3KPJ — teren ciggu pieszo — jezdnego o szerokosci zmiennej do 10,0m zgodnie z rysunkiem planu;

10) IKPR — teren ciagu pieszo — rowerowego o szerokosci zmiennej do 8.0 zgodnie z rysunkiem
planu;
1) 2KPR — teren ciagu pieszo — rowerowego o szerokosci zmiennej do 5,0 zgodnie z rysunkiem
planu:

12) 3KPR — teren ciagu pieszo — rowerowego o szerokosci zmiennej do 10,0 zgodnie z rysunkiem
planu;

13) 4KPR — teren ciagu pieszo — rowerowego o szerokosci zmiennej do 5,0 zgodnie z rysunkiem
planu;

14) 5SKPR — teren ciagu pieszo
planu;

rowerowego o szerokosci zmiennej do 7,0 zgodnie z rysunkiem

15) 6KPR — teren ciagu pieszo
planu;

rowerowego o szerokosci zmiennej do 6,0 zgodnie z rysunkiem

16) 7TKPR — teren ciagu pieszo — rowerowego o szerokosci zmiennej do 8.0 zgodnie z rysunkiem
planu;

17) 8KPR — teren ciagu pieszo
planu;

rowerowego o szerokosci zmiennej do 7,0 zgodnie zrysunkiem

18) 9KPR — teren ciagu pieszo
planu;

rowerowego o szerokosci zmiennej do 6.0 zgodnie z rysunkiem

19) 10KPR — teren ciagu pieszo — rowerowego o szerokodci zmiennej do 7.0 zgodnie z rysunkiem
planu;

DZIAL IV.
USTALENIA KONCOWE

§ 45.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Piaseczno.

§ 46.

Uchwata wymaga ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Mazowieckiego.

§ 47.

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewadztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Piasecznie
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr

Rady Miejskiej w Piasecznie

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzemia nieuwzglednionych uwag do projektu planu z drugiego wylozenia do publicznego weladu
czgsc1 ws1 Bogatki - etap [
wylozenie od 19 kwietnia 2018 r do 21 maja 2018 r., uwagi do 11 czerwca 2018r.

Ustalenia projektu Rozstrevgnigeie Rady Micjskic w
planu dla Onacrenic Piasecanie
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Brak zgody na poszerzenic drogi
o ’ 211, i cach ohowigujae
6 201840523 MS.DS. DR |Krolewskiey poprres oddanic kawalka clas! nieuwzgledniona el w grnictiel b sASERo mpp i
E 52772 ¢ 163/VII2007 . mie ubsete procedars plamsive/ing
drialks
Whyosek 0 zmuane wiclkosa 492/1, 492/2 - na
7 180524 up zabudowy do pawicrzchn zgodnych podstanvic uicuwzgledniona Diaslki polozone w granicach 2 etapu
¢ MPZPIXX12003 rodanego adresu
Wniosck o wlaczenie do planu | 1R, w ez war Teren prie/nac/ony pod vabudowg wyvaneone w
] 2018-05-21 TR fragmentu dziaiek do linis obszaru  |plasi 35077 metwzgledniana opurcit o studium. zmiana w tym zakresic. b
zabudowy zawarte w planie IMNE [obowiazuiacego niezgadna  r sunkiem studiom
Proiba o sawarcie apisy 2godnego 7
MPZPA60/XX1/2004 dla dzialks do i
1500m2 1 70% powierzchni nicuwzgledmona
biologicznej
Whiosek by adleglodc Prrchicg NI 7 wynika # przebicgu lini
1C, c| < i - g cranacych droy nn ore n
’ i icprrehraszaing grames abudowy [ o eo L T rosgranicraiacych drogi 4 KDY idre na tym
winusila 6m 1 praclicgala rownolegle odrinke muszg si¢ dostosowac 1 polges ¢ 2 droga
do drogi 1KDD wy7ancrona w planie abawiarujacsm
Prosha o zawarcie zapisu zgodnego 7
MPZPA60/XX1/2004 dla drialks do
: tmica MNE- 1 6001 .
500003 30 e Hlewwrgledniora Roznica MNF- 1 600 1 80% , MN - | 500 70%
biologiczne)
Poszecsene | KDD wymaga zmiany prresnacscnia
. : ow lesntch ne cele nielesne | panowicnia
waga by nie poszerzaé s} 294/8,9,/10- grunt
: Usiaga b nie poszcrme drogs IKDD o\ 1y gy, [2943/5/10-ma procedury w tym 7akresie Nalgzy micé rownics na
10 B gl bz IMN locs 2 teromu[2 1K podstanie nieurwrglidiiain ety by et
1271 2 capy b adse . s¢ snajduja sig tam dzialia 8P eq

spowodowaloby snacmym widluzeniem procedun

w zakresic uzy shivania zgod lesny ch

& 14 - Umozliwie stosowanie
ogrodzen 2 prefarbr kowany ch
elemntow betonowych

micuwzgledniona

&16 pkt § - dopisac okrycic dachow
téwnic2, blacha falisty

nicuwzglgdniona

Zapis whynie Aegats whie na zachowanic ladu
precsirzennege

&26 pki | - smniciszenic minimalne)
szerokoser drogi do 6m

meuwzglgdniona

Szerokose drogi 6,0 m
realizacy infrastruktug

@ zapewn; mozlr
cchmicane) wier

&38 pkt 3.1 - mivimalna
powierzchma nowo wydzielone)
dzialky budowlaney 1000m2

nieuwzglgdniona

W planach ohowigzuigeyeh praciwidsiane min pow
dzialki bud 1500 m kw

&39 pkt 3.1 - minimalna
powierzchnia nowo wydzieloney
dzialks budow lane; 1000m?2

nicuwzgledniona

W planach obowiasugacy ch prrewidziano
dzialks bud 1300 m ku

pow

pkt 3 1 - minimalna wielkosé
dzialks 10¥0m2

nicuwzgledniona

W planach obowizzwiges ch preewidziano min pow
dzialki bud 1500 m kw

&40 plt 4 - zmmicyszyé 2 1300m2 na

1000m2

meuwzgledmiona

W planach obowiazujaey ch przew idziano min. pow
dzialki bud 1300 m kw

&40 pht 7 a - mimmalna wiclkose

desalk 1000m2

nicuwygldniona

W planach abowia/maes ch praewidsiano min. pow
daialki bud 1500 m kw

Id: 57236AD1-5C72-4C61-9CD6-236D480C6CCS. Projekt

Strona 2




&40 pht 7 b = front newo wydaclane)

ustalenia frontu driatki dotye/g proceduny scalen
podzialaw . Preyjgte 25m w preypadiu deialki o

zabudowyg M

n nieuwzgledniona c
drialks nie mmejszy mz 18m By pow 1300 m kw pozwoli na wryvskane parametrow
dvialki budowlane: 2blone; do kwadraiu
i Linie rosgraniczajace drogi wojewoadekie) wynikaé
s v
RIS S nicuwzglgdnions beda 2 weodnicnia # Zarzadem Drog Wuiew edzlam
Wwojewodzhey nr 712 2 Jomna I S -
: - sq w granicach 2 etapu
Prosba o mozliwose Konty nuaeyi MM, w ez w
n =43 e == L Zalozono | ze tereny MN/LT znajdowac sig bgda od
1 201505-30 KR abudowy MN/U na koleine) esgsei | ugsm etaps 303 weuwzglednions o L
strony drogt 1KY
dzialks w kierunku uliey Azaln
Wniosek o zmiane minimalne)
o :":‘ J"“ B e i eiiciizions Szerokase drogs 6.0 m e zapewn mozhvose
srerokoser drogi wewnelrzne) » &m na 30 meunwzglednior &
o SRy &l realizacii infrastrukluny techniczne) W je) gramicach
Prosha o u ey 7 e obszal
Prosheru usunieeie 2 drislls ubszaru . Nic jest to ustelnie plam tylko tresé mapy urvskaney
oznaczonego niebieska hma 1 03 meuwzgledniona ¢ 5 : :
4 = ¢ Starostwa Powalowego
o/naconcgo Le
18R wez wgr 3
planu Teren pracznaczons pod zabudowe wa Zanczonu w
5 2 obuwiazuacego oparciu o studium, 7miana w tvm zakresic bedzie
Prosba o mozlinose konty nuacy = B i g
s 2 miezgodna # v sunkiem studium Dzialka stanowt
zabudowy ekstensvwne) w kwartale 511 nicuwzgledmona 2
“MNT 5 grunty relue chromone klasy 11 na kiore nie
L] usvskano /gody na Amiang pr/eznac/enia gruntow
rolm ch na cele mierolnicze
Prosla v zouang preeznaczens 1071 Teren prresaczon pod zabudowg Wy Zaiczono w
drialks 7 lesne na zabudowe 202 nieuwzgledniona aparciu o studium, zmiana w tvm zzkresie bedvic
miesckaniowy jednorodsanng niczgodna £y sunkiem studium
Prosha o ZMIANG Precziac/cni 1671 T B
Teren prreznaczony pod 7abudowg wyzanczone W
dziathi 2 lesne na zabudowg - = S
= nieuwzgledniona oparciu o studium, miana w tvm zakresie bedzic
micszkaniowa jednorodzanng lub < 2
niczgodna 2 nsunkiem studium
rekreacyna
Prosba o rezygnacre 7 planow Usunieete drogi 1KDZ nie bedzie zgodne £ n s
budowy 1 usunigcie # planu drog: neuwzgledmona studium wige me jost to mozle bez zmiany w
zhiorezer 1K studium
s 571, 14K
Prosba o smuang preeznaczenia aley
Teren preesnaczom pud zabudowg wyzanczomo w
; . powierzehim b czgser deatki i e ke
1? MS mcuwrglgdmona oparciu 0 studium. zmiana w Ivm zakresie bedzie
rolne) na zabudowy mieszkaniony 2
niezgodna # rysunkiem studium
jednorodzinna = g
Wiiosck o weaie w budzecie W zakresie realizacn sciezek rowerowych - par 26
meuwzgledniona - w 2 o
srodhow na camstalowame lamp un zgledmona - w ake = pkt 5 tekstu planu aga dot ujgcia srodkow w
X : ; . sakresie me
13 201806 WS wswicllemowych przy ubiey IKDL ul Sloneczmkow | zakresic realizacy pormilolin budzecic - me dotyezy problematy ki planu. moze
Slonecsnikow oraz budowg chodmika scierek rowerowyeh sl rosta¢ preekazana do Wydsiatu Infrastruktuny i
problemary ki planu z 2510
1 sciezki rowerowe, ! cwentualnic uwzgledniona w Budzecie na 2019r
IMN Studium preewidue dla daialks zabudowg
14 20180608 L Prosba o wi laczenie 2 projekiu MP/P 299/1 nicuwrgledniona mieschamiowa jednoredanng. Plan posvala
cachowac doty chezasowe weythowalue gruntu
Prosta o 7miane przeznaczenia R, IRZ. Teren precimacsony pod zabudawe wyzanczono w
15 2018-06-11 ZR 7R |daalkiw esgser IRZ 1 czgser IR na 198 nieuwzgledniona parciu o studium, smiana w iy m zakresie bgdae

niczgodna 2 rysunkiem siudium

1d: 57236AD1-5C72-4C61-9CD6-

236D480C6CCS. Projekt

Strona 3



Id: 57236AD1-5C72-4C61-9CD6-236D480C6CCS, Projekt

Ciag piescoserdny 1KPJ, 0 szerokoser 80 m,
stanowi obslupg komuiikacs ing lerenow
o i mies, owtch iednorod/smnyveh ekstensy wnvch
Prosta o przediuzenie drogs 1KPJ 198 nicuwzglednions Nlehi ekl ingeh i
& zostal zapro, o « granicami ich
zasicgu. Kontvnuaci komunikacy stanows ciag
IKPR
. Zmmiejszenic linn zabudowy 7 Smda [7MNF, 1R, wez
16 201806-11 MB Fig ! R 491, 493 nicuwzgledniona Prrvjgto odleglose vabudowy
2m etap 2 &l & :
“zgscr dzialek woetape 2 z¢ du na mozhwose
Wiaczenie daalek do projekty nicuwrglsdnions ciei drialek w clapie iz zalod L
% poszerzema drogi wojewadzkie)
Zmuang powierzchn dralek do W planach ahowiazuaey ch preewidagno min pow
e 491, 493 cuwrzgledmion: = 5
m2 e dzatks bud. 1300 m kw
Winosek wimueiu nueszkancon Winosek dot blematy ki Studium. moze zostac
7 DG dolvezacy praywrocenia obwodnicy Iedmiona rozpalrzony podcras anahzy uchwah o
wsi Bugatki do MPZP 1 SUNKZP preyvstamenio do zaany Studium
Wikresleme drogi laezaee) wies Wriesck dot problematy ki Studium. move rostac
L] 2018-04-24 DG Bogatki 7 Runowem oraz most na na nicuwzglednicna rozpatrzom podezas analiay uchwah o
rzece Jeziorce przy stapuemniu do zmuany Studium
Zmiang kategorii drogi wojenodzkic) Whiosek dot problematy ki Studium. moze zostac
ar 722 na odeinku preez wies Bogatki nieuwygledmona rozpatzony podezas analiay uchvaly o
na drogg lokalna gmunng preysiapieniu do zmiany Studium
UWAGI PO TERMINTE
Whiosck v odrolnienie dzialk Teren prresnacsony pod zabudowe Wy vane/one w
19 2018-06-12 18 zabudowanej budynkiem mieuwzgledniona aparciu o studium, zmiana W 1ym zakresic bedzic
gospodarcam niczgedna 7 nsankiem studiom
Lue rozgramczaiace drogi waewodrskic) wi nikae
Hrak zgodv na poszerzenic darg: e . 7
orek eRod o pukrzanic darg) nicuweglednions boda 7 uzgodnicnia 7 /arzadem Prog Wotew odriam
Krolew skicj 2 e ]
- 53w gramicach 2 clapu
ISR
Teren przeznaczony pod zabudowg Wy /anc/one W
oparciu o studium. 2muana w tvm zukresic bedzae
20 2018-06-15 MS DS DR |Wmosck o odrolniemie daalek 5286, 527/5 miguwzgledniona niezgodna 7 rysunkiem studium . jak rowniz nie
sy kano zgody na zm preeznaczenia gr rolmvch
kLTI pod zabudowe dla fragmentn tveh draalek
18R Teren praezmaczony pod zabudowg wyzanczona w
; PO 2
A 2018-06-13 Ds Wniwosek o udrolmenie daalks 1 zmiang 167 nieuwzgledniona oparciu o studium. ymiana w (vm sakresic bedrae
iiczgodna # n sunkiem studium
[E13
Teren praezmacsony pod zabudowg wyzanczono w
oparciu o studium, zmiana w tvm zakresic bedy
2 2018406-15 IS Wniosek o odrolnienie 69372 nicuwzgledniona sdna # rysunkiem studium | jak rovwniz nie
rgody na7m prremaczenia gr. rolnveh
KLIIT pod zabudowe dla fragmeniu nch daialek
18R Teren prsesnaczom pod zabudows wizanczono v
23 JI806-15 MS.DS DR |Wiosek o odrohucme 696/2 nicuwzgledniona oparciu o studium. dzialka w plane jest pod
poszerzema ul Slonceznikon
18R
Teren prreznaczony pod zabudowe wy vanezono w
oparciu o studium, zmiana w ivm zakresic bedrie
24 MS DS DR |Wniosek o odrolnicnie 69571 nicuwzgledniona uczgodig 2 n sunkiem studium . jak rowiuz we
wisykano zgody na /m. przeznaczenia gr rolnych
kLT pod zabudowe dla tragmentu v ch desalek

Strona 4




201806219

o

7 mmejsreme frontu dziatk 7 25 do
20 m

SMNI

nicuwzglgdniona

Ustalenia (tontu daatk dutyecy procedun scalen
podialow Pravigte 25m w przyvpadku dzabk o
pow 1600 m kw poruol na wskanie parametrow
dzialki budowlanc) zblizone) do knadrat,

1d 57236AD1-5C72-4C01-9CD6-236D480C6CCS. Projekt

Strona 5



Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr ...................
Rady Miejskiej w Piasecznie

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

§ 1.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancow
stanowig ~ zgodnie zart. 7 ust. | ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym {tJ: Dz AL
2018 poz. 994 ze zm.) zadania wlasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego czesci wsi Bogatki realizowanym na podstawie Uchwaly Rady Miejskiej w Piasecznie
Nr 1192/XL/2013 zdnia 20 listopada 2013 r., zmienionej uchwatami Rady Miejskiej w Piasecznie
Nr 689/XXV/2016 z dnia 28 wrzesnia 2016 r., Nr 1085/XXXVII/2017 z dnia 30 sierpnia 2017 r. oraz
uchwata Nr1540/L/2018 zdnia 29 sierpnia 2018 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Bogatki.

1) traktowane jako zadania wspdlne inwestycje wliniach rozgraniczajacych drog publicznych.
z uzbrojeniem podziemnym i zielenig;

2) inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane w liniach rozgraniczajacych drég lub poza
liniami rozgraniczajacymi,

§2.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wlasnych gminy, budowa sieci
wodociagowej, kanalizacyjnej, odwodnieniowej. finansowanie o$wietlenia ulic znajdujacych si¢ na
terenie objetym niniejszg uchwalg oraz planowanie iorganizacja zaopatrzenia w energi¢ elektryczng
i paliwa gazowe.

§3.
Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2:

I. Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowiazujacymi przepisami w tym m.in. ustawa
prawo budowlane, ustawg o zamowieniach publicznych, samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej
i ochronie srodowiska.

2. Spos6b realizacji inwestycji okreslonych w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym sie
postgpem techniczno-technologicznym, zgodnie zzasada stosowania najlepszej dostepnej techniki
okreslonej w art. 3 pkt. 10 ustawy zdnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (tj. Dz. U.
22018 r. poz. 779 ze zm.), o ile nie stanowi naruszenia ustalen planu.

3. Inwestycje z zakresu przesylania i dystrybucji paliw gazowych oraz energii clektrycznej okreslone
W §2 realizowane beda wsposob okre$lony wart. 7 ustawy zdnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo
energetyczne (tj. Dz. U. z 2018 r. poz. 755 ze zm.).

4. Realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczegolnionych w §2
Jest przedmiotem umdw zainteresowanych stron.
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§ 4.

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009r. o finansach publicznych
(tj. Dz.U. z2017r. poz.2077). Wydatki majatkowe gminy. wydatki inwestycyjne finansowane
z budzetu gminy oraz inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy uchwala si¢
w uchwale budzetowej Rady Miejskiej w Piasecznie.

§S.

1. Zadania, o ktérych mowa w § 2 finansowane beda w calosci lub w czesci z budzetu gminy oraz na
podstawie porozumien z innymi podmiotami lub ze zrédet zewnetrznych.

2. Zadania z zakresu budowy sieci wodociagowej ikanalizacji finansowane bgda na podstawie
art. 15 ust. 1 ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wod¢ i zbiorowym odprowadzaniu s$ciekéw z dnia
7 czerwca 2001r. (tj. Dz U. 2018 poz. 1152 ze zm.), ze srodkéw wiasnych przedsigbiorstwa
wodociagowo-kanalizacyjnego oraz wcalosci lub wczesci zbudzetu gminy oraz na podstawie
porozumien z innymi podmiotami lub ze zrédet zewnetrznych, w oparciu o uchwalone przez Rade
Miejska w Piasecznie wieloletnie plany rozwoju i modernizacji urzadzen wodociagowo-kanalizacyjnych
(art. 21 ustawy) lub przez budzet gminy.

3. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych igazowvch finansowane beda na podstawie
art. 7 ust. 4 1 5 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997r. Prawo energetyczne (fj. Dz. U. 22018 r. poz. 755 ze
zm.).
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Uzasadnienie

do uchwaty w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci wsi Bogatki

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Bogatki przygotowany jest w
oparciu 0 uchwate Rady Miejskiej w Piasecznie uchwaly Nr 1192/XL/2013 z dnia 20 listopada
2013 r. zmienionej Uchwalg Nr 689/XXV/2016 z dnia 28 wrzesnia 2016 r. oraz Uchwalg Nr
1085/XXXVI11/2017 z dnia 30 sierpnia 2017 r.

Planem obj¢to obszar w granicach administracyjnych obrebu ewidencyjnego Bogatki z wylaczeniem:

1. czesci wsi Bogatki, dla ktérych obowiazuja miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego:

» Uchwata Nr 460/XX1/2004 Rady Migjskiej w Piasecznie z dnia 18 marca 2004 r. w sprawie:
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Bogatki:

* Uchwala Nr 963/XL/2005 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 30 sierpnia 2005 r. w sprawie:
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Bogatki.

¢ Uchwala Nr 164/VII1/2007 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 18 kwietnia 2007 r. w sprawie:

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Bogatki.

[

Czgsci wsi Bogatki, ktore zostaly wylaczone z procedury na podstawie uchwat zmieniajacych
Uchwale Rady Miejskiej w Piasecznie Nr 1192/X1./2013 z dnia 20 listopada 2013 . tj. Uchwale
Nr 689/XXV/2016 z dnia 28 wrzesnia 2016 r. oraz Uchwale Nr 1085/XXXVII1/2017 z dnia 30
sierpnia 2017 r.

Zakres miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz zasady jego sporzadzania okreslaja
przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2017
r. poz. 1073 ze zm.). Zgodnie z art. 4 ww. ustawy w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
nastgpuje ustalenie przeznaczenia terenu, rozmieszczenia inwestycji celu publicznego oraz okreslenie
sposobow  zagospodarowania i warunkéw zabudowy terenu. Burmistrz sporzadza projekt planu
miejscowego, zawierajacy czes¢ tekstowa i graficzna, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami

odrgbnymi, odnoszacymi sie do obszaru objetego planem. wraz z uzasadnieniem.

1. Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z art. | ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w  planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia sic zwlaszeza wymagania fadu
przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, walory architektoniczne i krajobrazowe, wymagania
ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i lesnych, wymagania
ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolezesnej, wymagania ochrony zdrowia
oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob niepelosprawnych, walory ekonomiczne

przestrzeni, prawo wiasnosci, potrzeby obronnosci i bezpieczefistwa panstwa, potrzeby interesu

]




publicznego. potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych, zapewnienie udziatu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego., w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej, zachowanie
jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych, potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci
wody., do celow zaopatrzenia ludnosci. Zgodnie z art. 2 pkt | wymienionej wyzej ustawy tadem
przestrzennym jest takie uksztaltowanie przestrzeni, ktore tworzy harmonijng calos¢ oraz uwzglednia w
uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoleczno-gospodarcze,
srodowiskowe. kulturowe i kompozycyjno-estetyczne. Na ksztattowanie przestrzeni zgodnie z wymogami
ladu przestrzennego beda mie¢ wptyw przede wszystkim przepisy odrebne z zakresu szeroko rozumianego
prawa budowlanego. w tym przepisy techniczno-budowlane dotyczace m.in. budynkow. drog. urzadzen
infrastruktury technicznej a takze okreslajace zasady zagospodarowania dziatek budowlanych. Zgodnie z
§4 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. z 2003 r. Nr 164 poz. 1587)
ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego powinny zawierac okreslenie cech
elementow zagospodarowania przestrzennego, ktore wymagaja ochrony, okreslenie cech elementow
ragospodarowania przestrzennego. ktore wymagaja uksztattowania lub rewaloryzacji, oraz okreslenie
nakazow, zakazow, dopuszezen 1 ograniczen w zagospodarowaniu terenow.
W planie migjscowym bedacym przedmiotem uchwaly ustalono nastepujace przeznaczenie terenow :
1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) MNE - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej:
3) MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami nieuciazliwymi;
4)  UP-tereny ustug publicznych;
5) P/U —tereny uslugowo produkcyijne;
6) R - tereny rolne;
7)  ZL - tereny lasow:
8) RZp —tereny zadrzewien i zakrzewien:
9)  Ws —tereny srodladowych wod powierzchniowych i rowow melioracyjnych;
10) tereny komunikacji publicznej :
a)  drogi klasy zbiorczej oznaczone symbolem KDZ.
b)  drogi klasy lokalnej oznaczone symbolem KDL,
¢)  drogi klasy dojazdowej oznaczone symbolem KDD,
d)  publiczne ciagi pieszo jezdne oznaczone symbolem KPJ,

¢)  publiczne ciagi pieszo rowerowe oznaczone symbolem KPR.

Jednoczesnie dla terenow oznaczonych symbolami MN ustalono linie zabudowy oraz parametry
i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, a takze minimalna powierzchni¢ nowo

wydzielonych dzialek budowlanych. Ustanawiajac wyzej wymienione zasady zagospodarowania



uwzgledniono wymagania wynikajace z zasad polityki przestrzennej okreslonych w obowigzujgcym
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Piaseczno.

W planie uwzgledniono wymogi dotyczace ochrony waloréw krajobrazowych oraz wymagania
dotyczace ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i lesnych.
Przejawia si¢ to wprowadzeniem do tekstu uchwaty przepisow dotyczacych m.in. udziatu powierzchni
biologicznie czynnej, ochrony przed hatasem (poprzez odpowiednia kwalifikacj¢ terenow), ochrony
urzadzenn melioracyjnych na obszarze objetym planem. Ponadto wskazano, ze czgs¢ obszaru objetego
planem polozona jest w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, Chojnowskiego
Parku Krajobrazowego oraz jego otuliny. W planie wprowadzono takze przepisy dotyczace lokalizowania
przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko zakazujac co do zasady ich lokalizacji (z
opisanymi wyjatkami).

W obszarze objetym planem wystepuja:

e grunty lesne objete ochrona na podstawie ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow
rolnych i lesnych (tj. Dz.U. z 2017 r. poz. 1161), dla ktorych wystapiono o zgode na zmiane
przeznaczenia cele nielesne,

* grunty rolne klasy IIl objete ochrona na podstawie ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie
gruntow rolnych i lesnych (tj. Dz.U. z 2017 r. poz. 1161 ze zm.), dla ktorych wystapiono z
wnioskiem do Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi o zgode¢ na zmiang przeznaczenia cele
nierolnicze.

W obszarze objetym planem wystepuja stanowiska archeologiczne w granicach stref ochrony
konserwatorskiej, objete ochrona na podstawie ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. 0 ochronie zabytkow i opiece
nad zabytkami (tj. Dz.U. z 2017 r. poz. 2187 ze zm.).

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia. a takze potrzeby 0sob
niepetnosprawnych sg realizowane gléwnie na etapie realizacji zabudowy i uzyskiwania zgod na zabudowe
terenow. Stopien realizacji potrzeb osob niepetnosprawnych zalezal bedzie od rodzaju realizowanej
zabudowy, w szczegélnosci obowiazek zaspokojenia tych potrzeb bedzie dotyczyt ewentualnych obiektow
uzytecznosci publicznej realizowanych na podstawie przepisoéw planu.

Zgodnie z art. 2 pkt 1 wymienionej ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym walorami ekonomicznymi przestrzeni sa takie cechy przestrzeni, ktére
mozna okresli¢ w kategoriach ekonomicznych. Rozstrzygniecia dotyczace przeznaczenia terendw na
okreslone cele powinny dazy¢ do optymalizacji wykorzystania i rozwoju gospodarczego danego obszaru
uwzgledniajacego ograniczenia przyrodnicze, srodowiskowe i inne wystepujace w danvch obszarze.
Jednoczesnie przy ocenie ekonomiki rozstrzygnieé nalezy bra¢ pod uwage ewentualne skutki finansowe
uchwalenia planu, o ktérych mowa ponizej (patrz pkt 3).

Przedmiotowy plan uwzglednia kierunki polityki przestrzennej okreslone w obowiazujacym studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Piaseczno. W granicach
analizowanego obszaru czgsci wsi Bogatki wyznaczono tereny o nastepujacych dominujacych funkcjach:

1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

W




2) R -tereny rolne;

3) ZL - tereny lasow:

4) RZp — tereny zadrzewien i zakrzewien;

5)  Ws —tereny srodladowych wod powierzchniowych i rowdw melioracyjnych:

6) tereny komunikacji publicznej

Ustalajac przeznaczenie terenu i okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania
z terenu, brano pod uwage zaréwno interes publiczny jak i interesy prywatne. Po przystgpieniu do
sporzadzenia planu Burmistrz obwiescit o mozliwosci sktadania wnioskow do projektu planu oraz
zawiadomil instytucje odpowiedzialne za opiniowanie i uzgadnianie planu o tej mozliwosci. Nastgpnie po
opracowaniu projektu planu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko i prognoza skutkow
finansowych uchwalenia planu skierowano projekt do opiniowania i uzgodnien oraz wystgpiono o
wyrazenie zgody na przeznaczenia gruntdw rolnych lesnych na cele nierolnicze i nielesne.
Zapewnienie udzialu spofeczefistwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej jest zapewnione na podstawie
przepisow art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
- skladanie wnioskow do projektu planu miejscowego —art. 17 pkt 1,
- uczestniczenie w dyskusji publicznej nad rozwiazaniami przyjetymi w projekcie planu miejscowego —art.
17 pkt 9,
- zglaszanie uwag do projektu planu miejscowego wytozonego do publicznego wgladu — art. 18.
Procedura sporzadzenia planu jest prowadzona zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z uwzglednieniem przepisow ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

Wyzej wymienione dzialania pozwola na zapewnienie jawnosci i przejrzystosci procedury

opracowania planu oraz umozliwia udzial spofeczenstwa w tych pracach.

2. Zgodno$¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Piaseczno.

Opracowywany projekt planu jest zgodny z analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy
Piaseczno.

3. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Wplyw na finanse publiczne, w tym na budzet gminy zostal okreslony w prognozie skutkow
finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, sporzadzonej w oparciu o

przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i rozporzgdzenia
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Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1587).

Prognoza skutkéw finansowych nie ma charakteru normatywnego i zawiera informacje
o przewidywanych konsekwencjach finansowych uchwalenia planu miejscowego dotyczacych dochoddéw
i wydatkow gminy,

Prognoza skutkow finansowych zawiera w szczegdlnosci:

a) prognoze wplywu ustalei miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na dochody
wihasne i wydatki gminy, w tym na wplywy z podatku od nieruchomosci i inne dochody
zwigzane z obrotem nieruchomosciami gminy oraz na oplaty i odszkodowania zwigzane
z uniemozliwieniem lub istotnym ograniczeniem korzystania z nieruchomosci lub jej czesci

W sposob dotychczasowy lub zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem, a takze z
obnizeniem wartosci nieruchomosci;

b)

prognoze wplywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na wydatki

zwiazane z realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej. ktore naleza do zadan
wiasnych gminy:

c)

wnioski i zalecenia dotyczace przyjecia proponowanych rozwigzan projektu planu
miejscowego, wynikajace z uwzglednienia ich skutkéw finansowych.

Dane zawarte w prognozie skutkow finansowych maja charakter szacunkowy i sluza wylacznie do
ustalenia orientacyjnych prawdopodobnych konsekwencji finansowych zwiazanych z obowigzywaniem
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Dane i stawki zawarte w prognozie przyjeto
orientacyjnie i moga one podlega¢ weryfikacji w czasie ze wzgledu na takie czynniki jak poziom inflacji.
zmiany koniunktury gospodarczej czy inne zewnetrzne uwarunkowania.l niezalezne od samorzadu
terytorialnego.

Ze wzgledu na zakres planu przewiduje sie wydatki zwiazane z wykupem gruntéw pod ulice lub
poszerzenie istniejacych ulic, wydatki zwiazane z odszkodowaniami z tytutu spadku wartosci
nieruchomosci lub zwiazane z realizacjg inwestycji infrastrukturalnych.

Ustalenia projektu planu moga zwigkszyé dochody wiasne gminy poprzez zmiang podatku lesnego i

rolnego na podatek od nieruchomosci, z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosdci oraz podatku od
nieruchomosci.

epca Burmistrza







