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RADY MIEJSKIEJ W PIASECZNIE
z dnia 29 sierpnia 2018 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci wsi Grochowa

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. 22018 1. poz. 994 ze zm.) oraz na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z2017r. poz.1073 ze zm.), w zwiazku
z wykonaniem Uchwaly Rady Miejskiej w Piasecznie Nr 1193/XL/2013 zdnia 20.11.2013 r., w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czg¢sci wsi Grochowa,
Rada Miejska w Piasecznie stwierdza, ze niniejszy plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Piaseczno i uchwala co nastepuje:

DZIAL 1.
USTALENIA WSTEPNE
Rozdzial 1.

Zakres obowigzywania planu

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego cze¢sci wsi Grochowa, zwany dalej
»planem”, ktérego integralnymi czg¢$ciami s3:

1) czes¢ tekstowa stanowigca tre$¢ uchwaty;
2) cze$¢ graficzna, na ktorg sktada sie rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zalacznik nr 1;
3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu , stanowiace zatacznik nr 2;

4) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezag do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zatacznik nr 3.

§ 2. 1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenie terendow oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do
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parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) szczegotowe zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

7) szczegolne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j;

2. Ze wzgledu na brak wystgpowania ponizszej problematyki, plan nie zawiera ustalen dotyczacych:
1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow; w tym krajobrazéw kulturowych;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszarow szczego6lnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy,
4) wymiarowanie w metrach.
5) przeznaczenie terenéw okreslone symbolami literowymi i cyframi.
6) granica systemu przyrodniczego gminy,
7) granica systemu wspomagajacego system przyrodniczy gminy.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu wynikaja z przepisow odrgbnych:
1) granica Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,
2) granica Chojnowskiego Parku Krajobrazowego
3) granica otuliny Chojnowskiego Parku Krajobrazowego
3. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny.

§ 4. Dla poszczegolnych terendow obowigzuja lacznie przepisy ogdlne zawarte w Dziale 11 Dziale III
uchwaly oraz odpowiednie przepisy szczegdotowe zawarte w Dziale II uchwaty.

Rozdzial 2.
Wyjasnienie uzywanych pojeé

§ 5. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objetego planem, o okreslonym przeznaczeniu
i okreslonych zasadach zagospodarowania wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
i okreslony symbolem cyfrowym i literowym,;

2) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na danym terenie lini¢, poza
ktorg zakazuje si¢ lokalizacji zwigzanych z zagospodarowaniem terenu budynkéw i budowli, z wyjatkiem
obiektow matej architektury ; linia ta nie dotyczy podziemnych czgsci obiektow budowlanych, balkonow,
gzymsow, okapoéw, zadaszen nad wejsciami do budynkéw wysunigtych poza obrys nie wigcej niz 1,5 m,
schodow prowadzacych do budynkéw, pochylni ipodjazdow dla niepelnosprawnych a takze urzadzen
infrastruktury techniczne;j;
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4) ustlugach-nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnosci , niezwigzana
z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi prowadzona w samodzielnych budynkach,
obiektach budowlanych, w pomieszczeniach budynkéw o innych funkcjach niz ustugowe;

5) przedsiewzieciu mogacym znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko — nalezy przez to rozumie¢ zamierzenie
budowlane lub inng ingerencj¢ w srodowisko w rozumieniu przepisow odregbnych dotyczacych ochrony
srodowiska ;

6) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumiec:
a.wysoko$¢ budynkow zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

b.wysoko$¢ obiektow budowlanych nie bedacych budynkami mierzona od rzednej terenu w obrysie obiektu
do najwyzej potozonego punktu tego obiektu;

7) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren o nawierzchni urzadzonej w sposob
zapewniajacy naturalna wegetacje roslin i retencje wod opadowych oraz wodg¢ powierzchniowg na tym
terenie, z wylaczeniem 50 % powierzchni taraséw 1istropodachdéw ztaka nawierzchnia oraz innych
powierzchni zapewniajacych naturalna wegetacje roslin, o powierzchni nie mniejszej niz 10 m?;

8) wartosciowej przyrodniczo zieleni wysokiej — nalezy przez to rozumie¢ drzewa rodzimych gatunkow
bedace w dobrym stanie zdrowotnym o obwodach pni (wskazanych w przepisach odrgbnych) wymagajace
uzyskania zezwolenia na usuni¢cie;

9) wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni terenu
biologicznie czynnego w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej wyrazony w procentach ;

10) wskazniku powierzchni zabudowanej — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni catkowitej
wszystkich kondygnacji budynkéw zlokalizowanych na dzialce budowlanej do powierzchni tej dziatki.
(okresla sie minimalny i maksymalny);

11) froncie dzialki — nalezy przez to rozumie¢ szeroko$¢ dziatki od strony przylegajacej bezposrednio do
drogi publicznej lub wewnetrzne;j, z ktorej dzialka ta jest obstugiwana komunikacyjnie.

12) urzadzenia infrastruktury technicznej - urzadzenia, sieci przesylowe izwigzane znimi obiekty
swiadczace niezbgdne ustugi dla danej jednostki przestrzenno-gospodarczej (osiedla, dzielnicy, miasta,
zaktadu przemystowego) w zakresie energetyki, dostarczania ciepta, wody, usuwania $ciekow i odpadow,
transportu, teletechniki i tym podobnych.

DZIAL 11.
USTALENIA OGOLNE
Rozdzial 3.
Ustalenia ogélne dotyczace przeznaczenia terenéw objetych planem

§ 6. Ustala si¢ linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania, wyznaczone na rysunku planu.

§ 7. Ustala si¢ nastgpujace rodzaje przeznaczenia terendw wyznaczonych na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi i oznaczonych wymienionymi nizej symbolami:

1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) R - tereny rolne;
3) ZL - tereny lasow;
4) ZD — tereny ogroddéw dziatkowych;
5) RZp-tereny zadrzewien i zakrzewien;
6) Ws —tereny srodladowych wod powierzchniowych i rowow melioracyjnych;
7) tereny komunikac;ji:
a) KDL - publiczne drogi klasy lokalne;j,
b) KDD - publiczne drogi klasy dojazdowej,
c¢) KPJ- publiczny ciag pieszo —jezdny,
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d) KPR - publiczne ciaggi pieszo — rowerowe.

§ 8. Na wszystkich terenach przeznaczonych pod zabudowe dopuszcza si¢ w szczego6lnosci realizacje dojs¢
1 dojazdow, dréog wewngtrznych, miejsca do parkowania, zieleni urzadzonej, obiektéw malej architektury,
przytaczy do budynkow oraz innych urzadzen infrastruktury technicznej niezbgdnych do prawidlowego
funkcjonowania terenu.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

§ 9. W zakresie parametréw i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone i zwymiarowane zgodnie z rysunkiem planu;

2) ustala si¢ parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w tym gabaryty
obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy zgodnie z przepisami szczegoélowymi dla terenows;

3) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ obiektow budowlanych do 25m, z wylaczeniem obiektow iurzadzen
infrastruktury telekomunikacyjnej dla ktorych nie ustala si¢ maksymalnej wysokosci.

§ 10. W zakresie realizacji ogrodzen:
1) wysokos$¢ ogrodzen nie wiecej niz 1,8 m od poziomu terenu;

2) ogrodzenie nalezy realizowaé jako azurowe od wysokosci min. 0,6 m, a laczna powierzchnia przeswitow
umozliwiajacych naturalny przeplyw powietrza powinna wynosi¢ minimum 50% powierzchni azurowej
czesci ogrodzenia pomigdzy stupami;

3) zakazuje si¢ stosowania przesel z prefabrykowanych elementow betonowych oraz ogrodzen betonowych
wylewnych;

4) dopuszcza si¢ podmuréwke ogrodzenia nie przewyzszajaca poziomu terenu lub wyzsza (do 0,6 m nad
poziom terenu) ale z przepustami o wymiarach 0,15 na 0,15 m i minimum co 10,0 m, usytuowanymi
w poziomie terenu tak, by zapewni¢ mozliwo$¢ migracji drobnych zwierzat;

5) Nakaz zachowania wzdhuz rowow melioracyjnych pasa terenu nieogrodzonego o szerokos$ci nie mniej niz
2 m od goérnej krawedzi skarpy;

§ 11. W zakresie zasad i warunkow sytuowania tablic i urzadzen reklamowych:
1) zakazuje si¢ umieszczania tablic i urzadzen reklamowych:
a) na drzewach i w zasiggu ich koron,

b)na budowlach iurzadzeniach infrastruktury technicznej (slupach linii elektroenergetycznych,
transformatorach itp.);

2) zakazuje si¢ wspornikowego wywieszania tablic i urzadzen reklamowych poza linie rozgraniczajace drog
publicznych oraz granice dzialek sgsiednich;

3) zakazuje si¢ lokalizowanie tablic i urzadzen reklamowych w liniach rozgraniczajacych drog;
4) ustalenia pkt 1, 2 i 3 nie dotycza gminnego systemu informacji przestrzennej oraz znakow drogowych;

5) dopuszcza si¢ umieszczanie szyldow na elewacjach budynku, wytacznie w obrebie kondygnacji parteru lub
w pasie nadokiennym ostatniej kondygnacji, pod warunkiem , ze powierzchnia jednego szyldu
nie przekroczy: 1,0 m?, przy czym laczna ich powierzchnia nie przekroczy 3,0 m?.

6) dopuszcza si¢ umieszczania szyldow na ogrodzeniach, wylacznie w strefie wejs¢ 1 wjazdow, ktorej
szerokos¢ ustala si¢ na 5 m w kazda stron¢ od wejscia lub wjazdu oraz pod warunkiem ze laczna catkowita
powierzchnia szyldéw nie przekracza 2 m2.

§ 12. W zakresie kolorystyki obiektéw budowlanych oraz pokrycia dachéw:
1) nakazuje si¢ stosowanie kolorystyki elewacji w tonacjach bieli, szarosci, bezy i brazow;
2) ustala si¢ wykonczenie elewacji tynkiem, drewnem, ceramikg lub innymi materialami naturalnymi;

3) dopuszcza si¢ tworzywa sztuczne imitujace materiaty tradycyjne;
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4) zakazuje si¢ stosowania na elewacji paneli z tworzyw sztucznych iblach dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

5) ustala si¢ pokrycie dachdéw spadzistych gontem, tupkiem , blachg ptaska, dachéwka ceramiczng lub
materialem dachéwko podobnym w odcieniach kolorystycznych dachowki ceramiczne;j;

Rozdzial 5.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 13. 1. Wskazuje si¢ granice :
1) Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOChK);
2) Chojnowskiego Parku Krajobrazowego (CHPK) ;
3) Otuliny Chojnowskiego Parku Krajobrazowego;

2. W planie ustala si¢ zasad¢ zagospodarowania tych obszaro6w w sposob uwzgledniajacy uwarunkowania
srodowiska przyrodniczego, a takze ograniczenia w inwestowaniu i zagospodarowaniu tego terenu zwigzane
z obowigzujacymi przepisami powotujacymi ten obszar.

§ 14. 1. W zakresie ochrony srodowiska: na obszarze objgtym ustaleniami planu wprowadza si¢ zakaz
lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych, znaczaco oddziatywac na srodowisko, za wyjatkiem:

1) drég publicznych i zwigzanych z nimi urzadzen,
2) urzadzen infrastruktury techniczne;.

2. Na obszarze objetym ustaleniami planu wprowadza si¢ zakaz lokalizowania obiektow zaliczonych do
zakladéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Na obszarze objetym ustaleniami planu wprowadza si¢ nakaz zachowania istniejgcej, wartosciowej
przyrodniczo zieleni wysokiej w tym pojedynczych drzew i zadrzewien .

4. Dopuszcza si¢ usuwanie drzew kolidujacych z realizacja inwestycji w tym inwestycji celu publicznego.
5. Wskazuje si¢ granice, oznaczone na rysunku planu:

1) systemu przyrodniczego gminy,

2) systemu wspomagajacego system przyrodniczego gminy.
6. Dla terendw w granicach systemu przyrodniczego gminy ustala si¢ zakaz zabudowy.

§ 15. W zakresic ochrony przed halasem: ustala si¢ zakwalifikowanie poszczegélnych terenow do
terenow, dla ktorych w przepisach odrebnych obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu:

1) wszystkie tereny oznaczone symbolem MN do terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
2) wszystkie tereny oznaczone symbolem ZD do terendéw rekreacyjno-wypoczynkowych.

§ 16. W zakresie ochrony wéd i stosunkéw wodnych:
1) zakazuje si¢ wprowadzania nie oczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych i do ziemi;

2) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow, ktorych oddziatywanie lub emitowanie zanieczyszczen moze negatywnie
wplyng¢ na stan wod podziemnych;

3) zakazuje si¢ kanalizowania i zasypywania wszelkich ciekow wodnych, rowoéw melioracyjnych, kanatow
i zbiornikdw wodnych; oznaczonych na rysunku planu symbolem Ws;

4) ustalenia pkt. 3 nie dotycza budowy przepustow pod drogami i dojazdami do dziatek ;

5) nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan technicznych ograniczajacych obnizanie poziomu wod gruntowych dla
przedsiewzig¢ realizowanych ponizej poziomu wodd gruntowych, zwyjatkiem prac zwigzanych
z okresowym odwodnieniem wykopdw na czas budowy.
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Rozdzial 6.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 17. 1. Nie wskazuje si¢ terenéw przeznaczonych do przeprowadzenia scalenia i podziatu na zasadach
okreslonych w art. 22 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2. Ustala si¢ minimalne powierzchnie dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu, minimalna
szerokos¢ frontu oraz kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego zgodnie z ustaleniami
szczegdtowymi dla terenow;

3. Przy scaleniu ipodziale dziatlek na terenach przylegajacych do drog publicznych ustala si¢ nakaz
wydzielenia terenow przeznaczonych pod uktad komunikacyjny, zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji

§ 18. Plan ustala publiczny uklad komunikacji drogowej zlozony zdrég lokalnych oznaczonych
symbolem KDL, drog dojazdowych oznaczonych symbolem KDD oraz ciggu pieszo — jezdnego oznaczonego
symbolem KPJ , wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi zgodnie z rysunkiem panu.

§ 19. W zakresie urzadzania terenow komunikacji:

1) ustala si¢ obsluge komunikacyjng dziatek poprzez drogi wewnetrzne, nie oznaczone na rysunku planu
o minimalnej szerokosci 8,0 m;

2) ustala si¢ przebieg ciggdw pieszo - rowerowych oznaczonych symbolem KPR wyznaczonych liniami
rozgraniczajacymi zgodnie z rysunkiem panu

3) ustala si¢ realizacje poszerzonych wjazdow bramowych wycofanych w glab dziatki w przypadku zjazdu
z drogi o szerokosci w liniach rozgraniczajacych mniejszej niz 10,0 m;

4) dopuszcza sig¢ realizacj¢ $ciezek rowerowych w liniach rozgraniczajacych drég publicznych;

5) na terenach uktadu komunikacyjnego, wyznaczonego na rysunku planu, do czasu jego realizacji dopuszcza
si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania.

§ 20. 1. Ustala si¢ zasady realizacji miejsc do parkowania dla istniejacych i projektowanych inwestycji na
terenie wiasnej dziatki budowlanej lub zespotu dziatlek budowlanych wedlug wskaznikéw parkingowych
okreslonych ponize;j:

1) minimum 2 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) minimum 3 miejsca do parkowania na kazde 100 m2 powierzchni uzytkowej ustlug oraz nie mniej niz 2
miejsca do parkowania na kazde dodatkowe rozpoczete 100 m2 powierzchni uzytkowej ustug; dla
obiektow o mniejszej powierzchni uzytkowej niz 100 m2 minimum 2 miejsca do parkowania;

3) minimum 10 miejsc parkingowych na 100 przewidywanych uzytkownikéw dla terenow ogrodoéw
dziatkowych ZD;

4) dla pojazdéw zaopatrzonych w karty parkingowe, w ilo$ci nie mniejszej niz 5 % projektowanych miejsc do
parkowania dla obstugi inwestycji i zgodnie z przepisami ustawy o ruchu drogowym.

2. Ustala si¢ sposob realizacji miejsc do parkowania jako naziemne;

3. Dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc do parkowania jako garazy wbudowanych lub wolnostojacych jedno
i wielostanowiskowych;

4. W przypadku realizacji na dziatce budowlanej funkcji taczacej zabudowe mieszkaniowa i ustugi, miejsca
do parkowania nalezy oblicza¢ oddzielnie dla kazdej z funkcji i zsumowac;

5. Dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc do parkowania na podjezdzie do garazu dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

6. Dopuszcza sie realizacje miejsc do parkowania, w tym przeznaczonych dla pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa, w liniach rozgraniczajacych drog w formie zatok i paso6w postojowych.
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Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 21. W zakresie infrastruktury technicznej:
1) sieci infrastruktury technicznej nalezy lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajacych drog;

2) w przypadku braku mozliwos$ci prowadzenia sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych
drég dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej przez tereny przeznaczone na inne cele
w pasie terenu pomiedzy wyznaczong w planie linig rozgraniczajaca terenu a nieprzekraczalng linig
zabudowy;

3) dopuszcza si¢ prowadzenie infrastruktury technicznej na calym obszarze objetym planem;

4)w przypadkach okreslonych w pkt.2 13 nalezy uwzgledni¢ ograniczenia izakazy w lokalizacji sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej na terenach oznaczonych symbolami R i ZL wynikajace z przepisow
odrebnych dotyczacych ochrony gruntéw rolnych i lesnych;

5) dopuszcza si¢ modernizacj¢ i przebudowe istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej w przypadku,
gdy nastapi kolizja z projektowang zabudowa, obiektami i zagospodarowaniem terenu przewidzianymi
w planie do realizacji oraz budowe i rozbudowg jej elementoéw w miar¢ wystgpowania potrzeb zwigzanych
z zabudowg terenu przy spetieniu uwarunkowan wynikajacych z przepisoéw odrebnych.

§ 22. W zakresie zaopatrzenia w wode:
1) zaopatrzenie w wodg z gminnej sieci wodociggowej;
2) przekroj przewodu nie mniejszy niz DN 32; zgodnie z przepisami szczegolnymi,
3) ustala si¢ zachowanie, modernizacj¢, przebudowe 1 rozbudowe istniejacej sieci wodociggowe;;

4) nakazuje si¢ zapewnienie zaopatrzenia wwod¢ na cele przeciwpozarowe, zuwzglednieniem
rozmieszczenia w sieci drog hydrantdow nadziemnych zgodnie z przepisami odrgbnymi obowigzujacymi
w tym zakresie.

§ 23. W zakresie odprowadzania $ciekow sanitarnych:

1) odprowadzanie $ciekow sanitarnych docelowo do gminnej sieci kanalizacyjnej oraz wykonania przytacza
kanalizacyjnego umozliwiajacego odprowadzenie S$ciekdw sanitarnych w stopniu wystarczajacym dla
obstugi dziafki, jej zabudowy i zagospodarowania, zgodnych z przeznaczeniem,;

2) zakazuje si¢ realizacji przydomowych i lokalnych oczyszczalni §ciekow;
3) przekroj przewodu nie mniejszy niz DN 110, zgodnie z przepisami szczegolnymi;
4) zakazuje si¢ odprowadzania SciekoOw sanitarnych do ziemi oraz do wod powierzchniowych;

5) do czasu realizacji docelowej kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow z budynkow
mieszkalnych do szczelnych zbiornikow.

§ 24. W zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych:
1) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:

a) z terenow zabudowy - powierzchniowo na teren wilasnej dziatki lub poprzez urzadzenia techniczne tj.
systemy rozsaczajace, studnie chtonne, zbiorniki retencyjne itp.,

b) z terendw drog publicznych oraz innych powierzchni utwardzonych do rowow wodnych , studni
chionnych lub poprzez system kanalizacji deszczowe;.

2) nakazuje si¢ podczyszczanie wod opadowych iroztopowych zsubstancji ropopochodnych
w wysokosprawnych separatorach blota zutwardzonych powierzchni droég publicznych, terendéw
komunikacji oraz innych powierzchni utwardzonych;

3) nakazuje si¢ wyposazenie instalacji shuzgcych do odprowadzania i zrzutow wod opadowych i roztopowych
w urzadzenia podczyszczajace;

4) zakazuje si¢ ksztattowania powierzchni dzialek w sposob mogacy powodowaé sptyw wody na sgsiednie
tereny lub tworzenie si¢ na sgsiednich terenach zastoin wody na skutek podniesienia poziomu gruntu;
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5) dopuszcza si¢ retencje wod opadowych iroztopowych w oparciu o urzadzenia potozone poza granica
planu, w tym w oparciu o naturalne odbiorniki wod deszczowych;

6) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych iroztopowych z dziatek do kanalizacji deszczowej po jej
realizacji;

7) dopuszcza si¢ stosowanie przewodow kanalizacyjnych o minimalnym przekroju — DN 160, zgodnie
Z przepisami szczegolnymis;.
§ 25. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) ustala si¢ zasilanie zkrajowego systemu energetycznego za posrednictwem stacji 220/110/15kV
,,Plaseczno” i rozdzielni 15 kV.;

2)ustala si¢ zaopatrzenie odbiorcow w energi¢ elektryczng zistniejgcych sieci  15kV, stacji
transformatorowych, napowietrznych i podziemnych kablowych linii elektroenergetycznych NN;

3) dopuszcza si¢ wykorzystanie odnawialnych zrodet energii z wylaczeniem elektrowni wiatrowych i pol
fotowoltaicznych.

§ 26. W zakresie zaopatrzenia w energie cieplng i gaz:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto w oparciu o indywidualne zrodta ciepta, w tym zrodta energii odnawialnej
(z wylaczeniem energii wiatrowej );

2) nakazuje si¢ stosowanie urzadzen isystemow grzewczych zapewniajacych nie przekraczanie
dopuszczalnych pozioméw substancji w powietrzu, ktore obowigzuja w obszarze planu ina terenach
przylegltych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej przewodami o przekroju nie mniejszym niz @ 32, zgodnie
Z przepisami szczegolnymi.
§ 27. W zakresie telekomunikacji:

1) ustala si¢ petne pokrycie zapotrzebowania na ustugi z zakresu tgcznos$ci publicznej w oparciu o dostepnych
operatorow;

2) dopuszcza si¢ rozbudowe sieci telekomunikacyjnej poprzez kablowe rozprowadzenie linii abonenckich
oraz drogg radiowa;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen telekomunikacji elektronicznej dla nowych inwestycji na catym
obszarze objetym planem.

§ 28. W zakresie gospodarki odpadami:

1) ustala si¢ zagospodarowanie odpaddéw komunalnych, odpadéw zielonych oraz pozostatosci z sortowania
odpadow komunalnych przeznaczonych do skladowania wylgcznie w regionalnych instalacjach do
przetwarzania odpadow lub zastgpczych, funkcjonujgcych w obrebie danego regionu;

2) ustala si¢ zorganizowany ipowszechnie dostepny system selektywnej zbidrki 1iwywozu odpadow
o charakterze komunalnym,;

3) ustala si¢ zabezpieczenie mozliwosci segregowania odpadéw w miejscu zbiorki, zgodnie z przepisami
szczego6lnymi obowigzujacymi w tym zakresie.

4) zakazuje si¢ sktadowania w obszarze planu wszelkich odpadoéw, w tym gruzu.

Rozdzial 9.
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 29. W zakresie tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: zakazuje si¢
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow .

Rozdzial 10.
Stawki procentowe od wzrostu wartosci nieruchomosci

§ 30. Plan ustala stawki procentowe, sluzace naliczeniu jednorazowej oplaty od wzrostu warto$ci
nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu, w wysokosci:
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1. 25% dla terendw oznaczonych symbolem: MN,
2. 0% dla terenéw oznaczonych symbolem: R, ZL, ZD, RZp, Ws, KDL, KDD, KPJ, KPR.

DZIAL 1IV.
DZIAL I11.
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 31. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN, 2MN ustala si¢ przeznaczenie:
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej jednolokalowej .

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: ustala
si¢ realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wolnostojacej, jednolokalowe;.

3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) minimalny powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1 500 m?;

2) wskaznik minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej -
70%;

3) wskaznik maksymalnego udzialu powierzchni zabudowanej w powierzchni dziatki budowlanej: - 30%;
4) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlane;j - 0,4;
5) wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy na dzialce budowlanej - 0,1;
6) maksymalna wysoko$¢:
a) budynkow w zabudowie mieszkaniowej - 9,0 m,
b) garazy i budynkéw gospodarczych- 6,0 m.
7) geometria dachu:

a) dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej dachy dwu- lub wielospadowe o spadkach od 20° do 45° w
stosunku do poziomu, przy czym dla gtownych potaci dachowych nakaz jednakowych spadkow;

b) dla garazy i budynkéw gospodarczych wolnostojacych spadki minimalne 20° w stosunku do poziomu;
¢) nie dopuszcza si¢ stosowania dachow plaskich.
4. W zakresie parametrow dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu ustala sig:

1) minimalng wielko$¢ dzialtki - 1 500 m?;

2) front nowo wydzielanej dziatki nie mniejszy niz - 25,0 m;

3) minimalny kat potozenia granic nowoprojektowanych dzialek w stosunku do pasa drogowego wynoszacy:
od 70° do 110°, dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego kata.

§ 32. 1. Dla oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZD, 2ZD, 3ZD, 4ZD ustala si¢ przeznaczenie:
tereny ogrodow dzialkowych;

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) zakazuje si¢ zabudowy i zagospodarowania nie zwigzanego z przeznaczeniem terendw z wylgczeniem
pkt. 3;

2) zachowuje si¢ istniejgcg zabudowe z prawem do remontu.
3) dopuszcza si¢ realizacje:

a) budynkow zwigzanych zurzadzaniem iuzytkowaniem ogrodéw isadow (w tym altany, obiekty
gospodarcze, obiekty matej architektury );

b) budynku administracyjno — socjalnego;
¢) dojs¢ pieszych oraz §ciezek rowerowych.
3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) minimalny powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1 500 m?;



Dziennik Urzgdowy Wojewoddztwa Mazowieckiego -10- Poz. 10842

2) wskaznik minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej -
70%:;

3) wskaznik maksymalnego udzialu powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej: - 20%;
4) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej - 0,3;
5) wskaznik minimalnej intensywno$ci zabudowy na dziatce budowlanej - 0,1;
6) maksymalna wysokos¢:
a) obiektow wspolnego korzystania - 8,0 m,
b) budynkow zwiazanych z urzadzaniem i uzytkowaniem ogrodow i sadow - 6,0 m;
7) geometria dachu:

a) dla obiektow wspolnego korzystania dachy dwu- lub wielospadowe o spadkach od 20° do 45° w
stosunku do poziomu, przy czym dla gtdwnych potaci dachowych nakaz jednakowych spadkow;

b) dla garazy i budynkow gospodarczych wolnostojacych spadki minimalne 20° w stosunku do poziomu;
¢) dopuszcza si¢ stosowania dachow ptaskich .
4. W zakresie parametrow dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu ustala sig:

1) minimalng wielkos$¢ dziatki - 1 500 m?;

2) front nowo wydzielanej dzialki nie mniejszy niz - 25,0 m;

3) minimalny kat potozenia granic nowoprojektowanych dziatek w stosunku do pasa drogowego wynoszacy:
od 70° do 110°, dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego kata.

§ 33. 1. Dla oznaczonych na rysunku planu symbolami 1R, 2R, 3R, 4R, SR, 6R, 7R, 8R, 9R, 10R, 11R,
12R, 13R ustala si¢ przeznaczenie: tereny rolne;

2. Sposob zagospodarowania terenow:
1) utrzymanie funkcji rolniczej zwigzanej z uprawami rolnymi;
2) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy zagrodowej;
3) zachowuje sig¢ istniejacg zabudowe z prawem do remontu;

4) zakazuje si¢ lokalizacji tablic 1 urzadzen reklamowych za wyjatkiem takich ktorych tresci obejmuja: mapy,
plany najblizszej okolicy, informacje turystyczna, informacje historyczng i przyrodniczg .

5) dopuszcza sig :
a) obiekty obstugi produkcji w gospodarstwach ogrodniczych i rolnych,
b) szkotki drzew i krzewow ozdobnych,
¢) drogi transportu rolnego,
d) rowy melioracyjne.

§ 34. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami : 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL, SZL, 6ZL,7ZL,
8ZL, 9ZL, 10ZL, 11ZL, 12ZL, 13ZL, 14ZL, 15ZL, 16ZL, 17ZL, 18ZL, 19ZL ustala si¢ przeznaczenie:
tereny lasow;

2. Sposob zagospodarowania terenow:
1) zachowanie i ochrona terendw lesnych zgodnie z zasadami gospodarki lesnej;
2) zakazuje si¢ zabudowy i1 zagospodarowania nie zwigzanego z przeznaczeniem terenow;

3) zakazuje si¢ lokalizacji tablic 1 urzadzen reklamowych za wyjatkiem takich ktorych tresci obejmuja: mapy,
plany najblizszej okolicy, informacje turystyczna, informacje historyczng i przyrodnicza.

§ 35. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami : 1RZp, 2RZp, 3RZp, 4RZp, SRZp,
6RZp, 7RZp, 8RZ, 9RZp, 10RZp, 11RZp, 12RZp, 13RZp, 14RZp, 15RZp, 16RZp ustala si¢ przeznaczenie
tereny zadrzewien i zakrzewien;
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2. Sposob zagospodarowania terenow:
1) zachowanie i ochrona zieleni nieurzadzonej, zadrzewien i zakrzewien;
2) zakazuje si¢ zabudowy i zagospodarowania nie zwigzanego z przeznaczeniem terendw;

3) zakazuje si¢ lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych za wyjatkiem takich ktorych tresci obejmuja: mapy,
plany najblizszej okolicy, informacje turystyczna, informacj¢ historyczng i przyrodnicza;

4) dopuszczenie funkcji rekreacyjno-wypoczynkowych, w formie niekubaturowych urzadzen terenowych;

5) dopuszcza si¢ realizacje Sciezek pieszych i rowerowych, matej retencji wodnej oraz sieci inzynieryjnych
i inzynieryjnych urzadzen sieciowych.

§ 36. 1. Dla oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1Ws, 2Ws, 3Ws, 4Ws, 5Ws, 6Ws, 7Ws, 8§Ws,
9Ws ustala si¢ przeznaczenie ustala si¢ przeznaczenie tereny Srédladowych wod powierzchniowych i rowéw
melioracyjnych;

2. Sposob zagospodarowania terenow:
1) nakazuje si¢ ochrong wod wraz z zielenig stanowiacg biologiczng otuling;
2) zakazuje si¢ zabudowy i zagospodarowania nie zwigzanego z przeznaczeniem terenow;

3) dopuszcza si¢ budowe i przebudowe urzadzen wodnych , melioracyjnych i przeciwpowodziowych oraz
urzadzen infrastruktury technicznej.

§ 37. Dla terenow komunikacji publicznej ustala si¢ przeznaczenie :

1) IKDL (Ul Zbigniewa Pawlaka) — teren drogi klasy lokalnej o szerokosci 15,0 m zgodnie z rysunkiem
planu;

2) 2KDL (Ul. Zbigniewa Pawlaka) — teren drogi klasy lokalnej o szerokosci 12,0 m zgodnie z rysunkiem
planu;

3) 1KDD- teren drogi klasy dojazdowej o szerokosci zmiennej do 10,0m zgodnie z rysunkiem planu;
4) 2KDD- teren drogi klasy dojazdowej o szerokosci 10,0m zgodnie z rysunkiem planu;

5) 1KPJ- teren ciggu pieszo jezdnego o szerokosci zmiennej do 7,5m zgodnie z rysunkiem planu;

6) 2KPJ— teren ciggu pieszo jezdnego o szerokos$ci zmiennej do 10,0m zgodnie z rysunkiem planu;

7) 3KPJ- teren ciagu pieszo jezdnego o szerokos$ci 8,0m zgodnie z rysunkiem planu;

8) 1KPR- teren ciggu pieszo rowerowego o szerokosci zmiennej do 3,0m zgodnie z rysunkiem planu;
9) 2KPR- teren ciggu pieszo rowerowego o szerokosci zmiennej do 6,0m zgodnie z rysunkiem planu;
10) 3KPR- teren ciagu pieszo rowerowego o szerokosci zmiennej do 7,5 m zgodnie z rysunkiem planu;
11) 4KPR- teren ciggu pieszo rowerowego o szerokosci zmiennej do 3,5m zgodnie z rysunkiem planu;
12) SKPR- teren ciggu pieszo rowerowego o szerokosci zmiennej do 7,0m zgodnie z rysunkiem planu;

DZIAL 1V.
USTALENIA KONCOWE

§ 38. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Piaseczno.

§ 39. Uchwata wymaga ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.
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§ 40. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Piasecznie

mgr inz. Piotr Obloza



Poz. 10842

Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr 1541/L/2018
z dnia 29 sierpnia 2018 r.

Rady Miejskiej w Piasecznie

13—

Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego

i,

Eol )
__ ] b _i___:;
I U T G




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -14 - Poz. 10842
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Zakacznik Nr 3 do uchwaty Nr 1541/L/2018
Rady Miejskiej w Piasecznie
z dnia 29 sierpnia 2018 r.

§1.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

§1.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancow
stanowig  zgodnie =z art. 7ust. ] ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
2018 poz. 994 ze zm.) zadania wtasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego cze$ci miasta Piaseczna realizowanym na podstawie Uchwaty Rady Miejskiej w Piasecznie
Nr 1193/XL/2013 zdnia 20.11.2013 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego cze$ci wsi Grochowa.

1) traktowane jako zadania wspolne inwestycje w liniach rozgraniczajacych drég publicznych, z uzbrojeniem
podziemnym 1i zielenia;

2) inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane w liniach rozgraniczajacych drég lub poza liniami
rozgraniczajacymi.

§2.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezagce do zadan wilasnych gminy, budowa sieci
wodociggowej, kanalizacyjnej, odwodnieniowej, finansowanie o$wietlenia ulic znajdujacych si¢ na terenie
objetym niniejszg uchwalg oraz planowanie i organizacja zaopatrzenia w energi¢ elektryczna i paliwa gazowe.

§3.
Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2:

1. Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujagcymi przepisami w tym m.in. ustawg
prawo budowlane, ustawg o zamowieniach publicznych, samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej
i ochronie srodowiska.

2. Sposdb realizacji inwestycji okres§lonych w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym sig
postepem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostepnej techniki okreslonej
w art. 3 pkt. 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (tj. Dz. U. z 2018 r. poz. 779 ze
zm.), o ile nie stanowi naruszenia ustalen planu.

3. Inwestycje z zakresu przesylania i dystrybucji paliw gazowych oraz energii elektrycznej okreslone w §2
realizowane beda w sposob okreslony w art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (tj.
Dz. U. 22018 r. poz. 755 ze zm.).

4. Realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczego6lnionych w §2
jest przedmiotem umow zainteresowanych stron.

§4.

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009r. o finansach publicznych (t.j.
Dz. U. 22017 r. poz. 2077). Wydatki majatkowe gminy, wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy
oraz inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy uchwala si¢ w uchwale budzetowe;j
Rady Miejskiej w Piasecznie.
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§ 5.

1. Zadania, o ktorych mowa w § 2 finansowane beda w catosci lub w czgéci z budzetu gminy oraz na
podstawie porozumien z innymi podmiotami lub ze zrédet zewngtrznych.

2. Zadania zzakresu budowy sieci wodociggowej 1ikanalizacji finansowane bedg na podstawie
art. 15 ust. 1 ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg¢ i zbiorowym odprowadzaniu $ciekow z dnia 7 czerwca
2001Ir. (tj. Dz.U. 2018 poz. 1152 ze zm.), ze $rodkdw wlasnych przedsigbiorstwa wodociggowo-
kanalizacyjnego oraz w cato$ci lub w cze$ci zbudzetu gminy oraz na podstawie porozumien z innymi
podmiotami lub ze Zrédet zewngtrznych, w oparciu o uchwalone przez Rade Miejska w Piasecznie wieloletnie
plany rozwoju i modernizacji urzadzen wodociaggowo-kanalizacyjnych (art. 21 ustawy) lub przez budzet gminy.

3. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych igazowych finansowane bg¢da na podstawie
art. 7 ust. 4 i 5 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997r. Prawo energetyczne (tj. Dz. U. z 2018 r. poz. 755 ze zm.).
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